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|ltf  Siiatradieit  htr  ||lol|itutt9«tt0tl|*  SlUgemeine^.  ^te  Unters 
fiid)uitseii  br§  'herein«  für  ^oMalpoIittf  ISSö.  ^iquel  über  bte  ©efammtergebniffe« 
^w^  ber  äJBobiiftattfttf.  ^ie  nllgcincinen  iBcrbältiitffe  bcd  @täbtebauee.  ^ie  $e» 
baufung^jifffr  utib  ibr  SBacbStbum.  SBobnbicbttgteit  7.  SerbäUntg  ber  duna^me 
ber  ^obii0cbQube  jui*  3u"Q^nie  ber  93euölfening.  SleOertoo^nmigcn,  normalbemobnte 
.^äiifer.  ^ietbCafernen.  ^ermebruitg  ber  groben  9(ntt>efen.  ^ie  SBo^nbi(btigfeit 
in  umgefebrtem  S^erbältntg  ii\x  äBobnungegröge«  ^er^JiUnig  ber  S3^o^nungen  mit 
beUboren  3inmtern.  ^erbältnig  ibrer  93etvo6ner,  Unterfdjieb  jmifcbxn  Often  unb 
i^Jorben,  Söben  unb  Seften.  ^ie  3uftanbe  in  'Berlin  10.  ^ic  3uftänbe  in 
"üJInnd^en  14,  ftänbige  Wiet^ftetgerung,  bie  Verberge.  SEBo^nDer^ältniffe  ber 
ba^erifcben  (^tfenbabner  19.  3urtfiitbe  in  Slürnberg,  in  ^arldru^e,  Stuttgart, 
Sranffurt  a.  'Sl.,  Strasburg,  Hamburg,  im  toertfäiifc^en  ^nbuftriebe^irfe.  ®dbre 
über  bie  9(rbettertDobnungen  in  @^emiii|}  29.  ^ie  SBo^nungen  ber  i^eimarbeiter  im 
Sonnenberger  Subuftriebei^ir!  in  2:^^üringen.  «Srin  ®ang  bur^  3ammer  unb 
^^otb-"  34. 

^tc  llnterfucbung  über  baS  SBof^ntvefen  in  93afcL  BirtbfcbaftHcbe  Urfac^e 
fUTbie9(ft  rDermtet^ung.  ^erSBo^nranm  umfo  t^eurer,  ie  ((einer  unb  fc^Mter  bie 
2iBtobnnng.  Tie  äBo^nnngftunterfuc^ung  ber  @tabt  $ern  42,  befonberS  im  93erg(eic^ 
ber  3  fo^ioCen  ©dSiidbten.  ^a9  SBo^nmefen  in  SBien  unb  Cefterreic^  51. 
Sdo^nungeetenb  bafelbft,  3ufammen^ang  smifcben  SBo^nung  unb  @terbli(^(eit. 
Sol^nung«eIenb  in  $ari8.    (Stauen,  ^ompagua,  92eope(,  Palermo.) 

9ie  miittliinrrirf  htv  jirl»rltrriti]^l|ttttttf|rit,  65.  X\t  SEBo^nbi^tigfeit 
im  nmgefebrten  SBer^ältniB  3ur  ffio^nungdgrdge.  Sniet^preife  anü  ©roMtSbten. 
^er^QÜnib  smifd^en  aniet^e  unb  (Sinfommen.    i^aS  @(^(e(^tefte  am  tbeuerften. 

JPU  I|l^l|imit0«tt4»tif  aitf  Ibfin  ian'^t,  70.    „^te  @itt(i(!bfeit  auf  bem 

Sonbe."    6itt(id)e  ^ermabrlofung  ber  länbltdben  9(rbeiterbet)ölferung  burd^  un^u* 

ret^enbe   SBo^nungeir.     3e  »eiter  nad)   Often,  je   f^Iimmcr.    Srafe^nen.    ^ie 
3ic0c(arbeiter«    S^ettUd), 


IV 


3uriititmritf<inrtttt0  un^  |lrrad|cit  brr  iJUoiittttttififtitotli,  75-  l^affeti: 
d)avaCt(r  bcr  mobcntcii  So()iiiniG§uot(i.  'iUKiiigcI  nti  sUctiUuoiiiimigen,  fd)Icd)tcr 
3»ftanb  berfclbc»  iinb  iibcrftoöc  ^4^rcifc.  2\c  'ituci  fpcjlfifd}cii  Urfacöcii  bcr  niobcviicii 
'2l^o^iuiii(i^notti :  'Ji$ad)^tf)nm  bcr  3täbtc,  3urncfblcibeii  bcr  ^2Bo6iuiii3«probitfttoii. 
l'tcber  fd6Ied)te  SBo6nungcii  aU  |oii|tii]c  .s'^crabbrücfuitg  bcr  ^cbcn^fialtimo.  8d)niolIer 
über  bie  ^auptiirfadjcn  bcr  'IBo^miiujvuotf)  V^^"Pt''^^otf)ftäiibc,  39:  1.  Gi^<'b<^^' 
ÜD^nngct  an  ^^eilIn)ob^UlIgci^  l\  baS  <8d)(af()äiigcnue!cit,  :>.  ftarfe  llcbcrfii[Iuiii;  bcr 
'iBoI)niutocn,  4.  übcrf)o{)e  Ü9Met^prcifc. 

^r^rtttttn^  her  fUo^nnn^^fra^t  für  ititrrr  ItoUt,  \H,  üBeacoii^ficIb. 
ÜBlrfuiifl  auf  ba^  fjamilicnlcbcn,  auf  bic  Siltlid)feit,  Xrunffud)t,  3tcrblid)feit/ 
anftecfeube  Slronf^eitcu  uub  i:ubcrfulo)e,  ^2llfo[)olidmu$,  ^Bcbrfraft.  ®naucf=Stit()uc 
über  ba^  €d)lafftcllcmucfeii.  iö.  91.  ^ubcr.  2^ic  23oI)ianiö*Tcform  eine  siuUurauf« 
Qabt  erfter  Orbnung. 

^ie  |!lltfl|nttn(!i»0rrr1|0ebtttt0  int  lltt^lanbr^  104.  Xtc  bereinigten 
Staaten  9}orbamertfaS.  diu^lanb.  Oefterretd).  Stalten  (duftänbc  im  alten  9iom). 
3d)n)ei}  (llnterfud^ungen  uon  ^intertf)ur  unb  3t.  (Baden).  Dänemarf.  5r<^nffci(!^, 
iperrfdiaft  be8  freien  ®piel8  bcr  Rräfte,  ^öür--  unb  S'C"ftcrs®tcucr,  Untoirffamfcit 
ber  'Bo^nungdgcfe^gebung  and  SU^angel  an  ftaatlid)cm  3^ang.  '-Belgien,  113. 
llntcrfnc^ungen  üon  1843.  Eingreifen  ber  :!)lcgierung  mittelft  ber  ftaatltd):n 
Sparfoffcr  bic  SBaugenoffcnfc^aften  3)arlel)en  gibt. 

Pl0l|ntttt0«n0tl|  nnh  |tlal|ttttttu;«cierr^gebun0  in   <[r^n0lnn)>.  119. 

!2Boi)nung«e(enb.  Unterfnc^ungen  oon  1844,  @afte«bun),  8(nm9,  General  ^Dct(}. 
Umfc^toung  bed  i)ffent(ic(|en  Gi^eifte»,  ^emofratifirnng  hei  Sa(}(red)t^,  (Bemeinbe« 
@0)taltsmnd.  2Baf)(reform  üon  1832.  3()rc  ^irfnngen  auf  bie  Sogialreforni. 
S)a§  eng(ifd)e  SQBa^Irec^t.  Xaif  Ortdt)enüa(ti:ng«gcfc($  uon  iss^  ^er  Sonboner 
@raff(^aft8rat^.  ^ie  C^efuub^cit^gefeljgcbung,  127.  ^ad  (Befc^  bo::  1875  unb  t)on 
1891.  ^ie  2Bo6nnngSgefet$gebung.  9liebcrrei§en  ungefunber  Quartiere  unb  SCufbau 
neuer.  (§ntfcöäbigung8»®runbfä^c.  ^ai  (Bcfe|}  üon  1S(K).  3)er  SJcgriff  Slrbcttcrs 
ttoljnung.  3)a8  (fntetgnungsredbt.  Pioundary  Street-Improvemont.  134.  iöirming* 
^am,  ^anc^efter,  ©laegoto,  ßiücrpool.  5)a8  Sdjlafgängcrmcfen,  1-8.  Common 
lodging-houses.  3)aÄ  ^t'totonftaufe.  (Befe^licftc  (^r(eid)terungen  für  bcn  C^rtoerb 
Don  ^Icin^äufern.  ^ie  ^^ätigfeit  ber  reinen  3e(b()ilfe.  ^augenoffenft^aftcn  bcr 
3Irbeiter.  Äapftaliftifc^c  aSaugcfettfdiaften  unb  (Stiftungen.  3örc  tt)OÖltf)ätigc 
SlMrfung  auf  bie  SIrbeiter.    äBirffamfeit  ber  'Mc^ftenltebe. 

pit  3|tol|nttn0«frnge  in  S^^^f^^An^  bt\  htn  pcdiernngen  nn^ 
yartriftt»  148.  372ittelaUerU(^e  'Bo^nungeauftänbe.  ^ie  äßo^nung^fragc  in  ber 
erften  $»älfte  be&  1'».  Sa^r^unberU.  9«obbertu«.  ?l  SB.  $uber,  bie  latente  ®e- 
noffenf(f)aft.  ^ie  ^o^nungdpolitil  beS  jungen  )ÜiberaIi8mu8,  laisüicr  faire,  151. 
@4ul6e»3)eliöfc6.  Dleine  Sclbft^ilfc.  Die  9rtan*cftcrlc^re.  SSoUc  (Sntfeffelnng 
bed  ^apitali^mud.  6teUung  bcr  @ojia(bcmofratie  jur  ^ol)nnng«»frage.  9Uinc 
@taat8^ilfe.  ©teQung  ber  (iojialbemofratie  )ur  Soaialreform.  ©c^ippel,  SBcbel, 
»großer  Älabbciabtfcö',  156.  (Angeld  unb  feine  <S(irift  jur  SBo^mingSfrage:  bic 
bürgerliche  ®efellfc6aft  fanu  biefelbe  nic^t  löfen  Ikrnüttelnng  jtuifdjen  £iberali8mu8 
unb  8o3ia(bemo!ratie.  (^Ieic^gctuid)t  5U)i  jc^en  ben  6onberintercffen  beS  (S-inselnen  unb  bcn 
Csntcreffen  ber  ©efammtbcit.  Sl^erbinbnng  m\  ©clbft^ilfe  mit  öffentUdjcr  .^ilfe  (©Riffle 


über  bicllnbiilbfantfeitber  ^andjeftev» gartet).  SBanblung  in  ber  ^irt^fc^aft^polttlf  bc« 
i?ibfranamu§,  163.  5)ic  S!at(}ebcr*(SojtaUftcn  unb  i^r  crfteö  2liif treten,  bcr  i'^crciu  für 
3o  iiilpoütit,  ^Iquel  über  bie  9lotf}n)enbigCeit  geiebgebertfc^er  ^ilfc  nationalliberale 
(3{cfmnbnif)e  über  i^re  SQSirt^fd^aft&polttif,  165)  ^anbhmg  in  ber  ^altnng  ber 
@o|ialbcnio!rotte.  Stampf  gtpifclien  ber  alten  reüohttionärcn  ^^artct  unb  ber 
leformertfc^en  9^t(^tung.  (^ngel#,  f&thti,  6o^n.  streit  ^n)i|d)en  6inger  unb  Zuritt 
iibrr  bie  ^ougenoffenfd^aften,  170.  ©emeinbe-^rogramm  bev  ^ogtalbentofraten  ber 
$roütn.)  ^ronbenburg.  ©emcinbeprogramm  ber  fä^fifc^en  Sojlalbemorraten,  ber 
3f2ün4ener  fo§ta[beniofratii4en  Partei r  ber  Hamburger  >Sosta(bemo!ruten.  ^ie 
offcntUd)  rcd)t(td)e  S9efdirönfung  bed  $riüatetgentf)um6  feine  fpesififc^  fojtalbemo' 
fratifd)c  ivorbernng. 

5^ie  SSorf^Iäge  uon  ©djäffle  unb  ßcc^ler,  175:  nationale  SBobnungSrcforni, 
Crganifation  be^  So^nungsbaneS  huxä)  Staates  unb  Ükid)$l)itfC;  ftaat(td)e  ^an= 
^fanbbricf^^nftalten.  ^ie  ^öorf^läge  öon  3W.  ©raubte,  178:  baS  ©infamilienöau« 
unb  SMein^auS,  ^2(ufgaben  bcr  @täbtc,  Hufgaben  beS  6taate^  gnr  'glnfjigmadbr.ng 
gvoBcr  ÜJ'^tttel  für  ben  gemeinnü^igen  SQßo^nung^bau.  ä3egriff  ber  gemeinnu^tgen 
^Bangcfcnfcftafl.  Sicbrccftt  über  33ranbt'd  '^orfc^Iag:  (,9iationaIc  STnücbcInng  unb 
E^obnung^reform*  Don  Saifd)i  unb  ?eubt,  ^e}entra(ifation  ber  3nbuftric  unb 
>>cmmung  ber  Q^robftabtbilbung  bnrd)  länblid)e  3)2afjcnanriebehHig  mit  an^^giebiger 
StaatS^ilfe.  3nbuftrie«Sobnftra6cn)  ^cfdjfnffc  be^  ^elcgirtenfagcsJ  bcr  falbolifd}en 
iubbeutfdbcn  2lrbeiter*35ereinc,  1S6,  bee  2)e(egirtcntag*  bcr  eoangelifd)en  Slrbciter« 
5?ereine, 

2)ic  Söoönnngöfrage  in  Satjern,  188.  Eintrag  bcö  CSentruni*.  2)ie 
ffiobnung^frage  in  'Brcufeen,  2lntrag  §i6e»2Bcibc  über  9trbcitcr=iHentengntcr.  3)te 
25obMung«frage  im  SReid^^tage.  Antrag  §töe*$id)lcr.  Eintrag  ber  eoangelifcftcn 
^rbeitcrs5!^ereine.  i^erbanblnngen  uom  Sanuar  190',  5)er  SBercin  „9lcid)&s 
wobnuMfl^i  cfefe" ;  fein  ^^Jrogramm.  S)ie  prcn{$if(ben  SBobnung^erlaffe  üom  19.  SWär j 
1901.    36r  3n^art  unb  Äritif  berfelbcn. 

^nfpvüdit  0011  ISrritn^l|ftt  uit^  $lttlid|b(lt  an  ^te  pai|nutt<|ieit» 
203.  fiuftronm,  2id)tjufubr,  Slborte,  3lnfprnd)c  in  bcn  ücrfdjiebencn  ©efefe» 
gebnngen  ii.  f.  to.    S^eQermo^nungcn. 

Sit  amtUd|r^al|nttit0«|iflf0(  itit^  ptai|ttuti0tfauf|lid}t,  ^08.  3bre 
9?otbtt)enbtgfeit,  ibre  breifac^e  Hufgabe,  ^obnungefoinmifiton,  gemeinblicber  unb 
ftaat(ict)er  ^o^nungiinfpeftor.  @täbtifcbed  ä93obnung«anit  mit  'iBobnung^ftatifttf  unb 
'Bo^nungSna^meid.  ^ic  freituldige  'Bobnungdinfpcftion.  3br  '^orbilb  in  Strag« 
bürg,  ^(berfelb,  ^öln,   @)fen.     ^te  Hufgaben  ber  äBobnung«infpeftiou  in  düric^. 

flaiifetliiir«  ^orfiirHfleit  über  ^ol^nwtfcn  uti^  |jUol|ttutt<|ift- 
trflrgc,  217.  3^r  Umfang  unb  3n^att.  Reffen,  Hamburg,  @lfa6,  $reu6eu. 
^ürttciuberp,  ^aben,  6ad)fen,  '-^a^ern.  S^erorbnung  ber  Ülegtcrnng  uon  ^ü))c(borf 
895,  ^erorbnung  ber  preu6ifd}eu  Sle^iernng  über  bic  Unterbringung  üon  Arbeitern 
in  aWdfi  nciuartleren  1901.  2)a^  ^cffifdje  (5Jcfc6  1893,  222.  5)ic  Hamburger 
SBobnungSpftege  1899.  3)ie  2)re8bcncr  2BDbnungS*iBcrorbuung  1S93,  '2:'aä 
fä^Rfcöc  »augefcfe  1900.  ®ic  baijerifdjc  53erorbnung  öon  1901,  227.  ^er  Söafeler 
^o^nungSgcfc^entiuurf.  ^le  äüeiterbilbnng  ber  ftaatlidbcn  ii"b  ftäbtifdjcn  9Bo()nnng«; 
Pflege  unb  ^o^mnigdaufftc^t.    ^er  ergönjenbe  ^o^nungdban. 
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JltttHrre  utt^  intitrr  (T-iitridftititg  ^er  ^vbtiUrwol^nun^tn,  231. 

^ie  uerf^iebencn  «Oauferft^peii.  (3cntui(fte(Icn  für  'Baupläne,  für  (^rünbiing  uoit 
ÜBaugcnoffcnfci^aftcn,  Ülaiif*  unb  9Uiet()  ^ertrage  u.  f.  m.)  ($lnfainilten()au$,  Doppcl- 
fiaud,  uif rfad)cö  ^aii«,  dtei^en^aiii».  2}orf(6rlften  über  3tniiucrgrobCf  Md)t,  9Ibor!c, 
Bia\i,  ^eder,  äußere  9(ril;tteftur  iiiib  Vorgarten,  ^aixiti  t()eilung  unb  Snictbprcid. 
8(f)luabc'fdK9  @rfc<?.  Die  3J}ei)er*fd)e8tiftini0  in  ficipjig.  3i|re  $aii£eintbci(ung. 
(^Iiifatiiilieiibniid  unb  'JJ}affcn:^^iett)f)aue.  ^^or^iigc  bci^  (^infamiUenl)aufeii^.  Dcutfd)e 
unb  (^nglnnber.  Dad  jentralifierte  grobe  ^ai\^,  befonberd  für  iSi^ebige  in  bcn 
idrobftäbtcn.  SlrbriterüierUI.  3nncre  ^inrid^tung  bcr  Slrbeitertoo^nurgen,  S^onung 
bcr  ^o^nnng,  (^rjiebung  jur  ^ertliic^äi^nng  einer  befferen  3Bo6nung 

^tv  $lrtnm0l|titttto0b(iu,  :!i44.  ^^er  joll  bauen  V  äSo^nnug^bau  burd) 
bie  (^enicinbc.  Drganifation  ber  ^o[)nungebebürftigen  burd)  ©elbftbilfc  unter 
ü)Htn}irfnng  von  'Biaat,  (£)emeinbe  unb  (^ete^gebung.  ^-igentbum^::  ober  ^}7Hctbbau^V 
iXie  dlrbeiterftabt  in  9J2üIbaufen.)  S)er  Arbeiter  ald  »^auj^t^rann."  ^  fa^rnngen 
3U  (Dlabbac^,  S3afel,  u.  f.  ti). 

9rr  #att  v^tt  3lrl»fttrm»ol|iittttgen  ^nrd^  ^vbtii^tbtr^  Oelttfttt^ett 
ttttb  $tlf(tttt(iftt,  ^oO.  Der  ^Bobnnngdbau  burdi  ^^(rbeitgeber.  Die  preubifdien 
^taatfebergtuerte  unb  bie  anberen  ^^ermaitungen.  3bre  ^ebingungcn  für  ^^aubarieben. 
@ad)fen,  SS^ürttemberg.  ^aben.  S3cbiiigungen  ber  baQerifc^en  @ifenba()nuerh)aUnng,  bie 
^^ans@enoffenf4aften  ber  bai^erifc^en  ^*ifenbabner.  Xbötigfeit  ber  ^eidi^Dcnoaltung,  bet 
©roginbuftrie.  Der  SBobnung$bau  burd)  bie  @emeinben  Düffelborf,  t^reibnrg 
(bie  tJteiburger  i5eurbarungd^@e(e((rd)aft),  )6ern.  Deffentlic^e  Sogierbänfer.  "^a^ 
$orbi(b  i^ngianb?. 

9er  gemdtittti^igr  pidi|ntiii0»liiitt»  2ii9*  Seine  Sienn3eid)en.  92otb' 
loenbigfeit  feiner  ^^rämiierung  bur4  Unterftü^nng  aix^  öffent(id)en  H^itteln.  '^ranbts 
über  ben  gemeinnü^igen  ^iBobnung^bon.  S^ftb^Itung  ber  toirtbfc^aftlicben  ^rnnblnge 
bed  Unternehmend. 

9er  0rmetmtui§i0r  ||tal^tttiit0tfbiiit  ^urd|  CSereUfdiafteit,  ®e- 
nofftnfdiAfttn  unb  ^tifhtitgett,  2^9.  ^-nttvidlnng  be^  (ä^enoffenfcbaft^wcfenS. 
@d)ul6e«DeIi6|d)  als  ^inberniä  be:  Dbeilbaft.  Stellung  bec  8o)ia(bemo{ratie. 
StanbeSftoIs  bed  Arbeiters.  $augeno))enfd)aften,  'Sßau»  unb  Sparuereine.  ^er- 
tonltnng  im  ^^renamt.  ^^efdirönfungen  bei  Uebergang  ber  :Qäufer  ^um  @igent^nm. 
fiifbre^t  über  bie  ^augenoffenfdjaften.  S3etbci(igung  ber  Arbeitgeber  für  ibre 
Arbeiter.  33eamten::SBaugenof{enf(baften.  )BaufcbtoinbeL  Der  genoffenfcbaftlicbe  S3au 
t)on  (^igenbänfern  mit  IBefcbränfung  ber  ditd)tt  beS  ^igentbümerd.  Die  (^enoffen- 
f(^aft  mit  (^emeinbert^  unb  Gemein  ;ern)altung  ber  Käufer  aU  3^(1  ^^^  ©ntmidlung. 
Die  beiben  ^erbönbe  ber  S3Qugenoffenfd)aften.  ^etbieitung  ber  Saugenoffenfc^aften. 
Dbätigfeit  ber  Slfonfumüereine  in  (^nglanb  unb  .^amburg.  Arbeiter^eim  in  SBietefelb. 
93ereine  in  3nünd)en,  Oft^eim  bei  Stuttgart,  ^e^er'fdie  Stiftung  in  Seipaig:  ber 
ÜlRiei^Si"^  '7  ^^^  C^inbmmeng.    1)\t  ä3augenoffenf(^aften  in  ber  Hi^einproüius. 

lllitntirbttng  btv  ISrmeInbrtt  beim  Qemrinnit1|t<|iett  ptoi|itttit0«- 
bau,  ^85.  Art  ber  ^iniiluirfung  unb  Seifpicie.  ^hldfauf^recbt.  ^erbürgung 
für  bie  i\Dtiit  ^OPot^eE.  Die  englifcbe  )Bau(eibe.  ^a%  @rbbaured)t,  293.  3)2anns 
^eim,  ^Seipjig.  ($rbban»$ertrögc  nnb  S3ebingungen  su  tjfrantfurt  a.  Wl  Der  (^emeinbe? 
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Zoiiaümuf^,  30'i2,  (^nglanb«  92orbatnerifa.  Aufgaben  bed  (^emeinbefosiaUdmuH^ 
als  Sulturfaftor.  6eine  i^nmenbung  auf  bie  t^erfd^iebenften  ©cbieU.  Sie 
miAtigfteii  tDirt^fd^aftlicben  Sorberungen  beS  (Slemeinbefo^ialidmuS«  2)er  S3o(fd))aIaft 
in  Oßsfionbon« 

b«ii,  307.  S)ie  ©parfaffe  ate  S3oIfd*i&Qpot6eten6anf.  9}euere  Steformbeftrebungen. 
^ie  belgifc^e  @taat£fparfaffe.  IBeifpiel  einiger  (Stdbte.  S3erfa^ren  in  i^annoüec  unb 
ber  SRbeinproüina.  ^rbeitertoo^nungen  eine  gute  Sfopitalanlage.  ^orfc^Iäge  bed 
^geinifc^en  S^ereind  gur  ^e(eii)ung  t>on  9(rbeitertuo6nungen  burc^  ©parfaffen,  burc^ 
ibren  ^eferoefonbd  unb  bie  jädrllc^cn  llcber|d)iiffe.  Uebeifc^rcitniig  ber  ST^änbeU 
ft^er^eit.    Umfaffenbe  SBirfung  ber  )Be5ir!dfparfof[e  gu  ^omburg>$fa(3. 

^tv  0em«ittitil%i0«  |Kl^l^ttttn0«i»ait  ttn^  hU  <»ffnttlid|ftt  ^tr- 
fti^rmiifftm,  btf^nhtv*  h\t  ^^vall^fnvrrflflirvttng,  315«  $UImft({ge8 
äSacb^t^um  biefer  X^ätigfcit  ber  3noalibenDerfid)erung.  Slenten-  unb  Stontrotte« 
ftencn  5ur  Sofalifterung  ber  Sluf jic^t.  Sie  UnfaUoerfid^evung,  bie  ^ranlenfaffem 
Cefteret(().    X^ätigfeit  ber  ^erftc^erung^anftalt  ^annoüer 

fihr^nnttt0  ht*  §iMnw0^nnnfi*bünt9  hnvdi  (Srtttit^igttit^  btr 
«fTentllilirti  ^itntvn  nnb  ttrlvttl|rnt,  BS4*  IBegriff  beS  SlIeimDO^nungdbaueS 
in  (^nglanb,  S^cinfrei^i.  ®r(ei(|)terungen  in  Defterrei(^,  Snglanb,  93e(gien,  Z)öne« 
marl,  Hamburg,  $reu6cn.  SInlag:  ber  ©runb^  unb  ^ausfteuer  nacd  bcm  gemeinen 
SSert^e.  S3a9ern.  ^rmägigung  ber  {Beft^mec^felgebu^r.  ^txUf^xit  Anlage  ber 
Stro^ens  unb  Slonalbeitrage. 

J)it  f0}lulp0iWdi$  gf^ftitttng  btv  ^auf^npfftnfdiafltnf   333. 

Sk^t^um  bes  eigenen  Kapitals.  (Siun)ir!unfl  auf  ben  SQBo^nungdmartt.  @r« 
sie^rifc^e  SBirfung.  SSertoaltung  im  (S^renamt.  Siebre^t  fiber  bie  SIrbeiterbau« 
genoffenf^aften.  Sie  unfefe^aften  Slrbeiter.  6c^tt)erer  @(^aben  für  ben  SIrbeiterftonb 
bnrc^  bie  abkoe^renbe  Haltung  ber  @osialbemo{ratie« 

^it  ISrhattiiita  v^n  ILrbritnrm^lyiittngen  aitf  btm  iMi!bt^  340. 

inficbelung  burc^  Vereine,  ©enoffenfc^aften  unb  ^parfaffen.  372ange(  an  lanb« 
»irtlf^aftli^en  Arbeitern  ^ergleic^  ber  SebenS^altung  ber  grob^,  mittelftäbtifd^en 
unb  Sanbarbeiter.  jffiirfung  ber  ©parfaffen  unb  Siaiffeifenbereine.  Sie  lanbtoirt^« 
f^afta^en  93erufSgenoffenf(|faften.  SBürttemberg,  Dftelbien.  $lrbeiter«9lentengüter. 
{1k  pxtnW^t  Slentenguidgefe^gebung).  Sie  Serfuc^e  [xt  für  S[rbeiter«8lentengfiter 
m  bertDenben.    Antrag  ^i^e^SBei^e.    Snglanb* 


iluf  Seite  255  .3eilc  6  ü.  ii.  lies  £aim  ftatt  iJaien. 


-cx^cs-- 


•«riMa*i 


Die  C^atfac^cn  6er  IDo^nundsttotl?. 


9lü^em€inc^4^  ^ie  klagen  über  fdiled^te  SBo^nungen  unb 
)!Bo4ming^n0t^  finb  fc^on  alt,  f)abtn  \\äj  aber  mit  bem  rafd)en 
äl^adöötfium  bcr  3nbuftrie  unb  befouberö  ber  Stäbte  au4  in  3)cutfd^Ianb 
feit  ^ö^rjcönten  ftarf  öcrmebrt.  3)ic  erftcn  eingc^enbcn  Untcrfud^unflen 
bieriibcr  mürben  öoni  SJerein  für  ©Oäialpolitif  1886  für  cinifle  ©rofe- 
ftdbtc,  bcfonbcrsf  für  Scrlin,  SreSIau,  ßeipgig,  Si^anffurt  a.  3Jiv 
:8od)um,  ©Ibcrfelb,  ©ffen,  Kliemni^,  Dänabrürf  unb  Strafeburg  t)er= 
auftaltct,  üerbunben  mit  Unterführungen  über  bie  SBol^nungSjuftanbe 
in  Sranfrcic^  unb  ©nglanb.*) 

35ic  SSeroffentlld^ung  bicf er  Unterfu^ungen  »urbe  öon  3)M  q  u  e  I , 
hamalö  Dberbürgermetfter  öon  tJranffurt,  mit  einer  gufammenfaffenben 
tHnleitunj  öcrfe^en,  in  toeld^er  er  fagte:  Gegenüber  ben  Xl^atfod^en 
fonne  nici^t  allgemein  öon  SBül^nungSmudrer  gefprodien  tüerben. 
onbeB  fehlte  eg  leiber  aud^  nid^t  an  SBol^nungämifeftänben,  meldie 
biefen  9lamcn  öoK  üerbienen.  „^n  Dielen  Stäbten  gibt  eS  eine  klaffe 
öon  ©auSbefi^ern,  »eld^e  bie  i^nen  in  ber  JRegel  infolge  ^tjpöt^efarifd^er 
iBeleifiung  jugef aUenen  ipduf er  für  Slrbeitertüol^nungen  einricj^ten 
unb  bie  SEBo^nungänotl^  in  einer  biSioeilen  empörenben 
Sßeife  ausbeuten,  fotüol^I  burd^  bie  ^öl^e  ber  SKietl^preife 
aU  burd^  bie  gänjlid^e  SSerma^rlofung  ber  Sßo^nung, 
bur(^  bie  auf  aHe  SBeife  beförberte  UeberfüUung  berfelben,  burd^ 
bie  gerabeju  tüud^erifdren  fonftigen  Öebingungcn  beS  2Kiet^öertrag8." 


*)  2)te  (SrgeBniffe  f^nb  aufaminen^efleUt  in  ben  „(Schriften  bcd  ^ereinä  fflr 
3o)ia()[»olittr,  Sonb  30  unb  31,  1886,  mU  bem  @onbcrtite(:  ,,^ie  ^o^nungdnot^ 
t^er  ärmeren  klaffen  in  ben  beutfc^en  ^rogftäbten".  2)er  tJrage5o((en,  melier  ben 
Umerfuc^ungen  ju  (3runbe  log,  finbet  ft^  JBonb  31,  @.  7,  bie  ^eute  nod^  mtttf^voUt 
SuiarnmenfteOung,  welche  9{eefe  bamald  über  bie  .^auptcrgebniffe  bcr  SGo^nungSftatifti! 
beutf(^er  etäbte  machte,  ^«nb  30,  &.  161—199. 
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^te  Sl^atfac^en  6etr  n)o^nund$notl?. 


ilü^tmtint^^  ^ie  klagen  aber  fc^Ied^te  SBotinungcii  unb 
Ä^o^nungSnotb  finb  fdion  alt,  ijahtn  fid^  aber  mit  beni  rafd)en 
äJacö^t^um  bcr  Snbuftrtc  unb  befonberä  ber  ®täbte  aud)  in  Seutfcftlanb 
feit  ^a^rjc^nten  ftarl  öermclirt.  25lc  crften  eiufle^enben  Unterfud^ungen 
hierüber  lourbcii  t)oni  herein  für  Sostalpolitif  1886  für  einige  ©rofe- 
ftäbte,  befonbcrg  für  Serlin,  Sreälau,  ßeipäig,  granffurt  a.  aR., 
i^od)um,  ©Iberfelb,  &ffen,  SI)cmni^,  Cänabrüd  nnb  Strasburg  Der- 
anftaltct,  ocrbunben  mit  Unterfud^ungen  über  bie  SBol^nungdSuftänbe 
in  J^ranfrcic^  unb  ©nglanb.*) 

35ic  aJeröffentlidiung  biefer  Unterfuc^ungen  lourbe  öon  3WiqueI, 
bamalö  Dberbürgcrmeifter  üon  g^anffurt,  mit  einer  jufammenfaffenben 
IWnleitung  öerfe^en,  in  totliftv  er  fagte:  ®egenüber  ben  Xl^atfad^en 
fomie  nici^t  allgemein  t)on  SQSol^nunggiüucl^er  gefprod^en  iüerben. 
3nbeB  fel^Ite  eS  leiber  aud^  nid^t  an  SaäD^nung^mifeftanben,  \vdä)c 
bicfen  9tamen  öoH  üerbienen.  „^n  Dielen  Stäbten  gibt  eS  eine  Slaffe 
öon  ipauSbeftöern,  tt)eld^e  bie  itinen  in  ber  JRegel  infolge  ]^t)pot^efarifdt)er 
Meinung  gugef attenen  $duf er  für  2lrbeitertt)o]^nungen  einrid)ten 
unb  bie  SQBol^nunggnott)  in  einer  biätoeilen  empörenben 
Seife  ausbeuten,  fowol^I  burd^  bie  §ö]^e  ber  SWietl^preife 
alÄ  burd^  bie  gänjlid^e  35ertt)aI)rIofung  ber  SBäo^nung, 
Mirc^  bie  auf  attc  Seife  beforberte  UeberfüIIung  berfelben,  burd^ 
bie  gerabcgu  ttjud^erifd^en  fonftigen  löebingungen  beö  SWietl^üertragS/' 


*)  ^ie  (Srge6ntf(e  finb  aufammenoefleUt  in  ben  „Schriften  beS  Vereins  fflr 
co)ia(polttU",  »onb  30  unb  31,  1886,  mit  htm  @onbcrtite(:  ..,^ie  lißo^nungönot^ 
Ht  ärmeren  klaffen  in  ben  beutjc{fen  (^roftftäbten".  ^er  (^rageBogen,  melier  ben 
Unterfuc^ttngen  )u  @(runbe  lag,  ftnb«t  ftc^  Sanb  31,  @.  7,  bie  ^eute  noc^  n)ertf)ootte 
.^famntenftellung,  roeid^e  9leefe  bama(d  über  bie  ^auptcrgebniffc  ber  ^o^nungdftattfti! 
^tfc^er  etäbte  ma^it,  »onb  30,  6.  161—199. 
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Söeitcr  fagt  9)MqucI :  ,,5lad)  meiner  lleberjeufliuifl  ift  flar  enuiefeu, 
baf}  hl  ben  bentfd)eu  (^roMtäbteu  für  bie  unbemittelten  ^oIf»  = 
flaffen  eine  ftänbige  Ü^otjunngönDtt)  in  einem  größeren  ober 
geringeren  Wrabe  üort)anben  ift,  I)ert)orgernfen  oft  unb  regelmäßig 
bnrd^  ben  a)iangel  an  einer  gcnügenben  3^^!  Heiner 
2Ö0 Innungen,  immer  aber  burc^'bie  nnüerftältnifemäftige  ip ö lö c  ber 
9)Hetf)p  reife  für  gcfunbe  Heinere  2ÖoI)nnngen,  unb  burd^  ben  babnrd) 
bebingten  SHüdtgriff  auf  ung<jfunbe  iJofali täten  unb  bur^  bie 
babon  abt)ängige  UeberfüIIung  ber  fleincren  SKol^nungen." 
(5ür  einen  großen  Xt)eil  ber  ©roMtabte  paffe  bie  Sd)ilberung,  meldte 
für  fieipsig  gegeben  mürbe:  ,,baft  bafetbft  jn  menig  f leine 
SSJo^nungen  feien,  baß  bie  üorl)anbenen  ^w  tl)euer,  su 
fc^lec^t,  ungefunb  unb  su  bid)t  bemol)nt  feien  unb  baf3 
baburd)  bie  armen  J^-amilien  gejioungen  loürben,  fiberl)aupt  mit  ben 
fd)lec^tcn  unb  tl)eucrn  2Bol)nungen  oortieb  ju  uet)men,  in  ben  meifteu 
(fällen  auf  ben  ^cfife  einer  eigenen  Söo^nung  ju  t)ersid)ten  unb  entmeber 
fclbft  in  $(ftermiet^e  ober  in  Sd)lafftellen  gu  gel)eu  ober 
Diele  frembe  5amilienbeftanbtl)eile  in  bie  eigene  öau$l)altung  auf= 
5une^men."  *) 

3n3U)if(^en  finb  bie  3»ftänbe  nid)t  beffer,  fonbern  fd^limmer  gc^^ 
morben,  meil  außer  fleinen  unb  bereinjelten  ÜJJoliseioorfc^riften  im 
2Jerl)ältnif3  sunt  Umfang  be^  9lot^ftanbeö  faft  nid&t^  in  biefer  Svafle 
gefi^e^en  ift. 

ÄuS  ^ct  SSol^nftatiftif«  (5-^e  ioir  nun  bie  llnterfud)ungcn 
geben,  meldte  au$  einjelnen  Stäbten  unb  Sejirfcn  oorliegen,  muffen 
U)ir  bie  allgemeinen  ÜWcrljältniffe  be$  StäbtebaueS  ftreifen.  3)abci 
fpringen  fofort  jioei  grofse  Xt)atfad)en  in  bie  'klugen: 

1.  baft  ber  ipäuf erbau  an  fic^  fd^on  l)inter  bem  Bin^ndöv  ber 
Sebölferung  jurüdgeblieben  ift  unb  bafj 

2.  in  ben  (Mrofeftäbten  bie  3öl)l  ber  großen  ©äufer  ftänbig  mad)ft. 
35ie  5olge  biefer  beiben  X^atfa^en  ift,  baß  bie  a)tenfclöen  fid) 

in  load^fenber  3^1)1  in  ben  Käufern  sufammen  brängen  muffen,  baß 
alfo  bie  ^eliaufungSjiffer,  b.  l).  bie  burdöfd^nittUc^e  33emo^ner= 
fc^aft  eineö  beluo^nten  ©eböubeg,  fit^  ftänbig  erljö^t.  3)ae 
gilt  befouberS  für  bie  Stäbtc  in  3)eutfd)lanb,  Defterreid^,  gi^anfreid), 
Italien  ufu).  3n  (i*nglanb,  Belgien  unb  9torbamerifa  toirb  immer 
nod^  bag  C5*in=  ober  3^cif«"nlicnl)au^  beborjugt. 


*)  Untcrfud)uuöcn  ^eä  üBercinö  für  3o3taIpoIitif,  "öanb  30,  (Sinleitung  XVI. 


3 

"^ai     Ma(ij^tl)\\\\\     ber    Scl)aufuuflöjiffcr    in    bcn 
iiro^eren  bcutfdjcn  Stäbtcn  jcigt  folgcnbc  XahtUt*): 

Q4  tarnen  auf  ein  bctool^nted  (^ebäube 


§3eu)Dii 

\tv 

.^aus^nUuniv 

cn 

1880 

1890 

1880 

1890 

«ctUn 

44,9 

52,0 

10,3 

12,3 

.V^amburß 

16,2 

20,1 

3,7 

4,5 

ih'colau 

32,2 

35,4 

7,5 

8,2 

%' uneben 

19/2 

22,4 

4,5 

5,1 

Treöbeu 

32,6 

27,4 

7,5 

0,3 

i'cipjis 

38,6 

25,4 

7,7 

5,4 

Möln 

13,5 

13,9 

2,8 

3,0 

Sranffurt  o.  "iJl. 

IM 

10,7 

3,2 

3,5 

iRagbeburc^ 

20,7 

27,4 

5,8 

r;,o 

Aiönic^Gberfl 

27,7 

29,5 

0,1 

6,4 

Wörliij 

23,0 

22,1 

5,0 

5,7 

fiiel 

18,7 

19,7 

3,9 

4,0 

Öaiinoü€r 

17,9 

18,5 

3,8 

3,9 

iDflüe  21,3  21,9  4,7  4,8 

5Jm  ftärfftcn  ift  bic  Sc[)aufung§i5tffcr  in  Serlin  ßcmac^fcit. 
Olli  3al)rc  1864  bctnifl  fic  uocf)  33  (Stat.  ^af)xb,  I,  3.  58),  bann 
Iialfic  fid)  m\\  3ä^Iw»fl  su  Böölung  crl)öl)t  niib  betrug  1890  bereit»  52,«. 

2)ic  2BoI)nbict)tigfcit  ber  ßan^gnnibftürfe  seigt folgenbe 
laljcae**): 

S^on  je  KK)  bewohnten  «oauSc^runbftücfen  Ratten  i^^eiDobner 

,^>abr  1-10        11-20      21—50      über  50 

Berlin  1880  7.4  9.9  32.2  50.5 

»re«Iau  „  12.5  14.3  38.9  34.3 

S-rantfurt  a.  ^2.       „  34.5  36.5  291) 

iRann^eim  J885  32.7  30.7  29.9  6.7 

Harlöruljc  „  27.6  34.1  34.8  3.5 

\>eibelber(^  „  37.8  37.3  23.3  1.0 

Stciburg  „  40.0  39.5  19.0  1.5 

«afcl  1888  49,2  32.0  17.1  1.1 

3m  SJerl^ältnife  jinn  S33a(!^StI)um  ber  Öeüölferung,  tüeld^e  Don 
1880  bi^  1895  in  ben  betreff cnben  ©täbten  (bie  5lngaben  cingefc^idtt 
öattcn)  jufammcn  15,9  7^,  betrug,  ift  ba^  3Bac^^tI)uin  ber  2BöI)n' 
9cbaube3aI)I  crl^eblic^  jurücfgeblteben.  Stuf  ein  2yot)n- 
flebaube  famcn  i.  3.  1878  burc^fc^nittlic^  13,4,  i.  3.  1893  14,9 
»emotinct.    (Stat.  3a^rb.  b.  @t.  Vll,  13). 

*)  eiartfliWe«  Ja^rbuc^  benlfd^er  Stäbte,  Snl^rganö  I,  S.  00. 
**)  Suchet  in  ber  ^ßo^nungösCJnquete  ber  3tabt  'önfcl  3    33,  nad)  3Jeefe  im 
3u.  5)anb  ber  Sd^riften  be8  5.?creinS  für  ^ojialpolilif. 

1* 


2yie  in  bcr  ^4JcriDbc  1S80  bi$  1885  bcr  öauebau  f)tnter  bcr 
Öcüi)lfcrunflöjunal)nic  in  bcn  cinsclnen  Stäbtcn  j^urüdflcbltcbcn  Ift,  gciflt 
folflcnbc  SwfanunenftcUunfl*): 

,*^unal)mc  bcr  ,^una()mc  bev 

^euöUenmci  beivoOntcn  o^ebäiibc 

0/  0/ 

/ 00  / 00 

^Berlin  172  :{7 

örcölau*  m  117 

3Rün(ftcu  130  45 

Sian!futt  n.  m.                    120  100 

2)rc9bcn  114  llf) 

airemen  53  1 1 

3n  bcr  3äJ)lpcnobc  1885/90  blieb  bic  ^iniabmc  bcrSBobii- 
gcbäube  biiitcr  bcr  :^ituat)inc  bcr  SJcüölfcriuifl  jiirfid**): 

,^uiia()mc  bcv  ;^unaf)mc  bet 

(^cbäube  iU'uölfcning 

in  3tnttflart  22  22 

„  2)anjifl  8  10 

„  ^(ac^en  14  16 

„  ioannoocr  31  34 

„  3tra6bur(^  18  20 
um  5—10  "/.^ 

in  (rlberfclb  24  31 

„  Aiönigobercj  5  14 

„  5ircmcn    '  3  12 

„  HRann^eim  40  58 

um  10-15  "Am. 

in  a)üffelbotf  39  51 

„  Älict  54  08 
um  15-20  "  .„, 

in  33reQ(nu  8  24 

„  effen  2Ü  42 

„  »erlin  22  4t) 
um  über  20  "/„o 

in  aWc^  0,7  23 

„  .^ambutfl  15  42 

3)ie  bctüol^ntcu  (^cbäubc  mit  normaler  ©o^c,  b.  ^.  bie  jn 
5ö)ciStDcftt)erfcn,finb  bcr^ältniömäf^ifl  am  jal)lrcicftften  in23remen, 
(99  7,),  md  (90  7,),  Slltona  (86  7J,  ßatte  (79  7,);  fic  erreichen 
nid)t  bic  ©ätftc  bcr  «cbäubejabl  in  Öerlin  (29  7„),  örc^Man  (4:}  7,,), 
®orIiö   (45  7o)  2C.    3)ie   (^cbäubejabl  mit  tjö^eren  Stodrücrfölagcn 


♦)  Ziat  3a§r6.  b.  3t.  I,  57. 
**)  StQt.  ;5abr6.  b.  3t.  IIl,  22. 


nimmt  öon  3a6r  ju  ^af)v  gu.  3n  Serün  betrug  ber  3lnt^ctl  ber 
bcttjoftnten  ©cbäube  mit  4  unb  mcftr  Stocfmcrfcn  1864  15,  1875  27, 
IS85  42  7,,  in  3?reölau  1880  20  7«.  1885  28  7„.  3114  bie  öcbäube 
mit  ftcUermoöuungeu  f)abeu  fid^  ert)ebli^  öcrmc^rt.*)  2)cr 
3IntI)ciI  ber  Käufer  mit  Slellcrmofjnungeit  mar**)  in 

1890  1895 

Berlin  56  ^Üt  44*5  p(Ei. 

2l«ona  55     „ 

Sremcn  31     „ 

«rcSlou  14,7  „  21,1 

(S^arlottenbur(^  19,0 

Jranffurt  C  14,9 

ÖaUc  17,2 

Öübecf  2,5  1,7 

3Jie  3flW  ber  Äettermo^nunflen  ift  in 

Berlin  tima  9,1  pSt  aUer  !£t)ol^nungen 

.pomburg  „     6,5    „ 

arcdlau  „     4,1     „       „ 

VJeipiig  „     2,0    ^ 

(Jtanffiirt  a.  3Ji.                „     0,1     „       „ 

Safel  ,,     0,4     „ 

Siimmt  man  ba«  3iM'ömmenmoI)nen  öon  1  biäf  5  gcimilien,  alfo 
üon  etwa  5  bi^^  25  ^^Jerfonen  in  einem  ,s>au)e  alö  normal  an,  fo  toar 
in  bell  wid^tigeren  Stäbten  unb  ben  einzelnen  3äf|li^^^^n  folgenber 
'^^roccntfa^  ber  Käufer  normal  bemo^nt***): 


II 

II  11 

II 
II 


1885 

1890 

1895 

!eü5ecf 

— 

96  \iiEi. 

95  pSt. 

Adln 

86 

84 

Srranffurt  a. 

m. 

83 

81 

j^arläru^c 

72 

iRannJcim 

65 

mom 

64 

— 

Aie( 

— 

63 

— 

ÖaUc 

— 

59 

$ambur(( 

— 

58 

Scaitffurt  a. 

— 

— 

54 

Sie^nit; 

— 

— 

51 

^ünc^en 

48 

46 

43 

i'cipsig 

— 

40 

— 

^redben 

36 

35 

34 

(£§atIottenburg 

— 

33 

Breslau 

29 

27 

24 

3Bcrlm 

19 

17 

16 

*)  otat.  3a^rbttc|  b.  Stäbte  I,  v5.  58. 

**)  etat.  3o§rbuc^  b.  3tÄbtc  m,  20;  VH,  12. 

♦♦♦)  etot.  3o^tbu(^  b.  Stftblc  I,  57,  ni,  20;  YII,  U. 
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2?ic  3flt)I  ^^^  fofl-  9)HctIit  afernen,  als  lüetc^e  man  bie 
öäufer  mit  über  20  SBoönungen  annimmt,  I)at  ficft  befonber»  in 
üBevIin  ftavf  üermeftrt  nnb  jmar  Don  isso  biö  18H5  nm  32,  üon 
1885  biö  1890  nm  30  7,.  3I)r  3lntl)cil  bctnig  1871  erft  lö,2,  1890 
bcreiti5  31,6  7,,  aller  bemül)nten  ©runbftücfe,  I)at  fic^  in  bicfcn  20 
Oa{)ren  alfo  öcrboppclt.  ü)lac^  ben  cinjelnen  3ä^IiöI)ven  ttjar  bicfer 
3tntl)eil  in 


1 

1885 

1800 

1805 

»crlin 

27  p(St. 

31,6  p(St. 

3i  p(St. 

(S^arlottcnOurci 

— 

17 

^^^rcStou 

13 

— 

18 

.V>Qmburi^ 

8 

a)lünc^cu 

2,1 

— 

5 

2)rcäben 

2,5 

— 

3 

3n  ben  meiftcn  anberen  Stäbten  ift  biefer  :?lntl)eil  lueit  fleringer, 
meift  nnter  1  7o^  ^^^^  geringften  in  Cübecf,  wo  er  nur  1  7oo  ift-  3JJit 
ber  größeren  2ijol)nung0an]öänfnn8  ift  anc^  bie  3^t)l  ber  ©rnnbftüde 
mit  me^r  ali  50  öemoI)nern  iDefentlicft  flefttegen.*) 

3n  a)lünc^cn  ift  üon  1890—1895  bie  Sa^I  ber  (5inn)oI)ner 
nnb  bie  3ci^I  i^cr  Söoljmmgen  siemlid)  gleic^mäfjig  nm  16-17  7o 
geftiegen,  bie  ^aljl  ber  belDoIjnten  3lnn)efen  aber  ^at  fid)  in  biefer 
3cit  mir  um  7,8  7^,,  alfo  nic^t  ganj  um  bie  öälfte  ber  (5inti)o]^ner= 
jaf)I  öerine^rt.  3)ie  33  e  1}  a  u  f  u  n  g  §  j  i  f  f  e  r  ift  baburc^  ftarf  gen)ad)fen 
unb  betrug 


1801 

22,ö 

184Ü 

25,0 

1871 

24,2 

1880 

20,3 

1885 

28,7 

1800 

31,0 

1805 

33,5 

100 

(Snnn)ol)nern  U) 

1885 

120 

1800 

274 

1805 

402 

ÄJä^renb  bie  (L^efammtjatil  ber  Slnluefen  öon  1885  bis  1895 
ni^t  gang  um  ein  ^Drittel  geftiegen  ift,  l^at  firf)  bie  3al)l  ber  Slnmefen 
mit  über  ^unbert  ©inn)oI)nern  faft  öeröierfad^t. 

♦)  ^iat  5a6r5u(^  b.  ©täbtc,  I  (180O)  57,  61 ;  III  (1803)  20,  26;  VII  (1898)  11. 


9loc^  beutlicöer  wirb  bic  außevorbcutlicft  ftarfc  SBerme^rung  bcr 
großen  SluiDefcu  in  3)hnic^cn,  lucmi  man  bie  Jliuücleu  wadj  Öruppcii 
orbnet,  xüic  folgt  *): 


.Sa^Iung 


^ 


$on  U  ItiO  d(mt>efeu  Ratten 


0    5 


6    10        tl— 20     31u.  m. 


,Säi)auiö 


V>on  \t  100  3(niDefeu  jäf^Iteu 
G  i  n  n)  0  ^  n  e  r 


1  20    21  50  151  100 

I 


101  u.m. 


1880 
J885 

lbt»5 


50,2 
43,8 


30,, 
29,« 

28,8 


15,8 
17,8 

20,1 
22,3 


1,5 

^_ 

^— 

2,4 

1885 

4ö,, 

37,« 

13,6" 

3,T 

1800 

J6,i 

35,9 

15,6 

j,l 

1805 

42,4 

3C,8 

17,5 

1,3 
2,4 


3)Jaii  iiel)t  I)ier  beutlid^,  \m  bie  Meitiereu  luib  mittleren  SlniDefen 
im  3)iif(&iinfl6üerl)ältnif^  ber  S^olimmgen  immer  mel)r  jurücftreten, 
ipöörcnb  bic  ßröfecrcn  einen  roac^fenben  üjjrocentfa^  einnehmen.  3niniet* 
iiod)  werben  in  ber  innern  ®tabt  alte  ,^änfcr  niebergelegt  nnb  sn 
einem  cinjiflen  großen  ^^alaftban  für  2iJol)nnngen  unb  ©cfc^äftöranme 
umgebant,  iüäl)renb  in  bcn  9tuBentI)eiIen  ber  Stabt  immer  me^r  gro^e 
S)anm  3um  $ÖJa)fcmüot)ncn  errichtet  werben.  JUmmt  man  baö  3ii= 
lammeniüö^nen  üon  1—20  ^4Jcrfonen  in  einem  .Ipaufe  alö  normal  an, 
[o  ift  in  bcn  3al)ren  1H85  biö  1895  ber  S^rocentfafe  biefer  Slntoefen 
m\  48,1  auf  42,4  gefallen,  wäl)renb  bie  3^1)1  bcr  Slnwcfcn  mit  über  50 
(5'imüol)ncrn  öon  14,9  auf  19,8  7^,  fticg,  fo  baß  biefe  2JiietI)f afernen 
1S95  alfo  bereite  bcn  5.  X^cil  aller  öäufcr  bilbetcn. 


Sic  SaJo^nbicfttigfeit,  b.  l).  bie  3ö^I  ber  )8cwol)ner 
auf  ein  Ijciäbareö  3tmmer,  ftcl)t  in  umgefe^rtem  58cr  = 
(lältniB  jur  ©röfee  bcr  2Bol)nungcn,  ift  alfo  um  fo  größer, 
ie  Keiner  bie  SBo^nung  ift.  3)a2i  jcigt  fd^on  baö  a3cifpiel  Scrlinö, 
m  ftd)  im  Üaufe  bcr  3ci^rc  bic  Simnicrja^l  einer  SBo^nung  oerminicrt 
^at,  bie  SBol^ncr  alfo  enger  äufammenrüden  mußten.  3n  S3erlin  l^attc 
burc^fd^nittlid^  iebc  SBol^nung 


im 

Saläre 

1871 

2,48  i^immec 

// 

ff 

1875 

2,33      „ 

/* 

n 

1880 

2,29      „ 

tf 

n 

1885 

2,22      „ 

/t 

tt 

1890 

2,14      „ 

*)  finget,  bie  ^C^o^nun^en  ber  ü}Unbev6emittcUen  in  '}){ünc^en,  1809. 
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63  fommcrt  burdöft^nittUd^  Scioo^ncr 
3immcr  in  aBoJ^nungcn  mit  narf)ftc^cnber 

3a^l  bcr  ^ciäbareu  3iniii 

auf 
icr  *) 

je    ci 

n  J^cigbarcS 

0 

o^ne  1   mit 

3tt6e5ör 

1          1 

2          3 

1 

4 

6      ' 

8 

Berlin 
Sredlau 

!Dredben 
äeipjtg 

2,58 
3,40 
3,37 

2,48 
2,69 
2,19 

2,32 

2,28 
2,95 
3,91 

3, 
1,97 
2,20 

4,03 
3,98 
4,36 

13 
3,80 
3,94 

2,24 
2,29 
2,22 

2,35 
2,19 
2,55 

1,97 
2,19 

1,52 
1,61 
1,62 

1,46 
1,47 
1,82 

1,42 
1,63 

1,26 
1,29 
1,39 

1,28 

1,18 
1,43 

1,16 
1,27 

0,96 
1,00 
1,10 

0,95 
0,87 
1,04 

0,94 
0,99 

0,97 
0,91 
1,01 

1,00 
0,86 
0,97 

Itöltt 
^ranlfuct  a.  9R. 

2,62 
2,68      3,90 

0,88 
0,98 

3)ic  bcibcn  folgcubcn  XabcUcn**)  jctgcn  für  cinjclnc  ©täbtc 

1.  »ic  ftd^  bic  SBol^nungcn  nad^  if)rcr  Sintmersa^I  auf  bic 
fämmtlic^cn  SBol^nuugcn  bcr  Stabt  t)crtl)cilcn, 

2.  »ic  ftc^  bic  ©intDOl^ncr  nad^  bcr  ©röfec  bj».  SiwiJJ^crjal)! 
i^rcr  SaSo^nungcn  auf  bic  ®cfammt'(Sintt)ol)ncrf(^aft  bcr  ®tabt  ücrt^cilcu. 

Stuf  je  1000  bciDü^ntc  Sßolinuugcn  fommcn  foldjc 
mit  fölgcnbcr  S^^I  ^cigbarcr  3ittinicr: 


0 

1 

1 

2           3 

4 

5 

6 

o^ne 

mit 

unb 

3u5e^ör 

mel|t 

Berlin 

11,5 

496,7 

273,5 

110,2 

46,2 

26,2 

35,6 

Breslau 

M 

396,1 

112,8 

281,7 

119,3 

40,0 

24,5 

25,3 

^redben 

1,4 

38,2 

442,7 

249,1 

129,9 

57,8 

30,7 

50,3 

(^vanffuct  a.  SR. 

«- 

49,31 

73,6 

292,6 

267,0 

133,7 

90,5 

93,2 

^ambuvg 

3,5 

8,0 

243,4 

318,0 

227,4 

98,7 

41,6 

59,5 

$annooet 

3,1 

12,5 

387,0 

320,3 

138,0 

55,2 

33,0 

50,8 

Königsberg 

1,2 
3,3 

13,9 

549,0 

230,2 
223,7 

101,2 
110,5 

48,7 
53,8 

24,3 

29,8 

31,4 

fRagbebtttg 

541 

0,7 

38,1 

SD^annl^eim 

47,2 

60,9 

288,1 

281,9 

121,5 

70,0 

46,8 

83,6 

aRünd^en 

3,7 

99,2 

218,1 

277,9 

214,6 

98,4 

44,2 

43,8 

*)  Stttt.  3o§rbttd^  b.  et,  1,  (1890)  75. 
**)  ©tot.  3o|rbu(^  YIl,  60,  61. 


^^«^■V^^k^M^^l^k^^^^»^^^««^^i^^^ 


3Son  1000  SctDü^nern  »ol^ntcn  in  SQßol^nungcn  mit 
fölflcnbcr  3a^I  ^cigfearcr  3immcr: 


0 

1 
o§ne 

1 
mit 

2 

3 

4 

5 

6 
unb 

3ube^ör 

me^r 

Berlin 

M 

437,4 

295,2 

119,7 

55,1 

33,2 

52,8 

Breslau 

0,8 

326,6 

116,6 

300,5 

132,5 

49,8 

32,7 

40,3 

2)re9beii 

0,8 

24,9 

393,0 

271,0 

137,8 

63,8 

35,7 

72,9 

Sfcnnffurt  a.  9R. 

— 

21,9 

50,6 

263,2 

283,2 

147,1 

103,6 

130,5 

Hamburg 

2,4 

2,9 

203,4 

315,3 

235,7 

107,0 

49,1 

84,1 

^nnoDcr 

1,3 

3,9 

346,9 

326,9 

148,0 

61,5 

38,5 

73,1 

Hönigdbcrg 

0,8 
2,1 

7,6 

533,0 

219,4 
233,4 

103,1 
118,6 

56,4 
62.7 

31,0 
36,8 

48,7 

SRagbeburg 

491,3 

35,2 

IRann^etm 

43,2 
2,2 

33,4 
54,7 

253,7 
191,7 

281,6 
277,4 

131,8 

80,5!     54,2 

121,5 

!Xan(^ett 

238,5 

171,9 

63,5 

3)icfc  bcibcii  XabcUcn  scißcn,  bafe  tocitau*  bcr  größte  Xl^eil 
unfcrcr  ®ro6ftabtbc»)oI)uer  3Bol)uungcn  mit  1  unb  2  Simmern  innc  l)at, 
alfo  in  f c^r  bcf c^ränf tcn  Scr^ältniff en  mijnt  3n  33  e  r  I  i  n ,  33  r  c  e  l  a  u 
unb  3»agbebur8  W  Mt  bie  §älftc  ber  ®tabtbctt)oI)ncr  —  über 
W  pet.  —  in  .töniflsfberg  foßar  über  bie  ^älfte  (53  ppt.)  ber 
öefammt^^inmo^nerfcftaft  nur  3KoI)nunflen  mit  je  einem  3immer. 
Unter  1()00  33eü)ol)nern  wohnen  in  2BDl)nunflen  mit  1 .  unb  2,  barunter 
au(^  unheilbaren  3inimern, 

in  Berlin 
„  Srcdlau 
„  !Dredben 
„  (Sftanffurt  a.  üJt. 

Hamburg 

^annooer 

jtönigdbcrg 

92agbeburg 

SRann^eim 

SD^ün^en 

SScr^ältnifemäfeig  flunftig  liegen  bie  3uftanbe  in  jenen  Stäbten, 
»0  man  bie  SBol^nungen  mit  1—3  3immcr  jufammen  jä^Ien  muß, 
um  bie  J&difte  ber  ®efammtbebölferung  ober  tüoa^  barüber  ju 
erhalten.  SSon  1000  35eü)o]^nern  n)oI)nen  in  2Bo^nungen  mit  1—3 
3immern  in 

grttnefurt  a.  m.              617 

(amburg  757 

aXann^eim  741 

iKttnc^en  762. 


n 


„ 


tt 


$9 


„ 


„ 


738 
742 

688 
335 
523 
679 
760 
726 
610 
524 
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Surc^iüCfl  äcigt  ftd)  bei  bicfcit  Setradjtuitflcn ,  baft  bie 
Sßo^uuuflösiiftänbc  waA)  bcm  bcutfd)cii  Oftcn  uiib  3lDrb= 
oftcu  I)iu  fd^Iecl^tcr  lucrbcu,  baft  fie  im  Sübeu  unbSäSeftcu 
öcrftältiüBmäHig  bcffcr  finb,  luic  im  iHorboftcn.  (Sniiige 
Stäbtc,  befouberö  J^-rautfuvt,  3cid)iicu  \\d)  bui'd)  eine  größere  3öl)l 
üon  2Bü()miuflcn  mit  gröBcier  3»ii"icräaI)I  a\i^. 


ÜBaö  baö  2yoI)min85iücfc!i  ciuscliicr  Stäbtc  betrifft,  fo  liegen 
umfaffcnbe  lluterfuc^ungeii  mit  einem  mel)r  ober  meiiiflev  amtlidieu 
(5f)avatter  mir  bou  2Jaf el  lutb  !ö.]er u  bor;  a\ic^  3lubere  fiiib  Xt)eilmiter= 
fud)migeu,  aber  burd)  U)re  groBe  Jlnjal)!  imb  burd^  bie  ®  leid) artig= 
feit  ber  fosialeu  ISrflebuiffe  ebenfalls  bon  großem  3ä5ertl)e. 
3Bir  lüerben  bon  ben  mic^tigereit  ba»  2üid)tigfte  I)erauöl)ebeu  iinb 
bei  ben  llntcrfud)ungen  an^  jenen  beiben  Sd^weijcr  Stftbten  ein= 
ge^enber  beriücilen. 


^ic  S^ftänU  in  »etitiu  on  «erlin  ii)ül)nten  i.  3.  im) 
O/J  7o  '^^^  ©cfammtbebölferung  in  nid^t^eijbaren  JMäumen,  43,s  "/„ 
in  3ä}oI)nnngen  mit  nur  einem  licijbaren  3iinmcr,  27,7  7o  in  SäJo^nungen 
mit  ätüei  licijbaren  3i»»«<^ni  (b.  1).  Stube  unb  Studie);  72,4  7o  ^^^ 
Öefammtbcüölferung  «)ol)nte  in  bicfen  Meinen  unb  flcinften  2i>ol)nungen. 
5lun  fommt  baju  aber  noä)  bie  UeberfüUung  ber  meiften  biefcr 
3äSol)nungen,  fon)ol)l  burc^  bie  eigene  ^öntilie,  mie  burd)  frcmbc 
ÜJJcrfonen,  fogcnannte  Sd^lafleute.  9Ummt  man  eine  SÖJofjnung  als 
überfällt  an,  lücnn 

ein  t)eiäbarefi>  ^inimer  über  (>, 

33eU)o]^ner  I)aben,  fo  waren  in  Serlin  1880  öon  198,640  SKol^nungcu 
22,890  überfüllt.  9limmt  man  aber  fd^on  Ueberfüllung  an,  lücuu 
mel)r  alö  2  Sßerfonen  in  einem  f)ciäbarcn  3ntimer  imb  me^r  als 
4  Sßcrfoncn  tu  gtDci  I)eiäbaren  3inimern  wohnen,  fo  iüol)nt  in 
Berlin  über  ein  drittel  ber  35ebölfcrung  in  überfüllten 
SBol^nungen.*) 


*)  ^sn  ^  red  Uli  bdxug^  bie  ^a^(  ber  JtteiniDo^num^en  mit  luenfger  alo  3  ^etv 
Ibaten  ^^tmmern  V5  <iUer  'IQo^nungen  unb  beherbergte  3/|  aller  (Ünxoof^ntx. 
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3Jic  fojialbemofratifc^c  !^Jartci  f)attc  in  35crün  t.  3-  1892  eine 
3lrbciter=2anität0=(5^ommi))ion  gebilbet,  meldte  bie  2trbciter=3Kol)nunßen 
untcrfucftte.  2)cr  graflcbDgen,  ben  bcr  berliner  ^!8i)nüärt5>"  (fojial^ 
beinotratifd),  1892,  3lr.  286,  2.  SBcilagc)  üeröffentlic^tc,  bcfc^ränftc  fid) 
in  22  gragcn  auf  bie  allflemeincn  3uftänbe  bcr  SBöl^nunflcn  unb 
mn)tx,  crftrccfte  ftd)  alfö  nic^t  auf  bie  Sluömcffung  ber  Siäume. 
Ja«  35ilb  »äre  fonft  nod^  weit  trüber  getoorben.  3lu5J  ben  (S-rgebniffcn 
bcr  llntcrfu(^unflen  ^ebcn  wir  nac^  ber  obigen  Shimmer  besj  ,,3Sorn)ärtö" 
nur  SBcnigeS  I)ier  ^crausj: 

3m  x^attjc  ^noalibenftrafte  126: 

au^  5met  @tuben  unb  Jlücl^e  befte^cnbe  ^o^nimg.  Die  crftc  otube  ift 
Dtrmiet^ct ;  in  ber  ^raeiten  1 V2  J){cter  breiten  fc^täft  bie  5)lutter  auf  beut 
3op^a;  in  ber  itüd^e  o^ne  ^^enfter  fc^lafen  ber  Sater  unb  ein  Hinb  in 
einem  Sßttt.  (Sbenfalld  im  britten  «Stocfroerf  eine  ^^^o^nung,  befte^enb  auo 
einer  @tube  unb  .Hüc^e.  Xie  otube  ift  an  bret  Sd^lafburfc^en  Dermtet()et. 
3n  ber  etnfenf^ric^en,  nad)  bem  .^of  ^inau^gefienben  Hüc^e  Raufen  uier 
^  er  fönen,  l>rei  (rnoac^fene  unb  ein  13iäf)ri(;er  Knabe;  }ur  'Jtad)tru^e 
f^ahtn  fie  ein  ^^ett,  ein  3op§a  (in  fürchterlichem  3^^f^^"be)  unb  einen 
3op^a!aften. 

^>m  .t^aufe  SBatbemarftrage  59  liec^t  auf  bem  ^meiten  .<oofe  rechts  1  Ireppe 
eine  ^obnunc^,  befte^enb  an^  .^toei  bet^aren  unb  einem  nic^t  §ei^baren 
5iaume;  5  ^eroo^ner  ^aben  :{  "i^ciitn  unb  1  3c^(affop^a.  T'ie  Sßo^nun^^, 
bie  obenein  feucht  ift,  (iec^t  über  ben  ^(borten,  bem  ^ferbeftaU  unb  einer 
:Nemife.  (fine  JSud^e  eiriftirt  nic^t,  in  ben  beiben  gri^Beren  3immern  loirb 
gefönt  unb  c^efc^Iafen.  ^son  unten  ber  Xuft  axiQ  Dem  "^ferbeftaU  unD  ben 
^Iborten,  uon  oben  bie  :)2ftf(e  bed  Xac^ed  (ein  '43obenraum  tiec^t  nic^t  ba- 
Votfc^en):  fo  erfc^eint  baS  (Aan^^ii  e^er  jum  ^ü^netftall  ober  S^aubenboben 
benn  )ur  menfc^tic^cn  '^Bo^nunc^  (^eeic^net. 

3m  mufe  9Uunt)nftr.  57  ne(;t  im  iteUec  eine  ii$ot)nung,  burc^  eine  '^retter^ 
manb  in  2  :Mäume  (i(et^ei(t,  beren  tteiner  nic^t  ^ei^^bar  ift.  2)a^inter  liegt 
bie  ^üc^e,  raalc^e  feucht  ift,  unb  in  roetc^er  1  '^ctt  für  2  ^erfonen  ftc()t. 
Der  ganje  Heller  (iegt  oon  ber  Strafe  bis  jum  X)ofe  uoOter  l^umpen. 

i^^an  glaube  nic^t,  bag  biefe  ^uftcinbe  uerei^jelt  ftnb.  Die  3^^^  ^^^  nietet 
^cijbarcn,  aber  trogbem  al9  'Ii>obnung  bienenben  ^immer  }.  ^.  ift  in  Berlin 
erfc^recfenb  §oc^.  DaS  (e^te  „8tatiftifc^e  :3a^rbuc^  ber  3tobt  Berlin"  fü^rt  runb 
♦i6«()00  ffio^n^immer  auf,  borunter  runb  602  000  ^ei,0are  unb  64O0O  nic^t  ^eisbarc, 
alfo  beinahe  10  nic^t  ^eijbare  unter  je  100  3immeni.  SpeaieQ  in  j^eUem  liegen 
runD  47000  3immer,  barunter  39000  ^eiabare  unb  8000  nic^t  ^ei^bare,  alfo  mel)r 
ald  15  nic^t  ^eijbare  unter  je  100  3immern. 

(SS  ift  felbftoerftänblici^,  ba6  auc^  att'  bie  anberen  'JD^igftftnbe,  bie  einer  ^o^nung 
an^ften  fönnen,  ftd^  bei  btefen  biOtgcn  üüo^nungen,  auf  bie  bcr  Proletarier  ange« 
mtefen  ift,  fammt  unb  fonberS  unb  in  oetftärftem  BJZage  finben.  Die  31  borte  finben 
)\^  in  biefcn  £)äiifem  faft  nirgenbd  fo,  loie  fie  fein  foHen.  (^ntn^eber  ftnb  .^u 
oentg  ba,  ober  fte  f^nb  $u  unfauber. 
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5m  $aufc  3noaItbenfttttfie  126  finb  für  etroa  25  ^auä^otlungcn  4  enge 
unb  bunTU  3(bortc.  ^Ti  c  i  c^  e  n  b  e  r  (^  c  r  ft  r  a  f>  e  1 20  muffen  fic^  16  .<oauö^aItungen 
mit  4  !^6orten  begnüc^en,  bte  imfaubcr  finb,  rocK  tlc  uic(  benagt  merbcn,  unb  leine 
ßenügcnbe  Sicinigung  aufioeifcn.  5l>af  ferti)  orftrafee  37:  3  c^anj  unfauberc  finftere 
SCborte  für  23  Familien  mit  ctioa  150  ^^Jerfonen  unb  für  20  5lrbeitei-  cinci*  )sc^bxil 
unb  einec  8c^lofferei.  :^ouifenufer  18:  1  '^(bort  o^ne  ü^uft^uttitt  unb  ;Z^unftrof|i' 
für  Ö  Familien  mit  50  ^erfonen.  Spülung  mangelhaft,  lolo^anniterftr.  12:  3  !^borte 
für  16  Familien  mit  70  '^erfonen  unb  ^(ftermictlgfern.  :;öri$erftr.  1:  5  unfaubcre 
Slborte  für  cirfa  110  .^auöberoo^ner,  40  ^'^brüarbeiter  tcibcrlei  (3efd)(e(^td  unb 
Sd^töc^terperfonat. 

^ei  aVL  biefen  .<oaufern  ^anbelt  ed  fid)  immer  um  bte  8cttcnf[üc;e[  ober 
Cu  ergebet  übe,  atfo  um  biejenigen  ^o^nungen,  bie  oon  t>tn  ^efi$(ofen 
beiDO^nt  loecDen.  ^^n  ben  ^otbcr()mifeni  fie^t  co  überall  beffer  auo.  ^tiouifen- 
ufer  IS:  im  Unfcn  Seitenflügel  ^aben  Ü  J^amilicn  1  Mott  unb  im  rcc||ten  Seiten- 
flügel immer  noci)  je  brei  Familien  1  Slbort,  mä^renb  ftc^  im  ^ilforber^aufc  in  jebcc 
:S^of)nung  ein  befonberec  ^bort  befinbet.  ^uf  bie  "^iffoire  legen  bie  ^au&- 
beftgec  nod)  oicl  weniger  !il>ert^  al%  auf  bie  i^borte.  C>)ereinigt  mcrbcn  fie  feiten, 
obroolil  fte  ben  ;3)2iet^ern  in  bie  i^^ol^nungen  unb  ben  "Arbeitern  in  bie  ^serfftättcn 
^ineinftinfcn.  '^lit  gleici^er  Sparfamfeit  be^anbeln  bie  ^auSbefi^er  tl^re  ^tüllfäften. 
'J2ur  ntc^t  ju  oft  abf)olen  laffen:  baS  foftet  e<(elb  unb  fc^niAlert  bic^ente.  :^ie  ^Hft« 
Raufen,  SRiftgruben,  @enfgruben  u.  f.  m.  reiben  fi^  ben  SHüUfäften  »ürbic; 
an.  SHeicanberflrafec  26  fc^cint  in  biefer  "^e^ie^ung  ein  JOUiftcr^auö  ,^1  fein.  :Kuo 
ben  *Pferbeft(lllen  läuft  bort  bie  ^^axiö^c  bircft  über  ben  .»oof,  unb  ber  unbebecftc  :}JiüU- 
Caften  oermödj)te  einem  3}iift^aufcn  Atonfurrcn^  ,^u  mact)en.  (53  ftinft  fürd)tcrlic^  unb 
bie  3)2ietf)er  f lagen,  aber  ber  !Befi^er,  ber  meit  baoon  ift,  riecht  nickte  unb  l^ött  nidjto. 
^euff elftrage  71  muffen  bie  SMietber  auf  ba«  üüften  burc^  Oeffnen  ber  vycnftcr 
oer3i(5ten,  locil  ber  "^f  erb  ebüngcr  bireft  auf  bem  .s^ofc  liegt.  ,Haif  crftrafjc  4  1 
loirb  bie  >iuft  burc^  bie  am  ben  "^ferbcftällen  fonnncnben  ^^^oudjc  ebenfo  ocrpcftet. 
Warten  [trage  119—125  fmb  Sbcim  für  ^am  gu^rgejc^äftc,  bie  einen  cntfeglic^en 
(ScftanI  oerbreitcn,  locil  ber  ^iift  überall  umherliegt. 

%r\\  &vgften  ift  e§  immer  ba,  roo  ber  *oauäbefi$er  ni^t  im  ^aufe  ober  fogar 
ntc^t  einmal  in  Berlin  mo^nt.  9(uS  mehreren  x)ftufent  wirb  berichtet,  bag  ber  i^et- 
malter  bei  bem  im  S^iergartenoiertel  mo^ncnben  ^efiget  oorfteltig  gemorben  ift. 
öerabcju  IJaar|hclubenb  oenoa^rloft  finb  bie  .»päufer  C>iertc^t8ftra6e  39—42,  bcrcn 
9eft|er  in  3äric^  ben  ^iet^dertrag  oerge^rt.  Die  ^Riet^er  oerftc^ern,  roenn  §ier  eine 
Seuche  ausgebrochen  märe,  ,,bann  §ätten  fte  alle  il^r  Xobten^emb  angehabt."  @($mu^, 
(^eftanf,  Ungeziefer,  ^Bänbe  o§ne  $ug,  mit  ^oU  oemagelte  ^enfter:  eS  ift  einer 
©rogftabt  nürbig. 

^a,  matum  menben  fid)  benn  bie  ^cute  ni4t  an  bie  SanitätS-Hommiffion  bec 
^olijet  u.  f.  m.  V  Xa^  ift  auc^  einmal  gcfc^e^en,  freiließ  bei  einem  anbcren  .t^aufe. 
ßimmerftrage  37  §ot  nämlic^  einer  unferer  Kontrolleure  ben  .^bauä 'jeftger  felber  um 
^b^ilfe  ber  auf  ben  9[borten  ^srrfc^cnben  UcbelftänDe  gebeten,  mobei  er  erfuhr,  bag 
biefet  .^auäbefiger  felber  9)2itglieb  ber  offistellen  SanitAtS« 
Äommiffion  fei.    ^m  übrigen  fegte  ber  .t^crr  unfern  ÄontroUeur  fofort  an  bie  £uft. 

3)ic  Sautpttgfctt  fomint  gcrabc  bem  löcbürfnife  nad^  fictnen 
SBol^nungcn,  mtc  fie  bie  grofec  aJlc^rja^I  ber  S3eööl!crung  öerlangt, 
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burc^auö  nid^t  nad),  bal)er  bic  groBc  SKaffe  bcr  ©c^Iafganger.  Sctnt 
Cftcnimäiiifl  1900  fanben  nmb  1000  Samiltcnglicbcr  feine  SBo^nuuß 
iinb  imifeten  bic  ftäbtifd^cn  Slfijic  aitffuc^cn.  Seim  Dftobcrunijug  mar 
c^^  noc^ fc^limmcr.  35cn  aWaitgel  an  f leinen  SBol^nungcn  geigt 
tuicf)  bcr  S3eri(^t  bc8  Statiftifcftcn  SImtcS  ber  Stabt.  3)ama^  ftanben 
^Anfang  3annar  1900  auf  25  705  SBcrlincr  ®ninbftücfcn  inggefannnt 
nur  iiodö  1172  cinjimmerigc  unb  562  j U) e i simmcrige  SBol^mingen 
leer,  cinfc^Iiefelid^  bcr  54  bcjtt).  30  ipegen  ?lenbauc§  unb  ber  au§ 
anbercn  ©runben  Iccrftc^enbcn  SBo^nungen. 

lieber  bic  3uftänbe  in  einer. berliner  fog.  Slrbcitcrfafcrne 
berichtet  ein  iöerliner  Stabtmiffionär:  Sd^  fanb  ein  $au8  ödu 
•i')()  Jöntilien  ober  Sßartcien  beU)oI)nt,  öon  weld^en  17  Stauen  in 
lüilbcr  ©^c  leben,  22  3)irnen,  17  ungetraute  5ßaare,  4  öon  i^ren 
ülfänncrn  gefci^icbenc  grauen  finb.  Sluf  einem  ^orribor  liegen  36  ber 
fleincn  2ÖDf)nungen,  bic  ^Jcnftcrfdieibcn  finb  öielfa^  burd^  Sßapier  ober 
lud)  erfeßt.  Söol^I  feine  ^öntilie  f)at  2  3tntmer,  wenn  e§  f)0(l^ 
fDiiimt;  ein  3in^ntcr  unb  eine  Süc^c.  3Uan  finbet  in  ben  SBol^nungcn 
1-2  SScttcn,  Stühle,  öon  ©op^a  nid^tö,  einen  fleincn  (Sifenofen, 
lonft  nichts.  Saju  ber  ungclieure  Sd^mufe  in  bicfen  SBol^nungcn.  3d& 
iani)  Settcn,  bic  tl^atfad^Ud^  rabenfc^toarg  maren.  3(^  fanb  julpcilcn 
nur  ein  Sett  für  eine  Familie  mit  5  .tinbern.  SSier  fd^lafen  al^bann 
in  bcm  33cttc,  bic  übrigen  auf  ber  ®rbe  enttücber  auf  ®tro^  ober 
auf  altem  S^H-  3Kitunter  mo^nen  2  gomilicn,  ic^  weife  fogar  einen 
;^ll;  roo  3  i5oiuilicn  in  einem  ^inimcr  sufammen  tool)ncn.*) 

2Bic  fe!)r  biefe  3uftänbe  baS  allgemeine  fittlid^c  Sßiocau 
öesf  ^olfcS  ^crabbrüdfcn,  tt)ic  tinber-^ßroftitution  unb 
filo^nungSclcnb  äufammcnl^ängcn,  barüber  äußerte  fid^  im  Seccmbcr 
\m  ein  focialbcmofratifc^cg  SBlatt,  bic  ,,9tl|einif(^c  3eitung" : 

„Xtx  eiüfc^IiÄc  ^ö^t^^^^cr  bcr  3^erlincr  3Bo^nunc(ö,^uftänbc,  wie  ber  flroftftäbtifd^cn 
1i^o6minc(di^uftönbe  übext^avapt,  trägt  mit  bcn  c^rö^ten  7t)eil  ber  od^ulb  an  ber  reichen 
i^tnite,  bie  ha^  >fafter  unter  ben  $roIetarier!inbern  mac^t.  Xii  ^o^nungsmotf) 
unb  boö  fBo^nunflselenb  oertpüftet  bas  jjamilienleben  bcr  Slrbciter^ 
tUjfe-  Gs  ift  eine  ftatiftifc^  fonftatirte  l:^at{acf)c,  baft  M^  Äoft=  unb  (Schlaf« 
|^änc^crroefen  junimmt  mit  bcr  <Stci(\crunfl  bcr  3Äictl)p reife,  ^n  ben  öinter^äufern 
ö«r  berliner  3Rictftöfafemen  oermietet  faft  jcbc  J^Mii^ic  Srf^tafjieüen.  33ereitö  bei  bcr 
leBten  ^olfösä^tunc;  1895  würbe  feftt^efteUt,  ba§  in  'Berlin  auf  je  1000  männltd^e 
tHifoncn  77,2,  auf  je  1000  roeiblic^e  26  Sc^lafgönöer  famen.  Unb  wie  njo^nen  biefe 
Ediiofftanger?  39,2  ^ro^t.  n)aren  in  ^ol^nungen  aufc^enommen,  bie  nur  auS  einem 
;i immer  beftanben,  50  ^rojent  in  Söo^nuncjen  uon  sroei  3"i^wtern,  nur  7,7  ^roaent 

*)  Sc^moUer,  „SWa^nruf  in  ber  aöo^nungofraöc",  Seite  4,  bcäro.  428  ff. 
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nUcc  'Berliner  ©c^Iaf(\an(;er  finbeii  wir  in  5WüJ)nnn(^en  mit  brci,  nur  2,5  ^ro.u*nt  in 
"iiJo()nunftcn  mit  üier  unb  meftt  ,;^innnern.  lieber  ioeId)en  fittlictjcn  Jyonb  taun  ein  Minb 
uerfü(\en,  bao  bei  einem  berartigcn  cnt^en  Slneinanberiüo^nen  ber  OkfdjIccl)tec  unb  ben 
bamit  uerbunbcncn  @d)amIort(\teiten  unb  r)iot)citen  (^rofe  cteiDorben  ift!  ^^rof.  ©c^moUer 
faqt  üon  bem  ©c^IaffteUcnwefen,  baß  es  bnö  '^.^roletarint  mit  .^roinc^enber  'Jiot()rocnbiiifeit 
5um  ^^urürfMufcn  auf  ein  !i)liücau  ber  'önrbarei  unb  Bestialität,  ber  :^lof)eit  unb  beo 
jMoTObQt^umo  nöt^iflc,  X'it  'Berliner  Slrbeiterfanitfttefommijilon,  bie  feiner^eit  biefe 
'Berl)ältniffe  untcrfud)te,  !ommt  in  ibrer  2)en!f(^rift  ^xi  bemfelben  :)iefultat  unb  beKict)net 
bnö  ®cf)lafftcllenn)efen  für  eine  ber  Urfacben  beo  fteii^cnben  9llfo^oliomuo,  ber 
;^errüttun(\  beö  gamilienlebenö,  ber  man^elnben  (^r^iebunc^  ber  ^^uc^enb,  ber  '4>er' 
(\röfeeiun(\  ber  "IJroftitution." 

C^cntruingpartci  ^attc  im  3a6fc  1898  ber  ^üKagiftrat  bie  SJcranftaltinig 
einer  2Öot)nimgö = Unterf ud^ung  bef^loffen,  baö  ®emeinbe=t^otteflium 
aber,  in  bem  bie  ,5>auSbefi^er=3ntereffen  unb  bie  örunbfäfee  be^ 
wirtbfdiaftUc^en  ßiberaliSmu^^  üormiegen,  I)at  ben  3(ntrafl  abßelel)nt 
unb  jmar  mit  bem  Sormanbe  ber  I)oI)en  ftoften,  obmU  biefc  nur 
anf  etoa  70(X)  a)?arf  flefd)ä^t  tt)aren.  3)araufl)in  l)at  bie 
orflanijirte  fatI)Dlifcf)e  5(rbeiterfd)aft  freituillifl  eine  Unter= 
jucftung  üeranftaltet.  *) 

3)arnad^  ^errfd^t  in  aJiüncften  nid)t  bloß  eine  Ä^ol^mnifl^^  n  o  1 1) , 
fonbern  öielfadö  ein  SBoönnnfl»  e  l  e  n  b  für  bie  3)?inberbemittelten. 
2l^äl)renb  ber  3uö)ad)g  ber  nnfelbftftänbig  &rn)erb0tt)ätiflen  1885—95 
(57/2  plft.  betnifl,  betrug  ber  3u^öd^^  an  f leinen  SBo^nnngen 
of)ne  unb  mit  1  ober  2  f)eijbaren  3tntmern  nur  55,4  p(5t.  So  toaren 
benn  (?-nbe  "Sebruar  für  Meine  Heute  (1  3inimer  biö  2  3ii"iner  unb 
1  irtüd)e)  nur  nod^  12  3"timer  frei  unb  unter  biefen  luurbe  j.  )B.  für 
1  3tnimer  30  aWf.  (ftatt  burd)fc^nittlicf)  15  mt\  für  2  3immer  unb 
S!ü(^e  42  3Rf.  monatlich  geforbert,  fie  muffen  alfo  auc^  nodö  au^er 
üBetrad^t  bleiben.  So  fanben  benn  arme,  finberreic^e  J^amilien  t[)at^ 
fäd^Iidö  boräbergeI)enb  feine  für  fie  beja^Ibare  SBo^nung.  $8on  ben 
1351  2öoI)nungen  mit  B551  SöeU)of)nern,  auf  bie  fid^  bie  ö^nqu^te 
erftredtte,  maren  bei  ?Inrec^nung  öon  20  Stibifmeter  ßuftraum  auf  bie 
^4Jerfon  600  (44,4  pGt.)  SBo^mmgen,  unb  bei  3lnred^nnng  oon  15 
Siubifmeter  343  SBo^nungen,  ja  bei  Slnnal^me  oon  nur  10  SEubifmeter 
Luftraum  nod)  82  2ßo^nungen  mit  508  3nö)oI)nern    überfüllt. 


*)  2>aö3l^o^nun9öclcnb  ber  3)Hnbei:bemittelten  in  i)Jünd)en.  ^Jiad) 
ben  (S'rgebniffcn  ber  ftotiftifc^en  Crrbcbunflen  ber  !atbolifd)en  ort^aniftrten  5Irbeiter)d)aft 
iJJiünc^ens  bargcftellt  von  Marl  3d)irmcr,  Slrbeiterfefretitr.  9Kit  0  lobaHen.  5ranf= 
furt.     1899. 
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.'^Icöt  man  bic  3^1)1  t^cr  '4^crfünen  in  Bctradjt,  fo  H)oI)nci!  mcl^r  al$ 
sS\l\U,  51,ii  plSt.,  in  fiberfütttcu  JWäunien.  lärajoljuungcn,  alfo  ber 
11.  Il)cil,  bcftcftcn  auö  nur  einem  9lanni,  o^ne  jeben  ÜWebcnraum; 
712  ^aben  2  JRänntc,  33ß  fiaben  H,  127  tjabm  4  nnb  mir  55  2Bo^- 
iiiniflen  ^aben  5  unb  mc^r  3läume.  35icfc  HH53  Stäumc  finb  2618 
Simmer,  4:(X)  Suchen,  292  itanunern,  48  Stifoben,  aSorpIä^c  unb 
Wange,  bie  juni  Sd)lafen  bcnu^t  werben.  2286  biefcr  Zäunte  (7») 
fiiib  ^eisbar.  3)er  B^ftanb  ber  SQSo^nunßen  ift  öielfaci^  fd^lcd^t.  ©ine 
l'abemDoI)nunfl  fann  blofe  burd^  bic  i^abentf)ür  flelüftet  tperben.  3)aS 
2i>atTer  mit  Stu^guß  befinbct  fid^  nmnc^mal  in  ber  Süc^c  ber  Sieben* 
portei.  ^UngätiUfle  SSJanjen,  Sc^toaben  unb  anbereg  ®et^icr"  bc= 
Dolfcrn  manche  SBo^nnng.  (5nn  2)Uetl)er  fing  im  legten  3af)re  über 
2m  mavi}c.  3n  einjelnen  J^äßen  ift  j.  5B.  für  3  Käufer,  1  ^a\\\)U 
flcbäube  unb  2  Stüdgebäube,  nur  1  SBafc^tiauö  mit  1  Seffel  üor- 
banben.  Bo  mu^  aud^  bie  groge  SBäfd^e  in  ber  äiiol^nung  erlebigt 
lücrben.  SRcc^net  man  bagu,  bafe  gerabe  in  [olcften  3tnimern  bie 
Scnftcr  gcfdjloffen  bleiben,  bamit  bie  Äinber  loä^renb  ber  Slbmefen^eit 
ber  (Altern  im  ©noerb  nid)t  i^erauäfatten  u.  f.  id.,  fo  fann  man  fidb 
Den  ©eruciö  foIcf)er  SBotinungen  bei  ungünftiger  ÜBitterung  leidet  beulen 
unb  nmfe  bie  ^örberungen  unterftüfeen,  bafe  gerabe  (Familien  mit 
Minbern  größeren  Staumin^alt  nöt^ig  l^ätten,  meil  bei  biefen  ?Irmen 
ba«  3iinmer  üielfad)  ben  ©bielplafe  ju  erfe^en  ^at  unb  ein  i^iftraum 
uon  10  Subifmcter  für  ba^  Sfinb  nic^t  genügt.  3)abei  mangelt  e» 
üicifad)  an  Slborten.  Sei  393  äöo^nungen  U)urbe  ber  9tbort  bon 
mcl)r  alö  10  Jßerfonen  benn^t,  in  14  <5äIIen  bon  30—40,  in  2  fallen 
m\  metir  al6  40  unb  in  einem  3oßc  Don  60  SJSerfönen.  3)ie  iJage 
ber  Stborte  ift  üielfad^  ungünftig.  3)ie  SBo^nungen  finb  im  ^i^fc 
defticgcn.  3n  320  öon  566  Ratten  beträgt  ber  aWiet^ging  mef)r 
alö  Vti  b^^  &infommen§,  ja  er  nimmt  ^U,  V3  6i8  V2  tn  Slnfbruc^, 
waö  bei  biefen  Keinen  ©infommen  (burd^fd^nittlidö  80  SDif.  im  SKonat) 
febr  fc^ümm  ift.  gür  bie  Slftenniet^ertDofinungen  ift  bie  SBofinungämiet^e 
noc^  ^ö^er  unb  baS  (Sinfommen  geringer;  74  pgt.  bcrfelben  be- 
anfpruc^ten  me^r  aI8  Vc  ^^^  Gnnfommen^,  miemof)!  if)r  Sftaumini^alt 
nidjit  großer  ift  aI8  fonft.  ®urd)  bie  Belegung  ber  SBo^nungen  mit 
Jlftermiet^ern  wirb  bie  SBöl^nbic^tigfeit  ftarf  öermel^rt;  burd^  biefe 
Uutcrtjermietl^ungen  toirb  aber  bielfad^  bie  ©rfc^tüingung  ber  l^o^en 
3)lictl)foften  erft  möglid^,  in  einjelnen  Ratten  mi)l  mä)  ein  ©efd^äft 
flemat^t.  3mmer^in,  tro^  ^injurec^nung  beS  burc^  Slbbermietl^en 
ücrbicnten  SJetrageö,  ift  bie  föinna^me  ber  aftcrmictt)gebenben  ©auö- 
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Haltung  tl^citocifc  tpcit  .nicbrtger  ale  bic  bcr  anbcrcn  ipau8f)altungcn; 
e^  finb  alfo  bic  SRinbcrbcmittcItcn,  bic  jum  Slbücrmict^cn  fd^rcitcn.- 
SUcIc^c  Biiftänbc  baburd^  cntftc^cn,  crgicbt  bic  Ucbcrfid^t  über  bic 
3  a  lö  I  bcr  B  c  1 1  c  n.  3n  Slftcrmicti^cr^SBo^nunflcn  mit  öicr  ©inmo^ncrn 
iiianflclt  cg  bereite  in  34  fallen  an  33cttcn,  unb  unter  bcn  SBo^nnngcn 
mit  9  SintDO^ncrn  ift  äbcrf)aupt  feine  me^r,  bic  fo  öiel  Scttcn  lüic 
&inn)of)ncr  äcigt.  3n  2  gäßcn  fd^Iafen  4  Jßcrfoncn  in  2  Letten,  in 
15  gaffen  6  Sßcrfoncn  in  3  SJcttcn,  aber  cS  gibt  aud(  ^aüt,  xoo 
7,  8  unb  fogar  9  ^crfonen  in  3  Letten  fdilafcn.  Sludi  in  SBo^nungen 
o^nc  ^ftcrmietf)er  fommen  äf)nli(Jöc  'SaUt  üor.  Sd^Icd^t  finb  bic 
®ett)erbcge]^ilfen  untergebrd^t,  mit  am  fd^Icd^teften  aber  bic,  meiere  in 
bcr  Söerfftätte  fc^Iafen  muffen.  ®cf)r  ungünftige  &rgebniffc  geigt  ein 
SJcrglcid^  bcr  Stmmcrgröfec  unb  ©inwol^ncrga^I  mit  C?intommen  unb 
a)Uctbprci8.  35cr  Subifmeter  2öoI)nraum  fteigt  im  5ßrcifc, 
je  Heiner  unb  fd^Icd^ter  bic  2öoI)nung  ift.  2)abei  üben 
manche  ipauiz^befiöcr,  bic  guglcic^  Solonialwaarcn^änblcr,  3Ke$gcr 
u.  f.  ID.  finb,  eine  3(rt  Xrucfft)ftem  ibren  3Kietbern  gegenüber  auö, 
unb  erpb^n  baburd^  noc^  bcn  SRietbprei^.  Sein  SQßunber,  bafe  im 
aWündicncr  Dften,  im  ärmften  Stabtüiertcl,  bic  ®terbliclöfcittf=3iffcr  35, 
im  SäJcftcn  32,  in  bcr  ßubwigs^ftabt  aber  nur  22  unb  in  bcr  Hltftabt 
unb  SKajrftabt  nur  19  unb  17  beträgt.  35afe  unter  bcn  fc^Icc^tcn 
SBobnöcrbältniffcn  au^  bic  ©ittlidöfeit  fd^mer  leibet,  ift  felbft= 
öcrftänblid). 

%]\i  bcn  ©rbebungen  ber  fatbol.  2lrbeiterfd(aft  feien  bipv  noc^ 
einige  fpecieffe  SBobnungSbilbcr  bctauSgcbobcn : 

^0  tfi  ein  uierftöcfic\e^,  mit  bem  Dac^c^efc^og  fünfftö(ficie«$  C4eb(iube  nüt  bunflcm 
Treppcit^aud,  btmtlen  (Mngen  unb  il^ot)nunc|en,  baö  wir  betreten,  ^sn  bicfer  392iet^; 
faferne  rao^nen  nic^t  roeni^ier  ald  115  ^JD2en)(^en.  i){e^r  aU  ber  bntte  2t)til 
bQDon,  bie  Strmen  unb  Slermften,  rao^nen  im  Xac^(^efd)oft  bicbt  (^ebrfingt  svifammen. 
UrfprüngÜc^    für    4   SBo^nunc^en    berechnet,    bient    nun    biej'er  obget^eilte   T'acf^raum 

6  Familien  mit  17  ^inbern  unter  4  3<i^^cn  unb  5  'd(ftermietl)ern  (@(^[af(^ängern),  ^^u« 
fa  muten  41  $  er  fönen  a(d  SBo^nung. 

(Sine  biefer  ^a((s^o()nunc(en,  oon  einem  @c^micbe()e§ilfen  gemiet^et,  befte^t  am 
3  3inimem,  1  Kammer  unb  Jlüc^c.    DbmobI   bie   10   Möpfe  ftarte   ^^amilie,   6(tein, 

7  Jtinber  unter  14  Sobren,  bie  SBo^nuni)  bicbt  ocnuc^  belecken  fönnten,  fo  finb  bocb 
]  3^*^^^^/  ^^^  Kammer  unb  bie  Jlü(^e  an  eine  weitere  jyamitie  aboermiet^et.  ^ie 
Urfac^e  ^ieoon  ift  bas  geringe  @infommen.  ^er  @(^mieb  ocrbient  nflmlic^  75  SKarf 
burc^fd)nitt(i((  im  SKonat,  wöbtenb  bie  ^rau  ^tma  10  SRaxt  beibringt,  ^ie  :S.^o§nuitg 
aUein  aber  foftet  40  92acf;  ein  gerabe^u  l^orrenber  ^reio,  ba  eben  untertn 
:Dac^,  obne  ^afferleitung  unb  %bort/  bei  einer  C^rdge  ii>on  125,7  .vlubifmetcr  Suftrauw. 
Der  SRann  aber  mugte  fie  nehmen,  weil  man  if)n  m't  feinen  7  Jlinbem  ni(^t  leidet 
anber^wo  ^ineinlä|t.    Um  flc^  unb  bie  Seinigen  ernähren  unb  bie  S92ict^e  erfc^roingen 
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^u  tönncn,  muj  er  ft(^  jeboc^  mif  2  ^itnmct  5cfc^ränfen.  ^iefc  fmb  n2,()  Äubifmctcr 
grol  unb  biencn  nic^t  tiur  ben  10,  jur  Sawilie  gel^öcifien  ^^crfoncn,  fonbern  auc^'nod^ 
1*  g<ilaföäii9cm  olö  3Bo^m,  Äoc^^  unb  ©(^lafraum.  3üt  bic  12  ^^Jcrf  oncn  finb 
7  Seiten,  ein  ^tnberbett  mitgerechnet,,  uor^anben.  @in  3(^iafge^er  fd)(äft  auf 
cincin  6tro^fa(I  am  ^^oben,  roft^tcnb  ber  onbere  1  SBett  mit  einem  Hinbe  t^eilt.  IDurc^ 
bae  iXbDernuct^cn  be^  einen  X^ei(<>  ber  :^o[)nung  merben  IS  'Matt  uerbient,  mä^renb 
bie  ßdilafflänger  .^ufammen  9  "Slaxt  monatlich  bejal^len,  fo  bafe  fidj  bie  SKiethe  ouf 
13  IVarf  im  SKonot  oerrinflert.  3ßie  fe^r  aber  bie  [ittlic^en  unb  (^cfunb^eit^ 
liÄcn  Jtcr^ältniffe  bei  folc^en  3"P^*^^"^  (eiben,  ließt  auf  ber  .^anb.  (?iu 
i'uf träum  uon  7  Äubifmeter  auf  eine  "^krfon  ift  benn  boc^  .^u  wenig,  ^umaf  bie 
ii'o^mmg  ben  ganzen  lag  benü^t  roirb.  Xk  in  biefer  2Bo[)nung  t)errfcl^enbc  9(tmofp{)ftre, 
kr  ^irnft  K.  nöt^igten  und  ba(b,  biefe  @tötte  bed  ®(enbS  mieber  au  oerlaffen.  ^ber 
tDo  roir  une  auc^  ^inmenben  mochten,  überall  traurige  SQßo^nun  gobilber, 
überall  llebcrfullung  unb  ^ftermiet^er  unb  t^eilroeifc  fc^r  bebenflic^e,  auf 
traurige  fittlic^e  S^er^AItniffe  ^inmeifenbe  Grfc^einungen.  (für  fämmtlid^e 
41  i^erfonen  ift  l  SCbort  oor^anben,  'Knt^eil  t)on  itellcr,  (Speicher  ober  :2i>afc^^au^  l^at 
{(ine  ber  '{^arteten.  Der  i$lu6i!(uftraum  Der  fömmtlid^en,  im  3)a4gef($o6  befinblicf^en 
iiJo^nungen  beträgt  384,1  Mubifmetcr.  Gö  trifft  fonac^  im  3^urcf)fcl^nilt  auf  1  "ßerfon 
!),30  Mubifmetet.  atfo  noc^  weniger  ald  ben  .3uc^t^äud(ern  geroöl^rt  mirb.  ^er  SDtiet^: 
prm  jämmtüc^er  2Bo§nungen  mac^t  124  9)2ar!  monatlich,  n)af)renb  ber  ^erbienft  ber 
jämmtlid^en  iBJiet^er  392  3Rarf  betrögt.  (SS  mu^  alfo  für  9!)Metl;e  mc^r  mic  V4  beo 
^erbienfleS  aufgebrad^t  merben. 

etma^  beffer  fmb  bie  ißerl^ältniffe  im  4.  ©todtc  beö  glcidjen  öaufcö.  ©9 
foininen  ^ier  ouf  5  gamilien  mit  20  ^erfonen  452,0  üubifmeter  l'uftraum,  fo  ba^ 
auf  eine  ^erfon  17,5  ^ubifmeter  X'uftraum  treffen.  Dad  ^kr^ältnig  bed  GinfommenS 
uir  ^o^nuni^smiet^e  ift  ():er  nod)  fd^lec^ter;  s/g  ^om  (Sinfommen  mug  für  W\ül)t 
oenoenbet  merben.  !^iefeS  gan,3i  abnorme  ^kr^ltnig  l;at  ftc^  erft  feit  etroa  1  '/tf  Sauren 
bnaudgeroact^fen.  Seit  biefer  3^^^  if^  ^it  bem  ^ecbfel  beg  ^efi^erd  eine  fort- 
nä^renbe,  bei  eingelnen  :2l>o^nungen  40  ^Uojcnt  betragenbe  Steige^ 
rung  oor  fic^  gegangen.  %ud)  fmb  bie  :^o^nungen  fe§r  uernad^läffigt  unb 
l^enintergefommen.  9?eben  orbentli^en  unb  el)rlic^  ftc^  bur^fc^lagenben  !^eutcn  gibto 
in  bein  .^aufe  and)  bunfle  (Sjifien.^en.  ^m  Übrigen  ft5rt  ficj  9Hemanb  (meber  !ömd' 
terr  noc^  ^^oüsei)  um  biefe  tieftrauiigen  :l^er^Sltnif[e. 

on  bet  ®4menerfitaBe  Raufen  in  20  ^nmefen  ntc^t  weniger  wie  2048 
JKenf  ((en.  ^ii^renb  bie  burc^fd^nittlic^e  @inmo^nersa§l  für  ein  ^nmefen  in  'J}{ünd^en 
42,8  beträgt,  »o^nen  in  ber  ©c^mellerftra^e  me^r  wie  no((  einmal  fo  Diel  in  einent 
)>auf e,  nSmltc^  9 1,3  ^^erf onen.  @ine  X  a  g  l  ö  1^  n  e  r  0  f  a  m  i  l  i  e  mit  3  Jtinbern  ^atte 
im  erfien  Btüd  eines  diüdgebctubeS  txn  3iinmer  unb  eine  JÜüc^e  inne.  :^ie  Jläc^e 
bient  als  SBBo^nraum,  aber  auc^  alS  Sc^lafraum  für  2  ^inber.  ]^m  Qimmtx  fc^lafen 
bie  Altern  mit  einem  Xinbe.  ^er  i^uftraum  beiber  Siäume  beträgt  gufammen  78 
^ubümeter.  ^ie  SBo^nung  foftet  14  3J2ar!,  ba  biefelbe  im  legten  oi^i^ve  um  2  SOtarl 
(tefieigert  mürbe.  @in  ©c^neibergc^ilfe  mit  einer  ad^t!5pftgen  gfamilie  bewohnt 
2  Stntmev  unb  1  .Sommer,  ^iefe  mit  einem  Luftraum  von  14,75  ^ubümeter  ift  an 
«inen  ;,3immer^enn"  für  8  SKarf  oermiet^et.  2)aS  größere  3immer  (44,29  .Viubif^ 
metet)  wirb  otd  StQ^-  unb  ^o^n^tmmer  benügt  unb  bient  3  .^inbern  als  @d}lafraum. 
^er  anbere  34,5  Jtubttmetcr  gcoge  9iaum  bient  ber  übrigen,  5  jlöpfe  grogen  ^yamilie 
als  3(^Cafraum.    ^B  eine  berartige  UeberfüHung  —  fommen  boc^  auf  ben  5lopf  nur 
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7  5ht(ilmeter  l^uftraum  —  äugcrft  nac^t^etlig  auf  bie  6efunbl^eit,  inSbefonbere  a6et 
andi)  auf  bie  ^ntioicftung  bet  .Hinbec  fein  mug,  liegt  auf  bec  $anb.  Ter  ^ann 
nannte  {a  gerne  bie  ft'amnter  für  \\<S)  in  Slnfprud),  aber  bag  (finfommen  unb  bie  ^u^- 
gaben  für  bie  groge  Familie  ertauben  eS  nk^t.  @r  oetbient,  bie  8  ^{arl,  bie  er  für 
bie  Rammer  erhält,  mitgerechnet,  burc^fc^nittiic^  98  9Rarf  im  SRonat.  :^ie  S&ol^nung 
foftet  18  aRar!,  bleibt  80  9Rarf  aur  emä^rung  unb  ^eHeibung  für  8  $erfonen ! 

(rin  anberer  Samilienoater  ebenfo  mit  ja^Ireid^er  ^amiüe  !(agt  namentlid^  über 
bie  Jlinberfetnblic^feit  ber  \^aud  Ferren.  (&x  f)ai  roegen  feiner  großen 
Jtinberja^I  mieber^olt  audaie^en  muffen,  obiuo^i  er  bie  SRiet^e  immer  pünftlic^  be^a^Ue 
unb  ftc^  auc^  Steigerungen  gefaDen  lieg.  :^2an  hat  (ic^tfc^eued  (Mefinbet  lieber  ol§ 
bie  frö^lic^en  Jtinber.  Um  ja  deinen  9(n(ag  ,^u  neuer  jlünbigung  ju  geben  unb  um 
ben  Soften  eineS  erneuten  Um^uged  ju  entgegen,  fc^idt  nun  ber  gequälte  Jyamilien^ 
Dater  feine  iiinber,  menn  fie  nic^t  jur  34ule  muffen,  in  ben  Minber^ort.  ^aburc^ 
fteigem  [xd^  bie  Sludgaben  um  meitere  4  bid  5  5Rarf  im  92onat. 

@iner  ber  äßo^nungälontroUeure  berid)tet  von  einer  ^so^nung  eineä  :}iü(fge- 
bäubed,  befte^enb  auä  einem  ,,3i}i^'*^^<"  ^^^^  i^iammer.  ^er  19  5tubifmeter  groge 
diaum  l^at  ein  ^enfter,  bad  auf  einen  unreinen  Eintel  ^inauSlöuft.  (Sd  ift  ein  finftered, 
feuc^ted  2o6),  mefir  @tall  alö  'Ißo^nung.  (^in  Slrbeitere^epaar  Oauft  in  biefen  9]öumen, 
bie  monotlict)  12  "Slaxt  foften. 

@in  anberer  bei  ber  ^rbeil  oerunglüdter  {Jamilicnoater,  ber  eine  fec^Stöpfige 
gomilie  su  ernähren  f^at,  mugte  mieber^olt  aud.Me^en,  meil  er  mit  ber  9}Het^e  im 
^üdfftanbe  blieb.  (Sr  l^at  nun  ein  3"nii^c^  unter  bem  Tadi)  alo  ^o^nraum  für  ft^ 
unb  feine  (^-amilie.  ^ec  ganje  9taum  migt  14  Duabratmeter  unb  tofiet  monat(id) 
je^n  9J{ar!. 

lieber  bie  ftäubige  5lirei»ftetflerung  ber  3)Het^en  in 
3)iüncf)en  jagte  ber  bortige  Sürgernieifter  5Borfcf)t  1H99  tu  einem 
Seriell  5ur  ^Silbung  eineö  3Serein$  jur  Söefc^affimg  üon  2ÖoI)mingen 
für  3)Hnberbemittelte : 

„^er  augerorbentlic^  fc{)roungDoU  betriebene  Csnimobilien^anbcl 
bringt  cd  mit  fict|,  bag  bie  9Rict^prcife  be^ufö  @rmögli(^ung  eineo  größeren  ®citiinncd 
beim  !Ser!aufe  t)on  jcbem  ber  ^ctufig  toec^fclnbcn  8efi^er  geftcigert 
m erben«  I^atfac^e  ift  benn  auc^,  bag  in  ben  legten  6  ^a^rcn  bie  greife  aller 
Sßo^nungen,  namentlich  ber  tleincren,  um  ctma  30  pCSt.  in  bie  .^ö^c  gegangen  fmb. 
(^ine  äBo^nung  von  ^roei  Heineren  3i^ntern  mit  je  einem  ^enfler,  bcren  '^obenfläd}c 
.^ufammen  fnapp  ber  cineo  Simni^r^  ^on  mittlerer  (SSxoic  entfpric^t,  ift  unter  200  ^iarf 
faum  er^ältlic^.  C^ine  ÜBol^nung  mit  ^wti  größeren  ^iinmern  unb  eigenem  Slbort,  n>ie 
fie  eine  9lrbciterfamilic  oon  ß  Äöpfcn  jum  ^üHnbcfÜen  benötf^igt,  !oftet  oielfac^  300  matt 
unb  mc§r.  2)ie  golge  biefer  JDMgftänbc  ift,  bag,  roie  auö  ber  oon  ^iefigen  fat^olifdjen 
Slrbcitcrüereinen  Deranftaltetcn  3i'o§nungäcnqucte  gefc^loffeu  rocrben  mug,  etwa  12  p(5t. 
ber  Diepgen  ^Irbeiter  unb  ber  i§nen  mirttifc^aftltc^  gleic^gefteUten  ^erufSarten  in  einer 
5lrt  unb  SSSeifc  jufammenroo^nen,  bie  ben  l^pgienifc^en  unö  ftttlic^en  Slnforberungen 
feiuedrcegg  entfprid^t  unb  bag  minbefteng  ^iwa  3  '^ro^ent  aller  'Ii>ol)nungen  überfüllt 
finb."    („^Jeuefic  9fac^r."  1899,  ^JJr.  227.) 

(S-ine  (?•  i  g  e  n  1 1)  ü  in  I  i  d)  f  e  i  t  ÜDJ  fl  n  d)  e  u  $  ujareii  bie  jogenaunten 
Verbergen.     Sa«  »arcn   Söo^nanujefeu  mit  gett)eiltem  3torf= 
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tüerf^ciflcntl^u m.  6ie  tüarcn  bcf onberS  Dcrbrcitct  in  bcr  iJubiulgsJ- 
Itabt  (im  Scd^cl)  unb  im  Cftcnbc.  3)ag  Söcftcnb  unb  bic  2tltftabt 
dattcn  fie  nid^t.  3)ie  ©invidötung  toax  fojialpolitifd)  n)crtf)t)oII.  SBcnn 
biefc  ©etbergcn  gcfunb^citlic^  mitunter  aud^  mangelhaft  toaren,  fo 
würben  bic  SBol^nungen  bod)  meift  fel^r  reinlich  gef)alten  unb  boten 
bcn  ßcutcn  für  eine  geringe  Summe  ein  eigenes  Qaui  bejtt).  bie 
llnabftdngigfeit  eineS  folgen  unb  bie  ©tetigfeit  be§  »efifeeS.  Sie 
$ireife  fd^roanften  ätpifdjen  800  unb  1200,  ftiegeu  mitunter  au^  auf 
2(K)0  ®ulben.  Sie  neueren  ©trafeenburd^brüdie  räumen  mit  ben 
Verbergen  immer  me^r  auf.  3^re  3^^!  betrug  1891  nod(  491  mit 
mi  1897  nur  noc^  401  mit  1756  SBo^nungen.  *) 

9&otint^€xfi&ltmfic  tet  batieti^äicn  Qti^cnhafinct^  lieber 
t)ic  SKo^nung^Der^ältniffe  ber  Sebienfteten  unb  2lrbeiter  ber 
ba5crif(]^cn®ifenbal)nen^at  ber  baijerifd^e  ©ifcnba^ner- 
äJcrbanb  (Srl^ebungen  gematj^tunb  in  einer  Senffd^rift  bem  ßanbtagc 
unterbreitet  (1899).  18000  Fragebogen  mürben  ausgegeben  unb 
4056  famcn  gefüllt  jurfidt.  Sie  ©rl^ebung  erftredft  fid^  alfo  auf  4056 
SBoönungcn,  in  ber  ^auptfad^e  au8  bem  red^tSr^einifd^en  Saijern.  SSon 
ben  405()  SäJo^nungSin^abem  finb  544  Sefifeer  eines  eigenen  ipaufes, 
:W9  babcn  eine  Sienftmo^nung,  2638  mo^nen  in  aRiet^e,  25  Familien 
unb  227  9lid|tt)er]^eirat^ete  in  Untermiet^e.  35on  ben  544  ©igen* 
Öauöc^en  toarcn  88  ftarf  ranzig,  169  fel)r  feu^t,  413  l^aben  georbnetc 
Äbortüerl^ältniffe.  91ur  242  gamilien  (45  pgt.)  ^ierüon  leben  in  ju* 
friebenftettcnben  SBo^nungSöer^ältniff en,  25  pSt.  l^aben  gerabe  genügenbe, 
Hi)  p(5t.  ungenügenbe,  überfüllte  SBobnräume.  Siedet  fd^Iimm  ftebt  eS 
um  bie  3öl)l  ber  Setten.  SiS  12  Jßerfonen  begnügen  fid^  mit  einem 
^t%  2  Sotten  für  5  Sßerfonen  trifft  smölfmal  ju,  neunmal  ^aben  6 
'^Jcrfoncn  2  Setten,  öiermal  7  5ßerfonen  2  Selten,  fünfmal  8  Sßerfonen 
2  öettcn,  smeimal  ^aben  9  SJJerfonen  2  Selten,  einmal  b^ben  14 
li^erfoncn  3  Selten.  SaS  SBobnjimmer  mirb  in  478  fallen  guglei^ 
auii)'  als  Schlafzimmer  benu^t.  —  3n  ben  Sienfttoo^nungen 


*)  Xa%  8io((roerf6ei0ent^utn  (baS  äuget  3}{ün(^eti  aaö)  fonft,  aber  oeretn^elt  in 
So^em  oorfam)  ifl  burc^  §§  93  iinb  94  beö  Sürgerl.  (^efe^buc^ed  aufc^e^oben.  ^ad 
j(u9fä^run(|dgefet  ju  biefem  Otefe^buc^e  beftimmt  aber  in  ^rt.  182,  bag  bie  biS  bafjin 
befie^enben  (^tnric^tuncien  biefer  SCrt  meiter  befielen  bürfen.  D^eubefc^afftmg  berart 
(tet^eiUen  (^gent^umd  ift  aud(tefc^loffen.  ^xt.  42  beö  Saper.  Ueberc^anctSflefe^eo  be< 
ftimmt,  bag  baS  @to(f]i7erfdei(^ent^unt  (.<oerberggrec^t)  vom  vinfrafttreten  bed  (^efe^ied 
ab  ald  "SKiteic^ent^unt  am  ©ninbftüd  gilt,  mit  ^I)ei(uit(;  ber  Senu^ung  unb  ber  Unter« 
^UQpfli(5t.    (fiänie,  bie  «o^er.  5lu§tü^nmööac)e§e  1000,  ©.  408.) 
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leben  12,32  p(5^t.  ber  J^amilicn  iii  ungeuüflenben  Söoftiirduineu,  45,^,^  pGt. 
in  eben  gcnüflenben.  Slncft  I)ier  I)errfcf)t  bcrfelbe  ^Diangel  an  SJetten. 
35abc{  ^abcn  eine  ^Jtei^e  ber  35ienftn)oI)nungen  fo  flrofec  3)Mnflel,  baft 
eine  periobifd^e  JHeüifion  ber  Sienftoo^nungen  für  notbmenbifl  erflärt 
wirb.  —  310^  fdöle^ter  fie^t  e$  in  Solßc  ber  I)o^en  3)Met^cn  bei  ben 
2038  Söo^nnngömiet^ern  anö,  üon  benen  1253  in  ben  Stöbten, 
bie  iibriflen  anf  bem  iJanbe  mobnen.  25  SRietber  f)abtn  3lftennietber, 
1()3  einen  3i"i"icrbcrrn,  51  je  2  3ii"i"crberren,  13  je  3.  3n  108 
S5>obnnnflen  finb  fännntli^e  Biinmer  feurf)t,  in  weiteren  730  Söobnnnßen 
1  bi»  8  Söänbe.  554  Syobnnnflen  finb  rauchig,  lieber  Ungesiefer 
wirb  Diel  geflagt,  ebenfo  über  ben  3}?angel  an  SäJafcbgelegenbeit  nnb 
Ufebenrännilicbfeiten.  3)ic  5lbortüerbältniffe  laffen  in  rnnb  1000  ;^äUen 
gu  iminfcben  übrig;  in  23  ^^ällen  wirb  s.  3J.  ein  ?lbort  üon  30  bi^ 
40,  in  brei  J^ällen  Don  40  bie  50  5).^erfonen  bennfet.  Wnte^  Xrinf= 
waffer  febtt  bänfig.  2)ie  3öbl  ber  !^erfonen,  bie  in  ju  wenig  3l^oI)n= 
ränmen  bönfen,  giebt  nne,  wie  bie  folgenbe  Xabelle  seigt,  einen  C^in= 
blid  in  bie  Si^obnungänotb-    iS'^  bewobnen: 
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lieber  bie  ,^älfte  ber  3Kietber  mnfe  für  nngenügenbe  Sßobnrännic 
10  bie  25  pt^t.  ibrer  f leinen  (S'innabmen  opfern,  ftiirg:  ein  Stierte l 
aller  C^-ifenbabner  lebt  ingnten,  ein  SJiertel  in  genügen^ 
ben,  xweiJyiertel  in  änfeerft  gefnnbbcit5fd)äbUd)en  unb 
fittengefäbrlidien  Ü^erbältniffen.  lieber  bie  (F'rwerbötbätigfeit 
ber  ©ifenba^nerfrauen,  bie  recbt  nmfangreirf)  ift,  finb  3(ngaben  beigefügt. 
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3n  Wfirnbcrji  f)at  Dr.  öan§  .t^cft  ls93  eine  Untcrfuc^img 
über  bie  fiJol)iiuuöv3üed)ältin)fc  üevöffcntlid)!.  *)  3Jic  Wriinblaßc  bilbctcn 
("vraflcboflcn,  bie  mit  öilfe  bcu  iJofalblättcr  imb  3lrbcitcr=iöcrciuc  au6= 
flcflcbca  lüuvbeii.  i<on  2100  fülcl)ev  «ogcn  finb  «66  (31,7  p(St.) 
iicmlgenb  auögcfüUt  worbcn.  Jür  bie  fojialpolitifdie  Scurtlieihinß 
bieten  bie  3lugabcn  genüßenben  3lnf)alt0puuß.  3)ie  JBoljuungcn  iDurbcn 
.^uii  3^occt  bcr  llnterfuc^ung  in  ierf)ö  ©ruppen  gett)cilt  unb  stoar  nad) 
Der  WröRe  ber  3Jobcnfläc^c.  (S'ö  ergab  fid)  aud)  in  3lürnberg, 
Daß  bie  2l^ol)nberI)äItniffe  nm  fo  nngünftiger  finb,  je 
fleiner  bie  !ö?of)nnng  ift.  (5'»  fintt  ber  Slubitmeter  2nft= 
räum  für  ben  einjjelnen  3nn)0^ner,  mä^renb  ber  üJJreiö  fteigt  unb  bie 
Sequemlid)fcitcn  abne{)mcn.  3n  (Gruppe  I  (unter  20  Cuabratmeter 
:PobcnfIäd)e)  tommen  auf  ben  Ouroo^ner  im  ÜDlittel  12,4  Sfubifmeter 
l'uftraum,  in  ©ruppe  11  (bie  Öruppe  fteigt  um  je  10  Duabratmeter 
Menfläc^e)  16,1,  in  «ruppe  III  19,4,  in  öruppe  IV  23,3,  in  ©ruppe 
V  26,3  unb  in  ©ruppe  VI  33,3  Stubifmeter.  9tn  3)HetI)preiö  trifft 
auf  ben  ftubifmeter  in  «ruppe  I  3,17  mi,  ©nippe  II  2,37  mi, 
Wruppc  III  1,97  mu  ©nippe  IV  1,74  mt,  ©nippe  V  1,61  mi 
uiib  ©ruppe  VI  1,48  m.  2)aö  gleidie  SBer^ältnift  beö  a}HetI)preifeö 
iiir  ©rößc  t)errfd)t  aud),  menn  man  ftatt  beö  üuftraumeö  bie  Soben== 
tlocbe  nimmt,  ©ruppe  I  ja^lt  ^ier  für  ben  Duabratmeter  7,27  aJlt, 
Wruppc  VI  nur  3,93  m.  35er  SJJreiö  fällt  alfo  ganj  regel= 
inäBig  im  äJer^ältniB  jur  ©röfee  ber  SBo^nung.  2)aö  3Jlift= 
wrboltniß  ift  um  fo  größer,  meil  bie  3nl)aber  ber  fleinften  Söo^nungen 
imturgcmäB  ^^^  l>ciö  geringfte  (innfommen  ^aben. 

9iad)  bem  amtlichen  äJertt)altung0beri(^te  ber  Stabt  3t  ü  r  n  b  e  r  g 
für  1H1)7  waren  bie  ^iiftünbe  bafelbft  nid^t  beffer  geworben  —  I)atte 
ja  baö  „freifinnige"  ©emeinbecoUegium  nod^  furg  Dörfer  bie  SlnfteUung 
Don  Sßo^nungöinfpectoren  abgele{)nt!  3)er  Äerid^t  felbft  fagt:  „(Sin 
Simmer,  eine  Sammer  unb  eine  ft'üdie  (oft  nur  ein  äJorraum  alö 
.Mfid)e  bcnufet)  mit  !8ater  unb  3Wutter  nebft  4  bisJ  6  ülinbern  befetst. 
Da«  ift  etwaö  2lIItäglid)ee  unb  faum  mel)r  in  bie  Stugen  faßenb. 
initfprec^enb  biefen  äÖolinungsJüerpltniffen  finb  mi)  bie  3WietI)preife 
ljo4.  200  biö  240  mi  für  3immer,  ftammer  unb  iiü(i^e  ift  burc^= 
aii^  getDÖ^nlid). 


*)  Xit   "Wo^nunödoer^ällniffc   bcc  ^Jlütnbcrc^cr  :i>(rbcitcrbci)ölfcrung.     (Srgcbni6 
einet  ftatiftif(§crt  (St^cbung,  jufammcnQeftclIt  von  Dr.  fyan^  §c6.    TOrnbcrg  1893. 


Batl^tutic^  3)cr  »cjtrföratl)  Xlarlörutjc  öcranftattcte  i.  3- 
1891  eine  Unterfud)ung  oon  1660  2öoI)uunflen  mit  7540  (SinH)oI)nent. 
2llö  l)äuftfle  aJliBftänbe  nennt  bcv3Jeric^t:  1.  3u  ga^Ireic^c  SÜDÖnungen 
in  ben  einzelnen  «Ipänfern  (iDiietI)faj'erncnj ;  2.  a)ianflcl  an  iJid^t  unb 
iJnft  in  Jolgc  ju  bid^ter  nnb  gn  ^ot)cr  SÖcbanung;  S.  Uebcrböifcrung 
einjclner,  namentlid^  ber  f Icinften  SäJoi^nungen ;  4.  gn  I)o^e  SRiet^preifc 
für  bie  f leinen  Söo^nungen;  5.  ju  fnrge  aJliet^bauer  begn).  ju  häufiger 
2Bo^nung^tt)ed^feI.  Sd&ärfer  fpric^t  fid)  ber  33örftanb  ber  babifc^cn 
gabrifinfpeftion,  äöoeri^^offer,  1H97  ansJ:  ,,2)ie  altgemein  befannten 
3)HMtänbe  begfiglic^  ber  SBo^nungöüer^ältniffe  ber  Strbeiter,  bie  barin 
befte^en,  bafe  bie  Slrbeiter  üerl)ältniBmäBig  treuer  moi^ncn, 
nnb  baB  i^re  So^nnngen  ic^led)t  nnb  namentiid)  für  eine 
georbnete  ßebenSfü^rnng  üiel  gu  Hein  finb,  treffen  ancl)  begüglid) 
ber  ©tabt  ^arl8rnf)e  nnb  mel)rerer  Orte  ber  näc^ften  Umgebung  ju." 
lieber  bie  Urf ad^en  bief er  SBö^nnngönot^  f agt  2öoeri»l)Dffer :  „%nx  bie 
Stabt  felbft  finb  babei  gtoei  ajiomente  Don  SSebeutnng.  (Einmal  ift 
bie  SBebölfernng  rafd^er  gen)ad(fen,  ate  bie  burc^  bie  3)au= 
tf)ätigfeit  üerme^rte  Söo^nung^gelegen^eit,  unb  bann  ift  f)ier  wie  in 
fo  Dielen  Stäbte  für  bie  SBo^nungSbebürfniffe  berSlrbeiter 
menigoberni(^tggef(^e{)en."  2lud^ bie Semerfung öon S(3irofeffor 
33aumeifter  in  bem  9lbfd^nitt  ,,Stabtertt)eiterung"  beö  obigen  Serid^tö 
geprt  l^ier^er:  ,,Cbgteid^  man  eö  an  ber  Stuffc^ließung  neuer  S3au= 
begirfe  nidt)t  ^at  fel)len  laffen,  finb  bie  So benp reife  feit  30  ^ja^ren 
auf  baS  2—4  f ad^e  g  e  ft  i  e  g  e  n  unb  betragen  Jefet  in  guten  üagen  ba» 
50— 200fac^e  beö  lanb=  unb  forftn)irt^frf)aftlid)en  SäJertljeS."  Joöl)e 
Sobenpreife  unb  3)langel  an  fleinen  2öo{)nungen  merben  überl^aupt  faft 
überall  als  Urfai^en  ber  2ßol)nungömiMtänbe  angefüf)rt. 

^tntt^atU  Sie  Jöcreinigten  ©eioerffc^aften  Stuttgarts  I)abeu 
auf  il)re  Soften  eine  allgemeine  ©tatiftif  ber  Stuttgarter  Slrbeiterber^ 
pltniffe  unternommen.  *)  3Jon  2H  000  aus^gegebenen  Fragebogen 
tourben  freiließ  nur  7580  in  braud^barer  Sßeife  beantwortet.  35ie 
23ßol)nung  beS  öerl)eiratl)eten  Slrbeiters  foftet  im  35ur^fd^nitt  in  Stutt= 
gart  299,  auswärts  149  3Rarf.  276  ber  ber^eirat^eten  Slrbeiter  ^aben 
nur  ein  3ittimer,  1899  bereu  gwei,  943  brei,  207  üier  unb  40  fünf 
unb  me^r  3tmmer.  !!)lad^  Slbgug  ber  wieberöermietl^eten 
Stäume  fommen  jeboc^  auf  bie  eingelne  S^milie  im  3)urrf|fd^nitt  bei 

*)  Seipart,  3"^  Sac^«  ber  3(rbeUer  tu  ©tuttgort.  ^Jiad^  ftnHftifdJcn  (^r^cbungen 
im  '2(uftra9e  ber  gereinigten  (^emerlfd^aften  ^eraudgegeben.    Stuttgart  1900.  104  Letten. 


bcn  SBo^nungcn  mit  stöei  3"ttmern  mirl,,,,  ftatt  brei  2,.^,  ftatt  t>itx2,^, 
tum  fünf  ii,^  3iinJ^cr.  3ni  Cionseii  treffen  bnrd)f(^ntttlic^  2,^,^ 
Zimmer  auf  bie  Samilte.  3lud^  in  Stuttgart  seigte  fid^  tDieber, 
lüic  überaß,  baß  eö  [)auj}tfäc^lid)  an  (Smu-  uub  3^öeijimmer  = 
irül)nungcn  fei) It.  2)aö  Stuttgarter  ftatiftifd^e  3lmt  meift  bal)er 
im  3Joöcmbcrberic^t  öon  1898  auf  ben  fc^mercn  fojialen  uub  auc^ 
fittlic^cn  Schaben  f)in,  ber  ben  Familien  burd^  3lufnötf)igung 
jröfeercr  uub  treuerer  Söo^nuugen,  alsS  il)reu  35er^ältmffcn 
cntlpric^t,  i)on  Dorn^erein  jugefügt  wirb.  3)ie  Jleubauteu  werben 
ilirer  füäialcu  2lufgabe,  üoriüiegeub  für  bic  9)Muberbcm{tteItcu  ju  hauen 
iinb  aud)  buri^  ©rtoeitcrung  be^J  2Bo^uungömarfteö  bie  ^^Jrcife  gu  üer= 
billigen,  uid^t  gerecht. 

grranffurt  a*  S»*  (Sine  Schrift  „Xa^  3[Bo{)nuugöelenb  uub 
feine  3lbl){Ife  in  Srauffurt  a.  3Ji."  öou  1898  fafet  bie  ©rgebniffe 
einer  Unterfuc^uug  luie  folgt  äufdmmen: 

,,(Sg  ^anbeU  ft(^  indgefammt  um  215,  faft  bucd^raeg  in  alten  £)äufetn  gelegene 
:2i^o^mingen,  von  benen  ftc^  186  in  ber  inneren  @tabt,  namentlid^  SUftabt  unb  bem 
inneren  3a4fen§aufen,  bagegen  nur  25  in  ^U^^orn^eim  unb  4  in  ber  ^emarEung 
befinben.  I)ie  ^af^l  ber  93eiDO^ner  beträgt  1076«  oon  benen  5f)8  ©noa^fene  unb 
')]8  üinber  {tnb.  ^ei  ben  ^aue^altungdüorftönben  überiviegen  bie  ^glö^ner,  ein 
drittel  finb  gelernte  ^2(rbetter.  Xie  ipauptübelftönbe,  »eld^e  bie  ^o^nungen  auf- 
»etfen,  fmb  einmal  eine  ungeheure  UeberfüHung,  unb  fc^raere  gefunb^eit^ 
li^e  IRängel  ber  3i}o^nungen  an  [\d),  enblic^  bie  ^o  ^en  S!)Het§preife.  S^ur 
tu  von  ben  215  ^^o^mmgen  befte^cn  aud  3  unb  me^r  dtdumen,  etufd^liegUii^  ber 
.Hüc^en,  nur  in  ben  10,  welche  aud  4  unb  5  S'läumen  befielen,  famen  auf  einen  9laum 
^uTt^j^nittUc^  loeniger  alä  2  Setoo^ner;  in  ben  54  ©inraummo^nungen  !amen  fogar 
na^fju  4  Semo^ner  auf  ben  d^iaum.  3n  jioei'^ritteln  ber  $äUe  bient  ber  3um 
Schlafen  benugte  ^Haum  noc^  5U  einem  anberen  .^auptgiDecfe,  barunter  45ma( 
^ugleic^  als  äBof)nraum  unb  ^üc^e  unb  5  roeitere  3Ka(c  auger  ju  biefen  beiben  Qmtd^n 
<^^  noc^  3U  oeioerbiic^er  ^enu^ung.  ^n  Sepig  auf  ben  Luftraum  pro  $erfon 
ftnb  genugenb  nur  26  äBoi^nungen,  allenfaltd  noc^  ertrftgUc^  loeitere  27 ;  aUe  übrigen 
mit  81  p(§;t.  ber  (S^cfammtbcrooi^nerfc^aft  bieten  oöHig  ungenügenben 
Luftraum.  2)arunter  finb  9  SBo^nungen  mit  54  ^erfonen,  n>e(c^e  i^ren  Snfaffen 
^'ogar  per  jlopf  nic^t  einmal  5  ^ubifmeter  2uft  bieten.  (Sbenfo  f^Ied^t 
ober  no(^  fci^Ie^ter  fte^t  eä  bei  ben  6c]^(aftäumen  aud :  80  ipilt  oon  i^nen  ^teUen  fld^ 
ttnter  bem  gcfunb^eitlic^en  SJJinbeftmag  an  Suftraum  pro  ^erfon,  in  55  »on  i^nen 
mit  95  Snoai^fenen  unb  163  ^inber  waren  fogar  pro  ^opf  nid^t  einmal  5  jlubifmeter 
oor^anben.  Unb  babei  beftc§en  bie  ^erool^ner  Diefer  fo  überfüllten  äBo^nungen  noc^ 
ni^t  einmal  audf($lie6li(^  auä  gamilienmitgliebern.  10  ber  92  ^meiraumiool^nungen 
unb  faft  bie  ^Slfte  ber  Sßol^nungen  mit  brei  unb  me^r  dlftumen  beherbergt  auger  ber 
iramiHe  beö  ^aud^altungdoorflanbesi  nod^  3^^^^^^i^^M^  ^"^  Sc^Iafleute. 
^n  :rritte(  ber  SFlöume  ift  ungenügenb  beleuchtet,  über  bie  .^älfte  feucht  ober  bau^ 
fällig  obet  beibed  jufammen;  gana  fd^lec^t  finb  bie  SCbtrittdoer^Altnif fe. 
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;^n  me^c  a(d  s/«  bec  'Bo^nunc^en  fiiib  me^r  ald  ^tuei  Parteien  auf  einen  ^btxxii  anc^e- 
roiefen  unb  in  einer  :He(^e  einzelner  <väUc  ftcigect  ftd^  bie  ^ai)i  bec  einen  unb  ben- 
felben  :?(61citt  '^efuc^enben  biä  auf  bie  fdiiec  unglaublichen  ^atfitn  uon  30, 
50  unb  HO  ^^erfoncn!  i^an^  fc^lcc^t  fte^t  ed  atic^  in  Se^ug  auf  bie  ^Jtebenräume. 
JteQer  unb  ^oben  max  m\v  in  3ü  ^äUcn  uocf^anben,  boi^egen  fjatten  minbeftend  70 
'll'ol^nungen  —  ein  ^Drittel  ber  ®efammt.mt)(  —  übeTf)aupt  gar  feinen  ^){c5enraum. 
!Kn  ^afct)!Üc§en  fe^lt  eä  fo  c^ut  nie  gan^,  unb  auc^  befonbere  SrocfenrSume 
ftnb  fe^r  feiten,  ^^n  13  fällen  ift  ü5eri)aupt  lein  ^affeTf)a^n  im  ganzen  $aufc,  au(^ 
nic^t  im  .*bofe,  unb  bie  Ccfen  (eisen  öfters  fc^lec^t  ober  raupen.  ^>m  (^an.^en  geigen 
bie  215  ^ot)nungen,  au4  abgefe^en  oon  bec  UeberfüUung,  einen  fold^en  G^rab  gefunb- 
l)eitlic(er  ^2angel(aftigfett,  ba^  »tele  Don  it)nen  eigentlich  für  unbenü^bar,  anbere  erft 
md)  n)efent(ic(en  Umönberungen  für  brauchbar  erüdrt  roerben  mügten;  oieQeic^t  nid)t 
eine  einzige  möre  nic^t  roenigftend  irgcnbmie  ernftlic^  ju  beanftanben.  ^u  aQen  biefen 
^{igftdnben  gefeüeit  ftc(  no((  ungemein  ()0§e  !3){iet(preif  e.  @(enbe  ^ibi^tx,  bie 
t^eitd  gar  nic^t,  t^eild  (öc^ftend  oon  ein  ober  jioei  '^ecfonen  beioo^nt  werben  foUten, 
foficn  oftmolö  120,  150.  100,  180,  ja  2'X)  9)torI  unb  me^r.  iki  ben  (gintommen8= 
oer^ftUniffen  ber  ftrmften  Sc^ic^t,  um  bie  ed  ftd^  (ier  f^anbelt,  mug  eine  ^oc^enaudgabc 
oon  3  ^2ac!  für  9)liet(e  fc^on  alo  eine  fc^ioere  äaft  gelten,  i^ber  felbft  bie  jämmet: 
liefen  (Sinraumroo^nungen  in  bec  ^nnenftabt  unb  bem  innem  oad^fen^aufcn  loflen 
bucc^fc^nittlic^  168  3Rart  bad  ^o^c,  bie  .Sn)eiraumipo§nungen  fogar  fc^on  222  ^^art." 

2Jci  bcm  Strifc  ber  5v*cinffurter  öafeiiarbeitcr  1H97  würbe  feft= 
fleftellt,  baB  ein  folc^er  ÜDlamt  burcfifd^nittlic^  121  Xagc  jä^rlid^  arbeiten 
muB,  nm  nur  bie  SBo^nung  für  ficf)  unb  feine  gamilie  jju  beftreiten. 
(^•r  üerbient  täfliid)  *^  2)larf,  feine  ffiolinung  mit  2  ^intniern  aber 
foftete  364  Üßarf. 

Stta|idut0«  £)ier  finb,  iDie  in  Dielen  3täbten,  bie  Don  i^lters 
I)er  mit  einem  3)iauerringe  umgQben  waren  unb  biefen  erft  in  ber 
^Jieuijeit  gebrod^en  baben,  bie  S^M'^önbc  befonberö  fc^limm  öe= 
worben.  löereit»  in  ben  Unterfud)unflen  be$  3Serein»  für  Soäialpolitit 
fcftilbert  ®r.  äißeill  bie  !ää.^oI)nungöjuftänbe  mie  folgt:  ÄJeitauö  am 
etenbften  ift  bie  Kategorie  üon  Sobnungen,  meldje  in  ben  im  Cftfanton 
befonbere  {läufigen  SadgäBcben  gelegen  finb.  (5ö  gibt  iijxtx  in  ®traB= 
bürg  etma  50,  wobon  auf  ben  Dftfanton  etma  20  entfallen.  2ln  bem 
an  proletarifc^en  öinterböufern  reichen  Sd)iffleutftaben  gä^lt  man  allein 
10  fold&er  SBinfel.  ©iner  genau  fo  üertt)al)rloft  mie  ber  anbere,  werben 
fie,  üielfac^  einem  öau^^gange  gleid),  nur  oon  bem  fc^ärfer  äufel)enben 
Singe  bemerft.  3cne  iJonboner  ööblen,  jene  Quartiere  üon  ^^icabiUi) 
unb  SÖ^ited^apel,  n)eld)e  Diden»  fo  meifterl)aft  gefd)ilbert  ^at,  finb  in 
biefen  2trbeitern)ol)nungen  jur  SOLUrflicbfeit  geworben.  3n  ben  brei, 
fünf  unb  me^r  Käufern  wot)nen  faft  ftetö  über  KM),  ber  legten 
3c^id)tbeö  'itJroletariatö  ange^örige  $}.^erfonen.    5önf  unb  mel)r 
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3)tcnf(§cu  auf  einer  Stube,  in  einem,  fcitener  jioei  Seiten,  ift  normal. 
Meine  Familie  fann  fid)  ben  öujuö  einer  stöeijimmerigen  äßo^nung 
erlauben.  Sitte  ©äufer  finb  alt,  oerfallen,  bie  SBänbe  triefen  üör 
9Jaffe,  bie  üerflebten  Jenfter  laffen  Stegen  unb  Saite  unße^inbert 
l)erein,  bie  ausgetretenen,  jerfreffenen  e5u6böben  finb  mit  bidten  Sd^mulj- 
lAid^ten  fiberjüßen.  35a  ift  eine  äöo^nuufl  für  ben  flett)ö^nlid&en  '45veiö 
Don  25  granfö,  ein  SSerfii^Iag  nac^  bem  entfe^Iid^  auäbünftenben  ©of 
geleflcn,  auf  brei  Seiten  öon  ®runbmauern,  an  meieren  noc^  einige 
Xapetenfefeen  pngen,  auf  ber  öierten  öon  einer  in  lueite  Spalten 
.^eriffenen  $oIjn)anb  umgrenjt.  3lu0  bem  nic^t  mefir  biegten  ftamine 
bringt  ber  JRaucft  unge^inbert  in  bie  Stube  herein.  SJor  bem  f leinen, 
gcbred)Iid)en  Cfen  lauert  bie  i^rau  eines  Xapctenbrucf er  «^  mit  brei 
öalbbefleibetcn,  üon  Sc^muö  ftarrenbcri  i^inbern,  meldte  beget|rlirf)en 
*üdö  ber  Sottenbung  beö  ani  einem  unbefinirbarenfto^Igeridit  be= 
fte^enben  3RittagSmaf)les>  entgegenfef)en.  ®ine  alte  lenbenlal)me 
(5ommobe,  einige  burdigebroc^ene  ober  le^nenlofe  Stühle  ooUenben  mit 
bem  33ett,  au0  beffen  ?(eriffener  aJiatrafee  Me  Stro^^alme  ^erborragen, 
bie  Studfc^mücfung  beö  ßiemac^sj.  Stuf  ber  anbern  Seite  be8  ©ofe«, 
in  »eldiem  kaufen  bon  ftef)ri(^t,  Slfc^e,  Scherben  unb  Üumpen,  untere 
mifc^t  burc^  fiadjen  bon  Slbortioaffer,  lagern,  fcf)liefet  eine  XI)ür  einen 
breiecRgen  Söinfel  ab,  ber  nur  burd)  ein  in  i^r  angebrad^tee  J^enfterd^en 
erleuchtet  mirb.  Jtein  Ofen  mac^t  bur^  feine  2Öärme  biefen  5|Sfcrcft 
bebaglt(^er,  meieren  bie  fünfföpfigc  Familie  eines  arbeitslofen  SKaurerö 
für  18  Sranfö  inne  ^at.  3n  anbern  ÖJäfec^en  basfelbe  traurige  35ilb. 
Sä^renb  ber  ettoaS  beffer  erhaltene  erfte  Stodt  geiDÖf)nli^  öon  ber 
Sriftofratie  biefer  Stermften,  einigen  gelernten  Slrbeitern,  occupirt  ift, 
regiert  im  ätoeiten  unb  britten  StodE  jwifdien  fallen  unb  fdjiefen,  üon 
:Dlauerpilj  burd^freffenen  äöänben,  unter  (Sinfturj  bro^enbem  ®ebälfe 
ia^  Icftte  ^4Ji^oletariat.  3hir  mit  fd)tt)crer  Ueberminbung  gen)öl)nt  fid) 
ber  öerud^gfinn  an  bie  entfe^Uc^e  Sltmofpfjäre,  meldte  in  biefen 
Stäumen  I)errfdbt.  §ier  I)auft  in  einem  ftnfteren,  trübfeligen  C^emac^ 
eine  Sa^narbeiterfamilie.  35a0  3Jlobiliar  berfelben  märtet  im  iJelI)= 
Ijaufc  fd^on  lange  auf  feine  (Sinlöfung.  2)ort  quer  über  bem  buntlen 
i^orftof  enttiölt  eine  nid^t  über  fed^S  5ufe  ^ot)e,  ruinenl)afte  2Bol)nung 
einen  l^erabgefommenen  Sd^reiner;  neben  einem  minbfdiiefen  Sanfter 
prunft  ein  feiner  Stuflöfung  alterbings  feljr  naf)eä  Stanapee;  ben  un- 
ebenen »oben  oerbedCt  jur  Slotft  ein  jerriffener  Xeppic^,  JRcfte  üer= 
gangener  ©errlic^feit.  3)ie  3)ad)n)o]^nungen  erft  bieten  ein  »ilb,  bei 
beffen  SJef^reibung  fid^  bie  gfeber  fträubt.    (Ss  finb  bic^t  beöölferte, 
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burcft  einen  oor  2Blnb  unb  Üöettcv  unflef(f)ü^ten  öanfl  gefcfiiebene, 
meber  mit  Schloß  nod)  SHegcl  t)crfel)enc  ®ela[fc,  lüclc^c  öon  einer 
bannen,  geborftenen  .^oljwanb  nnb  bcm  nntcr  einem  fpißcn  SOLMufel 
ftineinragenben  35arf)e  begrenzt  werben.  (Sin  2lufrec^tftcl)en  ift  naljcjn 
nnmöglid).  ^a^  ajiobiliar  beftcf)t  anö  einem  roI)cn  ,t>olägeftell,  beffen 
mit  ,t>o6cIfpäf)«cn  angefüllte  lumpenbebedte  Unterlage  alö  Üagerftätte 
bient,  ani  einm  StnI)I,  wenigem  ftod)gefd)irr  nnb  einem  äöafferfnbel, 
mcld)er  bie  'Seftimmnng  I)at,  ba»  frei  bnrc^  bie  sal)lreid^en  Spalten 
beö  l)a6]^  ^ereinftrömenbe  Stegen-  nnb  Si^neemaffer  anfjnfangcn. 
2)er  feiten  Porfommenbe  Cfen  wirb  nod)  fellencr  benn^t. 

3)ie  3nftänbe  mürben  feit  üßJeilt'ö  Unterfud)nng  nid)t  beffer, 
fonbern  e^er  nod&  fc^limmer,  benn  anf  bem  (5^aritaötage,  ber  am 
19.  Dejcmber  1H98  jn  Strafebnrg  ftattfanb,  frf)ilberte  Ur.  ©eifjen= 
b  e  r  g  e  r  bicfelbcn  äBoJ^nöer^ältniffe  nnb  fügte  bei :  Jamilien  mit  fcd)^3 
bi«J  adit  ftöpfcn  unb  einem  einjigen  äJett,  feiner  .ftüc^e,  feinem  !i)leben= 
räum,  feinerlei  2lntl)eil  an  Seiler  ober  Speicher,  3llleö  eng  5ufammcn= 
gepferi^t,  maö  ba  fleud)t  unb  feurf)t,  in  entfefelidier  SUmofpliäre!  3Ran 
wirb  an  bie  traurigen  äKorte  Üoxh  2t)aft§burt)'ö  erinnert:  „Xtx 
3)lann,  ber  f)ier  mit  "Btib  nnb  ftinbern  fein  SUefen  l^at,  erfd)eint 
nic^t  mef)r  ali  ba«^  $aupt  ber  Familie,  fonbern  nur  alsj  bas 
erfte  Schwein  im  Si^weineftatt."  Xk  (5ngent^ümer  biefcr  3)fietl)= 
l^äufer  wohnen  meift  in  anbercn  I^eilen  ber  Stabt  unb  fümmern 
fid)  mel)r  um  bcn  a}Mct^ertrag,  ale  um  baö  ertraggcbenbe  Subjeft. 
'Mi)  ben  2Jeobarf)tungen  ber  in  Strasburg  eingefe^ten  (5ommiffion 
gegen  ungefunbe  SBoI)nungen  gibt  cö  brci  Wirten  öon  JUolinungiSJnotl) ; 
einmal  wirb  fie  oeranlaßt  burd)  bie  ungefunbe  2Jefd)affenl)eit 
ber  Säio^nungen,  bann  burd)  bie  jn  geringe  3^1)^  ^^'^  enblid) 
burii^  ben  l)ol)en  !^rei0  ber  ju  (Gebote  fte^enben  3Bol)  = 
nungen.  3u  Strasburg  \\m%  ein  großer  Xl)eil  ber  33eüDlferung 
mit  Äöo^nungen  öorlieb  nehmen,  bie  ben  fanitären  Slnforberungen 
in  feiner  SäJcife  entfpred)en,  einfad^  befi^alb,  weil  nicftt  nur  ^iftorifd)e 
aßängel  \>t^  33ebauungöplane6  üorliegen,  fonbern  weil  ber  bauliche 
^uftanb  ber  »Käufer,  eine  nac^läffige  unb  geizige  3uftanb^altung  bcr= 
felben,  waf)r^afte  JRuinen  gefdjaffen  öat.  Hnberfeitö  genügt  ber  geringe 
3uwad(ö  an  fleinen  2yof)nungen  ben  33ebürfniffen  ber  fi^  ftetig 
meljrenben  »eöölferung  in  feiner  äüeife.  Unter  22(X)  innerhalb  ber 
leöten  5  3al)re  entftaubenen  SKoftnungen  befinben  fid)  nur  o(Kl  mit 
brei  3i«"netn  unb  weniger,  fo  bafe  alfo  ftarf  V.-.  ber  gefammten 
Saut^dtigfeit  auf  So^nungen  entfällt,  bereu  Üßreife  für  bie  arme 
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Scüölferunfl  lutcrfc^ipinfllic^  finb.  3)ic  S^^i  i>cr  aa3oI)nftättcn  tft  freiließ 
iiincrl)alb  bcr  legten  25  3a]^rc  um  2500  gemac^fcn,  anbcrcrfeitö  beträgt 
Die  3unabmc  bcr  SScööIfcrung  über  60,000  Seelen.  (2)iefe  2500 
ffio^nunflcn,  bie  gamilie  gu  5  SJJerfonen  ßerec^net,  bieten  Staum  für 
12,5(X)  ^4Jerfonen,  bie  aScrmcf)runfl  betrug  aber  60,000!)  Äein  äßunber 
ba^er,  menn  eö  einzelne  !8iertel  gibt,  bie,  obtool^l  wö^renb  ber  legten 
20  3aÖren  faft  fein  einjißeö  neues  ^auö  erftanben  ift,  f)eute  300  biö 
(MK)  3Rcnfd)en  mel^r  aufflenoinmen  f)aben,  alö  früi^er,  eine  X^atfac^e, 
bie  faft  attein  bie  grenäenlofe  UeberfüIIung  ber  SaJoIjnuußen 
erflärt.  SBo  überfüllte  SBo^nungen  öorbanben  finb,  beftebt  nun  aud) 
eine  große  Ulac^frage  nad)  äßol^nungen,  obwohl  Stngebot  unb  Stad^frage 
nic^t  allein  beftimmenb  finb  für  i^re  S|JreiS^ö^e.  3)enn  ein  gleid^faßö 
roid^tiger  gaftor  ift  bie  B^l^iungöfäliigfeit  beö  ^fac^fragenben.  Cl)ne 
3u)eifel  beeinflu&t  in  Strasburg  ber  3JfangeI  an  2Bo^nungen  nid)t 
allein  ben  ÜßreiS  ber  3JHetf)e,  ben  ber  Slrnie  beja^Ien  muB^  unb  ber 
in  feinem  SJerpItniffe  ju  feinem  (Sinfommen.  ftel)t, 
foubcrn  ber  Sommiffion  gegen  ungefunbe  Söo^nungen  finb  auc^  Xbat= 
fadien  bcfannt  gemorben,  welcibe  baS  SSor^anbenfein  eines  raffinirten 
graiffamen  Sa3o^nungStt)uc^erS  bej engen.  ©eißenberger 
füfjrt  einen  gatt  als  Seifpiel  an,  in  bem  aus  einem  burc^  unb  burd) 
üerma^rlöften  2)üppeIf)auS,  in  bem  16  ^4Jarteien  mit  sufammen  54 
.uopfcn  in  16  (Jinjelftuben,  jum  Xf)eil  in  abfd^culic^en  iJöd^ern  untcr= 
gebracht  finb,  unb  in  meld^em  ber  le^te  Ouabratfufe  9laum  auSgenüöt 
ift,  ein  ertrag  öon  30  pCJt.  I)erauSgepre6t  mirb. 

Um  lüelcbe  Slnjal)!  enger  (Jiaffen  es  fic^  in  Strasburg  banbelt, 
erbeut  aus  einer  Xopograp{)ie  üüu  JHegierungsratf)  ftriegcr  bafclbft. 
Xarna^  ^at  Strasburg  unter  293  Straßen: 

9  ©äffen  mit  einer  »reite  üon    1—1,50  a)leter. 

^^^        ff  ff        ff  ff  ff        ^     *'  ff 
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^^^       ff         ff       ff  ff         ff     1^^  12    „ 

Strasburg  bat  alfo  127  öaffen  öon  einer  SJreite  —  baS  SKort 
„Sreite"  Hingt  l^ier  mie  i&oI)n!  —  bon  1  bis  5,  unb  108  öon  5  bis 
10  aRetern! 

I^amdttt0  bfltte  firf)  um  bie  3iyol)nungSber^äItniffe  feiner 
arbeitenben  ßlaffen  toeniger  faft  uöcb  als  anbere  Stäbte  getümmert. 
Sie  KI)oIera=®pibemie  üon  1892  mar  bie  go^ge  baöon,  aber 


auc^  ber  %nla^  jiir  Seffcrunfl.  3efet  murbc  eine  Unterfucftung  öer- 
anftaltet  nnb  ber  2Jcrid)t  bavflber  unter  3}Htoirfimö  bes^  ÜDfebisiiial= 
(5oUefliumö,  ber  ^öaupolijei  luib  bee  ftatiftifdjen  33ureauö  au^flcarbeitet. 
(?r  befagt,  ba§  in  ber  lÄltftabt  unb  5leuftabt  in  beftinnnten  ;8ejirfcn 
eine  große  Slnjal)!  öon  SB oI)  nun  gen  berartig  nngefunb  feien,  baH 
ber  Slbbruc^  unb  bie  9leuerbauung  berfelben  im  fanitären  ^ntereffc 
erforbcriidö  erfi^eine.  3)ie  3^^^  ber  in  biefcn  löejirfen  ent[)altenen 
31^oI)nungen,  bie  am  gefunb^eitlid)en  9lüctfid)ten  nieber= 
gelegt  toerben  muffen,  beträgt  12,000,  bie  3öI)1  ber  !öeiüoI)ner 
etwa  70,000.  «on  bcn  51,00:)  !8en)oI)nern  ber  «Itftabt  entfatten  attein 
:J3,000,  m\  ben  H8,00()  ber  9ienftabt  H7,000  auf  bie  genannten  3?e= 
Sirfe.  SJorI)er  muffe  nian  aber  bei  bem  üJJangel  an  Heinen  üÜSobnungen 
für  (5^rfafe  forgen.  3)iefe  ä^eftrebungen  ftoften  aber  auf  großen 
Siberftanb  ber  öauöbefifeer,  n)eld)e  in  ber  3tabtöertretung  faft  allein 


SIttd  ^em  I9rftf&(ifd|en  3>nlittfttie6e3ttte  liegen  'Eingaben 
bor,  bie  auö  ben  90cr  3al)ren  ftammen: 

(TS  fmb  untcrfuc^t  roorben:  100  .'bftufcr  mit  251  ^ot)mmgcn.  3Jon  crftcvcn 
lourbcn  11)  mit  45  ^o^nunc^en  a(o  baufäUic),  15  mit  33  Sßo^nun^en  olo  unc^cfunb, 
6  mit  2J  ÜBo^nuttc^en  ald  menfc^enumoürDtg  5caeid^net.  .  Cro  cnoiefen  [id)  al{o  38  p(St. 
bicfcc  .«päufcc  unb  39,5  p(£t.  ber  So^nungen  ald  ungeuüt^enb.  (^d  bleibt  babei  au 
bemcrfcn,  baft  biefe  §aufec  tefp.  ÜiNO^nungeix  nic^t  bie  cin,^fgcn  fc^lcd^tcn  fmb,  fonbcrn 
nur  jcbcomal  SBeifpiele  auo  einer  9an3Ctt  Atatcfloric  bilben.  "l^on  bcn  ^JlNO^mmgcn 
waren  144  oon  243  barauf  uiüerfuc^ten  feucht,  baö  ift  51)  p(£t.,  113  öon  203  barauf 
unterfuc^ten  unreinlich,  baS  ift  64  pCSt.,  unb  154  von  223  barauf  untcrfut^ten 
ücrnadjiäffiflit,  baöi  ift  70  p6t.  :Äuo  nur  einem  ^Kaum  beftonben 
13  =  5  p(£t.,  aud  2  3Uumen  143  =  57  pCSt.  alfo  über  bie  §älfte,  auä  3 
Räumen  Oü  =  26  p(St.  unb  ouö;  me^r  ^Käumen  21)  =  12  p(£t.  2)ic  burc^  bie  »au= 
poH^eisCrbmmg  geforberte  lichte  öö^e  oon  3m  f)abzn  nur  16  il^o^nungcn  =  ü  p(St.^ 
mit  2— 2'/2  m  begnügen  fvS)  182  =  72  piSt,  2\/2— 3  m  ^aben  53  =  21  p(£t.,  atfo 
nur  Vi6  ifann  ah  ^uläffig  gelten,  «on  ben  362  unterfudjten  adjlafrftumen  enthalten 
215  nidjt  bcn  fogar  im  ^If^l  für  Dbbacblofe  geforberten  »aum  oon  10  cbm  pro  , 
Äopf  =  60  p(£t ,  md^renb  fogar  35  =  9,6  pilt  weniger  a(ä  5  cbm  ^aben,  ocreinscU 
gc^t  baä  3)iaB  fogar  auf  ujcmgcr  alö  2«/«  cbm  §erab,  fobaS  aljo  bao  oorgefc^riebene 
Cluontum  2uft  nur  in  37  Slftumen  =  10  p(£t.  ju  finben  ifü.  3öaö  bie  öewo^ner» 
ja^l  betrifft,  fo  ^aBen  fid)  120  =  48  p©t.  ber  SBo^nungcn  al8  überöölfcrt,  53  = 
21  p^t  a[£i  §oc^grabig  überoößcrt  unb  nur  77  =  30  p^i  alsi  normal  bewohnt  crroiefcn. 
^ie«  er()eUt  aud^  barauS,  bag  ein  fc^reienbeS  SRi^oer^öltnig  für  bie  Slborte 
f  id^  crgob:  nur  19  mürben  oon  weniger  alö  10  ^erfonen  benu^t  40  Don  10—20, 
24  oon  20—80,  4  oon  40—50,  1  oon  über  50,  roäfirenb  man  im  2(ttgemeineu  über« 
(aupt  nic^t  me^  a(s(  10  red^nen  barf. 


^iiltc  übet  ^ie  Slrfteitcttnol^ttuttoen  in  e^lfcmni^^    ^te 

^^Irbcltcrroolinuiiflen  in  (5l)emniö  fd)ilbcrt  ®ö^re*)  lüic  folgt:  „i^Q  ift 
fcftmcr,  baö,  toaS  bie  üciite  an  SKdumcn  imtc  ju  I)abcn  ppcgtcn,  nod) 
A-amilicinDOi^nunfl  ju  nennen.  Ober  fann  man  toxxtüä}  eine  jmei^ 
fenftriflc  Stube  unb  ein  einfenftrigee^  nnl^eigbareg  (Sciafe  baneben  nodf) 
fo  bcjeicftnen?  2)ie8  aber  unb  nic^t  me^r  bilbete  baö  $eim  eine» 
febr  flrofeeu  Ifteilö  unferer  3lrbetterfamilten.  Sluc^  toenn  bie  SlBol^nunfl 
eine  Stube  unb  stoei  foId)e  öielaffe  befafe,  fo  fel^Ite  fe^r  pnfiß  bie 
ihlcbe.  3iuf  bem  Spclcber  war  in  ber  Siegel  nod&  eine  Sammer,  b.  I). 
ein  enger  Sretteroerfc^Iag  unter  bem  '^aiic  mit  einer  i^ude  oerfe^en. 
Sie  ^4Jreife  für  biefe  SÜo^nungen  waren  ^oc^  im  SJergleic^  ju  ifjrem 
ißertb  unb  gum  (^infommen  ber  meiften  3Jrbeiter.  2)ie  innere  (Ein- 
richtung in  ber  Siegel  fel)r  einfach.  3cbenfallö  war  bie  3al)l  ber 
J^auiilien,  bie  bei  alter  !öef(^ränftl)eit  ber  iJeben0l)altung  unb  3Kot)nung 
fo  gut  al«  möglid)  auf  Stbrett^eit  unb  Jtnftanb  ju  l)alten  berfucbten 
unb  auc^  tbatfad^lid^  hielten,  unenblid^  größer  al§  biejemgen,  bei  benen 
bütf  au6  irgenb  einem  ÖJrunbe  nic^t  ber  JöH  war.  2)as5  Xraurige 
an  bem  gangen  SBo^nungSwefen  biefer  ßeute  war  üielme^r 
ein  anbere»,  fc^on  oft  bettagteä:  2)a8  aJliBüer^ältnife  jwifc^en 
ber  C^-nge  ber  SRäume  unb  ber  3ö^l  il^rer  SBewo^er.  Solche 
3i>ot)nräume  genügten  wo^l  jungen,  erft  üerfieiratiöeten  i?euten  mit  ein 
ober  gwei  Sinbem  gu  einem  l^albwegä  gefunben,  gufriebenen  SÖßo^nen; 
wo  ficö  aber  etnS,  gwei,  brei  tinber  mel^r  einfteHen,  unb  wo  man  um 
beö  befferen  Stugfommen«^  willen  noc^  gar  J^rembe  in  Soft  unb 
yogiö  gu  nei^men  gegwungen  war,  gab  esj  bann  3uftänbe,  bie 
fid)  lcid)t  nacbfütilen,  aber  fc^wer  befd^reiben  laffen.  3)ag  war  felbft- 
oerftänbli^  bie  SHcgel.  SBeitaug  bie  meiften  iJoniilien  l^atten  eine 
Sdjaar  Sinber,  Ratten  Sdilafleute  unb  Softgänger.  Xabeltofe  Söo^- 
nnngööcr^ältniffe  gab  eö  barum  nur  ba,  wo  Weber  bie  einen  nod^  bie 
anbcren  oortianben  waren :  wenn  finberlofe  ober  aud^  ältere  (Sl)epaare, 
bereu  ftinber  bereits  erwad^fen  unb  üerforgt  waren,  leiblid^eS  ober 
gar  guteS  (^infommen  Ratten.  9lud^  haä  waren  noc^  günftige  2$er^ 
bältniffe,  wo  äJater,  3Rutter,  eine  erwad^fene  Xod^ter  unb  brei  fleine 
ütinber  eine  geräumige  ©dtftube,  einen  einfenftrigen  3llfobcn  unb  eine 
'^obcnfammcr  inne  l^atten:  ba  fd^lief  \>ai  SKäbd^en  in  ber  lefeteren 
altein ;  bie  übrigen  im  2tlfoöen,  unb  gwar  baS  fileinfte  in  ber  umfang* 
reid^en  SBiege,  bie  gwei  anbern  in  einem  unb  bie  (S^ttern  aud&  in  einem 


*)  „Xxti  «onate  goJrilarbeücr"  1891  e.  19  ff. 
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löctte.  Solc^  allnac^tliiJöeS  3wfönimcnjd)Iafcn  eimtial  bcr 
(i'Iteni  unb  bann  bon  ©efc^wiftcrn,  and)  fd^on  flröftcrcn,  nnb  bann 
and)  bon  35rubcr  nnb  Scftiüefter  in  einem  Seite  toax  na*  meinen 
(5^rfal)rnnflen  toeitan»  bie  Steflel;  mir  bei  pei  finberlofen  (^lic- 
paaren  fanb  xö)'^  anc^  in  biefem  5ßunft  anbcr^  nnb  beffer;  ba  I)atten 
bie  ®atten  je  ein  S3ett  für  fid).  Ungünftiger  fd)i)n  ali  bei  ber  eben 
flefdöilberten  e^ötnilie  lagen  bie  SJinge  bei  einer  anberen  mir  befrennbet 
geworbenen,  bie  au8  ben  inngen  (SItern,  einem  ätoeijä^rigen  unb  einem 
I)albiä^rigen  Sinbc  nnb  einem  ermad^fenen  fremben  J^obrifmäbc^en 
beftanb,  unb  bie  fid^  nur  mit  einem  einjigen  engen  3tmmer  jnr  ebenen 
ö^rbe  unb  ber  2)ad^fammer,  mo  jene  S^embe  fc^Iief,  begnügen  mußte. 
3n  biefer  einjigen  Stube,  bie  natürlich  SBö^njimmer,  ®d)lafsimmer, 
2Jefucö§äimmer  unb  Mä^c  jugleic^  mar,  ftanb  ein  einziges  ®ett  für 
bie  (S'ltern,  ein  Sinbertt)agen,  ein  Xifd^,  ein  paar  Stül)le,  eine  Sfommobe, 
ein  fileiberfd&ranf  unb  .tüd&enjeug  eng  sufammen.  Slber  au^  fö  tuar^^ 
nodö  ber^ältnifemäfeig  gut.  ^i  fommt  nodf)  fd^Iimmcr.  SBieber  ein 
ßanbarbeiter  meiner  .tolonnc,  ber  eine  energifc^e,  fleißige  i^ran,  eöe= 
malige  Söd^in,  jtuei  bon  il)m  unb  il^r  ^erjlic^  geliebte  unb  forgfam 
gehütete  Siinber,  ein  a)läbc^en  bon  etma  9  unb  einen  jungen  bon 
()  Sauren  Ratten,  bemo^nten  in  einem  üon  SKenfc^en  bollgeftopften 
ßintergebäubc  mit  brei  inngen  S^IoffergefeKen  aug  unferer  J^abrif 
ebenfalls  nur  ein  enge^  gtüeifenftrigee  3ntimer,  einen  3ltfoüen 
unb  eine  33obenfammer.  ?lud)  ^ier  f erliefen  Gltern  unb  ,^inber 
je  in  einem  5Bette  sufammen  unb  jmar  fo,  bafe  biefe  jiuei  Setten 
faft  ben  gangen  5tanm  einnal&men,  bie  brei  Surfc^en  in  ber  etmae 
geräumigen  SBöbenfammer  ebenfalls  nur  in  gipei  Letten,  alfo  smet 
cinanber  frembe  sufammen  in  einem  Öette,  unb  nur  einer  aücin, 
mofür  er  natürlid^  entfprec^enb  me^r  jn  begal^Ien  ^atte.  2Üie  t)er= 
breitet  biefe  Sitte  \mx,  bemeift  bie  X^atfad^e,  bafe  id),  menn  x6)  auf 
meinen  SÖo^nungSfud^en  meinen  SQBunfd)  ju  erfennen  gab,  idf)  möchte 
gern  „für  mid^",  tt)ie  id)  meinte,  in  einem  3in"ncr  allein,  fd^Iafen, 
mo^I  faft  immer  ba^in  berftanben  mürbe,  allein  in  einem  Sette. 

„®a8  ärgfte  bon  2ßo^nung§not]^  aber,  mag  i^  erlebte,  mar  bei 
einem  anberen  9)iann  au§  meiner  gabrif.  2)a§  mar  t^atfäd^Iic^  nid)t 
mel^r  menfd^enmürbig.  35er  9JJann  mar  ein  alter,  langiä^riger  9lrbeiter 
nnb  ^atte  eine  3Waf(^ine  ju  bebienen.  Gt  mar  nid)t  mer)r  jung,  fnapp 
über  bie  fünfgig.  ö^r  ^atte  eine  Mnflid^e,  l^albgelä^mte,  blutpffigc 
5?rau.  3I)re  Sinbcr  maren  bereite^  ermad)fen  unb  üerf)eiratt)et ;  fic 
l^atten  nur  eine  bon  il)nen  ^erjüc^  gepflegte  t^nifelin  nod^  bei  fid),  ba= 
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gegen  fünf  frembe  3cI)Iaf(eute!    3)icfe^  3Ranne0  Söo^nung  beftaiib 

aii^i  folgenben  ®etaffen:  am  einer  Stube,  einem  ?UfoDen,  einer  ein= 

fenftriflen   Samnicr   unb   einer  3)ac^fammcr.     3n  ber  einfenftrißen 

iiainmer  ftanben  jinei  Selten,  in  beren  einem  ein  Sßferbebaftnfutfclöer, 

unb  in  bcrcn  anbercm  jtüei  bö^mifc^c  3)lanrer  näd^tigten.    3ni  Sllfoöcn, 

in  einem  öettc  für  [\^,  fc^lief  bie  fränfHc^e  5^au  allein;  il)r  SÄann 

feit  brci'3abren,  feit  feine  ^rau  niemanb  me^r  neben  fic^  liegen  Ijaben 

fonnte,''auf  bem^Sofa  berfelben  SBo^nftnbe,  bie  üom  frühen  9Worgen 

bi«  nad)  10  ]li)X  3lbcnb8,  ba^  b^iftt  bis  tief  in  bie  ^lad^t  unb  in  bie 

3d)IafenS5cit  hinein,  \>on  fämmtlic^en  fd^toatfenben,  effenben,  rautj^cnben 

.OauöböttungSmitglicbern  frcquentirt  mürbe.    35cnn  bie  bctbcn  9Kaurer 

mußten  fd)ön  frfi^  V»-^  Ubr  weg  unb  öorber  no^  i^ren  in  eben  bicfcr 

Stube  gcfod)ten  Saffec  gctrunfen  I)aben,  unb  ber  Üßferbebabnfutfdier 

tarn  erft  2tbcnb§  ^/AO  Ubr  öon  feinem  35ienft  äurüdt  unb  moHte  bann 

nod)  3lbcnbbrob  effen.    333o  toax  ba  eine  mirflic^  erquidtenbc  Jlad^trubc 

für  Wlamx  unb  Jtau  mögli^V    Slber  baö  9(ergfte  fommt  noc^.    3n 

Der  nod)  übrig  bleibenbcn  Sobenfammer  ftanben  ebenfalls  3tt)ei  33etten: 

in  bem  einen  fc^Iicf  ein  jungest  ©^cpaar,  ba8   f)kx  pr  9lftermietbe 

»oönte,  tags^über  auf  3lrbeit  mar  unb  mijl  nic^t^  fein  ©igen  nannte 

unb  in  bem  anberen  baS  jiDÖIfiäbrige  3)täbd^en,  ba§  C?nfetfinb.    ^Ulan 

niadit  fic^  leidet  ein  SJilb  Don  bem,  maä  bieS  fiinb  näd&tlic^ermeile 

I)5rcn  unb  erleben  fonnte,  mie  e§  überl^aupt  in  biefen  unb  äbnlic^en 

.Oautfböltcn  felbft  bei  bem  beften  SBiKen  alter  Semo^ner  juge^cn  mufete. 

„2)ic  meiften  unb  größten  biefer  Uebel  famen  iebenfallg 
burcft  baä  Sd&lafftellen-  unb  Softgangerunmefen.  2)aö  ift 
Der  SRuin  ber  beutfdöen  Slrbeiterfamilie.  Slber  eö  ift  für 
nc  in  ben  atlermeiftcn  S-äHen  eine  mirtbfci&aftlici^e  5«otl)=^ 
wenbigteit.  3)er  geringe  materielle  SSortbeil,  ber  babei  l)craus^= 
fommt,  ift  ein  erfel)nter  Swfc^wfe  jum  2öirtbfc^aft0gelb  ber  §irbeiterfrau. 
laß  bie  Slrbeiter  fid|  nur  jum  Spaffe  mit  fold^en  S^emben  bcnim* 
plagen,  brauet  niemanb  gu  glauben.  3in  ©egentbeil  mad^te  id) 
häufiger  bie  ß-rfabrung,  bajj,  mer  e0  burd^feften  fann,  momöglicb  fid) 
biefe  Üeute  öom  i&alfe  unb  anS  bem  §aufe  l^ält.  2öenn  man  e» 
aber  tl|ut,  nimmt  man  iebenfaßö  immer  lieber  junge  3Wänner  ali 
junge  Sltabd^en. 

„®8  gab  ganj  beftimmte,  öon  einanber  üerfttiiebene  Strten  öon 
3d)lafftelten,  beffere  unb  fc^lecbtere.  3)ic  traurigften,  moralif^  unb 
fonitär  gefätirlt^ftcn,  bat  glürfli^ermeife  eine  öerftänbige  unb  nac]^= 
a^mung^toertbe  SBerorbnung  beö  ^bcmnifeer  Slmtsljaupt« 


111  a  u  n  S  unmöglich  flcina(3öt.  2)ur^  btcfe  SBcrorbniing  luurbe  für  jcbcn 
Schläfer  ein  nad)  Stubifmetcvu  beftimmtcr  not^iDcnbigcr  JHauiii  üorfle- 
fd^rieben  unb  bcn  cinjelncn  ^cinnUen  baS  glcid^jcitißc  .galten 
Don  ®^Iafburfd)cn  unb  Sdjlaf mäbd^cii  ftreng  untcrf agt." 
3iim  @d)lu6  fafet  ®ö^rc  (®.  37,  40)  bie  ÄJirfungcn  bcr 
!öJol)nung8v  ,ftoft=  unb  Sd^lafüerpftntffe  bal)in  gufammcn,  baß  ,,in 
^•olge  biefcr  3uftänbc  in  ipcitcn  .^reifen  unfcrcr  groBftäbtif^cn  3nbuftric= 
Scöölfcrung  bic  überlieferte  "S^xm  ber  Samllie  l)eutc  fdtion  nic^t  nieör 
üorI)anben  ift.  2)cr  alte,  auf  ber  SlutSüermanbtfdiaft  üon  ©Item 
unb  ftinbern  ru^enbc  unb  allein  ani  fold^en  blut^Dcnuaubtcn 
Öilicbern  jufamniengefe^te  Organi^muö  ber  J^amilic  !^at  inel)r  ober 
lueniger  einem  erweiterten,  auf  rein  tt}irtl)fcftaftli^en  35ebiirf  = 
niffcn  gemeinfc^aftlie^en  3BoI)nen^  unb  ßeben?  aufge  = 
bauten,  in  ber  3ufaininenfefeung  feiner  Wlieber  burd)  3"fälliflfcitcu 
gebilbeten  Greife  Don  S3lut0öern)anbten  unb  J^veniben  üplaö  gemad)t . .  . 
3)ie  Dorl^onbenen  traurigen  3"ftäube  finb  ©runblage  unb  ?lnlafe  jur 
ÜJerbreitung  beS  fosialbemofratifd^en  3ainilienibeaU  ber 
3ufunft." 

^ic  SS!(ol^nttn0en  ^et  ^cimatbcitet  int  ^onncnhcx^et 
^tibtifitichtiitt  in  ^iintinacnJ^)  3n  einer  n)irtl)fd)aftlid)^fosialeu 
Stubie  ,,35ie  Sonnenberger  3picltt}aaren=3nbuftrie  unb  bie  Denuanbteu 
3nbuftrieätt}eige"  gibt  bcr  SSerfaffer  Dr.  SHaufdö/  tüenn  er  fid)  and) 
gegen  bie  äJerallgeineinerung  ber  Urt^eile  unb  bie  ©erDoröebung  bcr 
(?ftrenic  menbet,  bödö  (3.  97  ff.)  eine  boppcltc  9fotl)lagc  im  2yoI)n= 
tücfcn  ber  Heimarbeiter  jener  ®egenb  su: 

1.  finb  bie  SBo^nungcn  im  3)urd)fdönitt  für  bic  allju  tinbcrrcidicn 
Familien  ju  Mein; 

2.  ift  bie  SJereinigung  üon  SäJoftnraum  unb  3iJcrtftatt  für  bc- 
ftimmte  ®ett)erbe  gcfunbl)eitöfc!^äbli(^. 

,,5ür  alle  Jainilien,  meiere  unter  70()aßart  (J^infonimcn  haben, 
unb  baju  geboren  über  bie  $)alfte  ber  Cbcrlänber  unb  faft  fämmtlid)c 


*)  Xie  9}üm5ergei:  .Viaufleute,  bie  mit  i^ren  'llNüaren  auf  bcr  'J{ümber(tsSä(^ftf(()en 
(^kleitftrage  bur^  bad  8onnen6er$(er  n'anb  nad^  ^{orben  so(\en,  normen  ba6ei  anfmic^^ 
au(^  bie  ro^en  .^ol.^roanren  mit.  meiere  bie  Thüringer  2Ba;bbemot}ner  feit  :3<i()r6ii"beTten 
im  ilUntcc  fertigten.  Xnvd)  SCiircgung  uon  "Jiümberg  fing  man  aUmälig-  on,  aud) 
belfere  .^^oljroaaren,  (Splelroaaten  2C.  ^u  fc^ni^eln  unb  alo  burcö  ben  breiftiöiäljrigen 
Atcieg  bie  öanbelSftrafee  ueröbete,  bie  ^lürnberger  wegen  öer  :Maubf(t)aoren  nic^t  mel)r 
tarnen,  mugte  3onnenberg  felbft  für  ben  ^bfoQ  feiner  ^robufte  forgen  unb  mürbe 
fo  feibftftänbig. 


ÖauSinbufhrtcffc  2^eilarbctter,  gilt  aI8  btc  JWcgcI  eine  SBol^nung  üon 
einer,  auf  bcm  ßanbc   jiDct  @tubcn   unb   einer  Kammer.     @inen 

befonberen  SlrbcitSraum  gibt  e8  nur  in  ben  feltenften  gällen 

t^n  ipauä  in  Sftauenftein  beherbergt  in  wenigen  Stuben  51  Sßerfonen. 
auf  bic  Stube  fommen  in  folij^en  £ogi8  6—7  Seelen.  3)oc^  anäj  in 
(Smgamiliem©äu8(6en  gibt  eS  bürftige  3uftänbe.  3n§einer8borf 
fcöritt  ic^  an  einem  alt  unb  baufällig  auSfel^enben  §au8c^en  bie 
fteineme,  gelfinberlöfe  Xreppe  empor  unb  trat  in  bie  SBol^nung  einer 
SSttipe,  bie  bort  mit  i^rer,  burd^  einen  Kropf  arg  entftettten  unb 
baburd^  in  ber  ®rU)erb8ffibigfeit  gehemmten  3Rutter  unb  öier  Sinbern 
Iiüuftt.  Slufeer  ein  paar  Solbatenbilbern  an  ber  fd^mu^bebedtten  SBanb 
njar  nirgenbS  eine  Spur  öon  Sd^mudE  ober  nur  Sauberfeit  gu  feigen. 
&in  StroMarf  auf  ber  ©rbe  biente  in  ber  $Rad^t  alg  Sftul^eftatte.  Sie 
2m6e  mar  aber  nid^t  allein  Sd^Iaf=^  unb  SBobnraum,  fonbern  suglcid^ 
ÄrbeitSftätte  unb  jeittoeiliger  Staß  ffir  bie  3icflC/  bie  mit  il^ren  Bidtlein  in 
einer  @(fe  auf  Stro^  gebettet  lauerte.  3n  einer  anbem  (SdEe  tagen  bie 
Serät^fd^aftcn  für  bie  5ßapiermad^6brudferarbett.  ®ie  feud^te  5ßapiermaffc 
Derur]a(^te  einen  unerträglid^en  3)unft.  35a  ift  e8  fel^r  erflärlid^,  toenn  ber 
cinftige  3Rann  ber  SQßittoe  an  ^uberfulofe  ju  ®runbe  gegangen  ift  .  .  . 
3n ber ^auptf ad^e  leibet  bie  gefammte  ipauSinbuftrie  an  ber 
Bereinigung  beg  SBol^nraumeS  mit  berSlrbeitSftätte.  3)ie 
ßuft  in  biefcm,  ben  ganjen  Xa^  üon  üielen  SKenfd^en  benufeten  3iaum 
iDirb  balb  öerbraud^t  unb  faft  niemals  in  genfigenber  2Wenge  frifd) 
jugefül^rt.  Gin  fleinerer  Xbeil  ber  Heimarbeiter  ift  gejtoungen,  feinen 
arbcitdraum  aud^  in  ber  Sßad()t  gu  benufeen.  .  .  .  3)er  $ßapiermad^<:^ 
btflrfer  unb  ber  3)odtenftopfer  finb  ftetig  gefä^rbet,  loenn  fie,  tt)ie  e8 
faft  immer  ber  gaU  ift,  in  il^ren  ftaub^gefättigten  ober  mit  bem 
l'umpcngerud^  ber  Sßapiermaffe  erfüllten  SBerfftätten  mit  grau  unb 
ftinbem  »Dianen  ober  gar  fd^Iafen.  Stud^  ber  intenfiöe  ©erud^  ber 
Sarben,  be8  ßadteg,  beS  ßeimeS,  beS  Spiritus,  loeld^e  ju  eingelnen 
Serrid^tungen,  toie  3Ra8fenmaIen,  SßuppengelentSlnftreid^en  benötl^igt 
©erben,  »erbietet  einen  Slufentbalt  für  längere  3cit  ^I^  bie  ?lrbeit8= 
jtunbcn.  3n  faft  allen  Ratten  aber  mad^t  bie  §i^e  ber  eifernen,  mit 
6o(j  gezeigten  Defen,  weld^e  neben  ber  3intmertt)ärme  jum  2tugtrodtnen 
ber  gemalten,  ladCierten,  aneinanbergeflebten,  gebrüdften  SBaaren  bienen 
unb  grSfetentbeifö  aud^  nod^  bie  SRoIIe  beg  ^erbeS  fpielen,  biefe 
3immer  aI8  Sd^Iafgimmer  üollig  ungeeignet." 

3)er  ©etoerbeinfpcctor  für  Sac^femSKeiningen   conftatirt,   bafe 
feine  SSorfd^riften  über  bie  Slbmeffungen  ber  2lrbeitg=  unb  Sd^Iaf= 
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räume  befielen.  (5r  l^at  i.  3.  1899  37  ©(^lafräumc  controltrt.  Sabci 
fanb  er  ben  ßuftraum  in  ^ßorjcHanfabrtfen  öon  3,1  big  5,8,  in 
Siegeleien  bon  4,2  bi§  6,0,  in  Brauereien  8,6  bi»  9,6,  in  einer  ®Iaö= 
l^ütte  5,6  cbm  auf  ben  Sopf.  „9iur  8  ber  befid)tiflten  ©d^lafroume 
tuaren  fauber  gel^ölten,  bie  übrigen  Sd^lafftatten  einfd)Iie&Uc^  ber 
SKatrafeen  mebr  ober  minber  in  unreinlid^em  ober  öerfc^mufetcni 
3uftanbe.  2)er  Sc^Iafraum  einer  33rauerei  toar  üom  9lbort  l^cv  ju= 
gänglid^,  in  einer  Bicg^Ici  enthielt  bie  bretterne  Scj^eibetoanb  gmifc^en 
ben  S^Iafräumen  ber  3lrbeiter  unb  3lrbeiterinnen  einen  offenen 
3)urc]ögöug.''  *) 

^tcMn  —  ein  föang  btttdi  i^^mntet  nn!»  9lotl^«    ^er 

SJerein  „Slrbeiterbeim"  in  SBielefelb  frf)icfte  einen  aßann  auf  Steifen, 
um  bie  2lrbeitertt)of)nungen  in  ben  öerfcl)iebenen  Stäbten  gu  untcr= 
fuc^en.    Serfelbe  berichtete  auö  Stettin  1898: 

3u  einer  ber  erften  äBo^nungen,  bie  roir  in  Stettin  befuc^ten,  mußten  n>ir  in 
fo  einem  neujeiti^en  ^{af(enquaiticr,  bret  Xreppen  empor,  ^ort  fanbcn  unr 
3  gan.^  ^übfc^e  lict)te  SHäume,  bie  inbeB  nic^t  weniger  alS  'MO  iKf.  !ofteten.  Um  biefe 
@umme  gu  erfc^rotngen  mugte  bie  ^2iet^erin,  eine  'Biitwe,  ftc^  mit  i^rer  c^an  en 
^aniilie  auf  einen  SRaum  bef(^rän!er.  Xew  ^meiten  Ratten  it^re  @4roefler,  ebenfaUo 
SBittroe,  unb  bcren  2  Äinber  in  9lftcrmict^e.  ^m  britten  Raufte:*  jroci  Schlaf Ourfdjcn. 
X\e  Sßiit^in  fclbft  ^atte  oon  14  .Hiubcrn,  bie  fte  (^^t^übt,  nod)  5  bei  fid).  5)iefc  (> 
"^erfonen  musten  ft(^,  wie  gefagt,  mit  bcin  einen  Stäbchen  befc^eiben  unb  bed  '32ad)td 
Unlerfc^Iupf  in  2  93etten  unb  auf  einem  Sop^a  fuc^en.  I'ie  grau,  ein  fe^r  oibentlic^eö 
2ßeib,  ^Qtte  eine  3lufn)artftene  unb  fud^te  mit  ber  älteflen  gerabe  fonfirmirten  Xoc^ter 
metter  burc^  92ä^en  [xö^  unb  i^re  ^amüie  bur(^)ubringen.  ^ange  mar  ftc  tranf  ge- 
mefen,  unb  ba  ^atte  in  ber  Xf^at  aUein  ber  ältefte  13 jährige  .Unabe,  a(S  Kege(junge, 
bie  ganje  gamilie  ernähren  muffen.  Urb  jmar  uerbiente  bad  onne  JUnb,  von  abenb§ 
bis  oft  2  U^r  morgen^,  ungefähr  75  ^'ifg.,  moju  ber  freunblirfic  3Gßirt^  roo^l  noc^  ab 
unb  lu  tiwaQ  (§ffen  (ic^  fürchte  au:^  C^ktränfe)  gab.  Um  6^2  mugte  ba^  Merlc^cn 
roieber  jur  ©(^ule. 

Später  traten  mir,  über  einen  gam  {(einen  Torraum,  in  ein  faft  bunfted 
S  0  4  ju  ebener  (Srbc,  neben  bem  fic^  ber  oft  gefe^ene  .t»erbminfel  befanb.  ^er  ©erudj 
mar  entfe^Ud).  Unb  boc^  mugte  ^ier  ein  i){atrofe.  ber  augenblidüd)  be§  amerifanifc^^ 
fpanif(^en,  Äriegeö  mcgen  nic^t  angefeuert  mar,  beffcn  Jyrau  unb  G  Äinbcr  kb^n,  üon 
bcnen  bao  ältefte  noc^  nic^t  fonfiimirt  mar.  Jür  alle  8  ^Ncrfonen  marcn  in 
bem  i^oc^e  3  Letten  eingefc^ac^teU.  ^Ue  bier  SRenfc^enlungen  at^men 
tonnten,  mar  mir  einmal  roieöer  ein  9lät^fcl.  g'^cilic^  faben  bie  Äinbergcficbtcben  aud; 
banad)  an^.    UnD  bicfc^  52cft  foftelc  immer  no4>  132  9)if. 

a)nt  bie  fd)  rcrflid^fte  '^cbnufiing,  bie  un5  in  Stettin  begegnete,  foOten 
mir  inbcfe  balb  barouf  feben.  Gine  entie^lit^e  alle  Ireppc  ging  eö  empor.  Xraufecu 
auf  ber  Stiaf;c  mar  eö  Ijellcr,  lichter  Sonnenfd)ein,   bennod)   märe   bas  ^od),  bao  mir 

*)  5al)re^bcrid)tc  ber  (^emerbcniiffic^tobeamtcn  für  IS.H),  S.  116. 


35 

6draten,  flocFfinftet  genefen,  weil  eS  eben  fcnjlerloS  max,  wenn  nld^t  ein  arm« 
feltgeS  $elro(eunilämf>(i^en,  auf  einem  Xifc^c^en,  an  ber  äßanb  gegenüber,  ein  mübeg 
Si<4t  gefpcnbet  §ätte.  Sin  bicfem  Xift^c^cn  (c§  lehnte  fid^  an[c^cinenb  o(leräfd^roa(^  an 
bie  3öanb)  faft  ein  9Rann  im  SlrbeitS^emb  unb  §ofe,  ben  Hopf  auf  bie  ©ffenbogen 
l^ejtö^t,  bie  ^ftnbe  im  roirren  öoat  oecgroBen,  unb  ftartte  doc  pt^  in  ein  jcrlumptcö 
Suc^.  ^Jic^t  neben  bcm  2:iic5  ftanb  ein  Äinberbctt,  ouf  bem  tief  eingefuhfen, 
ein  ungefaßt  löja^tiged  SRäbc^en  fag  unb  bei  bem  mfiben  Sampenlid^t  eine 
;^licfetei  au  motten  fc^ien.  ©o  roeit  i(5  mid^  cntfinne,  rooren  oufecc  Xifc^,  Äinb er bcttftcU 
unb  Stu^I  !ein  (Sinric^tungdgegenftanb  me^r,  faum  noc^  ein  paar  fiumpen  an  ber 
€tb€,  in  biefem  Dcrfc^rodraten,  fc^rccflic^en  Soc^c.  9Jcbenan  roar  noc^  ein  ganj  ft^n- 
lic^ed,  bad  inbeg  an  ber  einen  SBanb,  ^oc^  oben  unter  ber  2)e(fe,  ein  paar  oergitterte 
Jenßerc^en  ^atte,  uor  benen  bic^t  ft(^  aber  auc^  bie  äßouer  bed  9k($bar^aufed  auf« 
türmte.  S)a$  (^anje  machte  unmiQf Urtica  ben  ©inbrucC  einer  3^^^^  f^^  fc^roete 
Serbtec^er.  ^uc^  bad  eine  armfelige  ^itt,  bad  an  ber  ^anb  ftanb,  önberte  an 
tiefem  ©inbrucf  ma^rlic^  nichts.  Einige  ü^umpen  (agen  auc^  ^ter  auf  bem  fc^roarjen 
JruBboben  unb  in  einem  Keinen  finftereii  $orrat^«iraum  nebenan,  fonft  ebenfaOd 
fein  (Sinric^tungägegenftanb,  ni^tö  —  nid^tS!  Unb  in  fotc^cm  5taume  wohnten, 
at^meten  unb  fc^tiefen,  woju  bad  Jtinberbett  unb  bad  eine  3)ett  nebenan  genügen 
ioflle,  !3Rann,  ^yrau  unb  4  ^inber.  ^ret  baoon  roaren  noc^  Kein,  bad  ältefte  n)ar 
ha%  SRäbc^en  bei  ber  {^lidtarbeit.  (^rau/e(enb,  oerfommen  fa^  auc^  baä  äOeib 
ou^,  rote  alles  road  ^ier  Übte  unb  roebte.  —  ^ag  in  einem  ^ulturftaate,  too  bem 
Scrbrec^er  ni^t  btog  Cbbad^,  fonbern  au$  Verpflegung  geteilt  mirb,  freie  SOtenf^en 
in  fo(c^  einem  2o(^e  Unterfc^lupf  fud^en  unb  baf[e(be  noc^  mit  108  W.  bejahten  muffen, 
ba§  fönte  boc^  unmöglich  fein !  Xzt  Tlann,  ein  Xdpfer,  ber  feit  lange  arbeiidlod  mar, 
f(^ulbete  nun  freiließ  au4  fc^on  feit  5  Monaten  bie  ^iet^e.  Unb  nur  ber  Umftanb, 
bog  in  folc^e  ^e^aufung  bodji  nur  bie  ^ermften  ber  Firmen  gebrAngt  mürben,  ^atte 
tpa^sfe^einlid^  ben  ^auS^erm  abgel^alten,  bie  ^^amilie  auf  bie  ©trage  ju  fe^en. 

^ierje^n  ©iufen  ^inab  ging  ed,  an  eine  anbere  ©teile,  in  einen  Heller, 
riefer,  nie  mancher  melur^in  befuc^te,  mar  urfprünglic^  ^o^tenfeQer  gemefen,  bann 
aber,  bei  fo  bebeulenber  SBo^nungSnac^frage,  jur  SBo^nung  oermanbelt  morben.  @S 
mat  ein  bun!le§,  entfe|lid)ed  £oc^,  ba  bie  obere  ^ante  ber  fajtenartigen  ^yenfter  nur 
getabe  mit  einem  fleinen  ©treifen  über  bie  Grboberfläc^e  ragte.  Unb  auc^  biefer 
.Kaum  foftete  noc^  84  3Rt  3R\ti^t.  ©elbftrebenb  mar  ber  Jammer  ber  ^^emol^ner  ber 
^e^aufung  entfprec^enb.  ^er  ^2ann  mar  fortgelaufen,  bie  ^rau,  ein  armeS  mübeS 
(M(^5pf,  nun  aUein  auf.  i^rer  $önbe  SIrbeit  angemtefen,  [\d)  unb  4  noc^  fleine  Jlinber 
\u  ernähren,  oon  benen  bod  Süngfte  erft  2  ^al)xt  jaulte,  ^er  Getiefte  mugte  alö 
^aufburf^e  fc^on  itma^  oerbienen,  !am  aber  auc^  ^öc^ftenS  nur  auf  täglich  50  ^fg. 
ti'enn  bie  92utter  mafc^en  ging,  mugte  er  aud^  noc^,  auger  ber  ©c^uljeit,  feine  fleinen 
(Mc^mifter  beforgen  unb  bad  biegen  ^Jittogbrot  fertig  fteQen.  ®in  üBett  nur 
fanb  ^lüf^  in  bem  fc^auerlid^en  9taum.  Xt^  dla(5)i^  mürbe  inbeg  noc^  eine  ^agerftatt 
auf  bem  ^gboben  jurec^t  gemacht.  Unb  fo  oerfroc^en  fic^  bann  bie  5  .^üupter  unb 
^äuptc^en,  fo  gut  ed  eben  ge^en  mollte. 

@roBc  matf)  ber  ©tabt  »afcl  kfc^Ioß  Im  3Rärä  18H8  eine  Unterfuc^uufl 
über  bie  Söo^nungSöcr^ältniff e  ber  Stabt,  natnentlic^  in  f miitärer  ^infi^t. 
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®inc  bcfonbcre  ßommlffion  f flirrte  bic@nquetc  tn  bcr  B^t  öom  1.  W8 
21 .  3ebr.  1889  burd).  ®tneg  bcr  3RttflIicbcr  btcfcr  (Jommtffion,  Sßrofcffor 
^arl  SSüd^cr,  übernahm  iJeitunß  bc8  Untcrncl^ntcnS  unb  Scarbcttung  bcr 
©rgcbuiffc.*)  3)cr  wcfcntlld^c  Untcrfc^icb  bicfcr  ®nquetc  üon  bcn 
mciftcn  anbeten  liegt  bariit,  bafe  fic  nid^t  nur  gu  bcftiinmcn  tocrtliöoncn 
3a^lcnangabcn,  fonbcrn  ju  einer  genauen  Sef^reibung  iebcr  SBo^nung 
führte,  inbem  forgfältigc  aSermcffungcn  unb  Unterfud^ungen  burd^  bau= 
öerftänbigc  Sßcrfonen,  jott)te  S^ftlegung  ber  für  iebe  SBo^nung  gcmaddtcn 
SJcobad&tungen  in  einem  umfaffcnben  Fragebögen  unb  befonbercn 
Scriditen  ftattfanb.  3)aburd^  finb  bic  äöobnungä-SJer^ältniffc  a3afelö 
mit  einer  SoIIftänbigfeit  ttar  gelegt,  bic  überhaupt  nod^  nirgenbv^ 
crrei^t  morben  U)ar.  3)ic  ®efammt[umme  aller  bewohnten  Sßriüat= 
pufer  ÖafelsJ  mar  5069,  öon  biefen  würben  alle  iene  unterfudöt, 
iDcIi^e  t)on  mc^r  al^  einer  gamilie  bcmol^nt  luaren,  fofern  nid^t 
eine  Schlaf-  ober  ISoftgangcrct  in  benfelben  betrieben  »urbe  ober  fic 
irgcnb  welchen  gemerblid^en  3tücdten  bicnten,  in  »cld^em  ^aßc  aud^ 
©infamilicnbäufer  I)crange50gen  tourben.  3)aburd(  umfaßte  bic  (J'r= 
Hebung  3618  ipdufcr  mit  13,377  SBo^nungcn  mit  inSgefammt  55,301 
aiäumcn  unb  58,599  S3ett)o^nern.  (ki  finb  bieg  71,4  pßt.  aöer  Don 
SßriüatftauSlialtungcn  betool^ntcn  Käufer,  bcjtt).  88  ))6t.  aßer  Sßrit)at= 
l^auS^altungcn.  3)ie  Fragebogen  mürben  burd^  befonbcre  ©r^ebungö= 
beamtc,  meift  intelligente  Sauarbeiter,  52  an  ber  S^^U  auSgcffillt. 
3e  sloci  arbeiteten  äufammen  ber  2trt,  bafe  ber  eine  bic  3)leffungen 
unb  Untcrfud^ungen  üornabm,  mäbrenb  bcr  anbcre  bic  Grbebungg= 
formulare  auffüllte.  ©8  ^anbclt  fid^  alfo  l^ier  in  S5afel  nid^t  tt)ie  in 
bcn  mciftcn  anbercn  Stäbten,  um  .  Seftd^tigung  eingcincr  Quartiere 
ober  Käufer,  fonbcrn  um  eine  ftatiftifd^c  SRaffenbeobad^tung 
in  ftrcng  luiffcnfd^aftUdöcm  Sinne.  2)al)er  finb  bic  33a§[cr  S5eobac^tungen 
aud^  maftgebenber  aU  öiele  anbcre,  ba  mit  3lu§nabme  ber  C?infamilicn= 
l^äufer  alle  Käufer  bcr  Stabt  untcrfurf)t  mürben.  35ie  Soften  bcr 
Slufna^mc  fetbft  betrugen  6000,  bic  ber  ftatiftifd^cn  SScrarbeitung 
4600  5r. 

SBon  bcn  3618  ipäufcrn,  bic  untcrfud^t  mürben,  maren  nic^t 
meniger  alö  3449  in  irgcnb  einer  ^infic^t  gcfunbbeitlid^  ju  beanftanben, 
fei  cg,  bafe  bicfclbcn  Sinimcr  oon  unter  2.50  aiJctcr  ^öl)c  ober  ®d&laf= 


*)  Tic  üßo^nungdcnquetc  in  bcr  6tabt  ^a\cl  uom  1.  5iö  21. 
gcbruar  1S89.  i^m  ^luftragc  bcö  3icc;icnino«ratf)e«  bearbeitet  oon  Äarl  Söücber. 
»afel,  1891,  356  6. 
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räume  Don  iocnigcr  alö  10  Subifmctcr  Luftraum  pro  Sojjf,  ober 
inbirett  beleuchtete  3tnimer  unb  Suchen,  feudf)te  aBoftnräume  u.  l  to. 
enthielten.  Son  ber  ®ef ammtga^I  ber  unterf u(j^ten  ßieflenf^aften 
toaren  inöbefonbere  3000  auä  folgenben  Öirünbcn  ju  beonftanben: 

roi^tn  manciel§after  unb  gefimb^eitdiotbrigec 

3uftänbc  im  Slttgcme-ncn  ....  1270  =  35  p6t.  ber  umcif.  £ic8en((^aflcn 
roegen  ungenu(|enbec  Ableitung  ber  Abtritte 

unb  ^broaffer 970  =  27  pdt  ber  unlcrf.  SiegenWaften 

aegen  ^ernac^l&fftgung  ein,)elner  äOo^nungen 

unb  ein.^elner  3Ko^nräumc  ....  300  =  11  p(St.  ber  unterf.  Siegenfc^aften 
ofgen  feuchter  So^nungen   (ejio.   fcu^ter 

:{Lio^nr&ume 370  =  10  p(£t.  ber  unlerf.  Siegen fc^ofien 

,c .        t      in  i  HoW  ber  p6t.  ber  «nteri 

©injelne  9täume:  ^  f   *'  r 

Släunte  fuc^ten  iHaume 

.^nbireft  beleuchtete  3i»"wer 1570                      3,0 

Jnbireft  beleuchtete  Stu^m 2990                    26,0 

Simmer  btreft  auf  ber  (Srbe  (nic^t  unterfellett  ober 

W  flelegt) 700                      1,9 

,t>mmer,  beren  Soben  tiefer  ald  bad  äußere  2:errain 

liegt,  (ntc^t  unterfeUert  ober  ^o^I  ge(egt)  .  .  2ö0  0,6 
Tac^räume,  beren  genfteroberlante  tiefer  a(d  1,5  ^tr. 

Pont  3<ntmerboben  Hegt 2560                      8,8 

Jnbiteft  beleuchtete  Abtritte 1290 

35on  fümmtltc^en  SBol^nungen  toavtn  ©igeittl^ümeriüol^nungen 
18,5  p6t.,  2)ienft'  ober  Steittjo^nunflen  1,8  pSt.,  9Wiet^tt)o^nunfleu 
7«,7  p6t.  Xamit  ftnb  für  »afcl  ßünftigcre  2Jcr^äItnlffe  uac^getülefen, 
al»  anberc  größere  ©täbte  befi^en,  in  ipcld^en  ein  noc^  größerer 
$rosentfafe  ber  Seüölferung  gur  3ßiet^e  wo^nt.  3)aö  SJcrpItntfe  ber 
WroBe  ber  S33o^nungen  gibt  bie  folgenbe  Ueberfici^t: 

SBo^nungen  mit  3nnntern 

12         3         4         5—7         mel)r  aU  7 
Son  100  SQSol^nungen  entfielen  auf  obige  2ßoI)nung^grö6en 

18,0     28,5     19,6     13,4     15,6  4,9 

Cblge  SBo^nungen  fmb  bur^fd^nlttlld^  ben)oI)nt  öon  Jßerfonen 

2,39     1,90    1,61     1,34     1,09  0,87 

3)urc^fd^nlttUd^er  SEBol^nraum  per  S^opf  In  ftubifmeter 
17,6     18,3    23,0     30,4    36,4  47,1 

3)ic  Ungunft  beS  SBo^nungSöcrljältnlffcä  nimmt 
al)o  In  bem  3Wa§e  gu,  als  ble  SQßo^nung  flelner  tolrb. 
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Um  Sinti  begriff  einer  julän glichen  SBoIinunfl  gu  fommcn, 
nimmt  Sucher  an,  baft  eine  Söo^nung  öön  jmei  äitnnicrn  mit  Stiege 
baö  aWinbeftmaB  beffen  begeid^net,  »aS  bei  normaler  gamilienftärfe 
(4—5  Jßerfonen)  noi^  juläffig  ift.  2öo  alfo  auf  einäinimer  mel)r 
als  2  ^;ßerfünen  fommen,  märe  bie  S3}oI)nung  f^on  als  unäulänglid^ 
ju  bejeici^neu,  ferner  überall  bort,  mo  mel^r  als  jmei  Sßerfonen  ol^ne 
eigene  jJfidie  Raufen  muffen.  Sebingt  julängüdö  mären  2öoI^ 
nungen  mit  2  5ßerfonen  o^ne  Mijt.  Unter  biefen  SBorauSfefeungen 
^at  faft  ber  fiebente  Xi^ül  ber  unterfnrfiten  SQSo^nungen  im  SJer^ältniB 
äu  il^rer  33emol^nung  eine  unjureid^enbe  B^nimerjal^I  unb  biefelbcn 
geben  me^r  alS  bem  fünften  S^eil  ber  aSeüöIfemng  ber  unterfud^ten 
SäJo^nungen  (bem  fed^Sten  X^eil  ber  ®efammtbeöölferung  ber  ©tabt) 
Unterhinft.  gaft  bie  §älfte  ber  SBo^nungen  gemalert  nur 
fnapp  jureid^enben  9laum  unb  nur  wenig  über  ein  2)rittel  ber 
SBo^nungen  geftattet  bequemes  äöo^nen.  3Wit  anberen  SBorten:  Son 
ben  13,377  untcrfuAten  SBo^nungen  mit  43,323  3immern  unb  58,599 
Setöo^nern 

roaven  oon  je  roo^uten  oon  je 

100  2Bo§n«nocn  100  $icn)of>ncrn 

unjuIangUd^  14,2  20,8 

bcbingt  auWnglic^  47,4  53,2 

normal  35,6  24,5 

übcrnormal  2,8  1,5 

3n  ßleinbafel  I)aben  55,5  pßt.  ber  SBoIinungen  nur  1  ober  2 
3immer,  in  ®ropafel  41,2  p©t.  3)ort  leben  42,3,  I)ier  nur  28,8 
p{^t  ber  33et)ölferung  in  fold^  fleinen  2BoI)nungen.  3m  allgemeinen 
ift  ein  Quartier  umfo  ftärfer  bon  fold^en  fleinen  äßol^ nungen 
bur^fe^t,  ic  me^r  9Kiet]^=  unb  je  meniger  ©igent^ümer-SBoönungen  cS 
enthält.  2Son  ben  3Kiet]ö=2üo^nungen  l^aben  75,7  pSt.  nur  1  bis  3 
3immer,  öon  ben  ©tgentf)ümer=3Bo^nungen  28,2  pSt.  3in  35urdöfd^nitt 
ift  eine  3}Het^'2BDbnung  menig  nie^r  als  I)alb  fo  grofe  mie  eine  (Sigen= 
tbümer^aSol^nung.  3m  allgemeinen  läfet  fid^  fagen,  bafe  öom  erften 
Stodt  auf'  unb  abmärtS  eine  SBo^nung  ben  3nfaffen  umfo  meniger 
günftige  9taumüerl)ältniffe  gemäl)rt,  je  \)bljtx  ober  je  tiefer  fie  Uegt. 

5ür  bie  Keinen  2BoI)nungcn  mit  1  unb  2  3immern  finb  auc^  bie 
ÜBeleuditungSüerlÖöItniffe  ftatiftifdö  jur  SarftcIIung  gebracht. 
(5^S  mirb  angenommen,  bafe  für  ein  cinfenftrigeS  3 immer  bie 
5Beleud)tung  als  auSreic^enb  gu  erad^ten  ift,  menn  basfelbe  ni^t  über 
12  Cuabratmeter  Söobenftädje  Ijat,    für  ein  jmeifenftrigeS    bei  24 
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Cimbratmcter  u.  f.  tt).  SBon  10,038  l^iebct  in  e^taßc  fommcnben 
3immcrn  Ratten  353  inbtreftc  SBcIcud^tung,  3746  1  ^euftcr  bei  me^r 
al«  12  Duabratmctcr  Sobenfläc^c,  104  2  genfter  bei  mc^r  al6  24 
Cuabratmetcr  35obenprf)c,  »onad^  alfo  4203  3tntmcr  ober  nicl)r  al8 
Sipcifunftel  bcr  ©cfammtja^I  ungcnügcnbc  Scleud^tung  auftocifcn. 
C^iiie  grofec  Stnjal^I  bcr  Si^imer  in  ben  älteren  ©tabtt^eilen  ge^t  auf 
einen  |)of  ober  auf  einen  fd^malen  3ö)ifc^enraunt  steiferen  jmei  |)äu[er= 
mauern.  3)a8  genfter  toaxt  fd^on  grofe  genug,  aber  eö  toirb  nie  öon 
einem  Sonnenftral^I  getroffen.  S33a8  eS  an  2uft  einläßt,  ift  mit  beu 
5)Jiasmen,  meiere  öon  bem  ett)ig  feuii^ten  ipöfc^en  auffteigen,  erfüllt 

SBenben  toir  un8  nun  gum  ßufti uralte,  fo  nimmt  Sudler 
al0  3)linbeftraum  für  ©c^Iafräume  10,  für  SBol^nräume  20 
Äubifmeter  für  bie  5ßerfon  an,  toaS,  bcfonber^  bie  erfte  3iffc^^  ^^^^ 
ntäBig  ift.  9lad&  biefem  3)laMtab  lebten  in  ben  unterfud^ten  Käufern 
7,3  pEt.  bcr  Setoobner  in  SBol^nungen,  todä)t  nirfit  einmal  ben 
3Rinbcftfd)Iafraum  boten;  35,2  pSt.  in  fold^en,  tt)eld)e  jtoar  ben 
iDHnbeftf(l)Iafraum,  nid^t  aber  ben  SKinbefttoo^nraum  boten;  38  pßt. 
in  fold^en,  meldte  mäßigen  Söo^nraum  geftatten  (20—40  ^bifmeter) ; 
19,5  pgt.  in  fold^en,  »elc^e  reid^Iid^en  SBol^nraum  boten  (über  40 
ünblfmeter),  alfo  mo^nten  jtoei  ^üi^ftcl  ber  fraglid^en  35eoöIferung 
(jefunb^eitlid^  unjulänglid^.  35er  aJlinbeftfd^Iafraum  (10  ^ubümetcr 
bei  reinen  Sd^Iaf  jimmern,  1 5  Subif meter '  bei  SRäumen,  loeld^e  gleid^= 
.zeitig  jum  39ßo^nen  unb  ©d^Iafen  bienen,  20  Subifmeter  bei  folc^en, 
©elifie  gleicfijeitig  enttteber  nod^  al§  toc^raum  ober  SBerfftätte  bienen) 
löurbe  babci  nid^t  erreicht:  in  reinen  ®d)Iafäimmern  bei  14,2  p6t., 
in  3(t|Iaf=  unb  SBo^njimmern  (SBo^nungen  mit  ftüc^e)  bei  28,3  pSt., 
in  Schlaf-  unb  SBo^njimmern  (SBobnungen  ol^ne  ftüdie)  bei  39,5  p6t., 
in  Jöo^m  unb  Slrbeitäjimmern  bei  46,8  p6t.,  überhaupt  bei  20,1  pet. 
aller  JäEc. 

33efonberS  übel  liegen  bie  33erpltniffe  bei  finberreid^en  Familien, 
m  ber  größte  X^eil  ber  Stuben  mit  $8ettU)erf  auSgefüttt  ift,  unb  oft 
wi  ober  gar  brei  Sßerfonen  in  einem  Söettc  fd^lafen.  2öenn  l^ier 
fluc^  red^uungämofeig  fünf  ober  fcd^S  ober  nod^  mel)r  ftubifmeter 
3immerraum  auf  ben  Sfopf  ^erauSgebradöt  toerben  fönnen,  fo  finb 
bod)  nur  ettoo  gmei  drittel  biefeg  SRaume^  ßuft.  Unb  mcl^e  Suft! 
(hffillt  mit  ben  Stt^mung^probuften  fo  üieler  Sfieufdöen,  ber  2(u§- 
binftung  öerunreinigten  tinberbetttoerfö,  niemals  ooßftänbig  erneuert, 
treibt  fie  ben  ®lntretenben  fd^on  an  ber  Xpre  jurücf. 
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fragen  toix  nun  nad)  bcn  aßictl^prcifen,  fo  ergibt  fl<ö,  bafe 
bcr  burdöfc^nittlidöc  3Kict^prci8  pro  Slninicr  in  bcn  flcinftcn  SBo^nungcn 
am  ftöcöftcn  ift,  mit  Bwna^mc  bcr  Siinmcrsaljl  finit,  um  bei  mittleren 
unb  größeren  SBo^nungen  »icbcr  ettoaS  gu  fteigcn.  ®2l  föftcte  in 
SBo^nungcn  mit  Md^e  burc^fd^nittlicä^  ein  Stimmer 


in  ben  ^o^mmgen 

gran!ä 

in  ben  ülio^nungen 

St^rnnl 

mU  ^»^imment 

mit  3inimern 

Q^iUlll 

1 

190 

5 

134 

2 

139 

Ö 

148 

3 

127 

7    9 

148 

4 

130 

10  unb  mehr 

150 

Jpier  jcigt  fid^  bic  mirt^c^aftlidöc  Urfac^e  fürbie  regcl= 
mäßige  SlfterDcrmict^nng  cinjclner  Ääumc  in  bcn 
fleinen  SBoIinungen.  ®ine  arme  Familie,  todäjt  [läj  fonft  auf 
ein  3niiincr  mit  Stuart  befc^ränfcn  fönnte,  t^ut  bcffer,  »enn  fie  brci 
3immer  miet^et  unb  5tt)ei  bcrfelbcn  toieber  an  ©d^lafgänger  abgibt, 
weil  fie  ben  i^r  bleibenben  SBo^nungäreft  bann  er^cbli^  ctma  um 
ein  drittel,  billiger  ^at,  aU  tt)enn  fie  nur  biefen  gemiet^et  bätte. 

Jrägt  man  nad^  bem  3JHetbpreifif  für  ben  Eubifmetcr 
SBobnraum,  fo  ergibt  ficb  aucb  I)ier,  ba&  bicfer  SBol^nraum 
um  fo  treuerer  ift,  je  fleiner  unb  bamlt  \t  fd^Ied^ter  bie 
äöobnung  ift.  (53  foftet  ber  ilubitmeter  ßuftraum,  »enn  in  bcr 
SBol^nung 

auf  ben  Sopf  biä  ju  10  Subifmetcr  fommen  4,59  5r. 

„      „      „      10  big  20  ,              „        3,95    ,, 

„      ,      ,      20  bis  40  „              ,,        3,51    „ 

ff     ff      ff     über     40  „             „        3,25    „ 

3n  Söo^nungen  mitfiücben  beträgt  ber  burd^f c^nittlid^c  9»  i  e  t  ^ = 
preiö  eineö  ftubifmeterö  äßol^nraum 


in  äBo^nungcn 

grantä 

in  ^o^nungen 

^rnnTf 

mit    ^immern 

mit    3"n^cm 

Q  illlliS 

1 

4.66 

5—6 

3/21 

2 

4,01 

7-9 

3,16 

3 

3,56 

10  unb  me^c 

2,93 

4 

3,37 

Oberhaupt 

3,54 

SJarauö  ergibt  fid),  loie  üortcill^aft  eö  ift,  wenn  ber 
.t)au3befifeer  eine  grofee  SBobnung  in  mehrere  fleincre 
j  c  r  f  d^  I  ä  g  t.  Sermietbet  er  ein  ^auö  üon  10  3immern  mit  jufammen 
etma  400  Subifmctcr  oXi  eine  einzige  äöobnung,  fo  erhält  er  für  ben 
ftubifmeter  SBol^nraum  2.93,  für  baS  ganje  Jpauä  alfo  etwa  1150  Jr. 
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^ladit  er  ober  ani  ben  10  3immern  fünf  SBo^nungen  mit  je  einem 
3immer  unb  filid^e,  fo  trägt  i^m  bcr  j^ubifmeter  töenigftenS  4  SW., 
baö  gange  Jpauä  alfo  etwa  1600  gr. 

%Ut  berarttgen  Unterfuc^ungcn  —  anä)  bie  ©ingcr'ö  bei  ben 
Unterfuc^ungen  über  bie  ßage  ber  3nbuftrie=2lrbeiter  in  Storbbö^men 
—  ^aben  gegeigt,  bofe  berfelbe  3Kiet^raum  um  fo  treuerer 
bcja^It  toerben  mufe,  je  Heiner  unb  elenber  bie 
SBo^nung  ift. 

SBaS  bie  2t borte  betrifft,  fo  ^aben  15,2  p®t.  ber ^auä^altungen 
inbireft  beleud^tete  unb  3,5  pKt.  ber  Haushaltungen  Slborte  o^ne  jebe 
Beleuchtung;  23,5  p(S.t  ber  SBol^nungcn  ^aben  2lborte  o^nc  SBentilation. 

^ie  Unterfud^ung  tt)urbe  aud^  auf  bie  fpegieQen  3(rbeitern)ol^nungen 
auögebe^nt,  »eld^e  in  Safel  burc^  gemeinnü^ige  öaugefeUfd^aften, 
grofeere  Slrbeitgeber  unb  ^rioate  errichtet  würben.  68  ^anbelte  fid^ 
liier  um  263  Jpdufer  mit  694  SBol^nungen  unb  3076  »emo^nern. 
3m  Slffgemeinen  ergab  ftd^,  bafe  biefe  ©äufer  ben  3^^*/  i^^» 
Jlrbeitem  ju  niebrigen  3Rietl^en  eine  gefunbe  SBo^nung  gu  berf^affen, 
öielfac^  nid^t  me^r  erfüllten.  <Sie  maren  t^eitoeife  in  Sßribat^änbe 
übergegangen  unb  »urben  »ieber  bom  fapitaliftifdicn  ©tanbpunfte  ouö 
oermaltet.  ®ie  SJelegung  ber  Söol^nungen  loar  ba^er  bielfad^  über 
bie  urfprünglid^  beabfic^tigte  3lffct  hinaufgegangen,  bie  SOäo^nungen 
toaren  get^eilt  unb  berfleinert  toorben.  3m  Sinne  ber  obigen  ®runb= 
fa^e  maren 

uii3ulängli4  20,0  p^t.  ber  ®efammtja^l  mit  30,4  p(Et.  ber  S&mof)ntx, 

bebmQt  3u(aiigÜc^  47,6  pi^t  bet  C^efammtaal^l  mit  52,2  p(£t.  ber  ^eit)o§ner, 

normal  31,4  pilt  ber  (^efammtaa^l  mit  17,1  p(St.  ber  SeiDO^ner, 

übemormal  1,0  pdt.  ber  @efammt5a§(  mit    0,3  p(St.  ber  Seioo^ner, 

femer  fot^e,  meiere  ni^t  ben  9)Unbe|lic^(afraum  boten  6,6  p€t. 

imax  ben  ^tnbejlfc^tafraum  aber  nic^t  ben  SRinbeftmo^nraum  42,1  p&t. 

mäßigen  SBo^nroum  boten  42,4  pC^t. 

retc^Iid^en  ä8o§nraum  boten  8,9  p(St. 

S3ei  fpecietter  Unterfud^ung  ber  ©d^Iafräume  l^at  fid^  gezeigt,  bafe 
bcr  SJHnbeftf^Iafraum  nid^t  erreicht  tourbe: 

in  reinen  @(^Iafaimmem  bei  24/i  p(Et.  berfelben 

in  6(^Iaf«  unbi  in  fßo^nungen  mit  Siü^c  bei  13,8  „ 
Sßo^njimmem  /  in  „  o^ne  „  „  51,0  „ 
in  Si^o^n«  unb  Slrbeitdaimmem  bei  57,8     „ 

Oberhaupt  bei  37,8  p(St.  ber  (^efammi.^a^l, 

fo  bofe  ^ier  bie  SBer^ältniffe  nod^  ungünftiger  liegen,  aI8  für  bie  ®c- 
{ammtgal^l  aQer  unterfud^ten  Käufer. 
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3ni  Scrgleic^c  mit  bem  35urc^fd^nittc  aller  unterfu^tcn  SBo^nungcn 
ergab fid^ ferner,  bafebie  2lrbe{tern)Dl)nunflen  erlö^blid^  Heiner, 
aber  audö  er^eblid^  ftörfer  befc^t  waren.   (58 h-afen nämltd^ : 

bei  ben  ^tbcitcr^  im  allgemeinen 

loo^nungen  !Durt^f4nitte 

auf  je  eine  :2Bo^nung  3^^"i^<               '^/'^^  ^/"^^ 

auf  je  eine  ^o^mmc;  i^eioo^ncr           4,43  4,38 

auf  je  ein  3i»'"i«  ^ieroo^ncr               1,65  1,35 

2Ba«J  bagegen  bie  aWietftpreife  anlangt,  fo  läfet  ftd&  ein 
er^eblid^  btittgerer  Sßrei§  für  Slrbelterwoftnungen  tonftatiren,  inbem 
ber  tubifmeter  Söo^nraum  ftc^  für  biefelben  Im  2)urd)fd^mtt  auf 
2,84  gr.  fteßtc  gegenüber  3,54  gr.  im  9lIIgemeinen,  eine  2)tfferenä, 
tüeld^e  fidö  burc^  bie  ejcentrifc^e  £age  ber  SlrbeitertDO^n^äufer  aHein 
nid^t  erflären  laffen  bürfte. 

^tc  SBol^ntmfli^ttntetfttdittng  ^ct  <2iaM  9cttu  S^ier 
3aöre  bauerte  eS,  btö  bie  ®t<ibtöertretung  Söernä  im  Sampfe  gegen 
mächtige  »irt^fd^aftliij^e  3ntereffen  unter  bem  3)rucf  ber  öffentlichen 
9)leinung  eine  amtlidie  Unterfud^ung  ber  SBo^nungen  befc^Iofe,  brei 
»eitere  3a^re,  biä  bie  ^rgebniffe  üeröffentlid^t  »erben  fonnten.*)  3)aö 
3iel  biefer  Unterfu^ung  fottte  ein  äBöJ^nungägefe^  fein.  Söä^renb  in 
33afel  bie  ©infamilien^äufer,  fotoeit  fie  nid^t  einer  Soft-  unb  ©d()Iaf= 
gängerei  ober  getoerblid^en  3^^rfen  bienten,  aufeer  Setrad^t  blieben, 
umfaßte  bie  33erner  Unterfud^ung  fo  gut  »ie  alle  Jpäufer.  SJon  ben 
3551  i&äufern  ber  Stabt  »urben  3394,  öon  ben  11,220  SBo^nungen 
»urben  10,679,  öon  47,884  SBo^nräumen  45,450  unterfuc^t.  9Hc§t 
berürfftd^tigt  tourben  nur  bie  reinen  25erfauf8IofaIe,  fott)ie  jene  ganj 
fleine  Jlnja^I  bon  Käufern,  beren  SScmoftner  SBiberftanb  leifteten  ober 
bie  Stngaben  berweigerten ;  bon  ben  52,492  Semoönern  ber  6tabt 
blieben  fo  nur  bie  SBo^nungen  üon  1897  unberücffic^tigt.  3)ie  llnter= 
fud^ung  felbft,  b.^.  bie  (Seminnung  beö  ftatiftifd^en  ÜKaterialö,  foftete 
5760,  bie  Bearbeitung  2(5,683,  bie  Srucflegung  13,361,  baS  ©anje 
alfo  45,804  5rc5J. 

!öei  ber  Unterfud)ung  ift  ßanbolt  befonber^  ber  mirt^fd^aftlic^en 
ßagc  ber  SBol^ner  al^  Urfac^e  ber  fogialen  3)laffenerfd^einungen  im 
2öofinung0n)efen  nad^gegangen.  3u  biefem  S^^cde  I)at  er  bie  (5in= 
mo^ner  nac^  35eruf  unb  Stellung  in  40  fojiale  ©ruppen  ein= 
get^eilt.    3n  fojialer  .^infid)t  fommen  aber  nur  33  ®ruppen  in  Setrad^t, 

*)  X'xz  3öo§nun06enquetc  in  ber  Btabtöcrn  oon  1896.  3m  3luflrag 
ber  ftäbtifc^en  Se^örben  bearbeitet  oon  (Sari  £anbo(t,  ^ern. 
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ba  bic  legten  7  ©nippen  Jßrlöa^  unb  Sottccttö^SBcfiöcr,  fomic  öffentticftc 
ftörpcrfc^aftcn  ftnb.  3u  fojialcn  SSctfllci^en  tiftxlt  ßanbölt  icnc  33 
©ruppcn  iDicbcr  in  brci  grofec  fojialc  ©c^i^tcn,  eine  obere, 
mittlere  unb  untere.    2)iefe  ftnb: 

1.  bie  obere  fogiale  Sd&id^te,  umfafet  bie  Saumeifter, 
Jlrcftiteften,  flrofefletoerblid^en  Sierbrauer,  ®^pfer,  3Kaler  unb  anbcre 
größere  ®cfc^äft8leute,  bie  ©rofe^änbler  unb  »anfierä,  bie  größeren 
felbftftänbigen  SJetail^önbler,  bie  im  ^anbcISregifter  finb,  bie  Stgenten 
unb  bie  männlid^en  unb  »eiblid^en  Slentner. 

2.  bie  mittlere  fogiale  Sc^ic^t,  umfaßt  bie  felbftftänbiflen 
fleinfleiücrblid^en  a3ierbrauer,  »ärfer,  9Jie^ger,  ®i)pfer,  SJtaler,  S(^neiber 
unb  anbere  ä^nlid^e  Serufe,  bie  tleinl^änbler,  bie  nid^t  im  JoanbelS= 
regifter  ftnb,  bie  ©aftttjirt^e,  Soft^  unb  iJogiögeber,  ©pebiteure,  3uf)r=^ 
kalter,  Beamten  in  Staat  unb  ®emeinbe,  S|Joft  unb  ©ifenbal^n, 
'^rofeiforen,  ße^rer,  Sßfarrer,  SRic^ter,  Ingenieure,  Slergte,  Sünftler, 
^ournaltften,  SHotare  u.  f.  to. 

3.  bie  untere  fogiale  ©d^i^te,  umfaßt  bie  felbftftänbigen 
Sanbioirt^e,  bie  Slrbeiter  im  ®ro6*  unb  Kleinbetriebe,  baS  faufmännifc^c 
unb  tec^nif c^e  ^ilfSperfonal,  bie  ©d^reiber  unb  SlngefteQten  ber  35erfe^r§>= 
Jinftalten,  fomie  im  iJffentlid^en  SDienft,  bie  ßaufburfc^en,  SKagasinierö, 
3)ienftmänner,  Äned&te,  SKägbe  u.  f.  to. 

2)ie  Käufer  ber  mittleren  unb  oberen  fojialen  ©d^ic^ten  finb  im 
allgemeiner  größer  al»  bie  ber  unteren  ©d^id^te.  2)er  a3efi^  an  SBol^m 
{(äufern  ber  oberen  ©c^ic^te  ma^t  me^r  afö  bie  ©älfte  aller  SBD^nI)äufer 
auö,  namlic^  53,7  pSt.,  bie  mittlere  ©d)ic^t  befifet  38,5  p6t.,  bie 
untere  nur  7,8  pet.  fämmtlid&er  SBol^n^äufer.  2)ie  älteren  Käufer 
gepren  me^r  ben  I)ö^eren  fogialen  ©d^ic^ten,  an  ben  neueren  ift  bie 
untere  ©ruppe  ftärfer  als  an  ben  älteren  betl)eiligt.  3)ie  neueren 
©dufer  toerben  gufe^enbS  Heiner  Qthant,  l^aben  einen  geringeren  ^SHannu 
iu^alt  toie  bie  älteren,  toaS  mit  bem  SBad^fen  beö  ©clänbepreifeg 
unb  ber  Saufoften  gufammenlöängt.  2)lan  »o^nte  frül^er  räumiger. 
35ie  im  Saläre  1853  erbauten  jpäufer  ^aben  nod)  burd^fc^nittlic^  H46 
Subifmeter.  35iefe  3iffer-  fättt  aber  conftant  unb  ift  für  bie  1H96 
erbauten  Käufer  nur  494.  <Se^r  gu  biefer  SBerfleinerung  mitgen)irft 
^at  au^  bie  Erbauung  jal^lreid^er  (Sinäelpufer  für  Strbeiter,  inbem 
fie  jtt)ifif|en  120  unb  300  ^bifmeter  9taumin^alt  fd^wanlen. 

3e  tiefer  bie  fojiale  Sd)id)t  beö  i^auSbefifeerö,  befto  mel)r  ^au»- 
Haltungen  jä^lt  bag  §au8.  2)ie  Käufer  ber  oberen  fojialen  @d)irf)tc 
^abcn  3,3,  bie  ber  mittleren  3,4,  bie  ber  unteren  3,5  Haushaltungen. 
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3)er  Untcrfci^icb  tft  alfo  nic^t  bcbcutcnb  unb  flilt  nlij^t  für  bic  mobcrncn 
©tdbte  im  aKgemcincn.  Scmerfensftocrt^  unb  allgemein  aber  ift  bie 
X^atfad^e,  bafe  bcr  fpegif if d^c  SBo^nraum  mit  bcr  fojialen 
Bä)\ö)tt  abnimmt.  Unter  bem  fpejifif^en  Söo^nranm  üerMt 
ßanbolt  baS,  toaS  nad^  Slbjug  ber  Slrbeitgräume,  aWagasine,  ßaben 
u.  f.  to.  auSfd^Iie&IicIö  als  SBo^n^,  ©d^Iaf^  unb  ftod^raum  übrig 
bleibt,  aßit  bem  Slbne^men  biefeS  fpegififc^en  3Bof)nraumeö  finb  bie 
Käufer  alfo  um  f o  bid^ter  betooI)nt.  3)a^er  nimmt  bie  33  e  1^  a  u  f  u  n  g  8= 
giffer,  b.  ^.  bie  3^^!  i>cr  ipauSbetDO^ner,  mit  ber  abfteigenbcn 
fojialen  ©d^ic^te  ju  unb  ift  m6)  bagu  in  ben  SÖiiet^tDOl^nungen  größer 
toie  in  ben  ©igentl^ümerttjo^nungen.  3)iefe  Se^aufungSjiffer  ift  in  ben 
6igent^ümer=  unb  greitool^nungSl^äufern  in  ber  oberen  ©d^id^te  13,4, 
in  ber  mittleren  15,5,  in  ber  unteren  ebenfalls  15,5;  in  ben  3Riet^= 
Käufern  aber  ift  fie  in  ber  oberen  fojialen  ©d^id^t  16,1,  in  ber  mittleren 
17,3,  in  ber  unteren  18,4  Sßerfonen.  3)er  3)urd^f(^nitt  aller  ©d^i^ten 
ift  bei  ben  ©igent^ümer^äufern  14,6,  bei  ben  SKiet^^dufern  16,6. 
2)iefe  finb  alfo  ftörfer  beöölfert  »ie  jene. 

2)ie  Slborte  liegen  um  fo  Pufiger  au^er  bem  ©aufe,  einer  je 
niebrigeren  focialen  ©d^id^t  ber  ^auSeigent^ümer  angePrt.  SJaSfelbe 
gilt  für  bie  SBo^nl^äufer  o^ne  2lbort  ober  mit  nic^t  ein^eitlid^er  Slbort= 
anläge,  für  bie  SBol^n^äufcr  o^ne  ©d^üttftein  (SBafferabgufe  in  ber 
Süd^e)  u.  f.  U).  Ueber^aupt  fpiegelt  ber  allgemeine  baulid^e  3wftcinb 
eines  ^aufeS  bie  fojiale  ßage  beS  (Sigent^ümerS  »ieber,  inbem  bie 
Dualität  beS  baulid^en  3uftanbeS  mit  ber  fojialen  ®ruppe  beS  Sigen- 
t^ümerS  abnimmt.  2)amit  ^ängt  jufammen,  bafe  bie  Käufer  um  fo 
feltener  bie  Oualitat  gut  unb  um  fo  häufiger  bie  Dualität  f(^Ied^t 
erl^ielten,  eine  je  größere  S<^U  öon  33ett)o^nern  fte  bel^erbcrgen.  Slud^ 
bie  JBerforgung  mit  SBaffer  öon  einer  Centrale  auS  nimmt  mit  ber 
^ö^e  ber  fojialen  ©d^id^te  ber  6igentl)ümer  unb  35etoo^ner  ju.  3)ie 
©todttoerfslage  einer  SBol^nung  ift  um  fo  häufiger  einl^eitlid^,  b.  ^.  bie 
a3ett)o]^ner  l^aben  alle  i^re  -Ääume  um  fo  mel^r  in  einem  einzigen 
©todtoerf,  einer  je  niebrigeren  fojialen  ©d^id^te  ber  §auS^aItungS= 
üorftanb  angeprt.  3in  felben  SSer^ältnife  nimmt  bte  3ö^I  ber  3inimer 
einer  SBo^nung  ab. 

35er  burd^fd^nittlid^e  ^ubifraum  einer  SQßol^nung  (mit 
©nfd^IuB  ber  ^üd^en)  ift  in  ber  oberen  fojialen  ©d^i^te  mel^r  alS 
boppelt  fo  grofe  tt)ie  in  ber  unteren,  er  beträgt  nämlid^  in  ber  oberen 
©d^idlte  230,  in  ber  mittleren  193,  in  ber  unteren  .105  S^ubifmetet 
—  alles  bei  ben  SÄietl^tool^nungen.    33ei  ben  anberen,  jumal  bei  ben 
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(^gent^fimeriDol^nuttgen  ftnb  bte  Mvmt  ftetS  tttoai  gröBer.  $ie 
flcinften  SBo^nungcn  nac^  bem  ^bifin^alt  (mit  Slugfc^Iufe  bcr  tüc^cn) 
t^abtn  bie  SSauarbcttcr  im  Äleim  unb  ©rDfegctocrbc  mit  63  ^bifmctcr^ 
bic  gtSfetcn  bic  Bierbrauer  mit  484  Subifmetcr  unb  bie  ®ro6^änbIcr, 
Sanficrg  unb  bergl.  mit  369  ^ubifmeter,  tDorauf  bic  SSaumeifter  unb 
?lrc^itcftcn  mit  316  unb  anbere  ©roftgewerbemeifter  mit  315  ^bif= 
mctcr  folgen.  3)ie  25obenfIäd^e  einer  SBol^nung  ift  in  ber  oberen 
Scftlcftte  burd^f^nittlid^  97,  In  ber  mittleren  81,  In  ber  unteren  44 
Cuabratmeter.  2)ie  S^^i  ^^^  Mamillen  gl  leb  er  Ift  in  ber  oberen 
£d)lc^tc  3,05,  in  ber  mittleren  3,82,  in  ber  unteren  3,91.  35ic  3a^I 
bcr  Öemo^ner  auf  ein  Btmmer  Ift  In  ber  oberen  ©c^ld^te  0,9, 
in  ber  mittleren  1,3,  in  bcr  unteren  2,0  —  bie  ^d^en  nld^t  mltge- 
red^net.  Sled^net  man  aber  bie  Äüd^ien  aI8  SBo^nräume,  fo  toerben 
biefe  S^W^  etwas  fletner.  ®8  fommen  bann  S3ett)ol^ncr  auf  ein 
3lmmer:  bei  ben  ®lgent^ümertDO^nungen  In  ber  oberen  ©d^ld^te  0,7, 
in  ber  mitllercn  ©^iditc  1,0,  in  ber  unteren  1,0;  bei  ben  SWiet^* 
mobnungcn  In  ber  oberen  ©d^ld^te  0,8,  in  bcr  mittleren  1,1,  in  ber 
unteren  1,4.  2)er  Subifraum  einer  SBo^nung  auf  ben  Sopf 
obne  (Sinred^nung  ber  Suchen  ift  burdt)fd)nittUd^  In  bcr  oberen  ©d^ld^tc 
55,  in  ber  mittleren  36,  in  bcr  unteren  20  fi^ubltmetcr.  SSJerben 
(Hgent^umS-  unb  9Rlctbn)0^nungen  auägcfc^lcbcn,  fo  ^aben  tolr  auf 
ben  Sot)f 

9ßo§nungen  ^o^nungen 

obere  fojtale  Sd^tc^te  Gl  5tu6i!metec  50  ihibifmeter. 

mittlere    „  „  38        „  34        „ 

untere      „  „  20        „  19        „ 

3Klt  @lnred)nung  ber  Süd^cn  aI8  SBol^nräumc  ftcüt  fld^  folgenbe 
tabcllc  ^er: 

eiftent^ämcr»  SKiet^^ 

31>o§nungen        2ßo§nungen  ^'^ 

obere  fodale  S^id^te     69  Rubifmeter     57  ihibifmeter     62  Rubtfmeter 
mittlere    ^  „  43        „  40        „  41        „ 

untere      „  „  30        „  24        „  24 

Siele  SBo^nungen  ftcl^cn  unter  blcfem  3)urd&f^nltte,  In  mand^cn 
fotnmen  auf  ben  Äopf  nur  14  bis  8  ^blf mctcr.  3m  ©talbenmattc= 
Quartler,  bem  Slrbcltcrquartlcrpar  excellence,  beffen  SKo^nungen 
ju  70,8  p6t.  t)on  ^auSt)aItungcn  bcr  unteren  fojlalcn  Sd&ld^t  befefet 
fmb,  fommen  auf  eine  SBo^nung  nur  1,8  ^Immcr  unb   auf  icbcS 
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Simmer  2,2  95ctt)o]^ncr  unb  auf  jcbcn  öon  bicfcn  nur  18  ^ibtfmcter 
Üuftraum.  2lu(^  bic  übrißen  5BcrI)ältntffc  ftnb  buri^tDCfl  fc^r  migfinfttg, 
lüic  ^icr  s-  23-  96  P^^t.  bcr  ^auäbaltunflcn  auf  mangelhafte  Slborte 
angetüicfcn  ftnb  unb  74  pgt.  feinen  Slnfd^Iufe  an  blc  SBaffetleitunfl  l^abcn. 

3m  Slttgemeincn  !ommen  um  fo  me^r  23ett)o^ner  auf  ein  3tmmer 
unb  ein  um  fo  fletnerer  ßuftant^eil  auf  bcn  Setüo^ner,  je  weniger 
3immcr  eine  SBoJ^nung  ^at  3n  ber  ©ätfte  aller  SSäol^nunflen  entfallen 
auf  ein  3immer  2,1  33eu)o^ner,  auf  jeben  berfelben  18  gubifmeter 
iJuftraum,  unb  gluar  ift  bie  Seöölfenmg  biefer  SRäume  ein  2)rlttel  ber 
(Scfammtbeöölfcrunß.  ®ie  SBoIinungen  mit  mangelhaften  Metern 
öer^ältniffen  finb  um  fo  häufiger,  je  nicberer  bie  fojiale  Sc^id^t  ber 
33ett)o^ner  ift.  ©benfo  ftefit  eS  mit  ben  Slborten.  2)ie  SBol^nungen 
mit  gemeinfd^aftlic^en  3lborten  finb  in  ber  oberen  ©d^id^te  18,1,  in 
ber  mittleren  23,8,  in  ber  unteren  46,9  pßt.  aller  SBol^nungen.  3)ie 
2lborte  mit  mangelhaften  SJerpItniffen  umfaffen  in  ber  oberen  fogialen 
Sd^id)te  56,  in  ber  mittleren  65,  in  ber  unteren  H6  pSt.  aUer  ?(6orte. 
2)ageflen  ift  in  ber  ^eijbarfeit  ber  Bimmer  fein  großer  Unterfc^ieb. 
c^etjbar  finb  in  ber  oberen  fogialen  Sd^id^te  86,4,  in  ber  mittleren 
H3,9,  in  ber  unteren  81,7  pßt.  aller  3immer.  ©rofe  ift  bagegen 
tt)ieber  ber  Unterfd^ieb  bei  ben  Schlaf  räumen.  35ie  ®obenfläd)e 
auf  ben  Cnnlieger  beträgt: 

Sc^Iofgtmmer  mit 

e4(afiimi>Kr  „ig  ^rb^Hiriximt 

o5ete  fo)ia(e  Sc^tc^te    11,5  Cimbrotmeter        10,7  Citobratmeter 
mittlere    „         „  8/J  „  8,8  „ 

untere      „         „  (5,6  „  7,8 

2Baö  bie  Sß  i  e  t  f)  p  r  c  i  f  e  betrifft,  fo  conftatirte  fianbolt,  ba jj  bie 
SQ3o^nung§miet^e  einen  um  fo  größeren  X^eil  ber  ®in= 
nal)ine  einer  ^au^l^altung  öerfd^Iingt,  je  fleiner  biefc 
G'inna^nie  ift.  ©in  SBo^nraum  foftet  burd^fd^nittlid^  128  ^r^.  unb 
jmar  in  bcr  oberen  foäialen  Sd^ic^tc  154,  in  ber  mittleren  146,  in 
ber  unteren  110  gr^.  3)er  2Wict^preiö  auf  ben  Subifmeter  fiuftraum, 
bie  Älteren  eingerechnet,  beträgt  in  ber  ganjen  3tabt  burc^fi^nittlid^ 
3,35  5rö.  3n  biefer  »egieljung  jal^Ien  alle  bret  Scfti^ten  faft  ben 
gleichen  ^Prei».  3Ummt  man  aber  bie  Suchen  aug,  fo  jagten  bie 
unteren  Sd^ic^ten  für  bie  SWaumein^eit  einen  l^öl^eren  5ßrei§  tt)ie  bie 
oberen.  (58  foftet  nämlid^  ber  inubifmeter  i^uftraum  mit 
©inredinung  ber  .ftüd^cn  benSRiet^cr  bcr  oberen  fojialen  Sc^i(^te 
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3,35,  bcr  mittleren  3,39,  ber  unteren  3,33;  ol^ne  ©inted^nunfl 
ber  Sü^en  aber  jal^It  ber  SÖHet^er  ber  oberen  fostalen  ©d^ic^te  3,84, 
bcr  mittleren  3,90,  ber  unteren  4,14  grä.  2)er  Unterfd^teb  rül^rt 
»efcntlic^  baüon  ^er,  bafe  in  ben  unteren  Sd^id^ten  bie  Süd^e  einen 
öcr^ältnifemäftig  großen  X^eil  ber  äBo^nung  auämad^t.  Sie  2BdI)* 
nuuflgmietfjen  werben  häufiger  monatli^  al»  öierteljä^rlidö  bejatilt. 
2?ie  ipäufiflfeit  ber  3)ionatgsal)Iunfl  luäd&ft  mit  ber  Xiefe  ber  \o^ialtn 
Scfticftt  unb  finbct  ficö  baf)er  üortDiegenb  bei  ben  Slrbelterfamilien. 
t^-^  mürben  üermiet^et: 

^o^nungen 

oon  ber  fojiQlcn  .  ^olb«  oicrteU        iiionatt  üficr* 

(Siflcnt§ümerf(^id^t       ^  ^^  ^  ^       jä^rlic^         jä^rlic^  lic^  ^aupt 

obere  3c§i(6t         22/2  p6t.    11,4  p(£t.      27,3  pet.    30,1  p(St.        1ÜO,0  pdt 
mutiere  ed)tdjt      17,0    „        9,1     „       26,5    „       47,4    „  100,0    „ 

untere  S(^i(^t  S,Ü    „        2,9    „       22,5    „       65,7    „  100,0    „ 

35ie  SBo^nungen  mit  SWonatgäa^lung  fmb  fc^on  burd^  biefe 
Sa^IungSmelfe  relatiö  treuerer  mie  bie  SBol^nungen,  beren  SßreiS 
Diertcliä^rlic^  bega^It  mirb.  SJagu  fommt  meiter  bie  Xf)at\ai)t,  bie 
üanbolt  (6.639)  in  bieäöorte  fafet:  (S§  jaulen  bie  SBo^nungSmiet^er 
ber  unteren  fojialen  ©d^id^t  an  bie  SBotinungäüermiet^er  ber  unteren 
fojialcn  Sc^id^t  bie  abfolut  fleinften,  glcid^jeitig  aber  bie  relatiü 
(im  SSer^ältnife  ju  i^rem  ©infommen)  pc^ften  3Wiet^  = 
p  r  e  i  f  e.  3)a  nun  in  ber  Flegel  bie  ipäufer  ber  unteren  ©igentl^ümer^ 
f(^id^t  an  jtd^  unb  in  i^ren  SBäo^nungen  unb  SBo^nräumen  ungünftigere 
3?er^ältniffe  aufmeifen,  al8  biejcnigen  ber  oberen  unb  mittleren  ©igen- 
tbümcrfc^id^t,  fo  jal^Ien  bie  SKo^nungämiet^er  an  bie  3Bo^nungS= 
oermiet^cr  einen  relatiü  um  fo  Pieren  3ßiet^jin§,  einer  \t  niebcren 
fojialen  ©ruppe  ber  SBo^nungSmiet^er  einerfeitS  unb  ber  2Bo]^nungö= 
öcrmietl^cr  anberfeitS  ange^ren. 

ßanbolt  ^at  aud^  bie  Sobenrente  ber  «t^äiifcr  bered^net. 
Sic  i[t  bie  ijolge  bcr  Unocrme^rbarfeit  be§  SobenS  in  aSerUinbung 
mit  ber  mirt^fc^aftlic^en  S^ätigfeit  bcr  mcnfdilicficn  ®efeaf(^aft  unb 
bcr  SBermc^rung  ber  Scoölfcrung.  3w"öö)ft  l^cinbelt  cS  fid^  barum, 
bie  Saufoften  bcr  Käufer  fcftsuftcllcn,  ma8  am  beften  burd^  t^ren 
SicrftdöerungSttJcrt]^  gefd^ic^t.  3)iefer  SBertl^  mirb  nid^t  burd^  bie 
Serfcl^rSlagc,  fonbem  toefentlid^  burc^  SSauart  unb  Saumaterial  bebingt 
unb  betrug  im  ©r^cbungSial^r  1896  im  2)urd)fd^nitte  ber  ganzen 
Stabt  52  %xi.  für  ben  .ftubifmeter.  2}om  SBrutto-förtrag  bcr  öäufer 
muffen  nun  gunäd^ft  bie  ausgaben  für  SBcrjinfung  unb  Unterhaltung 
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(9let)robuftton)  abflegogcn  tocrbcn,  ferner  eine  ©ntfd^äbfflnng  für  ble 
pcrfönli^e  Slrbett  bed  eißent^ümerS,  unb  eine  9Wfifoprämie.  ßanbolt 
fc^äfet  btcfen  Slbgug  auf  6  p6t.  öom  im  ^aufc  (o^ne  ben  SBcrt^  be8 
ÖobcnS)  anflelefltcn  .Kapitale,  nämlic^  4  pfft.  für  3in8  unb  2  pet. 
für  bic  anbcrn  5ßDftcn.  SBaS  bann  Dom  SBrutto-Srtrafl  bleibt,  tt)äre 
bie  ®runbrentc.  SSon  biefer,  bie  ßanbolt  aU  totale  SRentc 
bcscid^net,  blent  ein  X^eil  jur  lanbegüblic^en  SJcräinfung  beS  33  o  b  e  n- 
faufpreifcS.  fianbolt  nennt  biefen  X^eil  bie  fapitalifirte  9lente 
(üielleid^t  beffer  aSübenfapitalg-Sftente).  3te^t  mon  fie  öon  ber  Xotal^ 
rente  ab,  fo  bleibt  bie  reine  33obenrente  übrig.  SSon  ber  £otaI= 
rente  ift  ein  um  fo  fleinerer  X^eil  fapitalifirte  unb  ein  umfo  größerer 
2;^eil  reine  SRente,  je  meiter  ba8  ©runbftücf  üom  ©tabtfern  entfernt 
liegt.  3m  Surd^fd^nitt  auf  bie  ganje  Stabt  bercd^net,  ift  bie  fapitalifirte 
Slente  40,9  pKt.,  bie  reine  9*ente  alfo  59,1  pSt.  ber  Xotalrente. 
2)iefe  59,1  pSt.  an  reiner  Sftente  ftellen  ben  reinen,  mü^e-  unb  gefal^r- 
lofen  ©etoinn  bar,  ben  bie  (Srunbeigent^ümer  aug  ber  ©igenfd&aft 
i^reS  ©igentl)um8  gießen,  bie  it)m  bie  »irt^fc^aftlic^e  X^ätigfeit  ber 
35ett)0^ner  a3ern8  gibt  unb  ben  biefe  ani)  aufzubringen  unb  al8  S^ribut 
an  ben  ®runbeigent^ümer,  fotoeit  biefe  SBol^nung^bau  treiben,  abguliefern 
baben.  35iefer  reine  (Setoinn  ift  baS  b^röorragenbfte  treibenbe  SWoment 
äum  tauf  öon  (Srunbeigcnt^um.  (ßanbolt  ®.  679).  3)ie  Xotalrente 
berechnet  ßanbolt  auf  1,660,776  g-r.  unb  baüon  fmb  680,7R8  fapita= 
lifirte  unb  979,988  grS.  reine  SKente.  3)a  bie  reine  JRente  im  ©egenfafe 
äur  fapitalifterten  Stente,  alfo  gur  Serjinfung  be8  SobenfaufpreifeS, 
um  fo  größer  ift,  je  meiter  baS  ©runbftücf  üom  Sern  ber  ©tabt 
entfernt  liegt,  unb  ber  (Srunbbefife  ber  böseren  fogialen  ©ruppe  mebr 
gegen  ben  ©tabtfcm  bl"/  ber  ber  nieberen  fojialen  ®ruppe  mebr  gegen 
bic  Jlufeentbeile  bin  liegt,  fo  ergibt  ftcb,  bafe  bie  ©runbftücfe  ber 
nieberen  fojialen  ©nippen  eine  böbcre  reine  Stente  boben.  !3)a8  jeigt 
and)  bie  9ied)nung.    Gö  beträgt  nämlid): 

c-w       ^acr^v  ^w  fapUaüfirtc         bic  reine 

oberen  foaialen  6c^i(^te  45,7  p(St.  54,3  p(lt 

mittleren    „         „  37,0    „  62,1 


tf 


ff 


unteren      „  „  27,0    „  73,0 

ber  Xotalrente.  Siefe  ©rftbeinung  erflärt  fid^  tbeitoeife  baburd^,  bafe 
ber  ^auöbefife  ber  unteren  fojialen  ®ruppen  mebr  in  ben  Jlufeen- 
tbeilen  ber  Stabt  liegt,  aber  biefe  (Srflärung  genfigt  nid)t.  3)a^ 
3Jortt)iegen  ber  reinen  9lente  jeigt  ficb  nämli(^  bei  ben  Käufern  ber 
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nicberen  fojialen  (Sruppen  faft  in  ottcn  3oncn  bcr  ©tabt.  ©o  tft  in 
bcr  unteren  ©tabt  bie  reine  Stcntc  bei  ben  Jpäufern  ber  oberen  fogialen 
©c^ic^te  55,1  pst.,  ber  mittleren  65,9  p6t.,  ber  unteren  77,4  pKt. 
r)on  bcr  Sotalrente.  3)arau8  folgt,  bafe  bie  J&auSeiflent^ümer 
bcr  nieberen  fosialen  (Sruppen  au8  il^ren  Käufern  me^r 
^crauSgufd^Iaflen  öerfte^en  al8  bie  ^auSbefifeer  ber 
oberen  ©ruppen.  „68  l^anbelt  fid^  babei  öielfad^  um  fd^Ied^t 
eingerid^tete,  ^alb  baufättige  äBol^n^äufer,  an  benen  nur  bie  atter= 
notl^menbiflften  Sfteparaturen  üorgenommen  werben."  (ßanbolt  ©.  680.). 
Sic  aßiet^^dufer  ber  ipaugbeftöer  ber  unteren  fogialen  ©d&id^tc  finb 
am  fd^Ic^teften  unterhalten.  „SBä^renb  üon  je  100  ®i gentium er^ 
roo^nungSpufem  ber  oberen  fojialen  ©d^ic^t  11,4  pgt.,  öon  benjenigen 
ber  mittleren  fojialen  ©d^id&t  14,8  pSt.  unb  öon  benjenigen  ber  unteren 
fojialen  ©c^id^t  18,4  pSt.  bie  DualificationSnote  „fc^Ied^t"  erhielten, 
mu&te  biefe  bei  ben  3Jlietf)]öäufern  ber  oberen  jogialen  ©d^id^t  auf 
27,1  pet.,  bei  benienigen  ber  mittleren  fogialen  ©^ic^t  auf  30,4  pSt- 
unb  bei  benjenigen  ber  unteren  fogialen  ©d^id^t  auf  46,4  pSt.  8(n= 
©enbung  finben.  Ueberl^aupt  ift  ber  in  ber  reinen  SRente  repäfentirte 
(Setoinn  bei  (Srunbftucfen  mit  fd^Ied^ten  So^npufent  größer  aI8  bei 
benjenigen  mit  guten  ober  befriebigenben  SBol^npuf ern.  3  e  f  d^  I  e  d^  t  e  r 
ba8  ffiol^n^aug,  befto  größer  ber  ©etoinn.  »ei  ben  SBol^n^ 
Käufern  mit  ber  DualifilationSnote 

„gut"  raac^t  bie  tcinc  Sflcntc  48,0  pGt.,  bie  fapüaliftrtc  »entc  5J,4  pßt. 

„befricbiöcnb"      „      „      „        „      58,1     „      „  „  ,,      41^9    ^^ 

„W^^^i"  „      .,      „        „      62,6    „      „  „  „       37,4    „ 

au8.^    (ßanbolt  ©.  680.) 

®a§  aSerJ^ältnife  beS  a3rutto=ertrag8  ber  ©runbftüdfe  gu  i^rem 
Saufpreife  nennt  ßanbolt  bie  Sfienbite.  ©ie  ift  in  a3em  burd^fd^nitt= 
\\6)  6,9  p6t.  unb  um  fo  Heiner,  je  nft^er  bem  ©tabtfern  bag  ®runb= 
ftficf  liegt,  ift  alfo  in  ber  inneren  ©tabt  niebriger  loie  in  ben  Slufeen^ 
t^cilcn.  ©in  'S^it\{  biefer  Sßenbite  bient  gur  »erginfung  unb  9tmorti= 
fation  beS  SauffapitalS.  2BaS  nadö  9tbgug  biefer  beiben  Sßoften  üom 
»rutto^ertrag  beS  §aufe8  übrig  bleibt,  ift  reiner  ©eminn  be8  $au8= 
bcfi^crS.  3)abci  finbet  man,  bafe  „bie  ©runbftficfe  eine  um  fo  Heinere 
Sflenbitc  liefern,  einer  je  ^ö^eren  fogialen  ©d^id^t  ber  eigcntljümer 
angeprt.  SDer  für  bie  SSerginfung  be8  tauffapitalg  unb  bie  3rmor= 
tifation  beS  (Sebäubetoert^eg  aufgubringenbe,  auf  ben  ßaufpreig  bc-- 
rcc^nete  Sßrogentfafe  fteHt  fic^  bei  ber  oberen  fogialen  ©d&id^t  auf  5,4 
p(£t.,  bei  ben  mittleren  auf  5,5  pSt.,  M  ben  unteren  auf  5,6  pßt., 
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fo  bafe  ftdö  ffi^  i>ic  ®runbftfi(fc  ber  oberen  foäialen  ©d^id^tc  eine  reine 
Utenbtte  üon  1,3  pßt.,  ber  mittleren  üon  1,6  p6t.,  ber  unteren  üöu 
%P  p(5t.  ergibt."  SSon  ^ebeutung  ift  nodi,  tDie  jid)  bie  9tenbite  nad) 
beul  banlidien  Swftanbe  ber  Jpäufer  fteßt.  3)ie  ©aufer  mit  ber 
Dualififation  ,,flut"  tragen  eine  SRenbitc  üon  5,7  p(5>  t.,  baüon  reine  Utenbite 
0,2^  p6t.,  bie  mit  ,,befriebigenb"  tragen  eine  Stenbite  üon  6,9  pC^t., 
baüon  reine  Slenbite  1,45  p(5^t.,  bie  mit  „fd^Ied^t"  tragen  eine  JRenbite  öon 
7,6  pt^t.,  baDon  reine  SRenbite  2,33  pPt.  „!J>ie  Slenbite  überhaupt  u  n  b 
bie  reine  Stenbite  ift  fomit  um  fo  größer,  je  öernac^  = 
Iäffigterunbfd)Ied(tereinäöo^nI)auöift."  (iJanbolt S. 689.) 

®a^  ©efammtergebnife  fafjt  fianbolt  (S.  691  ff.)  toie 
folgt  jufammen :  3)ie  burdbfdinittlicl^e  3a^l  ber  3iinmer  einer  Söo^nung 
beträgt  3,3,  bie  burdöfc^nittlid^e  ^a{)\  ber  Ißemo^ner  pro  3inimer  1,4, 
wobei  auf  jeben  (obnc  bie  Mc^en)  31  ftubifmeter  iJuf träum  entfallen. 
3m  ?Ittgemeinen  entljaltcn  bie  SBoIjnungen,  mo  ber  ipau8^altungö= 
-oorftanb  ber  oberen  fojialen  Sd^ic^t  anget)ürt,  4,7  3i^nmer  unb  5,7 
SöoI)nräume;  biejenigen,  bereu  ©au^f)aItung^t)orftanb  ber  mittleren 
fojialen  ®^id)t  angehört,  4,1  3i""«cr  unb  5,1  Sßo^nröume  unb 
biejenigen,  bereu  ,t^au»l)altung8i)orftanb  ber  unteren  fo^ialen  ®d)id)t 
angehört,  2,3  3immer  unb  3,2  2yol)nräume.  2Jon  je  100  2öol)nungcn 
überhaupt  finb  18,2  oon  ber  oberen,  30,3  öon  ber  mittleren  unb  51,5 
üon  ber  unteren  fojialen  Sd^id^t  befe^t.  2luf  eine  SBo^nung  fommen 
4,7  6au^l^altung§=2!Htglieber.  3)ie  burdöfd)nittlid)e  Söesugsbauer  einer 
ÄJo^nung  ift  ettoaö  über  6  3a^re.  D^ne  Siäd)e  finb  5,1  p^t.  ber 
Söo^nungen,  mangelhafte  ftüd^ent)erl)ältniffe  liabcn  29,8  ppt.  ber 
2yol)nungen  mit  Sfüd^en.  ®emeinfd)aftlid)e  3lborte  l)aben  34,6  pC^t., 
mangell)afte  Jlbortöer^ältniffe  ^aben  75,4  p(?t  ber  Si^ol&nungen  mit 
3lborten.  (9lodt)  im  3a^re  1894  lourbe  ein  ,öau0  gebaut,  in  loclc^em 
11  ©auöl)altungen  auf  einen  einjigen  Slbort  angeioiefen  finb.)  DI)nc 
3)cpenbenäen  (3ubel)örungen)  finb  4,2  p6t.  ber  Sßol)nungcn,  ol)nc 
3lnf^lufe  an  bie  SBafferleitung  41,6  p6:t.,  ol)ne  9lblauf  besf  Sitüc6en= 
fd)üttftcinsJ  (alfo  bes^  ftüc^enmafferö)  finb  18,2  p6t.,  mangelbafte 
Xreppen  l)aben  14,4  pC^t.  ber  SQiJo^nungen  mit  Xrcppen.  9luö  13,1 
p(5^t.  ber  ä^oönungen  mit  Xreppen  fönnen  fid)  bie  3Bot)ner  bei  ^cuer^^ 
gefal)r  nid)t  leid)t  retten.  2)ie  3 i "Zitier  meffen  an  lid)ter  ßo^e 
burd)fd)nittlid)  2,65  m  unb  m  »obenflädie  17  (im.  14,8  p(5t.  aUer 
3immer  finb  nid)t  l)eijbar;  3,8  pCU.  l)aben  fd)led)te  2)eleud)tung, 
0,9  pt^t.  finb  nid)t  Dentilirbar  unb  7,9  p(Jt.  finb  feud)t  unb  baulid) 
unbefriebigenb. 
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ßanbolt  tücift  noc^  barauf  ^tn,  bafe  btc  loirtl^f d&aftlid^ 
f(^tDäd)crcn  ©d&id^tcn  bcr  Scöölfcrung  in  bcr  JWcgcI 
nic^r  unter  ungünftiflen  äJol^nöer^ältntffcn  Icibcu,  aU 
bic  f)6l)txcn  @d)icl)ten.  3)a§  fei  ein  öemeig,  bafe  toir  e^^  in  ber 
äiJo^nungöfrafle  mit  einer  3)laffenerfc^einnnß  gn  t^un  ^aben, 
unb  t>a%  flefe^lid^c  S3eftininmngen  über  S3an  unb  (Snnric^tung  üon 
Sl^otinungcn  nur  bann  eine  praftifc^e  Sebeutung  ^aben,  luenn  bic 
wii1^td)aftlid^en  SJebingungen  gu  il^rer  3)urd^füt)rung  öor^anben  finb. 
Jae  grofec  fojiale  ®efefe,  baä  ßanbolt  auö  feinen  Unterfucl)ungen 
ableitet,  fafet  er  in  bie  äöorte:  3)ie  33JoI)nung!göer^äItniffe 
finb  mit  gang  unbebeutenben  2ln^nal)men  in  jeber  ipinfic^t  um 
fo  fc&Ied)ter,  einer  je  nieberen  fojialen  6c^id)te  ber 
i?auöI)aItungäüorftanb  angel)ört.    (S.  698.)*) 

Sad  9Sol^nun0dtiiefen  in  SBten  un^  Ccfkettciöf.  S3ei 
bcr  3Jolf^}aI)Iung  üöu  1H90  mürben  in  It)  Stäbten  unb  bereu  5Bor= 
ftöbten  auc^  bie  Söo^nöer^ältniffe  unterfuc^t.  (5^0  maren  baö  bie 
bcbeutenbften  ßanbeatiaupt^  unb  3nbuftricftäbtc,  im  ©ansen  mit  bcn 
3?ororten  25  ©tabtgebiete.  Sß^ilippoüid)  Ijat  bic  (?-rgcbniffc  bann 
burc^  eigene  Untcrfucfiungcn  in  2öien  crgänjt  unb  eine  öcfammt= 
barftettung  öeröffcntlid^t.  **)  5ßI)ilippoüic!ö  unterfud^t  bie  Si^ofimnigcu 
mij  einem  breif ad^cn  SWaMtabc :  1.  nad^  beut  SBcrMItnife  bcr  ein=  unb 
jiüciräumigen  2öof)nungen  jur  ©efammtja^l  aller  äyo^nuugeu,  bcsm. 
bcr  ^3ett)o^ner  biefer  2BoI)nungcn  jur  ©cfammtja^l  aßer  33cmoI)ucr; 
2.  nac^  bcr  ^a\)\  ber  füc^enlofen  3i>D^nungcn  unb  1^.  nad)  bcr  !3)icf)tigtcit 
ber  »emo^nung.  9ln  ber  §anb  biefe^  breifac^cn  "üJlaßftabc^  fcnnjcid)nct 
^bilippoDid^  ba^  SBül&nungöelcnb  großer  SSotf^tljcilc 
wie  folgt: 

1.  unter  bcn  25  Stabtgcbietcn,  um  bie  c»  fic^  l^aubclt,  finb 
nur  5,  in  melrf)cn  meniger  als  bcr  britte  X^cil  bcr  SJcööIfcrung  in 
iold)  ticinen  (U  unb  2räumigcn)  2öo^nungcu  sufammcngcbröngt  ift, 
bagegen  6  ®ebietc,  in  mcld)cn  über  bic  ^älftc  bcr  23cDölfcrung  auf 
foIcf)e  ficine  unb  tieinfte  2BoI)uungcn  angcmicfcn  ift,  baruntcr  i)icid)cn= 
bcrg  Stabt  mit  58,  9icicöcnbcrg  $ßorortc  mit  88,  spilfcn  mit  07, 
^^?rag  aSorortc  mit  70  p(5t.; 

*)  Sle^nÜc^c  Uutcrfuc^unc^cn  roic  Safel  unb  '^crn  fiabcn  in  bcr  3rf)U)CM  nod) 
t)ie  3töbte  l'aufnnnc,  ®t.  ÖJallcn»  9(arau,  "il' inlcrt^  ur,  l'nacrn  unb 
^vLxidf  unternommen.    5)ie  ^'U5crncr  (fnquctc  fofietcl8,sr)l,  bie  ,^üric()cr  ca.  4."),()()0  ^r- 

**)  „"JiJicncr  'Boönungoücrf^altniffe".  ^?on  Dr.  ^45l)iIippoind)  im 
,.3U(^io  für  fociQle  ©cfe^gebung  unb  Stotiftit".     7.  ^öanb,  ^öcrlin  1894,  ©.  215  ff. 
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2.  fc^r  üiclc  btefcr  SBo^nungcn  ffahtn  feine  M^t.  ,,2Bo  bie 
Mäjt  fe^It,  ift  bcr  SBo^nraum  nid^t  nur  ©c^Iafraum,  fonbcrn  äuflleid^ 
.ftod&raum  unb  SBafd^raum.  2lttcS  Ungemach,  atte  UnretnUd^feit,  attc 
Unbcqucnilic^fcit  bicfer  Sercintflunfl  aller  ^äuSüd^cn  gunftioncn  in 
bcm  einen  Staunt  Wirten  bann  äufammcn,  um  bie  SBo^nung  i^reS 
ß'^arafterS  afS  einer  ©eintftätte  fleniütlid)en  gamilienleben  gu  entfleiben. 
Söie  färgli^  inu^  bot^  baö  2eben  fein  in  jenen  Orten  Defterreid^g, 
in  benen  mel^r .  als  ber  britte  X^eil,  \a  \ntf)x  aU  bie  ©älfte  ber 
Seöölferung  nid^t  im  Sefifee  einer  SKo^nung  ift,  ttjel^e  eine  eigene 
Küc^e  ^at!  ©0  l^at  ßinj  ungefähr  35  p&t.  feiner  Seüölferung  in 
füd^enlofen SQ3o^nungen,  U r f  a  1^ r  fogar  42  pllt.,  9teid)enberg  Stabt 
über  48  pCTt,  SReic^enberg  »ororte  über  76  p^t." 

3.  bie  ein=  unb  ätueiräumigen  Söo^nungen  ^aben  bie  größte 
SBo^nungSbid^tigfeit. 

4.  fommt  baju,  baft  gerabe  biefe  SKo^imngen  gefunb^eitlid) 
auBerorbcntlic^  fc^Ie^t  finb. 

Ueberfüllung  nimmt  5ßI)iIippDt)ic^  an,  loenn  in  einer  SBo^nung 
auf  einen  Söol^nraum  —  lüobei  aI8  folc^er  3«""^^^/  Sammer,  fiüc^c 
unb  3?orjimmer  angefel)en  merben  -  brei  unb  mel^r  5ßerfonen  entfalten. 
3n8befDnbere  finb  eö  n)ieber  bie  fleinen,  ein=  unb  8n)eiraumigen 
SBo^nungen,  tt)elc^e  ein  fo  grofeeS  SKafe  ber  Sot)nungsJbid&tigteit  auf- 
tüeifen.  <^at  bod^  in  15  ber  oben  ertt)ä^nten  25  ©tabtgebiete  me^r 
als  bie  Hälfte  aller  einräumigen  SBol^nungen  3—5  unb  me^r  a3e= 
tpo^ner.  3laä)  einer  auf  ®runb  ber  aSeröffentlid^ung  ber  ftatiftifdöcn 
(S^entralfommiffion  angeftellten  Sered^nung  leben  in  biefen  Stäbtcn 
eüua  560,000  ajlcnfcöen  in  SBo^nungen,  bie  nadi  biefem  SRaMtabc 
als  fiberfüat  ju  betraditen  pnb.  3)aS  pnb  21,9  p(Jt.  ber  runb  27, 
aWitlionen  jä^lenben  ©efammtbeöölferung  jener  Stäbte.  3)er  fünfte 
X^eil  ber  33etüo]^ner  ber  größeren  öfterreid^ifc^cn  Stäbte  in 
überfüllten  2BoI)nungen  mo^nenb  —  baS  ift  ein  ernftcS  6-r= 
gebnife  —  unb  f  c^ l i m m e r  als  in  ß o n b o n.  3)enn  ^ier  lebten  1S9() 
Don  ber  öefammtbeüölferung  mit  4,2  3)iillionen  nur  492,307  9)?enfd)cn, 
baS  finb  12  pSt.,  in  SBol^nungcn  mit  3  unb  me^r  5|Jerfonen  auf  ben  JHaum, 
b.  l).  „ßonbon,  bie  SBcltftabt,  bie  uns  geiuö^nlidt)  angeführt  toirb  als  bie 
Summirung,  alS  bie  ^ödi)fte  SPotenj  bes  fraffeften  ©cgenfafeeS  öon  3lrm 
unb  iKeic^,  jeigt  unS  in  ^söejug  auf  bie  Sßo^nungSüer^ältniffe  einen  üicl 
günftigcren  3uftanb  als  jene  öon  unS  in  Oeftcrrcid^  aufge3äl)lten  Stäbte."*) 

*)  S)ic  Urfac^e  bicfco  Unlcrfd^icbco  tie^t  barin,  bftft  in  i^onbon  ba§  (5in  = 
famiHen^aud  überrotegt. 
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„mai  micn  fpcsiell  betrifft,  fo  gab  cö  1890  bort  im  fangen 
:50S485  Söü^nunflcn  (baöon  286,759  bewohnt)  mit  1,341,899  S3e- 
luobucni.  "^SiMon  roaxcn  cinräumig  23,921  mit  64,621  Setüobneru, 
jmeiräumig  103,433  mit  411,314  SBctoo^ncru.  3)icfe  ®ruppe  Doii 
flcinftcn  unb  bfirfttgften  Söol^nungcn  jufammcn  mad^te  44  p6t.  aller 
SJü^nungen  auS  uiib  umfaßte  35  pßt.,  b.  1^.  me^r  al§  ben  britten 
I^eil  atter  Seiuol^ner.  5Sou  ben  S93oI)nungen  mit  einer  größeren  3öf)I 
üon  SRäumen  toirb  man  minbeftenS  noc^  jene  ju  ben  fleinen  unb  im 
Sefcntlid^en  oon  ber  Strbeiterflaffe  aufgeführten  SBo^mmgSgruppen 
rechnen  bürfen,  bie  au§  3"«mer,  Kammer  unb  ^üd^e  beftanben. 
3?eren  gab  eö  84,601,  beiüol^nt  öon  426,516  Setüo^nern.  3"= 
fammen  erhalten  mir  bann  an  Ileinften  unb  befcl)eibenften  SBol^nungcn 
211,955  mit  902,454  »etüo^nern,  b.  f),  faft  breiDiertel  aller 
ffio^nungen  (73,9  pSt.)  unb  über  itoti  drittel  ber  33e= 
Dolterung  (67  p(St.). 

„3Bag  bie  füd^enlofenSBo^nungen  anbelangt,  fo  würbe 
für  2Bien.  ermittelt,  baj3  9,24  pKt.  aUer  S3JoI)nungen  o^nc  Md^e 
maren,  ein  äJerl^ältnife,  baö  fic^  in  eingelnen  SSejirfen  nod^  meit 
ungünftigcr  ftettt.  So  f)aben  in  neun  S3e5irfen  me^r  aU  10  p6t. 
fämmtlic&er  SBo^nungen  feine  JSüc^e.  76,330  $ßerfonen,  b.  i.  5,69 
pl^t  aller  Sewo^ner  xoaxtn  auf  folc^e  2öoI)nungen  angetoiefen. 

„@anj  befonberä  ungünftige  JRefuItate  ergibt  ber  britte  aWa6= 
ftab,  benloir  an  bie  äöo^nungSbid^tigfeit  anlegen,  ber  ber  Sici^tigfeit 
ber  33ett)o^ner,  wenn  njirSBien  mit  anbern ©roMtäbten  öergletd^cn. 
8cred)nen  tt)ir  bie  3^^)!  ber  SJelooftner,  todä^t  auf  ein  ,1p  a  u  ^  f ommen, 
10  finben  tt)ir  in  SBien  47,29,  in  33erlin  36,5,  in  ^^Jari^  33,1, 
in  ßonbon  7,2.  9le^men  njir  bie  öeleggiffer  eines  3!BoI)n= 
raumeS,  b.  t).  bie  3^^^  ^^^  Sßerfonen,  toelc^e  burd^fdinittlic^  auf 
einen  SBol&nraum  entfaßt,  loobei  l^ier  als  SBo^nraum  nur  gerechnet 
loirb  3inimer  unb  Sammer,  loeil  ber  SSergleidi  mit  anbern  ©tobten 
l'onft  ni(!^t  möglid^  märe,  fo  erl^altcn  mir  in  SBien  eine  Selegjiffer 
Don  2,1,  in  35 erlin  eine  fold^e  öon  1,9,  in  SßariS  bon  1,1,  b.  I). 
mir  ^aben  in  SBien  faft  bie  boppelte  3)id)tigfeit  ber  S8eU)oI)ner,  bie 
'^SariS  befi^t.  ^lel^men  mir  nod^  einen  anbern  SßaMtab,  meldier  mit 
ber  3)idrtigfeit  ber  Semol^nung  jufammenf)ängt,  bie  3^1)1  ber 
3lftermietl)er,  öor  allem  aber  bie  3o^I  "^^^  SBettge^er,  fo  fonnen 
loir  Scrlin  unb  SBien  öergleid^en  unb  erl)alten  bann  baS  folgenbe 
Slefultat.  Sei  3iiffl^ttici^föf^«ß  ^cr  Slftermiet^er  unb  Söettge^er  leben 
in  aßien  179,611  Sßerfonen,  baS  finb  14,13  pSt.  ber  ganjen  33e= 
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üölfcrung  in  biefem  üKoI)nunfl5^i)crI)ältnift ;  in  33 er I in,  mcldieö  bc= 
fanntlicf)  ßröfter  ift,  nnr  138,Ho!),  ba^  ift  H,()  bcr  flanjen  löeüöltcrung. 
(Sine  bcfonberc  33ctrad)tnnfl  ber  Settflcl^cr,  3d)laflcnte,  ergibt,  baß  in 
in  aUen  (5,4  pC^t.  ber  SBeüöIferunfl,  in  Serlin  6,1  p(St.  ber  »e= 
öölferung  Sc^laflcnte  n)arcn." 

^4JI)iIippüöidö  ^at  bie  amtlid^en  6Tl)ebnnflen  burcf)  genauere  Untere 
fnd)nnfl  einjelner  SBo^nnngcn  ergänjt  unb  babei  biefe  Stichproben 
allerbingö  am  jenen  Stabttfieilen  genommen,  in  \vdä)c\\  bie  amtlid)e 
Statiftit  bie  nngünftigften  Sßerl)ältniffe  feftgeftellt  ^atte.  Unterfnd)t 
iDurben  48  einrännüge  4l?oI)nnngen,  49  ämeiränmige  (3immer  ober 
ilammer  unb  ilüc^e)  unb  4  breiräumige  (3immer,  Sammer  unb  Üflc^e), 
im  ©angen  alfo  101  SBo^nungen.  3Xlö  ÜWaMtab  ber  SBergleii^nng 
na^m  ^l^öitippoöic^  bie  3}iat5e,  me(d)e  ber  oberfte  SanitätöratI)  unb 
bie  CiJefeUfd)aft  ber  SBiener  3terjte  aU  3)Hnbe[tanfprüc^e  in  JBejug 
auf  üuft  unb  iiic^t  an  bie  2Öo^nungen  aufgefteUt  l)atten,  nämlid)  für 
iebe  über  1  3at)r  alte  ^4^^crfon  10  itubifmeter  ßnftraum  unb  4  Ouabrat= 
meter  3JobenPäd)e.  2)iefe  gefunbI)eitU4cn  aJünbeftanfprüd^e  iuurben 
nur  bei  3  jener  2Bo{)nungen  erreicht,  barunter  öon  2  breiräumigen. 
5ißc  anberen  genügten  ben  gefunbl)eitlic^en  Slnfprüc^en  nic^t  unb  jtüar 
marbaö  iJuft=  unb  Stanmbefiäit  fef)r  bebeutenb.  G^0  betrug 
im  5)urd)fd)nitt  aUer  2BoI)uungen  28,8  pGt.  be»  a)MnbeftIuftraumeö 
unb  36  pC^t.  ber  9}»nbeftbobenpc^e,  \mx  aber  in  Dielen  t^dUen  größer. 
So  fehlten  im  Durc^fc^nitt  ber  einräumigen  Sffiobnungen  46,9  pKt. 
ber  notbmenbigften  33obenfläc^e  unb  40,7  pC^t.  be^  notf)iüenbigften 
J>faumge^alte§.  3n  19  ber  nntcrfud^ten  48  einräumigen  2BoI)nungen 
I)atten  bie  3?eU)Df)ner  nid)t  einmal  bie  «t^älfte,  in  mand)en  nic^t  einmal 
ein  Drittel  jeneö  Lufträume»  jur  SBerfügung,  ber  oben  al^  Ciiftenj^ 
minimum  genannt  ift.  (Sin  si^o^nraum,  ber  6  üJJerfonen  beherbergte, 
^atte  eine  ©runbfläd)e  üon  6,1  Cuabratmetcr  unb  einen  9?auminbalt 
oon  19  snibitmcter.  „(S'inen  folc^en,  faum  öon  ber  Unterbringung 
ber  öau^tf)iere  erreid)ten  Xiefftanb  in  bcr  iBefriebigung  be^  Si^obnungö- 
bebürfniffeö"  fanb  !i|Sl)ilippot)ic^  bei  ben  jioeiräumigen  33Jol)nungen 
allerbingö  nic^t  mel)r.  W\t  einer  3luönal)mc  l)aben  alle  biefe  2Bol)= 
nungen  menigfteuy  bie  ,?)älfte  be^  Staumminimumö,  ba^^  3)ur(j^|c^nittö= 
:jcfijit  bei  biefen  3i>o^nungen  \vav  32,1  p(5't.  ber  üBobenfläc^e  unb  23,2 
pC^t.  ber  Jlaumgröße,  fo  baß  im  öanjen  ctma  'V^  be^  notl)U)cnbigen 
••Haumminimumy  üorbanben  uiaren.  3)abei  ift  aber  immer  bie  SHid)e 
in  ben  normalen  2Bol)n=  unb  £d)lafraum  eingerechnet,  toaö  an  ftc^ 
nid^t  angängig  ift.    Scheiben  mir  bie  Stüclie  aw-^,  fo  finb  unter  beu 
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unterfuc^tcu  49  ätoeiräumigeu  SBo^nungcn  13,  n)clcf(c  nid^t  bic  .(pölftc 
\>ti  3RinbcftIufh:aumetf  bieten.*) 

^J8I)iUppoüic^  fd^ilbert  bann  cinjelne  33}of)iiunßcn,  aKerbiiig^  bie 
fdiümmften  ijöHe,  aber  ni^t  fo  feiten  unb  bal)er  t^jjifd)  für  jaftlrci^e 
aiibcre.  2^ci  ber  Sefd^reibung  büfterer  Äellenüo^nnngen,  bie  in  jeber 
Öiiific^t  ungenfigenb  fmb,  fügt  er  bei: 

„gur  allt  biefe  KeUcripo^nungcn  mit  bcr  ja^Ircic^cn  Scroo^nerfc^aft  ift  fein 
eigner  3lbtritt  oorftanbcn.  2)te  ^tuk  muffen  übcc  bic  ©tiege  hinauf  in  ben  iwciten 
H  qc^en  unb  tic  3l5tritte  benü^cn,  bie  ba[clbft  für  bie  öewo^ncr  beS  örbgcfc^offcö 
Des  5>intcr^aufeö  erri(^tct  finb.  6ö  finb  beren  brci,  auf  bie  ongcblic^  180,  fic^crlid) 
aber  100—120  ^crfonen  entfallen.  Sie  finb  bunfcl  unb  in  fo  cnlfc^tic^cm  guftanb, 
bnß  ber  Unrat^  unter  ben  X^üren  ^erauöläuft."  5lnbeic  Segnungen  in  beut  groften 
$intcrgcbäubc  einer  SKictrjfafeme  fc^ilbcrt  ^^ilippooic^  loie  folgt:  (5in  X^eil  bcr 
£«of|nungcn  bcftarb  aus  einem  ^aume,  einer  Kammer,  „^ir  treten  in  eine  folc^e 
Äammer.  3^re  ®runbma6c  fmb  3,1  :  2,5  2Ktr.,  i^re  öö^e  3,2  !äWtr.  2i*t  unb  Sujt 
enipfängt  fte  nur  uom  @angc.  6ie  loar  bcroo^nt  oon  einem  Xrcc^dlcrgc^ilfen  unb 
feiner  Janülie,  einer  grau  unb  oier  ^  nbcrn.  Siie  Qan^t  Ginric^lung  bcftanb  au5 
einem  grofeen  Söeti,  einem  i^inberbett  unb  einem  f leinen  ^^ifc^d^en.  3llä  mir  !amcn, 
lef)nte  in  ber  einen  6(fe  noc^  ein  Kinber|arg  unb  auf  bem  großen  ^ettc  lag  bie  !^eicf)e 
cine§  fec^siid^rigen  jlnabm,  ber  ben  Xag  DOi()cr  an  ber  ^afferfuc^t  gcftorben  mar. 
t>ä§renb  bcr  gan3cn  langen  Hranff)eit  Ratten  entmeber  bie  (Altern  ober  bie  ©cfc^miftcr 
baä  i^agcr  mit  i^m  t^eilen  muffen.  Unb  fte  mögen  fic^  in  ben  ^internäd^ten  bic^t 
iincinanber  gebrängt  l^abcn,  bcnn  eä  fef}lte  an  jeglichem  erroännenben  33cttjcug.  — 
(yici(^  bancbtn  rool)nt  eine  ftebenföpfige  gamilic,  2Äann,  grau,  Sc^roiegcrmutter  unb 
öier  Äinber.  Sic  l^abcn  .3^n'wter  imb  jlüc^c,  mit  einer  Örunbfläc^c  oon  20.5  bearo. 
7,35  qm  mit  einer  §ö^e  oon  3,2  ^Jitr.,  benujcn  aber  im  9ßßinter  bie  Äüc^e  nid)t,  um 
.deijmateiiol  ju  fparen.  Xrei  93ctten,  ein  Äaften,  ein  Xifc§  bilben  bic  SBo^nungäcin* 
ric^tung,  alles  oerfottert.  Sumpen  bebecfcn  bie  Letten,  gc^en,  bie  einnml  Jlleibcr 
roarc«,  Rängen  an  ber  2öanb.  3u  bem  einen  Seite  fi^t  ein  etiua  ae^njäljrigeö  franlcö 
unb  abgcei^rtes  3Wäb(^en.  W\t  blöbfinnigem  Sluäbrucf  in  ben  9lugen  brücft  eö  eine 
.t)ol3puvpc  an  fid).  kleinere  Minber  fpielcn  auf  bem  Soben.  ^ie  aroei  grauen  fte^cn 
ta  unb  fc^cn  ftumpffinnig  oor  fic^  ^in,  o^ne  ^öcrrounbcrung  über  unfcr  6i,nbringcn, 
oljne  "^Serftanbuife  für  unfer  3BoUen.  63  finb  blaffe,  mclfc  ©eftalten.  —  ßine  gleiche 
tsJo^nung  wie  biefe,  roirb  im  anbcrcn  Storfroer!  uon  einer  SÖittmc  beiool^nt.  (5ie  f)at 
iipci  löc^tcr  unb  jroei  ©öfjne,  bic  bereitö  in  3lrbcit  ge^en.  3^^^i  Heinere  Äinber  finb 
no(^  5u  §aufe.  3ie  mar  bic  grau  eineä  gWagiftratebebicnftcten  unb  bc^k^t  oon  ba 
eine  fleine  Unterfiu^ung.  2:ro^bem  fonnte  fie,  mie  fic  erfläite,  bie  3)lietljc,  9,20  Öutben 
im  IRonat,  nid)t  crfc^)n)ingen,  menn  fie  nic^t  oc^Iafleutc  ^ieltc." 

3lu(]^  in  anberen  biefer  SBol^nungen,  bie  Sß^ilippoüic^  befuc^te, 
fanb  er  immer  baöfelbe  fölenb. 

5ßI)ilippobid^  conftatirt  an^  ben  engen  3wfßJ^i^ttcnI)ang, 
bcr  äWifc^en  gefunbl)eitli(^  ungenügcnben  Sßo^nungen 


*)  ^^ilippooid^  a.  a.  S.  223  ff. 
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unb  ber  Stcrblid^fcit  ilircr  Sctoo^ncrfd^aft  befielet.  &r 
ftcltt  bic  19  SScjirfe  SGßicnS  äufammcn  in  bcr  Slci^cnfolflc  ber  lieber- 
üölferung  unb  in  ber  9tciI}enfoIfle  ber  ©terbli(i^feit§'3iffcni  unb  blefe 
9leiI)enfoIgcn  laufen  im  ©angcn  parattel.  %m  ungünftiflften  finb  bie 
SJer^ältniffe  im  10.  SBejirfe  (gaöoriten),  am  günftiflften  im  1.  SBcsirfc 
(innere  ©tabt).  35er  .SDurd^fc^nitt  für  ganä  SBien  ift,  bafe  bon  100 
Sett)o^nern  35,47  in  ein=  unb  gtoeiräumigen  SBül^nungen  l^aufen,  ba^ 
üon  100  äBo^nungen  4,34  überüölfert  fmb  (4  unb  me^r  Jßerfonen 
auf  einen  SRaum)  unb  öön  1000  $ßerfonen  (im  3a^re  1891)  23,9 
ftarben.  „3)iefelben  Segirfe,  tüel^e  na^  bem  aKafeftabe  beS  J^eröor- 
tretenS  fleinfter  Söo^nungen  unb  ber  SBol^nunflSüberööIferunfl  gu  ben 
fd^Ied^teften  ober  ju  ben  beften  SBieng  gcpren,  geigen  aud^  bie  Pc^ften 
ober  bie  niebrigften  ©terblic^feitg=3iffci^n.  SKeit  fielen  ber  erfte  unb 
ber  jel&nte  Sejirf  üon  einanber  ah.  3)ort  befielen  nur  7,43  p(St. 
aller  äßol^nungen  au§  ein  bis  jtüei  SRäumen,  fmb  nur  0,84  pSt. 
überöölf ert ;  ^ier  gepren  in  jene  SBöl^nungSfategorie  61,51,  in  biefe 
8,94  pgt.  Unb  bementfpred^enb  ift  bie  Sterblic^feit  im  3a^reSburc!^= 
fd^nitt  bort  11,6  üom  Xaufenb  ber  Söetooliner,  ^ier  35,  b.  \).  im 
äel^nten  SBegirf  mel^r  aU  breimat  fo  gröfe  als  im  erften.  SBer  bie 
ttnfumme  ßeibeS  unb  Sd^mergcS,  bie  SKenge  jerftörten  ßeben8glü(fe§, 
öernid^teter  Hoffnungen  unb  bie  bittere  ©orge,  ben  nagenben  Summer 
ber  Hinterbliebenen,  bie  ganje  güKc  i>c§  (SIenbS,  ba8  baS  Sterben 
über  bie  ^Jamtlien  bringt,  in  ©ebanfen  erU)ägt,  ber  toirb  eS  nicftt 
anberS  al§  gräfelid^  finben  fönnen,  ba%  fo  nal&e  jufammen  fofürd^tcr= 
lxä)t  GJegenfäfee  beS  menfti^Iid^en  ßebenS  ejiftiren."  *) 

3)a6  bei  ber  (Sterblid^feitSjiffer  ber  S^^ftanb  ber  SBo^nung  ganj 
befonberS  mitttjirft,  ift  an  fid^  flar,  mirb  aber  nod^  beutUdier  bur^ 
23etra(^tung  jener  XobeSfatte,  bie  üon  StnftedEungäfranf^eiten  l^errül^ren. 
ejafet  man  bie  SSejirfe  SBienS  in  jtoei  grofee  ©ruppen  äufammen,  eine 
mit  günftigeren  unb  eine  mit  ungünftigeren  SQäol^nungSberl^ältniffen,  fo 
ftarben  auf  1000  ©inmol^ner  an  Slnfterfunggfranf^eiten  in  ber  günftigeren 
©ruppe  5,07,  in  ber  ungünftigeren  ©nippe  bagcgen  11,81,  alfo  133 
p6t.  me^r.  3ln  Xuberfulofe  ftarben  in  ber  günftigeren  ®ruppe  3,69, 
in  ber  ungünftigeren  7,64,  ein  Unterfd^ieb  bon  107  pSt.,  an  anberen 
3nfeftionSfranfr)eiten  toar  bie  äal)!  ber  XobeSfätte  1,38,  beäU).  4,17, 
alfo  2,02  pe-t.  me^r.    (P)ilippoüic^  238.) 

3um  ©c^Iufe  conftatirt  $pi)iappobi(^  (®.  243),  „ba^  in  ber 
©efammtlage  ber  2ßoI)nungSberpltniffe  in  SBien  bie  fi^  felbft 

*)  ^^üippooic^  a.  a   0.  6.  237,  271. 
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ubcriajfcnc  Sßriöatt^ätigfclt  feine  aSerbefjeruufl  J^crbei- 
geführt  f)at,  \a  e8  Ift  ble  SBal^rfiJöemliiJ^feit  nlc^t  abjutoeifcU;  bafe 
bie  3)tnflc  im  ßaufc  bcr  legten  Saläre  etwas  fc^lcd^ter  gciüorbeu  fiub." 


©in  anberer  SScrid^terftatter  fa|t  bie  ©rgcbniffc  ber  bamaligen 
amtlichen  Unterfnd^ungen,  ferner  bie  35ered&nnng  ber  Sel^anfnngS^ 
siffcr  in  ben  berfd^iebenen  Stäbten  »ie  folgt  jnfmmnen:  ^,®räU' 
lic^c  Silber  fmb  c8,  bie  \i6)  bcmienigen  bieten,  ber  einen  33e= 
iuc^  bcrfelbcn  (ber  2lrbeUerö)oI|nungen)  toagt  —  nnb  ein  SOSagnift 
ift  c8  oft  —,  gräuliche  Silber  forperlidier,  geiftiger  nnb  fittlid^er 
Scrfomntenl^eit  ö)ie  |ie  baS  äBö^nen,  rid^tiger  baS  3ufammengepferd^t= 
fein  öielcr  SKenfc^en  öerfc^iebenen  (Sefc^Ied^teS  nnb  öerfd^iebenfter 
älteräftnfen  in  engen,  niebrigen,  gefnnbl^eitsfd^äblicl^en,  babei  treueren 
Öagerftättcn  erjeugen.  ®^on  in  ber  S<^^  ber  Sa3oI)nnngen,  fowie  ber 
Semo^ner,  »eliSe  buri^fd^nittlid^  anf  ein  §ang  fommen,  jeigt  ftd&, 
iDic  gebrängt  bie  Strbeiter  too^nen,  »enn  bieä  and)  nur  in  ben  großen 
Stäbtcn  jnm  üoßfommenen  StnöbmdCe  gelangt,  benn  in  biefen  über= 
roiegcn  eben  bie  S^ii^M^nien  mit  öielen  SSJo^nungen  nnb  üielen  S3e= 
roo^ncrn.  ©o  geigt  SBien  auf  ein  $au8  14,2  SOSo^nungen  unb  62,55 
»cmo^ner,  SBrfinn  nur  7,1  äBol&nnngen  mit  37,98  Setoö^nern,  Sßrag 
7,2  SBo^nungen  unb  41,10  Setoo^ner,  mä^renb  in  feinen  bon  2trbeitern 
bewohnten  »orftäbten  10,4  —  11,6  SBo^nungen  unb  48,43  —  52,44 
Semo^ncr  auf  ein  §au8  entfatten,  eine  3iffcT,  tüeld^e  ftd^  für  bie 
3trbeitcr=Sororte  BienS  auf  14,6  SBo^nungen^  unb  65,46  »elDol^ner 
in  günffiauS,  auf  16/3  SQSo^nungen  unb  70,59  Sewol^ner  in  5Weus 
2crd^cnfelb  ergebt.  3m  bergeitigen  ©tabtgebiete  öon  SQäien  (nod^  nid)t 
©rofeiDien)  felbft  fteigt  bie  3^^!  l^cr  auf  ein  ^aug  entfaffenben 
SBo^nungen  je  nad^  ber  SetDö^nerfd^aft  ber  SSejirfe  üon  10,4  auf 
16,3,  bie  ber  Söetool^ner  eines  ^aufeS  bon  49  auf  59,3.  Unb  tt)ie 
fmb  biefe  SBol^nungen  befc^affen!  Sor  allem  tuerben  fie  ni(J)t  nur 
jum  SBol^nen,  fonbern  aud^  üielfadi  jum  ©emerbebetricbc  gebraudit, 
fobann  fehlen  einer  großen  Slnga^I  üon  i^nen  bie  not^ujcnbigften 
91ebenraume,  toie  bie  Md^e;  üiele  pnb  im  britten  ober  einem  Pieren 
Stochüerfe,  im  35ad&raume  ober  SeHer  gelegen,  unb  bie  grofee  3)lc]^r= 
ja^I  berfelben  beftet)t  aus  ein  bis  gioei  JWäumen." 

„©erabegu  gräulid^e  SJer^altniffe  bedfen  bie  S^W^  fö^  i^^c 
SBo^nungen  im  Heller  ober  SJad^raotme  in  einigen  Stäbten  auf; 
fo  geigt  SReic^enberg  27,95  pgt.,  SarlSbab  22,82  pßt.,  ®raj  19,2 
p6t.,  Srieft  11,07  pet.;  wenn  baS  Sßrojentualber^ältnife  biefcr  2öo^= 
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ituuflen  für  SBicu  nur  Hein  ift,  2/27  pCt.  (in  bcn  »ejirfen  ftcigcnb 
m\  0,47  m  ;^,H6,  in  ben  »orortcn  bii  5,06  p(?t.).  fo  ift  bod)  bie 
3aI)I  berfclbcn  grofe. 

,,3n  bcn  Slrbcitcrftäbtcn  SWcic^enbcrß,  öitfd)in,  5ßilfcn,  33rüy, 
Stuffifl  ä.  35.  rcpräfcntiren  bie  SBo^nungen  o^nc  Studien  63,9, 
58/29,  51,46,  4H/21  unb  47,49  p6t.,  in  (Sger  72,54,  in  ben  Slrbeitcr- 
Dororten  ^ragö  3ijfoD  34,28,  in  Smid^oü  28,80,  ftarolincnttial  22,39, 
in  Xxoppan  21,53  pgt.  Sluc^  fonft  finb  bie  fürficnlofen  SäJo^nungcn 
[tarf  beitreten,  15  Don  37  unterfucftten  Stäbtcn  gcißen  10  big  20  pC^t. 
unb  nur  4  weniger  aU  10  Sßrügent.  3n  SBien  beträgt  i^r  2lntl)eil 
11,55  pgt.  in  ber  üon  äBol^I^abenben  bewohnten  inneren  Stabt,  bie 
19,67  pG:t.  in  bem  Slrbeiterbejirfe  ^aüoriten. 

„SBasf  bie  SSert^eilnng  ber  unterfuc^ten  Stäbte  nad)  ber  3at)I 
ber  ÜBo^nräume  betrifft,  fo  laffen  fic^  gttjei  grofee  ®rnppen  nntcr= 
fd^eiben,  bie  erftc  gebilbet  aus  ben  in  S3öt)men  gelegenen  Stäbten  mit 
einigen  »örorten  SBienö  unb  bie  Stäbte  2öien,  2öiener=3leuftabt,  2m, 
©raj,  Saljburg,  Xrieft  anbrerfeitö.  »ei  ben  erfteren  repräfentircn 
bie  ein-  unb  älüeigimmcrigen  2Bo^nungen  80—90  p6t.  aller 
unb  ani)  me^r,  fo  g.  35.  SijfoU)  mit  96,89,  91eu*2er^enfelb  mit 
91,59,  ^aöoriten,  ber  faft  nur  öon  9lrbeitern  belüoI)nte  10.  »ejirf 
t)on  Söicn,  mit  93,27,  Ottofring  mit  84,59,  äüä^ring  mit  80,14, 
jemals  mit  88,05,  Smic^oU)  mit  82,83,  ftarDlinent^al  mit  83,46, 
Slnffig  mit  85,14,  Xroppau  mit  80,73,  (Sger,  SReic^enberg,  ®itfd)in, 
5JJiIfen  mit  89,70,  80,42,  85,50,  83,06  pßt.  3)ie  jmeite  ©ruppc 
öon  Stäbten  betoegt  fic^  mit  bem  ^4iro5entfafee  öon  ein=  unb  jwci^ 
ä  immer  igen  Sßo^nungen  jmifc^en  18,69  pßt.  ber  inneren  Stabt 
öon  2ßien  unb  65  pfft. ;  gan^  -SBien  geigt  64,93,  3äJiener=9leuftabt  66, 
Sing  59,86,  Salgburg  53,29,  ©rag  70,1,  Xrieft  63,73,  35rünn  75,88, 
Söielicgfa  74,05,  ^nnSbrucf  28,3  ^4irogent.  „Xer  größte  XI)eil  bcö 
ÜJoIfcö",  fo  fagt  ein  genauer  Äcnner  ber  SBer[)äftniffe,  „lebt  in  ben 
öfterrcic^ifcfien  Slrbeiter-  unb  SJorftäbten  unter  ber  not^loenbigften 
iJcbenö^altung  (Stanbarb),  ber  3lnt^cil  jener,  iöcld)c  über  bem 
not^n)enbigftcn  Stanbarb  fte^en,  beträgt  ebenba  pd^ftenS  15,  meift 
5—10  unb  auc^  meniger  aU  5  p6t.  Xer  ?(nt^eit  jener,  meldte  auf 
bem  notf)U)enbigften  Stanbarb  ftel^en,  ift  faft  burditoeg»  fleiner  unb 
nur  feiten  ebenfo  ftarf,  toie  berjenige  ber  unter  bemfelben  befinblid^en."  *) 

Ueber  bie  Sd)IafftcIIen  Joer  jugcnblicften  Jtrbeiter  fagt  ber 
öen)crbeinfpcctor  für  ben  i^JoIigeibegirf  2Öien:  „SäJä^renb  bie  (Se^ilfcn 

♦)  „^^n^crtfc^c  §anl)clSjcitun9",  aRünc^cn  1891,  92r.  2  unb  4. 
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in  bcr  iHegel  eigene  9iöume  l)aUn,  tüo  fie  effen  luib  fc^lafeii  föimcn, 
ift  bieö  bei  ben  iugcnblic^eii  9lrbciteni  nur  au^nQl)m§iücife  bcr  ^dß- 
S'ic  Sc^Iafft eilen  ber  Icfetercn  beftnben  fid)  jnmeift  in  ben  2öerf= 
Hätten  unb  tü(f)cn,  l)ier  unb  ba  axid)  in  ttcllcrn  ober  an  fonftigen 
unpaffenben  Crten.  3)te  Saljl  ber  33etten  in  ben  C^e^ilfenftnben  ift 
üictfad)  geringer  als  bie  ber  2lrbeiter,  jo  bafi  l^änfig  äwei  Strbettcr  in 
einem  SJette  fc^Iafen  muffen,  gür  ^eignng  ift  nur  feiten  geforgt. 
v\(l)  f)abt  Säjlafxmmt  für  ßelirlinge  angetroffen,  in  benen  oier  iöetten 
übereinanber  fleftellt  waren,  fo  bafe  ber  im  oberften  SSett  ßiegenbe 
beim  Sifeen  mit  beni  Sopfe  an  bie  Secfe  ftiefe.  ©in  ©roMu^nnann 
liefe  feine  fe^S  ®el)ilfen  in  einer  engen,  nicbrigen,  unl)eiäbaren  3)ac^^ 
fannner  n)oI)nen.  SJci  einem  SWetallmaarenfabrifanten  war  aU  Sd^Iaf^ 
räum  für  bie  üier  ßeljrlinge  ein  an  bie  2)rel)erei  anftofeenbeS,  fdimufeigeö 
l'ofal  beftimmt,  beffen  gange  3lugftattung  in  einem  großen  SBerfäeug^ 
faften  unb  jwei  f^malen  öetten  beftanb,  öon  benen  baö  eine  neben, 
bae  anbere  auf  bem  Siaften  ftanb.  SBei  einem  Sdimiebemeifter  waren 
brei  öilfearbciter  in  einer  üollftänbig  bunfeln,  eincrfeitö  an  bie 
Scömiebe,  anbrerfeitö  an  einen  Sfu^ftall  angrengenben  Kammer  unter= 
iiebrac^t ;  biefelbe  batte  jtoei  übereinanberftel^enbe  SSetten,  ein  £üf ten 
war  nid)t  gut  möglich"  u.  f.  w.*) 

9Sol^nttn0i^e(cn^  in  ^atii$«  ^er  ^rembe,  ber  meift  nur 
in  ben  inneren  unb  mittleren  Stabtt^eilen  oerfe^rt,  ber  nur  bie 
lururiöfen  Souieüarbö  unb  bie  prächtigen  Slöenncn  fiel)t,  merft  öon 
bem  (S'Ienbe  ber  (ärofeftabt  im  Wanjen  nur  wenig,  befonberö  wenn 
fein  Slicf  nid)t  in  fojialer  .öinficf)t  gefc^ärft  ift.  öel)t  er  aber  weiter 
t)inau0  ober  in  bie  ätteften  engen  Stabtt^eile,  fo  wirb  er  balb  bie 
Slrmutl)  entberfen.  Slucft  in  $ßaris  fam  baiä  2BDl)nung§eIenb  in  größerem 
Umfange  erft  burc^  bie  3Jlobernifirung  bcr  Stabt  unb  baö  ©rofewa^fen 
bcr  3nbuftrie.  Siefe  bcoorjugte  anfangt  baö  f[ad)e  iJanb  wegen 
ber  Sä^afferfräfte  unb  ber  billigeren  2lrbeit,  30g  ficö  aber  allmälig 
me^r  in  bie  ®ro6ftäbte,  ba  bie  SBafferfräfte  auf  bem  üanbe  boc^ 
balb  ungenügenb  würben  unb  bcr  5lad)tl)cil  Isolierer  Coline  wieber 
aufgewogen  würbe  burc^  bie  (Joncentration  bcr  3?orrätbc,  bcr  9toI)ftoffe 
unb  öalbfabrifate,  burd&  bie  3JJögIid)fcit  befferer  2trbcitötl)cilung  in 
ben  aufeinanber  angewiefcnen  3-abritationcn,  burc^  bie  Goncentration 
ber  Serfe^r^mittcl  unb  bcfonberö  anä)  bc»  Grcbitwefcnö,  fowie  burc^ 
bie  3RöflUc^feit,  ftctö  eine  große  3Iu0wa^I  gefd)ultcr  Slrbciter  unb  für 
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bcn  Sali  größeren  S3cbarfS  eine  Slrbciterreferoe  um  fid)  ju  ^aben. 
3lapolton  HI.  l^at  mit  feinem  Seinepräfeften  ^auSmann  baS  moberne 
Sßariä  gefd^affen,  er  tt)eibete  e8  anä,  ftettte  bie  grofeen  SJurd&brfic^e 
^er,  todä)t  jefet  bie  innere  ©tabt  burc^jie^en,  fotoo^l  au8  gefunb^eit^ 
lidien,  no(J^  mel^r  aber  au3  ftrategifd^en  Slfirffic^ten.  ®ie  3Snbuftrie 
tourbe  hahnxä)  üielfac^  in  bie  SJorftäbtc  gebrängt,  üiele  2(rbeiter  mußten 
bie  ^o^en  Käufer  ber  Snnenftabt  üerlaffen,  in  benen  fic  bisher  gen)oI)nt 
Ratten,  fie  jögen  enttoeber  in  biefen  Stabtüierteln  enger  jufammen 
unb  p^er  hinauf  ober  fie  flfid^teten  ebenfalls  in  bie  SSorftäbte  bisf  an 
bie  eJeftwngStücrfe  I)in. 

5ßarig  l^at  in  feinen  35orftäbten  unb  felbft  in  bem  ©entrum 
neben  breiten  unb  präd^tigen  Souleüarbä  eine  große  3öt|I  öon  Käufern 
unb  Straßen,  beren  @^mu^,  (Sefunbl^eitätoibrigfeit  unb  fc^reienbe 
SKiMtänbe  nid^t  leidet  übertrieben  gefd^ilbert  toerben  fönnen.  3u  ber 
9lal)e  beS  SSouIeöarbS  ©t.  ©ermain  ift  eine  große  S^^U  öon  SRenfc^cn 
äufammengepferc^t,  bie  üon  ben  niebrigften  Slrbeiten  leben,  alS  ßauf- 
l&urfd^en,  ©traßen^iJeger  unb  Negerinnen  unb  fonft  berglei^en.  Sic 
tüotinen  ^ier,  um  ben  Jßläfeen,  too  jte  arbeiten,  na^c  ju  fein.  Saft 
fein  einjigeg  Sinnier  bleibt  längere  3^lt  leer  ftel)en,  unb  bie  2öo^= 
nungen  ftnb  I)ier  fetir  tl&euer.  S^^^  jufammengel^örige  3^1"^^  Höften 
250  Sr.,  ein  einjigeS  3intmer  wirb  mit  150  gr.,  oft  mit  200  Sv- 
be3al)lt.  3n  faft  allen  Käufern  biefer  ©äßd^en,  ^auptfäd^Iic^  in  ben 
unteren  Storfioerfen,  ift  eS  faft  unmöglich,  felbft  gur  ptien  SRittag^jcit 
D^ne  iJidit  gu  lefen  ober  ju  arbeiten.  2)ie  meiften  SBo^nungen,  loclcftc 
al3  SBo^nungen  mit  ätoei  JRdumen  begeid^net  unb  für  250  ^t.  im 
3a^re  üermiet^et  »erben,  I)aben  nur  eine  Stube  nad^  ber  Straße  ju 
unb  eine  Meine  ^üd^e,  bie  burc^  ein  auf  ben  inneren  ßof,  oft  aud^ 
auf  bie  I^rebpe  ge^enbeS  S^nfterc^en  2id&t  erpit.  Xritt  man  in  ben 
engen  unb  büftern  §au0flur,  fo  toirb  einem  fofort  ber  Stt^cm  burd^ 
ben  ©eftanf  ber  ftüd^enabfälle  unb  Slborte  benommen.  Xappenb 
fdftreitet  man  üortoärtS  üon  Stodtmerf  gu  Stodtoerf,  berpcftenbe  2luö= 
bünftungen  üerglften  bie  Sltmofppre,  ber  ^o\  bient  jur  2lufnal)me 
bcö  ftcl)ric^tg  unb  ber  Slbfätte,  bie  gum  Sanfter  l^inauägeioorfen  werben 

unb  bort  üerfaulen 3)as^felbe  Sd^aufpiel  pben  wir  in  ber 

Umgebung  beS  Xemple,  ber  9lue  St.  2)iarttn,  ber  SJorftabt  St. 
9(ntoinc  u.  f.  tt).  9tuf  bie  großen  SJerfe^räabern  münbet  eine 
ganj  erftaunlid^e  Slnja^l  fleinerer  bebauter  ^öfe  unb  Sadtgäßd^cn. 
3)ie  .t^äufcr  ftnb  getoöl^nlid^  burd^  einen  Speculanten  oon  ber  fd^Iimmften 
Sorte  gebaut.    3)a^  Xerrain  ^at  er  auf  lange  3^^^  I)inau3  gepachtet 
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unb  auf  bem  @rutib  unb  ä3obeti  unter  ben  tnögli^ft  9taum  unb  ®elb 
fparenben  unb  bal^er  atlermangell^afteften  Sebingungen  Bütten  aug  jpolj 
ober  au§  fc^Ied^teftem  9ßaterial  errld^tet.  ®tn  S^ntmer  permtetlöet  er 
5u  bem  uncrl^örten  Sßretfe  üon  140—200  gr.  jäl^rlidö.  8lu8  [einer 
Speculation  äiel&t  er  einen  iä^rlid^en  ®etoinn  öon  20—25  pSt.,  luaS 
i^m  m6)  Stblauf  be§  ^ßad^töertrageg  ein  l^ubfd^cS  SBermögen  fid^ert, 
bcfouberg  nüd^,  toenn  er  mit  bem  ©efd^äft  be8  SJermiet^erg  eine 
Scftenftoirtl^fcftaft  öerbinbet.  ®arf  man  fi^  nad^  all  bem  über  ben 
öafe  ber  Strbeiter  gegen  bie  Seftfeenben  »unbern?*) 

Hauptquartier  ber  aUertiefften  ?lrmut^  ift  ber  ®ürtel,  toeld^er 
3iDifd)en  ben  äußeren  SJorftäbten  unb  bem  geftungäring  liegt.  2tu(^ 
ticr  tt)irb  ber  Unfunbige  oft  no^  getäufd^t  burd^  bie  grünen  2lUeen, 
mit  bencn  bie  ©aupttoege  eingefaßt  jtnb.  SRitunter  too^nen  I)ier  noc^ 
Heine  Mentner  in  fauber  angeftrid^enen  ^päuSd^en  gegen  billigen  Sßreiö. 
ä?er  aber  öon  ben  breiten  ©trafen  abgel^t  in  eine  ber  ©eitengaffen, 
ber  gerate  häufig  in  ein  SBirrtuarr  tl^eilS  enger,  ftinfenber  ©äfed^en, 
tt)cil0  toüfter  Sauftetten,  bie  öon  gtafd^eufd^erben,  3Kift  unb  Unrein* 
lid)feit  aller  2lrt  fiberfot  ftnb.  3)ie  ^tl^tn,  bie  au8  ben  gerbrod^enen 
Scnfterfd^ciben  I)ängen,  bie  ßumpenfammlerlaben,  toeld^e  ftd^  in  iebem 
jmeiten,  britten  ®ebäube  befinben,  ba8  2lu8fe^en  ber  ßeute,  bie  fid^ 
um  ben  ©d^anftifd^  be8  SBirtI)8§aufe8  brängen  unb  fte^enb  il^ren 
Jlbf^nt^  trinfen,  bie  Sinber,  bie  auf  bem  33oben  liegen  unb  in  ber 
Öoffc  ftfd^en,  fonne  bie  fd^mu^igen  alten  SBeiber,  toeld^e  in  Keinen 
ßoläöerfd^lägen,  bie  jugleid^  aI8  Md^e  unb  ßaben  bienen,  obfröne 
Srofd^üren,  fd^immeligeö  SBeigenbrob  unb  faulige  33irnen  öerfaufen  — 
all'  ba^  fpric^t  eine  nur  ju  üerftänblid^e  Sprache.  ®iner  ftatiftifd^en 
Jlufnal^me  üon  1880  j^ifolge  Ratten  bie  Sinnen,  »eld^e  regelmäßige 
llnterftüfeung  au8  ben  öffentlidien  Staffen  erhielten,  SllleS  in  SlUem 
ungefähr  50,000  SBo^nungen  inne.  Ueber  bie  C^ölfte  berfelben  be^ 
fc^ränfte  fid^  auf  einen  einzigen  SRaum,  breitaufenb  Ratten  feinen  tt)ie 
immer  gearteten  Sodö=  ober  SBarme-Slpparat,  über  ffinftaufenb  erl^ielten 
i^r  Sic^t  nur  burd^  eine  3)ad^ludEe,  anbert^albtaufenb  ttjaren  üoUftänbig 
finftcr.  SSiele  ber  Käufer  fmb  fe^r  alt  unb  ftammen  nod)  aug  ber 
3cit,  ba  biefe  ®ebicte  nid^t  ju  SßariS  mit  einbegogen  unb  bie  nun* 
me^rigen  SSororte  fleine  ßanbftäbtd)en  toaren,  weld^e  i^re  äußerften 
Sorpoften  big  ^ier^er  gef^oben  l)atten.  ©ie  gepren  ju  ben  öenoa^r* 
loftcften.    (^ne  baufällige  SBenbeltreppe,  fo  fc^mal,  baß  eine  beleibte 

♦)  iHaffalo'üit^,  ec^riftcn  beä  SScrcin«  für  3oatarpo(itit,  mnh  31,  1886, 
6.  24  ff. 
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Jßcrfon  barin  fcftgcficmmt  tüürbc,  füftrt  ju  bcu  Stodmerfcn  empör. 
3)cr  ®crud)  au»  bcn  fibcrüölfertcn  ßofalcn,  bereu  XI)üreu  auf  bie 
Xrcppeuabfäfee  münbeu  unb  in  ber  JHcget  offen  fte^en,  erfüllt  ba» 
ganje  ^au8  mit  einer  5ßcftatmofpt)äre.  2id)t  ftrömt  ni(j^t  ein.  3)ie 
einjelnen  genfter,  bie  bann  unb  wann  auf  ben  Xreppen  öorfommen, 
fönnen  aus  beut  üon  Unflat^  erfüllten  Sc^ad)t,  ber  ben  Xitel  ,,i&of" 
füftrt,  feinest  einfül)ren.  Unter  folc^en  Umgebungen  üermag  ber  Sinn 
für  SReinlic^feit  fdömerlid)  irgenb  welchen  Stutrieb  ju  empfangen;  er 
ift  beim  größten  Xl)eile  ber  nieberen  5ßarifer  SJeöölferung  an  unb  für 
fic^  nur  in  geringem  3Äafee  öorI)anben,  ^ier  üerf(J^tt)inbet  er  gänjlid). 
3)ie  grofee  Unorbnung  unb  ber  9)?angel  an  aller  Sauberfeit  finb 
in  2ßirfUd)feit  baäjenige,  n)a8  beut  ^eim  beä  Slrmen  jumeift  feinen 
fö  unl^eimlid)en  (5i)arafter  aufbrücft.  2tn  jpaueratl)  fel^lt  cd  nur  in 
feltenen  ^ött^n.  (5t  luar  auc^  einft  ganj  ^übfd).  3e^t  aber  ift  baö 
meifte  in  Stücfen.  3)er  Ueberjug  ber  Wlobtl  ftängt  in  5cöcn  unb 
^Mc^  überbecft  eine  bicfe  i^age  üon  ®(^mu<5  unb  Staub.  (5*  ift,  al» 
erjäl)lte  iebeö  einjelne  Stüd  bie  ^amiliengcfc^ic^te.  Wlan  l)at  in 
jungen  Xagen  fein  J&eim  mit  einem  ;öid(J^en  in  ber  Xrube  unb  Dielen 
froren  ipoffnungen  für  bie  3w^»ift  gegrünbct.  Xann  aber  fam  ber 
iiebenSfampf  mit  böfen  Bciten,  mit  SlrbeitSlofigfeit,  Sranfl)eit  üieUeidit ; 
bie  Stinber  famen,  bie  ^ßuftonen  jerftoben,  bie  '^xan  marb  untreu, 
unb  ber  9ßann  ertränfte  feine  Sorgen  im  ?lbft)ntlö.  (5^  ift  bicfclbe 
öefcftic^te,  bie  ftd)  tanfenb^  unb  abertaufenbmal  mieber^olt.  Süif  bcn 
(5inen,  ber  ftd^  cmporfc^ioingt  unb  in  bcm  üparifer  3)lcnfd)cnmecr 
obenauf  fc^n)immt,  fommen  .^unbcrte,  bie  unterfinfcn.  Unb  fo  mic  cd 
einmal  abioärtd  ^n  geben  beginnt,  ift  in  ber  JRegel  feined  faltend  mehr. 

Xaö  üoUfte  2)hife  bed  (5^lcnb0  finbct  fic^  in  ben  fogen.  Pitod, 
flcine  engen  öäf^c^en  ol^ne  Sludgang,  ioeld)c  in  bie  3lrmen=3Siertcl 
eingebaut  finb.  Xcr  $Bau  fold^er  3lrmcn=2yo^nungen  ift  auftcrorbcntlid) 
rentabel  unb  fübrt  oft  rafd^  ju  9teid)tl)um.  ?tuf  einer  ber  großen 
SBauftellcn,  bie  fic^  an  bcn  Studläufen  ber  öJrof^ftabt  fo  oft  finben 
unb  bie  oerliältnifimäfeig  billig  öcrpad&tet  n)erbcn,  ttjcil  bie  Wrofeftabt 
nod)  nid)t  fo  meit  oorgcbrungen  ift,  läßt  ein  finbiger  Unternehmer  ein 
paar  .^^ütten  aud  ßcbm  unb  SJrettcrn  crriiJötcn,  bie  a3au=(5ommiffion, 
bie  bad  Wanje  cinjufeben  ^at,  mirb  getäufc^t  burd^  bie  58orfpiegelung, 
e»  Ijanble  fid)  nur  um  bad  C^-inlagcrn  oon  i?umpcn  unb  ?lbfällen, 
aber  bie  »t^ütten  ttjcrbcn  fofort  an  ÜJlcnfc^en  üermictl)ct.  Unb  sioar 
läftt  fic^  ber  2l^ol)ltl)ätcr  ber  ?lrmcn,  bcnn  ein  fold)er  ift  er  immer 
nod)  für  bicfe  i^cute,  bie  fonft  gar  feinen  Untcrfd)lupf  ptten,  für  bcn 
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cicitbcftcn  Jftaum  37^  bis  4  gr.  in  bcr  SBod^c  bcgal^Icn.  2)a§  trägt 
if)m  minbcftcnS  5  pßt.  aJcrsinfunfl  fctncS  tapitaleS  unb  iioci^  baju  mit 
bcr  größten  Stc^er^ctt,  bcnn  er  gibt  itid^tg  ab  o^tic  SSorauSbcäa^lmig. 

«u  3JHctf)crn  fc^lt  e§  niemals.  (58  gibt  in  Sßariä  ber  Unglücf= 
Iid)cn  genug,  bic  fid)  gäu5lid&  au^er  Stanb  feigen,  eine  Duartalgmict^c 
m\  40  bis  50  Francs  aufjutrciben.  Jpaben  fic  nur  aUcin  für  fic^ 
fclbft  3U  forgen,  fo  ncl^men  fic  i^rc  3wffud^t  ju  bcn  ßogiSbäuf ern ; 
Mi  icbodö  bie  gamilic,  ü)aS  gar  I)äufig  bcr  "Sau,  mit  über  ein 
ftalbeS  3)u^enb  aWitglicbcr,  fo  merben  felbft  bie  erbärmlid^ften  ,,®arnls" 
ju  füftfpiciig  unb  ber  eingige  SluSiücg,  um  unter  3)acf)  gu  fommen, 
finb  bic  (Siti^g  mit  il)rer  relatiö  bequemen  Söod^cnmictl^c.  6'S  gcprt 
,^u  bcn  fcitcnen  ©rfc^einungen,  loenn  in  benfelben  eine  SBo^nung  ein 
paar  Xagc  leer  fielet.  35er  Unternehmer  biefcS  ®efrf)äftcS  berbinbct 
mit  i^m  in  bcr  Siegel  eine  Scl^anftüirtbfci^aft  närfift  bem  (Eingänge 
bcr  Keinen  Slnfieblung.  ®aS  fleißige  ©rfdbeincn  an  feinem  ßabentifc^c 
ift  für  feine  ©flauen  öbligatorifdi,  tüill  man  nid^t  feiner  ®ett)ogenbeit 
Dcrlnftig  ge^en  unb  fid^  ber  ®efa^r  auSfe^cn,  auf  bic  ®affe  gemorfen 
SU  lücrbcu.  So  fadt  er  boppclt  ®elb  ein,  unb  »enn  baS  3)u^enb 
oabre,  für  lücIcJ^eS  er  baS  (Srunbftücf  gepacf)tet  t)at,  um  ift,  fann  er 
mit  n)oI)IgefülIten  Saferen  ber  Unternehmung  bcn  Müden  febren.  ®ic 
i?üttcn  beS  (Säfe^enS  »aren  nid^t  barauf  bcred^net,  länger  il^rcn 
Jicnft  ju  t^un;  fie  finb  baufällig,  ftel)en  obne  Zf)x\xtn  unb  Sanfter, 
oft  fclbft  oftne  3)a(J^  ba.  3)er  6ngentl)ümer  läfet  fic  auS  freien  ©tüden 
nieberreiften,  ober  er  wirb  öon  ber  ©efnubbeitspotigei  baju  gcäimmgcn. 
^ic  Cito  ücrfcbtüinbct  fpurloS,  hoäj  finb  bafür  auf  anbcrcn  ®rünben 
be§  SßauperiSmuSgürtelS  neue  entftanben.  2Ba8  bcn  Unternehmer 
betrifft,  fo  l^at  er  Jpoläfcbu^c  unb  Sd^ürge  abgelegt,  ern^irbt  ®runb= 
bcfi^  mit  33iffa  in  einem  bcr  lad^cnbcn  ßanbftäbtcben  um  $ßariS,  nimmt 
binnen  Suräcm  jene  angcfcl^enc  Stellung  ein,  U)cld)c  in  g^^onfreid^ 
bcr  9leid)tbum  ftetS  iuit  fi^  bringt,  unb  fann  cS  mit  filug^eit  f^UcBIid^ 
rc(öt  löol^l  bal^in  bringen,  in  feiner  (Semeinbc  2Raire  gu  njcrben. 
llnfcr  ®ett)äbr»mann  berichtet  üon  einem  ©d^anftüirtbe,  ber,  wie  er 
fic^  auSbrüdte,  neunjebnl)unbcrt  „Seelen"  in  feinen  ©itoS  bel)erbcrgte, 
alfo  mebr,  als  mauf^cS  5|8roüinäftäbtcf)en  aufäuweifen  l^at.  S)a  cS  in 
benfelben  faum  üierl^unbert  Söol^nränmc  gab,  tamen  burdf)fd)nittUdö 
fünf  5ßcrfoncn  auf  einen  SWaum.  3«  tuclc^cr  (Jlaffe  ber  ©cfcHfd^aft 
jene  geborten,  barüber  fab  ficb  ber  fonft  überaus  mittbeilfame 
Sirtb  aufeer  Staube,  SluSfnnft  jn  crtbeilen.  ©s  gebe  ein  menig  üon 
Slttcm  unter  if)nen,  fagte  er,  fie  ernäbrtcn  ficb,  luie  fic  eben  fönnten. 
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©ofcrn  fic  nur  jal^Icn,  nüfcä^c  er  [t^  nld^t  in  l^rc  priüatc  2lnflcleflcn= 
l^eitcn;  ba8  ®clb  I)abc  für  il^n  bcn  ßlcid^cn  SBcrt^,  tüol^cr  c8  feine 
äUietl^er  au^  genommen.*) 


*)  @ine  furge  Sc^tlbenmg  engltfc^en  3Bo^ne(enbed  roecbcn  rotr  bei  bctn 
Sopüel  über  bic  cnglifc^c  Söol^mmöSacfc^flebung  geben.  $ier  fei  an^  bcm  rcid^en 
©toffe,  ben  auc^  ba^  ^uslanb  bietet,  nur  noc^  einige«  oon  3*Älicn  angefügt. 
^u4  ba§  fonntge  Stauen  tennt  bad  Sßo^nungee'enb,  toie  eS  überhaupt  bad 
unglücttic^pe  $o({  @uropad  beherbergt.  IBetaunt  ftnb  bie  traurigen  ^o^nungsi: 
luftänbe  ber  Saifonarbeiter  in  ber  römifdg^cn  Sampagna  unb  ber  £anbarbeiter 
überhaupt.  !Dur4  bie  Satifunbienioirtl^fc^aft  fiubet  baS  ^oll  auf  bem  Sarfbe  feinen 
S9eft^  unb  auc^  oietfac^  feine  SIrbeit  unb  roirb  ba^er  in  bie  8täbte  gebrängt.  !Die 
(S^olera^Gpibetnie  oon  "Sttapzi  1882  gab  ^n(ag,  bad  bortige  äBo^muefen  bed  SSoIfeS 
ju  unterfuc^en  unb  entfe^li^e  Sitbec  famen  §u  Xage.  T)a9  fü^rfe  jum  sventramento, 
juni  Sluöroefeen  ber  ©tabt,  inbem  bic  f^iümmfien  Stabtuiertei,  bie  befonberS  im  Snnem 
(agen,  niebergeriffen  unb  bur(^  luftigere  ®ebäube  erfe^t  würben.  3n  (einer  ©tabt 
(onnte  ber  ^rembc  engere  ©traften,  §ö^ere  ^öufer,  ftörfereä  etcnb  unb  eine  größere 
aWenge  fc^Iedjt  genährter  3Äenfc^en,  förmliche  lebenbe  Xobtenfopf^^efic^ter,  fc^en  roie  in 
bem  parabieftfc^  gelegenen  92eapel  unb  nur  ba«  fübHc^e  ^rima  lägt  bie  Sage  erträglicher 
erf(^einen  als  im  9lorben.  2le§nli(^  pnb  bie  guflänbe  in  allen  größeren  ©täbten.  9k§mcn 
n}ir  Palermo.  3'^  einigen  roenigen  ©tragen  concentrirai  ftc^  G^lanj,  Su^uS  unb 
grembenoerfe§r,  bie  anbem  finb  mit  3lrmut§,  ©orge  unb  ©lenb  burc^fejt  ober  gefüllt. 
3u  ©eiten  ber  öauptfttagen,  in  ben  3?orftäbten,  in  ben  ©acfgaffcn,  on  ben  2anbftra6en 
finbet  nmn  menfc^lic^e  äßo^nungen,  bie  jeber  Sefd^reibung  fpotten.  Siele  ftnb  in  bie 
(Srbe  ^ineingegraben,  unb  roaS  unter  ben  92amen  cortile  (^of)  unb  yicolo  (©ägc^en), 
unter  tngnrio  (fleine  $ütte)  be^ei^net  loirb,  bleibt  bem  §remben  lange  töt^fcl^aft. 
2)ie  öäuicr  pnb  oielfac^  o^ne  5e«ft«,  mit  nur  einer  X^ür,  unmittelbar  auf  bie  unge* 
pflafterte  @rbe  gebaut,  oft  fellerartig  §inunterge§enb ;  aud  9{aumerfparni§  ftnb  fte  oben 
ober  feitlid^  nod^  get^eilt  unb  ebenfooiel  ^milien  raie  Serf^läge  ftnb,  frabbeln  bort 
burc^einanber.  2>er  ^laj  ift  treuer  für  bie  ormen  Seute,  bie  ^eute  meip  nit^t  roiffen, 
roooon  fte  morgen  leben  merben.  ^ret  9)iertel  ber  @inn)o^ner  ber  ©tabt  Raufen  in 
engen,  buntlen,  feud^ten,  ungefunben  ^o^nflätten,  bie  auf  ebenfolc^e  ©ägd^en  unb 
ipöfd^en  führen,  ©id^  innerhalb  i^rer  oier  ^änbe  aufzuhalten,  roürbe  bei  ber  (Sngc 
unb  !^un(el^eit  bort  unmöglich  fein  —  unb  bodf)  muffen  fie  ed  möglic!^  machen  bei 
Äftlte  unb  Siegen.  3)aS  Sor^ber^X^ür^leben  ift  ja  eine  (i*cpflogen^eit  aller  füMic^cn 
S^ölfer,  aber  in  Palermo  ift  eS,  roie  in  9leapel,  eine  ÜRot^roenbigfeit.  !Dabet  ftnb  alle 
Suftftnbe  gänjlicj  ocrrottet,  baä  Solfoollftänbig  oerlaffen,  burc^  ©teucm  unb 
Saften  förmlich  auSgepIünbert,  oielfac^  oon  einer  9läuber:  unb  ©aunerbanbe 
regiert,  bie  ©taat  unb  (^emeinbe  nur  ald  SKelffu^  für  fid^  betrachtet.  IDie  iDo^l« 
t^ätigfeitä^2lnftalten,  bei  benen  ba«  arme  3.<olf  fonft  nod^  roenigftenS  ben  junger  ftillcn 
fonnte,  ^at  man  i^m  geraubt,  ^at  i^r  ll^ermögen  oerfc^leubert  ober  in  ©taat€oerroaltung 
genommen,  roobei  bie  üBerroaltung  felbft  baS  meifte  oerfc^lingt  unb  für  bie  ^nnen  faft 
nichts  tne^r  übrig  lägt;  ber  ^lerusl,  ber  ftc^  allein  nocf}  um  baS  Solf  angenommen 
f^at,  ift  felbft  auf  §ungerfoft  gefegt,  jeber  %ac^  bringt  neue  ©fanbalc  in  ben  ^errfc^enbcn 
i^reifen,  bem  95olfe  aber  l^ilft  9iicmanb  in  S^öHen. 


^tc  VXkttjpvci^c  bcv  ^vhcticvwot^nnnQCtt 


Sei  Untcrfud)img  bcr  ajlict^prcifc  für  bic  SBol^nunflcu  bcr 
3)?inberbcnüttelten  mu&  man  nutcrfc^cibcu  ätolfd^cu  bcr  abfoluteu  ,C^öI)c 
bciiclbcn  unb  t^rcni  a3crf)ältnife  jum  ©infommcn  bcr  ^ö^ntUc.  3^ic 
SMc  bcr  Witttjt  tft  an  fid^  baö  G^rgcbniB  üon  Jlngcbot  unb  Sia^fragC; 
mki  aber  bcr  crftcrc  praetor  mcfeutlid^  beeinflußt  unb  nielft  cingc* 
fcbränft  »irb  burc^  bic  3lrt,  \m  baö  ÜWonopoI  bcr  Sobenbefi^cr 
ciitiüicfclt  ift  unb  in  bic  ^^irciSbilbnng  eingreift,  ©teigen  bic  3JlictI)cn, 
10  tücrbcu  im  StIIgcmeinen  and^  bic  ßö^ne  fteigcn  muffen,  bamit  bag 
iBcrI)aItni6  jiüif^cn  bcm  greife  bcr  2öo^nnng  unb  bem  Gnnfommcn 
bcr  Söinilie,  ein  3Ser§ältniJ5,  bag  oI)nebie6  meift  fd^Du  ^0(^  gefpannt 
ift,  crtialtcn  bleibt.  3luf  ®runb  bcr  XI)atfa(^e,  baß  bcr  2öoI)nung6ban 
ffir  bic  ajtinbcrbcmittclten  meift  binter  bcm  Scbürfnift  unb  bamit  baö 
^Ingebot  öon  $t(ein=2ßDbnungen  hinter  bcr  9tad)frage  äurüdbleibt,  in 
i>erbinbung  mit  bem  ül^nebicß  niebrigen  (5infommen,  folgt  bie  lücitcrc 
II)atfad(c,  bafe  bicfe  ftärlfte  ß^laffc  bcr  SBcoöIferung  itirc  SBobnungen 
l)urd)tt)cg  tbeucrer  bcja^Icn  mufj  tuie  bic  p^eren  Claffcn,  unb  alfo 
einen  unöcr^ältniBmäftig  bob^n  ^ßrojentfa^  für  bic  3Wiet^e  ausgibt. 
J^ür  btcfen  pb^ten  5ßreiö,  bcr  noc^  baju  eine  ftänbig  fteigenbc  Xenbens 
I)Qt,  crbalten  bie  2)MnberbemitteItcn  öielfad)  SBo^nungen,  bie  an  ftcb 
jd)ou  räumlid^  ungenügenb  unb  bat)er  meift  überfüllt  ftnb,  fo  baft 
bie  SDBobnbicbtigfcit  in  umgcfebrtem  SerbältniB  fte^t 
jur  ©rfifec  bcr  Söobnung.  "S^ain  finb  bicfe  Släumc  aud^  meift 
fc^lccbt  imterl)alten,  feucht  unb  mit  fünftigen  gefunbbcitlid^en, 
bcfonberö  aber  aucb  oft  mit  fd^meren  fittlid^en  Stäben  behaftet. 
3Jcr  größte  X^eil  unferer  Stabtbetoobner  —  runb  52  bü  76  p5t.  — 
ift  gcnötl^igt,  fid^  mit  Syoljnungcn  Don  1  bi»  2  Zimmern  su  begnügen  *) 


*)  eic^c  oben  3.  8,  9,  15,  29. 
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Uttb  mu^  bell  ^ubifmctcr  SBo^nraum  um  fo  tl^cucrcr  bc- 
jal^Icn,  je  flcincr  bic  2BoI)nunfl  ift  —  ba§  Sd^lcij^tcfte  ift  ^tcr 311= 
fllcic^  auc^  abfolut  ba8  XI)cucrftc.  3)a8  Unterangebot  an  Sfleintüo^nunflcn 
unb  bcr  Umftanb,  ba§  bei  größeren  SBo^nungen  bie  SBo^nctnbcit 
bittiger  ift  tt)ie  bei  fleinen  Sßobnungen,  nötbigt  üielfad^  jur  a)itetl)c 
größerer  SKo^nungen  nnb  bamit  jum  Scbl^öfgängcrnjefen.  *) 

SSef onberS  in  ben  ©rofeftäbten  öcr jd^Iingt  bie  SBo^nung  üicif ac^ 
ben  britten  X^eil  beg  ßo^neS,  toenn  nic^t  mel^r.  3)ie  Stabt  Strasburg 
^at  1898  bie  SBo^nunggpreife  in  28  gröfeerenStäbten  (gnbc 
1897  nnb  Anfang  1898  jufamntengej'tettt,  e§  pnb:  Slac^en,  Slltona, 
StngSburg^  Samten,  SreSlau,  Eaffcl,  (^i}tmn%  ßrefelb,  Sangig, 
2)ortmunb,  3)regben,  3)üffeIborf,  ©Iberfclb,  ?5ranffnrt  a.  3K.,  »^attc 
a.  ©V  ^annoöer,  Sarlgru^e,  Söln  a.  ^\).,  3Jiagbcburg,  SDlaing,  3)lann= 
f)m\,  aWefe,  aWüI^aufen,  3Jlfin(^en,  5Rürnberg,  Strafeburg,  Stuttgart, 
Söiegbaben.  33erlin  unb  bie  ^anf aftäbte  fehlen.  Stig  35  u  r  c^  f  c^  n  i  1 1  ö= 
preis  für  bie  gweiäimmerige  2öo^nung  unb  Sludge  ergibt 
fi(^  ba  193  big  280  m.,  für  bie  breigimmerige  286  bis  350  maxi 
Unter  biefem  3)urc^f(^nitt  fte^en  2Reö  (100/120  bejlü.  140/160  m.X 
SlugSburg  (100/130  begtü.  180/200  m.),  SWagbeburg  (113/205  begto. 
187/336  3ß.).  ttjeiter  ^atte  a.  ©.,  3lürnberg  unb  Strasburg,  tw  als 
aJiinbeftpreiS  135  bejto.  210,  150  begiü.  200  unb  112  bejU).  192  Ü». 
angegeben  tt)erben.  §o]^e  aßinbeftpreifc  geigen  töln  (300  bejU). 
360  aß.)/  »reSlau  (227  begtt).  488  2».),  Stuttgart  (280  begtt).  420  m.), 
granffurt  a.  SDi.  (burc^fc^nittlic^  280  begtt).  449  3)1),  aJiaing  (250 
bejtt).  350  2R.)/  aWann^eim  (240  bejtt).  360)  unb  a)lül^aufen  (240 
bcätt).  300  3».).**)  3)ie  3nietf)preife  für  2ßünd)cn  oben  S.  15—18, 
für  9iürnberg  ©.  21,  für  SBafel  ©.  40,  41,  für  Sern  @.  46,  47. 
6S  finb  burd)tt)eg  Sßreife,  bie  ben  Slrbeiter  an  breijinimerigc 
Söol^nungen  faum  benfen  laffen  —  öon  SreSIau  tuirb  baS 
auSbrücflid^  in  ber  ©trafeburger  3iJföinmenftettung  angegeben  —  ja, 
bie  eine  gmeigirnnterige  SBol^nung  fc^on  für  üiele  un  = 
erfd^tpinglid^  mad^en  unb  bie  bringenb  eine  2?erbittigung  cr^cifdicn. 

2ß.  3)i  a !)  bot  ***)  gablrei(fte  ^au^^altungSred^nungcn  öon  3Irbciter:= 
familien  ber  üerf(J^iebenftcn  Xtipen  unterfud)t  unb  ift  gum  ©rgebniß 
gefonunen,  baß  ber  2luftt)anb  fürSöobnung  in  ber  ©roßftabt 

*)  öici)c  oben  6.  40. 

**)  Ucbcrfidjt  über  bic  So()nüerr)ältniffc  bcr  ftäbtifd)cu  Jlrbcitcr,  fowic  über  bic 
$Bof)nun(^ö'  unb  Scbcnomiticlprcifc  in  ben  övöfecvcn  8täbtcn  5)cutfcl)Ianb9.  ©troBburg 
18HS.    ('9Uo  aWanuffript  flcbnicft.) 

•*♦)  „2bic  bcr  3lr'bcitcr  lebt".     Scrlin  1807. 
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sm(((ftcn  15,6  unb  23  pfSt  öotn  ©infoinmcn  Beträgt  lälii 
?lu^na$mc  einer  Familie  mit  P^erem  ®infommen  unb  niebriger  Sopf= 
jaftl  l&attcn  bic  betreffcnben  ^oniHten  bafür  aber  toeber  eine  gefunbe, 
no4  in  anbcrer  ©infic^t  gute  ober  oud^  nur  au^reic^enbe  Söo^nung. 
?lu(^  in  bcn  3»ittel[täbten  fanb  2ßat)  gum  I^eil  redit  bürftige  2öoI)= 
nungen  mit  einer  Ü)Hetpiiggabe  üon  11,9  big  52,2  pßt.  3)ie  Keim 
ftabtifc^cn  9lrbeiter  unb  bie  auf  bem  ßanbc  l^aben  burc^weg  niebrigerc 
3Jlict]^t)rci[c,  ber  pi^fte  ®a^  toar  12,8  p(?,t.  beä  ©infommenö. 

3n  Berlin  bürfte  ber  SJurd^fd^nittSmietlÖttjertö  für  bie  ein« 
jimmcrige  SBo^nung  170  biS  200  3)1.,  für  bie  ätoeigimmerige  370  big 
'M)  m.  betragen.  ®a  bieS  nur  ein  ©urd^fd^nittSbetrag  ift,  fo  l^aben 
aud)  bie  Keinen  SBol^nungen  Serling  bereits  eine  Witt\)^l)bf)t  erreid)t, 
©clcfte  bic  g  ö)  c  i  äimmerigen  SQßo^nungen  —  bag  3ßinbefte,  ttjaS  eine 
Samilic  l^aben  foüte  —  für  bie  ajte^rl^eit  ber  StrbeiterbeüBIferung 
imcrfc^toinglic^  mad^t;  üerfd^Iingt  fie  bod^  Vs  big  V2  beg  ©infommeng 
cincö  Strbeiterg.  ©g  ift  gett)i§  nid^t  gu  öiel  bepuptet,  wenn  man 
lagt,  bafe  eine  Berliner  Slrbeitcrfamjlie  30  pKt.  beg  ©in* 
fommcng  für  eine  oft  gänglid^  ungulänglid^e  unb  ungefunbe  SOSoI)* 
nung  auggeben  muß,  runb  724,000  (Sintoo^ner  »erling  in  200,000 
ein  räumigen  SQßo^nungen  pufen,  ja  in  27,000  biefer  „SBo^nungen" 
1W),(KX)  ajlenfd^en,  in  jebem  SRaum  fed)g  unb  me^r  untergebracht  finb. 

3)er  ©tabtratl^  öon  aWannl^eim  öeranftaltete  1899  bei  9leu= 
rcgclung  ber  ©epiter  feiner  SlngefteHten  ©r^ebungen  über  bereu 
Söo^nunggmictl^en.  95ei  ben  pc^ften  Beamten,  bie  mit  einem  (öel^alt 
üon  30(K)  big  5500  aßarf  angefteKt  »aren,  alfo  im  3)urc^fc^nitt  4250 
^Äarf  (Sinfommen  Ratten,  betrug  ber  3Äict^ging  848  aßarf  jä^rlic^ 
ober  19,95  pet.  3n  ber  5.  Silaffe,  9rnfangggel)alt  2000,  §öd)ftgeplt 
H2()0  a».,  mittlereg  einfommen  2600  3R.,  betrug  ber  2)lietl)preig 
C2()  an.  ober  25,46  pSt.  3n  ber  9.  Stlaffe,  (bamalg  1200  big  IHOO 
3».)  im  ®urc^f(^nitt  1500  SR.,  betrug  ber  3Riet^ging  450  3K.  ober 
*)  pst.  beg  gefammten  ©infommeng,  unb  in  ber  11.  Slaffe  bei 
einem  3)ur(^fc^nittgge^alt  üon  1225  2ßarf  378  SRarf  ober 
30,86  p6t.  beg  gefammten  ©infommen.  3)er  ©tabtrat^  fu(^t  bal)er 
moglic^ft  Slmtg-  unb  Sienftmo^nungen  gu  fd^affen  unb  bringt  ben 
bctreffenben  Slngeftettten  bann  einen  mäßigen  Betrag  bafür  in  9tcd)= 
nung,  für  bie  1.  glaffe  550  3».,  etioa  10  pKt.,  für  bie  lefete  .ftlaffc 
'200  mu  ettoa  15  p©t.  bom  (Sinfommen. 

3ür  Hamburg  pt  ber  bortige  Senator  9lofd)cr  in  einer 
2d)rift  über  bie  SKol^nunggberliältniffe  ber  ärmeren  klaffen  üom  3al)rc 
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1900  bic  $crftclluitg8föftcn  für  eine  jmeigimmettge 
SBo^nung  öon  40  Diiabratinetcr  ©runbfläd^e  mit  bem  35obenprei0 
3u  3100  9K.  beredend.  3Da  man  bort  H  pgt.  SBerjinfung  für  ein 
^ani  annimmt,  fo  erßibt  ftd^,  bafe  eine  Slrbciterfamitie  248  3ß.  für 
bic  äöol^nung  ausgeben  mu§.  Sei  einem  3)urd)f(^nitt§Io^n  üon  1000 
big  1200  Wl  barf  [xt  aber  pc^ftenä  200  aß.  für  bie  SBo^nung  aug= 
geben.  35ie  Urfad^e  für  ben  l^o^en  aßietl^jing  ber  Käufer  liegt  offenbar 
barin,  bafe  baS  @elb  in  einer  i&anbelSftabt  tt)ie  Hamburg  einen  ^oI)cn 
@en)inn  abtoirft  unb  bal^er  nur  gegen  p^eren  3in8  in  ipäufern  angelegt 
»irb.  SBäre  bie  üblid^e  SJerginfung  für  ein  ipauS  nic^t  S,  fonbern 
ettoa  6  p6t.,  fo  mürbe  ftd^  bie  SBo^n-Stuggabe  be8  Slrbeiterg  üon 
248  auf  186  3W.  öerminbern.  ßö^t  fid^  ein  iperabge^en  beg  $aug= 
äinäfufeeg  fonft  nic^t  erreid^en,  fo  mufe  man  ti  ali  eine  Slufgabe 
gemeinblid^er  ©ojialpolitif  ipamburgS  begeid^nen,  burd^  reid^Iicbe  llnter= 
ftüfeung  t)on  S3augenoffenfdöaften  bie  SKiet^en  in  ein  gefnnbeS  SBer= 
^ältnife  gu  ©infommen  ber  SRinberbemittelten  gu  bringen. 

@in  SJerliner  gabrifant,  ^einrid)  greefe,  ^at  bie  SBo^nungy^ 
öerl)ältniffe  feiner  2(rbeiter  unterfud^t  unb  gefunben,  bafe  bic  3ßobnung^^= 
foften  ber  öerl^eirat^eten  Slrbeiter  burd^fd^nittlii^  18  p6t.  i^rcS  (?'in= 
lommen»,  bei  ben  fleinften  (Sinfommen  unter  1000  3)1.  20,9  pgt.  in 
Slnfpmc^  nal)men  unb  bei  ftarfer  gamilie  big  gu  27  p(Jt.  ftiegen.*) 

2lud^  für  33Jien  fanb  Sß^ilippoöic^ **),  bafe  bie  geringeren 
aOßo^nungen  i)er]^ältni^ma6ig  bie  t^euerften  ftnb.  @r  fanb,  ba§  ber 
^bifmeter  S33o]^nraum  in  ben  fleinften  SOSol^nungcn,  bie  guglcid^  bic 
fc^Iediteften  finb,  mitunter  über  3  ®ulben  foftete,  alfo  me^r  toie  in 
ben  ^runfpaläften  an  ber  SQBiener  SRingftraBe.  3)enn  bort  foftete,  loic 
Singer  bered^net  §at***),  ber  .ft'ubifmeter  Söo^nraum  nur  2,85 
(Sulben  iä^rlid^.  ®agfelbe  aWifeüerl^ältniB,  mie  beim  SBoIjnraum,  fanb 
SßI)iIippot)id^  l^infid^tlid^  ber  Sobenfläd^e.  „Sei  ben  gtoeirciumigen 
finben  fid^  nur  3,  bei  tt)eld^en  ber  Duabratmeter  6,26  begtt).  6,47 
©ulben  foftet,  bei  ben  einräumigen  hingegen  9,  bei  toeId)en  ber 
Duabratmeter  über  6,  \a  big  gu  13,30  ©ulben  foftet.'' 

Um  für  SBien  bag  Ser^ältnife  gtt)ifc^en  2Bo^nungg=3ßietf)e  unb 
e^infommen  feftgufteUen,  nimmt  Sß^ilippoöid)  auf  ®runb  feiner  Untere 
fud^ungen  an,  bafe  600  ®ulben  Sal^regberbienft  für  eine  8lrbeiter= 
familie  fc^r  günftig,  für  bie  meiften  ttJO^I  gu  günftig  ift.    „2(ber  fclbft 

*)  grecfc,  „3Bof)nung9notö  unb  Slbfn^trifw". 

♦♦)  ^^ilippoüic^,  ,/2ßicncr  SBol^mmgöocr^ältmffe".     1804,  6.  239  ff. 
)  ©ingcr,  „eo3iaIc  3uftanbc  im  norböftlic^en  öö^men."    1885,   ©.    18;k 
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m\  bicfem  ©iufommcu  muffen  für  eine  jnjeiräumiflc  SaSol^nunfl  im 
2iircöf(^nitt  über  16  p(§t,  in  bcn  treueren  Quartieren  ber  ©tabt 
aber  biä  gu  150  ®ulben,  alfo  25  pßt.  beja^It  »erben"  —  o^ne  bafe 
bic  iJeute  bafür  eine  auSreid&enbe  unb  gefunbe  SBotinung  erl&alten 
rönnen.  &S  gibt  aber  nod&  öiel  größere  aJHfeüerpItniffe.  Sß^ilippoüic^ 
berichtet  (@.  235)  t)on  -einem  Wannt,  beffen  Xage^ücrbienft  (er  mad^te 
Sc^ioeifeblättcr  für  einen  ^utmad^er)  etoa  27  ^reujer  betrug,  öon 
Denen  13,  alfo  bie  ^alfte  für  bie  SBo^nung  aufgingen;  unb  bo($  be= 
ftanb  biefe  SKol^nung  nur  ausj  einer  elenben  3)a(l^fammer;  bereu  ganje 
Jfu^ftattung  ein  Xifc^  unb  ein  Stro^facf  tüaren.  ßier  l^aufte  ber 
Slann  mit  feinem  blöbfmnigen  ^aben! 

35er  oben  ®.  57  ertoö^nte  33eric^t  über  bie  SBol^nungäöer^ältniffc 
in  Cefterreic^  fagt:  SBaS  ben  SRiet^SinS  betrifft,  fo  jeigt  fi^  bafe 
für  bie  äBol^nungSbebürfniffe  ber  9lrmen  fiä^led^t  geforgt  ift,  bafe  biefe 
DicSBol^nungenju  ber  fd^ leckte ften  Dualität  unb  Ouantität 
am  tl^eucrften  bejal^Ien  muffen.  Ungefäl^r  65  p(£t.  ber  SSe- 
Dolfcrung  jaulen  pc^ftenS  100  ®ulben,  80  biä  90  p6t.  200  ©ulben 
^])lict^iinsJ.  "Jür  biefen  »ö^nen  fte  in  allen  ©röfeftäbten  (ol^ne  Xrieft) 
in  3nnöbrurf,  ben  SJororten,  in  ©ger  unb  Jßilfen  üer^ältnifemäfeig 
tbeuer.  gür  baö  SBöl^nunggbebürfniB  ber  öfterreid^ifd^en  Strbelter  gilt 
bafeer  ber  ®o^:  S)aö  Sd^Ied^tefte  ift  am  t^euerften. 

35ie  3fl^i^c^  SBol^nungSenqucte  I)at  ebenfattsJ  einen  3KangeI 
an  fleinen  SKol^nungen  ergeben,  ber  namentli^  au^  tu  ben 
Ißict^preifen  jum  StuSbrucf  fömmt.  3)er  3Wiet§prei8  für  ben 
S  n  b  i  f  m  e  t  e  r  SB  o  ^  n  r  a  u  m  beredinct  fi^  mit  folgt :  S3ei  SBo^nungen 
mit  1  3'«™^^  5/^1  3v^-/  ^^i  SBo^nungen  mit  2  gimmern  4,81  g-rss., 
bei  äßol^nungeu  mit  3  3immern  4,29  grS.,  bei  SBo^nungen  mit 
4  Sintmern  4,10  5r2J.,  bei  SBo^nungen  mit  5  3immern  4,06  ^r^., 
bei  SSofjnungen  mit  6  3immern  fteigt  ber  3)?iet^prei3  pro  Subifmeter 
Jl?oI)nraum  toicber  auf  4,15  Jrö.,  um  fc^liefelic^  bei  SBo^nungen  über 
1.*)  3immern  mit  4,43  ^vö.  fte^en  ju  bleiben. 


'^:&^ 


^tc  IDol?nun05not^  auf  5ctn  Can6c. 


2luf  bem  Sanbc  finb  bic  2BoI)nt)cr^äItnlffc  im  Slttgcmcincn  bcffcr 
lüic  in  bcr  Stabt,  fc^ou  bcötocflcn,  lücil  bic  groBen  aKictt)fafcrneu 
unb  l^intcrflcbäubc  tDCßfaUcn,  in  bcncn  20  unb  mcl^r  e^amilicn  enge 
äufammcngcbräuflt  leben.  3lu(J^  bcr  Uniftanb  roixtt  ßünftig  ein,  bafe 
bic  Käufer  nicift  c^öfe  ^aben  unb  bcr  2öirtl)fd)aft5i5etricb  ju  l^aufigem 
unb  langem  Slufcnt^alt  im  e^i^cicn  nöt^igt.  2)arin  liegt  ein  öegcn= 
gewicht  gegen  bic  meift  engen  unb  wenig  gelüfteten  Sin^^^cr.  33e= 
fonberö  finb  bic  ®(J^lafräume  bcr  Slcingütler  üiclfac^  gu  ftarf 
belegt  unb  ttjcnn  bann  noc^  eine  l^erabgcfe^tc  (^rnäl^rung  baju  fommt, 
fo  finb  auc^  bcr  2tufent^alt  unb  bic  3trbcit  in  bcr  £uft  fein  gcnügcnbcö 
öegenmittel.  3)a^er  trifft  man  in  öielen  3)Drfern  häufig  blaffe,  blut- 
arme öefic^tcr  unb  f(J^n)äd^lid^e  öcftalten,  tt)äf)renb  bod^  bic  £anb= 
U)irtl)fc^aft  mit  Sted^t  al^  bei:  gefünbefte  35cruf  gilt.  2)iefe  Sc= 
obac^tung  eines  Üftücfgangeö  bcr  35oIfögefunbI)eit  fann  man  be= 
fonberö  bort  mad^en,  wo  bie  fdöled&te  Jüirtl)fc^aftlicl^e  Sage  bcr 
yanbtt)irtl)fc^aft  ben  altgcmcincn  (^Tnä^rungöftanb  rebucirt  I)at  unb 
U)o  man  bas  3Wancü  bicUeidöt  burd)  2tlfo^oI  au»5uglei(^cn  fucftt. 
3tUäu  enge  Sc^Iafräumc,  begm.  ju  ftarfe  ^Belegung  berfclbcn  finbct 
man  öielfadö  aii(S)  bort,  tt)o  bic  üßargcKirung  bcö  S3obenö  5U 
meit  getrieben  ift.  3Iud)  bcr  3wftönb  bcr  ©cfinbefammern 
ift  in  gcfunbfjcitlic^r,  noc^  mc^r  aber  in  fittli(^er  §infid)t  oft  feljr 
bcbenflic^.  3lm  f diUmmftcn  n^irft  bie  enge  SJelegung  bcr  S(^Iaf= 
räume  auf  bie  Sittli^feit  ber  Sömilic,  beö  öefinbes,  bcr 
Slinber  unb  bamit  auf  bie  Gräie^ung  unb  bic  gefammte  fittlicftc 
3Umofppre  einer  ganjen  löcüölferung.  3)a8  üBuc^  bcö  prot.  iJJaftorö 
2ß  agner  „^k  Sittlic^fcit  auf  bem  i?anbc"  (2.  Slufl.  1H96)  —  nad) 
einem  Vortrag  auf  bcr  (^onfcrcnj  bcr  bcutfc^en  (pröt.)  Sittlid&fcitö^ 
ücreine  —  gibt  über  biefen  n^ic^tigen  öegcnftanb  aufeerörbentlicö 
trübe  Silber  faft  für  ganj  91orb=  unb  aJJittcIbcutfdöIanb.  SKagner 
i)at  feinen  SJortrag  bearbeitet  nac^  ben  3tntU)ortcn,  bie  auf  einen 
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Srageboflcn  ^in  üou  ))rot.  JßaftDvcu  Scutfc^Ianbö,  Bcfoubcrä  auä 
ilJonimcrii,  Cftprcufecn,  Sad^fcn  (ßönißrcid^  unb  Sßrobing), 
Sranbcnburfl,  X&üringcn;  saScftfalcn,  Dbcr^effcn, 
9)ic(flcnburfl  unbCbcrfranfcn  ciiißclauf cn  toarcn.  ®lnc  tOaupt= 
urfa^c  bcr  fo  toeit  öcrbrcttctcn  Unfittllc^fcit  finbcn  SBagncr  unb  anbete, 
lüclc^e  ftc^  um  biefe  gvafle  befümmert  ^aben,  in  bcn  S33o^n=  unb 
befonberö  ©d^Iaföertiältniffen  hti  ßanböolf eS  jener  ßanbeSt^eile. 
Jcr  fäcftftfc^e  ©utöbefi^er  Snauer  fagt*): 

„l>cx  Slenfc^  ift  \>a%  xoaQ  ex  ift,  burc^  leine  Umgebung  oon  ^ugenb  auf.  ^ic 
(rinDrutfc,  t>ie  tf)m  werben,   folange  er  f)Ubung9föf)ig  ift,   bleiben   i^m  für  fein  gan3Cd 

tcbcn.    5Hcinanb   fann   ftc^  feiner   3"9cnb9ef(§i(§lc  entäufeern (So    ift  fein 

jL'unbcr,  baft  bao  bcr  Xugcnb  cince  5)iäbct)cn0  fo  nötfjige  Schamgefühl  bei  bcn 
mctftcn  Slrbeiiern  faft  gctn^lic^  unausgebilbet  bleibt,  ober  ifjnen  gan^  mangelt.  ^<on 
^>u(^cnb  auf  burd)  ein  ^u  enges  35eifammeniein  geroö^nt,  aUc  9}lögen  bcs  menfc^lic^en 
^i'ibco  in  i^rcr  5ia(ftbcit  ju  feben,  gibt  es  gar  feinen  bcfonberen  3)lomcnt  jur  6nt: 
iDicflnng  beo  S(^amgefüblo ;  meift  liegen  jtnaben  unb  ^^{öbc^en  bis  jum  14.  ^a^re  unb 
&arübcr  binaus  in  einem  uierccfigcn  diaum,  Sett  genannt,  pele-mele,  ol)ne  ^erüdftc^s 
tiijuug  bco  (^efc^led)to  burc^cinanber,  oft  befinbct  ftcb  biejes  fog.  ^ztt  in  bem  n(imlid)en 
tom,  roo  bic  (Sltcm  in  einem  35ctte  fc^lafen,  oft  fogar  in  6d[>lcfien  unb  in  bcn 
5ftlt(t)cn  ^rooin^cn  mebrere  Familien  in  einem  dianm ;  unb  f o  empfangt  bies  anne 
(^cjdilct^t  oon  Sugenb  auf  bcn  ßinbrud  bcr  fleifcblic^en  3"f<JJ"wcngc^örigfeit  bciber 
0)ci(t)(ccbter,  unb  baä  für  jcbc«^ '^eib  fo  nötl)ige  ©c^amgefübl  wirb  gar  nic^t  ent« 
loldclt.  (SJcroöbnt,  alle  33löften  jn  fcben,  trägt  es  bann  au(§  feine  Scbenfcn,  alle  33lö6cn 
}u  jcigcn,  unb  bcr  SBcg  jum  fieberen  dtuin  ift  burc^  baS  mangelnbe  Schamgefühl  rcc^t 
oiiatt  geebnet.     9llf o  beffere  3Bobnungcn  muffen  gefdiaffen  merben." 

SKuflner  beftätißt  biefe  ©^ilberung;  aud&  feine  Erfahrungen  unb 
bic  antworten  ber  ^JJaftoren,  bie  auf  feinen  Fragebogen  einliefen, 
fcnnjeidinen  als  ,,eiue  ipaupturfad&e  fittlic^erSertoa^rlofung 
bcr  lanblid^en  Slrbciterbebölferung  biefen  materiellen,  aufeer^ 
lialb  i^rer  Serf^ulbung  liegenben  Uebelftanb,  bie  mangell)afte 
unb  unjureic^enbe  ffio^nung."  tnauer  fc^ilbert  eingel^enb  bie 
traurigen  3uftänbe  ber  2lrbeiter=aa3oI)nungen  in  ber  Sßroüinä  Sad^fen 
unb  mac^t  33orfd^Iäge  jur  Stbl^ilfe,  bie  aber  bei  beo  ®rofegrunbbefi^ern 
unb  ber  SHegierung  n)irh!nggIoS  ber^aHt  finb.  Sie  aBo^nüer^dltniffe 
auf  ben  ^ad&tgütern  in  SSorpommern  unb  JRügen  finb  gerabeju  ^aar- 
fträubenb,  toeil  bie  »efifeer  ber  ®üter  (9lbel,  prot.  Stiftungen  unb 
Korporationen),  bem  ^ßä^ter  feine  entfd)äbigungen  für  SBerbefferung 
gcioa^rcn,  bie  er  an  ben  .t)äufern  üornimmt  unb  bie  Jöeflfeer  folc^e 
t^crbeffenmgen,  bie  im  ^ntereffe  ber  Solföfittlid^feit  not^wenbig  toären, 
aurfi  nid)t  madjen.  SBagner,  ber.  bieö  berichtet,  ftellt  bort  (®.  29) 
norf)  bie  9teuBerungen  einiger  öemä^rgmänner  äufammen,  bie  atte 

*)  f/^te  fojiale  ^ragc  auf  bem  platten  Sanbe"  1873,  S.  37,  14. 
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tu  gleichem  Sinne  bcrid^tcn.  35abci  tt)irb  nod)  bcmcrft  (8.  38),  baf^ 
in  öielen  ©cgcnbcn  ?lorbbcutjc^Ianbg  fclbft  tu  groBc»  !öauevn= 
börfern  btc  gamiltcn^Slbtrittc  eine  Seltenheit  finb  —  man  gel^t  einfach 
in  ben  ©of  ober  ©arten  am  ipaufe  —,  mag  in  2Kittet3)cutfcöIanb 
büd)  bctfer  ift.  ®ie  allgemeine  S(]^amlöfigfeit  aI8  golflc 
biefeS  3uftanbe3  öerbinbet  fid^  mit  ben  SBirfungen  ber  Sßol^nöer^ält^ 
niffe,  öon  bencn  SBagner  (S.  30)  nocfi  bemerft,  f\t  tüeitcr 
man  nac^  Cften  fümmt,  befto  f^Iimmer  »irb  eö"  (Sie^e 
üben  S.  10).  2üagner2f  S(J^rift  fam  getoiffen  »Greifen  aUerbing^  fel)r 
unangenehm,  aber  ber  preufeifc^e  ßanbnjirtJ^fdöaft^fminifter  ö.  ipammer^ 
ftein  tt)ieö  im  preufeifd^cn  3lbgeorbnetcm§aufe  am  20.  ^ebr.  1897 
(Steu.  Seridit.  S.  1067)  auf  bie  traurigen  2ßo^nung§äuftänbe  ber 
Sicbienfteten  beS  Staatsgutes  Xrafe^ neu  bin  unb  begrünbete 
bie  ^orberung  ber  Staatsregierung  auf  eine  Summe  öon  218,000  3)1. 
als  erfte  State  jur  bringenb  notl^menbigen  öerftellung  öon  5amilien= 
tt)Dl)nungen  bamit,  eS  fei  gerabeju  unüerantttjortlid),  folc^e  3iiftänbc 
noc^  langer  in  einer  StaatSöertt)altung  3U  bulben.  2)er  3lbg.  ÜaubratI) 
Sc^naubert  führte  bieS  bann  näber  aus,  inbem  er  (S.  1075)  öon  ben 
betreffenben  ^ßniiliennjobnungen,  bie  meift  aus  bem  Slnfange  bes 
19.  3at)rl).  ftammen  ober  nöd^  älter  finb,  folgenbc  Sc^ilberung  gab: 

„irinc  gamilicnrooljnimg  befielt  l^ier  gxx^  ctncm  ganj  ftcfncn  3"""^e^»  auficrs 
orbcntlid)  niebtig  -  eö  ift  nid^i  üiel  über  2  "^yititx  f)oc^  -  unb  einer  Kammer.  31)ie 
3immer  finb  alle  glcic^mögig  eingerichtet :  in  ber  einen  iS'cfe  ba$  gro^e  93ett  für  ^2ann 
unb  Stau;  bancben  in  faft  feuergefährlicher  9iät|c  ber  .'bcrb;  in  ber  SWitte  ift  eine 
(JaUt^üre,  bie  in  einen  Ifleinen  ^eUer  Mnunterfü^rt,  unb  luo  noc^  $(a^  ift,  ftnb  bie 
^irt^fc^aftöutenfilien  ^roifc^en  ben  Letten  ber  jüngeren  Hinber  unb  ber  meift  noc^ 
oor^anbcncn  alten  3Wutter  aufgeft^üt.  hieben  bem  ^immer  bcfinbet  fic§  eine  gan,^ 
!(eine  Jtammer,  ein  feuchter,  faüer  9)aum,  meift  nur  mit  einem  ^albtw  ^enfter;  barin 
ift  sunäc^ft  ein  Sretterbobcn  ^ergeftcQt,  unter  mefd^em  bie  .pabfeliqfcitcn  ber  Snfaffcn 
liegen;  oben  barauf  fc^(afen  Sc^anoerfcr  unb  Drittgänger  mit  ben  älteren  Kinberu 
.^ufammen.  ^c^  bemerfe,  bag  bie  2^ralel^ner  Meute  in  ber  £)auptjac^e  auf  Deputat 
angemiefen  fmb,  jiuei  ilü^e  ^aben  unb  foroo^l  einen  6cf)arn}erfer  a(S  einen  Drittgängcc 
fteUen  müfjen.  Die  Drittgänger  finb  a'cr  in  ber  Siegel,  roo^l  burc^meg,  ^Jäbcf^en, 
unb  roer  in  biefen  3[^er^ältniffen  ^efc^eib  weife,  wirb  leiber  auc§  roiffen,  baf;  an  jebcr 
btefer  Drittgängerinnen  auc^  noc^  ein  ober  jmei  une()e(ic^e  .^inber  ^fingen,  ^l^elc^c 
Honfequen^cn  fic^  baraus  ergeben,  bafe  äße  biefc  ^^crfonen  jur  ^Jlacf^t  auf  einem  engen 
^aume  eingepfercht  ftnb  unb  ^ujammen  fc^lafen,  brauche  ic(;  nid)t  n&f|er  auäjufü^ren. 
Dao  finb  ^uflänbe,  bie  unerhört,  gerabeju  ein6!anbal  finb  unb  eigentlich 
fc^on  ein  poligeilic^eä  (Sinfc^reiten  er^eifc^cn.  Die  'i^er^ältniffe  fmb  fo  troftloä,  bafe 
ic^  bebauere,  fie  ^ier  ^ur  @prac^e  bringen  ^u  müf)en.  ^^  f)ätte  cd  awS^  nid^t  getrau, 
wenn  nic^t  ein  Eintrag  auf  Streichung  biefet  '^iofttion  gefteHt  roorben  wäre  (!),  bie 
boc^  einem  eminenten  unabweisbaren  ^ebürfnig  entgegen  fommt," 


73 

2Bcnn  folc^c  Swftänbc  in  ber  crfteu  unb  üorncljniftcn  lanbwirt^- 
fdjaftlidicn  Staat^anftalt  JßrcufecnsJ  befielen,  toic  fiel)!  esJ  bann 
erft  mit  bcr  gürforgc  für  bic  3Bo^nungcii  bcö  ©cfinbcä  auf  bcn 
meiftcn  anbcrcn  ©ütcrn  Dftclbicnä  au§!  S)ic  ßanblüirt^fdiaft  toirb 
bort  flctotffcrmafecn  tnbuftrictt  betrieben,  mit  einer  mel^r  über  weniflcr 
bcft^Iöfen  Slrbetterfd^aft,  bie  ju  ßetoiffcn  Briten  noij  burd^  befonberen 
3u8Ufl  ücrftärft  tocrben  mufe.  35ie  SBo^nber^dltniffc  ftnb  an  fid^  fd^on 
oft  f(^Icd)t,  —  fcu^te  JRäume  mit  ße^mboben,  nieberc  unb  enge 
Welaffc,  SRangel  an  ßi(f)t,  fiuft  unb  jeber  SBequemlid^fcit,  ganj  unge= 
nügenbc  Slborte,  3wföntmliegcn  ber  ©efcfiled^ter  —  fo  ertoac^fen  oft 
gcrabeju  ungel^eucrli^e  3uftänbe,  meiere  burd^  bie  ^afernirung  jener 
Saifonarbeiter  (Sad^fengänger,  SßreuBengdnger)  u.  f.  U).  nod)  üerftärft 
werben  unb  bann  an  baä  berüchtigte  englifd^e  ®an g-S^ftem  erinnern. 
%\\i  bem  Slegierunggbejirf  Sresfl au  loirb  üon  SSerl^öItniffen  be= 
richtet  too  ,,in  einem  ipaufe  öon  ße^mfad^toerf  unb  meid^er  SBebad^ung 
in  einer  gemeinfamen,  niebrigen,  finfteren,  unljeijbaren  Stube  mit  g^ifi- 
bobcn  öon  ße^m-Slcgeln  neun  eJömilicn  wol^nen,  bon  benen  icbe 
nocö  eine  Heine,  ganj  fc^Iedit  beleuchtete  unb  nid()t  öenttlirte  Sfammer 
üou  8  Quabratmeter  ®runbfläd)e  l^at",  ober  bafe  j.  23.  im  Greife 
!ä)HIitf  d^  bie  SBo^nungen  „au§  einer  ©tube,  niebrig,  eng,  in  einem  meift 
aiie  .^olj  ober  ße^m  gebauten  unb  mit  ßatten  gebecften  ipäuö^en"  beftel^en. 

3)ie  3eitfc^rift  „3)a«  ßanb"  in  »erlin,  Organ  beä  Sluöfc^uffeö 
für  Sä}ol)lfal)rt0p|lege  auf  bem  ßanbe,  fddilberte  im  ©ommer  1899  bie 
Sof|nung5Jt)erI)äItniffe  in  einem  f leinen  Crtc  »ie  folgt:  „3u  Sv^nfen^ 
Ijeim  (Sac^fen)  fal^  id^  jene  mit  Slafen  bebad^ten  ©ütten  o^ne  Sd^orn- 
ftein,  »0  äioifd^en  ben  SRafenftüdEen  ber  fftaud^  üom  offenen  ,t>crbfeucr 
?luögang  fuc^te,  ber  nic^t  gur  Xl^üte  I)inauö  fonnte.  ^ier  fal^  i^  I^«^ 
Familien  mit  Si^fl^n,  ®änfen,  ^ü^nern,  ^^rfeln  in  einem  SRaume 
beifammen,  unb  jene  Silber  toerben  mir  jeitlebeng  üorSIugen  bleiben. 
Mt  ®raufen  lag  idö  ba^er  Diele  3a^re  fpäter  öon  ber  Xtjp^usfepibemie 
unb  ^abc  manche  SEBo^It^äter  öeranlafet,  dtoa^  für  bie  granfenljeimer  an 
bie  näcftfte  SammelfteKe  gu  tragen."  3Iug  ben  5ßroöinäenC  ftp  reuten  unb 
Scf)Ief  ien  ftnb  toieberl^olt  bereite  äönli^c  Sd^ilberungen  gegeben  toorben. 

SJefonberö  fc^Iimm  finb  öielfad^  bie  SÖobnsuftänbe  ber  Sicfl^I' 
arbeiter,  menn  jur  Sommerjeit  grofec  a}Jaffen  l^erbeiftrömen,  bie  im 
SBinter  »ieber  in  bie  ,öeimatl)  jurücHel^ren.  lieber  ba^  SBo^nwefen 
ber  3icgelarbeiter  im  §abelbruc^  bei  Se^in,  n)o  über  taufenb 
Jlrbeiter  bamalS  befc^äftigt  »aren,  fagte  ber  J-abrifinfpeftor  öon 
5ßot0bam  1882:    35aö  SBo^nungönjefen  fpottet  jeber   »efdireibung. 
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3liä\t  nur,  baft  in  einem  einsißen  dlaim  üon  taim  40  ftubifineter 
o[)ne  ßenüflcnb  £uft  unb  Cid^t  20  biö  30  3ßänncr  cffcn,  trinfcn  unb 
fd)Iafcn,  eö  cntbcl)ren  biefclben  audö  für  bic  flange  2lrbeitSfaifon  jcß= 
lieber  SReinlid^fcit.  3I)ve  Sc^Iaffteßen  pnb  su  jiDci  über  cinanber  je 
5  biö  6  in  einer  SHei^e  öon  ro^en  35rettcrn  ^ergeftellt.  3Robernbcö 
©eu  unb  ©tro^  bient  atö  ßager  unb  bie  eigenen  oft  feud)ten  tleibungö^ 
ftüde  alsf  Sebecfung  für  bie  9la(^trul)e.  S)ie  öon  ber  SReflierungöbc^rbc 
angeorbneten  S5ermeffungen  ergaben,  bafe  bei  jlpansig  Söo^nungen  jebe 
berfelben  ttjeniger  alö  einen  Subifmetcr  Luftraum,  weniger  als  einen 
Ouabratmeter  iöobenraum  unb  weniger  aU  ein  ^Drittel  Duabratmeter 
eJenfteröffnung  pro  .topf  ber  Selegfdöcift  Ijatte.  9la^  langen  kämpfen 
I)at  ber  3nfpector  bann  bcn  ©rlafe  einer  ^4^oIi3eiüerorbnung  feiten^  beö 
i?anbrat^5>  burcftgefe^t.  Sle^nlid^  finb  bie  3uftänbe  ^eute  noc^  faft 
überall,  loo  berartige  Saifonarbeiter  maffcnl^aft  jufannnenftrömen. 

3)ie  2öoI)näuftänbe  auf  bem  ßanbe  loerben  leicht  bort  befonbere 
üerfdiledötert,  m  fid^  ^nbuftrie  anfe^t  unb  bamit  eine  ftarte  2Jolfe= 
an{)äufung  fomnit.  3tm  e^eften  bleiben  bie  3uftänbe  nod^  länblic^, 
luo  ber  ^ubuftriearbeiter  unb  feine  5ciinilie  im  .^aupt=  ober  üFlebenbcrufc 
nod^  einen  fleinen  (Srunbbefife  bett)irtl)fc^aftet,  toit  baö  üielfac^  ber  5aU 
ift.  JWcrbau  unb  3nbuftrie  öereinigt,  bieten  ber  g^milie  leid)t  einen 
anöfömmlic^en  (i-noerb,  bie  SBo^nungen  finb  nid)t  fo  bic^t  neben=  unb 
aufeinanber  gebaut,  tt)ie  in  ben  Stäbten,  bie  ftinbcr  load^fen  meift  in  freier 
iJuft  auf,  bie  lanbtt)irtl)fd)aftlic!^e  Xl)ätigfeit  nötl)igt  and)  bie  (5Tioad)fenen 
3U  regelmäßiger  unb  längerer  Slrbeit  im  Ji^eien,  bie  ßcute  loo^nen  oielfad) 
in  eigenen  .(päuöc^en,  bic  .^auptmifeftänbe  liegen  in  ber  (Jnge  ber  3Kol)m 
ungen,  befonber^  ber  Sd^lafräume,  looju  nod)  ba§  ftoft=  unb  Sdjlafgängcr- 
mefen  fommt,  baö  burd^  bie  llmftänbe  beiben  Xt)eilcn  aufgenötl)igt  loirb. 

2)cr  oerftorbcnc  li)c§cimratl)  5JIod^  in  'J)icttlac^  Ijat  über  bie  2ßol)nun90- 
ocr^ältniffc  im  greife  3)ier3ig  Gr^cbunßcn  anpeilen  fafi'en.  (5o  iDurbc  bobei 
eine  9(n3n5I  von  SlJoEinungcn  (mcifteuö  feine  (rinfainilienl)äufei)  ermittelt,  bie  nuä 
nur  jroei  ^immcrn  cinfd)l(eftüf^  itüc^e  beftanben.  3)ic  JRäume  fmb  foft  burd)njcß 
fcör  flein.  Tcv  uor^anbene  i?uf träum  pro  3*"»'»^'^'^  o^nc  %b^u^  beä  burc§  3)löbcl 
eingenommenen  Siaumeä  (c^roantt  3ioif4en  10  unb  20  Mubifmeter  bei  einer  Xm&.* 
f(^nütä^öl)c  ber  .-{immer  üon  2  MiUx.  Ten  meiften  biefer  .s^äufer  fcl)lt  ein  .Heller, 
oielfad)  finb  bie  SBönbe  leuc^t,  r)icr  unb  ba  fel)lt  auc^  ber  ^rctterfugboben,  unb 
mehrere  jur  3«t  ber  ?lufnal)me  noc^  beiüol)nte  .s^fluicr  roerben  „alö  ni(f)t  mcnfd)cns 
mürbiiVS  „feiner  ^Hcpatatur  mcl)r  mcrt^"  bcjcirijuct.  ^er  in  ben  ^djlaf^immcin  ücr- 
fü(\barc  X'uftraum  beträtet  in  bcn  mciftcu  J^ällcn  unter  10  .Hubifmcter  unb  finft  einmal 
bcrab  auf  2,4!)  Mubitmeter  pro  Mopf.  Xcr  unc^cfunbc  ^^uftanb  ber  Äliobnungen  roirb 
in  Dielen  ^üUen  baburcb  erl)öl)l,  t>ci^  in  bic  ."bäufer  meiften«  bircft  neben  bie 
Sßo^nunflcn  '^^ief^ftallungen  eingebaut  finb. 


^ufatnmcnfaffun^  xxnb  Itrfac^cn  bcv 


?(u6  bcm  rci(j^cn  aWatcrial,  ba8  über  bie  S9iJoI)ut)cri)äItniffc  üor= 
ließt,  I)abcn  wir  nur  einen  furzen  uub  gebrängten  Jlu^jug  flegeben- 
2lUr  ^eben  nun  bie  allgemeinen  3wflc  ^^^  3)arftcUung  ^erauö.  ©ine 
SBol^nunflfifnotl^  in  bcfd^ränftem  ©inn,  für  ben  Ginjelnen  unb  feine 
(Familie,  gab  ti  unb  wirb  es^  immer  geben,  fo  lange  eö  SWenfd^en  unb 
3lnnc  gibt.  2Bie  man  ftetö  .t^aus^l&altungen  finbcn  wirb,  bie  burcfj 
Ijaue^älterifd^en  Sinn,  üerbunben  mit  Drbnung  unb  SReinIid)!eit,  be= 
fonber^  aber  burd^  Sefd^rfinhtng  beö  2llfof|oIgenuffeg,  felbft  unter 
fc^ttierigen  33er^ältniffen  fid^  galten,  fo  mirb  cö  aud^  immer  3äIIc 
geben,  m  ein  trunffud^tiger  3Rann  ober  eine  un]^au8^älterifcf)e  '^xan 
bie  gömilie,  bie  fonft  auöfömmlic^  leben  fönnte,  inö  Unglücf  bringt. 
2?ie  aDgemcinen  SJer^ältniffe  mögen  nod^  fo  günftig  fein,  eö  läfet  fid) 
boc^  niemalö  üer^inbern,  baß  ®injelne  ober  ^öinilien  mit  ober  Dl)nc 
eigene  SSerfd^uIbung  inä  (SIenb  gerat^en  unb  ber  öffentUd^en  ober 
privaten  2öo]^Itf)ätigfeit  anl^eimfaHen. 

Um  fold^e  ®rfd^einungen  aber  ^anbelt  t^  fid)  ^ier  nid^t.  SäJaö 
bie  moberne  SBo^nungönotl^  üon  ber  9lot^  (Jinjelner  unb  and) 
ber  früherer  3citcn  Ujefentlid^  unterfd^eibet,  ift  i^r  aRaffen=6^arafter. 
5tttgemein  unb  fiberatt  jeigen  bie  Unterfud^ungen,  baß  eine  3äJo^nungö= 
nütl^  t^atfä^Iid^  befte^t  unb  befonberö  in  ben  größeren 
Stabten  fel^r  toeit  verbreitet  ift.  ©in  guter  X^eil  ber  groß= 
unb  mittel-,  \a  oft  felbft  ber  fleinftäbtif(^en  unb  länblidien  33eöölfc- 
rung  lebt  in  2Bo^nung8öerpItniffen,  loeld^e  nid^t  nur  jebesJ  noc^ 
fo  befd^cibene  So^nbe^agen  augfc^IieBen,  fonbern  audf)  bie 
Wcfunbl)eit  unb  bie  Sittlich  feit  in  fd^mere  ®efa^ren  bringen. 
Jaft  allgemein  ift  bie  ,tlage,  baß  gerabe  bie  fIeinerenSBo^  = 
nungen  nid^t  in  geniigenber  Stuga^I  öor^anben  finb,  baß 
fie  fic^  meift  in  einem  fel^r  fd^Ied^ten  3wftanbe  befinbcn 
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unb  nöd^baju  um  a)HctI)prcifc  abflclaffciuücrbcn,  totläjt 
bic  U)irtl)fc^aftl{cftc  ßciftungöfä^lgfcit  bcr  3)Metf)cr  — 
etwa  ein  fünftel  bcr  3al)rcöcinnaf)mc  —  öielfac^  unb  oft  un  = 
öer^ältnifemäfetfl  äbcrftcißcn.  Qo  fiiib  gcrabc  bic  ficinftcn 
Söol^nunflcn,  in  meieren  bic  3lcrmftcn  Raufen  ntüffcn,  ni^t  nur  bic 
fc^Icd^tcftcn,  fonbcrn  juglcid^  ani)  bic  t^cucrftcn.  3)ic  3Rict^cr 
folc^cr  SHäumc  finb,  um  bic  Soften  cttt)a8  ju  crmafeigcn,  gcänjungcn, 
Slftcrmict^cr  unb  Sd^lafgängcr  in  bic  ^^milic  gu  nehmen, 
tt)äl)rcnb  bic  ipauS^cncn  gcrabc  bicfcn  Umftanb  loicbcr  jur  ®rl)ö^ung 
bcr  2)iict^prcifc  oenocnbcn.  3)ag  finb  bic  3uftänbc,  tt)ic  ftc  unö  aM 
aßen  Sendeten  untoibcrlcglid^  cntgcgcntöncn  unb  gioar  um  fo  Icbfjaftcr 
unb  aKgemcincr,  Je  größer  bic  Stobt  ift.  3)abci  ft  c  i  g  c  n  bic  Üß  r  c  i  f  c 
für  bic  mittleren  unb  größeren  SBo^nungcn,  locnn  auc^  langfam,  fo 
borf)  ununterbrod^cn,  fo  bafe  au(^  für  bic  mittleren  unb  p^cren 
Stäube  bic  äöo^nungömict^c  einen  unücr^ältnifemäfeigen  äint^cll 
oon  bcr  3a^re8cinna^me  üerfc^Iingt.  ^anb  in  ipanb  bamit  gcf|t  bic 
loeitcrc  X^atfad^e,  ba&  gcrabc  in  ienen  Stäbten,  bic  fid^  am  rafd^eften 
entioidtclt  ^aben,  bic3a^Ibcr  f leinen  SBo^uHufer  l^intcr  bcm 
Sebürfnife  ftarf  jurüdtbicibt,  bic  bcr  größeren  tt)äd&ft  unb  fo 
immer  mefir  SWenfc^en  in  einem  cinjigen  $aufc  jufammcmoo^ncn.  So 
entftc^cn  bic  3"ftanbe,  üon  benen  toir  einige  gcfc^ilbcrt  I)aben  unb 
bic  in  früheren  Seiten  unbefannt  »aren.*) 

2)ic  moberne  2BoI)nung8not[)  l^at  gtt)ei  fpegififd^e 
llrfad^cn:  SJor  allem  ift  bic  35eüoIferung  in  benStäbten 
unb  3nbuftricgcgcnbcn  fc^r  ftarf  gemad^fen  unb  bann 
ift  bic  »autptigfeit  gcrabc  bcm  »cbürfnife  bcr  mitt  = 
leren  unb  unteren  Sc^id)tcn  biefer  Scüöifcrung  nid^t 
nac^gcfommcn,  fo  baß  biefe  SScööIfcrung  fi^  immer  bic^ter  äu= 
fammengubrängen  genöt^igt  ift.  SRit  bcr  G^ntioicflung  bcr  Xcc^nit, 
ben  gortfd^ritten  bcr  9laturn)iffcnfdöaftcn,  bcr  Slu^bilbung  bcr  ®clb= 
Öcrrf^aft  mußte  bic  früficrc  öebunben^eit  fatten,  ©cmerbcfrci^cit  unb 
Sreigügigfeit  mürben  eingeführt,  ioeniger  alö  Urfad^cn  bcr  heutigen 
2Jcr^ältniffc,  fonbcrn  al^  folgen  bcr  bereite  innerlid^  oottgogenen 
äBanbtung  unferer  SSoIfömirt^fd^aft.  3ebc  iJöfung  früherer  Sanbc 
brad^te  neuen  mächtigen  Slnrcig  für  hai  SSJad^ öt^um  bcr  S tobte. 
9Hd^t  Sürftennjitte  ober  Sürftcnlaunc  finb  e0,  bic,  mic  frül)cr  fo  oft, 
bic  Stäbte  grünben  ober  fic  öergrößern:  bic  neue  2lnfieblungsjtücife, 


')  eic^c  oben  a.  1,  2,  4,  7,  8,  9,  21,  41  u.  f.  .ip 
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tocld^c  bic  ©täbtc  mitunter  faft  ntärd^cnliaft  anfd^tocllcn  lä&t,  toäd^ft 

QUO  bcr  ©rofeinbuftric  ^crduS.    Seren  fpestflfd^er  ©^aröfter,  btc 

aWaffenprobuftion  auf  (Snmb  enger  SBerbinbung  ßrofeer  mafd^lneKer 

unb  meufc^Itd^er  ?lr6eit8fräfte^  ^at  aud^  eine  neue  SSöIfertüanbeninfl 

unb  eine  fpcsififc^e  gönn  ber  ftäbtifc^en  Slnfieblung,  ble  SWaffen- 

ficblunfl  (jebrac^t.    3n  ben  ®ro6=  unb  Snbuftrieftäbten  öereiniflen 

fid)  immer  mel^r  bic  .ftapitalmaffcU;  fammeln  fid^  bie  tt)ic^tigften  Sn* 

buftriejttjetße  unb  gmar  in  mad^fenber  fabrifmäfeiger  ©rofeprobuftioU; 

welche  \>Cii  alte  ipanbtoerf  unb  bie  ©auSinbuftrie  immer  mefjr  auffangt, 

iuäl)renb  ßleid^seitifl  bie  Bwual^me  ber  Gifenba^nen  unb  bie  SBerbidituufl 

bcr  Scrfe^rSmefle  immer  neue  toirt^d^aftlid^e  Gräfte  an  .Kapital  unb 

?(rbeit  in  bie  Stäbte  leitet.    ®iefe  finb,  nid^t  mel^r  mie  fräl^er  blofe 

bie  ÜRittelpunfte  beS  politifd^en  2lpparateö,  fonbern  »erben  tt)ie  bie 

ÜJHttclpunfte  ber  ^ö^eren  Silbung,  ber  Sunft  unb  Söijfenfd^aft,  fo  aud^ 

immer  mefir  bie  besJ  SRci^tf)umsJ.    ^\\x  felben  ^t\i,  ba  ftc^  biefer 

Umfdittjung  öoHjog  unb  ber  ßemer blicke  X^eit  unferer  nationalen 

^^Jrobuftion  ein  neueS  aufblü^enbeS  ßeben  entfaltete,  ßingen  bie  (St= 

tragniffe  ber  ß  a  n  b  m  i  r  t  ^  f d)  a  f  t  burd^  bie  iSonfurrenj  be8  SQ3eItmarfte8 

surücf,  ber  2(dterbau  toäx  nid^t  me^r  in  ber  fiage,  burd^  fortfd^reitenben 

Uebergatifl  gu  intenfiöer  SBirtljfd^aft  ben  gefteißertcn  35ol!8jumadf)8  auf 

beut  Sianbe  feftäul)alten  unb  i^m  bort  neue  ßebenSquellen  gu  erfd^IieBen. 

öier  abgeftoBen,  bort  außegoßen,  bränßten  bie  ajlenfd^enmaffen  in  bie 

Stäbtc   unb  oerme^rten  bort  ben  natürlid^en  Scöölferuußsjjutpadö». 

Sicfer  Umf(^U)unß  öoHgoß  ftd^  befonberg  in  ber  gmeiten  öätfte  bc8 

19.  ^aljr^unbertg  unb  bauert,  ßerinßc  ©d^manfunßen  unb  Sfrifen  ab= 

9crcdt)nct,  immer  noc^  fort.    SJaS  fladde  ßanb  entöölfert  fid^,  bie  SRaffen 

ftrömen  in  bie  Stfibte,  tt)o  i^nen  SBerbienft,  aber  aud^  ©enufe  unb  für 

öiele   bie  ^ret^eit   be§  ßafterö  minft.    9loc^  ©nbe  bee   18.  ^a^r^ 

l)unbertS  fdfiä^te  man,  bafe  nid^t  ßanj  ein  SBiertel  ber  SSeööIferunß  in 

ben  ©tobten  mo^ne.    ^eute  lebt  in  3) eutf erlaub  bie  §alfte,  in 

(?nglanb  leben  me^r  alö  gtoei  drittel  in  ben  ©täbten,  mobei  ali 

joId)e  alle  (Semeinben  mit  über  2000  ©inö)oI)nern  gelten.    S5on  ben 

IV2  9»ltt.  ®tntöo^nern,  bie  ©c^ottlanb  im  3abre  1800  ^atte,  lebte 

bcr  weitaus  größte  X^eil  auf  bem  ßanbe,  oon  ben  4  SJiill.,  bie  eS 

jc^t  jä^It,  loo^nen  über  brei  SSiertel  in  ben  ©tobten.    Gnglanb 

unb  303 a leg  l^atten  im  Sa^re  1801  9  aWittionen  (Sinmo^ner,  baüon 

cttoa  ben   britten   X^eil   in   ben   Stäbtcn,  mä^renb   üon   ben  29 

3)Haionen,  bic  fie  iefet  öaben,  21  3Kiaionen  unter  ftäbtifc^en  öebinß» 

uuflcn  leben. 


^m  Stttfang  bc8  19.  ^a^rl^unbcrtö  ^attc  baS  ic^tflc  ^cutfd^c 
JRclc^  SiDci  2Bo^npläfec  mit  mc^r  alg  100,000  (Jintoo^ncrn  (»crlin  unb 
ßamburg);  um  1850  marcn  cg  5,  1875;  12,  1H95:  28,  baruntcr 
einer  mit  P/«  aWiUioTien  unb  9  toeitere  mit  je  Vß  bis  Vj»  SWiaionen. 
3)aS  SBa(Jö8t^um  mand^cr  Stäbtc  l^at  alle  ©Ttoartungen  übcrtroffen. 
noi)  im  3a^re  1880  glaubte  man,  bafe  SWünc^cn  im  ^a\)n  1911 
350,000  G^intDOl^ner  I)abcn  mcrbc.  2Jci  bcr  legten  3ä^lung  im  3a^rc 
1900  tiatte  ti  aber  fc^on  500,000.  35er  jäftrUc^e  3utt)ad)S  toar  ^ler 
nodö  öor  furjem  12,000  unb  ftcigt  ebenfalls  beftänbig.  3m  3al)rc 
1850  jäftlten  bic  fämmtlid&en  SunbcSftaaten,  bie  jefet  hai  beutfd^e 
9iei*  bilben,  ettoa  35  3»iaionen,  im  3af)re  1871  41  SKiCionen  unb 
im  3a[)re  1895  über  52  aRimoncn  ©inttjo^ncr.  S)ie  »eöölferung 
35eutfcI)Ianb8  fticg  üon  1871  bis  1891)  um  20  p^t.,  bagcgen  bic 
C?-intt)Dbneräa^l  öielcr  Stäbte  auf  mebr  als  baS  3)oppeIte ;  in  Sßreufecn 
imic^S  1871  bis  1895  bie  Stabtbeöölferung  Don  9,182,057  auf 
16,382,658,  Jüäfirenb  bie  ßanbbebölferung  ööu  15,473,703  auf 
15,467,737  fanf.  3)ie  ©alfte  ber  SBeüöIferung  beS  a)eutfc^en  SReic^cS 
moI)nt  iefet  in  ben  Stäbten,  benn  bie  moberne,  auf  ber  3nbuftric 
fufeenbe  SSöIfermanberung  l^at  aud^  bei  unS  baS  SSer^ältnife  ä^ifc^en  Stabt 
unb  iJanb  gerabeju  umgefe^rt.  3ö>if<^cn  ben  beiben  3fil)hingen  üon 
1880  bis  1890  finb  im  beutfc^en  Stetere  gemac^fen: 

bie  Stäbte  mit  über  100,000  ©intoobnern  (bie  örofeftabte)  um  11 1,29  p6t., 
bie  Stäbte  üon  100,000  bis  20,000  (bie  9Wittetftäbte)  um  29,62  piJt., 
bie  Stäbte  üon  20,000  bis  5000  (bie  ffleinftäbte)  um  24,22  p6t., 
bic  Stäbte  üon  5000  bi^  2000  (bic  ßanbftäbte)  um  10,16  pSt., 

bie  Stäbte  überhaupt  um  36,47  p^t., 

bic  gefammte  SSoIfSjuna^me  toar  14,48  p6t., 

baüon  tamen  auf  baS  flad^c  i^anb  bloS  1,31  p(it. 

3)ie  Stonjentration  eines  toicfttigen  unb  grofeen  XbeileS  bcr 
nationalen  Üßrobuf tionSf rä  f te  in  tt)cnigen  größeren  Stäbten  unb  ben 
fonftigen  9JlitteIpunften  Don  ®en)erbe,  ipanbel  unb  3nbuftric  ift  bic 
eine  große  Urfacbe  ber  mobernen  SKobnungSnotl).  3)ie  ätocite 
grofsc  Urfad^c  liegt  barin,  bafj  bie  3Jienf^enmaffcn,  tocld^e  fidb/ 
5(rbeit  unb  SJerbienft  fud^enb,  in  bicfen  3Rittelpunften  fammciten,  beui 
„freien  Spiel  ber  Strafte"  überlaffen  blieben,  »^ier  geigte 
fid)  toiebcr,  baß  einem  SBolfc  fein  größeres  toirt^fd^aft^ 
lid)eS  Itnglücf  äuftoßen  fann,  als  toenn  bcr  Staat  f^cinc 
^4?flid)t,  bic  loirtbfc^aftlid^  Scftload^cn  gu  fc^üfeen,  ab  = 
legt    unb   baö  (5^igcntl)um   nid)t   mit  icnen   öffcntlid^  = 
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rcc^tlid^cn  Sd^ranfcn  umgibt,  olinc  bic  fctnc  fitf  = 
Ii(^e  unb  focialc  SBcrccfttlgung  immer  beftrittcn 
locrbcn  wirb.  Statt  bcffen  würben  bic  Sc^ranfen,  toeld^e  bcm 
freie«  Sßalten  be§  ©igentl^umö^  biSl^er  noij^  entgegen  geftanbcn  waren, 
crft  re^t  nicbcrgcriffen,  benn  baS  ,,freie  Spiel  ber  iSräfte"  war  bic 
l'cfirc,  mit  welker  bei  beginn  ber  moberncn  SSÖIferwanbernng  ber 
Ijcrrfd^enbc  wirtM^oftlicfte  fiibcraligmuS  bic  amtlidjc 
äJolföWirt^fc^aft  unb  ben  öffentliiftcn  (Seift  erfüllte,  unb  weld^c  gerabc 
in  ber  Söol^nungäfragc  bis^  üor  .tturjem  nod^  bominirt  ^at.  ®ie  SJ  o  ^  n  - 
&  i  n  n  a  f)  m  e  ber  3trbeitermaff en  würbe  burc^  ba8  f darauf cnfofe  Söaltcn 
Don  Slngebot  unb  9ta(j^frage  beftimmt,  ^nx  aSefriebigung  be8  SB  o  ^  = 
iiuugSbcbürfniffeä  aber  waren  fic  auSfcftliefelicIö  unb  f)ilfIosJ  auf 
bie  öavii=  unb  ©runbbeftfeer  angewiefen,  o^ne  baß  Staat  unb  ®e= 
mcinbc,  ©efe^gebung  ober  öffentlicher  ®eift  fid)  i^rer  annal^men.  Sie 
J^rei^eit  ber  Sol^nbilbung,  üerbunben  mit  ber  ^i^eil^cit  bc§ 
Söcttbewcrbeg  ber  Kapitalien  unter  fid^,  betrachtet  bie  3lrbeit  auä- 
id)ücBlic^  alä  Süaare;  ber  .Kaufpreis,  öor  attem  ber  ungelernten 
Jlrbeit  (unskilled  labour),  aber  audö  ber  gefammten  unorganifirten 
Slrbeit  ücr^arrt  baburd^  im  atigemeinen  auf  bem  gum  Unterbalt  unb 
äur  Söiebcrcrgcugung  biefcr  Strbeitäfraft  not^wenigen  2WtnbcftIoI)ne, 
Der  afferbingS  lofal  unb  national,  föwie  nad^  ber  Sulturftufc  cineg 
iblfeö  etwas  fdjwanft,  fic^  babei  aber  ftetä  nur  wenig  über  iencS 
DJiDcau  ergebt.  ?lur  bie  Drganifation  ber  3lrbeit  unb  ftaatUcfic  G^in= 
lüirhmg  öermag  bieS  aHmälig  ju  beffern.  2lm  öerbängnifeöoUften  aber 
auf  bie  große  3Jlaffc  ber  3JHnberbemitteIten  wirftc  ber  Umftanb,  baß 
nd)  bic  öcfeögebung  um  bie  wicj^tige  3ragc,  wie  ber  moberne  ftäbtifd^c 
unb  überhaupt  ber  SBol^nunggbobcn  benu^t  unb  auSgenufet 
lüirb,  wie  bie  SBol^nungen  felbft  erbaut  werben,  fo  gut  wie  gar  nicftt 
tummertc,  baß  ber  öffentlidöe  ®eift  bie  fojiale  S3ebeutung  üon 
Wrunb  unb  Söoben,  bou  ^auöbau  unb  Söo^nung  meljr 
ober  weniger  öerfanntc  unb  ignorirte.  3n  ben  größeren  Stäbten 
gaben  bie  Scf)örben  burd^  Sanorbnungen  wol)l  bie  unentbef)rlid)ften 
ä?orfcf)riften  für  Sictjcrl^eit  ber  ipäufcr  unb  2BoI)nungen  gegen  2Bitte= 
rung,  {^infturs  unb  S^uerSgefa^r,  wobei  befonbcrS  in  ben  (Sroßftäbten 
auc^  bie  Slnfprü^e  ber  Sc^önbcit  berüdtfid^tigt  würben.  ^4^oli3eii)or= 
l'd)rif tcn  über  baö  SW  i  n  b  e  ft  m  a  ß  ö  o  n  £  i  et)  t  unb  ß  u  f  t ,  üerbunben 
mit  gorbcrungen  jum  Sd^ufee  ber  Sittlic^felt  fehlten  faft  überall 
üoUftänbig  ober  waren  I)öd^ft  ungenügcnb.  S)urcfiwcg  fonnte  icber  ©runb= 
bcfifecr  unb  33aumciftcr  obnc  icbc  bcrartigc  Sdjranfc  für  C^icfunblieit  unb 
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^Sittllc^fcit  ber  ^nmo^ncr  fein  ©clänbc  frei  augnü^cn,  er  fonnf  e  mii  xmUtl 
.tcttertüol^nunflen  anfefecn,  mö)  oben  ga^lrcid^e  ^torftoetfc  aufelnanber^» 
t^ürmcn,  er  fonnte  in  ben  SSorber^»  nnb  noä)  leidster  in  ben  öintcr^ 
I)äufcm  groBc  3Rietf)f afernen  mit  ben  clenbeften  äßo^nunflcn  errid^cn  j 
aWänflel  bei  Stnlage  ber  ®mnb^  nnb  ^angftcuer,  fotote  fönftißer 
©ebü^ren  begünftiöten  nod)  bicfe  nnfogialc  Jlnönn^ung  be§  Sobcn§. 
?(nc^  bei  ber  Slnlage  neuer  Stra&en,  über^aupt^bei  bem  ganjcn 
mobernen  Stäbtebau  unb  ben  ©tabternjciterungSpIäncn  fel)lte  jebc 
fojiale  Stuffaffnng,  \omijl  auf  Seite  ber  ©emeinbeöeriüaltungen  tüic 
ateflicrungen.  SJa^u  tarn,  bafe  bie  ®emeinbei)rbnungen  ben 
Sd^merpunft  ber  ®  e  m  e  i  n b  e  ö  e  r tr  e  t  un  g  —  entfpredjenb  ben  frübercn 
fleinbürgerli(!^en  SSerbältniffen  mit  iijxn  föjialen  ©efdiloffen^eit  — 
pmeift  in  bie  .^^önbe  ber  ®runb=  unb  ^au^befifeer  legen,  bc- 
fonber»  bort,  m  nur  auS  ben  .^öd^ftbefteuerten  ober  nai^  brei 
© t euer fl äffen  gewählt  tuurbe  ober  mä)  toirb.  @erabe  in  ber 
3eit,  m  bie  SBoIfömaffen  fid^  in  bie  ©täbte  brängten  unb  biefc  ba= 
burd^  fü  mächtig  anfd^wotten,  fehlte  bei  ©emeinbe,  Staat  unb  öffcnt- 
liebem  (Seift  gauj  baS  ©efül^I  öon  ber  fittlid^en  2JerpfIi(^tung  ijur 
fojialen  (^ürförge  für  biefe  SRaffen.  &ö  mar  ein  förmlid^Ctf 
Sßerpngnife,  baß  gerabe  in  biefer  entfd&eibungSDottften  ä^it  bie  ganjc 
Örunb=  unb  Sobenfrage  mit  bem  ©täbte=  unb  .^auSbau  faft  nur  öom 
Stanbpunfte  ber  (Srnubbcfi^er  betrad^tet  tmirbe,  bafe  ba»  Sntereffe 
ber  ©emeinbe-SJertretungen  fic^  faft  nur  um  bie  S^^age  breite,  ob  bie 
Stabt  toad^fe  unb  bie  33obenit)ertt)e  ftiegen!  3n  ben  pl^eren  unb 
^errfc^enben  Greifen  in  Staat  unb  (Semeinbe  loar  fein  ©ebanfe,  baj? 
(Srunb  unb  Soben  unb  hai  maS  fid^  auf  ibnen  bauen  laffe,  jum 
®ebraud^  für  baS  SJolf  beftimmt  feien,  bafe  bie  ®runb  = 
unb  .^auSbefifeer  il^re  bered^tigten  Sntereffen  nur  im 
9}al)men  einer  fojialen  9luffaffung  if)reö  Sefifeei^  finben 
unb  toabren  f bunten.  So  fonnte  9tofd)er  bie  mobernen 
SBobnung^äuftänbe  einen  2B  o  b  n u  ng  ^  f  e u b  a  I i  ö  mu  ^  nennen,  tt)cld()er, 
ba  er  feine  gürforgepflid^ten  böbe,  brücfenber  fei,  al^  ber  gcubali^muö 
ber  früberen  3^it- 

Sie  SlUrei^fteigerung  ber  Sobemoertbe  begann  junäd^ft  in  ben 
alten  Stabttbcilen,  too  ficb  (Sefd^äft  unb  G^rtoerb  am  meiften  concentrirtcn. 
i^on  bort  brang  bie  5ßrei5Jfteigerung  ber  ßaben=,  ©efcbäftS^  unb 
SBobnräume  bann  in  bie  neuen  Stabttbeile  bor,  bie  fid)  allmälig  um 
bie  3Ittftabt  anlegten,  ^ai  SBa^^tbum  ber  C^runbmcrtbe  ift  befonberi5 
in  ben  alten  Stabttbcilcn  fo  grofe,  bafe  bie  Soften  für  ben  Umbau 


bcr  Jpäufcr  gurfidftrctcTi.  3)a^cr  werben  ^ier  b{e  engen  »infellßert 
ßäufer  bcr  früheren  B^tt  sufamntengefauft,  ntcbergertjfen  unb  burd^ 
grofeartiflc  9teubautcn  mit  luEuriöfen  ®cfd^äft8räumen  nnb  SBo^mmßen 
crfc^t.  2)ie  »irt^fd^aftlid^c  ©ntoicflung  auf  ®runb  beS  3RonopoI- 
c^arafterS  bcS  innerftdbtifd^en  SBobenS  unb  ber  flefd^td^tli^  über* 
fommenen  Soncentration  ber  ^au^^tgefd^afte  bafelbft  beblngt,  baB  fldö 
bort  immer  mel^r  bie  gewinnbringenbften  X^ätigfeiten  anfammeln,  bie 
eine  l^öl^erc  unb  bie  Pd^fte  Sobenmietl^e  entri(Jöten  fönnen.  3ii«ä^ft 
tocrbcn  bie  ^öfe  unb  ©arten  überbaut,  bann  fommt  UeberfüHung  ber 
2Bo]^nungen.  ©ie  »erben  gugleid^  immer  Meiner,  bis  julefet  au8  einer 
jweiräumigen  SUol^nung,  aber  bei  gleid^em  Sßiet^preife,  eine  einräumige 
mirb,  bie  weniger  bemittelte  25et)ölferung  fid^  ^inauS  gebrängt  fte^t 
unb  s^gl^id^  ^ucl^  bie  eigentlichen  ^robuftionSftätten  Derfd^minben  unb 
ftd)  in  bie  Slufeenringe  giel^cn.  2lffmälig  l^at  bie  innere  ©tabt  faft 
nur  nodö  Somptoire  unb  öureauj  für  ©rofe^anbelg-  unb  ä^nlld^e 
lucratiüc  ©etoerbe,  befonberS  für  Saufen,  ©ammelplä^e  für  3Kufter 
ber  öcrfd^icbenftcn  SOäaaren,  ©rofemagasine  unb  SSorrat^Sräume  für 
öerfauföbereite  Sßrobufte  unb  in  ben  Pieren  ©todttoerfen  l^od^preifige 
SKo^mmgen.  Slber  aud^  biefc  üerfd^ipinben  aKmälig  jum  großen  X^eile 
unb  werben  burc^  Sliagajine  unb  SSureauf  erfe^t,  bie  eine  nod^ 
t)o^erc  9)iict]^e  abwerfen.  SSom  ©entrum  m^  brängt  biefe  Bewegung 
bann  in  bie  mittleren  unb  t^eilweife  aud^  in  bie  äußeren  9Hnge  ber 
Stabt  hinaus.  3mmer  mel)r  wieberl^olt  ftd^  in  unfercn  ©rofeftäbten 
ba§  Sorbilb  ber  ßonboner  Kitt).  3)iefe  jä^Ite  i.  3.  1851  nod^ 
14,580,  1881  nur  nod^  6493  bewohnte  i&äufer.  SRod^  bor  wenigen 
3a[)rje]^nten  war  fie  üon  100,000  SJlenfd^en  bewohnt,  iefet  bel^erbergt 
fic  nad)t8  nur  noä)  30,000,  wirb  aber  unter  Xag§  bon  ipunberttaufenben 
in  ©efdjäften  burd^flut^et,  Diele  Käufer  finb  öon  unten  bis  obtn  mit 
Surcauf  befe^t  unb  fte^cn  nac^t§  leer.  2lu^  bie  SBewo^nerfd^aft  ber 
übrigen  X^eile  bc8  inneren  ßonbon  nimmt  ab.  3n  biefer  3nnenftabt 
©o^ntcn  öor  30  Sauren  noc^  1,200,000,  jefet  gä^It  fie  nur  noc^ 
1  3ßittion  3J?enfc^en,  wä^rcnb  bie  mittleren  unb  befonberS  bie  SluBen* 
ti)eile  rafd^  wad^fen. 

3)abei  ^errfd^t  in  biefcn  rafc^  wad^fenben  ©tobten  eine  lebl^afte 
Spcfulation,  bereu  gaujeä  35id^ten  unb  2;rad^ten  barauf  gerid^tet 
ift,  bie  Sobenprcife  ju  fteigern,  einen  möglid^ft  rafct)en 
SB  c  f  i  e  w  e  d^  f  e  I  ^erbcigufüljrcn  unb  bei  iebem  Sefifewed^fel  ben  Sßrei8= 
unterfd^icb  gegen  ben  früheren  Scfi^wc^fcl  alä  Gewinn  einguftedten. 
©0  ift  ein  3)ifferenjfpiel  wie  an  ber  Sörfc.    $ier  wie  bort  ftnb 
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ben  <öjjc!ulanfcn  bic  Dh\tttt,  mit  tocld^cn  fic  ®ett)tnnc  gu  mad&ctt 
fudöcH;  bic  Käufer,  9lfticu  unb  \m^  i^ncn  gu  ©runbe  liegt;  ®ifcn== 
bahnen,  Sergtucrfe,  5abrtfcn  2C.,  ganj  ßlcic^giltig;  fic  finb  nur 
SpcIulationSobicfte.  Wlan  fauft  nid^t  mcl^r,  um  fein  ®clb 
augulcflcn,  fid^  unb  anbcrn  ein  njol^nlidicg  ^cim  äu  öcrfd^affen,  fonbcrn 
einzig,  um  möglid^ft  balb  mit  möglid)ft  ^ol&cr  ^^rciSftcigcrung  micbcr 
ju  üerfaufen.  ®runb  unb  S5obcn  werben  baburd^  üiclfad^  mcit  über 
ba8  3Rafe  icneS  Söcrtl^cS  gefteigert,  ben  ber  aSoIfösulüac^ö  öon  fid) 
aus  bringen  mürbe.  Sie  SJiöglid^fcit,  mangels  einfdöneibenber  "^aii^ 
orbnungen  baS  ©clänbc  auf*S  Sleufeerfte  au§5unu^cn,  mirft  preigftcigernb 
auf  bie  ©ninbipcrtl^c  unb  biefe  Sßrcigftcigening  treibt  bann  miebcr  ju 
nocft  ftärferer  SluSnu^ung  beä  ©clänbcS.  3Wan  fd^afft  ba^er  immer 
mel)r  2öol)nungen  auf  engem  Sttaume,  baut  bie  Käufer  möglid^ft  t)od), 
fe^t  nad^  oben  3)ad^=  unb  Speicher-,  nad^  unten  ^eßern)oI)nungen  an 
—  altcä  oI)ne  iebe  9tudtfid&t  auf  ®efunbl)eit  unb  ©itt(id)feit  ber  ^e= 
luo^ner,  nur  bem  fapitaliftifc^cn  2)range  unb  3^fl"flc  folgenb.  9leuer= 
bingg  baut  man  auc^  möglid^ft  grojjc  Käufer  mit  red^t  öielen  3ömilien= 
ioo^nungen,  fei  eS  geringerer  ober  beffercr  Oualität,  meil  in  foId)en 
Käufern  incgen  ber  öoUftänbigcn  SluSnu^ung  beS  9taume§  bie  allge= 
meinen  Soften  öcr^ältniftmäftig  geringer  finb,  aU  menn  biefelben 
5iyoI)nungcn  in  eine  ^nja^l  ficincrer  Käufer  öcrt^eilt  mürben. 

Xk  (cit^crigc  ©aupoHlif  uufcrcr  6täötc  ift  im  ()öd)ften  "'JJiai^e  für  bie 
2i>ol)lfalÖrt  ber  JöeüblfcrunQ  bebcnflic^  Qctüefcn.  „3n  ben  neuen  6tabltl)eitcn  nnfcrer 
C^ioSpöbte  fe^en  wir  überall  bie  a)netö!Qfernc  uor^errfd^cn ;  überall  bemerken  wir, 
wie  bic  Strafen  jroar  ftrablinig  unb  breit  anftcle^t  fcnb,  wie  aber  babei  bie  .s^iiufer 
vier,  fünf  Stocfwetfe  ^oc^  emporftei()en,  wie  hinter  i^nen  bann  noc^  ein  wintelicteö 
^urc^einonber  von  Seiten-  unb  dtüdgcböuben  ftc^  ^in^ieljt,  fo  ba^  meift  nur  f  c^  ni  a  ( e, 
bumpfe  $Öfe  jwifc^en  biefcn  fiewatticjcn  SJiauermanni  übricj  bleiben.  (So  ift  baö 
eine  (Sinric^tunc;,  bie  (\efunb^eitli(^  unb  aud;  focial  nic^t  uon  ^ort^eil  (\ewe[en  ift,  eine 
©inrid^tung,  beren  ^auptgebtec^en  aber  in  wirt^fc^aftiid^en  ^JMd)(t)eilen  lie<)en.  ^aburd^, 
bag  ed  mö()li(^  würbe,  ben  @runb  unb  '^oben  bid  3um  äunerften  au^au^ 
nu^cn,  ©locfwcr!  auf  8torfwerf  ju  t^ünnen,  um  immer  me^r  an  9)lictl}c  ^erauö« 
gubringen,  ift  ber  SJerfc^röwertf)  beä  Örunb  unb  23obenö  felbft  in  ber 
ungefunbeften  955eife  gefteigett  worben.  ^enn  biefer  richtet  fidj  nad)  ber  ju  erwartcnben 
Stente.  ßö  f)(iüe  weiter  bie  Jolge,  baß  fi6)  bie  @pe!ulotion  mit  einer  gewiffen  S?orIiebe 
auf  ben  2(n!auf  uon  folt^en  i'änbereien  warf,  bic  nod)  in  bie  ftabtift^c  33aulinic  fallen 
tonnen,  i^ren  ^reiö  fünftlic^  in  bie  öö^e  trieb  unb  f o  bae  33ouen  ucrt^cuerte ; 
baä  ^otlc  weiter  i»ur  golge  ein  burc^auS  ungefunbcö  Airebitwefcn.  gür  bie 
93euölferung  ergibt  ftt^  aud  biefcn  Umftönben  mit  innerer  ^Jol^wenbigfeit  eine  fortgefeljte 
6teiflening  ber  SKoi^nungSmiet^e  in  ben  Stabten  unb  auö  biefer  wieber  eine  fortgefelUc 
öeic^ränfung  ber  :öioI)nräume,  ober  bic  2lufnal)mc  von  Sd)lofgöngern  unb 
Simmermi etilem,  burd)  bie  man  fid)  bie  ^of)e  'mktl}c  eilräglid;  ju  mad)cn  fuc^t, 
jugleic^  ober  bic  3nniflTeit  unb  (^e)d)l Offenheit   be«  Samilienlebcnö  preisgibt,   ja   fejbft 


g^ 


bie  r>)efunb^eitunb@ittnd^!ett  fc^toeren  (S)efa^ren  dudfet^t.  So  letben  iuiii 
3(^td)ten  ber  ftäbtifdien  SeoöÜerung  unter  einer  bauernben  9Bo§nun((dnot^: 
bie  *3(r5etter,  bie  f(einen  Beamten,  bie  .^anbmerter,  bie  Jt(ein^änbler  —  bie  beiben  anlegt 
genannten  MIaffcn  oud)  noc^  unter  ben  unerfc^roingüc^en  ^erfftatt:  unbSaben« 
miet^eu,  n)clcf)e  einen  c^rogen  Xf)t\[  ifired  SIrbeitd ertraget  oerfc^Ungen.  Sieltf 
Xaufenbe  in  unfercr  großen  Stäbten  muffen  in  äBo^nungen  ^aufen^ 
Ml  welchen  eine  meuf^enroürbige  Giriftenj  überhaupt  nic^t  me^r 
möglich  ifi."*) 

3n  Söcsufl  auf  bie  ipö^e,  jii  bcr  btc  3lugnufeunfl  bcS  ®cIänbcS 
flcfticflcn  ift,  öcrtoeifcit  iDir  auf  bie  SJarftettung  bcr  Zf^at^aäitn,  bie 
mx  ®.  3—9,  27  uftt).  flcflctcu  ^abcu  uub  fügeu  ^ier  uod^  einige  Seifpiele 
a\L  öcriiu  ^attc  1861  erft  3785,  1880  bereits  31,352  SKo^nuufleu 
im  4.  Stod  uub  I)ö^er.  3u  2)re8beu  betrugen  biefe  3iffctn  im 
3a^re  1875  12,348,  im  3a^re  J880  bereits  34,451.  Surrf)  bie 
immer  »eitere  Xl^eilung  ber  SBo^nungen  mud^S  bie  aSer^ältni^ga^l 
bcrer  mit  nur  einem  l^eigbaren  3intmer.  2)iefe  aJer^altnifeja^I 
war  (1887)  in  ^ranffurt  23,  in  fieipjig  28,  ©amburg  39,  »erlin  49, 
35rcSben  55,  »reSlau  59,  Stettin  59,  .Königsberg  62,  S^emnife  70 
üßrosent  aller  SOSo^nungen. 

^^t  roeiter  roir  na4  Cften  fommln,  befto  niebriger  ift  bie 
^ebend^altung  unb  bie  SBiberftnnbdfraft  gegen  bad  .^erabgebrQcft« 
roerben  in  fc^Iec^tc  Üeine-Quartiere.'*'*)  gaft  bie£)älfte  ber  IBevöIferung  (ebt 
in  ^rcdben  wie  in  Berlin  in  folc^  Meinen  Sißo^ungen,  oon  benen  ein  grofter 
Xfieil  üben>5Uert  ift.  S'/?  bi^  5  ^^eroo^ner  fommett  in  ben  meiften  <3tdbten  auf  biefe^ 
eine  ^etjbare  3in^"i<^/  ^^  ^^^  größeren  9Bo()nungen  1  biö  2  auf  einen  folc^en  9taum. 
9{eefe  berechnet,  baft  1880  in  ^redben  33,908  ^erfonen  in  fogenannten  überfüllten 
&^o4nungen  Rauften,  ober  itroa  16  big  17  ^roi^ent.  I)ie  3^(1  ^^^  Wiet^mo^nungen 
ift  int  Dften  ie^t  überaQ  auf  00  bi^  96  ^rojent  aQer  äßo^nungen  geftiegen,  bie  3^^^ 
ber  ^fterniiet^er,  @(!(f(afgänger  unb  G^antbregamiften  f^ai  faft  überall  auf  baiS  Bebend 
iid^fie  fiugenommen.  ^ie  Qaffl  ber  .^aud Haltungen  mit  folc^en  f^at  ft^  in  Berlin  von 
1861  bis  1880  faft  oerboppelt.  3n  :£)redben  (ebten  fc^on  1871  ^voa  10  ^rogent  bec 
Benölfeiung  in  biefer  Sotm.***) 

S)ie3wna^me  ber  S93o§nbid^tigfeit  — burd^  Verlängerung 
bcr  .Oäwfcr  nad)  oben  unb  unten,  burc^  SSerfleinerung  ber  bebauten 
©runbftüdte  bei  fteigenbem  SBert^e,  fomie  burd^  bicf)tereS  3wfömmen- 
brängen  ber  3Wenfc^en  in  bie  bisherigen  Stäume,  geigen  nod^  folgenbe 
3iffcm : 


*)  Bücher,  ,,:^ie  loirt^fc^aftlic^en  Aufgaben  ber  ntobernen  (Slro^ftabt^G^emeinben." 
♦♦j  ©ie^c  oben  e.  10,  72. 

***)  @d)ntoUcr,  „i)2a^nruf  in  ber  Üi^o^nungefrage",  ^o^rbudi  für  ©efc^gebunff  K. 
1887,  6eüe  430. 
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$tuf  Je  einen  Sctöol^ncr  entfielen  öon  ber  SBobenftdddtf 

in  33crnn  in  3Bicn 

1858  121  qm 

1871  72    „ 

1880  54     „  76  qm 

1890  41     „  6Ö   „ 

Sn  Öerlin  famen  burc^Wnittltc^   auf  ein  ©runbftücf  i.  3.  1882   14,9,   i.  5. 
1892  18,5  3i5o^nunöen. 

auf  1  ha  (S^efammtflftc^e  !amen  im  ^Durc^fc^nitt  8en)o^ner  i.  % 

1880  1890 

in  »erlin  185  249 

^arid  283  310 

üionbon  121  135 

?ra9  128  132 

3nnÄ6rucf  66  7() 

örünn  51  55 

6ala6urg  28  31 

^uf  ein  (enio^nteei  (^ninbftüc!  famen  iöeroo^nec  in 
33erlin    2eip,M0    2)redben    ^ranffurta.^I.    $reS(au    «pamburg    SRünc^en    ®ör(t^ 
1861   48 

1867    51  35  30  16 

1871    57  37  32  17  46 

1875    58  38  32  17  45 

1880    61  39  18  45 

1883   67  41  34  19  49 

1885  31,5  29,4        25,5 

1890  73  34  35  20  50  34.1  31,8        26,6 

3)a8  aUgemclne  fpefulattöe  2lnftt)ärtStretben  ber  35oben=  unb 
^äuferpreifc  »irb  ntäd^ttfl  unterftfifet  burd)  ben  9)lonopDl(j^arafter 
bc§  ©runbetflcnt^umg.  S)a8  Jtngcbot  üon  bebauten  imb  unbe= 
bauten  ®runbftücfen  ift  an  fic^  fd^on  burd)  bie  9latur  beS  SBobenö 
bef darauf t;  eS  tolrb  aber  ölelfa^  nod)  tunftüd^  burdö  Stingbilbunfl 
öcrminbert.  Soiüo^I  bie  ^auSbefi^er  tuie  bie  3nl^aber  flröfeerer  a3au= 
gelänbe  öereinigen  fic^  gu  blefem  ^\\)tdc.  2)ie  ßeid^tiflfeit,  mit  weldier 
bie  Dcr^ältnigntäfeifl  fleringe  S^U  ber  ®runb=  unb  .^auSbefifeer  fid^ 
gegenüber  ber  grofeen  SKaffe  ber  33efiöIo[en  Dereinigen  unb  organifteren 
tann^  fiebert  i^nen  beim  freien  Spiel  ber  SUäfte,  öon  öorüber^ 
gel^enben  SJaufrifen  abgefe^en,  auf  bie  2)aucr  immer  ba8  UebergetDid^t. 
Sefonberg  fud^en  bie  größeren  ®elänbe=®pefulanten  beö  ®elänbc  erft 
bann  abjugcben,  tuenn  ber  Sßreiä  bie  SKcrt^fteigerung  ber  B^funft 
bereits  in  ftd^  fafet,  tuaS  big  ju  iüuc^erifc^er  StuSbeutung  gc^en  fann. 

3)iefen  SJer^ältniffen  ftaub  ber  SKinberbemittelte  bisfier 
faft  überall  fd)uö=  unb  büflo^  gegenüber.  äBeber  ©emeinbe 
nod^  Staat  tooKten  gu  feinen  (Sunften  eingreifen  unb  aud^  ber  2Beg 
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ber  Sclbft^ilfe  toax  i^m  mcift  abgcfd^nittcn,  ba  bic  fo  not^ttcnbtgc 
ipanbreid^ung  fcitcnä  ber  p^crcn  Slaffcn  unb  bcr  ®c[cfeöcbung  fcl)ltc. 
6-S  gab  toebcr  öffentli^c  SBol^nungSpflegc,  nod^  SBol^nungSfürforgc,  ba8 
blieb  ber  Üßribatt^ätigfeit  überlaffen.  2lber  lüeber  bergctoerblid^eunb 
nocft  weniger  ber  fpefulatibe  SQSo^nungäbau  »öllte  unb  mill 
fic^  im  algemeinen  mit  Sd^affung  bon  SBo^nungen  für  bie 
aWinberbemittelten  abgeben,  bag  toiberfprid^t  gang  feinen  Sutereffen. 
35a^cr  blieb  gerabe  ber  3)au  bon  Keinen  unb  fleinften  SQSo^nungen,  ber 
am  nöti^iDenbigften  getoefen  märe,  meift  i^inter  bem  S3ebürfni8  jurücf- 
3930^1  fte^t  regelmäßig  ein  X^eil  ber  SBo^nungen  leer,  meift  gmifdöen 
2  big  5  p6t.,  in  SÄfinc^en  1885  2,1,  1890  5,7,  1895  3,2  p6t.  3n 
»erlin  betrug  baä  »erpUnife  1867  5,6  pSt,  fanf  bann  ftetig  bi8 
1873  (örünbergeit)  auf  0,6,  ftieg  bann  in  ?5oIge  be8  9tfi(ffc^IageS  auf 
7,8  unb  betoegt  ftd^  normal  äioif^en  3  unb  5  pSt.  3"nt  X^eil  liegt  bie 
Urfac^e  barin,  ba^  ftetg  eine  Slnjaf)!  SBo^nungen  größeren  SReparaturen 
unb  Umbauten  unterliegt ;  jene  2Bof)nungen  aber,  bie  megen  übergroßen 
SlugebotS  ober  ju  ^ol^er  Sßreife  feine  Stbnel&mer  finben,  fmb  meift  für 
bic  ^ö^eren  klaffen  beftimmt. 

tDa4  ^^irücfblciden  ber  ^o^nungoprobuftton  hinter  bcm  ^ebürfntg  betrug  j.  9. 
in  Sibin  im  Quartal  SlprtD^uU  1900:  22  p^t. ;  ber  Vnt^ell  ber  Heineit  äßo^nungen 
bti  100  überhaupt  neu  ^trgefteUtcn  äßo^nunc^en  betrug  nämltc^  nur  40,  roäbrenb  er 
ii2  betrac^en  tnü^te.  'J2od|  beut  3<t^i^<^d^^^i4i  '^^  98of)nung9na(^wetfed  für  9(rbeiter 
unb  f leine  angepeilte  in  jloln  roarcn  int  Sa^re  180Ü  an  leeren  äBo^mmgen  gemelbet 
'J587,  bie  92a(^frage  betrug  5135.  ,,8ie  fe^en,  bog  boppdt  \o  uiel  äSo^nungen  gefugt 
lourben,  rote  Dor^anbcn  fmb  urb  bie  gröMc  92ac^frage  roar  nad^  ^o^nungen  von 
l,  2  unb  3  3imtnern.  ^aoon  loaren  etroa  2100  ^o^nungen  vor^anben,  bie  ^{ac^frage 
betrug  über  4000.  Sie  erfe^en  baraus,  tu  id  für  eine  Sßo^nungdnof^  in  Ileinen 
föo^nungen  oorliegt.  ^ie  priuote  Saut^ätigteit  f)at  biefem  33cbürfni6  nic^t  9le4nung 
tragen  !önnen  unb  bie  ^olge:  Ci^rünbung  oon  93augcnoffenf(^aften.  ^er  ^langet  an 
guten  Keinen  SBo^nungen  ^u  greifen,  bie  in  richtigem  ^er^dltnig  aunili^o^ne  fte^cn,  ift  ftetig 
Dor^anben,  ber  92angel  ift  c^tonifc^.  :20cnn  bie  Petition  bcr  £)au§befi^er  be» 
t^aup\tt,  bag,  abgrfe^en  oon  ctnjclnen  S^^Uen,  roebcr  gegenwättig  no4  in  ber  $er< 
gangen^eit  eine  SBo^nungenotl)  beftanben  ^abe,  fo  ift  bad  offenen  X^atfac^en  bie 
3(ugen  oerfc^lieften.  ebenfo  ben  QT^atfac^en  raiberfprec^enb  ift  bie  IBe^auptung,  ber 
gemeinnü^ige  SBo^r.ungöbau  babe  bie  angebliche  SPo^nungdnol^  oerfc^ulbrt.  (äerabe 
umgefe^rt:  I)o§  9la4(affcn  ber  privaten  ^aut^ätigfeit  ^at  bie  gemein« 
nu^ige  ^aut^Atigfeit  not^menbig  gemacht.  6inb  benn  bie  ^augenoffenfc^aften 
auc^  f^ulb  an  ben  oor^er  ober  gleichseitig  mit  i^nen  eingetretenen  ^orrenben  Wiet§: 
fteigetungen?  6inb  bie  Saugenoff enf Raffen  auc(  fc^ulb  an  ber  äßo^nungSnot^  in 
atäbtfn,  in  benen  gar  feine  »auoereine  e^ifliren?  69  gibt  eine  9Renge  fc^lec^ter 
alter,  gefunb^eitlic^  unaureic^enber  Sßo^nungen,  beren  @£ifiena  ^eute 
gebttlbet  werben  mu6,  weil  feine  neuen  SBo^nungenoorl^anben  flnb." 
(Sonbe^rat^  »ranbts  in  ber  5Bcrfammlung  ber  gemeinnüjigen  83auoereine  ber  SR^ein* 
prooinj,  Äöln,  DItober  1900, 
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^ie  Setic^te  ber  preiiftifd^en  (^eiuerbcauffic^täbeamten  für  1800 
bezeugen,  bafi  bod  überaus  rafc^c  ^oc^st^um  ber  ^nbuftriemittclpunhc  eine 
SBo^nungänot^  erzeugt  f)ai,  bie  ftc^  immer  me^r  ju  Dergrögcin  brot)t 
unb  ernfte  ^ea^tung  oerbient.  ^efonberä  in  33er (in  tritt  biefcr  'J{ot(iftanb  in  (volge 
ber  Verlegung  großer  Serfe  in  bie  Vororte  unb  burc^  bao  fort()efe^te  9Mebetrei^en 
Qon  alten  iSOo^noierteln,  an  beren  oteUe  (^roge  (Mef4&ftd(Aufer  unb  Su^u6bauten 
treten,  !rag  $u  Xage.  ^«  ^enfc^t  ber  empfinblic^fte  9Ranae(  an  {(einen 
^o^nungen.  f^flr  biefelben  werbeh,  au4  roenn  fte  nur  ben  aüerbefd^eibenften  ?ln.- 
fprü^en  genügen,  oft  übertrieben  ^o^e  aJtiet^en  be.^al^(t,  me(ct)e  oft  ein  Viertel,  ja  btS 
3U  einem  ^Drittel  bed  Serbicnfted  beS  9{annc<:i  auf^e^ren/)  'Xuc^  frühere  ^eric^te  ber^ 
fetben  Beamten  qtbtn  oie(fa4  ein  trüted  Si(b  oon  ben  ^o^nungSoer^dniffcn  ber 
Strbeitec.  ®o  (eiftt  ed  |.  O.  aud  Gängig,  big  ber  $aud^a(t  ber  Arbeiterfamilien 
bur(^  bie  ^o^en  SRiet^preife,  met^e  otelfat^  für  gan)  unsu(dnQ(t(^e  ^ol^mmgen  an- 
gelegt  metben  muffen,  ftart  be(aftet  werbe.  Unb  aud  j^önigSberg  ^eigt  e§:  „^ie 
Steigerung  bet  SBo^nungdmiet^en  in  ber6tabt  jtönigdberg  ^at  fraglod  5U  einer  ^Ur^ 
f^le^terung  ber  i^ebend^altung  ber  9libetter  in  ben  legten  3<t§ren  geführt." 

SBarum  btc  SJJriöattptiflfclt  bcm  ajerlauflen  uacfj 
flcincn  SOäo^nunflcn  nur  mangelhaft  nad)fommt,  liegt  üor 
aßcm  baran,  bafe  bie  flctucrbgmäfeigcn  Saumclfter  bie  Käufer  nic^t 
äum  SJermictl^en,  fonbern  jum  SJerfaufen  bauen,  benn  fte  fiub  nic()t 
Äapitaltftcn,  fonbern  bauen  Qani  ober  t^eitoeife  mit  fremben  Weibe. 
3)a  nun  aber  bie  gro^e  aiie^rjal)!  ber  ®tabtben)oI)ner  auf  9)iiet^= 
mo^nungen  angemiefen  ift,  fo  »ürbe  ein  Äapitalift  auö  9lrbeitcr= 
tool^nungen  aUerbingg  einen  ftö^eren  3^"^  ßl^  i>cn  gett)öl)nlid&en  erfjalten, 
aber  biefeg  ©efc^fift  ^at  fo  öiele  Unannefimlic^feiten,  baft  nur  fel)r 
loenige  Sapitaliften  unb  oft  bie  ftttltd)  minbertoertliigen  fic^  bcrufö= 
mäßig  i^m  loibmen.  2)er  fpätere  preufeifc^e  gtnanäminifter  ÜDliquel 
l^at  als  SJegrunbung  l^terfür  in  ber  14.  3JerfammIung  bcsS  beutfc^en 
Vereins  für  öffentlid(e  (Sefunb^eitäpflege  ^olgenbeö  angeführt: 

,,^ie  ^erfteUung  fo(d^er  ISo^nungen,  bie  ja  m  ^nnein  ber  größeren  3täb(e 
nur  im  HafemenftU  möglich  ift,  erforbert  bebeutenbe  jiapitaüen,  bringt  er^eblic^c 
9lififen  in  Bfjug  auf  pünhUc^en  Eingang  ber  !9Met^en  mit  ftc^  (auc^  ^ö^ere  Ausgabe- 
poflen  für  9leparaturen,  vielfach  Ab^ängigYeit  uon  ben  ^onjanfturen  bed  Arbeit^marfteS, 
ArbeitSloftgfeit,  Abaug  ber  Arbeiter  in  bef[er  rentirenbe  ^nbuftriebeairfe  unb  bergfj, 
ft^irt  bie  JlapitaUen,  n)et(  man  folc^e  (^ebäube  fe^r  f(^n)er  mieber  oerfaufen  lann, 
oer^inbert  bie  Bauunternehmer,  i^ie  llapitalien  au§  i^rcn  ^eböuben  roieber  ^erauo« 
juaie^rn  unb  neue  Unternehmungen  ^u  machen.  !Da^er  gc^t  bie  ^rioat^SaufpefuIation 
nur  fe^r  fc^mer  an  bie  ^erfteUung  fol^er  So^nungcn,  eilt  bem  ^ebürfni^  faft  nie 
Doraus,  brücft  ba^er  bie  greife  nic^t,  fonbern  fommt  ^öc^ftend,  menn  bie  greife  biefer 
jtleinmo^nungen  eine  angemeffene  5!)ö^e  erreicht  f^abtn,  einigermaßen,  aber  faft  immer 
ungenügenb  biefem  93ebürfniffe  nad^." 

3)a8  SBo^nungSbebürfnife  muß  aber  bef riebigt  merben;  eö 
ift  in  unferem  Slima  abfolut,  e§  ift  aber  aud^  in  ^o^em  3)laBe  elaftifd^. 

*)  ^a^redberid^te  ber  C)eioerbeaufft(^tdbeamten  1890,  I,  1.'5. 
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3)aö  9cal)riinßöbcbtirfuifi  ift  tüeit  lüeuiflcr  elaftifd^  unb  feine 
^efriebifluiig  barf  iiidit  unter  einen  fleiüiffen  $^unft  I)erabflcbrücft  werben, 
on  ScäUfl  auf  bie  äyo^nung  aber  ift  bie  menfc^Uc^e  9latur  öielfacft 
unglaublich  tüiberftanb^fffiljig.  2lber  ein  mcnfd^eniDÜrbifleö  2)afein 
ift  e§  nid^t  me^r.  Söcgen  biefer  öerfc^icbenen  SBibcrftonböfä{)iflfeit 
flcgen  Sc^äbigung  in  3la^rung  unb  SBo^nung  läfet  fid^  bie  grofte 
iBoIföinaffe  »eit  leidster  eine  SSerfc^Ied^terung  berSBoI)^ 
nung  gefallen  tt)ie  eine  .^erabbrüdung  ber  fonftigen 
(^eiüoI)nf)eiten  in  iJebenöI)aItung  unb  Slnne^mlic^feiten, 
in  ^iabrung,  ®etränfe,  3öirt^^I)aug  u.  f.  tt).  5Rur  ju  leicht  tröftet 
mau  ft^  bamit,  baß  man  nur  na^t^  ju  $aufe  fei.  3)er  ipaubtüerfer 
unb  ?Irbeitcr,  ber  Heine  33eamte  unb  33ebienftete,  ber  burd)  bie 
Steigerung  ber  3)Jict()preife  ani  ber  inneren  Stabt  üerbrängt  toirb, 
flel)t  in  einen  neueren  Stabtt^eil,  wo  junäc^ft  aud^  ber  SWenfdö^näwffwß 
üon  auött)ärt0  unb  bom  Üaube  Unterfunft  fud^t.  Salb  werben  beibe 
bur(^  bie  langfam  aber  fonftant  lüirfenbe  ^ßreiöfteigerung  aucl^  bicr 
lüieber  vertrieben  unb  fommen  allmälig  äiüifc^en  jwei  ^euer.  (Sie 
möchten  gerne  noc^  weiter  Ijinau^jiel^eu,  wo  bie  3Riet^preife  noi)  nid^t 
fo  gcfc^raubt  finb,  laufen  bann  aber  ©efa^r,  üon  ber  Slrbelts^ftätte 
abgefc^nitten  ju  werben,  ober,  um  fic  red^tjeitig  ju  erreid^en,  täglicf) 
weite,  ermübeube  2ßege  ju  mad)en  ober  einen  grofeen  Xijtil  bes  2Jer= 
bienfteö  auf  3tabtbal)nen  u.  f.  w.  berfal)ren  ju  muffen.  3n  biefer 
!>Jot^lage  finb  bie  !^eute  gejwungen,  mit  allem  borlieb  ju  nehmen, 
WüQ  wenigftcnö  eine  Sd)ufebede  für  bie  9lad^t  unb  basJ  SBetter  bilbct. 
3lud)  bie  2oI)nfrage  wirft  mit,  aber  nicftt  entfc^eibenb.  SJenn 
erfaI)rungögemäB  folgt  jeber  erl)öl)ung  ber  iJül)ne  unb  (8el)alte  früher 
ober  fpäter  eine  Steigerung  ber  SQSo^nungöpreife,  ba  gerabe  für  bie 
nciuen  i'eute  nic^t  genugenbe  Stuöwa^l  oor^anben  ift  unb  fie  gugreifen 
muffen.  "S^ix  ben  ^aufiJbeftfeer  ift  ba^  §auö  aber  nur  Slapitalanlage, 
bie  fittlic^en  Serpflid^tungen  ber  33efifeer  gegen  bie 
»efi^lofen,  Vit  fittlic^e  5ßflic^t,  i^ren  aJHet^ern  bie  not^wenbigen 
(S-inricfttungen  für  ©efunb^eit  unb  Sittlid^feit  ju  fd^affcn,  fmb  ben 
.V>au0befifecrn  in  ber  SRegel  unbelannt,  unb  jene,  wcld^e  fold^e  SRüdfiditen 
üben,  Werben  t)on  ber  ®efefegebung  unb  bem  öffentli^en  ®eifte  nid&t 
unterftü^t  unb  baburd)  in  ber  SBetptigung  i^rer  ©efinnung  gel^emmt. 
2)ic  Urfad^e  ber  3Bo^nung»not^  fiel)t  ©demolier*)  nid)t  in 
erfter  Wnie  im  ßo^nüerpltnifj  ber  mobernen  Snbuftrie,  nid^t  in 
ber  Silbung  unb  Steigerung  ber  ftäbtifdfien  ©runbrente,  bie  einige 

*)  „Warnruf  in  ber  SBo^mmgsfragc'.',  @.  342, 
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?Bemgc  bereichert  unb  bie  Uebrigcn  baju  öerurt^ellt,  ,,einen  immer 
Uöfecren  X^eil  i^reö  ßinfommeug  alö  Xxibnt  au  fie  ju  beja^Ien." 
2)a8  alles  toirft  mit,  aber  bie  §aupturfa(i^e  fieljt  Sc^moUer  mit 
Siedet  barin, 

,,bag  in  unferen  C^ro^«  imb  ^abtüftäbten  ftc^  feit  30  ^a^ten  fo  rajd)  eine 
iDad^fenbe  Sltbeitetbeoöllecuno  anläuft,  für  bie  nic^t  entfpred)enD 
gebaut  wirb  unb  bie,  roeil bcm  fo  ift,  fic^  aUjuIeic^t  eine  3$ecfc^le(^tecung 
bec  $3o(nung  gefallen  lägt,  ^ie  t^^i^afe  oom  (Egoismus  unb  Dom  Selbft^ 
Snteceffe  bec  Sei^eil igten,  bad  ftetd  am  bcften  füc  :3^^^<i  3U  forgen 
roiffe,  jeigt  fic^  eben  a(d  ^^rafe.  ^ie  unteren  jülaffen  laffen  ficQ  eine 
äBo^nungdoecf^Iec^tening  Cetc^tec  gefallen,  a(d  ben  ^bbrud^  icgcnb  einer  anberen 
£ebendanne^mli(^Ieit,  tovl  fte  bie  Xragroette  einer  folc^en  Slenberung  nic^t  überfe^m, 
votii  äHann  unb  ^^rau,  ben  2ag  über  auf  Arbeit  abroefenb,  bie  ^o()nung  leicht  nur 
ald  «S^Iafftede  anfe^en,  weil  fie  nic^t  erineffen,  bag  6itte  unb  ($ami(ienglücf,  geiftigeö 
unb  !örperlid^ed  2Bo^l  t^rer  Jtinber  baran  Rängen.  '^ngc50gen  doiu  )iithtn  ber  (^roB- 
ftabt,  nehmen  fte  bte  fc^Iec^te  äßo^nung  in  Kauf,  o^ne  ju  al^nen,  road  bie  ^olc^c  baoon 
fein  wirb.  Der  cnergifc^e  Kampf,  ben  jebe  @efeafd)aftöf(affe,  jeber  tüchtige  ^^Irbeiter^ 
flanb  um  bie  ^r^aUung  unb  )Bc^auptung  ber  einmal  erreichten  Lebenshaltung  fü^rt 
unb  führen  mug,  um  nic^t  auf  tiefere  6tufen  ober  gar  inä  6lenb  3U  oerfiu!cn,  biefer 
lioic^tigfte  6perrl^afen  in  ber  fo^ialen  $ebung  ber  ^SRenfc^ljett,  ber  oerfagt  (ier  am 
cic^teften,  metl  bie  S^olgen  ber  fc^lec^ten  ^o^nung  erft  in  ber  ^ufunft  ftd)  .^eigen. 
Gbenfo  Ilar  unb  einfach  ift  bte  anberc  X^atfac^e,  bag  für  bie  Arbeiter  nic^t 
entfprec^enb  gebaut  roirb.  Die  äßo()nungen  ber  ärmeren  Klaffen  ftnb  faft  überall 
im  greife  geftiegen ;  man  ^at  in  bb^mifc^en  ^obrifftäbtcn  berechnet*},  bag  ber  Kubifs 
meter  !guftraum  oon  ben  Slermften  ber  Ernten  t^eurer  in  ber  ^iJ^iet^e 
beial^lt  werben  mug,  a(d  oon  brn  5ieic^en  in  ben  (^lan^paläften  auf 
ber  SOiener  9iingftrage.  Unb  mcnn  eä  fo  nid^t  überall  ift,  fo roeig  bod)  ^^beruiann 
in  jeber  rafc^  ma^jenben  @tabt,  bag  bie  ^JCrmenroo^nungen  bie  ^öc^ften 
$ro|ente  abwerfen.  Unb  bdc^  tritt  bie  ^rioatfpclulatton  nur  ungern,  nur  ^icit- 
loeife,  nur  ganj  ungenügenb  an  ba§  6cf(^äft  ^eran,  ^rbeiterquarliere  unb  fleine 
^o^nungen  ju  bauen.  %\id  einem  einfachen  ('«irunbe:  Die  $au fpelulation  will 
ia  ni(^t  oermiet^en,  fonbern  fie  mill  bauen  unb  verlaufen,  unb  3ioar 
mögU(^ft  bor  oerfaufen,  um  il^r  Kapital  mieber  bidponibel  für  neue  Sauten  311  ^aben. 
Sfr  !ann  i^re  Slrbeiterroo^nungen  !oufen?  Der  f leine  SNann,  ber  ein  ^Audc^cn 
erwerben  min,  fann  ^öc^ftenS  eine  Siente  im  Saufe  oon  15  big  30  3<t^^^n  jaulen. 
(Sine  folc^e  lann  fein  9auunterncl)mcr  brauchen.  "^Iber  aud^  ber  Unternehmer,  ber 
eine  IRiet^faferne  für  fleine  Seute  baut,  finbct  nic^t  leicht  einen  Käufer,  weil  bie  '^cr- 
miet^ung  an  fleine  fieute  ein  fo  unangenehmes  M^äft  ift,  baS  bei  ben  heutigen 
SRietlgemo^n^eiten  unb  3<t^Iung6fttten  nur  burd^  groge  ,^ärte  rentabel  gemacht  werben 
lann.  DaS  ^efc^öft  ber  äJermiet^ung  ber  Kleinwo Innungen  fällt  fo  leidet  in  ^änbe, 
bie  ein  §albeS  ober  gan3C9  ^ud^ergefd^äft  barauS  machen.  Durdj  biefe  $wei  tm- 
fachen,  ftd^  überaQ  gleichmäßig  wieber^olcnben  pfpc^ologifc^aoirt^fc^aftlic^en  X^atfac^en 
befinben  fit^  bie  ärmeren  Klaffen  gleici^fam  jwifc^en  jwci  fte  .^crmalmenben  ®c^rauben." 


")  &n^tt,  ^eojiale  3uftänbe  im  norDöftlic^en  ^ö^men",  1885^  e.  185. 
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SluS  bcr  Sttffflcmcin^cit  unb  ölcid^mäfeigfcit  bcr  Urfac^cn  crflärt 
nd)  bie  allgemeine  3)?affenöerbrcitunfl  unb  öileic^mäftigfelt  ber  mobernen 
SBo^nunflönot^.    3)le  .§au ptnotf)ftänbe  finb: 

1.  (Sin  großer  Sßangel  an  fleinen  SKo^nungen  öon 
2  btö  3  3intmern,  wie  fic  für  bie  übenuiegenbe  ÜWe^r^eit  ber  35e= 
üöltcrung  in  Stobt  unb  £anb,  für  eine  t5ömllic  bon  burc^f^nittUciö 
4  bi^  5  Jßerfonen  not^menbig  finb.*)  3)ie  ^ai}l  ber  3intmer  in 
einer  2öof)nung  ift  buriJ^fc^nittUc^ **)  in 


«afcl 

3/24  *♦*) 

Sern 

3,28 

«crlin  (1890) 

2,14 

9re9(au 

2,07 

2)rcobcn 

3,21 

i»civ.5tg 

3,54 

gronrturt  a.  3K.  (1890) 

4,52 

jpamburcj 

3,45 

^^nc^en  (1885) 

2,44 

»lagbcburg  (1885) 

2,83 

mtom  (1890) 

2,76 

Aö(n 

3,1C 

^annoper 

3,95 

fyaUn  a.  8. 

2,95 

)dvibcd 

3,29 

.Hict  2,97 

35abei  nimmt  biefe  3öl)t  mit  bem  Steigen  beö  Sobenmert^es^, 
ber  ©runbrcnte  unb  ber  3KietI)preife  ab.  SWan  rücft  immer  enger 
jufammen.  3n  SJ  erlin  loar  bie  burc^fc^nittlic^e  3"«meräa^I  einer 
!£ßo^nung  im  !^a\)xt 

1871  2,48 

1875  2,33 

1880  2,29 

1885  2,22 

1890  2,14 

2.  3)a0  Sd^Iafgängermefen.  SBä^renb  ber  gemöljnlidöe 
aWict^cr  einest  3innnerö  ein  auöfd)lieftlid)e0  Serfügungöred^t  über 
baöfelbe  l^at,  e»  Xag  unb  Sia^t  al»  S3eU)of)ner  benufeen  fann,  fte^t 
bem  Sd^tafgänger  nur  baS  SRec^t  gu,  in  bem  3in"«cr,  ba§  er  ge= 
miet^ct,  bie  ^Jlaäft  jujubringen,  unb  anäj  biefeö  Siedet  erftredt  fi^ 


*)  ©ie^c  oben  3.  2,  13,  14,  22,  26  u.  f.  xo. 
**)  ißanbolt,  öerner  9Bol^nunß§«enquetc  S.  219. 

***)  l^iefe  Sa^I  ift  ju  ntebcr,  weil  bie  einfamilien^äufcc  nic^t  untcrfuc^t  rourbcn, 
^ic^e  oben  ^,  36. 
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nur  auf  baö  Sett,  uub  fclbft  baö  mufe  cv  oft  nocö  mit  3lnberen 
t^eilcn.  üöeim  0eiDerbIid)eu  l^cl)i1iug  uub  öcljilfeu,  [oiDie  beim  /c>aue= 
flcfinbe  [teilt  bcr  2)ienftI)ciT  in  bcr  Sleßcl  bcn  Se^lafraum  mit  5Bett, 
bcibeö  alö  einen  XI)eiI  ber  iJöJ^nnnß.  51Iö  Se^Iafgänger  aber  forgt 
ber  Slrbeiter  felbft  für  bie  näd^tlic^e  llnterfunft.  3)iefe  (5'inrid)tnnfl 
ift  in  bcr  9(rbeiterfd)aft  fetjr  [tarf  verbreitet.  (5-»  fel)lt  burd^tüeg  an 
9lnftalten,  in  lüelc^en  lebige  SIrbeiter  unb  Slrbeiterinnen  gut  unb 
preiötüürbig  tt)o]^nen  unb  QlW^  effen  fönnen  unb  bann  ift  bie  3trbeiter= 
familie  lüegen  be^  9)JangeIä  o^xi  fleinen  SBol^nungen  öielfarf)  gerabeju 
geäUJungen,  eine  größere  SBol^nnng  ju  mietl)en  unb  X^eile  berfelben 
in  Slftermiet^e  meiterjugeben,  fidö  babei  in  Suftraum,  ^Jiobiliar  unb 
SJeiiuemlid^feit  auf  baö  SIeufeerftc  %\\  befd)ränfen  unb  große  3iad)t^eile 
für  Familienleben  unb  3ittlid)feit  Ijinsnneljmen.  3)en  ÜDlangel  an 
MleiuU)Dl)nuugen  aU  mirtl)f(j^aftlic^e  llrfac^e  be»  ®d)laf= 
g  ä  n  g  e  r  lu  e  f  e  u  5i  Ijat  2J  ü  d)  e  r  bei  Itnterfuc^ung  ber  !öaölcr  Ä?oI)nungö= 
öerljftltniffe  äal)lenniäf]ig  na(jögeu)iefen.  *)  (^r  fagt :  3)er  Jlrbeiter 
nimmt  nid)t  eine  grof^c  2BoI)nung,  um  XI)eile  berfelben  loieber  su 
t)ermietl}en,  fonbern  er  Dermietljet  an  Sd^lafburfe^en,  weil  er  megen 
beö  Söiangelö  an  fleinen  3[iJol)uungen  eine  größere  unb  tljeuere  (loenn 
auc^  nid^t  fc^r  gro^e)  neljmen  mufj  uub  er  bie  3JHetl)e  bafür  nid)t 
allein  erfd)Jüingen  fann. 

C^'inselfteljenbe  männlid)e  ober  meiblid)e  Sd)lafgänger  gab  eö 
ISDO  in  «erlin  Oo.Hüo,  t)on  bcnen  ein  bcträd)tlid)cr  XI)eil  fogar  in 
<^amilien=^2öo^nungcn  mit  nur  eine  m  bciüol}nbaren  9iaum  aufgenommen 
toar.  Söürttcmberg  l)at  bei  bcr  !l^olfi55äI)lnng  oon  1H85  in  bcn 
Stäbtcn  Stuttgart,  Ulm,  Ajcilbrouu,  l^aunftabt  unb  (^B  = 
lingcn  aud)  bie  äBol)nungöOcrl)ältniffe  untcrfud)cn  laffcn.  £;biuoI)l 
l)ier  alle  fosialcn  ÜBcrfiältuiffe  aufter  3?ctrad)t  blieben,  ionrbe  boc^ 
nac^gciulefen,  baf^  gerabc  bie  fleinften  2Bol)nungen  bie  größte  3^1)1 
Don  Sc^lafgängcrn  ^aben. 

3.  Starfe  Ucberfflllung  ber  3Bol)nungen,  burd)  bie 
große  3lac^frage  unb  burd)  baö  2Bad)^tf)um  ber  Stabt  I)croorgcrufcn.  **) 
3c  mel)r  fid)  im  Innern  bcr  Stabt  bie  ebemaligcu  Quartiere  bc» 
fleinen  ÜBürgertljum^  ju  ft-aufläben  unb  aJMgaäinen  umgeftalten,  befto 
mel)r  öerringert  fid)  bie  9luöU)al)l  für  ben  5lrbcitcr  unb  fleinen  3)lanu. 
3e  mcl)r  fid)  große  3lrbeit^:^mittelpuntte  bilben,  feien  ti  einäclne 
e^abrifen,  feien  eS  ganjc  ^nbuftricoicrtcl,  in  locld^en  Xaufeube  Se= 


')  @ic^c  oben  3.  41,  Wöf)reo  5icncf)t  oben  6.  2U. 
*)  eielje  oben  e.  1,  7,  10,  14,  30,  52  u.  f.  lo. 
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idjäftifliutfl  ftnben,  bcfto  !nef)r  inuffcu  fi^  biefc  in  il)ren  333of)nunflcn 
sufammenbräiiflcu.  So  ift  cö  feine  J^abel,  baß  bev  3(ntl)eil  einer 
J^auüüc  an  beni  ßemeinfamen  2öof)nranm  niitnntev  bnrd)  einen  .ftreibe= 
ttricö  bcäcicftnet  toirb,  ober  baf?  ein  anfgeljängtcö  üeintnci^  bie  Sddeibc- 
maitb  bilbet. 

Xk  3öI)I  ^^^  S3en)of)ner  anf  ein  3""»"^^  wnb  anf  einen  2ÖoI)n= 
räum,  bie  SBorjnjiffer,  ift  in*) 

auf  ein  ;^immer        auf  einen  3lNoOnraum 
»erün  l,i)  1,4 

§ainburi^  1,3  1,0 

öreölau  2,0  1,5 

Drcöben  1,3  1,0 

Jranlfiirt  a.  ^l  1,0  0,9 

§annoöcr  1,1  0,1) 

"iHItona  1,5  1,J 

."oallc  0.  e.  1,5  1,2 

l'ubcct  1,2  1,0 

l'aujannc  1,3  l,o 

i^ürid)  1,2 

>^ern  1 ,4  1,1 

C-inc  fojiate  58ebentnnfl  I)aben  biefe  Ziffern  für  nnfern  3^^^^ 
nid)t,  ba  fie  3)ur(^f4nitte  für  bie  ßanje  Stabt  (jeben  nnb  and)  bie 
il>oOnnnflcn  ber  I)öl)eren  iilaffen,  bie  ftafcrnen  n.  f.  id.  inbegriffen 
finb.  3Wan  müßte  bie  2yoI)n5iffer  für  bie  äJeüöIfernnflötlaffe  geben, 
um  bie  C0  fic^  ber  SBo^nuiiflöfrage  fpejiell  ^anbelt.  iJlndj  in 
biefcr  Sejie^ung  liegen  eingaben  öor,  bie  genügen,  nm  ftc^  ein 
33ilb  ju  machen.  3)ic  SäJofinnngen  mit  nur  einem  I)ei3baren  3tmmer 
oI)ne  3w^cl)ör,  alfo  überl)ani)t  nur  a\\^  einer  Stube  beftef)cnb, 
in  ber  aHann  nnb  2Beib,  ftinber  nnb  nid^t  feiten  and)  nod^  Sd)Iaf= 
gängcr  bei  Xag  unb  9lad)t  fid^  auf[)alten,  mad)en  in  Sföln  ca.  ben 
achten,  in  3)Jünd^en  ca.  ben  fed)ften  Xf)eU  unb  in  öreölau  fogar 
Sioei  fünftel  aug.  Unter  fold^en  faft  unsuträgUc^en  5BerI)äItniffen 
leben  in  ftöln  ber  14.,  in  3)tünc^en  ber  5.,  in  33reölan  meljr 
alö  ber  3.  X^eil  ber  öefammtbeöölferung.  3n  lefeterer  Stabt  ^aben 
."HXK)  SBo^nungen  mit  nur  einem  3taum  6  unb  mel)r  löeiool^ner.  2öaö 
iiiÄbcfonbere  ben  iJuftmangel  angelet,  fo  fel)lt  e»  an  allgemeinen 
ftatiftifd^en  geftfieUungen.  9llö  tl)pifc^  unb  für  bie  ^Berliner  (unb 
roo^l  and)  anbere  großftäbtifc^e)  JIrbeiteröiertet  bürfte  aber  ba»  (S-r- 
gebniß  einer  privaten  (^r^ebung  bon  1893  gelten,  nad)  ioelc^er  me^r 

*;  ^anboU,  ferner  SBo^nun^o  CSnquetc  5.  330. 
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al§  jtDci  ^m^tl  bcr  Öetoo^ncr  ber  untcrfud^teii  Käufer  öjeniger  alg 
20  tubifmeter  ßuftraum  (ben  9Winbcfttt)oI)nraum  pro  Sopf  nac^  gc= 
funbljeitUc^cn  Sluforberuiiflcn)  gur  SSerfüfluug  l^attcn. 

31IS  überfüllt  nimmt  bie  groMtäbtlfd^c  ©tatiftit  8etDÖI)nItc^ 
nur  jene  ftleiniüo^nungen  an,  bei  bcnen  auf  ein  j^cigbareö  3intmer 
mc^r  ali  5  ^^^erfonen  fommen.  (Sine  stoeisimmerige  SBo^nung  gilt 
alfo  erftbann  ali  überfüllt,  lüenn  fie  11  unb  mel^i'Sßerfonenbelierbergt! 
3n  biefem  ©inne  tüaren  na^  ben  3ä^Iungen  öon  1880  überfüttt 

äBo^nungen  mit  'Ißo^mmgcn  mit 

1  ^eijbarcn  ßi^i^i^^^        -  ^et^baren  ^immecn 

13.6  pGt.  0,7  pGt. 

11.7  „  0,8 

10.8  „  0,5 
9,8  „  0,9 
2,5  „  0,2 


in  Sresllau 
„  2^rcSben 


„  SBctlin 
„  ©omburg 
granffurt  a.  5W. 


// 


// 


rt 


tt 


ti 


«afe(  2,7     „  0,7    „ 

2)a  obiger  aJiafeftab  ju  grofe  ift,  fo  beträgt  bie  ^^\  ber  überfüllten 
SBo^nungen  loeit  p^ere  Üßrojente. 

4.  3ni3uI)oI)e  3)Het^preife  bei  fc^Iec^tem,  loenn  nic^t 
gefunbI)eit8tolbrigem  3iiftfinb  ber  SBo^nungen.*)  35ie 
meiften  i^auSbefifeer  befd^ränfen  —  unb  s^oar  feljr  oft  oI)ne  9lot^  —  bie 
Stusfftattnng  unb  Unterbaltnng  ber  3Kiet^=2öoI)nungen  auf  ba§  ?lller= 
notI)tt)enbigfte  unb  felbft  biefeö  ift  oft  no^  I)ö(^ft  mangeU)aft.  SDagu 
üerfci^lingen  bie  3ßietl)preife  für  biefe  fc^Icd^ten  SBoIjnungen  einen 
unüerl^ältnifjmaftig  I)olöen  Xbeil  öom  3a^reöeinfommen  ber  gamilie. 
3e  Heiner  unb  fd^Ied^ter  bie  SBoIjnung,  befto  tljeuerer  ift  fie  nic^t  nur 
berfiältnifemäfeig,  fonbern  bie  SBol^nungämietlje  beanfpruc^t  aud^  einen 
um  ju  griJßeren  Xf)eil  ber  (5innal)men  einer  .^au§I)altung,  je  Heiner 
biefe  Ginna^men  finb.  Unterfud^ungen  ergaben,  bafe  bie  Sa3oI)nung§= 
mietl)e  öom  ©infommen  ber  S3}oI)ner  folgenbe  Sßrojente  lüegnal)m  in  **) : 


C^infommcns 

SBcrlin 

^arnburc^ 

93rcelau 

!Sücipjig 

^rcöbcn 

ftufc  b.  'öactfjcr 

1876 

1882 

1880 

1875 

1880 

in  anavf 

6,170SäUe 

1 7,289  Sättc 

34,897  Sottc 

4,021  5vaac 

30,825  gäUc 

big  600 

— 

26,5 

28,7 

29,9 

26,8 

601     1200 

24,7 

^0,0 

21,0 

21,2 

18,4 

J201     1800 

21,8 

18,9 

20,8 

19,7 

16,3 

1801     2400 

21,6 

19,5 

19,1 

20,4 

15,9 

2401     3000 

18,6 

18,8 

19,7 

18,3 

15,4 

3001     3600 

21,3 

17,9 

19,8 

16,9 

15,3 

*)  6icf)c  oben  6.  1,  2,  16,  18,  21,  22,  23,  27,  40,  46,  65  ii.  f.  w. 
*♦)  ;^anbolt,  ^ßo^nrntflö^enquetc  bcr  etabt  S?ern,  6.  577. 


^c6cuhin0  bcv  ZDo^nun^sfradc  für 

unfcr  Volt 


3)ic  SÖJo^uung  bilbct  bic  eigentliche  jpeiinat^  be8  SWenfd^en  «nb 
feiner  gamilie.  ipier  ^erbringt  er  bic  3ladjtt,  minbefteng  ben  brüten 
X^eil  feines  iJebenä  nnb  fammelt  im  ©c^Iafe  Sräfte  ju  neuem  Xag= 
U)crf.  ipier  n)ibmet  ber  2Wann  feiner  gamilie  bie  meiften  ©tunben 
ber  ©r^ülung,  ^ier  üoßsie^t  fi(j^  bie  @rjief)ung  ber  Sinber  bur^  SJater, 
ü)inttcr  nnb  gamilie;  bie  Sngenbeinbrüdte,  befonberä  bie  religiös^ 
fittlid^en,  feien  fie  gnt  ober  fd^ted)t,  bie  in  ber  gamitie  aufgenommen 
tocrbcn,  toirfen  meift  baS  gange  ßeben  l^inburd^.  Slffgemein  verbreitete 
Söol^nungSmifeftanbe  ober  gar  Slotl^ftanbe  muffen  bal)er  aud^  eine 
allgemeine  äBirfung  auf  ben  K^arafter  beS  SBoIfeS  l^aben.*)  3)a]^er 
faßt  ber  ©nglänber:  As  the  home  so  the  peopJe.  3eber  Senner  ber 
35cr^ältni|fe  ffiljlt,  bafe  bie  Siegelung  ber  Söo^nungSfrage  für 
bic  arbeitenben  Klaffen  bie  uncrldfelid^e  SBorangfcfenng 
ift  für  ben  6rfoIg  ieber  anbern  fojialen  Slcform.  2lm 
23.  3uni  1877  fagte  ßorb  SBcaconSfielb  im  englifc^cn  ^Parlament: 
^35a^  ^auS  ift  bie  einf)citlict|e  ©mnblagc  ber  Kiöilifation.  2tu8  i^m 
cntfpringen  alle  ©inftüffe,  njeld^e  ber  ®efettf(j^aft  bie  9Hd)tung  gum 

®uten    ober    jum  ©C^limmen   geben    (either   of  a  beneficiant  or  of  a 

distmbing  character).  ®in  3)?ann,  bcr  cinc  traute  Heimat  („home, 
sweet  honie")  bcft^t,  ift  ftolj  auf  bic  (Semeinfd^aft,  in  loclciöer  er  lebt. 
Söcnn  er  aber  in  einem  ^aufe  tool^nt,  baS  eine  |)ö^Ie  be8  fölenbö 
nnb  Verbrechens  ift,  loirb  er  oft  bas  unfd^ulbige  Opfer  brutaler 
Angriffe  fogialer  2)«Mtänbc." 


♦)  9(uf  ber  Scrfammluiiß  bcd  )öcrcin§  „Slrteitcr^eim"  in  ^öiclefclb  om  15. 
v^uni  1900  cqa^Üe  Dber-Snfpcttor  S^lcbcr,  (Smil  Jrommcl  l}abt  einmal  in  ber  ©onm 
taQ6f(^uIe  bie  e^rage  aufgeworfen:  Partim  benn  ©ua  unb  9(bam  au§  beni  ^arabtefe 
oerjaftt  würben?  91(6  5Cntroort  fagte  \^m  ein  bleicöeä  5(rbeitermäbd)en :  „3Beil  fie  bie 
^tet^e  nid|t  beja^len  fonnten!"  3)iefe  9(ntn)ort  werfe  ein  ö^efleä  ©Ireiflic^t  barauf, 
wie  ber  SÖo^mingSjammer  unfere  ganje  ^JolföfeeU  bid  in  bie  jarteften  gafern  in 
3(^wtngun9  ^aite. 
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(?inc  allju  enge  unb  bfirfttßc  Sßol^nunfl  Idfet  ntc'^bag  ©efü^l 
bcr  !öc[)aßlic^fcit  auffomnicn,  luie  c»  eine  2BoI)nunfl  bietet,  bie  iDenigfteng 
bcn  nottüenblgen  3(nfprfid)cu  für  ®efunb^eit  unb  ®ittUd)feit  genügt 
unb,  mnn  aiii^  einfach  eingerid)tct,  fo  boc^  reinlich  gel)alten  tft. 
C^-ntfprldöt  bie  Söo^nung  nic^t  ben  notf)n)eubig[ten  Slnforbeniugen  bev 
a)?enfc^emmirbe,  fo  ift  ba»  gamilienlebcn  anfg  ^öc^fte  gefa^rbet  unb 
untergraben.  Sie  9Jiänner  unb  öielfa^  and)  bie  SBeiber  luerbcn 
gerabesu  in  ba§  2öirtf)ö^an§  getrieben,  befonberö  loenn  fid) 
bay  Sieben  nid)t,  wie  im  Süben,  sunt  großen  X^eile  auf  ber  Strafee 
abfpielen  fann.  2)ie  elenben,  engen,  bürftig  beleud^tcten,  fc^led)t  ge= 
lüfteten,  mit  !aWenfd)en  überfüllten,  affer  Se^aglid^feit  entbef)renben 
i)läume  laben  ben  SJtenfd^en  ni^t  ein,  fid)  im  ftampfe  ht^  ßebene^ 
unb  nad)  ber  Slrbeit  um  ba§  täglid)e  33rob  i  m  S  cft  o  o  fe  e  b  e  r  S*  ö  m  i  l  i  e 
SU  erI)olen.  (5^nge,  Unreinlic^fcit  unb  Unbe^aglid)!eit  ber  SHaume  treibt 
l)inau»  unb  fo  entftel)t  Slnlafj  äum  SJertrinfen  be8  ÜoI)ne^,  jn  unnüfecn 
5luögaben,  S^vawQ  gu  fd^Ied^ter  CiefeUfd^aft  u.  f.  lo.  Sefonber^  nad)= 
tl)eilig  ift  bem  Familienleben,  ber  öetoinnung  eines  freunblic^en, 
bef)agli(^en,  öertrauten  .^eim»  au^  baS  ÜWiet^fafernentoefen 
unb  bcr  I)äufige  3öoI)nungöU)ed)feI.  35ie  $öl)e  ber  9WietI)preifc 
bei  niebrigem  (Jinfommen,  bie  fteigenbe  Xenbenj  biefer  S)Jreife,  bie 
C^-nge  unb  Unbebaglid)feit  ber  SBol^nung  treibt  nämlid^  ju  ftänbiger 
Z\\i)c  mä)  SJcffcrem  unb  jmar  in  ioad)fenbem  Umfang.  3u  3)reSben 
mußten  1H76  5,8  pgt.  ber  Familien  it)re  2BoI)nungen  toed^feln,  1H7S 
11,5,  18H0  bereit^i  28,7  p6t.,  ba§  ift  faft  ein  drittel  ber  SBeüölferung. 
3n  »erlin  batten  im  3al)re  1H8()  8(5,  in  ßeipjig  27  pSt.  affer 
beiüot)nten  3öol)nungen  eine  S^ejugöbauer  öon  nid^t  me^r  al^  einem 
3al)re.  3m  3a^re  1895  we^felten  in  »erlin  21,7  pGt.,  in.^annoöer 
81,2  p(Ft.  ber  2Riet^er  loä^rcnb  eineö  3cil)reö  bie  SBo^nung  — 
moberne  Sfomaben  in  unferen  Stäbten.  3)iefer  l)äufige  3)Jietl)= 
toed)fel  üerurfad)t  grojje  3luögaben,  berbirbt  ba^  §auSgerätf)e  unb 
läj3t  fein  &eimatl)ögefül)l  auffommen.*) 


*)  „3^n6  an  bie  5i>ot)nung  in  bcr  3Kictr)Qfafcrnc  fic^  Uxn  ©efü^l  ber  ^eiinat^ 
fnüpfen  fann,  ift  flar.  Xk  äöo^nung  lüirb  gcroe J^fclt  roic  ein  .^anbfc^uö ;  bie  fiicbdaberci 
an  ber  'Ji^o()nung,  an  i()rer  guten  @r()altung,  ii)rer  Sluäftattuni)  unb  ^ter[d^5ncrung 
f(t)njinbet.  Xct  o""Ö^/  ^^^  ö"f  .^^^ci  3"^"««rn  in  bcr  .^weiten  ©tage  ober  im  .^intcr- 
(}aud  aufroöc^ft  unb  bc[fen  (Altern  aüc  .sioei  Z^^xc  bie  Si>o^nung  n)ed)fe(n,  ^at  feine 
3ugenb:(rrinnciungen.  ^amilienfreuben  unb  ^aniilientugenben  entwidelu  fi(^  in  bcr 
6torfnierföiPO()nung  t)icl  fd^ujcrci  al<ä  im  ©iaKt^auä."    („5( r  b  c it  e r  m  o  ^ l"  1807, 1  —3.) 

,/ilUlc^e  Moftcn  cnt[te()en  (bur(^  bcn  Oäufigcn  !il>o^nungö^Scc^fd),  xoM)q  '^ix- 
bcrbnig  unb  nield)cr  Seviuft  an  9){obUien;    roie   luerbcn   bie  fittticl^en  ^anbe  be^  ftc^ 
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^od^  mcl^r  totrb  \>a^  %amxlk\\Ubtn  uitterbunbcn,  tocnn  bie 
Sitnmcr  unb  gar  bie  Scftlafräumc  ju  fletücrblid^er,  bcfonbcr^ 
bau§inbuftriellcr  Xptigfcit  bcuufet  mcrbcn  muffen.  2JoIIenb§ 
zerrüttet  aber  mirb  bie  Familie,  wenn  fic  bie  oljncbieö  fd)on  fo  eiiflc 
SiSo^nuna  mit  grcmben  tljeilcu  mufe,  um  bie  Ijo^eu  SBo^nuuflSpreife 
einigermaßen  gu  minbern.  ©elbft  tt)enn  au8nal)m»tueife  bie  frembe 
^4>erfon  einen  eigenen  3d)Iafraum  erl^ält,  fo  bringt  \>o6)  bie  G^nge  ber 
iyerijältniffe  eine  empfinblid^e  Störung  be§  3amilienleben8.  $öd)ft 
bebenflic^  aber  wirb  ber  3»ftönb,  U)enn  bie  frembe  Sperfon  bcn  ge* 
nieinfamen  Sd^Iafraum  ober  gar  ba»  Sett  t^eilen  mufj.  3lud)  ber 
iyrembe  entbehrt  ber  .Ipeimat^  unb  be§  Scimilienl)alte8,  biefer  llmftanb 
aber,  fotoie  bie  ©nge  unb  Unbeljaglic^feit  ber  Siäume,  in  lüeld)en  bie 
9Jad)t  5ugebrad)t  merben  mufj,  ber  elenbe  ^uftanb  gar  uieler  Sd)laf= 
ftellen  finb  nod^  lange  nid)t  bie  größten  aKif^ftänbe.  3)iefe  liegen 
auf  bcm  fittlid^en  ®e biete.  SJielfac^  mufj  ber  3)lietl)er,  um  nu 
feinem  Sc^Iafraume  ju  gelangen,  feinen  2Beg  burd^  ben  Sc^Iafraum 
be»  ^ermiet^crs^  nehmen  ober  umgefe^rt.  ^nx  aßftbdien  unb 
J-rauen  entf)ält  fold^eö  3"fönimenleben  bie  fd) werften  fittlid)en 
W  e  f  a  ^  r  e  n.  2öie  foUte  ba^  anber§  fein,  loenn  eine  Stube  einer 
üiciföpfigen  Familie  mit  eriüad)fencn  Sinbern  unb  Ijäufig  nod^  Schlaf- 
fläugern  al»  @d)lafraum  bient,  toenn  ^erangetoad^fene  ilinber  beiberlei 
Wefcftled)tö  eine  eiujjige  iJagerftätte  I)aben  ober  biefelbc  fogar  mit 
Sd)lafgängern,  auf  beut  iJanbe  mit  Si^artoerfern  ober  «Oofgängern 
tfteilen  muffen  u.  f.  tu.  Sonntagö  \mU  bie  Familie,  in  weicher  ber 
junge  Jtrbciter  bie  9ladbt  anbringt,  für  ]ii)  fein.  3)er  ü)HetI)er  merft 
ba^5  balb  unb  wirb  fo  {)inauögetrieben  in  baö  2üirtI)»I)an^  ober  sum 
Xanjboben. 

Ucber  bie  grofee«  f  ittlic^cn  ^Jladjtfjcilc  unb  OUcfarjrcn  beö  2ßo()nun(jö  = 
cleiibcö  fa()t  3(t;TnoUer:  „^er  alle  ^Wrc^iingungcn  unb  S^^ft^^it^ingeu  auger  bem 
i^aufe  fuc^t  Der  lann  a\\  SUciO  unb  .Htnb  ntc^t  ben  erften  CueU  aQe<S  (^Kücf€  unb 
afler  Jyieubc  ()a5en.  5inc  baucrnbcn  unb  tu^iöen  Wenüf|e  unifd^liefet  bie  eigene 
iiio^r.ung,  aUc  heftigen  unb  ror)en  loerbcn  au6erl;al5  berfelben  gefud)!.  5(n  baö  Seben 
im  '^'irt^9r)ou«}  fnüpfen  [\d)  bie  e()elid;en  i\in]tii,  bie  ^})(i5ad)tung  ber  .Uinber  fiir  bie 
Ottern.  Xie  Mjä^rigen  iS^ngen  oerlafjen  tie  elterddje  SBo^nung,  an  bie  fte  nic^tä 
feffclt;  fie  ge^en  M  3d)Iafbur|(^en  ba^in«  roo  i^rer  ÖSenuMud)t  unb  :^ieber(ic^feit  bie 
bequemften  oteUen  geboten  lucrben.  ^on  frü^  auf  bem  X'after,  bem  6d;nap3genug 
ergeben,   reifen   fic   balb   5U   (Sanbibaten   beS  ,3uc^if;auU^   l^eran.    ^sn  @d)mu^   unb 


gcgenfeit'g  fontroUirenben  9^a(^bor=  unb  .^au§genoffenfd)aft?iüerbanbe§  gelöft,  wenn  jebe 
f^amilic  jebce;  sroeite  ober  biittc  'i!^al)x  in  gan.^  anbere  Umgebung  uerfe^t  roirb!" 
64  melier,  ,,^la^nruf  in  ber  9i5ot)nung§frage",  ©.  430. 
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Ünorbnung  aufgeroac^fen,  et!enncn  ftc  au^  in  il^rcm  Snnem  nie  bie  ^leinlid^feit  unb 
Drbnung,  welche  bic  SJorbebingung  öefiltctcn  l^ebcnö  ift.  (Segen  btc  ©uimne  biefer 
bcn  einsernen  von  feiner  öcburt  an  umaebcnben  «nb  bc^crtlc^enben  öinpüfle  Reifen 
ed^ule  unb  Äirclje,  Se^rlincjSgeit  unb  3Mi(ilcir.^eit  unb  roaS  fonft  an  ßünfligcn  einbrürfen 
üor^anbcn  fein  fnnn,  nid^t  genügenb.  5ßie  eine  Slnjal^t  fpanifc^ec  ß;oroniften,  abge^ 
f(^nitten  im  Urroalbc,  fid^  felbft  überloffen,  lieber  auf  bnS  GuUutniDeau  bet  Subioner 
^^utücffon!,  fo  nöt^igt  bic  heutige  Öcfettfd^aft  bic  unteren  ec^it^icn  be§  groBfiäbtifc^en 
gabrifproletariatä  burc^  bie  ^öo^nungöoer^ältniffe  mit  abfoiuter  ^J^ot^roenbigfcit  5um 
3urü(ffinfen  auf  baS  5Hüeau  ber  Barbarei  unb  8eftia(ität,  ber 
9lot)^cit  unb  bc§  Slorob^t^umS,  baä  unfere  9? erfahren  fc^on  Sa^rljunberle  f)intcr 
fK^  ()attcn."   („SWa^nruf  in  ber  5öo^nung§frage",  e.  427.) 

ßnnc  rcfleluiäfeiflc  ^Begleiterin  ber  SBo^mingSnotl^  ift  bie  SC  r  ii  n  f= 
fuc^t.  35cibe  pngen  pfi)(3^oIoflifd)  enge  sufammen.  Sag  (SIcnb  ju 
^aufe  treibt  ben  SDlann  in  ba8  SQiJirtl)§f)au8.  3)ort  üergifjt  er  feinen 
3attnner,  trinft  nie^r,  al8  i^m  nnb  bem  äöod^enücrbienft  gnt  ift,  unb 
aus  bem  ®etuDl)n^eit8trinfer  mirb  ein  Sfinfer.  2)ag  (^-lenb  äu  ,^anfc 
lüirb  baburd^  immer  gröfeer,  'i^xaw  unb  Sinber  muffen  felbft  baö 
SllIernotI)menbigfte  entbehren.  3I)re  SJortuürfc  beantiuortet  ber  aWann 
mit  Sdilägen  unb  öerme^rter  Sto^fieit.  3n  feiner  2But^  tüenbet  er 
fid)  neuerbingg  sur  SIcifd)e,  bi§  alle§  gu  Öirunbe  gerichtet  ift.  ^lun 
tt)irb  ber  lefete  ^augl)altung§gegenftanb  t)erj)fänbet  unb  üerfauft,  unb 
bie  gamilie  ift  an  ben  Settelftab  gebracht,  äöenn  bie  Siegelung  ber 
SBoftnnng^üerl^ältniffe  and^  nicftt  ba§  einzige  3KitteI  gegen  ben  germa= 
nifdöen  Xrlnfteufel  ift,  fo  ift  fie  bod^  eine  unentbel^rlicJöe  2JDrau§fe6ung 
3U  erfolgreid^er  SefanH}fung  be§  Sdfol^oligmug.*) 

35ie  engen  9läumlid)feiten  unb  bie  anberen  bamit  öerbunbenen 
ajMBftänbe  ber  9(rbeitern)o[)nungen  ftnb  aud)  bie  Urfad^e  einer  üer^ 
mehrten  3terblid)feit  in  ben  unteren  SßoIfgfd)id)ten. 
3unädöft  icxQt  fic^  bies?  bei  ben  Sinbern,  befonberä  in  ben  erftcn 
ßebengial)ren.  3)ie  393irfungen,  meldte  in  biefer  ^infid^t  bie  ÜBoIjmnig 
ausübt,  fpringen  beutlid()  in  bie  Singen.  3n  ficipäig  3.  33.  ftarben 
nad)  ben  9Kittl)eilungen  bcö  ftatiftif^en  33ureaug  bafelbft  über  baö 
Oal^r  1875  in  Strafsen  mit  einer  burd)fdönittlid)cn  SeöölferungSbi^tc 
t)on  1—2,  bestü.  2—3,  bejU).  über  3  Scmo^nern  in  iebem  3""i»cr 
jä^rlid^  üon  100  ^JJerfonen:  1—2,  besm.  2—3,  beätt).  3—4;  biefe 
Steigerung  lüirb  üor  allem  burd)  bie  üerfd^ieben  große  Äinberfterb- 


♦)  Surft  StSmarrf  I)ot  einfl  fiot^ar  93uc5cr  gegenüber  geäugert:  „3lienn 
man  bie  ^rbeiterfdiu^gefctigebung  auc^  auf  einen  3(l)u^  uor  bem  Xrinfteufei,  biefem 
diabolns  germanicus,  au0bei)ncn  tonnte,  bann  tvdre  mit  einem  Schlage  ein  groger 
I^eit  ber  fojialen  %xaqe  gelöft,  unb  mir  mären  auc^  f)0litif(j^  um  ein  gutes  8tüd 
oorroartö  gefommen." 
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lic^feit  öcnirfad^t,  inbcm  bcn  angegebenen  ®raben  ber  SeöSIfening8= 
bic^tigfctt  entfpred^enb  iäl^rlic!^  üon  100  Slnbern  unter  einem  Saläre 
bur(]^i(^nittli(^  21,  bcätü.  34,  begli).  42  ftarben.  3n  SBlcn  3.  SB. 
ftarben  m(i)  ben  Unterfud)ungen  üon  5ß^iü))t)0Did)  *)  gu  Einfang  ber 
90cr  ^af)xc  in  einem  äSejirf,  m  faum  1  öon  100  2BoI)nungen  al3 
fibcröölfert  gelten  fann,  11—12  tjon  1000  Selüol^nern,  bagegen  in 
einem  Strbeiterbegirf,  bon  beffen  SBo^nungen  9  p6t.  iiberöölfert  toaren, 
35  öon  1000  S3ett)o^nern. 

3n  Slrming^am  ift  bie  Sterblid^feit  eineä  befonbcr^  unge- 
funben,  bid^t  bebauten  ®ebiete8,  faft  o^ne  ßuftcirculatiön,  45  7^0,  bie  ber 
gefammten  ©tabt  20,5  7oo •**)  —  3)cr  3a^re§beridöt  ber  ß  i  ö  e  r  p  0  0 1  e  r 
SanitätSbeIjörbe  pro  1898  fonftatirt,  ba§  in  mand^en  ber  ärmeren  ©tabt- 
öiertel  bie  Sünberfterblidöfeit  nid^t  lüeniger  al§  50  pgt.  betröge,  (ärofeen 
(^'influB  üben  bie  ^ellerwol^mingen ;  in  ßiöerpool  giebt  e§  nod^  immer 
6000  fold^er,  bie  öon  mel)r  als  24000  Sßerfonen  beiüo^nt  tüerben. 

2)ie  engräumigen,  mangelfjaft  mit  ßid^t,  ßuft  unb  SBaffer 
ücrfel)enen  Söol^nungen,  in  meldten  bie  9Kenfd^en  affgubic^t  beifammen 
Raufen  muffen,  finb  aud^  bie  beften  Srutftätten  ber  anfterfenben 
Sr aufweiten.  2)ie  üer^eerenben  Sw  beS  fd^lüargen  Xo\)t^  im 
aJHttcIalter  unb  nod^  im  16.  Sa^r^unbert  l^atten  i^re  i&auptnrfae^e 
in  ber  ©ngräumigfeit  beö  SQ3o^n=  unb  ©tabtbaueS,  gu  lücl^er  baö 
Solf  burd^  ben  mangeinben  ßanbfrieben  unb  bie  beftänbigcn  gebben 
ber  äablreid()en  ßanbeSl^enen  unb  be§  3tbel8  gegiDungen  mar.  3)ie 
ummauerten  ©täbte  mit  ibren  engen  Straßen  unb  ben  bobcn,  fd^malen 
©aufern  erfd^ioerten  bie  3iJfubr  öon  ßid^t  unb  ßuft,  unb  mit  bem 
aJlangel  an  SBafferleitimgen  roax  bie  Unreinlic^feit  eng  üertoad^fen. 
Ilnferc  allgemeinen  3wftäube  fiaben  fid^  gegen  jene  3cit  gcbeffert,  aber 
bie  SöobnungSüerbältniffe  ber  aJMnbcrbemittelten  finb  nid^t  beffer  ge= 
morbcn.  Smmer  nod^  finben  l^icr  bie  2?oIf8fran!beiten  i^ren  beften 
Slä^rbobcn.  ü8on  ber  (^t) ol txa  ift  bcfannt,  ha^  fie  einen  biel  ge= 
ringeren  ^rogcntfa^  ber  mel)r=  al8  ber  minberbemitteltcn  Slaffen 
forbcrt.  2lud^  ©frofulofe  unb  äl)nlid[)e  Sfranfl)eiten  böben  eine  ©aupt= 
urfad[)e  in  bcn  engen,  mit  ßid)t=  unb  ßuftmangel  behafteten  Söobnungen. 
3)ic  größte  Söürgerin  aber  ift  bie  2;uberfuIofe,  bie  in  ben  engen, 
öcrtoabrloften  SBobnungen  ibre  Srutftätte  bot.    (£0  ift  nacbgewiefcn, 


*)  ©ie§c  o6cn  8.  56. 

**)  Cppen^eimcr,  SBo^nuttgönot^  in  (inölanb,  3.  Tl. 
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fagt  aßoglcr*)  (S.  37,  ba§  btc  ©tcrbltd^fcit  an  Xubcrfulofc  {nSBtcn 

in  gerabem  SBcr^ältniiTc  gur  aBo^nnnßgbtc^tiflfcit  ftcl)t.**)    Sic  att-- 

gemeinen  SSerftättniffe  ber  minberbenüttelten  SSoIfSfd^id&ten  bigponircn 

ofinebieS  fd^on  bagu:  ,,cine  l^art  arbeitenbe,  ungenügenb  ernährte,  bem 

aifo^ol  ergebene  Strbciterbeöölferung,  fd^ioäc^Ud^e,  fc^Ied^t  unb  nnge= 

nügenb  ernäl^rte  ^inber,  bie  oft  fd^on  erbliii^  mit  ber  35i8pDfition  jur 

SCuberfnIofe  behaftet  finb."    ©c^on  ber  aßangel  an  fiid^t  unb  ßuft  in 

ben  engen,  büfteren  ^Räumen  begünftigt  bie  2lu8bilbung  ber  anftedenben 

Seime,  beren  größter  gcinb  ber  ©onnenfci^ein  ift.    3)er  3lnfent^alt  in 

biefen  Släumen,  bie  aKju  bid)te  Belegung,  befonberS  bei  9iac^t,  tuobei 

oft  nur  3  bis  4  .tubifmeter  auf  bie  Sßerfon  fommen,  beförbert  bie 

©ntftel^ung  ber  Ärantliett.    2)iefe  engen  ©d^Iafräume  finb  auc^  meift 

feud)t,  oft  an  fic^  fc^on,  noc^  mel^r  aber  burd^  bie  9ttl)mung  ber 

ga^lreidö  gufammengebrängten  3Wenfc^en,  ober  baburd^,  bafe  bie  9läume 

äugleirf)  SBafc^^  toc^--  unb  2Irbeit8ftätten  finb.    mä)  biefe  feuchte 

2lt^mofpI)äre   begünftigt   bie   empfängli(^feit   für  Xuberfulofe.    3n 

gleld^em  Sinne  loirft  am  £age  ber  ©taub,  ber  in  ben  engen  Stäumen 

maffenl^aft  oor^anben  ift,  befonberg  ioenn  novft  ßauäinbuftrie  getrieben 

toirb.    2lud^  bie  ©rfSItungen,  bie  fidi  leidet  an  ben  Slufent^alt  in  ben 

engen,  überfüllten  unb  im  äBinter  oft  überl)ifeten  Släumen  anfnüjjfen, 

begünftigen  bie  Sranf^eit.    SBeiter  fommt  bagu  ber  3)?angcl  an  SBaffer 

unb  bamit  an  SWeinlid^feit,  benn  bie  meiften  fttciu-äBoi^nungen  finb 

nid^t  an  bie  äBafferleitnng  angefddloffen,  SSetten,  $au8rat^,  Mc^en= 

gefd^irr  u.  f.  to.,  alleS  ift  unfauber  unb  oerftärft  ben  6^influfe  ber 

Ueberffittung,  bie  ol^nebieS  fd^on  ben  ©inn  für  9leinlid)feit  fd^mäd^t. 

S33o  aber  baS  fociale  (Sknb  ben  SRann  unb  oft  aud^  bie  Srau  gum 

aSrannttoein  treibt,  loirb  bie  ©mpfänglic^feit  für  Suberfulofe  noc^  üer= 

me^rt,  benn  ber  Sttfo^oI-SMifebraud^  fd^tt)äd^t  ben  törper  berart,  bafe 

er  leidet  eine  33eutc  ber  Slnftedfung  tt)irb.    lieber  ben  9lIfo^oImiB= 

brau^,    biefe    ®eifeel    befonbcrS    ber    beutfd^en    unb 

germanifdien  SJöüer,  ben  S)ämon,  ber  fd^on  gauijc  ©tämme  Dom 

©rbboben  oertitgt  ^at,  fagt  aHoSler  (5.  SBorIcfung,  S.  50):    ,,®ine 

allgemein  befannte  Xl)atfad^e  ift,  ba§  ber  3llfobolifer  oon  Stnfterfunge^ 

franfbeiten  febr  oiet  leidster  befallen  mirb   al8  anbere  SJJerfonen,  bie 

jenem  ßafter  nid^t  öerfaUen  finb.    S3efannt  ift  ferner,  bafe  bei  9Ufobo= 


♦)  Dr.  3»oS(er,  ©c^.  3)JebMlnarrat^,  ,^Xth^x  ©ntfte^ung  unb  ^ikr^ütung  ber 
^u5eT!u(ofe  a(g  $ol!dfranf^eit  mit  befonberer  Senidfid^tigung  oon  ^oUe^eUftätten" 
(1899)  —  im  4.  SJortragc. 

♦♦)  ©ie^c  oben  ©.  ÖO. 
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Ufern  bcr  Verlauf  bicfcr  ^ant^eiten  fcfilocicr,  bic  3tu8fi(!^t  auf  ©cncfung 
gcrinfler  ift."  3nbircft  6egünftigt  bcr  Sllfo^ol  blc  Xubcrfulofc  baburd^, 
baß  er  äiir  Jßerarmung  ber  ganiilie  unb  bamlt  sur  SJerfc^Ied^terung 
i^rcr  iiebcuSüer^ältntffe  unb  befonberS  i^rer  2Bof)nung  fü^rt.  2lu8 
bicfen  ®rimben  Ijat  ber  beiitfdfic  Serciu  für  Öffentliche  ®e* 
funb^eit »pflege  in  feiner  23.  SJcrfammlung  ju  töln  1898  eine 
regelmäßige  nnb  burd^greifenbe  SBol^nungSinfpeftion  im  beutfii^en 
SReic^e  Derlangt. 

3ft  einmal  bie  ^ranfl^eit  auSgebrod^en,  fo  fann  ein  fold^er 
Sranfer  öon  ben  übrigen  gamiüengliebern  faum  toirffam  getrennt 
tüerben,  ja  oft  niiä^t  einmal  ein  eigenes  33ett  erhalten.  2)er  SluStourf 
bleibt  auf  bem  Sufeboben  liegen,  tommt  in  bie  SBäfd&e,  trocfnet,  ber 
üuftjug  tüirbelt  il)n  auf,  bringt  i^n  in  bie  ßungen  ber  Biinmergenoffen 
u.  f.  10.  3)ie  red^tgeitige  Uebertüeifung  in  ßungenl^eilftätten  befeitigt 
iooi)l  bie  ?lnftecfungggefa^r,  biefe  SJolfö^eilftätten  mögen  aber  nod&  fo 
groß  unb  5al)lreid^  fein,  fie  luerben  bie  SJranfbeit  nur  mäßig  be- 
fc^ränfen,  loenn  nid^t  bie  beffernbe  ipanb  an  eine  i^rer  ^auptmurgeln, 
an  baä  Söo^ungStuefen  gelegt  toirb.  9lud&  in  biefer  ^infid^t 
erhält  bag  (&in^tlf)a\x^  eine  ^ot)e  33ebeutung.  Sie  SWiet^f afernen 
mit  i^ren  gemeinfamen  Xxtp\>cn,  gluren,  SBafd)Kid&en  unb  Stborten 
verbreiten  bie  9lnftecfung§ftoffe  immer  loeiter,  toä^renb  ba§  ®inäel^au§ 
ifolirenb  wirft.  35r.  2)lo8ler  fagt,  baß  ber  SOSo^nunggfrage  im 
Stampfe  gegen  bie  S^uberfulofe  eine  befonbere  Slufmerffamfeit  gebühre. 

?lud^  für  bie  SBe^rfraft  unfereS  SJolfeS  ^at  bie SBo^nungg* 
frage  eine  liol^e  Sebeutung.  3n  überfüllten  SRäumen,  benen  ßid^t, 
Üuft  unb  9ieinlid)feit  mangelt,  bie  bon  S!ranf^eit8feimen  gefc^ioängert 
fmb,  fann  unmöglid)  auf  bie  Sauer  eine  gefunbe  S3eöölferung  »o^nen. 
3m  ®egentl)eil  muß  l)ier  mit  ber  3cit  ein  förperlic^  unb  geiftig 
minbertoert^igeS  SJolf  ^eramoad^fen.  Unfer  2Jolf§äUtt)ad^§  toenbet  ficb 
faft  au5^fd)ließli4  ber  gctoerblidfien  unb  inbuftriellen  S^ätigfeit  ju, 
toeil  bie  ßanbu)irtl)fc^aft  fid^  nid^t  mit  ber  Sßermel)rung  be§  S?olfe8 
gleichmäßig  au^be^nen  läßt.  So  toac^fen  bie  Stäbte  unb  befonberS 
bic  ©roßftäbte,  aber  il^r  3utt>ödö^  wirb  größtentl)eil§  fofort  in  ben 
Stnibcl  beg  S5Jo^nung§elenb§  ^incingegogen.  (Sencral  S In  nie*)  be- 
fpricftt  bie  einseinen  ^IJunfte,  tueldjc  für  bie  (Srlialtung  ber  3öel)rfraft 
öon  SSJic^tigfeit  finb.  ®r  betont  bie  rid)tige  SBemeffnng  bcr  Slrbcitg* 
unb  (Sr^olung&sciten  für  bie  3ugcnb,   verlangt,  baß   fct)ulpfli^tige 


•)  ©lume,  „:5)ic  önmblagcn  unfcrcr  2öe^rfraft",  Scrltn  J899. 
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^inbcr  ööri  gciocrblidöcr  S:§ätlflfctt  auSgcfd^Ioffcn  lücrbcn  follcn,  tocift 
^In  auf  btc  grofec  SBtd^ttflfcit,  mläjt  blc  (Scfunb^cit  unb  2;fi(^tiflfett 
ber  grauen  für  btc  traft  bcr  nai^folgcnben  ®cfclölc(i^tcv  liat,  ücrianflt 
bc8tt)Cflen  oud^  öcfcitiguufl  ber  ßürfcn  uitfcrer  Slrbcitcrfd^u^flcfe^c  mib 
fagt  toclter:  .  .  .  Sultur=  ober  gefunbl^clt^tüibrlgc  2Bof)n= 
unggjuftanbc  ftnb  eine  (äefa^r  für  bic  2ßel)rfraft  be8 
Sanbeg. 


lieber  bie  SBirfungen  bc^  @cl)Iafftcnentt)efen8  auf 
btc  töctblic^en  ©c^Iafftcncn^Snl^abcr  fagt  grau  ©uaudf- 
tü^nc*): 

„^an  fteUe  fic^  nur  bag  9{a(^^aufe!ommen  einer  folc^en  Sc^tafgöngerin  t)or. 
3la^  ber  anftrengenbcn  Xagedarbeit  in  ber  $a6rif,  luo  fie  ^üvm  unb  ^Umh  ju  ertragen 
f^at,  fe^nt  fte  fic^  nadf  9{u^e,  no4  @rr)0lung.  ^^or  ber  feftgefe^tcn  Qeii  aber  ^ot  fie 
feinen  9ie(^tdanfpru(^  auf  einen  ^(a^  in  ber  in%tn  ^o^nung,  fonbern  roirb  nur  ge< 
bulbet.  3ft  bie  Sogidroirt^in  f(^(e(!(ter  Saune,  fo  mug  [\t  Sieben  ^ören,  bie  fte  erbittern 
unb  aufreihen  unb  auf  bie  @tra|e  treiben.  Schlägt  enbüc^  bie  otunbe,  wa^  roartet 
bann  i^rer?  ®in  ®ofa  in  einer  engen,  i)on  Rod^-  unb  ^lüäfc^ebunft  gefüllten  Stube, 
bie  fte  morgend  7  U^r  roieber  räumen  mui,  ober  oud^  gar  nur  ein  $(a^  in  beut 
Sette  ber  ^irt^in.  Unter  fo(d)cn  Uinftänben  ift  e^  fein  SBunbcr,  roenn  baS  @4(af^ 
mäbc^en  bie  9{d(^te  gerne  möglic^ift  für^ft,  inbem  fte  jebe  fid)  Metenbe  9}7ög(t(^feit  eines 
3}ergnügenö  ouger  bem  ©aufe  ergreift.  2)ie  fd)limmfte  ©eite  biefer  3"pänbe  ift  aber 
bie  Dbbac^Ioftgfeit  ber  @c^(afgftnger  an  @onn-  unb  Feiertagen 
Xai  iunge  ^ oberen  mug  auf  bie  Strage.  (3ti}tn  bie  Sogieroirt^e  aus,  fo 
{((Uegen  fie  ab;  bleiben  fie  ba^eim,  fo  rootten  fie  im  $(a^e  ni(^t  bef(^rönft  fein,  '^zv 
^eft^  eines  eigenen  fieinen  Siaumes,  unb  fei  er  noc^  fo  befd^eiben,  in  bem  bie  allein 
fte^enbe  Slrbeiterin  ,5U  ^aufe  ift,  mürbe  bagegen  eine  ftttlid)  bemaljireube  unb  erjie^iidie 
Söirfung  üben  .  .  .  Söenn  bie  Slrbeiterin,  nac^bem  fie  betn  ^ärm,  bem  ^Tunft,  ber 
unruhigen  .^aft  ber  ^^abrif  entronnen  ift,  nad^  ^^aufe  fommt,  mürbe  fie  lieber  ba^eim 
bleiben,  anflatt  im  Tingeltangel  ober  ouf  ber  Strafe  ben  abftogenben  @inbrücfen 
ber  Sc^lafftelle  3U  entfliegen,  meldte  allen  l)audli(^en  Sinn  unb  ^äuSlic||e 
Xugenben  im  ileim  ertöbten  muffen.'' 

Dr.  ßa^ufagt**):  „^it  9lcinlid)fcitgöcrl)altuiffe  ftnb 
mf)l  bcr  buuf elfte  SjJuuft  im  ganjeu  Sd)lafftcltcuti)cfeu.  ^ia^cp 
buri^lucg  lütrb  über  llureinli^fcit  ber  gupöbeu  unb  SäJäube,  befouberö 
über  beu  @^mu^  bcr  Sctttuaf^c  Siage  gcfül^rt.  grcllid)  I)äugcn 
blefc  aKiMtäubc  bielfa^  Don  bem  (J^arafter  unb  bcr  Xfiätlgfcit  ber 
ipau§frau  ab.    öcrabc  l^icr  geigt  fid^  ber  3iifflitnncuf)ang  ber 


*)  Sa^rbud)   für  (Sefe^gebung,   $eimaltung  unb   S^olfSioirt^fc^aft,   20.   ^anb, 

©eüe  410. 

**)  Dr.  (Saf)n,  2)a8  Sc^laffteHenwefen  in  ben  bculfc^cn  ©tofeftäbtcn,  befonbcrä 

in  3Künc^en.    1898,  @.  18, 
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SBoIinunflgfrag'c  mit  bcr  ßanscn  Slrßeltcrfragc  am  beut* 
li (ft  ft c n.  3Ru6  bie  grau  noc^  ua^  t^rcr  SBcr^cirat^ung  in  bic  gabrtf 
flehen  ober  \mx  fte  öor  bcrfclbcn  gabrifarbciterin,  fo  ^crrfd^t 
gumcift  ©c^mufe  unb  Scrloa^rlofuug ;  bcforgt  fic  baßcgcn  bcn  §au8= 
^alt,  fo  ftnb  bic  3wftänbc  mcift  erträglid^cr,  jumal  lücun  fic  bor  i^rcr 
SScr^cirat^ung  3)  i  c  n  ft  m  ä  b  d^  c  u  toar.  Sicfcr  ©d^mufe  in  bcn  ©(^Iaf= 
ftcKcn  cncic^t  oft  einen  unglaublid^cn  ®rab.  63  toirb  nid^t  gerabc 
feiten  üon  hätten  berichtet,  in  benen  bic  Settmäfc^c  gerabeju  öon 
S(^mu§  ficbt;  eS  fommt  sutocilcn  bor,  ba^  nad^  Serlaffen  einer 
©(^lafftellc  burc^  einen  ©c^lafburfc^cn  unb  bereu  Sejug  burd^  einen 
anbercn  nid^t  einmal  bic  Sctttoäfc^c  gewed^felt  toirb.  Slud^  bie  SBänbc 
ftarren  ^ic  unb  ba  bon  ©d^mufe." 

Dftmalö  bient  baS  9lftermiet^er-  unb  ©^lafftcttcnücrl^ättniS  nur 
baju,  um  ein  befte^enbesJ  Sonfubinat  ju  ücrfd^Ieicrn.  3)enn  nur  fo 
Ttnb  j.  S.  bic  414  nad^  bcr  9Münd^encr  ^auS^altunggjä^Iung  üon 
1890  fic^  ergebenbcn  gäHe  gu  beuten,  too  ein  männlid^er  ^auS^altungS* 
oorftanb  (alfo  ein  unöerl)eirat^eter  ober  t)ern)itn)eter  ober  gefc^iebener 
aWann)  je  einen  loeiblid^cn  Slftcrmlet^cr  ^ielt,  o^nc  bafe  l^icrbci  Sinber, 
3)ienftboten  2c.  öor^anben  geioefen  toären.  2lud^  fonft  finb  tt)ilbe 
G-^en,  ß^ebrudö,  Serfü^rung  crU)ad^fener  ^^oc^ter  in  bcn  §au§= 
galten  mit  Sc^lafburfd^cn,  befonberg  bcn  fibcrfütttcn,  burd^auS  nid^tä 
felteneä.  Sürgermeifter  ßange  oon  S3od^um  fagt  barüber  in  bcn 
Schriften  beg  SBcrcinS  für  So3iaH)ontif  (SBanb  31,  S.  92—93): 

,,^f  bcn  inbufirieOen  SBerlen  luecben  bie  wirbelten  abrocc^felnb  in  2a%:  unb 
'JVac^tfc^ic^ten  verrichtet  unb  ed  ift  faft  jur  :*Kege(  geroorben,  bag,  wä^renb  ber  oer« 
beirat^cte  9(r6eiter  ouger^atb  ben  Unterhalt  für  fic^  unb  feine  ^amtlie  erwirbt,  ber  in 
.Hofl  unb  iiogiä  aufgenommene  unüer^eirat^ete  Slrbeiter  ftc^  au  $aufe  bei  ber  gamilie 
befinbet.  $ier  fommt  ed  oor,  bo^  er  bie  ^bioefen^ctt  bed  ^amiüen^aupted  benü^t, 
baä  Söeib  feineä  Äoft«  unb  Sogirroirt^cä,  foioie  bic  unmünbigcn  ^öd^ter  beffelben  oet« 
fü^rt  unb  baburc^  namen(ofed  Ung(ücl  über  bie  ^famiUe  bringt.  '^Ibgefe^en  baoon,  bog 
baburd)  eine  ooUftAnbige  ^emoralifation  in  einer  folc^en  ^amitie  eintreten  mug,  muffen 
oftmaiä  ^inbcr  bco  sotteften  ^UtciS  geugen  ber  SBenoorfenl^eit  unb  8(^anbe  ber 
eigenen  !92utter  fein ;  fic  werben  baburc^  umoiWürlic^  ju  gefc^lec^tlic^en  Sludfc^wcifungcn 
ftd^  Dctirren  unb  in  fitltic^er  ipinfic^t  oerfommen  unb  früher  ober  ipäter  baran  au 
Öninbe  ge^en.  2)er  betrogene  öotte  fuc^t  fit^  über  bcn  SJerluft  beS  §auptfunbamente« 
jeber  (^riftli^en  (S^e,  ber  e^cU^en  Xreue,  burc^  bie  Sranntweinflaf^e  au  tröften." 


Sic  »cöölfcrunggfc^ic^tcn,  um  toclc^e  c8  ftc^  in  ber 
2öo^ming^fragc  gumeift  ftanbclt,  bilbcn  ben  tocitauS  größten 
I^eilbcr  ftäbtifc^en,  befonberS  ber  groMtabtlfc^cn  (Sin= 
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tool^nerfd^aft.  G'»  ftnb  bie  üi)I)narbeitciv  Xaßtöl)ncr,  Scbienfteten, 
ipanbtt)erfer  unb  Äleiufletüerbctreibcnbcn,  überl)aupt  bic  foßenanutcn 
arbcitcnbcn  Silaffcn  Im  engeren  Sinne  beS  3Korteö,  aber  anc^ 
bie  33eamten  ber  nnteren  nnb  mittleren  Stnfen,  alfo  meitauö  ber 
größte  Xl)tH  ber  Seamtenfdiaft  im  Staats-  nnb  SlJriöatbienft  gepren 
bajn.  ®§  finb  im  aUgemeinen  jene  klaffen,  lüel^e  1200—1500  3)?arf 
Gintommen  ^aben.  Sie  pren^ifd^e  Statiftif  jeigt,  bafj  überhaupt 
nic^t  ein  2)rittel  ber  a3eDöIfernng  über  900  ÜDlarf  3ciI)reö=6infDmmen 
bepfet.*)  3n  jenen  öroMtäbten,  bie  ficft  bnrd^  befonberS  ftar!  ent= 
midelten  ®runbt)erfe^r  anSgeid^nen,  njo  bie  33übenpreife  burd)  bie 
Spefulation  immer  pl)er  gefc^ranbt  werben,  erftredt  iii)  ber  SBi)I)= 
nungSbrud  giemlid^  I)od^  I)inanf  in  bie  SBeamtem  nnb  ®efd)äft0n)elt. 
®ie  pl^en  SRiet^preife  öert^enern  and^  ba§  ßebcn  in  ben  ©roMtäbten. 
aJiünc^en  g.  35.  ift  bnrd^  bie  Spefniation,  bie  feit  Sa^rje^nten 
ununterbrod^en  bie  ©runbftüdä-  nnb  bamit  bie  3WietI)preife  ju  ftcigern 
fud^t,  anä  einer  Stabt,  bie  bnrdö  bie  33iIIigfeit  beS  ßebenS  berüljmt 
mar,  eine  t^enere  ©tabt  geworben.  3)a§  Steigen  ber  2BoI)nnng§=  unb 
ßabenpreife  erfc^toert  ben  mittleren  nnb  Heineren  Öieluerbetrcibenben 
unb  Jftanfleuten  and^  immer  me^r  ben  Sßettbeiüerb  mit  bem  ®rofe= 
gelüerbe  unb  ben  JRiefenbajaren  nnb  bebrndt  überl^anpt  faft  bie  ganse 
©intDül^nerfd^aft.  2)enn  bie  l^o^en  ajJietf)preij'e  UJirfen  Dertf)enernb  auf 
aHe  ßebenSöer^öltniffe.  3n  iebem  33rob,  in  iebem  Sileib,  in  jebem 
Stüd  t5tcifd&,  fojufagen  in  jebem  Xropfen  Del  nnb  in  allem  maö  fie 
einlaufen;  jafilen  bie  groMtäbtifd^en  Sonfumenten  eine  2öoI)nung8ftcner 
an  bie  öerljältnifemäfeig  tüenigen  ®runb=  unb  ^auSbefifecr. 

So  ift  bie  gro&e3)2affe  ber  üBeööIfernng  gejtDungen, 
auf  jebeä  SBol^nbe^agen  äu  öeräi^ten  nnb  fid)  auc^  in 
ber  föinric^tnng  ber  SBol^nung  mit  bem  9ti)tl)ö3enbigften 
unb  oft  S^Iec^teften  jn  begnügen.  3)ie  Sionfnm=Unfä^igfcit 
ber  großen  SSoIfömaffcn  auf  bem  (Gebiete  beö  SBoIjmuefeng  fteljt  f)ier 
^art  neben  ber  burd)  biefelben  SKaffen  ungel)euer  gefteigerten  inbuftrieUen 
^robuftion.    35.  21.  §  u  b  e  r  fc^rieb  bal^er  1865 :  .^Unfere  iiefer  miffen, 


*)  2)cr  prcufelfc^en  (Sinfommenfteuer  unterlic(^cn  („'äOJilt^cihinc^cn  ber  SJenoaltimg 
ber  biretteit  Steuern  in  ^reufeen  für  10(X)")  Don  3^400,818  Äöpfen  nur  12,588,231, 
alfo  nic^it  ganj  Vs-  '3'lur  bicfc  ^aben  über  900  M.  (^infommcn.  ^on  biefcr  [teuer- 
pfUc^tigen  ^eoölfctung  betrögt  bie  ^af)i  jener,  bic  oon  1)00  bio  3000  Wlaxt  Jal^reös 
einfommen  IJabcn,  87  pCt.,  ift  alfo  ber  weit  übcrroicgcnbc  gröfeere  I^eit  ber  ©teuer? 
Pflichtigen. 
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bafe  in  bcr  ciöiUftrtcften  ßänbern  ber  S^riftenl^ctt  l^cutc  ^unbcrttaufcnbc 
Don  J^nültcn  auf  Söoljnungcu  anflciüicfcn  finb,  morin  ein  ^alblücgä 
öctoiften^after  ober  auc^  nur  feinen  SSort^eil  fuc^enber  SBie^befifeer  fein 
35ie^  nic^t  galten  möd^te." 


Jlngefi^tö  ber  bieten  auflöfenben  Seftrebungen  in  ber  Snbuftrle- 
beöölterung  unb  befonber»  In  bem  flrof3ftäbtlfc^en  geben  Ift  eS  bon 
größter  2öld)tigf eit,  ein  f  1 1 1 1 1  c^  e  S  Familienleben  In  ben  breiten 
SoIKfc^l(!)ten  burdö  Jöefd^affung  guter,  toenn  aud^  befci^elbener 
SÖo^nungen  wleber  gu  fd^affen  unb  Iüö  e§  noä)  befielet,  ju 
trdftlgen.  öefunbl^elt,  ©Ittlld^felt,  gamlllenfinn  unb  foglale  3u= 
frleben^elt  Ijängen  mit  ber  SBo^nmelfe  enge  jufammen.  2)lefe  fplelt 
für  ble  ©efammt^elt  ber  gefeUfc^aftllc^en  3iiftäni>c  eine  grofte  unb 
ernfte  SRoUe.  Ueberbllden  wir  ble  SBlrfungen,  toel^e  ble  3a3ol|nungö= 
ocr^ältnlffe  auf  baö  ©efammtleben  beS  fölnjelnen  unb  ber  ©efeKfd^aft 
Öaben,  fo  bürfte  eS  faum  einen  X^ell  ber  fojlalen  grage  geben,  ble 
fo  tief  In  alle  prlüaten  unb  öffentüd^en  ßebenSöerpItnlffe  eingreift, 
tüle  ble  SBo^nungäfrage.  2tUe  Semü^ungen  In  ber  fojlalen 
Srage,  befonberS  auc^  ble  S3eftrebungen  auf  Hebung 
ber  öffentlld)en  Slttll^felt  unfereS  SSoIIeS  tt)erben 
üergebllc^  fein,  umfonft  lüerbcn  ble  Sllrc^e  unb  ll^re  2)lener  In 
blcfer  ^Infld^t  flc^  mül)en  unb  aufopfern,  totnn  eS  nld^t  gelingt, 
ben  breiten  aJiaffen  wleber  eine  menfc^entoürblge  Sa3o^n  = 
ung  äu  geben.  2Blr  b^ben  ba^er  eine  Kulturaufgabe  erfter 
Crbnung  öor  unö,  unb  I)eute  mi)  gilt,  tt)a§  8 dö moller  1887  In 
feinem  „a)iabnruf  In  ber  2Bo^nungöfrage"  (S.  448)  gefii^rleben  ^at: 

„Xit  befi^enben  jtUffen  muffen  axi^  i^rem  Schlummer  aufge^ 
riittcTt  itjcrben;  fic  muffen  cnblid)  einfe^en,  baft,  felbft  roenn  fic 
groBc  Cpfer  bringen,  bic3  nur  eine  niftfeig  bcfc^cib.nc  SJcrf ic^crungä* 
fumme  ift,  mit  bcr  fie  ficft  fc^ü^cn  gegen  bic  @pibemien  unb  gegen 
bte  fojialen  9(eoo(utioncn,  bte  fommen  muffen,  wenn  mir  nic^t 
aufpren,  bie  unteren  ÄUffcn  tn  unfcten  örofeftöblen  bur(|  i^re 
aSo^nungSoer^gltniffe  8"  33nrbaren,  8«  t^ierifcjem  3)afein  ^erab« 
^  üb  rüden." 


-=3®C:- 


Die  TOolfnnn^s^c^ci^QchiinQ  im  Tiusianbc. 


3n  bcm  ßanbc  bc^  lücitgc^enbcu  freien  SBettbeioerbeS  unb  be§ 
üodenbetften  3nbtüibua(tSmu^,  in  ben  S^evdnioten  Staaten  9{o¥bs 

amerifad/  i[t  baö  SSoIf  aud^  in  feinen  2Bof)nöer^äItniffen  fc^utjloö 
gegen  ben  ßa))itatiSmuö.  Selbft  menn  biefer  fid)  jn  mächtigen 
SBuc^erringen  bereinigt,  fül)lt  bie  öffentliche  (Setoalt  feinen  a3ernf, 
einjnfd^reiten.  Sie  9Uc^teinmifrf)ung  be§  Staates  in  ba§  tt)irt^fc()aft= 
Ü6)t  ßeben  I)errfd^t  nöd^  faft  nnbefd)ränft  unb  füf)rt  unter  bem  aWantel 
ber  J?reif)eit  ju  einer  erbarmungälofeu  ©flaberei  be$^  SBolfeö  gegenüber 
bem  aJiamnion.  ^öd^ftenS  einige  größere  Slrbeitgeber  ober  ))f)iIantropifciöe 
©efellfd^aften  l^aben  fid^  ber  SBo^nungSfürforge  angenommen,  öenau 
ebenfo  finb  bic  3wftänbe  in  bem  ßanbe,  in  tueld^em  basJ  anbere  (Sjilrem 
^errf(^t,  bie  üottenbete  SlUgetualt  be§  Staate^,  beju).  ber  ^Regierung 
mit  öoller  SSernid^tung  beS  SnbibibualiSmuS  im  öffcntlid)en  2chtn  — 
in  Stujllanb«  3n  9lorbamerifa  tt)irb  ber  ®runbfafe  ber  ®etbftl)ilfe 
nic^t  burdö  bie  öffentliche  ®ett)alt  unterftü^t  unb  befru(^tet,  in  Slufjlanb 
ift  biefer  (Srunbfa^  burc^  bie  öffentli^c  (Seioalt  aufgefjoben  unb 
confiöcirt  unb  fo  ift  aud^  ^ier  baä  SBoIf  cingig  bem  SBoIjIlooIIen 
größerer  Slrbeitgeber  ober  öereinjelter  l^umanitärer  SBeftrebnngen  uber= 
laffen.    SeibeS  aber  l^at  für  bie  grofee  SWaffe  feine  58ebeutung. 

3n  £)eftctreid)  ift  aufier  bem  3lrbeitertt)0^nungö=®efefe  Dom 
9.  5^bruar  1892,  ba§  toir  fpäter  nod^  betrachten  werben,  bag  aber 
untt)irffam,  loeil  un))raftifdö  ift,  faft  nid^tö  gefd^e^en.  Slationaler 
unb  religiöfer  ^aber  laffen  feine  3cit  p  ben  bringenbften  ®ogiaI= 
reformen. 

3n  Italien  (äJergleic^e  oben  ©.  64)  ift  ba§  SBoIf  boßftänbig 
bon  ber  ^Regierung  unb  ben  I)errfd^enben  (klaffen  öerlaffen.  3)aä 
.tönigtl)um  ift  eine  5iutt,  bie  loeddfelnben  9Winifterien  fjahtn  gtoar 
regelmäßig  große  SBerfpred^ungen  gemad^t,  fie  aber  ebenfo  regelmäßig 
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nid^t  gehalten.    2)cr  fog.  ßulturfampf  ^at  fic^  noci^  immer  als  ber 
fc^Icd^tcftc  Jlä^rbobcn  fojialcr  5üi*forflc  cmiefeu.*) 

9tu^  in  ber  ®d)li^ei)  ift  bie  äßo^mtugSfrage  uo^  nic^t  organifd^ 
Don  ber  Staatägeujalt  unb  ber  öffcutlid^eu  2Rciming  in  Stngriff  flc= 


*)  3)er  3ufammenPuB  attcr  Äcic^t^ümcr  ber  (Srbc  unb  großer  3)lcnfd^cnmttffen 
Ratten  f^on  im  alten  91  om  eine  c^rontfc^e  SBol^nunc^Snot^  j^crbetgefüfirt.  Unter  ber 
Aatfer^eit  3ä^lte  9lom  46,000  ^Het^iDol^nunoen  unb  1800  $)m)(^afld^aufer.  Xk 
Seoölferung  (bie  S^ö^ungen  fc^ioanfcn  jroifc^en  einer  falben  unb  nte()rercn  i)2iaionen) 
loac  mit  ber  3ludbe§nung  bed  Sleic^eci  immer  me^r  geroac^fen.  (Sd  fehlte  on  rafc^en 
$ecYe^rdmitte(n,  ber  SBagenoerle^r  mar  auf  roenige  8tunben  bed  frü^eften  IRorgenei 
unb  fpfttepen  Sibenbd  befc^ränft  unb  ba^er  bröngte  9lQed  in  ^o^nungen  näd^ft  beS 
€tabt.)entrumS.  ipter  aber  tourbe  bie  o^nel^in  fnappe  ^aufläc^e  burc^  bie  SujruSantagcn 
ber  .Hatfer  noc^  me^r  befd^ränft  unb  baburdfi  ber  ^^reid  ber  S^aupläi^e  im  ^n^^ci^^t  ^^^ 
3tabt  immer  ^ö^er  getrieben.  8o  foftete  ber  $ta^  —  einfc^tieglic^  ber  aum  ^(bbiuc^ 
angefaulten  Käufer  —  bed  ^orum  ^ulium  17  V2  ^2iU.  ^{.  r£öben  unb  äRiettj^äufer 
maren  an  biefem  $ta$  oöUig  auägefc^Ioffen.  3)ad  (^orum  9terDae  mar  35—40  3)2eter 
breit  unb  120  3Reter  lang;  brr  freie  $(a$  bed  prächtigen  2:roiaU''($orumd  mar  ein 
quabratifc^cr  $of  oon  über  12(3  SKeter  «Seite,  ^ud)  bie  ^atäfte  ber  .Haifcr  unb 
ber  römif(^en  C^ro^en  oerfc^mcnbeten  groge  {^iäc^cn.  (Bo  uerfc^(angen  (Saliguta'd  unb 
:romitiand  Raulen  30,000  Qrabratmeter.  3u  Xibcrius'  .^eit  ^ä^Ite  ein  ^alaid  mit 
einem  (Sefammtaieat  non  1  $e!tar  noc^  su  ben  Heineren  liperrfd^aftSmo^nungen.  ^au< 
unb  .^äuferfpefuCanten  mieten  bie  :2ßo^nungSnot()  ber  (^rogftabt  grünblic^  aud.  (3iner 
ber  ftrgfien  C5nmbfpe(ulantcn  mar  ^2.  ü^ic.  (Sraffud.  ^orjug^meife  faufte  er  abgebrannte 
ober  cingepürjte  .^öufer  jufammen,  Ue|  fte  abbxzdfcw  unb  oerfaufte  bie  ^auptö^e 
bann  unter  enormem  ^uffc^tag.  ätugerDem  l^atte  er  über  r)(X)  8f tauen  —  lauter 
gefc^ulte  Maurer,  ^i^ti^ti^^'I^ute,  o(^(offer  u.  bergt.  —  bie  er  an  ^aumeifter  oermiet^ete. 
irie  großen  ^äuferblöcfe,  ungeheure  !9){ietbfafrrnen,  l^iegen  insulae.  2)ie  roenigen 
Angaben,  bie  mir  über  bie  SRiet^preife  im  alten  dtom  roiffcn,  jeigcn,  ba^  bicfe  greife 
für  ben  bamaUgen  6elbmertr)  etftauntic^  ^od)  marcn.  ^ulla  (co.  100  o.  (S^r.)  mo^nte 
parterre  um  etma  (300  i)2.;  (Saeliu^  jabUc  für  eine  äBo^nung,  bie  (Sicero  befc^eiben 
nennt,  im  ^iict^^aud  bed  ^lobiud  1700  "St.  Wlan  jaulte  überl^aupt  für  bie  gleiche 
fBo^nung  oiermat  me^r  mie  in  ber  ^rooing.  ®(^on  ju  (Satod  3^it  mugte  ein  ent< 
t^ronter  Jidnig  ^eg^ptend  ,,megen  ber  ^o^en  S92iet^preife"  in  einer  Keinen  äBol^nung 
in  einem  jämmerlich  §o^en  8tocfmer(  mo^nen.  Spefufanten  pachteten  gan.^e  BDliet^: 
Käufer  unb  oermiet^eten  fte  mieber  in  ^araellen.  60  ^cigt  ed  in  ben  3)igeften:  „^cr 
ein  SRiet^^auö  um  30  gepachtet  ^at,  parjeQirte  biefed  fo,  bog  er  40  au9  aQem  löftc." 
%ii  ber  $(a6  für  Käufer  nebeneinanber  immer  fnapper  unb  Yoftfpiet'ger  mürbe,  begann 
man,  bie  Käufer  in  ungemeffene  ipö^en  aufjut^ürmen.  :iBä§rcnb  mobeme  ^auorbnungen 
Die  i^ront^ö^e  ber  (!)ebäube  bad  ^JRag  ber  6tragenbreite  nid)t  überfteigen  laffcn  unb 
feiten  mel^r  a(d  fünf  Stocfmerle  erlauben,  fegte  bie  römifc^e  ^oliaci  baö  9J2a£imum 
auf  70  ^g  bei  einer  6tragenbrcite  uon  4  biS  l^öc^ftend  7  972eter  —  feft.  ^uuenatd 
Satiren  fc^ilbem  bie  fc^ümmen  'Bo^nungdoerl^ältniffe.  ^uc^  ber  ^ic^ier  93{artial 
flagt  (3.  6at9re  ^.  235  ff.)  bag  er  über  200  Stufen  fieigen  muffe,  um  in  feine 
iiSo^nung  im  10.  Stodmerfe  ju  tommen.  6benfo  flagt  CrbtliuS,  ber  l^c^rcr  bed 
^oraa,  bag   er  in  einer  SRanfarbe  um  ^o^en  ^reid   mo^ne.    Man  mcig,  Dag  biefe 
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'■^-■*     '  •    y    ^  •„     •^^'^ 


nommen  luorben.  2)cr  33nnb  l^at  fc^on  fo  manche  fosialpolittf^c 
XI)at  üottbra^t,  aber  bie  2öoI)nunflö=^raflc  bcii  cingcluen  (Jantonal* 
Souüeräiictätcu  übcriaffcn.  SJerf^iebenc  ©täbtcn  I)abcu  SBoI)nunfl0= 
©nqueten  ücraiiftaltct  (SicI^c  oben  ®.  35—51),  eiiiifle  Stäbtc  fjabcit 
a}laf3regcln,  befonbersf  tu  ßcfunb^eitlic^er  uub  fittlld&cr  ^infic^t  getroffen, 
ani)  \)ahm  gröfecre  ^^brifanten  unb  ©efeUfd^aften  f|ic  unb  ba  2lrbeitcr= 
tt)of|nunflen  gebaut,  aud^  auä  gefc^äftltd^en  ©rünbcn,  inbem  fte  35ioi= 
beuben  big  3u  10  pßt.  üert^cileu,  einige  Stäbtc  ^aben  9trbeiter= 
iool)uungen  errid)tet,  bie  fie  billig  abQtbtn  —  lurj  eS  finb  faft  überall 
ioof)Igemeinte  9lnfäfee,taUeö  aber  ift  nod^  Stücfwerf,  baö  ber  gemeinfamcn 
Untertage  unb  beö  jielbeioufeten  (^ortfc^reitenö  ermangelt.*) 


8tü6c^cn  nicbri(^c  fcnflcclofc  6c^(afftcttcii  loatcn,  olinc  Sic^t  unb  Suft.  9hir  baö 
f übliche  .Hliina  machte  ein  fold)cd  2cbcn  ertcä(;(ic^.  91  ber  ber  roud^cnibc  '3)2iet^^err 
uub  ber  ausgebeutete  i)2iet^er  ge()örten  ju  ben  beliebten  oc^iapoortcn  in  ben  Xribut- 
comitien.  64on  48  x>.  (Sf)r.  ^ntte  ber  ^^Nrdior  "SH.  (Saeiuci  9iufuo  einen  ooUftänbiqen 
(Jilaft  ber  3)lictt)en  für  ein  ^a^r  beantragt,  aUerbin^o  ol)nc  (^rfolfl.  3(Der  loae  er 
bejioerfen  looKte  —  ein  nirfjt  gcioöftnlic^er  lumult  bxadf  am.  Sm  nftd;ftcn  3o§re 
eineuecte  $.  (Sorneliud  tDolabrUa  a(s  'Itolfotribun  bie  ^{ogatton  bcd  (Safliud.  (Sine 
ungeheure  3lufregung  bemächtigte  fic^  bciber  Parteien:  ber  Iribun  Xrebettius,  oon  ben 
atifto!rati((^cn  §au9bcfi§ern  gewonnen,  roibcrfe^tc  fi(^  bicfcui  SliUrag.  2)ic  (Somitien 
rourben  mit  (^eioalt  oon  ben  9(n()dngern  unb  Klienten  ber  SKcic^en  gefprcngt.  $alb 
barauf  befretirte  CSäfar  einen  allgemeinen  fliict^crlaft  bio  u»  4^5  4)1.  2Jar)er  Hagk 
(Sicero,  ber  alo  §au6beft$er  oon  bief^r  ^laßreget  mitbetroffen  loar:  „3ie  foUen  gratis 
in  frembem  CSigent^um  loo^ncn?  ©ic  fo?  3)amit  2:*u,  obioobl  ic^'ö  boc^;  gefauft, 
gebaut  {)abe,  eö  erhalten  unb  überroac^^n  muft,  wiber  meinen  ÜiJiUcn  mein  (Sigentbum 
nuöniefteftV  äl'ao  I)eiftt  bao  anbcrö,  als  bcm  (^inen  baä  ©eine  entreiften,  bem  9lnbcren 
frembe«  ^ab  unb  ("int  fd^enfenV"  ^3Ja(§  (Säfar  f^abtn  nod)  einige  Äaifer,  fo  Cfiaoian, 
fic^  a^i^io^tfts  ^urc^  ."oerabfe^ung  ber  ^{ic  Tjen  ebenfaUS  beim  '^olfc  beliebt  ju  machen 
gefuc^t.  Gine  organifc^e  iiöfung  ber  3 rage  lourbe  aber  nic^t  oerfuc^t,  bcnn  ju  3(u^gang 
ber  alten  5i>elt  loaren  öefiu,  Wcnuft  unb  §crrfdjaft  nur  ben  3leic§en. 

*)  (Sine  ,^LfammenftcUung  ber  X^atfa(f)en  auf  bicfem  öebietc,  bcfonberö  au(^ 
bie  ftatiftifc^e  ^ufammenftcUung  ber  Untersuchungen,  welche  uerfc^iebene  ©djiDei^er 
©table  über  if|r  'il^o^ntuefcn  ueranftaltct  ^aben,  bringt  bie  Schrift:  „Les  llabitatious 
ouvrieres  eu  Suisse*^,  par  Andre  Schnetzler,  Professeur  ä  la  facult6  de  Droit 
de  Lausanne.  Qeneve,  lüOO. 

^aft  bie  'Bo^nungen  mit  abne^menber  fojialer  otellung  foioo^l 
ber  ^ewo^ner  wie  ber  (f igent^ümcr  in  baulicher  unb  gefunb^citlic^cr  .^infic^t,  in  Sejug 
auf  ^udftattung  unb  Unterl^altung  ufn).  mangelhafter  unb  fc^led^ter,  babci 
aber  auc^  immer  tl^cuerer  werben  unb  baft  btefe  3Jliftftanbc  in  ben  unteren 
foaiafen  Sc^ic^ten  aläSRaffenerfc^einung  ^croortrcten,  ^aben  alle  biefe  Unter» 
fuc^ungen  gejeigt.  ^efonbero  (}aben  bad  bie  Unterju^ungen  in  Safel,  9ern  unb  SQien 
nac^geroiefcn.  ^m  iSerooUftdnbigung  bes  ^etoeifeS  tragen  wir  ^ier  noc^  au($  ben 
Unterfuc^ungen  oon  ^tntert^ur  unb  ©t.  fallen   im  ^ergCeic^e  mit  Qern  bie 
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3n  ^äncmatt  \)at  fic^  bev  flemeiuuäfeifle  333o^nuug»bau,  unb 
.^tpar  fcf)on  läitflft,  fc[)r  ftarf  entfaltet.  StopenI)agcn  ääl)lt  uiiflefä^r 
12  gemciuuü(5ige  39augefcttfd)afteu  unb  Stiftungen,  bie  mit  großen 
aJHtteln  arbeiten.  35er  .ftüpenl)agener  3lrbeiterbauüerein  5ä()It  14,000 
'öHtgliebcr,  bie  am  1.  Januar  1900  etiüa  6'/,  aKiüionen  aßart  ®e= 
fd)äft^ant^eile  befallen.  3"^*  feigen  3cit  toaren  1170  ©aufer  fertig 
gcftellt  unb  50  tüeitere  im  'Sdaw.  2)er  SBerein  ^at  burci^  biefe  feine 
II)titigteit  bereite  fel)r  ftarf  —  tt)aö  ja  bas^  3icl  fein  mufj  —  auf  bie 
2iJoI)nung§3uftänbe  ber  ©tabt  eingeloirft.  2)ie  Urfad)e  biefer  großen 
Xljätigfeit  liegt  in  bem  i^erftänbniß,  toel^eö  Staat  unb  ©emeinbe 
fc^on  längft  für  bie  2ßoI)nunggfrage  seigen. 

©c^on  [cit  1 850  imterftiitjt  bie  Stabt  Äl  o  p  c  n  f)  a  g  e  n  bie  c^  c  m  c  i  n  n  ii  ^  i  g  c  n 
^^ttuiiefenfc^aftcn  burc^  Ueberloffuiu^  üon  CiJrimb  unb  ^obcn,  bie  Sparfaffen  unb 
bie  ftaatlic^e  l^ebcnöücr jic^cruni^  Icil)cu  ('^^Ibec  ^um  33au  von  5lr5eüer« 
roo^nuni^eu.  &o  l^abm  ft(^  bie  ^ol)nun()9uer()ältniffc  in  bcm  ftar!  inbuftrieUen  ^open« 
öa(\cn  bttucrnb  r^c^t  günftig  c^cftnltct,  wenn  man  biefelbcn  ^.  93.  mit  bcutfcijen  S tobten 
Deriilei(f)t.     5Ud  bann  trotjbcin  in  ben  neunziger  Jt^O^cn  .^citmcilig  ber  33cbarf  an  Üeincn 

betreffcnben  (Src^eDniffc  nac^.  2)a6ei  ift  ^u  bcmerfen,  ba^  in  2öintert()ui'  bie  2Jcüi)Iferun9 
ni(^t  nac^  3,  fonbern  nac§  4  fo^ialcn  3:^'(^te;i  cinc^et^eiU  luurbe,  lootci  bie 
unterfte  Sc^ic^lc  faft  nur  nu^  befihlofcn  ^hbeitcrn  bcficöt. 

Xk  burd)f(Or.itf lidjc  3ii»i»»ci*3ö^l  einer  ^Bo^nung  ift  in  33ern  3,3,  in 
^intcrt^ur  4,1,  in  ©t.  ÖaUen  4,4.  9iac^  ben  fo^ialeu  ©cl;i(5ten  ergibt  \x(5) 
folgenbe  ($intf)et(ung : 

obere  B6)'\d)ic      in  Süinierl^ur  7,8        3,'ern  4,7        6t.  C^aUen  ü,l 
mittlere    „  „  „  3,7  „    4,1  „        5,1 

"nterc      „  „  „  4,0   \  .^ 

unterfte    , 3,1    /        "    "^  "       ""'' 

3^er  burct)fd)nitt(i(^e  Jöofjnraum  auf  ben  Hopf  ber  SBJo^ner  fällt  in  33crn 
oon  55  Äubifmeter  in  ben  3ßo()nungen  ber  obaen  ©d)ic^tc  auf  20  in  ber  unteren,  in 
iiUutert^ur  fällt  er  üon  S2  auf  23,  in  ©t.  Wallen  von  02  auf  28  Hubifmcter.  Sliintcr^ 
l^ur  ^ot  eine  auffallcnb  c\rof;e  Sln.'iaftl  oon  iDiict^ern,  aber  and^  uon  .'gauoeigentl)ümern 
in  ben  beiben  unteren  fo.^ialen  ©ri)id)ten.  'i<on  fämmtlic^cn  Söo^ncrn  gehörten  in  23ern 
14  p(S*.  ber  oberen,  2S  pßt.  ber  mittleren  unb  58  p^t  ber  unteren,  in  St.  ©aflcn 
2t)  pCSt.  ber  oberen,  25  pCSt.  b(r  mittleren  unb  f*b  piSt  ber  unteren  focialen  ©d)id)t  an. 
^n  ^tntert^ur  [\nt>  oon  t>tn  4280  ^o^mmgcn  nur  5  p(St  oon  ber  oberen  6d;id)t, 
\U  von  ber  mittleren  unb  70  \>(5.L  von  ber  unteren  unb  unierften  od)id)t  befehlt. 
Ö au sbcfi^ er  (prioatc)  woren  unter  100  5Cngcf)br»geu  ber  obeien  Sd)ic^te  in 
»cm  41,  in  @t.  &a\lm  40,  in  ^IBintcrt^ur  70.  2luf  100  Slncie^örige  ber  mittleren 
Bdfidftc  fommen  in  »ern  20,  in  ©t.  Öallcn  34  unb  in  3i5intcrtf)ur  56  prioatc  ©auo; 
If igent^ümer ;  am  ocrfc^iebenartigften  (jeftaUet  fid)  biefe  relatioc  3«^l  in  ber  unteren, 
bc)n}.  unteren  unb  unterften  ©c^ic^t,  eo  famen  auf  100  .^Qous^altungdoorftänbe  in 
55em  3,  in  ©t.  ©allen  5,  in  JBintert^ur  aber  20  (Siöcntl)ümer. 

3Bic  m  bie  3Wi6ftft«^c  in  9efunbl)citlic^er  imb  baulicher  .-öinftc^t  mit  ab= 
nef)inenbcr  fo^ialer  ©d^ic^te  ber  ^o^ner  Raufen,  .^eigen  fol^enbc  XabeQen.  ^«i  ci^ah 
unter  ben  ^o^nun^en; 
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^'04nun()en  nid)t  ine^r  c^ebecft  rourbc,  t^at  bcr  «Staat  {einen  ^cebü  ^ux  Serfücnunc^ 
c^eftellt,  um  nac^  ^Ögltd^fcü  einen  ^udgleic^  ^u  fc^affcn.  iDurc^  ^ejet;  oom 
20.  (^c6niar  18i)8  luirb  bcn  (^emeinben  ein  Sfaotolcebit  uon  jioei  ^JUUionen  Hronen 
eröffnet,  imt  btc  :i)i{ieber[e(\unij  unc^efunbcr  Quartiere  unb  bcn  :2]ßieberauf 6au 
neuer  ^o^nungen  an  bercn  @teUe  burc()uifü§ren,  loobci  [Ijwcn  (^(eici^^citic^  baS  G^pro« 
priationdrcd[)t  mit  ^csiu^  auf  btc  betrcffcnbcn  6runbftüdc  crt()ciU  loirb;  ferner  wirb 
bcr  (\lci(^e  SSetrac;  and  @taatd'S92itte(n  5ur  $krfü()ung  gcfteUt,  um  ^emeinben  unb 
(\cmeinnü(igcn  (^cfeUfd)aften  Hmortifationd^ppol^eten  3ur  Erbauung  fteincr  :JlJo^nun(^cn 
^u,^ufü()ren.  Sä^rcnb  bcr  erftc  2r)ci(  bce  C^Jefc^cS  biö  jetjt  nort)  ,^u  feinen  prattifcl)cn 
(Erfolgen  ficfü^rt  ^at,  finb  bic  5^ar(c^n9flcfud)c  auf  Wrunb  bcS  3iocitcn  J^cilä  in  fo 
c^ro^er  }^al)l  eingelaufen,  bafi  über  bic  aufgefegten  2  ^J^iUionen  Jironen  in  lür^efter 
3cit  Dcrfügt  war  unb  Jorberungen  im  ©ctragc  oon  locitercn  21/2  i)iiUioncn  .^unäd^ft 
UirücfgcfteUt  tuerben  mußten.  (Sinen  X^cU  bcr  uerfügbaren  :D2itte(  f)aben  bic  bereits 
befte^enbcn  öUeren  (^cfcUfc^aftcn  abforbirl;  mcitcr  ^at  aber  bad  (^efe^  bcn  Gtfolg 
gehabt,  baft  eine  gan.^c  5(n^a^l  neuer  WcfcUfdjaftcn,  namentlid)  Öcn offen) d)aftcn,  entftanben 
ftnb.  Xic  3oIgc  ift  gciucfcn,  baft  bcr  '^oUooertrctung  bereite  eintrage  uorlicgcn,  bcn 
■Jöirtungofrcio  bco  Wc[e§c0  burd^  3)ereitftcUung  gröHcrer  ÜKittcI  jU  erweitern.*) 


fold^c  o^ne  ^üc^c  in 
2Bintcit^ur  'IBcrn 

Der  oberen    ©c^i^t  2,0  p(5t.  4,2  pCSt. 

„    mittleren    „  1,1     „  4,(j 

,,   unteren 


«/ 


0,8     J  '''^^    " 


„  untetftcn     „  1' 

folc^e  mit  gemeinfamen  'X borten  in 

Sintertlnir  ?3ern  ©t.  (fallen 

bcr  oberen    ©c^id^t         2,5  ptSt.  18,1  p(St.  16,0  p(^l 

„   mittleren    „              7,8    „  23,8    „  24,()    „ 
„   unteren      „            21,8    „  \ 

„   unterften    „            30,1     „  /  "*"'      "  ^"^''^    " 

folc^e  mit  mangelhaften  ^tb orten  in 

ber  oberen    ©c^ic^t       46,4  pCSt.  50,6  p(St.  77,3  pCSt. 

„   mittlcien    „            07,1     „  05,0    „  80,7    „ 
unteren 


untcriten 


tf         MI»«V«|4^||  ,, 


87,1     „   \ 
1)3,8     „  / 


80,0     „  90.8 


fotc^e  ohne  Gaffer Icitung  int  $aufe  in 

ber  oberen    Sd)id)t         2,5  pCSt.            22,4  plSt.  5,2  pCSt. 

„   mittleren    „              3,0    „              28,0    „  6,8    „ 

„    unteren      „              0,3    „  \  , 

.,   unterften    „            10,5    „  /          '"''^     "  ^'^    " 
Jür  bcn  Äubitmctcr  .^^immetraum  jal)tcn  bie  i)hetcr 

bcr  oberen   ©c^id;t  in  aüintcct^ur  3,28      iöcrn  3,84  ©t.  (VJaUen  3,71 

mittleren    „       „          ,,         3,21         „     3,1)1)  „         3,70 


n 
n 


unteren      „       „         ,,         3,29 
unterften    „       „  „         3 


;f}       .     4,14  „         3,70 


")  CS.  Xrap  unb  D.  ©djmibt^,  Les  habitatious  onvrieres  en  Dänemark 
et  principalement  en  Copenhague.  Paris,  Secretariat  de  la  Soci6t6  fran9ai8e 
des  habitations  t^  bou  march6,  1900« 
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^tantxcidf  bürftc  baS  ßanb  fein,  in  bem  bic  SBol^nnngSfrafle 
aly  ein  mic^tiflcr  S^eil  ber  foälalen  gtöflc  bereits  am  längften  be= 
fprocften,  aber  auci^  am  meniflften  i^rer  Söfnng  jugcfü^rt  tDorben  ift. 
3n  einer  grofeen  fojialen  nnb  nod^  mcijx  foäialiftifd^en  iMteratnr  luurben 
feit  (inibc  beS  IH.  Sa^r^unbertö  bie  fojialen  äwftänbe  oft  fel)r  geiftüoll 
tritifirt,  mit  feltifd)er  Sj^l^antafie  lunrben  tanfenb  fnl)ne  Ciebanfen  nnb 
SKeltüerbeffernngSüorfc^Iäge  anfgefteUt  —  luir  öertoeifen  ^ier  nnr  anf 
Sourier'ö  5l5^aIanftore8  —  aber  tüeber  bie  ©ogiatiften  nod)  bic  Sojial= 
bemofraten,  nod^  bie  ß^riftlidö^Sogialen  f)aben  e8  erreicht,  ba^  ber  Staat, 
bie  öffentli^e  3Reinnng  nnb  bie  I)errfc^enben  SKaffen  ben  ©runbfafe 
ber  9iid^teinmifd^unfl  in  ba§  SBirt^fd^aftöIeben  anfgaben.  3n 
'3ejug  anf  bie  gejüerblid)e  5ßoIitif  \vax  granfreid)  öon  je^er  fd^n^= 
söllnerifcft  gctoefen,  ber  SJerfud)  SlapoIeonS  Iir.,  baS  ßanb  jnm  S^ei- 
Iianbcl  3U  führen,  fc^eiterte  an  ber  äiJirfnng  be§  SRecepteS,  noc^  mebr 
aber  an  ber  nationalen  (Sefinnnng,  in  ber  Sojialpolitif  aber  blieb 
ber  ömnbfafe  oom  atteinfeligmad^enben  „freien  Spiel  ber  Strafte" 
bcfteben,  loeil  er  im  Sntereffe  ber  ^errfdöenben  SUaffen  gelegen  ift. 
Siefc  ?tnfid)t,  bafe  3tngebot  nnb  9lad)frage  aud^  bie  SBo^nnngöfrage 
am  beften  lofen  nnb  baS  SBoI)nnnggelenb  beilen  mürben,  bel)errfd)t  tjcwk 
nocö  trofe  be§  mal)nenben  P*rnfte8  ber  B^ftänbe  bie  öffentlid)e  aJkinung. 
Xk  2üot)nnng8=3-ürforge  tourbe  ©egenftanb  ber  fapitaliftifd)en  Specn= 
lation.    ©rofee  33angefc(Ifd)aften  nmc^en  f)ier  gute  ®efd)äfte,  fo  bie 

Societ6  de  logoments  6conomi(iues  et  d  alimontatiou  jn  Üi)0\X,  bie  für 

5^/,  9»itt.  ^r.  3mmobilientüertbe  befifet.  Sie  9lftien  biefer  öefett-' 
fd)aften  finb  mitunter  bege[)rte  JInlageioertbe,  aber  bie  aWaffe  ber 
iöeüölferung  lebt  immer  nod)  nnter  fd)Iec^ten  nnb  fd)Ied^teften  SBoI)n= 
öcrfjältnijfen.  Sebr  fcbtoer  laftet  auf  bem  SBoIfe  bic  Steuerpolitif 
bcÄ  Staates^  nnb  ber  ©emeinben,  tücld)c  inbirecte  Stcnern  über  ®ebü^r 
betjorjngt.  ScfonbcrS  ift  bie  ärmere  SÖeüöIfernng  bnrd^  bie  XI)ür= 
unb  Jcnfterfteucr  mit  iäbrti^  62  Wiü.  gr.  gerabejn  gcstt)imgen, 
i.M(^t  nnb  iJuft  öon  il)ren  2BoI)nungen  abjnfcblicfjcn.  Söenn  biefe 
barbarif(^c  Stener  and)  bic  ftleinmobnnngen  nur  mäjiig  trifft,  fo  bat 
fic  \>od)  bic  SUirfnng,  bafe  jablrciij^c  öäufer  nnb  gerabe  in  ben  ärmften 
ilolf^flaifcn  obnc  S^ufter  bleiben.  Sm  3al)re  188S  gab  cS  in  Jrant^ 
rcid)  219,270  ©änfer  mit  nmb  1,B()(),()00  3nfaffen,  njclc^c  fiic^t  nnb 
yuft  nnr  bnrd)  bie  Xbüre  ober  ein  in  bie  9)laner  gebrocbencS  iJod) 
bejoflcn.  Stoei  9)«a.  Käufer  mit  11  9Kia.  Snfaffen  batten  nur  je  2  ^enfter. 
äßenn  biefe  3wftänbe  unb  baö  SBobnungScIenb  überhaupt  burcb 
irgcnb  einen  3ufatt  bem  größeren  5)JubUfum  wieber  einmal  jum  33e* 
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tt)u§tfcin  flcbrad^t  tücrben,  fo  cmad^t  regelmäßig  ein  fentimeutaler 
ö^ifer,  bcr  aber  ftetS  rafd^  tüieber  erlifdöt.  2)ie  Steöolutlon  üon  1^^48, 
befoiibcrS  baS  öerjtüeifette  SHngen  bcö  öierteii  StanbcS  gegen  bie 
!8onrgeoifie=.^errfd)aft;  ba§  in  ber  3iniifd)Iacöt  gipfelte,  ermedte  eben= 
fallö  gnte  SJorfäfee.  Stber  and)  fie  f)ielten  nid)t  an.  (iine  (5rnd)t  ber 
bainaligen,  freiließ  üielfad)  nnr  fc^einbaren  g-ürforge  für  bae  SJolf 
tt)arbie  erfte  (Jinmifd)nng  be8  Staatcsf  in  bie  2öo{)nungö= 
frage  burc^  ba§  ©efefe  uom  22.  3)Jai  ISoO. 

!Dicfc§  ßJcfeg  lc(^t  eö  in  ba3  freiioillic^c  (Srmcfien  bcr  ®cmeinbcn, 
Moimnifftoncn  ^u  ernennen  mit  bcr  9(ufeaDe.  nngcfunbe  Sol)nunc\cn  aufnifucfjen,  bcn 
^•iuftanb  if)rcr  (>^cfunbt}e:t^iüibric;fcit  näljcr  fcftuiftcHcn  nnb  bcrcn  Urfadjcn  foiüic  bic 
Slb^ülföniittel  an.^uc^cbcn.  !3^cr  ('»iemcinbcratf)  cntfd)c:bct  über  bie  ^ur  3lbftcUnnt\  ber 
^iifeftänbc  auö.^ufü^renben  5(rbclten ;  flcc^cn  bie  Gntfdjeibunc^  ber  (vicmeinben  ftel)t  ber 
3flefurä  an  bcn  ^läfcfturratf)  offen.  "iiJcrben  bic  aufflct^ebcncn  t^crbcfferunc^en  inncr()al6 
beftinunter  Jriften  nicbt  Dorc(cnomnicn,  fo  uerfäUt  nad)  einem  burd)  baö  (^kfe^  (ieregelten 
^i<erfa[)ren  bcr  C^igent^ümer  ober  "^hi^nicfter  bcr  2i]of)nunc;cn  in  (^JclbftrQ^cn  bio  ^nm 
doppelten  bco  Wclbmcrtljeo  bcr  woriunct)menben  3lrbeilen.  Jft  fcftgcfteüt,  bn^  bie 
'4i>ol)mm(^  eine  Wcfunbnnc^  nid)t  jnlüftt  unb  baR  bic  nrfad)en  bcr  (^icfunb^eit^mibric^feit 
in  ber  iBoI)nun(;  felbft  liefen,  fo  fann  bic  (5)cmeinbcbcl)övbe  bcrcn  9?ermietf)unfl  als 
Sißoljnunfl  biö  nuf  3[ßcitcieö  uerbicten.  2)ao  cnbgültlt^c  ikrbot  fann  nur  oom  "^rftfeftur^ 
ratl)  auSgefprod;cn  roerben,  iKflcn  beffen  (i*ntfd)ciöun(\  SHchirö  an  bcn  Slaateralt)  offen 
ftcf)t.  Olft  bie  ®cfnnbf)citön)ibric^fcit  bao  (frc^ebni^  oon  Auflegen  nnb  bfcibenbcn  Urfad)cn 
ober  fönnen  bic  Urfac^cn  nnr  burd)  u»fß""Hcnt)(in(\enbc  9lrbeitcn  bcfciti(^t  locrbcn,  fo  f  önnen 
bie  (^emcinbcn  bic  ,3"'^^^^cntci9nun(\  einleiten  unb  bic  nad)  bcnjcrfftcüic^ter  0)cfunbunfl 
ücrtleibenbcn  bcbauunö9fäl)igcn  Wrunbftücfc  in  öffentlicher  3>erfici(^crun(;  ücrauBcrn.  3lbec 
aQe  biefe  Seftimmungcn  fielen  nur  auf  bcm  Rapier.  :;8crgcbcnö  forbcrten  miniflcrieUe 
(Srlaffe  Dom  11.  5Uic^uft  1850,  '27.  Se.umbcr  1858,  0.  September  1878,  ein  erCafe 
beö  Staatoratt)^  uom  2i.  3)M  IS'U  bc  ^riifcrten,  bic  33c3ir!ö^  unb  0cfunbr)eilör(itf)c 
auf,  bcn  (fifer  bcr  (S3cmclnbebcf)i)rben  anmfaci)cn.  5(uf  BOO'^^O  Öemeinben  famen  isr>:} 
nur  228  .Uommiffionen,  1858  520.  ßmnn^ic;  ^al)vt  fpfttcr,  im  Ja^rc  1878,  roaren 
bic  SSorfd^riftcn  bed  (^kfcöes  faft  überall  ocrflcffen,  unb  faum  a(f)i  ober  jc^n  ÖJemcInben 
brachten  fic  nod^  nur  3lnmenbung.  1881)  iüor«?n  .Wommiffioncn  nur  nodj  in  ^iJariö, 
2iUc,  iKoubaij,  ^Jianci;  unb  .^-^aorc  in  ^tjätiftfeit.  ^Ncrfc^icbene  (^cittjcntunirfc,  bic  in 
bcr  Svol(^c  einc^ebvac^t  louibcn,  um  ba<J  (^>o'<^*5  ^c*"  '''^•>^^  V*  ucrbeffcrn,  fiub  nid)t  jur 
93erabfd)icbun9  Qelancjt,  unb  fo  ift  nod)  r)cute  bie  ^roflc  ber  :il>o^nun(töbcou(rid)ti9uni^ 
unb  ber  'öefeitigung  unflefunber  Duartierc  in  Jyranfrcid)  ungclöft. 

Öine  t\cfc59cberifd)c  görberunt^  bcä  'l^aueo  fteiner  S? Öffnungen  ift  im  ^JJooember 
1804  oerfud^t  morbcn.  ^ic  Loi  relative  aux  habitations  a  bon  marche  uom  30. 
'Jioo.  biefeö  3^^^<^^  if^  't>nxd)  bic  l  ctgifd^e  (iJefcljgcbung  angelegt,  fic  fte^t  aber  in  if)rcn 
äßirfungen  weit  ^inicr  biefcr  surürf,  rocil  man  c^  oud)  Ijier  ängftlic^  oermicben 
^at,  bem  (^iefctjc  einen  irgenbmic  ucrbinblid)en  (Sfjarafter  ,^u  geben. 
Ta^  @cfe^  crfircdft  [idj  forool)!  auf  ^rioatpetfonen,  meldte  [idj  für  bcn  eigenen  Webraud) 
ein  öauS  bauen  rooUen,  wie  ouf  prioatv  Unternel)mcr  unb  (*>Wfcnf(^aftcn,  bic  flcinc 
21>o^nungcn  jum  '^ermiet^en  ober  jum  '45cifaufcn  crfleUen.  3Uä  3}?a&fta5  für  bcn 
öcgriff  bcr   „fleinen   Söolinung"   bient   ber  bei  ber   ßrfiebung   bcr   Örunbfteucr  in 
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3(nf(^Io9  gebrachte  aWiel^roert^/  bcr  je  nad^  ber  (sinroo^ncrjaöl  bcr  5clrcffenben  Ortfd^aft 
ein  jrotfc^en  00  unb  375  groncS  fc^manfenbc«  3)toglmum  nidjt  übcrfc^rcilen  borf. 

3Me  mUcU  roclcöc  baS  ®efc$  an  bic  ipanb  c^xbt,  fiub  jimäd^ft  örtlid)c 
^(ominifftoncn  (Comites  d'habitations  ä  bon  march6),  bie  aber  roteberum  bcr 
freien  ^nitialioc  bcr  lofalcn  93el^örbe«  an^eimgcftcUt  finb.  S)ic 
^ommiffionen  fönnen  jur  ^eftreitunc^  i^rer  üoftcn  Subuenlionen  vom  Qiaat,  von 
bcn  l^cpnitement^  unb  ben  (»cmcinbcn  bciie^cn,  bod^  finb  btefc  ©teilen  nic^t  ba.^u 
verpflichtet,  lieber  ben  lofalen  itommifftoncn  fteOt  ein  bem  9){iniftcr  für  ipanbe(  unb 
^nbuftrie  untergeorbncter  Conseil  rap^rienr,  bcr  bie  SluSfü^rung  beS  ©efe^e^  über« 
roac^t  unb  bem  bie  jtominiifionen  aUjö^rlic^  ,^u  berichten  l^aben.  X\e  ^(ufgabe  ber 
5(ommt|fionen  ift  im  ^efentUc^en  propac^anbiftifd),  eine  eigentliche  Uebern)ac^ungöt^dtigfcit 
üben  fte  nic^t  au€. 

2)er  jroeilc  ^mtd  bcö  C5efcöcö  ift  bcr,  bie  Sefcjaffung  oon  ®elbmitte(n 
für  ben  93au  fleiner  Sßo^nungen  ju  erleichtern.  l>a^  (^cfe^  gcftattet  ^\i  bem 
(5nbe  ben  ^Irmenoerroaltungen  unb  gcroiffcn  unter  ftaatlic^er  3ruffid)t  ftc^cnben  '^rioat^ 
mo^(tt)öiigfeit^anftalten,  mit  (Genehmigung  beS  ^röfeften  bis  3U  einem  gninftcl  i^reS 
t>ermögenS  in  fleinen  ^iSobnungcn  ansulcgen;  cd  gcftattet  ferner  ber  aUgemcinen 
3>epotfaffe,  ein  gün'tel  beS  üon  i^r  ücrroalteten  SlcfcrüefonbS  ber  Sparfaffen  in  ocr» 
faufdfä^igen  Obligationen  oon  ^augefeClfc^aftcn  an^^ulcgen.  X>er  !I)epottaf[e  ift  alfo 
nic^t  geftaltet,  ben  SaugefeUfc^aften  ^arle^cn  ^u  geben,  fonberu  fic  fann  nur  bereite 
gut  funbirten  9[!tiengcfeUfc^aftcn,  roelc^e  furSfä^ige  Obligationen  )ur  drioeiterung  i^reS 
'Betriebes  ausgeben  looUen,  burrf)  Uebcrna()me  jolc^cr  Obligationen  ,^u  ioülfc  fommen, 
unb  jioar  jum  3^"^Ü*6  ^^^  ^'A  V^^-  ^^^^  (Snoeiterung  bicfer  ^eftimmungcn  beS 
@efe^c9  ent^ätt  3(rtifel  10  eines  ©rgänjungSgefc^ed  oom  20.  ^n\'\  181)5,  inbem  eö 
bie  einitetnen  ©parfaffen  ermächtigt,  einen  X^eit  i^rer  ge(onbert  oenoalteten,  nic^t  an 
bie  «Caisse  dea  d^pots'^  ab.^ufüf^renbcn  SieferoefonbS  in  Obligationen  oon  ^augefeU^ 
fc^aften  unb  in  ^arlel)en  an  (entere  anjutegen.  !2)ie  Statuten  oon  %auge|eU{d)aften, 
bie  von  Hefen  unb  ben  übrigen  ^eftimmungcn  bc§  (^cfe^eS  9{u^cn  ,Mef)cn  rooOen,  be« 
burfen  ber  (Genehmigung  burc^  bcn  ^anbeldminiftcr  unb  ()aben  gcmiffen,  burc^  ^u^- 
fü^ningobeftimmungen  uom  21.  September  1805  feftgelcgtcn  ^nforberungen  ^u 
genügen,  unter  benen  biejenige  fieroor^uf^cbcn  ift,  bag  bie  ben  9(ftionären  su 
gen»dt)renbc  ^^iuibenbc  4  p6t.  nid)t  übcrjc^reiten  barf. 

^aS  (^efe^  geroö^rt  brtttenS  bcn  in  ^etradjt  fommcnben  (BcfcÜfcijaften  unb 
'l^rioatperfonen  eine  9tcif)e  oon  Steuercrteic^terungen,  fo  in  crfter  Sinie  ^e^ 
frciung  oon  ber  (Grunbfteucr  unb  ber  J^enftcrfteucr  für  bie  erften  fünf  ^af^x^ 
oon  ber  (^crtigfteUung  ber  i^äufer  an  gerechnet,  bcn  Qxiai  oon  Vertrag eftempetn 
u.  o.  SoS  (^efeö  fic^t  ferner  eine  i?ebenSocrficl|erung  biö  sur  ööt)e  bcS  ju  4,27  p(St. 
fapitatifirtcn  SNict^mert^eS  für  folc^e  ^äufererioeiber  oor,  bie  bcn  ^rei($  für  baS  gu 
enoerbenbc  $auS  in  Annuitäten  be\al)Un.  Trägerin  ber  Serfic^etung  ift  bic  ^Caisse 
d'assuraBce  en  cas  de  dec^s^,  eine  burc^  (Gcfe^  oom  11.  S^iti  18G5  ine  Seben 
gerufene  Staatebon!  für  bie  2ebeneoerfi(^eumg  ber  Unbemittelten. 

(rntfprec^enb  bem  oollftänbig  unoer binb(id)cn  (S^araftcr  ber  meiftcn 
^eftimmungen  beS  ©efe^ce  finb  bie  (erfolge  fjöc^ft  befd^eiben.  äßaS  junäc^ft  bie 
^ilbung  unb  ^et^ötigung  oon  i^ommiffionen  auf  (^runb  bre  (^efe^ee  betrifft,  fo  finb 
beren  nnc^  bem  legten  amttidjcn  ^erid)t  hi€  \t^t  88  inS  lieben  getreten,  bie  fic^  auf 
50  oon  ben  87  !Departc«rcnte  erftrecfen.  9fiur  16  oon  biefen  Mommiffionen  l)aben 
eine^  }umeift  rec^t  befc^eibene  Sßirifamfeü  entfaltet.    3"  ^^f^<^  ^i^ic   nimmt  bie  g^age 
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unfct  3nt^wff«  in  Änfpn«^,  iniDieroeit  bie  ^eftimmunc^en  bcö  (^efe^cs  auf  bie  5!üffi(^- 
mac^un()  von  J^opUaUen  mnx  3med  bei$  9Bo^nun()«i5auen^  QtmixUt  f^ahm.  (S^  iDurbe  oben 
barauf  [)tnqcn)tefen,  ba|  bie  ^Caisse  des  d^pöts*^  nic^t  in  bireften  ])ar(e^en0Derfet)C 
mit  ben  öauc^efcflfc^aften  treten  fann.  Um  nun  au6)  ben  roeniticr  c^ut  funbirten  ©cfell. 
fdiaftcn,  auf  bie  es  gerobe  anfommt,  3)?itte(  sujufft^ten,  t^at  fic^  ai\\  Anregung  bet 
„Societe  fran^aise  des  habitations  k  hon  march^'^  eine  ^ftienctefeUfi^aft,  bie 
^Societä  de  credit  des  habitations  ä  hon  march6^  gcbilbet,  bie  mit  einem  eigenen 
SCftienfapital  Don  r)00^0(X)  ^frce.  unb  SJlitteln,  bie  t^r  von  ber  «Caisse  des  depots"  au 
billigem  S^ndfug  gegen  Obligationen  übertaffen  fmb,  i^rerfeitd  ben  ^augefeUfc^aften 
bie  9)aitel  ,uifül^rt.  T^iefetbe  Ijat  im  erften  ^af^re  i()reg  Sefte^end  (1801))  an  fünf 
Ocfellfdjaften  S)arle^en  im  öctrage  von  800,003  grcö.  uermlttelt. 

92o(^  befd)eibener  finb  bie  392ittel,  bie  biö  je^t  uon  ben  (ofalen  8par!affen 
für  ben  3!ßo§nung^bau  aufgeroanbt  n)nrben.  ^id  gum  @d)(u6  beS  Saures  181M) 
waren  inogefammt  runb  380,000  5rc4.  non  11  ©parfaffen  nn  3>arle§cn,  be^ro.  für 
ben  'S&an  Heiner  SiJo^nungen  in  eigener  ätegie  aufgemanbt.  lieber  eine  ^et^dtigung 
ber  3(rmcnuerroaUungen  unb  Stiftungen  in  ber  ii)nen  burd)  bad  (^cfe^  angeroiefenen 
9lid)tung  enthält  ber  amtlid)e  ^erid)t  {einerlei  eingaben.  @ö  barf  barauf  gefc^Ioffen 
lucrben,  bag  irgenbrcie  nennendiocrt^e  Erfolge  in  biefer  ^e^^ie^ung  nid^t  ju  verzeichnen 
finb.  ^niDieroeit  bie  ^eftimmungen  beo  O^efe^cs,  roeic^e  bie  !^cben§verfid)erung  ber 
@m)erbcr  von  Keinen  Snivefcn  jum  @egenftanb  ^aben,  ju  praftif((en  Erfolgen  geführt 
I)aben,  ift  cbenfaUo  au«i  bem  ^end)t  nic^t  erfic^tUc^.  *) 

3m  3rü()ial)r  1901  ma^te  ber  <banbeldminifter  burc^  ein  9lunbf einreiben,  ba«^ 
and)  im  ^Journal  officiel*  abgebrurft  ivurbe,  ivieber  auf  ba§  ®c|eö  vom  9lov.  1894 
aufmerffam  unb  regte  ^ur  ^ilbung  von  örtlichen  6omitc$  an,  roeic^c  $(rbeitenvo()nungen, 
feien  eö  .^äuferMörfe  ober  t^amilien^öufer,  bouen  foUten.  Um  biefeibe  3^*^  erfc^ien 
audi  ein  amtlidjer  Seric^t  über  bie  bi^^erige  ^irffomfeit  jene^  (^efel^ed.  !^arnad) 
maren  6nbe  1899  im  ganzen  fianbe  nur  Gl  @)efellfd^af(en  für  bie  (§nid)ttmg  von 
9lrbeitcnvo^mingen  l^ötig,  unb  sivar  41  SfHengefeUfc^aften,  14  39augenoffenfd^aften, 
4  ^li>o{;Ifa^rtöinftitute  unb  je  eine  Jlrebitgenoffenfc^aft  unb  eine  Sparfoffe.  ^aö  i^^- 
fammtfapttat  biofer  G^efcDfc^aften  betief  ft(^  auf  17WiU.  ^rcd.,  wovon  über  I3  39MUionen 
baar  eingr.^a^It  waren ;  überbieS  f)(\hQn  bie  (^cfeQfd^aften  ^ntei^en  in  ber  ®cfammt^5§e 
von  074  S}UlIioncn  ^rancS  aufgenommen,  woburd)  fic^  baS  i^apilal,  ba^  für  bie 
(Srridjtung  billiger  ^Irbeiterivo^nungen  itur  Verfügung  ftanb,  auf  faft  23  SRiQionen 
'^-rc^.  erl^ö^te.  iT^er  !&^crt^  ber  ben  nSocietSs  d'habitations  k  bon  roarch6"  gel)örigen 
Käufer  unb  (^lunbftüdc  wirb  mit  10  SIRiQ  i^rcd.  angegeben.  Xic  (^efeDlfc^aften  ^aben 
1907  ^aufcr  erftanbcn  ober  gebaut,  unb  jwar  fmb  54.')  bereitfi  verfauft,  G08  flehen 
3um  'iierfaufe  bereit  unb  754  finb  vermiet^et.  Xie  unverfauften  008  Käufer  repröfentircn 
einen  ^Ii>crt^  von  3,504,394  $rö.,  fo  ba^  fid)  burc^fc^nittlid)  ein  j^ausi  auf 
o8()l2  grco.  fteUt;  ber  2)utc^fd)nitteprciö  ber  545  verfauften  Käufer  mar  44G7  grancS. 
2)ic  erwähnten  19j7  Käufer  waren  (Sinjcl^ftufcr ;  I)icju  famen  noc^  278  £>äufcrblodo, 
ober  .t»(1ufer  mit  meuteren  !{ßo^nungen,  bie  i^ufammen  2743  ^o^nungen  ent()alten  unb 
beren  Moften  11,139,410  Jrcä  betrugen  ober  im  3)urd)fd)nitt  40,000  grö.  pro  $ouö 
unb  4000  grcö.  pro  S^ofjnung.  X'ie  fftmmtlid^en  von  ben  SBBo^nungögefeUfc^aften 
erftenten  SBo^mmgen  beherbergen  ungcfäf)r  25,000  ^erfonen. 


*)  '-l^ortrag  von   Dr.  5U6rec^t   auf   ber   Weneralverfammtung  beö    Jlljeinifc^en 
^ereind  jur  görberung  bed  Slrbeitcnvo^nungSwefenS,  1901. 
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^ixx  \>ai  flVüftc  iiub  reiij^c  'Jranfrcic^  ift  bicfe^  (Srflcbnif}  fel)r 
bcfc^ämcnb.  3n  bcm  üicl  Heineren  Selglen,  lüo  ber  Staat  ebem 
fairg  al§  fold^cr  ftdö  nid^t  eininifd^t  nnb  nur  bei  ber  ©clbbefd&affung 
inbircft  mitiüirft,  finb  öon  1H89  m  1900  140  3öof)nunggbaugefeU== 
f^aften  cntftanben,  bie  bereit»  über  37  aÄitt.  ^r.  ausgegeben  unb 
für  17000  gamilien  äöo^nungcn  erfteHt  ^aben.*) 

35cr  ®runbfe^Ier  ber  ganjen  franjöfifc^en  W&oi)^ 
nungögefe^gcbung  ift  bie  greimilligfeit:  feine  organifc^c 
3)Htn)irhing  be§  Staate^,  alle»  ift  bem  ©rmcffcn  unb  guten  äBiUen 
ber  ®cmeinben  ubcriaffen,  in  benen  aber  meift  ber  ©taub  ber  Jiotabeln, 
b.  ^.  Äeic^en  öor^crrfdit.  2)er  innere  menfc^Iici^e  35rang,  bem 
3d)U)ad)cn  gu  Reifen,  ift  biefcr  Klaffe  bielfad^  f remb  unb  »o  er  auffommt, 
wirb  er  burd^  ba8  Scftreben,  auä  bem  SBo^nungäbebürfniffe  eine 
tapitalifttf (^e  Spefulatiüu  gu  machen,  surüdgebrängt.  9luf  bem  i  n  t  e  r- 
uationolen  SBol)nung8congre6,  ber  im  Slnfd^IuB  an  bie  Sßarifcr 
SKcItauöftettung  1900  ftattfanb,  üerfud^ten  stüei  ^erüorragenbe  SSer- 
tretcr  I^ranfrcic^S,  ©eorg  $ßicot  unb  (Sugen  Stoftanb,  aKitglicber  beS 
oben  crn)äl)nten  conseil  superieur,  bie  ^errfdjenbe  Slnfd^auung  il^reS 
i?anbeg,  baji  aud^  auf  biefem  Gebiete  atteS  üon  ber  Sßriüattptigfeit, 
nichts  üon  bem  C^ingreifen  be§  Staate^  unb  ber  ®emcinbe  gu  er= 
warten  fei,  burc^  bcn  6^ongreB  bogmatifiren  p  laffen.  Stber  bie 
Dcutfc^en,  SJelgier  unb  ^nglänber,  fotüie  bie  focialreformerifc^e  Sttid^tung 
unter  ben  gransofen  t>ere{nigten  ftc^,  um  bie  öörgefc^Iagenen  ßeitfä^fc 
abjulelinen. 

3n  »eldien  ^at  bie  äöo^nunggfrage  fc^on  frü^  bie  öffentlid)c 
?tnfmerffam!eit  erregt.  Sereitö  1837  mürbe  in  23rüffel  eine  Unter- 
fud)ung  über  bie  Söo^nber^ältniffe  ber  arbeitenben  iülaffen  beranftaltct; 
ber  Seric^t,  ben  Sucp^tiauj  bariiber  ab^ab,  lautete,  trofebem  in  Belgien 
bad  (innfamilien^aug  öorwiegt,  fel)r  ungünftig :  Heine,  fd^Ied^t  gebaute 
öütten,  meift  mit  nur  einem  ^Jtaum,  in  weldiem  eine  grofee  Slnsal^l 
üon  ^kn^ä)tn  enge  äjufammen^auft,  9RangeI  an  ßüftung,  an  Jfteinlic^- 
feit  u.  f.  m.  3.  3.  1843  fanb  eine  allgemeine  (5^rl)ebung  über  bie 
yage  ber  arbeitenben  .tiaffen  ftatt.  3)ie  Seric^te  barüber  würben 
1846  big  1848  t)eröffen«i(^t.  SSon  @enf  wirb  barin  j.  33.  gefagt: 
„Bo  finb  jene  3tnfammlungen  oon  .^unbelöd^ern  befd^affen,  meldte  ein 
Sc^riftftetter  mit  Stecht  al8  giebernefter  be3eid)net  ^at  unb  in  benen 
bie  grofec  Sßel^r^eit  ber  göbrifbeüölferung  öon  einer  Xageäarbeit  bon 


*i 


)  ^cqediulBic^e  ^cric^tc   über  ben  (Jfort()aiu^  ber  9Bo()nungc(frai^e  in  i^rmtfreid^ 
bringt  b^d  «BnUetin  de  la  8oci6te  fraii^aise  des  Habitations  ä  bou  march6,  Paria." 
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12  big  14  aunbcu  bic  Stiiljc  fu(tit."  Me  2öelt  befafttc  ftd)  mit 
bcr  5i*flflC/  iüic  abjuljclfcii  fei,  aber  öcrßcblid).  S3clflicu  uutcrftcbt  feit 
Sal^rbunberten,  befonberö  aber  feit  178»  bem  (Siiifluffe  be8  frangöfifd^en 
©eifteä.  3n  golge  beffen  wirb  bort  bie  öffcntUd^e  3Keiimng  in  tt)irtb= 
fc^aftlid^en  (fragen  ebenfatig  Don  bem  ^runbfa^e  bes^  freien  Spielt 
bcr  ^äfte  beberrfc^t.  3w  biefer  SJoreinflenommenbeit  gefeilte  ficb  ba§ 
Sntereffc  ber  ^auS-  unb  ©runbbefifter,  toelcbe  bei  jenem  ©ninbfafee 
am  beften  ibre  Slecbnung  finben  unb  fo  blieb  ti  tro^  aller  guten 
aSorfä^e  immer  mieber  babei,  bajj  nur  bie  SjJriöattbötigfeit  bie 
grage  löfen  f5nne.  J^rofebem  gefd^ab  in  25elgien  auf  bem  ©ebicte  beö 
gemeinnü^igen  SBobnungöbaueä  lueit  mebr  toit  in  ^vantreicb^  ipeil 
bie  9legierung  eingriff.  25elgien  befifet  nfimlicb^  ba  bi e  einzelnen 
Sparf äffen  nicbt  gtbeiben  woßten,  eine  centralifierte  Spar^ 
f äffe,  bie  unter  SJerioaltung  unb  ©arantie  beS  ©taateS  ftebt,  begrunbet 
burc^  (äefeö  öom  16.  3Kärj  1865.  Sa  aucb  burcb  bie  Sßoft  (Sin= 
jablungcn  gemad^t  werben  fönnen,  fo  fammelt  fie  bie  ©rfparniffe  awi 
bem  ganjen  ßanbe  in  Sruffel  an  —  unter  bem  Flamen  Caisse  g6n6r«le 
cröpargne  et  de  retraiter  (®eneraI=3)ireftor  ßepreuf).  3bte  Einlagen 
überfteigen  jefet  600  aWitl.  gr-  init  einem  SReferöefonbö  üon  etwa  12 
aßitt.  ein  ®efe$  öom  9.  Sluguft  1889*)  fucbt  nun  ben  »au  oon 
?trbeitern)obnungen  unb  ben  ö^rwerb  berfefben  burcb  Slrbeiter  babnrcb 
ju  begunftigen,  bafj  ti  biefe  Sparfaffe  ermäd&tigt,  einen  Xbeil 
ibrer  SWittel  an  »augefeCfcbaften  (feit  1884  bereits  an  lanbtuirtbfcbaft= 
licbc  SarlebnStaffen)  augjuleiben  gum  ^a\x  öon  ?lrbciterU)obnungen. 
Dbne  ben  (5nnflu6  ber  Stegierung  auf  bie  C^affe  wäre  baö  ©cfcfe  oieI= 
leidf)t  ein  tobter  »ud^ftabe  geblieben,  fo  aber  würbe  bie  (J-rlaubnifj 
wobltbätiger  SBeife  ju  einer  i^crpfli^tung.  Si8  jum  Hl.  See.  19(H) 
batte  bie  Sparfaffe  37,225,000  Jrcg.  an  140  ®efeUfcbaften  üorge^ 
fcboffen,  weld()e  biefe  Summe  in  3-orm  t)on  äJaubarleben  unter  17(MK) 
8(rbeiter  öertbeilt  batten.**) 

(Sine  (Sefellfcbaft  botte  bereits  über  1(K)0  fold)e  Sarleben  Ver- 
mittelt, 2  batten  oon  500  bis  KKX),  15  bon  200  biS  500,  25  oon 
100  bis  200,  82  weniger  als  100  Sarteben  Dermittelt.  SBon  hcn 
17000  Slrbeitern,  Weldie  öaubarleben  empfangen  bitten,  waren  faft 
13000  jugleid^  mit  ibrem  ßeben  üerficbert,  bamit  ibre  fiinber  beim 

»)  «ranbtS  Im  „«t6citcrroof;l"  J890,  ®.  181  ff. 

**)  Bnlletin  des  Sociales  d'Habitations  Onvi&res,  publik  sons  les  anspices 
dn  bnreau  permanent  des  Conferences  nationales  des  Soci^t^s  d'Habitations 
onTii^res.    Broxelles,  1901  l^r.  2.  p.  42  sniv. 
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üoräcitiflcn  Zoht  bc^  SatcrsJ  bod)  baö  ^am  fc^ulbcnfrci  erhalten 
Knncii.  e-in  (»cfcfe  üoin  1(5.  mai  1900  criciditcrt  bic  ©rl)altunfl 
folc^  Heiner  ©äufer  beim  (J-rbgang  für  bie  i^amilie.  3)ic  ajertoalhmg 
ber  Spartaffe  üerfenbet  auf  SBunfdö  ein  35u^,  meld^cä  ben  ganjen 
(Scfcftäftögang  mit  ben  löaugefeHfc^aften  barfteltt,  Einleitung  jur 
©rfinbung  folc^er  öefellfc^aften  gibt,  9Wufter  jur  Slbfaffung  ber  @a^^ 
ungen,  ber  not^tüenbigen  notariellen  Serträge,  ber  öud^-  unb  Sfted^nungg- 
fül^nmg,  sur  SluffteUung  ber  iöilanj,  Sorfd^riften  über  ben  3ln8fu6 
unb  bie  Öelei^ungögrense  gibt,   alle^  burd)  bie  @rfa^rung  erprobt 

u.  f.  U).*) 

3)ie  ©parlaffe  begann  bamit,  baft  fie  gunäd^ft  ein  SSiertel 
be»  SteferbefonbS,  bann  bie  Hälfte,  bann  ben  ganjen  SReferbefonbS 
sum  Sau  bon  Strbeitertool^nungen  auslief ;  gegenwärtig  ge^t  fie  bamit 
bi^  ju  5  p6t.  i^rer  ginlagen,  fo  bafe  immer  nod^  l^inreid^enbe  SÄittel 
für  bie  eigentlichen  3tt)ede  ber  Sparfaffe  jur  Verfügung  bleiben. 
3mmer^in  ^at  bie  belgifd^e  StaatSfparfaffe  für  ben  39au  üon  Slrbeiter- 
»o^nungen  bereits  me^r  getrau,  als  fämmtlid^e  öffentlid^e  3nbalibität8- 
Derfic^erungen  in  ^eutfd^lanb  jufammen.  äJerlufte  l^at  fie  babei  nic^t 
gel^abt,  benn  »enn  folc^e  überl^aupt  eintreten,  fo  »erben  fie  bon  ben 
beliel&enen  ©efellfcl^aften  getragen.  (5S  fommt  aber  feiten  bor,  bafe 
ein  9lrbeiter  mit  feinen  3ö^Iu«flcn  im  Sftüdtftanbe  bleibt  ober  gar  ein 
öauö  sttjangSioeife  berfteigert  werben  mufe. 

2)ie  ©parfaffe  lei^t  niemals  bireft  an  einzelne  ^erfonen,  fonbern 
nur  an  ®enoffenfd^aften.  ®eren  finb  eS  jwei  3trten,  soclötc^s  de 
cr6dit  unb  soci6t6s  immobili(>res.  ®ie  erfteren  tüoßen  ben  2lrbeiter 
fofort  sum  (^igent^ümer  beS  ^an\t^  machen,  bie  anberen  bauen  gu* 
näcftft  Käufer  auf  eigene  Ked^nung  gum  aSermiet^en.  3)a  man  in 
Belgien  ben  ©igenbefife  ber  |)äufer  beöorjugt,  fo  erhalten  bie  soci6t6s 
de  credit  baS  ®elb  bou  ber  ©parfaffe  jn  einem  billigeren  3tnSfu6c 
loie  bie  sociw^  immobiliöres.  ®iefe  gal^leu  nömlici^  3,  bie  anberen  nur 
2V2  ^ßrogent.  35on  i^ren  ©d&ulbnern,  ben  belie^enen  .^auSeigent^ümern 
bürfen  bie  soci6t6s  de  cr6dit  4  p6t.  nehmen,  aber  i^ren  Slftionären 
ober  ®enoffen  nic^t  me^r  als  3  pßt.  ®iüibenbe  geben.  2)er  lieber* 
f(!Öu6  wirb  bem  9lef erbef onbs  jugetoiefen ;  bie  ®ef ettf d^aft  erhält  f 0  aH» 
mä^liij^  eigene  Wxtttl,  bie  fie  fa^ungSgemäg  toieber  ju  Sarlel^en  für 
SKo^nungSbau  bertoenben  muß.  3)ie  2)arle^en  werben  mit  minbeftenS 
2Vjj  pC^t.  amortiflrt,  woburc!^  fie  in  25  Qal^ren  getilgt  finb  unb  aud^ 

*)  «Service  des  habitations  oayrieres,  lois,  arrSt^s  et  docaments  relatifs 
i  l'organiBation  et  an  fonctionnement  des  soci6t6s  interm^diaires.*' 

8* 
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bicfc  ipcim3al)lunßcn  fließen  in  ben  SRcferDcfonbö.  !3)ic  Saiifoftcn  bei* 
Käufer,  H)cld)c  bic  (^cfeUfd)afteii  bclcl)nen,  bürfcu  in  bcr  JWcgcI  50(M) 
5ranc0  nidit  übcrfteigen.  SL^ctl  biefe  ©cfeltfd^aften  äiim  33au  Don  (Jtgcn^ 
I)äufern  im  Bi^i^fufe  if)rcr  3)arlel)cn  ßcßcnfibcr  bcn  anbcrcn,  idcIc^c 
auf  eigene  Stte^nung  bauen,  beüorjugt  finb,  (2V2  gegen  3  pi^t)  übcx- 

tüiegcn  bie  soci6t6s  de  credit  gegenüber  ben  soci^t^s  immobiliores. 

^ie  ©parTaffe  c^tfft  in  Der  t)e(ei§ung  fe^c  weit  unb  fie  fann  eS,  iveiC  groifc^en 
bein  einjelnen  ^(rbeiter  unb  i^r  ftetS  ald  3"'if^^ndli^^  ^^^  Soei6t6  de  credit  mit  i^rein 
Slftienfapital  fte^t.  !^ie  2(ftien  einer  folc^en  (^efeafd)oft  muffen  auf  DMmen  lauten  unb 
fönnen  vor  voUftänbic^er  ®in}al^Iun()  o^ne  ^uftimmung  ber  @pai!of{e  nid^t  übertragnen 
merben.  Stugerbem  unterließt  bie  ©cfc^äftöfü^runo  ber  Soci6t6s  de  cr6dit  einer 
ftänbic^cn  unb  genauen  $tufftd)t  burd)  bie  3partaffe.  ^orausfe^unc)  bet  ^c(ei[)un(^ 
feilenö  bcr  ©parfaffe  ift  nur,  bafe  bie  ?(!tionäre  10  ^ro.^ent  bcö  «Itienfapitals  baar 
einjal)len  —  für  bie  übrigen  90  ^rojent  bleiben  fie  ber  ©parfajfc  ocrl)aftet  —  unb 
ferner,  bag  bie  Soci6t6  de  credit  nur  an  fo((^e  !^r6citer  ^arle^en  gibt,  roelt^e  felbft 
10  ^ro^ent  bec^  IBert^eä  beo  ^an\e^  baar  anjaljUn.  ^ie  .^(tlfte  bcd  gejeidjneten, 
aber  ntc^t  ge^at^Iten  ^Iftienfapitalö  gibt  bie  3par!affe  ber  Soci6t6  de  credit  uon  Dorn^ 
()erein  a(ö  elftes  Xarlet^en.  2lu6erbcni  erhält  bic  ©efcDlfc^aft  für  jebeö  von  H)v  bclie^cne 
9(rbeiter()auö  brei  (fünftel  beö  !^>ertl)eö  besfelben  al§  roeitereöi  ^arfe^en.  ^ie 
Soc]6t6  de  cr6dit  batf  if)rerfeilo  bie  ^^o^nungen  be(ei()en  bis  gu  neun  ^t^ni^l  bes 
SBcrt^eö  —  eine  ^cfugnift,  üon  loclc^er  in  ben  meiften  Jy^tten  Öcbraucö  gemod^t 
wirb.  2)iefc  boppeltc  Grcbitgcroädrung  feiten^  bcr  3parfaffe  —  einmal 
auf  baö  ^(ttienfapital  alo  eine  'ätt  ^erfonalbar(c()en,  fobann  auf  bie  .^öufer  itu  brei 
Jyünftel  beö  "illertticö  als  $HealbarIe()en  —  ermbgnd)t  eö,  bafe  5u  bcn  'ilrbeitcrs 
ujo^nungcn  faft  gar  fein  ^rtüatfapital  erforberlic^  ift,  nur  10  "^Nrojcnt 
be^  ^hienfapitalö  feitenö  ber  Slftionöre  unb  10  $ro)ent  beö  £)auömertbc^  feiten ö 
beö  Slrbciters. 

!Dte  $ppotI)eien  auf  bie  einzelnen  .^äufcr  fte^cn  auf  ben  Tanten  bcr  Societ-e 
de  credit,  bie  Sparfaf[c  löfet  fic^  biefelbcn  aud)  nid)t  übertragen,  ba  nac^  ber  Slrt  ber 
Seauffic^tigung  ber  Soci6t^  de  credit  burd)  bie  8par!affe  jene  über  ii}r  Vermögen 
nid)t  jum  9lac^tl}eit  bcr  ©parfaffc  ücrfügcn  fann.  9)Mt  wie  wenig  ^riuatfapital  auf 
btefc  SBeife  bie  ^(rbeiterwobnungöfrage  ge(5ft  wirb,  ergibt  baö  ^cr^cic^nig  ber  !£)arlc^en: 
g.  23.  bie  ÖcfeUfc^aft  „eigen  §eerb  ift  goub  weerb"  in  OJent,  gegrünbet  1801,  f)at  ein 
Äftlenfapital  uon  250,000  grcS.,  hierauf  fmb  baar  eingejaftlt  28.750  is^c^-,  bie  Spar« 
foffe  ^af>  ein  :?arre§en  oon  399,000  5rcQ. ;  bic  (^cfeUfc^aft  »le  foyer  de  PouTrier«* 
in  fiüttid)  aal^rtc  auf  i^r  9irtien!apital  oon  500.000  $?rcö.  nur  50,000  grcs.  ein  unb 
erfjielt  ein  55arle^cn  »on  bcr  3par!affc  im  betrage  uon  1,401,000  grcö. 

2>ic  ©patfaffe  ift  femer  im  «rt.  8  bcS  (NJefe^eS  wom  9.  5(uguft  1889  ermä(^!igt, 
2cbenSvcrfid)crung§x)ertrftge  (assnrance  mixte)  mit  bcn  Slrbcitern  ab,u»« 
f erliegen  in  ber  äi^cife,  ba^  berjenige  S(rbeiter,  bem  eine  Soci6t6  de  credit  auf  fein 
öauö  eine  .^ijpolfte!  gibt,  fein  geben  bei  bcr  ©parfaffe  oerfic^crt  unb  jwar  im  oUge« 
meinen  in  ber  .l-^ö^c  ber  $)i)potl)ef.  2)er  Slrbeitcr  l^atalfo  bann  ju  garsten:  erftenö 
bie  4  ^roKnt  3"M'cn  ber  .^vpot^ef,  .^weiten«  bic  i^:bcnöücrfi(bcrungöprämie.  2)iefc 
betrügt  burc^fd)nitt(idj  —  waci^fenb  mit  bem  i'ebenöalter  bei  Eintritt  in  bie  SBerrtd^erund 
—  1  ^rojcnt  ber  2)arle()cnö^   bejw.  25erfi(Jerung6|umme.     ^er  9(rbeitcr  ^ot    fomit 


J17  _ 

^u  ^a^tcn  an  3wfcn,  Slmorlifotionsciuotc  unb  Scbcnöpcrfic^erunciöprämic  burc^fc^nütlic^ 
etiDa  7  ^ro^ent  bco  ^arlc^cn^bctra^co.  ^ic  xicbenducrftc^ecung  loirb  in  bet  SBeife 
üb(;cf(^|loffcn,  baf;  bic  25crfic^crunfl«)uutmc  fällig  ifl  beim  2obc  bco  3lrbcitct3  ober  cor 
feinem  Jobe  beim  (Eintritte  bcdjenic^en  2ermin$,  an  luelrfiem  bie  §9potf)e!  rücfjatjlbar 
ift,  ba^cr  bcc  'JJamc  „Assurance  mixte**.  Xnvdf  bicfc  (Einrichtung  wirb  jioekrici 
erreicht:  crftcnS  bic  Soci6t6  de  credit  unb  bamit  bic  «parfaffc  erhält  eine  öcnnc^rtc 
Si^crbeit  fitr  bic  Siücr,^a()luno  i^reS  ^arle^end,  wenn  ber  Arbeiter  vor  9iü(f5a^(ung 
bco  !})ar(e^cnd  ftirbt,  inbcm  bic  oparlaf|e  fid;  bic  ^erftc^erungsfumme  jur  @ic^crung 
fteUcn  (ö^t;  3u)citenS  bie  ^amilie  behält  i^r  $cim,  auc^  wenn  ber  S*amUicni)atcr  uor 
getilgter  ^arlefjndfcbulb  ftirbt.  :Son  bicfer  (Einrichtung  W  btc  betgifc^c  ^(rbeitcrs 
bcDölfening  in  ber  furzen  3<^it  bcd  $)efte^cn^  einen  befriebigcnben  (S^ebraud^  gemacht. 
^iS  s^tm  3c(luffe  bed  'ial)xc9  1896  maren  4914  ^ebengDerfic^erungSoerttägc  abge« 
fc^loffcn  loorben  mit  einer  SJerficberungofumme  oon  über  9  SRiUionen  5i^c8.  9luf 
♦3058  betie^enc  Käufer  !amcn  alfo  4914  Sebenöuerfid^crungen.  *> 

'^ie(e  biefer  ^augefedfc^aftcn  nennen  ftc^  Sooi6t6  anonyme,  L'habitation 
Oavriere,  Naamlooze  maatschappij,  ober  Soci6t6  coop^rative,  anbere  r)aben  ftc^ 
befonbcre  ^cjeic^nungen  gcroä^It,  roic  Le  Foyer,  ober  Travail  et  Propri6t6, 
L'Epargne  du  Travaillear,  La  Pr6voyance,  Le  Coin  du  Feu,  Le  Foyer 
de  POuvrier**,  Le  Bien  de  Familie,  Eigen  Huis,  Werkmannsvrlend,  Jeder 
zijn  Huis,  Eigen  Heerd,  u.  f.  lo.  Siele  finb  in  ben  (anblicken  ^ejirfen 
unb  gebei^en  ebcnfaUS  ganj  gut.  3){ancl£ie  biefer  (^e)ellfc^aftcn  geben  ben  Slrbcitcr^ 
oc^ulbnern,  bercn  Käufer  fie  beliehen  ^aben,  2(nt^ci(  am  (Gewinn,  tomn  baS  C^efc^äftä* 
ergebniB  c^  geftottet,  b.  §.  roenn  nac^  5öe,5Ql)(ung  ber  3infcn  an  bic  ftaatlic^e  8parfaffc 
und  onbere  ^(äubigcr,  nac^  3lb$ug  ber  '^^eiroaltung^fopen,  nac^  ^Begabung  ber  9icferoe 
unb  ^eja^lung  einer  ^ioibenbc  oon  3  ^ro^ent,  nod^  ©tiuad  übrig  ift.  (Sine  biefer 
(>^efeUf(4aften  fc^reibt  in  biefem  ^alit  bem  8ct)uibner  ein  Siiertel,  eine  anbere  ein 
iScJ^tcl  feiner  jö^rHcl^en  3infenfc^ulb  ju  gute,  looburc^  bie  Slb^a^Iung  rafd^er  gef)t* 
<cclbftDerf!änb[ic^  mnfi  bie  ©efeUfc^aft  über  bie  erften  ^Infängc  binauS  fein  unb  bie 
bctreffenben  9(rbciter  unb  ipauöbepter  muffen  i^re  5>erpf(icf)tungen  gegen  bie  (^cfeUfc^aft 
regelmäßig  er(cbigen,  i^r  ^a\\^  gut  im  Stonbc  l&alten  unb  bürfcn  !cine  9)Uet^er  einlegen. 

3m  SlUflcmeineu  lütrft  bicfe  I5inric{)tunfl,  lüctc^c  bic  bclgifc^c 
Staatäfparfaffc  getroffen  i)at,  fel)r  iüoI)lt^ätig  unb  inuncr  ßtöfeerc 
3lrbeiterfreife  gelangen  baburd^  in  ben  SJcfife  cincö  eigenen,  billigen 
nnb  gefunben  §eimö.  Soc^  i)at  fic^  bie  (5'inricötnng  gegenüber  ber 
aiiaffc  ber  35eöoIferung  alö  ungenügenb  erliefen.  Sie  bel)nt  fi^ 
immer  no^  gu  langfam  auö,  befonber»  anc^  im  SSerpltni^  jnm 
SBac^öt^um  ber  Slrbeiterbeöölferung  nnb  jum  ^nfc^mellen  ber  Stäbte. 
Sieucrbingö  wirb  auc^  geflagt,  bafe  ba0  Steigen  ber  ÖelänbelDertfje, 
ber  2lrbeitölöf)ne  nnb  3Katerialpreife  ben  San  billiger  Slrbeiterwö^nnngen 
immer  fd^toieriger  mac^e  nnb  bafe  in  ben  größeren  Stäbten  bie  ge= 
meinblid^en  Xajen  für  Strafe,  Sßflafternng,  ?tbfn^r,  ©anale  ufw. 

(droits  de  batisse,    de   pavage,    dY»goiit,   de  trottoir,    de  tranch6e,    de 

cloture  etc.)  im  SBerpltnife  snm  SBert^e  ber  tleinpnfer  nnb  jnr 

*)  ^ranbti^,  3Jufgaben  »on  $taat  unb  C^cmcinbe  in  ber  ühJol^nungSfrage  ^-  ^<^. 
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finanziellen  £eiftungöfäl)tflfelt  i^rcv  ftäufer  nnb  3Riet^er  ju  l)o6i  feien. 

;Sie  Conförence  Nationale   des   Socirtoj   d'Habitatiiuis  Oiivriores   öon 

1898  I)at  ba^er  einftimmifl  ben  SBunfcft  aus^gefproc^en :  eö  mochten 
bodö  bie  ®emeinben  biefe  ifire  Slbgaben,  fo  meit  baö  möglich  fei, 
Don  bem  SÖßert^e  (importance)  ber  ©ebäube  abfiänflig  machen  nnb 
gu  biefem  3öJ^rfe  als  ©runblage  biefer  Xaj en  baö  SataftraI-(5infoinnien 
(r^venu  cadastral)  annef|men.  3)iefe  SJereiniflung  ber  ÖJefettfc^aften 
jur  förbannng  bon  Slrbeitemo^nungen  fiat  in  SJrfiffel  ein  permanentes 
2)urean,  ba8  ebenfalls  gu  jeber  Stuöfnnft  nnb  ßilfeleiftnng  bereit  ift. 
SBenn  anc^  in  Selgien  baö  föinfamilien^auvj  felbft  in  ben  Stäbten 
fibertöiegt,  nöt^igt  baö  Steigen  ber  3)aufoften  befonberö  in  ben 
größeren  Stäbten,  bon  biefem  vollberechtigten  ®ebranc^  mitunter  ab^ 
juge^en.  3ßan  baut  neuerbingö  ©äufer,  »elc^e  eine  ?Iböermietl)ung 
(souslocation)  geftatten  unb  »irb  aud)  ber  (5Tbauung  bon  WitÜ)- 
fafernen  (habitations  ä  logements  multiples)  näl^er  treten,  wobei r  man 
aKerbingg  barauf  toirb  Derjidöten  muffen,  ben  Slrbeiter  aHmälig 
jum  ©errn  feiner  SBo^nung  ju  mad^en.  SJielfad^  wirb  babei  ber 
(Gebaute  laut,  bie  großen  2i$o^lt^ätigfeit^=  unb  anberen  Stiftungen 
foQten  berartige  ^o^n^äufer  bauen  unb  an  bie  9(rbeiter  ju  billigen 
^greifen  bermiet^en.    SJon  anberer  Seite  wirb  bie  SJilbung  einer  großen 

(SefeUfd^aft    angeftrebt,    Societ6    Nationale  des    Habitations  ouvrieres 

(ä  bon  march6),  weld^e,  Über  baS  ganje  Üanb  berbreitet,  ben  Öau  üon 
Jlrbeitertool^nungen  in  bie  §anb  nel^men  unb  gu  biefem  S^^ede  Sc^ulb- 
üerf($reibungen  ausgeben  folt,  bie  unter  Garantie  beö  Staates  unb  ber 
^^^robingen  ftel^en,  wofür  biefe  ein  I)t)pott|efarif(!^es  ^4^fanbrec^t  an  ben 
Slrbeiterwo^nungen  erhalten  fotten  —  nac^  3lrt  bes  SJorfd^lageS  oon 
$aul  Sed^Ier,  ben  wir  nod^  erwähnen  werben. 

®ine  größere  3nitatiüe  t^ut  allerbings  aud^  in  Belgien  9lotö. 
3mmer  noc^  finb  bie  Slrbeiterwo^nungen  in  ben  örofeftabten  unb 
2lrbeiterüierteln  i^rer  Üße^rgal^I  nad^  ungefunb,  unreinlich  unb  entbehren 
\>ti  2tnfc^Iuffe8  an  eine  Söafferleitung.  Slttein  in  bem  ©ebiete  ber 
Stabt  33rüffel  ftnb  unter  48,690  3trbeiterwo^nungen  17,597  mit  einer 
aJewo^nerfd^aft  öon  65,000  Seelen,  bag  finb  34  p(St.  aßer  SBo^nungen, 
bie  nur  je  ein  3i»"ner  bcfi^en  unb  fid^  in  einem  3i^ftönbe  befinben, 
weld^er  ben  Slnfprüc^en  ber  ©efnnbl^eit  unb  Sittlid^feit  ^o^n  fprid^t. 
Saum  ein  fünftel  ber  3trbeiter=ipausl)altungen  befifet  SBo^nungen  öon 
\t  3  3inimem.  öelgien  ^at  feine  äBol^nungSgefefegebung  unb 
nlc^t  einmal  eine  amtlid^e  unabhängige  SKol^nungS^Sluffic^t. 


in  €n^lanb. 


^üi  ^0tinunnMcn'9^  3n  bem  üanht,  in  meinem  bie 
WitQc  \>ci  uiobcnicu  3nbiiftrtali8mu8  fielet,  I)abcn  ftd^  aud^  feine 
*eflleltcrfd)einunflen  jucrft  am  fc^ärfften  auößeftaltet :  auf  ber  einen 
Seite  große  3teid^t^ümer  in  iDenigcn  ©änben,  auf  ber  anberen  ©eite 
ein  unge^eureö  üWaffenelenb,  üerbunben  mit  grauenl^aften  SBol^nunflS« 
juftanben.  ©nglanb  ift  aber  auc^  baö  üanb,  in  meld^em  eine  organiftrte 
Wegenwirfunfl  ber  ßffentli^en  ©ewalt,  öon  Staat  unb  ©emeinbe,  nic^t 
imr  am  frü^eften  eintrat,  fonbern  au^  bis  je^t  am  tntenftöften  getolrft 
I)at.  Seit  ber  ©laubenSneuerung  bes  16.  3ci^r^unbert8  unb  ben 
I)arten  (Sefefeen,  mit  lüelc^en  befonber»  Königin  ©lifabet^  alg  SJott= 
ftrederin  beö  ©eiftesJ  ber  l^errfc^enben  jftlaffen  bie  3lrmut^  öerfolgte, 
©urben  aße  ftaatlic^en  ©d^ranfen  gegenüber  bem  ^^freien  ©picl  ber 
Hräfte'',  gegenüber  ber  Selbftfud^t  beö  Sapitalisfmug  befelttgt.  ®le 
'Keaftion  bagegen  begann  erft  tm  19.  3öÖt^unbert  mit  ber  toad^fenben 
(irfenntnife  ber  ungel)euerlid&en  3wftänbe,  meldte  baburd^  über  bie 
3trbeiterbeö5ßerung  unb  bie  3Ktnberbemittelten  überhaupt  in  ßeben^f- 
J)altung,  SBo^nung,  ©efunb^eit  unb  ©ittlic^feit  gefommen  »aren. 
3Jiefc  ©rfenntnife  fül^rte  fd^on  1841  gur  ®rünbung  ber  erften  l^umanltaren 

löaugefcHfc^aft,  ber  Metropolitan  Association  forlniprovingtheDwellings 

of  the  industrions  Classes  in  iJonbon.  9t.  $ßeel  öeraulafete  bann  1844 
bie  ©infefeung  einer  ßommiffton  jur  Unterfuc^ung  ber  SlrbeiteriDol^nungen 
in  ben  großen  ©tobten,  toorauf  aI8  golgc  biefer  unb  anberer  Untere 
fud^ungen  feit  1851  eine  9lei^e  öon  ®efe§en  erlaffen  tourbe,  bie  aber 
uiegen  organifd^er  9J2ängeI  im  @angen  nur  toenig  gen)irft  ^aben.  ^aS 
&Ienb  be«^  äSolfeS  na^m  immer  nod^  ju  unb  Sorb  ©l^afteSbur^ 
fonnte  im  ^Parlamente  erflären: 

,,^te  ^o^nungdoer^dUniffe  unb  bie  bamit  sufammenf^ättdenben  3ufiänbe  oon 
.punDerttoufenben  unferer  Mitbürger  finb  feit  3<t0^^n  ber  ^egenftanb  meiner  ^cobac^« 
tungen  unb  92ac^forfc^ungen  gewefen.  ^d)  fte^e  nic^t  an,  ju  behaupten,  baft  ^ier  bie 
li^uriel  pon  neunae^n  ^manaigfteln  ber  Uebel  liegt,  beren  Stb^Ufe  jebec  mo^re  f^teunb 
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bed  $atet(anbe^  unb  $o(fed  loünfc^en  unb  erftre(en  mni.  Jlttt  6(06  bic  35Bo6nun<i{ 
fe(6fl,  fonbem  i^rc  aanae  l'agc,  ber  natürliche  unb  bauliche  (S^araftcr  i^red  Crtc^,  fe 
e!$  8trQ^c,  S>ol  ©öf^d^en  ober  irgenb  ein  finfterer,  feuchter,  fliftiger  ^boxi,  von  92icntanben 
befugt  ald  Don  feinen  gletc^fam  loilben  (Eingeborenen  —  bad  aUed  unb  no(^  otel  me^r 
mu|  in  ben  ^(uebtucf  ,,9Bo^nung6oerf)a(tnif[e"  mit  begriffen  toerbcn.  %u^  allen  biefen 
iRomcnten  aber  ge^en  in  un^äf^ligen  Ratten  unter  ben  arbeitenben  Stoffen  fold^e  3l>o(): 
nungen  ^eroor,  boR  !etn  (>)ent(enian  ben  HcbanTen  ertragen  fönnte,  feine  ^(ferbe  unb 
.ttunbe,  fein  Sanbrairt^,  fein  '^Uef)  barin  ut  loiffen.  ^a,  bei  oielen  Xaufenben  tann 
oon  bem  „home",  auf  ba9  loir  fo  ftol)  finb,  gar  nicbt  bte  9(ebe  fein.  IDer  Wann, 
ber  ^ier  mit  9Beib  unb  Jtinbem  fein  SBefen  W,  erfc^eint  nic^t  ald  bao  ^aupt  einer 
Familie,  fonbem  nur  ati  ba§  erfte  cc^wein  in  einem  B^toeineftall." 

2)icfeö  Silb  üom  SdöiücincftaK;  baö  offenbar  mit  3lbfid)t  im 
Wcgcufa^  jur  5ßräbcric  ber  pf)ereii  Stäube  in  (Sniglanb  gebraucht 
lüirb,  ift  nic^t  (Srfinbunß,  fonbcrn  t)at  feine  örnnblage  barin,  baß 
bamalö  befannt  würbe,  mie  t^atfäc^üd)  in  ben  3nbnftrieorten,  j.  S). 
in  i'eicefter,  Sd^iueineftällc  alö  jirbeitertuo^muiflen  benuöt  lünrben. 
25er  anfllifantfd)e  Sifc^of  üon  JHipon  jagte  bamals^: 

,,!Die  i'age  bed  9(rmen  unb  ü6eri)aupt  ber  unteren  ^oifeflaffen  lä()mt  aUe  ^w- 
firengungen  bed  (v^eiftUc^en,  beä  ^'e^ierd,  beS  3tabtmiffionarö,  füc  it)r  geiftigeo  unD 
ftttlic^ed  '$l}o§(.  (3egen  aUe  93rmiU)ungcn,  einen  getftig  ober  fittlic^  ^öt)eren  Ion 
i^rer  (>(effl^re  unb  Gebauten  anuifc^Ingen,  ergebt  fic^  eine  ^cibe  oon  pbyftfc^en  (^egen^ 
lotrtungen,  roelc^e  mit  ben  ®eioo^nf)eitcn  ber  geioöf)nH(^ftcn  SittUc^feit  t}ÖUig  unoer* 
trftg(i(^  fmb.  Siebet  von  6itt(ic^feit  unter  SRenfc^en,  bie  o^ne  Untertrieb  ber  ^efcbiec^ter, 
bed  'ddterd,  ber  'j^ecnanbtf^nft  Xag  unb  9?a4t  in  einem  engen  9iaum  eingepfercht  ftnb. 
(Sbenfo  gut  fönnte  man  uon  dieinlic^feit  in  einem  ^d^iocineftaU  unb  oon  f(arem  ii'affcr 
in  einer  3en!gru6e  reben." 

Unter  ben  üielen  I)unberten  üon  beglaubißten  I^atfac^en,  bic  in 
Solge  ber  bamaligen  Unterfnc^ungen  befannt  iunrben,  ^eben  \m  einige 
I)eranö.  äJeim  ümban  üon  l^i  alten  .öänfern  in  SlJilbconrt  (35rnri) 
ßane)  in  üonbon  mnrben  an^  ben  3enfgruben  150  .Darren,  anö  ben 
Mettern  n.  f.  \o.  350  i^arren  UnratI)  fortgefc^afft,  ber  feit  Generationen 
bort  aufgehäuft  loar.  ^n  mand)en  !){äumen  fanb  fic^  unter  ben 
25ielen  eine  3—4  ^^oU  Ijotjt  3c^id)t  lebenbig  oon  2l^anäen  unb  anberem 
Ungegiefer.  ,,Um  ein  SBeif))ieI  ans  3d)ottlanb  anäufüf)ren,  melc^ee 
nocft  immer  oon  Stielen  ale  ein  fittUcft'religiöfeö  2)hifterlanb  angefe^en 
wirb,  loä^renb  t^  notorifc^,  menigfteuö  n)aö  !örannttoein=SJöUerei  unb 
Unsut^t  betrifft,  bort  fc^limmer  ftel)t  alö  in  (5-nglanb  —  fommen  in 
ö  lagf  gott)  tiäufig  JBerfjältniffe  oor,  loie  s-  *.  bie  folgenben :  8tube  üon  12' 
im  @eüiert  mit  23  Schläfern  jeben  'Ältere  unb  Wcfc&led)teö,  baoon  6  in 
einem  SBett,  —  Stube  oon  6'  auf  12'  mit  13  Sij^Iäfern,  baoon  4  ganj 
unbefleibet,  —  Stube  oon  8'  auf  12'  mit  12  (5-rtt)ad)fenen  beiberlei  ®e= 
fd^Iec^teö,  bie  öö^e  ber  Stuben  feiten  me^r  alö  9,  oft  toeniger  al»  b^ 
5uB,  bie  Strafeenbrcite  14—20  Juft  mit  5  Storf  f)of)en  •Käufern.''*) 

•)  5Ö.  31.  öubci-,  „CSoncorbia",  18GI,  2.  .N>ft  0.  3,  4,  5. 
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3(u(^  feilte  iiDc^  finb  bic  3wftänl>C/  obtüol)!  fc^on  manches  gc- 
beffert  rourbe,  üicifaciö  nod)  fio^ft  traurig.  3n  bcn  So  üb  on  er 
S  l  u  in  ö ,  bcfouberä  im  Dftcn  bcr  Stabt,  in  jenen  üerruf enen  Statten 
beö  (Jlenbö,  führen  J&unger  unb  ®ntbe^rung,  iiafter,  Slotf)  unb  Jammer 
aUer  Strt  bie  ^errftj^aft.  35ie  3äf)Iung  Don  1891  ergab,  bafe  in  iJonbon 
H29,765  ^4Jcrfonen  in  überfüUten  33e^aufungen  üon  üier  unb  weniger 
dtdumen  lüotinten,  tüobei  2—12  S|Jerfonen  auf  einen  ^aum  tarnen, 
lüä^renb  nirf)t  njeniger  alö  214,843  in  2yDl)nungen  mit  nur  einer 
Stube  lebten.  3)ie  3uftänbe  finb  fo  unge^euerlid^,  baß  man  begreift, 
u)ie  ein  englifd^er  9lic^ter  fid^  batüber  wunberte,  bafe  nic^t,  befonbers 
im  äBinter,  ber  Dften  iJonbon^  über  ben  SäJeften  b^rfaKe  unb  ibn 
plünbere.  2ßieberI)olt  ift  freiließ  fc^ou  ber  Slnfang  baju  gemacht  worben. 
33üotb/  ber  ®eneral  ber  ^eilöarmee,  fd^ilberte  1890  in  feinem  !öud)e 
„Om  buntelften  (Snglanb  unb  ber  2öeg  beraub"  bie  ^uftänbe  wie  folgt: 

„3n  (rnglanb  (eiben  9)ltUioneu  uoii  ^erfonen  an  einer  9(rt  SRalarta.  ^bc^c- 
ftumpft  burc^  bie  2:run!fuc^t,  uerfoinmen  im  Safter,  txant  an  \o^iaUn  unb  p^pftfc^en 
Uc6eln  —  ba«i  i)!  ber  3uftanb  unferer  :^anb6Ieute,  benen  wir  3U  $i(fe  !ommen,  unb 
bie  iDir  ju  einem  neuen  üicbcn  retten  rooUen".  3Cuf  80  leiten  beä  300  ©eiten  ftnr!en 
$u(^ed  ^nbet  ftc^  bie  3(^ilbening  bed  ($(enb«i.  „(fin  ^ioferc^aul  in  i^onbon  ift  beffer 
baran,  atö  einer  biefer  3lermften.  il>cnn  berfelbe  ftürat,  fo  I^ilft  man  i^m  auf,  nimmt 
it)m  bie  Saft  ah  unb  forgt  bafür,  bag  er  meiter  arbeiten  !ann.  3u^^>^  i^^  ^^"  folc^er 
bic  brei  abfolut  not()roenbigen  ^Dinge  jum  Sebcn:  Unterfunftoftcfle  bei  ^JJad^t,  Srcffen 
für  ben  S)2ogen,  9(r6eit  in  feinem  ^t)ei(,  Durc^  bie  er  feine  ^Jta^run^^  oerbient.  5Die 
:8er!ommenen  im  ^>o(fe  ()a5en  bad  aQe^  nic^t.  gaUen  fte,  fo  lägt  man  fie  Hecken  unb 
(tcf)t  an  i^nen  vorüber;  fmb  [\c  noc^  aufrecht,  fo  fe^tt  i§nen  Arbeit,  '3{at)rumv  So^nunc^. 
3oQtc  eü  nic^t  möglich  fein,  biefcn  ©lenben  ju  bem  3U  oer^clfcn,  road  bic  unocrnttnftic^c 
Hceotur  (^eniegt?"  ^rei  Millionen,  rechnet  Sootb,  gehören  ju  biefer  ungtücflic^cn 
Jl(affe,  atfo  ber  je^nte  X^eit  ber  Seoölferung  C^rogbritannieno ! 

Itmfil^taiuntf  ^ci^  offentlidien  f^ciftei,  3)emofvaiifivutt0 
t^ci^  9&amtcditc^^  ®emcitibe\0iiaU^mn^^  So  oft  biefe  3uftänbe 
In  weiteren  Steifen  betannt  würben,  nabm  bie  öffentliche  3Jfeinung, 
njie  boö  regelmöBig  beim  33etanntwerben  folcber  unb  äbnlicber  Wx^y- 
ftanbc  gef(!^iel)t,  wieber  einen  Humanitären  ?lnlauf,  gute  SJorfälje 
tDurbcn  gefaxt,  aber  fie  erlofd^en  wie  üblid),  balb  wieber,  weil  man 
bcn  mäcbtigen  3ntereffen,  welche  einer  burc^greifenben  SBobnungöreform 
im  SBege  ftanben,  nid)t  ernftlicb  ju  iJeibe  rüden  wollte,  ^a^rsebutc 
lang  fdbcute  man  ficb,  3um  SBobl  beö  armen  unb  befi^lofen  SSolte» 
fraftüoll  in  33efi^  unb  SSerwenbung  beö  5^riüateigen  = 
t^umö  an  SJoben  unb  Säufern  einzugreifen,  obwohl  ba$ 
bod)  bie  unentbebrlid^e  Sorauefe^ung  jcber  Wirflieben  öeilung  bev 
«Hranf^eit  ift.  ®rft  allmälig  üottjog  ftd)  aud^  ifitx  t\r\  Umfc^wunq 
bcö  öffentlicj^en  ©eifteö.    Unterftfi^t  unb  befd^leunigt  w^rbe  c{ 
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burc^ bte attmäligc  25cmofratifiruug  bc§  SBa^Ircc^tcS.  3)cnn 
baburd^  erft  fomitc  bic  (^rfcnntiüfe  üoii  ber  trauriflcn  i^aßc  bcr  bcfife= 
lofcu  i^Iaffeu  fic^  lüciterbilbcu  ju  rcfürmerif(ftcr  Xljat  Xk  aUmäliflc 
3ulaffung  bcr  2lrbcitcr  511111  2ßaf)Ircc^t  für  Staat  imb  ®cmciubc 
begoim  mit  ber  großen  SB  al^  Ire  form  üon  1882  iinb  mürbe  bc= 
fonberö  In  ber  5tt)eiten  ^älfte  htä  19.  3;al)r^unbertsj  immer  mef)r 
erweitert.  3Bie  ber  Staat  crf)ielten  aud^  bie  größeren  Stäbte  eine 
i)oIfött|ümlid)ere  25erfaffung.  iie  load^fenbe  Xt)eilna^me  beö  ajolfeö 
an  ber  SBertretung  in  Staat  nnb  öemeinbe  gab  nun  ben  mittleren 
unb  unteren  Sllaffe  Welegenl)eit,  il)reillagen  unb  SSJünfc^e  ju  äuBern, 
bie  !8el)örben  würben  immer  met)r  öon  ber  a)ianc^efterlel)re  abgebrängt 
unb  bef  onberö  würben  auc^  ber  Selbftoerwaltungöt^ätigfeit  ber  (^emeinben 
auf  bem  (Gebiete  ber  S  0  g  i  a  l  r  e  f  0  r  m  neue  gelber  geöffnet.  3)aburc^ 
ift  in  ©nglanb  ein  öemeinbe^Sosianöuiuö  erwad^fen,  ber  iw- 
näc^ft  bie  aJerfeI)röJmitteI,  bie  Stabt=  unb  Xrambal)nen  in  (Sigentl)um 
unb  ÜJetrieb  ber  öemeinbe  überfüt)rte,  aHmälig  bann  bie  SBaffer^ 
yid)t=  unb  Äraftoerforgung,  bie  lilJrobuftion  unb  ben  SJertauf  oon  öaö 
unb  l^Iectricität,  baju  bann  bie  älbfu^r  ber  Slbfallftoffe  übernahm,  bie 
öffentli^en  5)iarfe  unb  Spazierwege  oerme^rte,  Bäber,  Spitäler,  Xcle- 
pf)on  2C.  in  ftäbtifd^e  SJerwaltung  na^m  unb  bie  wirt^fd)aftlid)en 
(Srträgniffe  biefer  llnternel^mungen,  bie  biö[)er  meiftenö  bem  ^4irit)at= 
fapital  jugefaffen  waren,  ju  einer  immer  me^r  erweiterten  fogialen 
i5nr)orge  oerwenbet.  3)iefer  ®emeinbe=SDätaliömuö  im  ®eburtö= 
lanbe  ber  Üöianc^efterpolitif  jeigt  wieber,  baß  ber  englifd)e  SBoIfögeift 
fojialen  X^eorien  unb  Utopien  bie  praftifc^e  Slrbeit,  bie  fofort  etwa» 
erreid)t,  weit  üoräieI)t.  Die  SSewcgung  I)at  feinen  einfeitigen  poUtifc^en 
^4Jartei=(5^^arafter,  fonbern  (Sonferöatiüe,  liberale  unb  Sojialiften  reichen 
fid^  ^ier  bie  ^anb.  3mmer  I)äufiger  fommen  bie  Stäbte  an  basf 
Üßarlament  mit  Stnträgen  um  (Sonceffionen  befiuf»  Uebernafime  Don 
Straßenbal)nen,  2öaffer=  unb  löeleuc^tungäwerfen,  Sau  \)on  2lrbciter= 
Wohnungen  u.  f.  w. 

Sludö  biefer  Unifd^wung  fam  nic^t  plö^lid^.  Süo^I  ^atte  fid^  ber 
öffentliche  @eift  aHmälig  ber  fojialen  3luffaffung  jugeneigt,  aber  man 
war  Don  je^er  gewölint,  baß  iebeö  Unterncf)men,  bei  wel(^em  ein 
(Gewinn  ju  mad^en  war,  reid^en  Sapitaliften  ober  (Jiefeßfc^aften  alö 
^^Jriüilegium  jugewiefen  würbe,  toa^  aber  nirf)tö  trug,  mußte  bie 
©emeinbe  übernehmen.  3m  3ntereffe  be^  ftapitaüömuö  ^atte  bie 
^errf^enbe  SJoIföwirt^fd^aft  ben  ©runbfafe  aufgefteHt,  baß  bie  ©emeinbe 
ebenfo  wenig  wie  ber  Staat  im  Staube  fei,  ®efd^äftc  ju  treiben.   3m 
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Mgemeinen  mirb  baS  totrt^fc^aftltc^e  £eben  aderbingg  am  6eften  im 
!tßriöotbctricb  ftd)  üottgie^en  unb  fclbft  für  öffcntUd^e  Sctricbc  barf 
ber  äleij  be«^  Ül^riüatintereffe«^  nie  ganj  unb  am  tDcmgften  aUgemetn 
auSgefc^altet  merben ;  aud^  ber  freie  SBettbetoerb  mirb  immer  ein  unent- 
bel^rli^ed,  meil  gefunbed  mirtl^ft^aftUc^eS  unb  fojialeiS  ^riujip  bleiben. 
Slbcr  flemiffe  attgemeine  S3ebürfniffe  fönnen  ebenfo  gut  bon  Staat  unb 
©emeinbe,  U)ie  öon  ^riöaten  beforgt  werben.  35er  Ginwanb,  bafe 
Staat  unb  ©emeinbe  gu  treuer  arbeiten,  ift  nur  relatiü  bered^tißt,  benn 
bie  ^riDatgefetlfd^aften  ^aben  nur  bie  (Srjielung  möglic^ft  ^o^er  &t= 
minne  (S^iöibenben)  für  bie  ©efeßfd^after,  möfllic^ft  ]^oI)er  Öe^alte 
unb  Xantiemen  für  bie  SBorftänbe  im  Singe  unb  nehmen  befonberö 
auf  bie  minber  Söemittelten  nur  fo  weit  SWücffi^t,  alfij  e«  in  i^ren 
ontcretfen  liegt.  Durc^  bie  2JeraIIgemeinerung  beö  Safeeö,  ba&  Staat 
unb  ®emeinben  feine  gemerbüc^en  Setriebe  übernefjmcn  unb  uber= 
ftaupt  baö  ganje  SÖJirt^i^aftöIeben  bem  ^^i^öatintereffe  überlaffen 
foUtcn,  marcn  befonberö  jene  Setriebe,  bie  burij^  ibren  üWonopob 
G^arafter  einen  gefunben  JÖJettbemcrb  immer  auöfdbttefeen,  in  bie 
öänbe  üon  5ßriöatgefettfc^aften  getommen,  melcfie  bie  öemeinben  all= 
mälig  in  eine  brücfenbe  !Kbbängigfeit  t)on  ibren  ^^riüilegien  gebrad^t 
batten.  35ie  öefeHfc^aften  batten  baö  aßonopol  erbalten,  bie  ©emeinbcn 
mit  @aö,  äöaffer  unb  ffraft  ju  Derforgen,  ber  SJerfebr  war  ibncn 
ausgeliefert  morben  u.  f.  m.  ^eift  mar  hai  allesj  furjficbtig  burd^ 
Sertroge  gefc^eben,  abgefc^loffen  oft  unter  Sermanbten  ober  gegen  ftille 
Setl^eiligung  ber  einflußreicheren  Stabträtbe  am  ©efd^äfte.  35ie  ®e= 
feüfc^often  bitten  fiof^t  Xarife,  forgten  fd^Iecbt  für  i^re  Slrbeiter  unb 
Slngeftellten,  bitten  su  lange,  ficberbeitögefübrtic^e  2lrbeitöjeit  u.  f.  m., 
beuteten  ibre  ^ßriöilegien  meift  rüctfic^tlo»  au8,  weigerten  fid),  Ser= 
befferungen  einjufübren,  bie  i^nen  nidbt  fofort  Sinken  bracbten  ober 
tbnen  gar  Dpfer  auferlegten,  —  furj,  fie  bitten  in  aßem  nicbt  ben 
öffcntli(ben  Slufeen,  fonbern  nur  möglid^ft  bofie  ©ewinnfte  für  fid)  im 
Singe.  9hm  fd)uf  \>ai  Sßarlament  ben  ©emeinben  auf  ®runb  ber 
öffentlichen  Stimmung  bie  Slufgabe,  bie  2lrbeiter=Ouartiere  gcfunb  ju 
madöen,  bie  2afterpf)len  auöjurotten  unb  an  ibrer  Stelle  neue  befferc 
SKobnungen  gu  fc^affen.  3)iefe  Stufgabe  war  nicbt  an  3lftien^WefeIl= 
fcbaften  in  Serbing  ju  geben,  benn  ti  war  i(unäcbft  nicbts  babei  ;u 
oerbienen  unb  fo  mußten  bie  Stäbte  wobl  ober  übel  felbft  bie  Sluf= 
gäbe  in  bie  Jpanb  nebmen.  2Wit  ber  Sorge  für  gefunbe  Solfö= 
Wohnungen  binfl  bie  Söafferöerforgung  enge  jufammen.  3)iefe  mußte 
böiger  je^t  ben  (äefellfc^aften  entgogen  werben^  weil  i^re  fapitaliftifc^en 
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SRücffic^ten  einer  9(u8be^nunfl  beö  2Bafferüer6rauc^§,  ber  boc^  für  bic 
©cfiuib^eit  beö  JBolfe»  fo  W)id)tig  ift,  im  2i}c(je  [tauben.  2JJeift  \mx 
bie  SKaiTerüerforflimg  ber  evfte  Schritt  ber  Stäbte  auf  bem  aBcge  bee 
3)huügipal=3osiaU6uiuö,  suflleid)  aber  aud)  ber  erfte  Stampf  gefleu  bie 
fapitaliftifc^eii  !ilJrioat=®rofeunterne^mungeu.  (Snu  netterer  vS^^öug, 
biefen  aöeg  p  8el)en,  lag  in  bem  3intüacl)fen  ber  @cmeinbe= 
fteuern.  2)er  (öefammtbetrag  ber  löfalen  Steuern  muc^ö  in  (J-nglanb 
nnb  iffialeö  öon  170  a^Httionen  mavt  i.  3.  1841  auf  498  Will  mi 
l  3.  1888.  3n  üonbon  allein  lüaren  bie  Wemeinbefteuern  Don  104 
aßia.  mi  l  3.  I88I  auf  139  mm.  mt  l  3.  188H  geftiegen. 
^iefe»  9lniüad)fen  \mx  bie  e^olo^  ^^^  er^ö^ten  3lnfprüc^e,  welche 
baö  SBacftöt^um  ber  3nbuftrie  burd)  bae  ^^Xnfc^iücUen  ber  Se^ 
Dölferung  ben  Stäbten  brad^te,  ftaub  aber  burd)ausJ  nid)t  im  äJer= 
I)ältni6  jur  Jüerme^rung  ber  ©efammtfteuertraft.  3)a0  nötl)igte 
bie  Stäbte,  alte  jene  äJetriebe  an  ficft  ju  nel)men,  welche  ®elb 
trugen  nnb  überhaupt  pr  (Sommunalifirung  fic^  eigneten.  Sollte 
bie  Stabt  jene  Unternel)mungen  betreiben,  welche  öelb  öerfdilangen, 
loie  bie  Sorge  für  bie  öffentlid^e  föefunb^eit,  bie  Slrmenpflege,  ben 
öffentlichen  Unterricht,  fo  burfte  fie  nid^t  länger  auf  jene  äJetriebe 
üerjictiten,  welche  itntn  SlnsJgaben  ein  öegengetoiclit  bieten  fonnten. 
W\t  bem  (Erfolge  mud^fen  3}lutl)  nnb  iJuft.  2Jon  ber  W^ge  ber 
Siolfögefunbfteit  bur^  Schaffung  guter  Häufung  für  bie  a)iinber= 
bemittelten  fd^ritt  man  gur  Uebernal)me  ber  iÜJafferüerforgung,  öer= 
bunben  mit  ber  Weben^mittelpolisei,  ©efnnb^eitöinfpection  u.  f.  U). 
äJon  felbft  gefeilten  fic^  bagu  bie  (Srricl)tung  gemeinblidier  äJabeanftalten, 
3)iärfte  nnb  2öafct)^äufer,  bie  S^uertoe^r,  bie  Ueberna^me  ber  2)e0- 
infeftion,  ber  (Janalifation  unb  Slbfu^r,  fowie  bie  (S-rric^tung  unb 
2Jermel)rung  öffentlicher  ^^^arfe  unb  Spielpläne  für  bie  befannten 
englifc^en  greifpiele.  (iJonbon  jäl)lt  aUein  7000  folt^e  Spielpläne, 
JDäl)renb  in  3)eutf erlaub  nur  etwa  WM)  Stäbte  einen  ober  gtoei  öffent- 
licher Spielpläne  traben.)  äöeiter  übernatimen  bie  Stäbte  allmälig 
bie  SJerforgung  mit  &a^,  mit  ©leftricität  für  i;icl)t  unb  traft,  mitunter 
aud)  mit  bi)brauli^er  traft,  bann  bie  Strafeenbabnen  unb  hai  Xelepl)on= 
mefen,  fie  errid^teten  SSolföbibliot^efen,  iiefeballen  unb  aJlufeen,  über= 
nahmen  ben  tec^nif c^en  Unterricht,  bef onberö  aber  bie  ät  r  b  e  i  t  ä  p  o  l  i  t  i  f : 
fie  forgen  für  stoectmäfeige  Siegelung  ber  iJöl)ne  unb  ber  Slrbeitögeit, 
fül)ren  öffentUd^e  Slrbeiten  in  SHegie  a\i0,  galilen  i^ren  Strbeitern  babei 
bie  öon  ben  ©eioerffd^aften  (Trades  Unions)  anerfannten  iJö^ne,  galten 
auc^  bie  gewerffd^aftlic^e  Slrbcitögeit  ein,  »ergeben  anbere  Jtrbcitcn 
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ue^nieii  —  fo  l)at  bic  Stabt  ÜDnbon  1894  bie  XrambaI)nflcfeIIf^aft 
nur  mit  ber  Stuflaße  gugetaffen,  bafj  fie  ben  3lrbeitem  unb  SJcbtcnfteten 
bie  jc^nftfinbiflc  ?lrbeit8geit  cjetpafire  u.  f.  tt).  2lud^  baS  ©nteignungS^ 
red)t  fliegen  bic  ©emeinben  gu  crbaltcu,  fotuie  ben  ®nmbfafe  burd)= 
pffi^rcn,  baft  jener  Butoad^S  an  ©runb-  unb  ^äufemert^,  ber  burc^ 
bic  flemcinblic^c  X^ätigfett  fornrnt,  aud^  ber  ®cmelnbe  jufattcn  mnfe 
(Botterment).  Sclbftöcrftanblic^  eignen  fici^  bie  meiften  8tt>^iflc  biefeg 
3}?uniäipaIfo3iaIi8niu»  nur  für  bie  größeren  Stäbte  unb  aud^  biefe 
öabcn  nic^t  alfeä  glcicöäcitig  unternommen.  STm  meiteften  öoran  im 
gemeinblidöen  (^igenbetrieb  jur  Serforgung  allgemeiner  Sebürfniffc 
fd)cint  ®  l  a  g  g  0  tt)  ju  fein.  SJort  werben  g.  35.  bie  ©trafecnbal^ncn 
fo  ücrroaltct,  bafe  nadö  33egabung  beS  Xitgungg^  unb  Stcfcröcfonb!? 
alle  Ucbcrfc^üffc  pm  StuSbau  beS  Siemes,  gur  ajcrbcfferung  beS  S5c- 
triebest  unb  SScrbilligung  beS  Xarifö  öertt)enbet  tt)erben.  3)iefetbe 
Stabt  f)at  anäi  öon  Stnfang  an  barauf  öcrgid^tet;  Uebcrfd^fiffc  au8 
bcm  ®aöbctrieb  ju  gicl^cn,  um  bamit  anberen  öffcntlid^en  3tt>c(fen  ju 
bicncn.  Sie  ^at  ben  ©aäprciS  fo  ücrbißigt,  bafe  in  feiner  anberen 
2tabt  bic  SBeteud^tung  fo  gut  unb  auSgcbel^nt  ift,  bafe  fte  biS  in  bie 
feruften  ©öfe  unb  Treppenläufer  ber  großen  2Kiet^fafcrncn  gcbnmgen 
ift,  U)ic  bort.  3nt  Slllgcmcincn  aber  f)at  bie  ®ett)crbepolitif  ber 
mciftcn  Stäbte,  bic  $ßrcife  für  bic  gelieferten  SBaareu  ober  gcleifteteu 
3Jienftc  bcbeutenb  bittiger  ju  ftetten,  als  bie  Sßrioatunteme^mung  fie 
bisher  geftettt  l^attc,  au(^  finangiett  fic^  gelohnt.  S)er  SJerbraud^  ift  meift 
bcrart  gefticgen,  bafe  er  nidöt  nur  bie  laufenbcn  9lu3gabcn  unb  3tnfen 
bcrft  fonbern  erlaubt,  einen  XilgungSfonbS  angufammeln,  bic  äöerfc 
felbft  gu  öcrgröficrn  unb  noc^  beträd^tlid^e  ©ummen  an  bie  ©tabtfaffe 
sur  (^nnäfeigung  ber  ©teuern  abgufül^rcn. 

3)a8  395a]^lred^t  in  ben  cnglifd&en  ©tobten  ift  faft  attgemcin,  e» 
gibt  feine  ^laffcneintl^eilung  ber  SBä^ler  unb  feine  priDilegirten  ®e= 
mcinbctoertreter,  tt)ie  nod^  öiclfad^  in  2)eutfd)lanb.  f^cift  atte  Slrbeitcr 
finb  n)a]^lfä^ig,  bie  ©tabtbertretungen  finb  nad^  toie  Dor  conferüatiü 
ober  liberal,  ttjcnn  aud^  nid)t  im  continentalen  ober  beutfd^en  ©inne 
biefcr  SBortc,  aber  ber  cnglifd^c  S5olf8d^araftcr  ift  anbcrS  unb  ba§ 
bcmofratifd^c  SBal^trcd^t  l^at  ben  alten  Parteien  neue  Stuffaffungen 
gcbrad^t.  2)ie  fclbftffid^tige  SSäirt^fd^aft  ber  alten  ®emeinbeoer' 
tretungen  mit  i^ren  ßorporationg-SßriDilcgicn  ift  nid^t  me^r  möglic^. 
3)icfenS  liat  bicfc  SSertretungen  in  feinen  9fomanen  gcfcnngci^net. 
aSic  immer  führte  baS  Sßriüilegium,  h)cnn  es  aud^  anfangs  bered^tigt 
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\mx,  allmäüö  ju  flroßcn  3)Ufjbräud)cn,  I)ier  bcfonbw^f  juv  Silbuufl 
üoii  I)crrfd)cnbcn  Ulinflcn,  lücld)e  ifirc  bcüDrred)tifltc  StcUung  ale  (5-iflcn= 
tt)ümer  unb  Stabtrcgcntcn  nad)  jcbcr  SUc^tuitfl  I)in  auönufetcu, 
bic  iJofinc  brüdftcu,  blc  3trmut^  ausbeuteten  unb  ßar  oft  aucft 
basj  ©emelubcDenuöflen  für  bie  3Jettern=  unb  fouftifle  ^i'^itnbfc^aft 
benu^teu. 

Um  ben  Seftrebungeu  be«  ©emcinbe^SogialiSniuö  freien  Ulaum 
gu  fd^affen,  würbe  im  3oI)re  1888  ba»  DrtSöerwaltungögefeö 
(Local  governenient  Bill)  erlaffen,  tüeld^ed  bie  Selbftöertoaltunfl  ber 
©emeinben  befonberö  aud)  auf  tüirt^fc^aftlid^em  ®ebiete  in  ein  neue» 
bemofratifciöes^  ©tabium  brad^te.  3lber  immer  mi)  entbehrte  bie 
©auptftabt  einer  einheitlichen  !8ertretunfl.  Sic  ^atte  big  1855  mit 
3(uSnaf)me  ber  6itt)  feine  einfjeitlic^e  Stabtüerwaltunfl,  fonbern  iebcS 
ber  jatilreid^en  ftird)fpiele  (vestries),  aus^  tt)eld)en  bie  Stabt  im  £aufc 
ber  3citf  befonberö  im  19.  3ci^r^unbert  sufammenfletoad^fen  »ar,  üer^^ 

tüaltete  fic^  felbft.    3)ie  Metropolitan  Management  Act  gab  bann  1855 

ben  einjelnen  SJeftriesf  eine  SJertretung  burc^  SöabI  ber  Stenerja^ler. 
23  biefer  Sird^fpiele  fottten  fic^  felbft  regieren,  mäbtenb  bie  übriflcn 
SU  15  3)iftrift0üerbänben  üereinigt  mürben.  3)ie  SSertreter  ber  G^iti), 
ber  Sirc^fpielc  unb  ber  3)iftrift0öerbänbe  bilbeten  bann  bie  KentraU 
bel)Örbe,  ben  Metropolitan  Board  of  Works^  bem  bie  öffentlid^cu 
SIrbeiten  jufielen  unb  beffen  Xfjätigfeit  fid^  immer  me^r  im  Sinne 
beö  aWunigipa^SosialiSmug  erweiterte.  1888  mürbe  biefe  G^entraU 
bel)5rbe  burd^  ben  fionboner  ©raffc^aftSrat^  (London  County 
Council)  erfe^t.  3u  einer  einl^eitlid^en  SJermaltung  ber  Stiefenftabt 
fe^It  freiließ  nod^  üiel.  3Jei  Söilbung  bc8  ßonboner  ®raffd&aftörat^eS 
bcftanb  bie  SSermaltung  noc^  au§  30  ftc^  felbft  üermaltenben  Sird)^ 
fpielen  unb  12  SiftriftSüerbänben,  bie  44  Heinere  fiirc^fpiele  in  fid) 
üereinißten.  öiö  1899  teilten  fic^  noc^  etma  500  öffentliche  »ePrben 
mit  runb  10,000  aJHtflUebern  in  bie  Sermaltung  ßonbon^,  xoai  natür- 
lic^  ungeljeure  Soften  f)ert)orrief.  2)iefe  betnigen  nämlid^  iä^rlid) 
3  S^funb  auf  ben  .^opf  ber  »eöölferung  unb  7  Sc^ittinge  8  Sßfennige 
auf  baS  5ßfunb  fteuerbaren  Söertl^e».  (Jin  (Sefe^  (London  Oovernement 
Act)  Don  1899  l^at  bann  bie  Vestries  unb  District  boards  befeitigt 
unb  an  tl)re  Stelle  Metropolitan  Boroughs  gcf(^affen,  bie  i^re  Siät^c 
(councillors)  in  birefter  3!&a%  bann  i^rc  Aldermen  unb  Mayoi-s 
(33ürgermeifter)  mahlen.  Slur  bie  ßitt)  ^at  nod^  i^re  SSerfaffung  aus 
bem  aJlittelalter  beibehalten,  lieber  all  biefcn  SSertretungen  aber  ftebt 
ber  ßonboner  (Sraffc^aftdratbal»  Organ  ber  Selbftoermaltung. 
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Seine  tljätiflteit  in  ber  2?crnid)tunß  alter  fd^Iec^^ter  nnb  Sci^affnnfl 
neuer  gefunber  Si^ülinungen  luerben  mir  unten  betradjten. 

2)iefe  (iTtüeiterunfl  ber  Selbftöertt)altung  bur^  3ulöffwnfl  ber 
3»inberbeinittelten  äum  SBal^Ired&t  unb  bie  ajerftärfung  ber  SfteflierungS* 
fleroalt  gum  ©tufd^reiten  geßen  öffentliche  3WiMtänbe  tüaren  bie  SörauS- 
fe^ungen  für  bie  neuere  enßlifc^e  Söo^nunflggefetföebung, 
bie  bereit»  ®rofte8  gefc^affen  l^at,  wenn  fie  aud^  erft  am  Slnfange 
iörcr  ajirffamfeit  ftel)t.  ®ie  ©rfenntnife,  bafe  bie  ©efefegebung  ber 
50er  3o^re  faft  luirfungölosJ  getoefen,  erregte  bie  öffentli^e  3lufmert 
famfeit  unb  auf  Eintrag  üon  ßorb  ©aligbur^  tpurbe  1884  mieber  eine 

föniglid^e   ßommiffion   eingefefet   (Royal   Commission   to   inquire   into 
tlio  liousing  of  the  working  clnsses).     3)ie   j^olQt  toax,   ba^   bie   alte 

bisherige  ©efe^gebung  grfinbli^  umgeftaltet  würbe. 

Sie  €^efunbl^dtö0efe^0eliun0«  ®ie  englifd^e  SQSo^nungg^ 
gefeögebung  t^eilt  fid^  in  gwei  grofee  Gebiete,  in  bie  @efunbf)cit§= 
unb  in  bie  eigentlid^e  JBol^nungSgefefegebung.  2)aju  fotmnt 
noc^  eine  befonbere  ®efe^gebung,  um  bcn  ©rwerb  oon  .^äufern  su 
crleidjteni,  fowie  eine  auögebe^nte  Sßriöattl^ätigfeit.  35ie  ®efe^gebung, 
bie  fidö  mit  ber  (Sefunbl)eit  ber  S5?oI)nungen  befd^äftigt,  regelt 
bie  5)JfIi^ten  ber  ©auöbefifeer,  i^re  Öiebänbe  unb  2öof)nräumc  rein 
unb  gefunb  gu  galten,  fowie  bie  lleberiDad^ung  biefer  Sßflid^ten  burd) 
bie  !öcl)örben  in  gwei  ©efe^en,  ba^  eine  für  bie  ^roüins,  ba8 
anbcrc  für  bie  ^auptftabt. 

2)a8  erftere  ®efe^  ftammt  au8  bem  3a^rc  1875.  9leben  ibm 
gibt  e»  noc^  ja^Ireic^e  SßarIament§:=3SoIImadöten,  auf  ®runb  bereu  bie 
größeren  englifd^en  ©tobte  gegen  bie  3)?iMtänbe  im  SKo^nnugStuefen 
eingefc^ritten  fmb.  35a§  ®efefe  öon  1H75  unterfc^eibet  ftäbtifd)c 
unb  länblid^e  ®efunb^eit8biftriftc.  3>n  ben  Stäbten  \)abtn 
bie  bctreffenben  ftäbtifd^en  ®efunb]^eit8bet)örben  bie  2JoKmad^t,  mit 
^uftimmnng  beS  3Winifterium»  für  ßöfalöerioaltung  (Local  Oovernement 
Board)  befoubere  33eftimmungen  über  ^analifation,  ©ntwäffernng, 
SÖaffcröerforgung,  ?Ibfu^r,  ©trafeenreinigung  u.  f.  w.  gu  treffen  unb  über- 
^aupt  öffentliche  ©d^äblid^feiten  (nuisances)  abguftetlen.  3)ag  3)Mnifterium 
für  ßofalüertüaltung  I)at  bicju  befonbere  3JJufterftatuten  auggegeben,  bie 
aber  mit  StuSnal^me  ber  ©rofeftäbte  wenig  benufet  werben,  weil  bie 
Öofalbc^örben  mit  9*ücffic|t  auf  bie  ^auäbefi^er  oft  fe^r  läffig  finb, 

tJür  bie  ^auptftabt  gilt   bie  Public  Health  London  Act  1891. 

Sie  fa^t  bie  bi^^erige  ©efe^gebung  über  äBo^nungSgefunb^eit  für  bie 


128 

»feauptftabt  jnfaninicn  uub  bcdt  fid)  in  öielcr  .^iu[id)t  mit  bcm  C^efcbc 
Don  lH7r),  baö  für  bie  Ü^roüins  ßilt.  Sefonbcre  würbe  ba»  3ufanuncn= 
wirfen  bcr  Sclbftöcrmaltungsf^  mit  bcn  ftaatlid^cn  ^cntralbcprbcn 
crlcid^tert  nnb  bic  ,Qontro(c  burd)  bcn  ®raffc^aft8ratö  üerfdjäiit. 
©cflcntüärtifl  f)at  ifonbon  mit  bcr  (5it^  55  Wcbiijinalbcamtc  unb 
250  ®cfunb^cit8auffcl&cr;  tt)cld^c  nntcr  bcm  medical  officer  of  Health 
snfammcn  bic  StuSfü^rnng  bcö  ®cfcfec§  übcrmac^cn,  läJtifeftönbc  an- 
i^ciflcn  nnb  ba8  gcfammtc  öffcnttid^c  ®cfnnbl)cit8mcfcn  bcad^tcn.  Sic 
finb  bcfngt,  bic  Käufer  ju  jcbcr  Xagc^scit  anf  baS  3SorI)anbcnfcin 
folc^cr  gcmcinfcftäblic^cn  3KiMtänbe  ju  nntcrfnd^cn,  bi§  ba^  Ucbcl 
gehoben  ift.  2)cr  Sii^tcr  fann  bic  ®cfunblöcit^bcamtcn  mittels  fd^rift- 
lieber  aSottmac^t  crmäd^tigcn,  in  öcrbäd&tißc  ©äufcr,  fei  cS  awd)  mit 
Öctualt,  cinjnbringcn  unb  bcm  öicfc^c  ©cltung  gn  öerfd^affen.  Sind) 
l)at  icber  Sßribatmann  baS  SRcd^t,  bic  fiotalbcliörbe  burc^  Slnscigc  pnt 
(?infc^rcitcn  jn  öcranlaffcn.  Um  bie  33camtcn  nnb  ?lnffcöcr  nnabliängifl 
Don  bcr  @cmcinbebel)örbc  ju  galten,  ift  i^rc  )8c5al)lnnfl  jnr  .^^älftc 
bcm  Sonboner  ®raffc^aft»rat]^e  nbermiefen  nnb  i^re  Gntlaffnnfl  an 
bie  3uftimmunfl  biefer  ßcntralförpcrfc^aft  gebnnben.  ©anj  fd)led)tc 
Syolinnngen  barf  bic  Sc^rbe  fofort  fdjlicf^en,  in  bcn  anberen  S'äBcn 
lüirb  bic  ÜRidötabfteHnng  bcr  SWifeftänbc  gcrid)tli(Jö  bcftraft.  2Je= 
fonbcrc»  Slugcnmcrf  mirb  auf  bic  llcbcrfnllnng  bcr  ffio^nungen  gc= 
richtet.  Sinb  in  brci  a)lonatcn  gttjci  Säße  üon  UcbcrfnHung  bcm 
öcrid&te  nad^gctüicfcn,  fo  fann  biefc§  bic  Söo^nung  auf  bic  2)auer 
fcincjg  ©utbfinfcnS  fd^licfecn.  Sic  Uebermad^ung  bcr  9)iietbmoönungcn 
lucift  bag  ®efe^  bcn  fiofalbc^örbcn  ju.  iJ^iefe  baben  bic  3lrt  nnb 
Starte  bcr  Belegung  ju  nbermac^cn,  fomic  jn  forgcn,  bafe  bic  ®c= 
fcfilcd^tcr  babei  getrennt  finb,  über  JHcinignng,  fianalifation  nnb  t5^nt= 
lüäffcrung  ficft  jn  unterrid^ten  unb  befonberö  and)  bic  ^in^altnng  bcr 
WcfnnbbeitSöorf^riftcn  iuegen  bcr  sa^lrcic^cn  Scllcrtuobnungcn  sn 
nbcrmadöcn.  Sinb  bic  ßofalbcbörbcn  barin  fäumig,  fo  fann  bcr  ®raf- 
fd)aft5>ratf)  als  6^cntralgcfunbbeit§amt  bcr  Stabt  cinfd^rciten  nnb  an 
Stelle  fotoie  auf  .Soften  bcr  fänmigen  iJofalbcbörbe  I)anbcln.  5tnd) 
fann  er  bicfc  ßofalbcl^örbc  beim  a)Hnifterium  für  bic  ßofalöcrmaltung 
anzeigen.  SJefonberg  wichtig  ift  bie  äJcftimmnng,  bafe  bic  ßofalbc^örbcn 
nnb  bcr  ©raffd^aftSratt)  mit  3uftiittmnng  be§  rx)cal  Goveniement 
Board  jnm  Stt^crfc  gcfunb^citlid^cr  ajcrbcffcrimgcn  91  n leiten  auf- 
nebmen  bürfen.  9Iuf  ®rnnb  biefer  »eftimmung  ift  bcr  ®raffd6aft$= 
ratl)  fdbon  energifdö  eingefd^rittcn  nnb  iüirb  babei  gegen  bic  Sclbftfud)t 
bcr  $aug'-  unb  ©runbbefifeer  Don  bcr  öffcntlidjcn  a)Jcinung  untcrftü^jt. 
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t^ie  SBolftiittitodoefci^geiiung/  9HcUtttcitcn  un^c^nntct 
tluatHctc  itnli  9lufban  neuet*  Xk  S3efuguig  ber  (^efunbl^eitg:^ 
be^5rbc  flcl^t  biö  jjur  ©c^Itcfeimg  einer  SBo^nung  ober  gejunbl^citS- 
tüibrlflcr  ©äufer.  Sie  fanu  toeber  ben  Stbbnid^  fold^er  Käufer 
öcrfügen,  nocft  i^n  felbftftäubig  burd^fü^ren.  ,1p ier  fe^t  nun  bie 
eigcntltd^e  SBo^nungägefe^gebung  ein.  Sie  fc^afft  befonberS 
bie  Wiittl,  um  jene  SBol^nungen,  bie  fid^  mittele  be§  ©efefeeä  über 
bie  öffentUd^e  ®efunb^eit  ni(f)t  genügenb  öerbeffern  laffcn,  burd^ 
neue  (äebäubc  ju  erfe^en.  ®ie  örunblage  baju  Ift  bag  ©nt* 
etguungSred^t  ber   ©emeinben.     3)tefe   ©efe^gebung   begann 

fd^on  1851  mit  ber  Labouriug  Classes  Lodging  Hoiises  Act.     ®lefem 

folgten  bann  nod)  17  oerfd^iebene  ®efe^e,  befonberS  bie  Gross  Act 
oon  1875  mit  i^ren  öerfd^iebenen  SRad^trägen.  ©d^tie^Iid^  l^atte  man 
eine  ganje  3Jienge  üon  ©efefeen,  bie,  abgelesen  üon  i^ren  praftifd^en 
Schiern,  fd^on  i^rer  Siel^eit  wegen  faft  unbraud^bar  toaren.  3>a^er 
lourbc  1884  bie  oben  @.  127  erloö^nte  fgl.  Sommiffion  eingelegt, 
um  bie  SBo^nungSüer^ältniffe  ber  2lrbeiterflaffen  ju  unterfud^en. 
3)iefe  Gommiffton  fd^uf  ein  üottftänbigeS  SJilb  üon  ber  ßage  unb  bedtte 
auc^  bie  (ärunbe  auf,  warum  bie  bisherige  ©efe^gebung  nid^t  geioirft 
^otte.    9lun  würbe  biefe  ©efe^gebung  aufgehoben  unb  1890  burd^  bie 

Housing  of  the  Working  Classes  Act  erfefet.     3)iefe8  ©efeft    fa&t  bie 

früheren  jufammen,  berbeffert  unb  erweitert  i^ren  ©eltunggbereid^  unb 
3n^alt  befonberS  burd^  SBereinfad^un^  unb  SBerbittigung  be8  Serfa^renS 
beim  Slieberlegen  unb  SBieberaufbau  fold^er  ©tabtt^eile,  bie  burd^ 
enge  unb  bid^te  Bebauung,  burd^  fd&Ie^te  9tnlage  ber  ©trafen 
unb  ipaufer,  burd^  3KangeI  an  ßid^t  unb  ßuft,  burd^  t^tljUx  bei  2lb* 
fu^r  beö  2Bajfer8  unb  ber  Slbfaßftoffe  ober  fonftige  äl^nlid^e  SRiMtänbc 
bie  ©efunb^eit  ber  SSewo^ner  unb  ber  Umgebung  gefftl^rben.  2)a8 
©efeö  jerf ättt  in  fieben  X^eile ;  bie  X^eile  1—3  bel^anbeln :  ungefunbe 
2Bo^nung8fomplcje,  ungefunbe  SBo^npufer,  3lrbeiter^erbergen  unb 
»SBo^n^äufer,  bie  Xl^eile  4—7  entl^alten  eingelne  ©pejial-Seftimmungcn 
unb  Sorfc^riften  über  bie  Stnwenbbarfeit  beS  ©efefeeS  auf  Sd^ottlanb 
unb  Srianb.  Sor  attem  finb  bie  ©emeinbebe^rben  in  ben  ©taub 
ßefeöt/ 

1.  cingelne  jl&fiufer  gu  fd^Iiefeen  unb  abjutragen,  fofern  i^re  3^ 
ftanbfe^ung  fär  SOSofmjWedEe  nid^t  erzwungen  werben  !ann, 

2.  ^inberlid^e  ©ebäube  (obstructive  buildings),  bereu  aSor^anben* 
fein  anbere  Käufer  ungefunb  mad^t,  ober  il^re  ©efunbung 
I)cmmt,  niebergulegeu; 

9 


IBO 

8.  Heinere  ftDmpkfe  itnflcfunber  ßäufer  niebersureifien  imb  neu 
aufjubauen, 

4.  größere  ÄompIeEC,  enge,  fc^mu^ige,  Don  beu  niebrigfteu  S8oIf5= 
fd^td^ten  betüo^nte  ©äffen  ober  Onartiere  (slums)  gu  erwerben, 
abjureifeen  nnb  nad^  neuen  planen  mtcber  aufjufül^ren,  unb 

5.  S33o|n]^äufer  ober  Verbergen  für  bte  Slrbeiterbeöölferung,  m 
fold^e  nöt^tg  finb,  ju  errid^ten. 

3nnä(^ft  fommt  bie  amtlid^e  2öo]önung8infJ)eftton  unb  ftnbet, 
bafe  ein  ©ebäube  bebenltid^e  Stäben  f)at,  ober  c8  befd^meren  fid) 
üterSteuerja^Icr.  ®ie  3nftanbfe^ung  wirb  geboten,  erfolgt  fie 
nidöt,  fo  !ann  bie  Sftäninung  —  aud^  bnrd^  Strafe  —  ergttjungen 
»erben.  Bei  ©ebäuben,  toeld^e  8end^en^erbe,  alfo  für  iie  9iac$barf(^aft 
gefunb^eitSgeföl^rlidö  finb,  fanu  beftimmt  werben,  baß  ber  ©igent^ümer 
auf  feine  Soften  fte  nieberreißen  muft.  ßntfd^äbignng  für  bie  ©ebäube 
felbft  braucht  bie  ©emeinbe  nur  bann  gu  geben,  wenn  ber  ©igent^ünicr 
ben  (Srunb  unb  Soben  bel^alten  will.  Soweit  bie  angrengenben  ®c= 
bäube  öon  ber  Sllieberlegung  SJort^eil  ^aben,  fönnen  ii^re  ©igentl^ümer 
gu  ben  Soften  beigegogen  werben.  Behält  ber  ©gcnt^ümer  ben  SBoben 
felbft,  fo  barf  er  barauf  feine  neuen  ®ebäube  öom  ©daläge  ber  bi§= 
^erigen  errid^ten.  ©rwirbt  bie  ®emeinbe  ben  Soben,  fo  niufe  fie  i^n 
nad^  einer  amtlid^en  Xaje  begal^Ien.  Sie  barf  i^n  mit  gefunben  ®c= 
bäuben  befe^en  ober  wieber  öerfaufen,  jebodö  mit  ber  Sorge  bafür, 
ba§  bie  SIeubauten  gefunb,  aud^  Sftäume  für  Strafen  u.  f.  w.  gc^^ 
fd^affen  werben. 

Soß  ein  fold^er  ©ebäubefomplej;  erworben  unb  umgebaut  werben, 
fo  wirb  ber  gange  Sßlan  einige  SBod^en  l^inburdö  öffentlid^  aufgelegt. 
2)ie  bet^eiligten  ©auSeigent^ümer,  bereu  ßanb  enteignet  werben  fott, 
werben  benad^rid^tigt  unb  e§  finbet  bann,  faH^  Söiberfprud^  erfolgt, 
eine  öffcntlid)e  SSerl^anblung  (public  inquiry)  ftatt,  bie  häufig  mehrere 
2;age  bauert.  35ie  bet^eiligten  ®runbbefi^er,  bie  wiberfprod&cn  ^abcn, 
ftnb  burd)  ?lnwalte  vertreten.  Sic  ^auptperfonen  finb  bie  2(nwältc 
ber  ©emeinbcbe^rbe,  in  ßonbon  be?  ®raffd^aft§ratl)eg,  unb  bie  ®c- 
funb^eit^beamten,  welche  ba^  gange  5ßrojett  erläutern,  bie  3Rifeftänbc 
unb  bie  9lotwenbigfeit  i^rer  Jlb^ilfc  auf  bem  öorgefd^Iagcncn  Söegc 
barlegen.  SDie  ©ntfdieibung  wirb  nad^  nod^maliger  Prüfung  burd^ 
bie  Stegierung  gefällt,  wel^e  gu  biefem  3^edfe  einen  äJertrauenSmann 
gur  SJer^anblung  fd^idt.  a3ei  biefer  ©ntfc^eibung  öcrlangt  aber  ba» 
(Sefeö  t^unlid^fte  SBefd^Ieunigung.     ä)ei  bem  Streite   ber   ^Parteien 
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Ijanbclt  CS  ftd^  meift  um  bic  ,^of)c  ber  ®ntf(Jöäbifluiig.  Scrcit 
^'vinitthuig  Ift  ber  fd^iüicriflfte  Xfjcil  biefcr  (Scfunbungöarbeit.  3(uf  bicfcm 
©cbtctc  lagen  aiii^  btc  firofecn  9JiängcI  ber  fnil^eren  ©efe^gcbung. 
3)ie  föntfd^äbigung  würbe  nämlid^  nadö  bcm  SRu^en  bemeffcn,  ben  ber 
ßaugeigentpmcr  bigl)cr  belogen  l^attc  o^ne  JRficffici^t  bar  auf, 
ob  er  bicfen  9ht^en  auä  gefefe=  ober  fitteutt)ibrtger  aJer= 
loenbung  feiueS  ®igent]^uin§  jog.  2Ber  feine  SWietl^too^nungen 
am  meiften  öenoa^rlofte  unb  möglld^ft  biele  3Renfdöen  in  biefelben  8U= 
fammenpferc^te,  fi^  alfo  gegen  bie  SBorfd^riften  beS  ®efefee8  unb  bie 
ätnfprii^e  ber  ©ittli^feit  unter  ?lu§beutung  ber  3tot]^Iage  ber 
Firmen  eine  lüud^erifd^e  @innal)me  öerfc^affte,  ber  tourbe 
üom  Öefe^e  noi^  bafür  belol^nt!  2)a§  je^ige  ®efe^  beftimmt 
(§  21):  für  @runb  unb  »oben  unb  bie  bamit  öerbunbenen  SWed^te  ift 
ber  bittige  SRarftttjert^  äu  geben,  ber  fic^  unter  Serüdficä^tigung  ber 
Statur  unb  ber  berjeitigen  a3ef(!^affen^eit  beg  Sefifeeä,  auS  ber  2lrt 
unb  wal^rf^einlid^en  3)auer  ber  ®ebäube  in  i^rem  jefeigen  B^^ftanbe 
ergibt,  gür  Seränberungen  unb  Serbefferungen,  bie  nad^  bem  2;age 
bcg  aSefannttoerbeng  be8  SlnfaufenttourfeS  gefd^a^en,  wirb  nid^tS  ber* 
gütet,  aufeer  toenn  biefe  SluSgaben  gur  orbnungSmäfeigen  ©rl^altung 
beS  SSefifeeS  notmenbig  toaren.  Slud^  9led^te,  bie  nad^  jenem  2;age 
erworben  würben,  werben  nid^t  entf^äbigt.  Sei  ©d^äfeung  beS  §au8= 
wertl^eg  barf  nur  jene  Senü^ung  in  Setrad^t  fommen,  bie  bei  Ser* 
mict^ung  beS  Jpaufe§  an  bie  gefefelid^  äuläffige  aWenf^engal^I  unb  ju 
gefefeUd^  erlaubtem  3^^c*c  erreid^bar  wäre.  3ft  baS  $au8  ein 
offentlid^er  Uebelftanb,  entbel^rt  e§  ber  nötigen  gefunbl^eitlid^en  Sor- 
fe^rungen  ober  ift  e8  baulid)  fdf)led(t  im  Staube,  fo  werben  bei  ber 
Sd^a^ung  jene  Soften  abgejogen,  bie  auS  ber  35efeitigung  beS  öffent* 
lid^en  Uebelftanbeö  ober  auö  ber  .^erftettung  beö  ipaufeS  in  guten 
3nftanb  erwad^fen  würben.  3ft  baö  ^an^  für  menfd^Iid^e  SBo^nungen 
ungeeignet  unb  fann  e§  ^iefür  aud^  nid^t  umgeftaltet  werben,  fo  wirb 
nur  ber  SBert^  beS  SobenS  unb  beö  a3aumateriaIS  öergütet.  Unter 
»erücfftc^tigung  biefer  S5erpltniffe  fc^wanft  in  ber  SßrajiS  bie  ©nt^ 
fc^äbignng  jwif c^en  bem  f ed^S-  unb  bem  äWaujigf ad^en  Sal^regertrag.  3Reift 
bre^t  fid^  ber  ©treit  bei  ber  öffentUd^en  SSerl^anblung  aud^  barum, 
oh  ein  ®ebäube  ober  ®runbftüdf  an  ftd^  gefunb^eitSwibrig  ift  —  eine 
insanitary  area  bilbet  —  ober.  Wenn  aud^  einwanbfrei,  bod^  jur  SSer» 
befferung  beS  (äefamtgebieteS  notwenbig  ift,  alfo  ju  ben  obstructive 
buildings  gel^ört.  3n  bicfem  ^aUt  wirb  ein  lOprogentiger  3wf^lofl 
aum  SÄarltwerte  gegeben.    2)ic  (Sigentpmer  jener  Käufer,   weld^e 

9* 
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burd^  3lbbrud^  cince  folc^^cn  obstructive  buiUHng  an  SiJcrtI)  fleiuiuneit, 
ujerben  ju  bcn  Soften  cutfpred)cub  bciflcjüflcn.  3)ic  Moftcii  bee  flangcu 
Scrfal^rcnS  loerbcn  aii^  einem  ^onbö  beftritten,  bev  fid&  aue  bcm 
6rIo8  jener  ©clänbe  erfefet,  ben  bie  93eprben  Im  Jtnfd^Infe  an  i^r 
Sotflel^en  Derfaufen  ober  öerpad^ten. 

®er   brittc    Xi)til    ber    Housin^  of  the   Working  Classes   Act 

^el^anbelt  bie  Sd^affung  neuer  fflo^jiungen  auf  bisher 
freiem  ©elänbe  unb  fc^afft  fo  bie ^Köfllid^feit,  jene SolfStl^eile,  bie 
burd^  ba§  9HeberIegen  ber  alten  fd^led^ten  SBolinungen  unb  Stabttl)eilc 
obbad^Ioä  n^erben,  im  borauS  unter jubringeu  ober  übcrl^aupt  ba^ 
Sebürfnife  naci^  äöo^nungen  gu  befriebigen.  3"  biefem  3ttJ^cfc  ^at 
bie  ßofalbePrbe  ba8  Mtdjt,  alle  9trten  3lrbeiter=3Bo^nungen  ober 
Verbergen  entoeber  neu  ju  erbauen  ober  fold)e  in  bereits  fertigen, 
angefauften  ober  gemiet^eten  Käufern  ^er=  unb  eingurid^ten.  3u  biefem 
3tt>ecfc  fann  2anb  eöentueH  gmangStoeife  ertoorben  ober  fönnen  SJerab- 
rebungen  mit  SßriöatgefeUfdöaften  2C.  getroffen  loerben.  35ie  ®elbmittcl 
für  biefe  aWaferegeln  fönnen  üon  ben  betreffenben  Sommunaloerbänben 
im  SBege  ber  Stnlei^e  befd^afft  loerben,  bejto.  »erben  i^nen,  je  mij 
ber  3)auer  ber  jioifc^en  Bo  biö  50  3a^ren  fc^manfenben  2tmortifationei= 
frift,  gu  einem  3tn8fu^e  üon  2»/,  big  37^  pet.  auS  öffentlichen  9ßitteln 
gur  aScrfügung  gefteUt.  2)ie  §ö^e  bicfer  2lnleif)en  ift  auf  bag  doppelte 
be8  jö^rlid^en  ©teuerauffommeng  begrengt,  Serginfung  unb  Xilgung 
finb  o^ne  S3elaftung  ber  Steuergal^ler  au8  ben  a)liet^S=  k.  &innal)men 
gu  bedten. 

3)er33egriff  2lrbeitertt)0]^nung  umfafet  fottjo^l  größere  $)änf er 
mit  mehreren  SBo^nungen  al8  auc^  C^infamilien^äufer  (Cottages).  S)ie 
le^teren  bürfen  mit  einem  ©arten  üon  pc^ftenS  V2  3lcre  oerfe^cn  fein, 
beffen  Sa^reSertrag  bi8  3  ^4Jfb.  Sterling  beträgt. 

3m  Saläre  1900  erfd&ien  ein  Sftad^trag  gu  biefem  Slrbeitcr* 
wo^nungSgefe^e  üon  1890,  ber  ben  länblid^en  S5eprben  bag  S?or^ 
ge^en  erleic^ert  unb  ben  ftäbtifd^en  eine  ©d^ranfe  l^inwegnimmt, 
bie  il^re  Xl^ätigfeit  oft  üerl^inbert  l^atte.  ®ie  tourben  nämlid^  ermäditigt, 
aud^  außerhalb  ber  ®rengen  i^re8  33egirle8  Soben  unb  ©ebäube  in 
t^ren  Sefi^  gu  bringen  unb  auf  bem  fo  erworbenen  ©ebiete  Slrbeiter- 
»o^nungen  gu  errid^ten.  S^  biefem  3^cde  »urbe  i^nen  baS  Gut« 
etgnungSred^t  üerliel^en,  toeil bie  ®runbbefi^er  um  ßonbon  entweber 
gu  uberl)ol)en  J^reifen  ober  gar  nid^t  üerfaufen  motten,  um  bie  SBol^nungS^ 
notlö  ber  (SroMtabt  gu  SlJurfiergtoedfen  auggunu^en.  Söottcn  bie  ®e= 
meinben  bann  felbft  bauen,  fo  tonnen  fie  baS  fo  ermorbene  öelänbc 
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an  Untcrnel&mcr  pad^tocifc  übcrlaffcn,  bamtt  btcfe  SlrBcttcmül^nunflen 
im  Sinuc  bcS  ©efefecg  cvrid^tcu  uitb  fü[)rcit.  3lu(f)  fönnen  bie 
iJofalbebörbcn  i^vcn  eigenen  :öe[ife  öerfaufen  ober  ßegcn  beffer  ßeleßenen 
Dertaufd^en,  mm  baniit  ber  3ö)ecf  beö  ®cfefee8  geffirbert  luirb.  Sag 
Öiefee  ermächtigt  and)  bie  ©ifenba^n=,  ipafen^  unb  ^anbelSgefettfd^aften, 
bic  2?ereinigungen  für  3nbuftriebetriebe  2C,  für  iljre  Slrbeiter  slßol^nungen 
ju  crrid)ten,  bejö).  iianb  ^iefür  ju  eru)erben.    @ine  befonbere  ftaatlic^e 

l5ommi|fion,  bie  Public  Works  Loan  Conimissioaei*s,   l^at  ben   3tt)ed, 

foId)en  Öefeltfd^aften  ober  ben  fiofalbc^örben  für  biefe  3toecfe  2)arle^cn 
JU  gett)äl)ren.  3)ie  ©eiber  bürfen  bie  .t^älfte  öom  SBertl^e  ber  be- 
treffenben  ©ebäube  unb  öeläube  uic^t  überfteigen  unb  muffen  binnen  -40 
3a^rcn  l)eimbeäal)lt  merbcn.  5tu^  J^rioaten  fann  bie  (^ommiffion  jum 
gleichen  3^t)e(fc  SJorfcftüffe  gemäl)ren.  Selbftoerftänblid^  ftel)t  ber  üotaU 
bcl)örbe  ba-^  Jtec^t  ju,  alle  unter  biefem  Öcfefee  errichteten  32BoI}n5äufer 
ieberjeit  ju  befuc^en  unb  überl)aupt  barüber  5U  toad^en,  bafe  fie  im 
Sinne  beö  öefefeeö  benüfet  unb  erhalten  werben. 

Sluf  örunb  biefer  ©efefegebung  I)aben  befonberö  bie  größeren 
C^emeinben  eine  große  SBo^nungäfürforge  entfaltet.  ®ie  ßage  toar 
in  iJonbon  oft  baburd^  erfd^loert,  baß  öiele  ber  ie^t  öon  ben  ärmften 
Sliaffen  bemoJinten  35ejirfe  einft  oorneI)me  SBo^nquartiere  maren. 
3?er  Sormarfcft  ber  3nbuftrie  I)at  bie  früheren  reid^en  3nfaffen  ver- 
trieben. 3)ic  Slrbeiter  ^aben  ft4  meil  in  ber  5)lä^e  ber  SlrbeitSftätte, 
bann  fo  gut  eä  ging,  eingurid^ten,  auö  ben  großen  Käufern  jal^Ireld^e 
fleine  ßinäetoo^nungen  gu  mad^en  gefud^t.  So  fam  tä,  baß  oft  bie 
3termften  auf  bem  ioertI)öoIIften  ®runb  unb35oben  wohnten 
unb  ein  ungebfil)rlic^  großer  X^eil  ibreö  (^intommenS  bon  ber  3Wiet^c 
öerfc^Iungen  tt)urbe.  3n  einer  großen  Stnjabl  öon  Stäbten  ^at  man 
fic^  }um  Sau  oon  i&erbergen  unb  Söoljnpufern  auf  Soften  ber  ®e- 
mcinbe  entfd^Ioffen,  2ßiHionen  finb  im  äöege  oon  ätnlci^en  ju  biefem 
3tt)ecfc  aufgenommen  unb  in  einjelnen  ber  großen  3nbuftrieftäbte  finb 
für  Xaufenbe  üon  Strbeitern  neue  SBo^nungen  befd^afft  ttjorben. 
%n  ber  Spi^c  fte^t  bie  »tiefenftabt  ßonbon,  bie  big  1888  für  bie 
9JiebcrIegung  ungefunber  Quartiere  bereits  etma  30  aRittionen  3Warf 
öcrauggabt  ^atte  unb  m  bur^  SSergebung  an  SBaugefeUfd^aften  auf 
biefen  Xerraing  für  ca.  27,000  9Jienfd^en  neue  SBo^npufer  befd^afft 
morben  maren.  Seit  1890  touben  mo^t  fd^on  toeitcre  30  SWiHionen  3Karf 
für  biefe  S'^tdc  öerauggabt.  3)ag  impofantefte  Jßroieft  biefer  Slrt  ift 
bag  in  ber  aSounbari)  Street.  Umocit  bem  ©erjen  ßonbong  lag  bort 
ein  Stabtt^cil;  beffeii  unbefd^reiblic^e  Sefd^affenljeit  man  fid^  nur  nodj 
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annä^ernb  öorftcllcn  fann,  wenn  man  burc^  Gingctoci^tc  in  cintge  bcr 
in  bcr  3laf)t  jener  9ieubanten  nod)  öürl)anbenen  ©afed^en  gefül^rt  wirb, 
tod^t  fanm  breit  genug  ftnb;  um  jmei  l^erfonen  baö  3tebeneinanbcr= 
flehen  gu  geftatten.  2ln  jener  Stette,  U)o  ^eute,  gruppirt  um  einen 
®t)iel=  unb  Sßufifpla^,  an  breiten  Straßen  ftattlic^e,  faubcre  öier= 
ftodige  ©ebäube  [teilen,  befanb  fic^  ein  bid&teS  9k^  enger,  fd^mufeiger 
Öaffen,  welche  nie  ein  ^^oligift  allein  gu  betreten  wagte,  ein  berfid^^ 
tigter  Somplej  öon  730  ber  fd^mu^igften  .^äufer,  toeld^e  ben  fc^Iimmften 
.tiaffen  ber  Setiölferung  elenbeä  Unterfommen  boten.  ÜRun  finb  bort 
gefunbe  SQ3oI)nungen  für  5500  SJJerfonen  fertiggeftettt,  für  bereu  Se= 
bürfniffe  burc^  ®rrid)tuug  üon  SKafdi^äufern,  aSäcfereien,  ßäben  2c. 
geforgt  ift.  Seiner  ^at  bie  ®emeinbe  in  üerfd^iebenen  Stabttl^eilen 
Verbergen  errid^tet;  in  eingelnen  oon  i^nen  finben  einige  /punbert 
aöeinfte^enbe  Slrbeiter  für  50  SJJfennig  pro  Xag  gcfonberten  S(^laf= 
unb  gemcinfamen  2;age^raum. 

Xa^  unter  ber  !Be$etc^nung  Bonndary  Street  Improvemeut 
Boheme  befannte  Unternehmen  betraf  ein  (S^ebkt,  \>a^  in  ben  äirc^fpiekn  oon 
@^orebitd^  unb  ^et^nalgreen  gelegen,  me^r  atö  6  ha  mag  unb  oon  na^e^u  6000 
3){enfc^cn  bewohnt  mar.  ipier  ftanben  ctnft  elenbe  jerfaUene  ^lodß,  burt^  bun!(e  ^öfc 
unb  niebere  2)ut(^(affe  oon  einanbec  getrennt.  $on  ben  Stauern  ber  Käufer  mar  bct 
!2Körte(  ^erabgebrdcfelt,  bie  ^ugbbben  maren  oecfault  unb  ooUer  2öd^er,  bie  (^enftec 
unb  ^t^ären,  fomeit  i^ter  überhaupt  nod^  uor^anben  maten,  Itelen  biegen,  adite  unb 
^inb  ungel^inbert  §erein.  $ter  e$<>ntUten  in  ^o^nungen  uon  oier  Simmern,  jebeS 
berfelben  8  ^^ug  in  ber  ^&n^c  unb  breite,  maren  !eine  @elten^eit.  Xie  Sterblit^feits^ 
jiffer  in  biefem  bebtet  mar  boppelt  fo  §oc^  mie  im  übrigen  Sonbon,  unb  oon  je  brct 
neugeborenen  ^inbern  ftarb  eines  noc^  vor  bem  beginn  be«(  erften  S^^^cS-  ^ur(^ 
me^r  a(si  ein  ooüed  St^^^l^unbert  mar  biefer  ^ejirf  mit  feinen  ja^treid^en  unterirbifd^cn 
6c^(upfti)in!eln  ber  bunlelfte  $un!t  in  ber  ^{etropole  unb  bie  beliebtefte  S^fluc^t  für 
^iebe  unb  i^liffet^Oter  jeber  9lrt  gemefen.  ^er  (^raffd^aftdrat^  machte  fi4  im  gal^re 
1891  an  bie  Slrbeit.  ^n  ber  SRitte  bed  C^^an^en  ergebt  ftc^  je^t  eine  fc^öne  (harten» 
aniage,  oon  ber  nac§  fteben  leiten  gut  gepflafterte  ©tragen  oon  über  15  m  breite 
audftra^len.  3n  23  gemaltigen  oier^  bis  fünffliJdigen  ^äuferbCoctü,  um  bie  bie  freie 
£uft  unge§inbert  cirluliert,  finb  1009  äßo^nungen  vereinigt,  bie  für  5524  ^crfonen, 
b.  i.  für  faft  ebenfooiele  mie  früher  ^ier  mo^nten,  Unterlunft  bieten.  $on  biefen 
1069  ffioinungen  fmb  15  einröumig,  541  jmeiräumig,  400  breiräumig  unb  bie  übrigen 
vier«  ober  me^rräumig.  601  äßo^nungen  finb  self-contained  dwellings,  b.  f).  gan^ 
für  fuj^  abgefc^toffen,  mä^renb  bei  ben  übrigen  bas»  (Slofett  be^m.  baS  (Stofett  unb  bie 
9ßafc^!ü(|e  auger^alb  ber  So^nungöfperre  liegen,  ^er  auc^  bie  äRe^r^eit  bec  (enteren 
befi^t  i^te  befonbere,  menn  auc§  getrennt  gelegene  ^afc^iüc^e,  mft^renb  fafi  fAmmtlid^e 
äSo^nungen  ein  eigeneä  6(ofett  ^nx  Verfügung  l^aben.  iDie  SBo^njimmer  in  ben  auerft 
errid^teten  SBIodfS  mcffen  144  Duabratfug  (13,4  qm),  bie  ©c^Iafaimmer  96  Duabratfufe, 
(8,99  qm).  3n  ben  neuen  ÜJebäuben  fmb  biefe  SCuämofee  auf  160,  bearo.  110 
Duabratfufe  ermeitert.  2)ie  fßauttn  finb  burd^auä  feuerfic^er ;  burc^  Anbringung  »on 
@a8dfen  in  ben  äSo^nväumen  mürbe  baS  lloci^en  in  ben  Unteren  o§ne  9ta(^t^eile  er= 
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mögUc^t  eine  Befonbece  jlüc^e  oöQtg  crfpart  Xit  Anlage  ent^ött  augetbem  eine 
central  (gelegene  ^ampftuafc^ecci,  cntfpre^cnbc  ^abeuorcic^tuncicn,  bcei  öffentliche  Härten, 
fowic  fefonbere  Hlubröumc  für  bie  iWict^partcicn.  2)ic  ^Wict^jinfc  fmb  bencn  bet 
Unii^ebung  anc^cpo^t.  (f  in^iimnierige  ^o^nungen  foficn  3  sh  0  d,  jmeijimnterige  rcgcU 
luciBi^  <3  ^h,   brci5immengc  8  sh,  oiet)  immer  ige  9  sh  bid  9  sh  6  d  bie  ^oc^c.''  *) 

SJoii  bcn  Sfoftcn,  welche  bie  Stabt  für  bcn  Srtücrb  btcfcr  ©runb^ 
ftiide  unb  bcr  alten  (Sebäube  foioie  für  ben  Stbbrudi  auöflegeben  ^atte, 
(33()44r)  >4}f.  3t.)  ging  jene  ©umme  ab,  bie  anä  öerfauften  ßänberelen 
erlöft  würben  (83,557  S|4f.),  fotoie  ber  9)iarfttt)ert5  ber  bem  ©raf« 
fd^aftöratl)  öerbleibenben  geränmten  ©rnnbftücfe.  ®iefe  SReftfumme 
betrng  V,  üDHttion  ^45f.  St.  9«c^t  eingerechnet  finb  bie  Bo\ttn  für 
bcn  3tenban  ber  SBo^nungen  auf  bem  angekauften  unb  frei  gemad^ten 
(belaube.  3)iefe  Soften  tt)erbcn  Don  ben  3Jlietf)ern  bersinft  unb 
aniörtiftert.  2)ie  erftgenannte  Summe  aber,  bie  Soften  für  Stufauf 
unb  3lieberlegiing  ber  alten  ©ebäube,  fallen  ber  öefamtl)eit  ber 
Stcucrjaliler  jur  iJaft.  Sie  luerben  öüu  biefen  öerjinft  unb  in 
00  3a^rcn  getilgt. 

Crine  gan,^  neue  3tabt,  bie  40,000  ($inn)or)ner  beherbergen  foU,  »iU  ber  @raf« 
fc^aft^rat^  nun  im  9{orben  oon  :^onbon  gur  Unterfunft  SRinberbemittelter  erbauen.  (Sr 
^ai  einen  jtomplec  oon  225  ^cred  !^anb  in  ;äorbf^ip»:^ane,  XottenF)am,  gefauft,  bad 
aUerbingd  fc^on  ouficr^alb  beo  äBeid^bilbeö  ^ifonbonö  liegt  aber  burc^  Gifen*  unb  %tam* 
bahnen  gute  Serbinbungen  mit  ber  Stabt  ^at;  bie  betreffenben  ©efettfc^aftcn  l^aben 
ft(^  3ur  !eieferung  biaiger  $i}o(^enfa^r!arten  (I  8()illing)  verpflichtet.  2)ad  2:errain  ift 
boc^gelegen  unb  gefunb  $ier  foUen  nun  nic^t  äBo^nf afernen  (block-bnildiiigs),  fonbem 
(^injels  ober  Xoppen}dufer  mit  6artd^en  ttbaui  werben,  inmitten  biefer  @tabt  foUen 
grofee  freie  ^lä^e  erhalten  bleiben.  (Sine  !SBolfäl}ane,  fiäben,  Sureauj  werben  ebenfalls 
erbaut.  3)ie  IRict^preifc  für  bie  (Sinael^äufcr  foOcn  mit  6—9  ©^iDing  wöchentlich 
bemeffen  werben  unb  man  glaubt,  bad  30  SUlillionen  ^{arf  crforbembe  $roj|eft  o§ne 
3^nne^rung  ber  Öemeinbeftcucrn  bur(i^fül)rcn  ju  fönnen.  Sluc^  im  ©üben  ber  S^Uefen« 
ftabt,  in  ^{orburi)  unb  in  itooting,  gebcnft  bcr  (9raffc^aft4rat^  äOo^nungen  für  14—15000 
SXenfc^en  neu  au  bauen.  SJlii  ben  bereits  l^ergefteUteu  unb  im  93au  begriffenen  Somple^en 
mürbe  bcr  (S^raffc^aftSrat^  nac§  SoUenbung  biefer  neuen  ^läne  für  runb  100,000 
iRenfcJ^en  SSo^nungen  gefc^affen  ^aben. 

2)ie  stabt  Sirming^am  l&atte  biö  etiüa  19(K)  nid^t  weniger 
alö  1867  SBo^n^äufer  gefauft,  120()  babon  niebergeriffen,  bie  übrigen 
gefunb  gemad)t,  troden  unb  frei  gelegt.  Sag  ®elanbe  ber  nieberge- 
riffenen  (Sebäube  tourbe  auf  lange  grift  öerpad^tet,  in  ber  Hoffnung, 
ba&  Jßriöate  bort  SBo^n^äufer  errid^ten  mürben.  21IS  bieg  nic^t 
genügenb  gefc^al^,  baute  bie  Stabt  felbft.  Sefonberö  forgte  fie  aud^ 
für  bie  Xaglo^ner,  toelc^e  burc^  bie  Sefeitigung  ber  alten  Käufer 
öcrtricben  tourben  unb  feine  Unterfunft  l^atten.    SSon  biefen  S^ag- 

*)  Oppen^eimer,  93o^nung$notl;  2c.  in  SngCanb,  6.  83. 
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lö^ncrtoD^nunfleu  ergebt  bic  Stabt  tüödöentlid^  für  baS  Sttnmcr 
1  ©(^.  6  bl.,  (ungefähr  1,5  3W.)  eine  jwcijtmmciigc  3BDl)uuug  foftet 
möd^cntüd)  3  Bäj.  3)icfcr  Ü)HctI)ginö  bctft  bic  Soften  bc5f  bctreffcnbcn 
ftabtifd^cn  Slnlcl^cnä  unb  tilgt  c^  in  30  Salven. 

Slnbcrc  SJcifplcIc  für  bcii  (Sigcnbau  ber  ©cmcinbcu  ftnb  bic 
©täbtc  aWaud^cftcr  unb  iJiöcrpooI.  Scfoubcrc  Sd^wicrigfcitcn 
crtüud^fcu  I)icr  babur^,  bafe  bic  3Ka[fc  bcr  armen  klaffen  in  fDgc= 
nannten  back-to-back  houses  mo^ut.  ®aö  finb  fd^male  ipaufcr  mit 
jwel  3tinmcrn  übereinanber,  öon  bcncn  \>ai  untere  bireft  öon  ber 
6tra&e  au8  äugängli^  ift  unb  aud^  als^  Mijt  bient,  mal)renb  baö 
obere  ben  Sd^Iafraum  bilbet.  3e  i'^'od  fold^cr  J0äufer  ftnb  mit  bem 
Slücfcn  ancinanber  gebaut  (bal)er  i^re  9lame),  fo  bafe  bic  SRäume  nicl)t 
burd^gelüftet  »erben  fönnen.  Stud^  fel)lt  iebe  9lbful)reinrid^tung  unb 
ber  Sibort  ift  für  mcl^rere  i&äufer  gemeinfam.  3lun  würben  öiele 
biefer  Käufer  niebcrgeriffen,  bei  anbern  mürben  bic  ^intergebäube  ab- 
getragen,  bie  ©tra&en  baburd)  öcrbrcitert  unb  bic  Sarfgaffen  befeitigt, 
fo  bafe  iefet  bie  Straßen  fic^  burd^Iüften.  SIuc^  iJiöerpooI  ^at  alte, 
ungefunbe  ®ebäube  angefauft,  ftc  freigemacht  unb  neue,  gefunbc 
Hrbeitermo^nungen  errichtet.  2Jom  Sa^re  1890  an  f)at  bie  Stabt 
nic^t  meniger  als  4200  Käufer  niebergeriffen,  breite  Straften  unb 
$Ia^e  angelegt  unb  bie  übrigen  @elänbe  mit  neuen,  gefunben 
Söol^nungcn  befefet.  3m  3at)rc  1899  ^at  ber  (öemcinberatl^  für  ben 
glcid^en  S^^^  »ieber  50000  Sßfb.  Sterling  jur  Sanierung  unb 
aJlobernifterung  ber  Strbeitcröicrtel  bemilligt.  3)a  eö  fic^  bei  le^tcrcm 
Sßrojcft  um  bie  anbertoeitige  Unterbringung  öon  3000  Sßerfonen  l^anbclt, 
fo  foftet  bie  Sßerfon  16  >ßfb.  Sie  berüchtigten  Slumö  merben  fo 
allmäl^Iid^  ganj  bcfeitigt.  3)ic  2öo^nungcn,  bie  öor  1890  unter  bem 
alten  ®efe^e  erbaut  mürben,  tragen  nid^t  gang  27«  p(St.,  bie  neuen 
©ebäube  37,,  bi^  4V,  pSt. 

Sold^e  großartige  (Sefunbung^merfe  öerurfac^en  nid)t 
nur  eine  aufterorbentlid^e  Slrbeit,  fonbern  begegnen  aud^  fonftigen 
Sd^micrigfeiten.  Qti)x  häufig  öerfagt  bic  ©inmofjnerfd^aft  ber  alten 
^45eft=  unb  ßaftcrpljlen  üjxt  3JHtmirfimg  ani  3urc^t,  fünftig  in  ber 
dl&f)t  ber  SU'beit  feine  SQßo^nung  me^r  ju  finben.  SBcgcn  ber  gleid^en 
33efürd^tung  ift  eö  oft  fclbft  unter  ben  fd^reienbften  SJcrl^ältniffen  fcl^r 
fd^mer,  bie  4  ober  gar  12  33efd^tt)crbcfü^rer  äufammen  gu  bringen,  bic 
ha^  ®efe^  gum  C^infc^reiten  bcriangt.  Se^r  läfftg  ftnb  oft  bic  Scr= 
treter  ber  Siird^fpicle,  bei  bcncn  bie  Sutcreffcn  bcr  ®runb*  unb 
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©auSbcftfecr  nod^  affguftarf  übcmiegcn  —  ein  SQßlbcrftanb,  bcr 
ft(^  bann  auf  bie  tl)nen  entfprungenen  £ofaIbeI)örben  fortpflangt. 

2luc!^  bic  Stabt  @Iagflött)  ^at  in  bcr  SScrnl^tunfl  alter  ©lenb^^^ 
Ouartierc  unb  t^rem  förfa^  burrf)  neue  gefunbe  SBoIinunflen  ©rofeeö 
gciciftet.  3«  bicfem  3tt)e(fe  ^atte  fte  fc^on  1866  ben  City  Improvement 
Trust  gcfd^affen  mit  ber  Stufgabe,  ^2uft  unb  ßld^t  unb  menn  möglid) 
ein  »enig  Sonnenfc^eln  in  bie  traurigen  J&ofe  unb  ffiolinräunic  bcr 
inneren  Stabt  cinjulaffcn,  n)0  nid^t  »cniger  aU  75,0()0  menfc^Iid)e 
SBefen  auf  engem  9taum  beifammen  mol^ntcn,  in  einer  Umgebung,  bie 
nac^  unb  nac^  ju  einer  moralifc^cn  unb  p()t)ftfc^en  $eftbeule,  ju  einer 
t^efafir  unb  ©d^anbe  für  bie  ßiüilifation  geworben  tpar."  3n  28 
^la^ren  feinet  «eftanbeä  ^at  biefer  Xruft  faft  2  aWittionen  $ßfb.  Sterling 
auf  ben  ?lnfauf  gefunb^eit^wibrigen  ©igent^umö  unb  auf  9leubautcn 
ücrwcnbct.  3uerft  erwartete  man,  baß  bie  35ürgerf(^aft  felbft  ein- 
fdireitcn  unb  auf  bem  öon  bem  Xruft  gefäuberten  Soben  ücrbcffcrtc 
So^nungen  auffüt)ren  »erbe.  25iefe  Hoffnung  ieboc^  foHtc  fic^  nid)t 
erfüllen.  3lun  ging  ber  Xruft  im  3a^re  1870  felbft  baran,  eine 
Heine  3ö^I  ^i«-  biö  äweiräumiger  Slrbcitcrmo^nungcn  ju  errichten, 
bereu  Sa^rc^jinö  smifc^cn  5  spfb.  Stcrl.  14  S^ill.  unb  9  Sßfunb 
Sterl.  15  Sd^iU.  betrug.  3luc^  f)at  bic  Stabt  jur  Siegelung  bcö 
Sci^Iafgfingerwcfen^  ftäbtifc^e  ßogir^äufer  gefc^affcn,  öon  benen  U)ir 
nod)  reben  werben.  3)ie  !öefd(affung  bittiger  SBo^nungen  feitensi  ber 
3tabt  ^ielt  ftc^  im  gangen  in  engen  ^rengen.  Xod^  würben  für  na^egu 
taufenb  arme  g^milicn  eim  unb  gtoeiräumige  SBo^nungen  crrid^tet. 
35er  aJMct^ginö  bcr  bittigften  SBo^nungen  bcr  erftcren  -Slrt  beträgt 
ni(^t  mc^r  alö  2  3d)iH.  bie  äBoc^c.  Xamit  fc^eint  ber  erfte  Schritt 
getijan,  bie  breite  ftlaffe  ber  weniger  alö  20  Sc^itt.  wödicntlic^  üer= 
bienenben  Xaglöl)ner  mit  gefunben  unb  für  fie  crfd^winglid^en  2öoI)= 
nungen  gu  öcrforgcn.  „§at  einmal  bie  Stabtöertretung  ben  Seweisi 
für  eine  nu^bringenbc  SSerginfung  auc^  fold^er  Sauten  erbracht,  fo 
läßt  bic  3lad^foIge  priüatcr  Xl)ätigfcit  audi  auf  bicfem  Gebiete  fic^ 
mit  ®runb  erwarten."*) 

3n  ben  Iänbli(l)cn  SJcgirlen  t)at  baö  Öefe^  \)on  1890  nur 
geringe  äöirfung  gegeigt.  (^^  ift  bafür  gu  fc^werfättig  unb  bcr  SBiber^^ 
ftanb  ber  (ärofegmubbcfifecr,  bic  ja  ben  cnglifc^en  Soben  faft  attein 
inne  ^aben  unb  bagu  anä)  nteift  bie  Organe  ber  totalen  8ctbftDcrwat= 
tung  ftnb,  gu  mächtig.    C^-ngtanb  ^at  befanntlic^  faft  feinen  33aucrn= 


*)  Dppen^eiiner,  il>o^uungonot^  2C.  in  @ng(aub,  lUOO,  60. 
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ftanb  mc^r,  fonbcrn  mir  ©rofeflrunbbcp^cr  unb  ßanbarbcttcr.  Stefc 
felbft  aber  leben  burd)wefl  in  tranvigen  SKö^nungöücr^ältniffen.  3)er 
.^aupterfolfl  bee  Öcfcfeeö  üon  1890  beftanb  auf  bem  iianbe  barin, 
baß  bie  @rnnbeigentl)ümer  veranlagt  tDurben,  eine  9(nja()I  neuer 
.t)äu»c^en  ju  bawtn  unb  fo  erhielten  bie  Üanbarbeiter  unmittelbar 
burd^  Schließung  ber  alten  öütten  unb  (injminfluufl  Don  ^luöbefferungen 
etmaä  beffere  SäJoIjnungen,  al»  juöor. 


<c 


^äilaf^&n^cttocUn^  '^uc^  in  ber  l'llegelnng  be^3 
dllafflänflermefensj  ift  ö^nglanb  Dorauflegauflen.  (5^ö  I)anbelt 
fic^  l)ier  um  bie  öffentlichen  yogiert)äufer,  Comnion  Lodging  honses.*) 
3n  biefen  Käufern  näd)tigen  bie  U)irtl)fc^aftlid)  unb  fittlic^  am  tiefften 
ftel)enben  3cl)ic^ten  ber  Seüölferung,  arbeitölofe  ober  unregelmdBifl 
befc^äftigte  2lrbeiter,  :8eruföbettler,  Xrunfenbolbe,  SSagabunben,  2}er= 
brec^er,  3)irnen  unb  3"^älter,  3}länner  unb  Ivanen  ol)ne  llnterfd^ieb 
öon  3tlter  unb  ®efd)lecl^t  unb  meift  im  gteid^cn  Manme.  ßonbon 
jäl)lte  1888  circa  90()  folcfier  C^äufer,  bie  sufammen  :V2/M)0  3nf äffen 
Ratten,  auf  baö  ßau»  im  Surcftfcftnitt  85,  mand^mal  aber  mel)rere 
l)unbert  iJJerfonen.  25er  Sc^muß  unb  bie  llnreinlid^feit  in  biefen 
Käufern,  bie  ®efellfciöcift,  bie  fidö  bort  bemegte,  mußten  meift  in  l)ol)em 
t^rabe  Slbfd^eu  erweden;  bie  SäJirfung  biefer  llnterfunft  würbe  noc^ 
üerfd)limmert  burc^  ben  fittlicfien  Xiefftanb  ber  l^ngentpmer  unb 
aSerttjalter  fold^er  .^äufer.  2)ie  Stäbte  mürben  nun  ermäcf(tigt,  unter 
minifterieller  ®enel)niigung  Ortäftatuten  ju  erlaffen  über  Crbnung  unb 
SReinlic^feit  in  biefen  Sogierpufern,  über  bie  3al)l  ber  !i|Jerfonen  in 
ben  2ÖoI)n=  unb  Sc^lafräumen,  über  bie  Trennung  ber  öefc^lec^ter, 
über  bie  3ufu^r  öon  SKaffer,  IHc^t  unb  iüuft,  Jöegfcfiaffung  beö  lUi= 
xat\)^,  3tufftellung  ber  2lfc^=  unb  Jlbfattfäften,  über  bie  Stborte  u.  f.  m. 
So  mürben  junä^ft  bie  fd^limmften  Suftänbe  befeitigt,  maö  fi^  Der= 
beffern  liefe,  öerbeffert,  bie  t^-rlaubnife  sur  (5rricfttung  fold^er  «Käufer 
mit  größerer  aSorfic^t,  fc^ärferen  SJebingungen  unb  öerftärfter  polijei= 
lieber  unb  gefunbljeitlic^er  3(ufficl^t  gegeben.    ^Äefonberö  mertljDoll  mar 


'*')  Xk  engltfc^c  9Bo§mingfigcfe(gei)ung  untcrf(^eibct  2  SCrten  oon  So^nungen: 
fol^c  für  bie  aRinbcrbemitteUcn,  bad  flnb  btc  getoö^nltc^en  9)Het^n)0^nungen 
(Honses  let  in  lodgings)  unb  bie  öffentlici^en  Sogier^äufer  (common 
lodging-houses).  2)ie  crpc  ülaffe  mnfafet  bie  §äufer,  bie  »on  me^r  ald  einer 
Familie  gegen  i^soc^enjins  betool^nt  werben,  o^ne  baB  9ln(^e^önge  von  mel^r  a(d  einer 
JamiUe  in  einem  9laume  oereinißt  fwb.  Uic  ^loeite  Älaffe  umfaßt  bie  Käufer,  in 
welchen  cinanber  frembe,  arme  ^ecfonen  für  für.jere  2^\t  in  bemfetben  Äaumc  unter« 
gebracht  fmb. 
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e8,  bafe  öicic  ©täbtc  eigene  SRufterloglerpufer  (modell Lodging 
houses)  crr {(loteten. 

3)ie  ©tabt  ©laögott)  I)at  bereits  7  folc^er  [tdbtlfc^en  ßoglr^ 
Käufer  erbaut,  in  todd)tn  jufammen  über  2400  Sßerfonen  uacj^tlflen 
fönnen.  6tneS  berfelben  tft  für  grauen,  bic  anberen  jtnb  für  3)läntter. 
SJer  Suftrauni  ift  für  eine  Sßerfon  11,5  tubtfmeter,  ber  $ßreiä  für 
eine  Stockt  37^  bis  47,  $ßence  (30—40  bl).  3)lc  Käufer  finb  nac^ 
bcm  SabinenfQftem  errid^tet,  fo  ha^  jeber  ®aft  feinen  eigen  ®c^laf= 
räum  ^at. 

®ine  günftige  golge  jenes  SSorge^enS  war,  bafe  bie  alten  unb 
fd^Iec^ten  J)rit)aten  2DgirI)äufer  nad^  unb  m6)  in  SSerruf  famen  unb 
bie  priüate  Unternel^mungSluft  baS  ftäbtifc^e  SJorbilb  nac^al^mte. 
$ReuerbingS  l^at  ©laSgoH)  au^  ein  offentlid^eS  ßogierl^aus  für  gange 
Familien  errichtet,  baS  160  Sßerfonen  unb  bereu  Slnbern  Unterfunft 
gewäl^rt.  3)abei  übernimmt  bie  Slnftalt  aud^  bie  ^ßftege  ber  tinber 
mabrenb  ber  3cit,  ba  bie  Slrbeiter  unb  befonberS  bie  SRütter  auf 
2trbeit  abtoefenb  finb.  ©ine  äöittwe  mit  einem  tinbe  ga^It  tt)D^entIid^ 
3  em-  2  d,  eine  SBitttüe  mit  4  Äinbern  4  ©c^iO.,  Söitttoer  jableu 
1  S(^ia.  mebr;  ertoad^fene  Sßerfonen  gal^Ien  für  baS  grü]^ftüd2V2  5ßf., 
baS  aJlittageffen  4  Sßf.;  ein  Slnb  wirb  wöd^entlicl)  für  1  ©(^iC.  10  $Uf., 
jwei  Sinber  werben  für  3  Sc^itt.  2  Sßf.,  brei  ^nber  für  4  Sc^itting 
öerföftigt.  ©peifefaal,  Sfinberfrippen,  SBafc^:^  unb  SJaberäume  ftnb 
frei  unb  bD(^  wirb  bie  Slnftalt  fic^  öerginfen.  %n6)  ber  ßonboner 
©raffc^aftSrat^  l^at  1892  ein  großes  ßögierl^aus,  ein  muoicipal  lodging 
house  erbaut.  2)ur(j^  ©rric^tung  eines  großen  ßogir^aufeS  in  Sonbon 
^at  fid^  Sorb  SHowton  öerbient  gemacht.  SJaS  ßonboner  Rowton- 
house  (eröffnet  1893  unb  je^t  im  »efi^e  einer  Slftiengefettfc^aft) 
unb  baS  Municipal-Lodging-house  finb  wo^I  bie  befteingerid)teten 
aRufterlogierpufer  ber  @rbe.  3n  beiben  Käufern  befinben  fid^  au&er 
ben  gut  auSgeftatteten  ©d^Iafräumen  für  325  bejw.  470  Sßerfonen, 
üon  weld^en  jebe  in  einem  befonberen  Kabinette  für  ftd^  fc^Iäft,  mäd^tige 
Sü(|en,  ©peife^  ©rl^oIungS^  unb  ßefejimmer,  SSibliöt^el,  SBafc^^  unb 
»abeeinric^tung  u.  f.  w.  ®er  5ßreiS  für  »ett  unb  3lac^t  ift  6  Sßence 
(50$ßf.),  bie  Serginfung  mnb  4  p(£t.  3n  ßiöerpüol  fud^en  täglich 
ungefähr  14,000  $Perfonen  Unterfunft  für  bie  Slac^t.  3m  3a^re  1900 
würbe  bort  für  biefe  33ebürfniffe  nad^  beut  ÜJlufter  beS  ßonboner 
ÄowtomiQaufeS  ein  i^auS,  Revingcon-house  genannt,  errid^tet  für  bie 
Beherbergung  lebiger  3Wänner.  3)aS  §auS  enthält  500  getrennte 
Sc^Iafraume  (cubicles),  jwei  grofee  Suchen,  einen  ßefefaal,  cin?n  @r= 
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]^oIunfl§faaI,  äBafdöWc^en,  Sabcsimmer  u.  f.  to.  Sie  Wittf)t  für  eine 
9lac^t  tüirb  mit  6  5(Jcnce  bcred)net.  Sclbftüerftänblic^  {)errfc^t  in  all 
bicfcn  Slnftalteu  eine  ftreuße  öauöorbimiifl  mit  fcfteu  Stunbcu  jum 
ScÖIicfecn  bcr  Jinftalt,  äum  3lufftc^cu  bcr  ®äftc,  SScrbüt  beö  Slau^cuö 
in  bcu  31»""^^-*"^  iotüit  be»  yärmcii»  unb  2d)reicnsi.  2lIfül)i)l9cnuB 
i[t  meift  unterfaßt.  Xrunfenbölbe  unb  llnrul)cftiftcr  werben  uiuiac^' 
fiditllc^  ausJfleiüiefcn.  3el)r  U)ertl)üütt  für  bie  !öeiüo[)ner  foldjer  .Ipäufer 
ift  auc^  ber  beffere  Umgaufl,  ben  fie  I)ier  finben,  bie  flciftiße  unb 
gefeUfd^aftlic^e  2(nregunfl  in  ben  ^DluHeftunben,  bie  aJiögtic^feit,  üielfadö 
eine  fleine  aber  anssgeiuälilte  !öibliotI)et  benntjen  sn  fönnen,  tua»  alle» 
milbernb  auf  bie  oft  ro^en  Sitten  eintüirft.  Si^eniflften^  ein  Srnd&= 
tl)eil  ber  alleinftel)enben  Slrbeiter  unb  ?lrbeiterinnen  I)at  fo  eine  billige, 
reinliche  unb  gefunbe  3l<ol)nung,  ja  öielleic^t  erft  ein  men)cl)eniüflrbigeö 
35afein  erljalten.  Selbft  bei  ben  tl)eueren  SÖDbenpreifen  ber  englifd)cn 
®rDftftäbte  U)irb  babei  nod^  eine  genügenbe  äJersinfung 
erjielt,  iüäl)renb  bie  ®egenleiftung  beö  Slrbeiterö  im 
S8erl)ältni6  ju  feinem  (S-infommen  ftel)t.  9lur  burd^  bie 
^Bereinigung  öieler  JHäume  in  einem  einsigen  ^aii^c  ift  eö  möglid), 
all  biefe  i^orteile  unb  Sequemlic^feiten  ju  fo  geringem  Üßreifc  ju 
liefern.  SJielfac^  mürben  bie  '^efi^er  priüater  iJogirl)äufer  baburc^ 
JU  iüol)ltl)ätiger  9laci^eiferung  unb  SJerbefferung  il)rer  (Sinrid)tungen 
angefpornt. 


föin  neuerem  englifrfieö  öefe^  (Small  Dwellinj^js  Awiuisition  Act)  üöu 
1899  erleichtert  ben  (^rtt)erb  üon  fleinen  SSßol^n^äufern  burd) 
bie  3lrbeiter,  entfprec^enb  bem  SJeftreben  felbft  ber  ärmften  tänb= 
liefen  Familie  in  (5nglanb,  luenigftenS  im  eigenen  $)aufe  ju  roo^nen. 
3)aö  ©efefe  ermäd)tigt  bie  iJofalbeprben,  öraffcftaftsSrät^e  unb  bie 
Vertretungen  ber  !l)iftrifte  öüu  über  10,000  ©intoo^nern,  Staujiuftigen 
(Selb  pm  (Snuerbe  eineö  fold)en  ipaufe»  üorsufdiiefeen.  3)er  $ö^ft= 
tücrtl)  beö  ©aufeö  barf  300  Sßfb.  (6000  3«.),  ber  l)ö(^fte  SBorfc^ufe 
Vö  biefeö  SBert^e^,  alfo  240  ^4Jfb.  (4h()0  3».)  nid)t  überfteigen.  Sie 
lilgungöfrift  ift  längften^  30  3al)re.  Sie  ®emeinbe  barf  für  baö 
Sarlel)en  nur  Vg  Pt^t.  mel)r  nel)men,  alsJ  fie  eö  felbft  üer^infen  mufe. 
Solange  bie  Sc^ulb  nic^t  getilgt  ift,  bleibt  baö  öau*  (5igentl)um  ber 
öemeinbe.  Ser  Sarlcl)en^nel)mer  muf3  ba»  C^auö  innerl)alb  6  $Wonatcn 
begießen  unb  barf  ee  nic^t  länger  als  4  3Wonate  im  3a^re  üermietl)en. 
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3cI6ftt)erftänbIic^  inuf)  bae  ^an^  gefimbl)ettlt(l^  gut  unb  anäj  fouft 
\>on  aJHfjftftnbeu  frei  fein.  35cr  (Sriücrbcr  nmji  cö  felbft  I)eiuoI)ncn 
unb  barf  feine  ßeiftigen  ®etränfe  barin  öerfaufen.  3wr  Ueberlöac^ung 
biefcr  Scbingungcn  i)at  bie  Seprbe  ba^  SRe^t  be8  freien  &intrittg. 
©ölt  bcr  3nt)aber  bie  SJeftimmung  ntd^t  ein,  fo  nimmt  bie  SePrbe 
i^m  ba^  ©aug  »eg,  läfet  e§  öerfteigern  ober  nimmt  eS  felbft  in  Seft^ 
unb  üermietl^et  eö.  3)ie  Sorfc^äffe  an  bie  Slrbeiter,  um  folij^e  Käufer 
SU  faufen,  barf  bie  ®emeinbe  au8  35arlel)en  nehmen.  3)a8  @efe^ 
beflrenjt  biefe  ©c^ulbfumme  auf  1  ^ßfennig  für  baS  Sßfunb  fteuerbaren 
3Bert^c5J.  SBiH  ber  Käufer  fein  ^ani  öor  S^ilflung  ber  ©d^ulb  öer- 
faufen,  fo  muß  er  bie  3wfttmmunfl  ber  ßofalbe^rbe  einholen,  bie 
bcm  neuen  (^rtoerber  bie  gleid^en  Sebinflungen  auferlegt.  3)iefe8 
®efe^  crleid^tert  ben  Slrbeitern  ben  .^augerloerb  unb  bamit  bielfac^ 
baS  Sluffteigen  in  bie  befi^enbe  aWittelflaffe.  6-g  wirb  aber  oer^ältni^* 
mäßig  toenig  angemenbet.  Siele  Slrbeiter  fönnen  iai  le^te  günftel 
beö  Saufpreife§  nid^t  aufbringen,  anbere  wollen  fid^  wegen  ber 
me^felnben  SlrbeitSgelegenl^eit  nid^t  binben  unb  baS  @efe^  fommt 
bal)er  meift  ben  SIeingewerbetreibenben  ju  ftatten.  !Äucft  fehlen  Se* 
ftimmungen  über  bie  bauembe  Snne^altung  ber  gefunbl)eitlid^en  unb 
fittlidien  3lnfprücf)e,  wenn  iai  ©auS  einmal  beja^lt  ift. 


Sie  Xti&ii^Mt  bet  teilten  <2ellifil^ilfe.  ^ie  93  äugen  offen- 
fc^aften  öon  2lr6 eitern  finb  in  ©nglanb  fd^on  fe^r  alt.  bereits  bei 
äJeginn  ber  neueren  Snbuftrie,  im  17.  Sal^r^unbert,  tl^aten  fid&  Slrbeiter 
jufammen,  um  bur(j^  regelmäßige  Spareinlagen  fid^  ©äufer  gu  bauen 
ober  5U  erwerben :  Building  Societies.  SSielf ad^  fielen  fie  in  Jßerbinbung 
mit  ben  UnterftfifeungSgefeßfd^aften,  ben  friendly  Societies.  3)ie  erfte 
gefe^lic^e  ^Regelung  biefer  Saugenoffenfd^aften  gefdfta^  i.  3.  1836,  bie 
le^te  1894.  Sic  ipaftpflic^t  ift  meift  auf  bie  ©efc^äft^ant^eile  be= 
fd)ronft,  bcr  Slnfprud^  ber  ©enoffen  auf  ben  ©rwerb  ober  ben  Sejug 
einee  ©aufeS  wirb  meift  burd^  bag  ßoosS  geregelt.  :^]^eilweife  l^aben 
ftc^  biefe  SBereine  gu  SleatSrebitbanfen  ber  beffer  gefteHten  2lrbetter 
unb  beS  fleinen  äßittelftanbeS  au^gewa(f)fen,  tnbem  fie  auf  bie  einge- 
jaulten  @efd^äftSant]^eiIe  SSorfd^üffe  geben  unb  @elb  leiten.  @ine 
anbere  gorm  fold^er  ©efettfd^aften  nennt  fidf)  Land  and  building 
Societies.  5lud^  fie  öerbinben  ba8  corporatiüc  Sßrinjip  mit  ber  SBer» 
loofung,  fammeln  regelmäßig  fleine  Slnjal^Iungen  il)rer  3ÄitgIieber, 
taufen  große  ©runbftüdfe  (est.atos),  parjellieren  fic,  bauen  ipäufer  barauf 
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unb  öcrioofcn  fic  aI8  Sßrämlc  unter  bic  ÜJHtflllcbcr.  3)cr  §auä6au 
flcf(^tcl)t  ald  ®rö6unternel)muufl  mit  aKcu  aSortljcilcu  bcrfclbcu.  &)t 
baö  SBa^Irc^t  attgcmcin  mar,  würben  fold^e  Oiefellfd^often  üielfadi 
Don  ben  poUtifc^en  Sßarteien  geßrünbet,  nm  burd)  ©d^affung  galilretd^er 
®runbbefifeer,  bie  al8  folc^e  bann  ba8  SBa^Ired^t  jum  ^Parlamente 
Ratten,  bie  ikd^t  ber  ^4Jartei  ju  ftärfen.  3m  StUgemeinen  aber  ^at 
fi^  biefe  2trt  öon  Saugefettfd^aften  iüenig  verbreitet.  Slu^  bie  erfterc 
2(rt  l^at  fid^  nur  im  eigentli^en  Gnglanb  entfaltet,  in  Sc^ottlanb 
toenig,  in  3rlanb  faft  gar  nic^t. 

2luf  bem  ©ebiete  beä  gemeinnü^igen  SBo^nungs^baue»  l^öben  in 
(Snglanb  auc^  bie  ßonfumöereine,  bie  fel^r  ftarf  verbreitet  ftnb, 
öieleS  geleiftet,  inbem  fie  ilire  (?rfibrigungen  unb  bie  Spareinlagen 
ber  SWitglieber  l^iefür  öerwenbeten.  3)iefe  Spareinlagen  iperben  viel- 
fadö  auf  inbireftem  SBege  burd^  JRabatte  an  Sonfumbegügen  erworben. 
S3i8  iefet  ^aben  224  englifc^e  (Jonfumüereine  24000  ©aufer  erbaut 
mit  einem  ©efammtaufwanb  von  104  aJtiHionen  Sßarf.  S5aju  l^aben 
fte  iljren  9ÄitgIiebern  öielfad^  l^tipot^efarifd^e  ajorfd&uffe  gum  ©rtoerbe 
t)on  ipäufent  gegeben. 

SBenn  auc^  biefe  JBereinigungen  Diel  ©utcö  wirfeu  unb  im  iJaufe 
ber  3cit  Dielen  Xaufenben  öon  2lrbeitern  eine  eigene  gefunbe  SBol^nung 
üerf c^afft  ^aben,  f o  ^at  boc^  in  i^rem  ©eburtSIanb  bie  reine  @  e  I  b  ft- 
^ilfe  ebenfo  wenig  einen  nennengwert^en  (finflufe  auf 
bie  fiöfung  ber  ^^rage  geäußert,  wie  in  Seutfd^lanb. 

Stapiialifki^äift  »attgefettfi^aften  un^b  ^üftun^m^  ^ng^ 
lanb  geid^net  fid^  nid^t  bloß  burd^  umfaffenbe  SBirffamfeit  ber  ©emeinben 
in  aSernid^tung  fd^Iediter  unb  Erbauung  gefunber  Söo^nungen  au^, 
fonbern  auc^  burd^  eine  großartige  Xl^ätigfeit  Sßriüater  auf  biefem 
©ebiete.  SBenn  ®emeinben  wie  ßonbon,  Sirming^am,  aWand^efter, 
@Iaggow  u.  a.  große  jpäufer  unb  felbft  gange  8tabtt^eile  bauen  unb 
t)ermietl^en,  fo  gefd^iel^t  bieS  l^auptfäd^Iid^,  um  bie  ^rioatt^ätig- 
feit  jur  (^rrid^tung  billiger  unb  gefunber  äOßol^nungen 
anjuregen.  Salier  fteHt  bie  ©tabt  aud^  bie  SWiet^preife  fo,  baß 
bie  lanbegfiblid^e  äSerginfung  erübrigt.  Sin  fid^  fd^on  wäre  ti  ein 
unhaltbares  Unternehmen,  bie  SBobnungen  für  bie  große  SWenge  ber 
SeööIIerung  unter  ben  ©elbftfoften  abzugeben.  ®in  nod^  größerer 
Sd^aben  würbe  aber  baburd^  entftel^en,  baß  baS  $ribatfapital  oou 
ber  Sefriebigung  bc8  SBol^nungSbebürfniffeS  oerbrängt  würbe.  6d^afft 
bie  @emeinbe  inbegug  auf  Bau  unb  Ausstattung  ber  älUol^nungen  einen 
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fcfteit  3»ttMtab,  wie  if)ii  bic  ÜBcbürfntffc  bcr  ©cfimböcit  unb  Sittlic^feit 
Derlaiiflcn,  [o  üeranlaf3t  fte  baburc^  bic  '4irbatcii,  biefcn  SJiaf^ftab 
ebenfalls  einjuljalten.  3)urc^  lutrt^fc^aftlic^c  ajemeffung  ber  2ßietf)e 
aber  tj&lt  [ie  bcn  5ßriüaten  bic  3)?öglic]^feit  offen,  ^iebei  and^  i^ren 
9lu^en  jn  finben,  allerbinflS  nid^t  mc^r,  mic  früher  fo  häufig,  burcö 
rou^erifd^e  3luöbcutnnfl  bcö  löebürfniffe^  ber  aßinberbenüttelten,  fon= 
bem  in  flcfc^Iic^  nnb  fittlid^  bcredöttflter  SBcifc.  Stac^bem  einmal 
unätocibeutifl  gejetßt  toar,  bafe  bic  ©rrid^tung  öon  ?trbciter  = 
roo^nnnflcn  eine  gnte  unb  fidlere  2?ergtnfung  gewahrt, 
^aben  große  5ßriöatgefcttfdöaftcn  bcrartlge  »auten  in  bic  ipanb  ge- 
nommen.*) 2)er  SJcrfud^,  bic  »Käufer  auf  99  Saläre  ju  öerpad^ten, 
f)at  \\äj  nic^t  bewährt.  2)ei  fo  langer  3rift  muftten  bic  SPäd^ter 
met^feln  unb  bieö  gcfd^al^  häufig  unter  ber  Jorm  be8  SJerfaufg.  9lud& 
fiatte  man  bic  ©cfefiaftigfcit  felbft  ber  gut  bcjal^Itcn  9lrbeiter  übefd^äfet 
SBcnn  ein  Wxtt\)tx  feinen  ^lafe  loe^felte,  fo  gab  er  baS  gepa^tetc 
S>a\ii  gegen  Scja^Iung  einem  anbem,  toai  hd  ber  großen  SRad^frage,  in 
ioeId)er  gerabe  biefe  2öo^nungen  ftanben,  ein  guteS  (Sefd^äft  mar.  2)iefe 
3)Httelperfonen  öerpad^teten  ba§  ,^auS  in  fpefulatiöer  SBeife,  bie  golgc 
mar  Ueberffittung  unb  SJerberb  ber  SBo^nungen,  fo  baß  ber  gute  9tuf 
ber  Einlage  unb  i^re  ergie^Iid^e  unb  fittUd^e  SBirfung  auf  bie  Slrbeiter* 
fd^aft  9iot^  litt.  ®ie  SSaugefeUfd^aft  l^atte  burd^  bie  lange  Sauer 
bcr  SSerpad&tung  bic  Cberauffid^t  gu  fe§r  au8  bcr  §anb  gegeben,  fie 
fe^rte  ba^er  mieber  sunt  ©i)ftem  ber  einfad^en  SScrmictl^ung  jurüdf, 
mobei  fie  im  3utereffe  bcr  SRict^cr  bie  ©inl^altung  ber  gcfunbl^citlid^en 
unb  ftttlic^cn  Sebingungen  ftrengcr  fibermad)en  fann. 

2luf  bem  ßanbc  unb  in  bcn  Sleinftäbtcn  baut  man  in  ber  Siegel 
©infam ilicnbäufcr  (cottages)  mit  einem  Sorgärtd^en.  3u  bcn 
Stäbten  baucrte  e8  lange  3cit/  bis  man  fid^  menigftenS  t^ciltocife  öon 
ber  SRictl^fafcrnc  (associated  dwelling)  ablöftc  unb  fiberl^aupt  inbejug 
auf  iperftettung  ber  Sßläne,  2(u8fü^rung  beS  Saueg  unb  ^auSöcrmal- 
tung  genügenb  ©rfal^rungcn  gefammelt  ^atte.  Sßenn  nid^t  bie  SJoben* 
preife  ci  gerabe  berbicten,  baut  man  jc^t  felbft  in  bcn  innem  ©tabt* 
t^ellen  jcbcr  Samilic  eine  SBo^nung  für  fid^.  35ic8  gefd^ie^t  burd^ 
ba»  seif  contaiued  house.  ©g  foftct  allcrbingS  18  biS  25  -SProjcnt 
mcbr  wie  bie  3Kiet^faferne,  aber  in  bem  cottage-flat  ^at  man  bie 
5orm  gefunbcn,  um  einer  größeren  Slnga^I  üon  Sömilien  für  fidö  ab' 


*)  (^tnen  Ueberblid  ü(er  biefe  (^efeQfd^aften  gibt  Cppen^eimer   „^o^nungSnot^ 
is^  m  (Jnglonb"  6.  106  ff. 
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gef  d^Ioff  ene  23or)nungen  ju  errichten  unb  bod^  bmdj  ?(uff  e^ung  üon  1  ober  2 
Stotftücrfcn,  icbod)  mit  flcfoubcrtcn  Xrcppenl)äufcni,  ben  öobcii  tpirtl)= 
fcftaftUc^  auöjumi^en.  Scfonbcrä  f parfam  mirb  btc  SJcmaltiinfl  flcfü^rt. 
3)ic  Ucbcrtpad^ung  bcr  ipaugorbmmg,  bic  (^tn8tcl)imfl  bcr  9)llct^prclfc  unb 
bic  untcrflcorbnctcu  Jlngclcßctil^citcn  bcr  .^au^öcriDaltung  »erben  foftem 
lo^  burd^  einige  9Äietl^er  beforgt.  S3efonber8  Diel  »irb  gefpart,  wenn  bie 
3Serö)aItung  mit  Strenge  baranf  fielet,  bafe  bie  ajtiet^er  öerborbene  ober 
verlorene  ®egenftanbe  auf  i^re  Soften  erfe^en  muffen.  Sie  »erben 
baburd^  jur  forgfamen  Pflege  bcr  SBo^nung  öcranla^t.  35ie  »öd^ent- 
lid^e  ©infammlung  be8  3Rietl^jinfeg  not^igt  ben  9lrbeiter,  feine  Se= 
bürfniffe  red&nerifc^  eiujutl^cifen.  3)ie  SSort^cile  fold^er  aßo^nungen 
finb  für  i^n  fo  grofe,  bafe  er  fid^  leidet  biefer  fleinen  Slöt^igung  foiüic 
ben  anbern  Dbliegen^eiten  be»  ^auSmictl^crä  untermirft;  benn  für 
icben,  bcr  fi(§  biefer  3JDrtt)eile  pcrfönlid^  unwürbig  geigt,  ftnb  genug 
anberc  Scnjcrbcr  jur  Stelle.    2)iefe  öefeUfd^aften  ^aben  beriefen 

„tai  bie  private  Snitiatioe  im  6tanbe  mar,  einer  nac^  SIbertQiifenben 
;(A^(enben  9[r6eitcrf(^aft  (;efunb^eini4  eiimonbfreie  SBo^nungen  511  errieten,  bie  nic^t 
bloi  fflr  ben  qualtfijiirten  ^(rbeiter,  fonbem  auc^  fflr  ben  regelmAftig  befc^fiftigten  unb 
mit  ungef&^r  20  o^ifltng  pro  iü^oc^e  entlohnten  Xaglö^ner  erfc^roinglic^  f^nb;  hai 
biefe  i(tbeitem)o^nungen  beut  privaten  Kapital  eine  Serjinfunf)  oon  4  bid  4i/a  unb  ') 
ober  no(^  me^r  ^rojent  geroä^ren  unb  bemnac^  nid^t  b(o6  eine  ^etoonagenbe  ftc^ere, 
fonbem  aud^  eine  bei  ben  engUfc^en  0^e(boer^A(tnif|en  fe^r  geroin nbringenbe 
Anlage  bebeuten. 

„$ür  ben  9(rbeiter  felbfl  finb  bie  !9oct^eiIe  unoerfennbar,  bie 
bie  ^o^nungen  biefer  privaten  (BefeQf(^aften  bieten.  Qt  ^drt  auf,  bad  9(udbeutungdobjeft 
ttr  jene  ©orte  von  ^aufibeft^em  abzugeben,  bie  U)m  ben  Ui^ien  ^peUer,  ben  er  ,^u 
verbienen  vermag,  erbormungelod  audpreffen,  um  i^n  bofür  in  bunfeln  unb  feuc^ftirn 
dMumen,  an  bercn  9ludbef[entng  niemals  gebac^t  roirb,  verfommen  ju  (äffen  unb  i§n, 
fobalb  feine  ^amilie  roäd^ft  ober  ein  anberer  me^r  ^i\  j^a^ltn  verfpric^t,  räctft(^tdloS 
auf  bie  ©trage  ^u  fe^en.  @r  fie^t  fid^  einer  !{$em>a[tung  gegenüber,  bie,  |o  (artndcfig 
fte  auf  pünltU^er  !8eaa(lung  ber  SRiet^e,  mit  auf  i^ren  übrigen  Siechten  befte^t,  boc^ 
für  bie  93ebürfnif(e  feines  leiblid^en  unb  fitt(i(ten  äßo^Ied  ^erftönbnig  beft^t  unb  i^m 
bie  ^&gUc^!eit  gibt,  feine  Kinber  )u  gefunben  unb  e^rli^en  ^enfc^en  )u  erjie^en. 
^reilid^  roerben  manche  Qeft^rAnlungen  bart  empfunben,  bie  ba9  Seroo^nen  foCcber 
(9efeQf($aft<geb&ube  auferlegt,  ^ie  ^ufna^me  von  £ogiergaften  mit  jebe 
9Cfteroermiet(ung  ift  grunbf&^Hc^  verboten.  (So  vermag  ber  SRiet^er 
nlc^t  roie  bi^ber  ben  SRiet^)ind  auf  anbere  ab)uivft(aen,  er  mug,  um  i^n  pünhUd^ 
auf5ubringen,  regelm&gtg  jur  Arbeit  ge^en.  !Die  3(naa^(  ber  ^crfonen,  bie  ein  3immer 
bewohnen,  ifl,  um  iebe  UeberfüDung  au  vermeiben,  bef^rAnft,  ein  geniffed  "Slai 
von  Orbnung  unb  Steinli^fett  roirb  unnac^fic^tlid^  von  jebem  geforbert. 
3(ber  ber  9[rbeiter  lernt  auc^  einfel^en,  bag  Sefd^rftnftmgen  fold^cr  9rt  nid^t  blog  im 
^ntereffe  ber  (S^efammt^eit  liegen,  fonbem  gar  balb  auc^  auf  feinen  perfönlid^en 
)!Bort^eiI  ^inaud  laufen  müffm.  dr  vernimmt  ni^t  Mog  in  ben  SBerfammlungen 
feiner  @enoffen,   bag  bie  verbcfferte  äBo^m  unb  l'ebendart  i^m  viele  ^ranf^eitdtage 
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ma^rcnb  bc$  3<>9^^  erfparc,  ifjm  eine  längere  ^ebcndbaucr,  feinen  ^tinbcrn  ein  vct- 
bcncrteo  Xafcin  in  ^uSfid^t  ftelle,  er  I)ört  unb  ftef)!  täglid)  am  näc^fien  !ßa(^Baiv  mit 
bem  if)n  ^^benböi  bie  gefcllige  Unter^a(tunc)  uereinigt,  roo^in  üerbeffede  i^e6en§6ebing« 
ungen  ju  führen  »ermögcn.  (S*r  ftc^t,  wie  biefer,  bcr  fd^on  mehrere  3a^re  im  ©aufc 
(e(t,  feine  ^ol^nung  ben  oermebrten  ^ebürfniffen  entfpred^enb  etroaö  weiter  am^ix'- 
be^nen  vermochte  unb  boc^  ont  6nbe  jcben  l^^aljre^  feine  Heinen  (Srfparniffe  au^^ 
^uweifen  ^at.  @r  lernt  baö  neue  $^e§agen  fd^ä^en,  am  ^benb  mit  Mnb 
unb  Ütnbem  in  einem  reinlichen  Flaume,  ber  t(;nen  aQein  gehört,  oon  ber  Sfrbeit 
au^ituroften  unb  ungeftört  ber  92ac^tru^e  pflegen  .^u  bürfen.  ^ie  9(naie^ung6fraft  beä 
pnblie  honse  (^irt^äil^aufed)  mirb  in  bem  9)lage  geringer,  in  bem  bod  eigene  $)e{m 
i^m  vertrauter  mirb.  ^ie  ^inber,  für  bic  bieder  bie  6trage  nic^t  nur  ber  gewohnte, 
fonbern  i^atfäc^Iic^  ^äufig  ber  empfef)(enön)ertcfte  Slufent^alt  roar,  ba  fie  bort  wenigftenö 
frifc^ere  £uft  unb  ^iroa^  Sonnenlid^t,  ba$  fie  in  ben  äBo^nungen  ftctS  Dermtffen 
mufetcn,  genoffen,  erfreuen  fi(^  nun  mit  if;ren  (^efpiefen  auf  ben  großen  freien  ipöfen 
ber  9[nIogen,  roo  fie  unter  bcr  Sluffic^t  ber  a)?utter  flnb.  3(u(5  ift  ble  öffentlid^e 
©c^ule  na^e,  unb  ed  bebeutet  leinerlei  Opfer  me^r  für  bie  @(tern,  fie  regelmäßig  baljin 
ju  fenben.  Ter  befte  ^eroeio  für  bie  ^ert^fd^ägung,  beren  fid^  bie  G)ebäube  jener 
^efeUfc^often  fettend  ber  9l[rbeiterbeoö(ferung  ecfreuen,  ift  ber  Umfiianb,  bag  (eer^ 
ftel)cnDe  ^o^nungen  in  bicfcn  eine  ©eltcn^eit  finb."*) 

dloii  finb  einige  ©tiftunflcn  p  erttjä^nen,  meldie  Strbeitcr* 
lüoljmmgcn  erbauen.  3tm  befannteften  ift  bie  be§  5öanfierö  $|Se ab obt). 
C?in  geborener  Stmerifaner  (t  1H69),  ertoarb  er  in  ßonbön  ein  nnge- 
teures  Vermögen  unb  ma^te  bamit  fötoo^I  in  feiner  ^eimat^  tt)ie  in 
fionbon  grof^e  Stiftungen  für  Strbeiterpufer.  2)a5J  SJerntäc^tnife  betrug 
für  fionböu  10  a)Mttiönen  3)tarf.  2)ie  Stiftung  —  Peaboy  Trust  — 
uinfafet  iefet  ein  ®efamnitberniögen  öou  24  3)UItionen.  3n  öerf^iebcncn 
Stabtt^eilen  iJonbonS  flehen  im  gangen  24  S8töd8  (Peabody  Buildings) 
mit  5121  getrennten  SGBo^nungen  unb,  abgefefjen  üöu  ben  3lebenräumcn, 
11637  3i«"«^i^«-  SSon  ben  aßo^nungen  finb  841  einjimmerig, 
2412  (47  p(Jt.)  ixotu,  1167  brei=  unb  100  öiergimmerig.  3n 
biefen  9täumen  tt)ö^nen  ca.  20,000  $Dlenfrf)en.  S)er  burc^fd^nittlidje 
Si^oc^enöerbienft  eines  in  ben  ®ebäuben  untergebrad^ten  gamilienöaterä 
ift  1  $ßfb.  3  em-  1  '^U  bie  ©urc^fc^nittömiet^e  einer  äöo^nung 
4  S(^ia.  9^U  ^^U  cilfo  eüüag  über  Vn  beS  SBoienDerbienfteg,  bie 
clne^  3immer8  2  Scftia.  2  üßf.  in  ber  moijt.  Sabei  ift  bie  freie 
Scnü^ung  be8  SBaffer»,  ber  SBabejimmer  unb  SBäfd^erei  inbc= 
griffen.  SBenn  aiiä)  bie  SBo^nungäbic^tigfeit  äiüölfmal  fo  gröfe  ift 
tt)ic  bic  beS  übrigen  ßonböu,  fo  ift  ble  Sterblid^feitSjiffer  14,7  pro 
1000,  b.  1^.  4  7oo  geringer  alö  in  ber  übrigen  Stabt.  Sie  tinber* 
ftcrblld)fcit  bleibt  gar  um  52  7oo  hinter  ber  allgemeinen  3ö^I  ßonbonS 


*)  Oppen^eitner,  äBol^nungSelenb  k.  in  @nglanb  S.  113. 
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jurüd.  ®ie  3JJietöprcife  finb  fo  flcftcllt,  baft  bic  Stiftimg  iüad)fcit 
unb  immer  neue  SUoIjimiiöcii  für  bie  3)linbcrbemittelteii  crrid^tcn  fanii. 
(5*1116  aubcrc  größere  Stiftiiiifl,  bie  in  ßonbon  ?(rbeiteilüoI)iiiinfleu  baut, 
ift  ber  ®iiiinief}  =  Xri!ft. 

SSitffamfeit  ^ct  9laä;iftcnÜchc^  9kben  beti  (Stiftungen  unb 
2JaugcnDffenfd)aften  ift  aucft  bie  5ßriöatH)ol)ltl)ätigteit  in  üonbon 
beftrebt,  bie  2ÖoI)nung§in)t^  gii  linbern.  35ie  d^riftlid)e  Diäc^ftenliebe  ber 
üerfd^icbenen  Sonfeffionen  unb  ÜJenominationen  ift  ununterbrodöcn  in 
Jptigfeit,  ho6)  lüirb  nur  luenig  üon  bem  ^elbenmut^e  gefprod^en,  ber 
f)ier  geübt  wirb.  3n  ben  legten  3af)ren  ift  bie  §eilgarmee  fetir  tl)ätig. 
Sie  tt)ill  bem  2lrbeit»Iofen  unb  Glenben  9lal)rung,  Slleibung,  Unter- 
fünft  unb  alöbann  Strbeit  üerf (Raffen,  bie  für  if)n  paßt;  menn  er  fic^ 
in  biefe  eingelebt  I)at,  foU  it(m  CSieIegenI)cit  gegeben  iDerben,  felbftänbig 
im  ßeben  iüeiterjnfommen.  3unge  Stauen  unb  SDJäbdien  in  ber 
Xrad^t  ber  ^eil^armee  begeben  fic^  in  bie  SBol^nwngen,  trofe  aller 
Seleibigungen  unb  Ciefal^ren,  benen  fic  anS^gefefet  finb.  Sie  pflegen 
bie  franfe  S'tau,  fie  bringen  ben  Slinbern  ju  effen,  fic  reinigen  bie 
2öo{)nung  unb  niad)en  fie  fo  freunblid^,  tt)ie  nur  mögtid^.  Sie  richten 
and)  ben  Wlann  auf,  Deranlaffen  i^n  jur  önnfel)r  in  ]\ä)  felbft,  unb 
bie  Heilsarmee  Derfc^afft  il)m  3lrbeit.  3tt)ar  ipcrben  noc^  immer  il)re 
Senbboten  befc^impft  unb  üerfpottet,  öon  ben  ^cnftern  ani  mit  llnratl) 
beworfen,  aber  fie  fämpfen  bod)  ibren  Stampf  unb  wer  öon  ben 
3lrnien  in  9lotI)  ift,  fuc^t  unb  finbet  ßilfe  icber  3lrt,  Dbbad),  9lal)rung 
unb  3lrbcit  bei  ber  .Ipeilöarmee.  3)iefelbe  ä?erbinbung  Pon  fittlidicr 
unb  wirtbfc^aftüc^er  .^ebung,  wie  fie  ja  allein  richtig  ift,  I)at  aud) 
Cttaüia  ipill  jur  ®runblage  ibrer  X^ätigfeit  gemacht.  Sil»  ein= 
fad)e  ße^rerin  begann  fie  1H64  i^r  2öerf,  al§  iioc^  jebe  wirtfame 
ipilfe  ber  öefefegebung  fehlte.  Sie  nal^m  fic^  ber  S8erwaI)rIoften  an, 
befud)te  bie  3Kof)nungen,  um  im  3luftrag  ber  ^auSeigentbümer  ben 
3)HetI)3in§  wöd^entlicb  ju  ertieben,  fnüpfte  babur^  perfönlid^e  3Je= 
Sier)ungen  mit  ben  a)lietf)ern  an,  erwarb  i^r  SSertrauen  unb  begann 
bann  auf  fie  einjuwirfen.  Später  baute  fie  felbft  mit  ®elbern,  bic 
fie  jumeift  liel),  einige  Heinere  ßäufer  unb  bcl^ntc  i^r  SBerf  immer 
weiter  auS.  Xen  3)Het^ern  ift  fie  S'veunbin  unb  (Sräie^erin,  fic  Dcr= 
langt  Crbnung,  dini)c  unb  9lcinlid)feit  in  ber  2ÖoI)nung.  3öer  ficft 
nid)t  fügt,  wirb  auägcwiefen.  gür  jebe»  3nnmer  wirb  iä^rlic^  eine 
bcftimmte  Summe  ^\\x  3luöbefferung  angefeilt.  SÖirb  fic  nic^t  Per= 
braucht,  fo  tann  ber  iöHet^cr  nacb  feinem  äBunfdie  bamit  bie  SSJo^nung 
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öcrbcffcrn.  Botoolil  burd^  bicfc§  S5erfal)rcn  \m  burd^  bic  ©trcnge, 
mit  bcr  DItaüia  SqUI  auf  Snnc^altuug  einer  guten  ^ausforbnung  fiel)t, 
aber  aud^  burc^  bie  ®üte,  mit  ber  fte  fid^  ben  Firmen  »ibmet,  ^at 
ftc  bie  SRo^^eit  unb  9lfidffid^t8lofiflfeit,  in  bcr  bic  SWict^er  mcift  aufge- 
roac^fen  unb  gu  leben  getoo^nt  »arcn,  gcl^obcn.  2tud^  fie  gc^t  öon 
bcm  ®runbfafec  au8,  bafe  bie  3Wiet^cr  gefunbc  unb  billige  Söol^nungcn, 
aber  feine  2tImofen,  bic  leidet  bemoralifiern,  erhalten,  alfo  bic 
SBo^nungen  cntfpred^enb  bcita^(en  foUen.  Dftaüia  ipiU  I)ält  ben 
>OHet^preiS  auf  ctiua  1,5—2,75  2R.,  mä^renb  er  fonft  für  bic  meift 
fc^Ied^ten  S93o^nungen  2,5—3  2K.  ift.  SJabei  öcrjinfcn  fid&  bie  Käufer 
nod^  ju  cttoa  4  pKt.,  ein  ©rgebnife,  ba8  tt)efcntlid^  bcm  SWangcI  an 
ÜRittelgpcrfonen,  ber  Sßflegc  ber  SOSol^nungcn  burd^  bie  3Kict^cr  unb 
bcr  pfinftlic^cn  (Sin^altung  bcr  SittSjal^Iung  gu  bauten  ift.  SSielc 
©runbbcfifecr  unb  ^ßriöatgcfcßfc^aften  ^aben  Dftaöia  ^iH  bie  SBcr^ 
waltimg  i^rer  Käufer  übertragen  unb  jtc  l^at  einen  gangen  ©täb  öon 
Helferinnen  ^crangcsogcn,  bie  opferfreubig  an  il^rcm  SBcrfc  mitarbeiten. 


2Ba8  öermag  aber  ba§  aücä  gegen  bic  ungeheure  9lot^  imb  baS 
3)?affcnelenb  in  (Jnglanb!  2)ie  ©tabt  ßonbon  l^at  big  iefet 
ungefähr  60  aJHßioncn  gur  ßinbcrung  bcr  SBol^nungSnot]^  ausgegeben. 
35ic  ^riüattptigfcit  bürfte  bie  gleid^e  Summe  öcrtocnbct  l^abcn,  unb 
bocfe  ftnb  mit  bicfcm®clbe  erft  ettt)a  1 20,000  ^erfonen  mcufd^cnlDÜrbig 
untcrgebra^t  —  ein  Xropfen  SBaffer  in  bag  SDIcer  gcgoffcn  gegenüber 
ben  6  bi^  7  3Rimonen  einmo^nern  bcr  »licfcnftabt.  2öa§  big  iefet 
crrcid)t  mürbe,  fann  alfo  nur  al8  ?infang  einer  nocf)  auggebc^ntercn 
planmäßigen  SJefampfung  bc8  2Raffcnpaupcrigmu8  im  äÖo^nungSmcfcn 
bctrad^tct  mcrbcn. 


-argc^ 


10^ 


^te  H)oI?nttnd5fradc  in  ^cutfc^(an^  bei  6cn 

Ke^teruitdcn  txnb  Parteien. 


9flittclaUctliäic  SS&ohnumH^jliäntc^  Bomit  bic  SBoI)^ 
nungSfraflc  tl)rc  ^aupturfac^e  in  bcr  Snfammcnbrftnflung  jal)Irci^cr 
9)Jcnfd)en  auf  engem  dlaimi  bei  niangelnber  fDjialer  S'öiiorge  Ijat, 
bcftanb  fic  f^on  im  ?ntert^um  nnb  9}iittelalter.  3ni  SUtert^uni 
fünimevtc  fid)  aber  9Hentanb  nni  bic  Üagc  be§  bcrad)teten  unb  bcfit5= 
lofen  SJolfe?,  ba»  ÜDiittelalter  erjengte  tt)of)t  eine  fojialc  ©efefegebnng, 
aber  ber  9)iangel  ieglid)cn  fianbfrieben»  öer^inberte  il)re  ^In^bel^nung, 
fo  tücit  bicfc  nöt^ig  gemefen  wäre,  auf  ba§  Sßolöntoefen.  3)ic  abeUgcn 
Öirunbf)errfc!Ööften  lagen  in  ftänbiger  3el)be  wegen  ßanbertt)erbe§  unb 
bie  3)iauern  ber  Stäbte  lüaren  nieift  ber  eingige  Sd^u^  beS  i?anb= 
frieben^.  S^^  Stabtenoeiterung  niufete  aber  ber  fid^ernbe  SDJauerring 
Dorgefd)oben  werben  unb  weil  ba^  nid^t  i^äufig  gefd^e^en  fonnte,  fo 
riidte  man  baljer  enger  sufammen  unb  baute  in  bie  $öl)e.  3o 
erwuc^fen  3uftänbe,  bie  wir  ^eute  uöd^  tl)eilweife  in  ben  alten  Xl)eilen 
unferer  Stäbte  fel)en.  3)ie  Straften  waren  enge,  bie  ,^öfe,  anfange 
groft  unb  geräumig,  würben  immer  mel)r  ücrfleinert  ober  gang  äber= 
baut,  bie  ^läufer  l^attcn  öielfad^  Weber  genügenb  ßuft  noc^  fiid^t. 
3)aburcö,  baft  jebe  Saniilie  in  ber  Siegel  für  fid)  im  eigenen,  wenn 
audf)  oft  fd)malen  unb  engen  |)aufe  wobnte,  waren  aber  Sittlid^feit 
unb  (Sefunbljeit  weniger  gefäl)rbet  als  im  3)Jaffenmietl^l^aufe.  Siefe» 
war  faft  unbefannt.  Sie  @ebunbenl)eit  ber  fogialen  unb  gewerblid^en 
SBerl^öltniffe,  üerbunben  mit  ber  Unfenntnift  ber  3ßafd^inen=Xe(^nif, 
üerl^inberte  ba^  ätnfd^wellen  ber  Stäbte  unb  bamit  bie  Silbung  eines 
3)laffenproletariat§.  Sie  breite  ajfaffe  ber  Seüölferung  bilbeten  bie 
äünftigen  c^anbwerfer,  benen  bic  ftaatlic^e  öefefegebung  Sial^rungSf^u^ 
unb  bamit  eine  fiebere  (5^riftenj  gcwälirte.  Wit  ber  ©roftinbuftrie  war 
awi)  baS  Sd)lafgängerwefen  aU  fosiale  3)Jaffenerfd)einung  nod)  unbe= 
fannt.    Sie  Stabt  g-rantfurt  a.  m.  5.  33.   ää^lte  nod)  1813  nac^ 
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bcr  hamaU  aufgenommenen  Statiftif  nur  335  Xagtö^ner.  Xro^bem 
waren  auö  ben  oben  ern)ä[)nten  Urfa^en  bie  Wefunbl)eitöüer^ältniffe 
ber  üäufer  unb  bcr  Stäbte  im  2ßittclalter  fe^r  ungünftig.  2)ic 
Straßen  luaren  meift  nodö  ungepflaftert,  bie  fieid^en  ber  6ausjtl)iere 
lüurben  üielfad)  unter  bem  Strafeenboben  eingefc^arrt,  es  feI)He  l)äufig 
an  gcfunbem  Irinfiuaffer,  nod^  mcl)r  aber  fe{)tte  bie  regelmäßige  3tbful)r 
ber  S;>an-i=  unb  lagiuaffer,  befonberö  aber  ber  Stbfallftoffe  alter  3lrt, 
maö  bie  Srunnen  t)erfd)lec^terte.  2)ie  Solge  biefer  Sßerl)ältniffc  waren 
bie  maffenl)aften  Sh^  üerl)eerenber  Seuchen.  Xa^xx  tanxcxx  häufige 
grüße  SJränbe,  lueil  öeij^  unb  fiöfc^einriditungen  fel)r  mangelhaft 
roaren.  ÜÖJoI)!  finben  wir  and)  im  3)HtteIalter  Slnlänfc  ju  einer  Cie= 
funb^eitögefeögebung,  aber  fie  blieb  Stüdwerf  unb  litt  befonberö  an 
bem  3)iangel  richtiger,  auf  eyafter  gDrfd)ung  rul)enber  ^laturfenntniß. 

Sic  999^0l^ntttt0iSft<ige  in  ^ct  ctfim  ^älftc  ^c^  19«  ^afit^ 
^unftrtti^*  (5nbc  beö  15.  Safir^unbertö  brac^  baö  römifc^e  iJtei^t 
burd),  bie  SteligionäfSmpfe  folgten  unb  in  engem  3wfßW""^Ji'Ö<^»fl  i»it 
biefen  beiben  (STfd^einungen  fiegte  ber  fürfttic^e  Stbfoluti^muö.  C?r 
t^eiltc  feine  ßerrfc^aft  mit  bem  Slbcl,  baö  !8oIf  galt  nid^t»  me[)r, 
'3eft^  unb  öerrfc^aft  Ratten  wicber,  wie  im  I)eibnifd)en  3ütertl)um, 
eine  abfolutiftifc^e  Stellung  ermatten.  3)er  ÜiberalisJmuö  f)at  bann 
im  18.  unb  befonberö  im  19.  3al)r^unbert  ben  9tegierungen  baö 
nralte  9Jed)t  ber  SSolfer  auf  SSertretung  wiebcr  abgerungen.  ®Iei^- 
seitig  begann  mit  bem  (Sntfte^en  unb  2Bad)ötI)um  ber  neueren  Snbuftrie 
bie  SKo^nungöfrage  aufjutau^en.  Slobbertu»  unb  3tnbere  Ijaben 
\idi  bamalö  fc^on  mit  i^r  befd^äftigt,  am  meiften  tl)at  ba»  ber 
conferüatiüe  ©Oäialpolitifer  2i.  3t.  ^xibtx  unb  jwar  fc^on  in  ben 
breifeiger  Sauren.  Sein  33Iid  war  burd)  Steifen  unb  längeren  3tuf' 
enthalt  befonberö  in  (5nglanb  unb  Sranfreicft  gefc^ärft,  bort  tjatk  er 
baö  2Bo^nungö=(?tenb  gefe^en  unb  eö  aucb  für  Seutfcfitanb  i)orau8= 
geahnt.  &r  machte  bereitö  auf  bie  ungenügenbe  3ö^I  ^^^  Mm- 
Wohnungen  aufmerffam,  auf  il)re  fdiledöte  Sefc^affenl^eit,  auf  i^re 
(gefahren  für  öefunbbeit  unb  Sittlid)feit.  3n  ber  Schrift 
^lieber  bie  geeignetften  ^DMferegeln  jur  Stbbitfe  ber  SäJol^niinflSttötb" 
fam  §uber  ju  bem  Sc^Iuffe,  baf;  bie  Cbrigfeit  in  gteic^er  2öeife 
wie  fie  bei  UeberWac^ung  beö  3)larft=  unb  anbercn  SSerfe^reö 
baä  Sßubtifum  oor  gemeinfc^äblic^en,  giftigen  ober  oerborbenen 
Subftangen  p  bewaJ)ren  f)aU,  axxdj  oerbflic^tet  fei,  bie  35ermiet^ung 
unb  33cnfi^ung  gefunbt)eitggefäl)rti(^er  SäJoIjiiungen  ju  oerbieten,   in 
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welchen  bic  Icibüd^c  unb  fittüc^c  SBo^lfa^rt,  jumal  ber  unmfinbigcn 
SSinbcr,  ücrßiftet  »irb.  (Siuflc^cnb  bc^anbcltc  er  bic  Jragc  1H61  in 
feiner  ,,Soucorbia".  2Bic  er  fid^  bamalö  bemül)te,  in  ber  conferüatiöen 
^;ßartei  SSerftanbnife  für  baö  öon  ber  liberalen  5ßartei  fo  eifrig  gepflegte 
©enoffenfc^aftämefen  ju  tüedfen,  fo  fud^te  er  aud^  bie  Sesie^ungen 
äWifd^en  Slrbeitä^enen  unb  Slrbeitern  auf  ®runb  ber  Öeineinfamfeit 
i^rer  3ntereffen  als  l  a  t  e u  t  e  ®  e  n  o  f  f  e  n  f  ^  a  f  t  äu  betrad)ten.  2)iefc 
latente  ©enoffenfd^aft,  meldte  baö  SQ3efen,  aber  nid^t  bie  5o^»i  ber 
©enoffenfd^aft  ^abe,  empfal)l  er  au^  für  bie  2öfung  ber  )ÖJo^nungS= 
frage  in  ber  ©roftinbuftrie  burc^  2Bo^uungSffirforge  ber  ^abrifanten 
für  i^re  2lrbeiter.  S)ie  nic^t  ftabilen  Strbeiter  füllten  fic^  ju  ge= 
noffenfdöaftlid)er  Selbftf)ilfe  äufammeufd^liefeen  unb  2tftien= 
baugefellfdiaften  foUten  für  SSolf 8 Wohnungen  forgen.  *)  Seine  ®ebanfen 
fafete  §uber  bann  wie  folgt  jufammen: 

^te  ätto^nungSjuftänbe  ber  Keinen  :^eute  ftnD  bereite  \ttfi  tint^  ber  gröHten 
foatalen  Uebet  unb  werben  ed  immer  me§r  werben,  menn  nic^t  balbigfte  Sl5§t(fe  in 
grogem  9Ra|ftabe  lommt  ^ie  Urfaci^e  bes  UebelS  lie^t  npefentlt(^  in  bem  ^ax- 
nieberliegen  bev  Sauinbufirie,  bie  einaige  3(b§i(fe  bed  Uebetö  ba^er  in 
einer  Reform  biefer  Snbujlric.  !Da<  SRittel  l^ieju  ift  bie  6(^affunß  einer  Gon- 
currenj  mit  roo^It^ätiger  ©inroirtung  auf  bie  ^robujenten,  (Sonfumenten  unb  Ser« 
miet^er  ber  Sßo^nungen.  (^ine  {olc^e  wol^It^ätige  (Soncurren^  erforbert  feine  eigentlichen 
Dpfer,  fonbem  nur  ein  Kapital,  baft  aber  (^pot^etarif^  geftt^ert  ift  unb  ftc^  mit 
4  Md  6  p^t.  oerjinfen  wirb,  ^a^er  foQten  ,^unäd^fl  bie  grogen  Slrbeitgebcr  in  ^c^ug 
auf  i§re  Strbeiter  oorge^en,  bcfonberd  aberfoUtcn  ftc^  SSaugefellf^aften  bitben  ,,in 
oeretnter  2:^ätigleit  freier  tnbioibueUer  Prüfte  jur  (Erfüllung  ber  jebem  @tnse(nen  unb 
bev  (3efettfc^aft  überhaupt  obüegenben  foatalcn  ^fiic^ten  ^ur  @fl^nung  ber  Jc^meren 
iRitf^uIb  aUer  an  ber  SBo^nungSnot^."  '^uc^  foDten  bic  arbettenben  Mlaffen  su 
Saugenoffcnfc^aften  sufammcntreten.  !Da9  ^rioaüapital  aber  fotttc  gerabe 
fo  gut  wie  in  (sifenba§nen,  feine  Anlage  in  9(!tien  von  ^augefedfc^aftcn 
fuc^en  unb  biefe  foUten  burc^  tteine  SetrSge  ben  Winberbemittelten  sugftngltc^  gemacht 
werben,  „'^a^  einjige  mirllic^e  ^inbernift  einer  bem  ^ebürfniB  gcnügenben  (^ntwicfUmg 
jener  (Soncurrena  ift  ber  SRangel  an  richtiger  einfielt  unb  tüchtiger  (!!(efmnung  bei  ber  großen 
Ste^r^a^l  ber  IBo^I^abenberen  unb  Ü^ebilbeteren,  bie  ungenügenbe  Sorben 
reitung  ber  5ff entließen  SReinung  ju  biefer  Aufgabe."  Vud^  ber  etaat  f^ahe  bie  ^er* 
pflic^tung,  burc^  (^efe^gebung  unb  Verwaltung  bie  So^nungSreform  }u  fdrbem, 
befonberd  auc^  (Selber  baau  ^u  a^ic^nen.  ^(d  Sirbeitgeber  aber  (oben  Staat  unb 
C5emeinbe  auc^  für  i^re  2(rbeiter  ^u  forgen.**) 

!35en  ©aupttoertl)  legte  §uber  auf  bie  freie  (Soncurreuj  im  a3au= 
getoerbe  unb  auf  bereu  föntfeffelung  burd)  breite  Drganifation  beö 
Äleintoo^nungöbauesJ  mittelft  einer  fittlicften  ©r^ebung  ber  öffentlichen 


*)  „(Soncorbia-  18Ü1,  ^cft  1,  6.  05,  r>(),  ipeft  a,  ©.  23, 
)  „(Soncorbia"  1861,  §eft  3,  e.  47. 


** 


151 

SWcinunfl  unb  fiefonbcrS  ber  beft^enben  klaffen.  3l5er  aud^  in  btefer 
öinfid)t,  \m  in  fo  mand^er  aubcreu,  I)at  ftd)  ^uber  frf)tt)er  ßetäufd&t. 
Sic  3cit  mar  ju  einer  breitereu  3nanflriffnal)me  ber  ^rage  uo^  nid^t 
reif,  bie  I)öt)eren  uub  befi^enben  Stänbe  tüareii  einer  umfaffenben 
Cpferiöilligfeit  abgeneigt,  meift  aud^  oI)ne  jebeö  SSerftänbnife  für  bie 
I)i)I)c  unb  befonber»  awdi  fittlic^e  33ebeutuug  ber  'S^'age,  ber  §aupt= 
grunb  aber,  marum  aucö  §uberö  Stimme  öerI)aUte,  lag  in  ber  3  ^  i  t= 
ftrömung.  3)iefe  tüurbe  immer  uiel)r  öom  ßiberali^musj  be^errfc^t 
uub  maubte  fic^  ba^er  mit  ti)ad)fenber  S^ärfe  gegen  iebe  ©inmifc^ung 
\)dn  Staat  unb  ©emeinbe  in  bie  mirtJöf^oftlid^cn  3iiftänbe.  §uber 
felbft  f)at  biefer  Strömung  attjuftarfe  3ugeftänbniffe  gemad^t,  inbem 
er  bie  Selbft^ilfe  unb  bie  erlöfenbe  3}Jac^t  ber  freien  C5^ünfurrenä  su 
eiufeitig  betonte  unb  bie  Stufgabe  ber  öffentlichen  @ett)alt  in  ber  oben 
wiebergegebenen  3ufammenfaffung  feiner  Stnfic^ten  ju  bürftig  anbentete. 

Sic  ^otinumi^poUtit  t^c0  lumcn  Sibctammu»  — 

laisiKoz  faire.  Wit  bem  attmäligen  (5influffe  auf  bie  ^Regierungen, 
lüic  es  befonberd  burc^  bie  Bewegung  üon  1848/49  gefommen  lüar, 
erlangte  ber  ßiberaliömu^j  immer  mel)r  bie  ßerrfc^aft  auf  bem  wirt^= 
fc^aftlid^en  unb  fosialpolitif^en  öeblete.  3inmcr  me^r  lüurben  Sfte= 
gierungen  unb  ber  öffentliche  ®eift  öon  bem  @runbgebanfen  be^eiTfd^t, 
baß  Staat  unb  ©emeinbe,  ©efe^gebung  unb  SJertualtung  überhaupt 
feine  aftiüe  SÖirt^fc^aftepoIitif  gu  treiben  f)ätten.  ^ufeenb  auf  91  b am 
Smit^  unb  feinen  franjöfif^en  2lnl)ängern  Sai),  SSaftiat  u.  f.  U). 
Icl)rte  unb  »erlangte  ber  iJiberali^muö :  bie  befte  2öirtl)fd^aft0politif 
für  Staat  unb  föemeinbe  fei,  feine  SäJirtbfc^aftöpolitif  ju  I)aben,  atteö 
ge^cn  ju  laffen  —  laissez  faire,  laissoz  aller  —  uub  aUe^  „bem  freien 
Spiel  ber  Gräfte",  ber  „natürlichen  ©ntu)icflung",  jn  überlaffcn.  2)ie 
©efe^gebung  mäf[e  nur  alle  Sc^ranfen,  tüelc^e  fid)  biefem  freien  Spiel 
ber  Gräfte  entgegenftellen,  befonberö  auc^  bie  corporatiöe  DrganifatiDU 
ber  probuttiüen  Stäube  befeitigen  unb  fid)  bann  auf  bie  (Srl)altung 
ber  äußeren  Crbnung  befc^ränfen.  3ür  ben  Staat  gebe  eö  toeber  eine 
2trbcitcr=,  noc^  eine  Sßo^nungSfrage,  benn  bie  menfd)lic^e  Strbeit  unb  bie 
3öo^nungen  feien  ebenfattö  bloS  SKaaren.  35ie  freie  Goncurreuä  unb 
ba»  SJJriöat^Sntereffe  ber  (Singelneu  U)ürben  U)ie  überall,  fo  aud^  auf 
biefen  öebieten  bie  beften  wirt^fc^aftlicften  3uftänbe  unb  bamit  attge:: 
meines  ©Ificf  ^erbeifüliren.  ®cr  2Beg  jur  3Ibl)ilfc  öon  3JHBftänben 
fei  bie  mirt^fc^aftlic^e  Selbftt)tlfc,  aber  uic^t  bie  corporatiöe, 
fonbern  bie  genoffenfcfiaftllc^e,  wie  fie  Sc^ulfee  =  5)elifefct)  unb 
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bte  prcuBifc^c  J^ortfc^ritt^fpartci  befoiibcrö  in  ben  fiOcr  Sauren  be? 
19.  3al)r[)unbcrtö  aU  ?nU)ei(nüttcl  mit  flVDfecm  ifärm  anpriefeu. 
3Jgö  \mx  bic  tüirtl)fc^aftnd)c  ?luffaffiinfl  beö  yiOcraliönniö,  bic  fofl. 
aj?an(ftcftcrlc^rc.  Unter  it)rem  bcöcrrfc^eubcn  ©hifluffc  I)at  bcv 
C^entralücrciu  für  baö  SBoI)I  bcr  arbcitcnbcn  (Staffcu 
1865  tu  feiner  S^itfcl^nft  ,,3lrbeiterfrennb",  öaben  befonber«  bie  recjel- 
möBiflen  (fongreffc  ber  beutf(^en  ajölföii){rtl)e,  I)aben  ferner 
bie  öerfc^icbenen  b  e  n  t  f  d^  e  n  W  e  n  o  f  f  e  n  f  d^  a  f  t  S  t  a  fl  e  unter  Sü^rung 
üon  £cöulöe=3)eliöfcö,  ^4iörifiue  nnb  Stnberen,  lüic  bie  fosiale  ^rage, 
fo  ani)  bie  SäJo^nungsJfrage  be^anbelt.  :3n  biefem  Sinne  fd^rieb 
iJette  feine  f leine  Sd)rift *)  über  bie  SBo^nung^frage.  yette  erfannte 
bie  grunblegenbe  S^ebeutung  biefer  ^rage  für  ^öwiilienleben,  Sitte 
nnb  ßunianität,  Derlangte,  tüie  bie  ganje  9lid)tung,  i^re  2öfung  bnrc^ 
genoffenfc^aftlid^en  SBol^nungsJbau  mit  Uebergang  ber  ©änfer  in  baö 
!lJriöateigent^nm  ber  JIrbeiter,  jebod)  au^fdiliefelic^  auf  bem 
iBoben  beö  freienSpicl»  ber.Qräfte  ol^ne  ftaatIic^eiIWit= 
ober  (5intt)irtung.  3)iefe  Stiftung  entartete  (wie  andi  iJette 
S.  30)  baö  l^eil  noc^  bmi  ber  S^eigebung  beö  öaugeiuerbeö, 
öon  ber  ^erftellnng  ber  üollen  ®ett)erbe=  unb  Strbeits  = 
freil)eit  unb  auf  biefem  :8obcn  burc$  bie  reine  Selbftl)ilfe. 

i)k  aJland^efterletire  beljerrfd^te  bereit»  in  ben  (>Oer  3cil)ren  beö 
19.  3a]^röunbertsJ  bie  Schulen,  bie  ^^reffe,  bie  öffentliche  a)ieinung 
nnb  fam  ganj  jur  öerrfc^aft,  al^  gürft  »is^mard  1870  bie  3Birt^= 
fc^aft^politif  beö  35eutfc^en  JHeicöe»  ganj  bem  iJiberaliömuö  überliefe. 
®Ieic^jeitig  concentrirten  ^-ürft  öiömardt  unb  bie  I)errfc^enben  Üßarteien 
il)re  ganse  Sraft  auf  ben  erbitterten  ftampf  gegen  bie  fat^olifd&e 
ütirc^e  (,,(Sulturtampf")  unb  ßanb  in  .^anb  mit  biefem  Stampfe  — 
geiftig  mit  i^m  enge  üeni)ad)fen  —  ging  bie  öoUe  (5ntfeffelung  bee 
Siapitaliömuö.  3)urd)  ben  SUegfall  aller  früheren  iBefd^ränfungen 
im  G-rtuerbäleben,  burd^  bie  (?nnfül)rung  üon  ©etuerbefrei^eit  unb 
J^reijügigfeit,  burc^  bie  großartige  (J-ntfaltung  ber  3nbuftrie  erl)ielt  bie 
ÖJroMtabtbilbung  bamalö  neue  mäd)tige  eintriebe.  Ungeheure  Slufgaben 
traten  an  bie  Stabtoermaltungen  unb  Staatöregiernngen  l^eran.  SBo 
früher  Xaufeube  in  fleinbürgerlic^er  Sonberejiiftenj  gelebt,  sollten  je^t 
Se^ntaufenbe,  bie  Don  gemeinfamer  iJo^narbeit  lebten,  Üßlafe  finben, 
bie  Straßen  unb  ßäufer  tüud)fen  faft  über  ^Jlac^t  am  bem  33oben, 

*)  :^cttc,  „Xk  tL^o^mmgöfnuie"  m  t^cr  3ammlun(^  (iemciuocrftmiWi(I)cr  l^ox- 
träge  uou  ?5ird^oiD  unb  .'ooUcnborff,  ^cft  4,  2.  3luf(artc.     1H71. 
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aScbauuuflgplanc  folltcn  gefertigt  unb  SBafferlettimgen  eingerichtet, 
große  Gntmäfferungen  angelegt,  bie  ?(bfnf)r  ber  gdfalftoffe  geregelt, 
3d)nl=  nnb  S?ranfenl)änfer,  Sc^Iac^t^äufer  nnb  aKarft^oHen  erbant,  baö 
äJerfel^reiüefen  in  bem  ftetä  n^ac^fenben  SBeic^btlbe  fortfcl^reitenb  nen 
geftaltet,  eine  öffentlid&e  ®efnnbl)eit8pflege  eingertd^tet  werben  n.  f.  in. 
—  fnrj  eine  Ueberfntte  öön  ?tnfgaben,  l^tnter  mli)tn  2öiffenfd)aft 
unb  ^ßrajiö  ni(j^t  nur  befttoegen  nad^^tnften,  weil  bie  Gnttbicflnng 
ftd)  üielfad^  ju  rafd^  öottjog,  fonbern  nod^  me^r,  weil  bie  politifd) 
unb  wiffenfd^aftlic^  ^errfd^enbe  Üßartei  mit  ber  83er)auptung 
unfehlbarer  SGBeiä^eit  immer  wieber  üerfünbete:  bie  einjig  riidtige 
SKirt^cftaftepoIitif  fei  bie  C^ntfeffelnng  be^  freien  Spiel  ber  ftrafte. 
3Benn.  andi  entgegen  biefer  iJe^re  beö  liberalen  Cefonomiemn^^,  ben 
Stäbten  immer  neue  2lufgaben  fic^  aufbrängten,  fo  blieb  gcrabe  bie 
Srage,  wie  bie  wad)fenben  3Kaffen  ber  a)MnberbemitteIten  nac^  ben 
3tnfpru(^en  öon  öefunbfjeit  unb  ©ittlic^feit,  *fon)ie  mit  9iüdEfi(f)t  auf 
iljr  fd)malesj  (^infommen  paffenb  unteräubrlngen  feien,  ben  Stabt=  unb 
Staat^öerwaltungen  lange  3cit  ööUftänbig  fremb.  öerabe  ju  biefer 
3eit,  ba  eine  planmäBige  SBo^nunge^poIitif  für  Staat  unb  (Semeinbe 
boppelt  not^wenbig  gewefen  wäre,  ftanben  Staat  unb  ©emeinbe,  (^efefe- 
gebung  unb  öffentlicher  ©eift  ben  großen  2(ufgaben,  welche  il)nen  auf 
bicfem  öebiete  erwud^fen,  öerftänbnifeloö  unb  unt^ätig  gegenüber. 
Sie  nott)Wenbige  5oIge  war,  baß  bie  SSoIKmaffen  meift  ^ilf-  unb 
mitteltoä  bem  SKo^nungs^wuc^er  anf)eimfielen,  wie  wir 
baö  im  Ginselnen  in  bem  Kapitel  „3ufammenfaffung  unb  llrfac^en 
ber  Söo^nung^not^"  (S.  75  ff.)  bargelegt  {)aben. 

SBä^renb  ber  fiiberaüöinuö  bie  fd^ranfenlofe  wirtl)fc^aftli^e  grei^eit 
mit  au^fcfiließlid)  wirt^fc^aftlic^er  Selbftl)ilfe  ber  einjelnen  üer= 
langte,  erftrebte  bie  Sojialbemofratie  bie  ebenfo  abfolute  Staat ö^ilfe 
mit  bem  politifdien  (L^ommuni^muö  ber  515robu!tion»mitteI  unb  mit 
2luSf(!^hift  ber  priüaten  Selbftljilfe.  2tl6  2tu8gang8punft  il)rer  SJeweisJ^ 
ffifirung  nimmt  bie  Soäialbemofratie  bie  wirt^d^aftliiiöen  (Srunbtagen 
beS  fiiberaligmuS,  baS  freie  Spiel  ber  Sräfte  unb  bie  5lrbeit  aU 
2öaare.  Slber  fie  fc^luMoIgert  anberö,  inbem  fie  fagt :  2Benn  wirflic^ 
ber  Saufprei»  ber  Arbeit  wie  ber  jeber  anberen  2Öaare  blo^  burc^  bae 
©efefe  üon  Stngebot  unb  Slad^frage  beftimmt  werbe,  fo  muffe  ber  9Irbeit0= 
lo^n  bei  üoÄer  wirt^fc^aftlic^er  I^rei^eit,  „bem  freien  Spiel  ber  .Gräfte", 
ftet^  auf  bleienige  3Winbeftp^e  fic^  einftellcn,  welche  burc^  W^  jum 
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i^rer  Söfung  entc^egenfü^ren  ^u  tooden.  3Bir  glauben  nid^t  baran,  bag  bie^ 
innerl^alb  unferec  ^irtf)fc^aftdorbnutt((  gelingen  fann.  3CQ[e  biiS^ertgen 
Serfuc^e  fmb  mißlungen,  bie  crforberHc^cn  Cpfei;  fmb  ^u  grog  unb  enblicf)  mürbe  bie 
^ourgeoiftefclbftbucc^ciuc  gefunbeSBo^nungspoütif  aUjuftarf  finanziell  gefc^äbigt  roerben." 

2tuf  ®rutib  bicfcr  Stuffaffuug  fagt  ba»  bcfanutc  I5r furter 
5ß  r  0  fl  r  a  m  m ,  In  bcm  bie  "ü^axtci  1891  il)re  ©ruiibfäfte  unb  gorberunfleu 
gufammeufafete,  tetn  Üöort  Döu  ber  SKo^nuuflöfrage,  obiuol)! 
eö  in  T)  ^^unfteu  bie  gorberungeu  aufjä^It,  lüelc^e  bie  Slrbeiter  iuner= 
^alb  ber  iefeigeu  ©efettfd^aftöorbuung  er^ebcu  foUeu. 

Unter  beu  güljrern  mar  eS  befonberö  33  e  b  e  I ,  ber  in  ber  fidleren 
©riöartung,  ba^  mi)  ber  iJe^re  Don  ßarl  aWarj  bie  je^ige  ©efelffd^aft 
loegen  unb  mit  iljrer  5ßrobuftion5^U)eife  balb  öerfracften  unb  ber  3u= 
funftöftaat  mit  bem  allgemeinen  &IM  bamit  getüifferma&en  öon  felbft 
fommen  muffe,  fi^on  bor  3al)ren  biefe  iftataftropl^e  tu  nalie  SluSfid^t 
geftellt  unb  njieberl)ült  bon  bem  beöorfte^enben  ^^Silabberabatfd^" 
gefproij^en  Tjat.*) 


griebrid^  (Angeld  gab  feine  I^arfteDung,  bie  feilte  noc^  füc  bie  bogmatifc^» 
boctrinäre  Sluffaffung  ber  Soaialbcinofratie  grunblegenb  ift,  1872  im  ^/Bolföftaat"  unb 
bann  unter  bem  litcl  ,3ur  SGÖo^nungsfragc"  im  5Juc^^anbeI.  ^ä  pnb  a»»« 
©rofc^üren.  3^ic  erftc  richtet  fidj  gegen  ben  franjöfifc^en  ©03ialiften  ^toub^on,  ber 
int  ©egenfa^  5ur  «Soatalbcmofratie  bie  ipaupturfac^e  ber  fojialen  'J^ot^  nic^t  in  ber 
prioatroirt^f^aftlic^en  ^robuftiondmeife,  fonbem  im  (^e(be  unb  Sinfe  erbliche  unb  ben 


*)  3n  feiner  ©djrift  „Unfete  3iele",  oeröff entließt  1869,  ®.  45,  fügt  SBebel: 
„3n  ber  Qdi  bec  Sittion  ifl  t^  §u  fpät  .^u  t^eoretifc^en  !})id!u(fionen.  Der  "^lan 
beS  gtt^^^i^f^^ft^^^^^  iHu6  bereits  Dor  ber  '^Ition  in  allen  X§eilen 
burc^gearbeitet  unb  fertig  fein.''  Die  ^rop^ejeiungen,  roann  btefet 
ßufunftdftaat  in'd  2eben  treten  werbe,  ^at  u.  Soltmar  sufammengeftellt 
—  in  9ir.  7  ber  fojialbemofratifc^en  „^Jleuen  ^eit"  von  1892/93.  Sic  ge^en 
barauf  I^inau3,  bafeber3ufunft0ftaat  —  unb  mit  i^m  baö  allgemeine  ölüd  — 
burd^  eine  groge,  uielleid^t  ganj  einfädle  SicDOlution  binnen  weniger  ^a^re, 
gewig  aber  nod^  im  legten  Sa^rae^nt  bed  19.  S^i^^^unbertS  fommen  werbe.  $ollmac 
entnal^m  feine  (Sitate  bett  offiziellen  55erlautbarungen  ber  Partei,  ber  „5ieuen  3^'*"' 
bem  ,,($rfurter  Programm''  unb  bem  fo$ialbcmoIratifc^en  (Sentralorgan  .^^orwörtd"  in 
Serlin.    9lu8  fold^en  Jlunbgebungen  l^ob  ^^oDmar  folgenbe  §erauD: 

,,Die  foaiale  S^age  ift  bie  ^rage  bed  ^a^r^unbertd  unb  baf^  le^te  3^^^' 
ae^nt  beSfelben  (be§  19.  Sa^r^)  if^  allem  ^Infc^etn  nac^  berufen,  eä  )u  wichtigen 
(Sntfdjeibungen  au  bringen.  ...  Die  '^^artci,  ble  wie  bie  anfteigcnbe  giut^  aDe  Ddmmc 
überbrouft,  bie  ftd^  über  :i'anb  unb  3tabt  ergießt  biS  in  bie  reaüionärflen  ^2l(ferbau: 
Diftrilte,  biefe  ^^artei  fte^t  auf  bem  fünfte,  wo  fie  mit  faft  matl^emotif(^ct 
(^enauigfeit  bie  .3cit  bepimmen  (onn,  in  ber  fie  aum  .^errfc^en 
fommt  .  .  .  Die  beutfd^e  ©ojlalbemohatie  l^at  eine  Stettung  erobert,  bie  i^r  binnen 
furaer  grift  ben  ."peimfall  ber  politifc^en  SRad^t  fid^ert  ,  .  .  .    ^ie  SSer« 
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ba^cr  6arl  i){ar]r  1817  in  ber  Schrift  ^Mis^re  de  la  Philosophie"  alo  ,,rcacttonäc'' 
abgctoanbcU  ^aüe.  (rnc^elS,  alo  !92itglteb  bcr  ^ar^fc^en  Schule,  fagt  nun:  ^^^tti: 
$roub§on  ift  bie  ganjc  tnbuftrteQe  dieuolution  ber  legten  ()unbc(t  i^a^re,  bie  2)anipf: 
fraft,  bie  c^roge  gabrifation,  bie  bie  .^^tanbarbeit  burc^  ißafc^inen  erfe^t  unb  bie 
$robu!tion9fraft  ber  Arbeit  oertaufenbfac^t,  ein  ^öc^fi  roibenoSrtigeS  GreigniiS,  etrooe, 
bod  eigentlich  nic^t  l^ötte  ftattfinben  foQen.  ^er  ^Kleinbürger  ^roub^on  nerlangt 
eine  Sßelt,  in  ber  jeber   ein  aparte^  fe(6ftAnbigeB  ^robuft   oerfertigt,   bad   fofort   oer« 


roirfHc^ung  unferer  3^^^^  ^ft  fo  na^t,  bag  toenige  in  biefem  BaaU  finb,  bie 

biefe  Xage  ni^t  erleben  roerben.    (3uruf  Hnfä:   f)at  Sebel  ge|agt!) 

^^rec^e  ber  brof^enbe  äßeltftieg  au8,  fo  !5nne  berfelbe  ben  @ieg  in  ein  bid  jroei 
^a^ren  (uom  ^erbft  1891  ab  gerechnet)  bringen;  anbernfalld  roerbe  bie  gartet  bei 
ben  nftc^ften  äßa^Ien  in  eine  !^age  !ommen,  roo  fie  jebe  9tegierung 
Sur  Jlapitulation  bringen  fann  .  .  .  Unb  roenn  bie  Greigntffe  biefe  9iicl^mng 
nehmen,  roirb  unfere  gartet  fic^  gegen  baS  3a^r  1898  in  ben  ^eft^  ber  SRad^t 
fe^en  fönnen." 

^et  ^g.  9  ackern,  ber  biefe  9bi§fprüd^e  in  ber  9{eic^dtag§ft|;nng  oom 
3.  gfebr.  1893  ootbroc^te,  fügte  bei:  „SRcine  .^erren,  e^  fle^t  alfo  fefl:  in  S^rer  ganzen 
„Partei  ^errfc^t  bie  ^uffoffung,  bafi  Sie  fpctteftenS  in  biefem  3a§r}el^nt  unb 
,,n)a|rf(^ einlief  im  ^a^re  1898  jur  SDlac^t  fommen  werben,  (©roge 
£»eiterfeii.)  !^ann  rairb  ber  grofte  Jtlabberabatf^  !ommen,  t)on  bem  .^err 
,,%ebel  und  immer  unterhält;  Mnn  roitb  bie  fo3ia(e  9iet)o(ution  butc^gefü^rt  fein." 
(„»cbel  unb  fein  3u!unft8paat  oor  bem  «Reichstage",  Äöln  1893,  ©.  45.) 

3n  ber  Siei^ätagä^-eijung  Dom  4.  gebrunr  1893  (ftenogr.  »erid^t  ©.  838  A) 
fteUtc  ber  9bg.  Slic^ter  feft,  baB  Bebet  am  13.  @ept.  (1891)  in  einer  $erfamm(ung 
^u  9ti;borf  wörtlich  g^f^^gt  ^at:  ,,Der  ^(abberabatfd^  roirb  rafc^er  eintreten, 
al6  irgenb  einer  fic^  ie|$t  noc^  einbilbet."  („Bebel  unb  fein  3ui^unftiftaat 
uor  bem  Siei^dtage",  @.  63.)  Bebet  ^at  aber  auc^  fd^on  bei  früheren  Gelegenheiten 
Don  bem  großen  itlnbberabaifc^  gefproc^en  unb  ^roax  ^atte  er  i^n  sunAd^fl  ange* 
fünbigt  für  1889,  bonn  in  ber  SRittc  ber  90er  3a§re,  bann  für  1898.  2)ic  „greiftnnige 
3eihing"  in  »ertin,  9?ac^tau8gabe  oom  19.  Dftober  1899,  ent^öU  barüber  einen  3lrtifel 
„«cbcl  btr  falfc^e  ^rop^et". 

9Cuf  bem  Parteitage  in  §annooer  (1899)  fagte  „öenoffe"  5luer:  ,,@rinnem 
3ie  ftc^  an  BebelS  Sieben  in  ^olfSoerfammlungen  unb  im  Parlament:  ift  benn 
ba3  3Bort  „Älabberabatfc^",  „3ufammenbruc^*'  nic^t  porgcfommen ?  Öewife.  §at 
er  benn  nic^t  in  ^riuatunter^altungen  unb  auc^  mir  ungläubigem  X^omaä  gegenüber 
ben  3:emtin,  mann  bie  (Slefc^id^te  paffirt,  auf's  3a^r  genau  f ef)geftellt  ?  (^eiterfeit.) 
®r  leugnet  ed  nic^t  unb  ^ier  im  Saal  unb  auger^alb  ftnb  flafftfc^e  3^ugen  bie  HRenge 
bafür,  bog  Bebel  in  feinem  (Sifer  auf  anbere  unb  mid^  einrebete:  ac^,  bu  bift  ja  ein 
^^ilifier,  bu  glaubft  ed  nic^t,  bir  fel|lt  ja  reoolution&re  (Energie,  (©roge  .^eiterleit.) 
^ie  Scenen  ftnb  oft  bagemefen ;  id^  ^abe  eä  nid^t  geglaubt,  bag  1889  alles  au  @nbe 
ifi  (öcitcrfelt)  unb  ald  1889  prolongirt  rourbe  bis  in  bie  3Äitte  ber  90er  Sa^re  (grogc 
^eiterfeit),  ^abt  \^  eS  aud^  nic^t  geglaubt,  unb  ald  bann  @nge(S  imb  SBebel  ben 
3c(lu|termin  auf  1898  feftfejten  (große  öeiter!eit),  auc§  ba  blieb  ic^  ber  3w^iff^^ 
unb  fagte:  „Abwarten".  (DffiaieHeS  ^rotofoß  beS  Parteitages  ber  fo8»bem.  Partei 
a)eutfc^lanbS  ju  §annooer  1899,  ©.  210.) 
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braud^bar  unb  auf  beut  "SRaxH  audiaufc^bar  iß.  ^enn  bann  nur  jeber  ben  ooQen 
Si^eri^  feiner  '^CrbeU  in  einem  anberen  $robu!t  loteber  erhalt,  fo  ifi  ba9  ber  „tmig^zn 
(Serec^tigfeit"  (Genüge  gcleifiet  unb  bie  befte  3ße(t  ^ergefteUt.  ^ber  biefe  ^roub^on'fc^e 
befte  äBelt  ift  f^on  in  ber  jtnofpe  gertreten  burd^  ben  ^uft  ber  fortfc^reitenben 
inbuftrieHen  6ntn>icf(ung,  bie  bie  6 inj e( arbeit  in  aOen  großen  Snbufiriegmeigen 
längfi  oemic^tct  f^at  unb  in  ben  Heineren  unb  Ileinflen  3n>eigen  tä9U(i^  me§r  oemid^tet ; 
bie  an  i^re  eteOe  bie  defel(f(^aft(i(^e  Arbeit  fe^t,  unterftü^t  von  äRnf^inen 
unb  bienflbar  gemachten  S>{aturfräften,  beren  fertiget,  fofort  audtauf^boreä  ober  oer^ 
brauchbarem  ^robuft  bad  gemeinfame  SBitd  oicler  (finjelner  ifl,  bur(^  beten  ^ftnbe  ei 
§at  ge§en  muffen.  Unb  gerabe  burc^  biefe  inbuflrieae  9leoolutton  f)ai  bie  $robuftionds 
traft  ber  mcitfc^üd^en  S(rbeit  einen  folc^en  ^o^en  ®rab  erreicht,  bag  bie  9I5gß(^feit 
gegeben  ift  —  i^um  erfien  9RaI  folange  äKenfc^en  e^iftieren  —  bei  oerft&nbiger  $ters 
tl^eilung  ber  Slrbeit  unter  atte,  nic^t  nur  genug  für  reic^Iid^e  ftonfumtion  aOer  GefeQ- 
fd^aftegüeber  unb  für  einen  audgibigen  Steferoefonbd  ^eroor^ubringen,  fonbern  au4 
jcbein  einseinen  bamit  ba^jenige,  roaS  au^  ber  gefc^ic^tüc^  überlommenen  Siibung  an 
SBiffenf^aft,  Stün%  Umgangdfomten  u.  f.  w.  mirffic^  nert^  ift,  erhalten  gu  werben, 
nic^t  nur  ermatten,  fonbern  oud  einem  äRonopot  ber  ^errf^enben  ^(affe  in  ein  ©emein^ 
gut  ber  ganzen  (^efeOf<^aft  oermanbett  unb  weiter  fortgebilbet  werben  fann.  3oba(b 
bie  $robu!tion0traft  ber  menfc^Iic^en  ätrbeit  ftc^  bid  auf  biefen  §o^en  ®rab  entmidelt 
§at,  oerfc^winbet  iebcr  ^orroanb  für  ben  Seflanb  einer  ^errfd^enben  klaffe." 

^roub^on'd  gan^ed  ©pftem,  fagt  Gngetö  weiter,  fei  auf  ben  GinjelauStaufc^ 
aufgebaut,  ber  bun^  bie  mobeme  ^nbufhie  immer  me^r  befeitigt  werbe.  „IDa^er  ge^t 
bur4  bat  ganzen  ^roub^onidmud  ein  realtion&ttrjug,  ein  balb  offener,  balb 
oerftecfter  ftc^  audfprec^enbeä  (belüfte,  bie  ganje  moberne  on^ttflrie,  Xampfmafc^inen, 
Spinnmafc^inen  unb  anberen  6(^winbel  i^um  Tempel  ^inauQ5Uwerfen  unb  i^urücf^u^ 
feieren  jur  alten  foliben  ^anbarbeit"  (Seite  12).  Angeld  unD  mit  i^m  bie  neuere 
beutfd^e  Sojialbemofratie  ftnb  bagegen  ber  SCnftc^t^  bag  bie  fortgefc^rittene  unb  fort« 
f^reitenbe  ^n^uftrieted^nit  eine  l^öbere  ^Iturftufe  barfteUc  unb  ba^  ni(^t  bie  te^nifd^c, 
fonbern  bie  fojiate  oeite  biefer  ^robultion^ weife  einer  Umgeftaltung  bebürfe.  ^eft 
(äffen  bie  ^opitaliften  bie  geloufte  SttbeitSfraft  erftend  i^ren  äßertb  wieber  erzeugen, 
^weitend  ober  (wie  3){ar;  (e^rt)  einen  SNc^rwert,  ber  oorbe^oülid^  feiner  Scr^ 
t§ei(ung  unter  bie  ^apitaliftenflaffe,  in  ber  £)anb  bed  Jlopitaliflen  bleibe  (Seite  0). 
%ber  gerabe  biefe  $ert^ei(ung  bed  HrbeitSerttogeS  foUe  burd^  bie  fortgefc^rittene  2^ed^nif 
umgewAIs^  werben.  !I)enn  ,,gerabe  bie  grofte  mobeme  ^nbuftrie,  bie  aud  bem  an  ben 
Soben  gefeffelten  9(rbeitet  einen  oollflönbig  beft^Iefen,  aOer  überlommenen 
Jletten  loS  unb  lebigen,  oogc(freien$ro(eiarier  gemacht,  gerabe  biefe  öfonomif(^e 
Sieoolution  ift  ed,  bie  bie  Sebingungen  gefc^affen  f)Qi,  unter  benen  aOein  bie  ^udbeutung 
ber  arbeitenben  Glaffen  in  i^rer  legten  gorm,  in  ber  !apitaUfttf ^cn  ^robuftion, 
umgefiürjt  werben  !ann.  Unb  jefft  fommt  biefer  t^rftnenreic^c  ^roub^onift,  iammert 
wie  über  einen  großen  ^Hlcffd^ritt,  über  bie  Austreibung  ber  Arbeiter  oon  $aud  unb 
.^erb,  bie  gerabe  bie  aUererfte  Sebingung  i^rer  je^igen  (Emanzipation  ifl  (8.  10)  .  .  . 
&rft  bad,  bur(^  bie  mobeme  groge  Snbuflrie  gefiijaffene,  oon  aUtn  ererbten  ^ehtn^ 
auc^  von  benen,  bie  c9  an  ben  IBoben  feffeiten,  befreite  unb  in  ben  großen  @täbten 
3uf ammengetriebene  Proletariat  ift  im  Staube,  bie  groge  fojiale  Umgeflaltung  |u  ooK, 
sieben,  bie  aDer  Jliaffenaudbeutung  unb  aUer  jllaffen^errf^aft  eine  ^be  machen  wirb." 

^toub^on  woUte   bie  SSo^nungdfrage  babur(^   (5fen,  baß  jeber  9(rbetter  3um 
(Eigent^ümer  würbe ;  bur($  3taat$gefe(e  foOte  ber  Sind  ^erabgcfe^t  unb  oVmftlig  ganj 
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aufgehoben  loerben,  bte  SOQiet^e,  bie  ber  Arbeiter  für  feine  äBoJ^nung  hti&f)li,  würbe 
bann  al§  Mapüa(abtragunc(  erfc^eincn,  unb  im  ^er^ältnig  ixit  bejahrten  Wuti)c  wilrbe 
ber  Strbeiter  einen  (^igent^umoant^eil  an  bem  ipaufe  ermerben,  bao  er  beiool^nt. 
^uf  Ci^runb  ber  mobernen  3^ei|ügigfett  fac^t  nun  (Snnelid:  ^t'btt  Arbeiter  ^ätte 
überall,  roo  er,  roenn  auc^  nur  oorüberge^cnb,  gearbeitet  unb  geroo^nt  f)at,  einen 
£>au§ant^eil  enoorben,  ber  aber  für  i^n  nu^toä  n)öre,  benn  bie  $roub§on'fd^e 
2oufc^ban!,  rotl^z  jebermann  für  jeDeS  ^rbeitSprobuft  ben  DoIIen  SCrbeitS« 
ertrag  aueja^len  f^Q,  fei  boc^  audftd^tdrod.  „^ie  ganje  9[$oifteKung,  bag  ber 
^(rbeiter  fic^  feine  äBol^nung  laufen  foD,  bent^t  mieber  auf  ber  ^roub^on'fc^en  realtionären 
@runbanfc^auung,  baH  bie  burc^  bie  ©roginbuftrie  gefd^affenen  3u1)Anbe  franf^afte 
'Xudroüd^fe  ftnb  unb  bie  ^efeUfc^aft  geroaltfam  einem  3uftanbe  entgegen  geführt  roerben 
mug,  in  bem  bie  atte,  ftabi(e  ^anbarbeit  beS  @in)clnen  bie  Siegel,  unb  ber  überl^iaupt 
nichts  anbereä  ift  alS  eine  ibealiftrtc  SBieber^erfleUung  beä  untergegangenen  unb  nod^ 
unterge^enben  JlteingeroerbebetriebS."  Son  biefem  ©tonbpunfte  ouS  weift  nun  Angeld 
auf  bie  ^erfud^e  oon  S^^^i^^^nten  unb  9iegierungen  ^in,  bie  SIrbeiter  ,)u 
^au^eigent^ümem  ju  mad^en,  unb  meint :  3"^^^  Vu\tx  B)MBregeI  fei,  ben  revolutionären 
('«((ift  unter  ben  Strbeitern  $u  erfiicfen  unb  fie  jugleic^  burc^  i^rcn  ©runbbefiti  an  bie 
^bril,  in  ber  fte  arbeiten,  au  feffeln.  @eine  eigene  Slnfic^t  unb  bie  ber 
oo-tialbemofratie  gibt  @nge(iS  mit  f  olgenben  äßorten:  ,,9Bie  ift  nun  bie 
So^nungäfrage  ^u  lofen?  ^n  ber  l^eutigen  (^efeUfc^aft,  gerabe  mie  jebe  anbere  gefeU« 
fc^aftlic^e  Srage  geldft  roirb:  burc^  bie  allmäUge  5!onomif4e  SCu^gleic^ung  »on  3la^' 

frage  unb  9lngebot Sooiel  ift  ftc^er,  bag  fd^on  je^t  in  ben  ®roBftftbten  ^in^ 

reic^enbe  ^NOl^ngebäube  oor§anben  ftnb,  um  bei  rationeOer  93enu$ung  berfelben  jeber 
roirf(i((en  Sßo^nungsnot^  fofort  ab^ubetfen.  2)ied  !ann  natürlich  nur  burc^  (^ipto-- 
priationber^utdbefi^er,  bejm.  burd;  93equartierung  i§rer  .^Aufer  mit  Obbad^Iofen 
ober  in  il^ren  bi^I^erigen  9ßol)nungen  überntfigig  jufammengebrftngten  Arbeitern  ge« 
f^e^en,  unb  fobalb  baS  Proletariat  bie  politifc^e  SRac^t  erobert  ^at, 
mit)  eine  folc^e  burc^  bad  öffentüd^e  95ßo^l  gebotene  3}2agregel  ebenfo  leicht  ouSfü^rbar 
fein,  roic  anbere  ©jpropriationcn  unb  (Einquartierungen  burdj  ben  heutigen  @taot."  (©.  17.) 
3n  ber  jmeiten  ©c^rift  „^ie  bie  ^ourgeoifie  bie  äßo^nungSfrage 
(5fl"  befc^Sftigt  ftc^  (Engeid  mit  ber  Schrift  oon  Dr.  ®mi(  Sa^,  „X\t  2Bo^nung^« 
3ufiänbe  ber  arbcitenben  klaffen  unb  i^re  9teform"  (Bien  1869',  meiere  Schrift 
gemäg  ber  bamald  ^errfc^enben  liberal^manc^efterlid^en  9Cuffaf|ung  bie  S5fung  ber 
S5o§nungSfrage  barin  fud^t,  bag  jeber  arbeitet  ^auSeigent^ümec  werben 
folle.  3n  ber  (Srrelc^ung  biefe^  3^^^^^  iM^^^  ^^^  ^öc^fte  @iufe  roirtj^fc^aftlic^er  VLn* 
ab^ängigfeit",  meil  ber  3(rbeiter  baburd^  „au8  ber  befi^Iofen  in  bie  j^laffe  ber  SSefitem 
ben  emporgel^oben  mirb."  ^em  gegenüber  fagt  nun  (fngeld  jundc^ft:  bag  bie 
!&>o^nungSfrage  „ein  not^menbigeä  ©rjeugnig  ber  bürgerlid^en  (SefeH« 
fc^aftdform  ift;  bag  eine  (^efeUfc^aft  nid^t  o^ne  3Bo§nungSnot§  befielen  fann,  in 
ber  bie  groge  arbeitenbe  3)laffe  auf  ben  9(rbeitdIo^n,  alfo  auf  bie  gu  i^rer  (Ssiftenj 
unb  ^orfpflansung  not^wenbige  Suntme  oon  £ebendmttte(n,  audfc^Iieglic^  angewiefen 
ifi;  in  ber  fortroö^renb  neue  SSerbcfferungen  ber  SWafdJincrie  u.  f.  w.  SKaffen  oon 
Arbeitern  auger  Arbeit  fe^en;  in  ber  heftige,  regelmftgige  mieberfe^renbe  inbuftrieSe 
8($n)an!nngen  einerfeitS  baS  9]or§anbenfein  einer  ja^Irei^en  äfleferoe^^rmee  oon 
unbefdSfäftigten  9(rbeitem  bebingen,  anberfeitd  seitmeilig  bie  groge  SRaffe  bec  Arbeiter 
arbeitdlo^  auf  bie  @trage  treiben;  in  ber  bie  Slrbeiter  maffenl^aft  in  ben  grogen 
Stftbten  aufommengebr&ngt   werben   unb   jmar   rafc^er,    aB   tmter   ben  beftel^enben 
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Scr^öUniffen  äBol^nungcn  füt  [xc  entfielen;  in  bcr  ol\o  Die  infamftcn  3(^iocmcftaüc 
immer  SRict^cr  finbcn  muffen;  in  ber  cnblid^  bet  .'oauobcfi^cr,  in  feiner  (Sißenfc^afl 
aU  Mapitaiift,  nic^t  nur  bael  Siecht,  fonbern  uermöge  ber  (Eonhtrrcns  auc^  geioiffermagcn 
bie  ^fli(^t  ^at,  aud  feinem  .^aud^Gigent^um  rücfftc^t^lod  bie  ^5c^[ten  9)Uel^preife 
l^erauf^ufc^Iagen.  ^n  einer  folc^en  ©efeUfc^aft  ift  bie  SBo^nunc^onot^ 
fein  .,^ufaU,  fie  ift  eine  not|)n)enbige  ^i^f^i^ution,  fie  !ann  mit  fömmtlic^en 
t§ren  9iücfroirfungen  auf  bie  @efunb^eit  u.  f.  w.  nur  6efeitigt  werben,  roenn 
bie  ganje  @ef eHfd^aftäorbnung,  Der  fie  entfprinc^t,  pon  (^runb  auo 
umgen)ä(3t  roirl)."    (6.  6.) 

(Engels  ge^t  bann  auf  ben  ^l^orfc^lag  ein,  ben   @a;r  unb   mit  il)m  bie   ^anii 

liberale  Schule  jener  3^it  mad^te,  bie  älrbeiler  3u  ^auseigent^fimern   >^u  machen.    Qv 

fagt:  „eyür  unfere  grogftäbtifc^en  Arbeiter  ift  bie  ^rei^eit  ber  Bewegung  erfte  i^ebeno^ 

bebingung  unb   ®runbbeft|(   lann  i^nen   nur   eine  %c^d  fein,    '^^erfc^afft  i^nen 

eigene  ipSufer,   fettet  fte   roieber  an   bie  Sc^oUe   unb   xf)x  brecht  it)re  SBiber^ 

ftanbolraft    gegen    Sol^n^erabbrüdung    ber    ^^abrifanten.      !Dcr    eimelne 

9(rbeiter  mag  fein  ipäudd^en  gelegentlich  Der!aufen  tonnen,   bei  einem  ernfllid^en  @treif 

aber  würben  fämmtlid^e,   ben  tetreffenben  Slrbeitern   gehörige  ^äufer  ^uni  Sierfauf  auf 

ben  S92arlt  !ommen  muffen,  alfo  gar  feine  HAufcr  finben,  ober  weit  unter  bem  Jtoften- 

preio  (odgefc^lagen  werben  muffen.    Unb  wenn  fie  Mäufer  finbcn,   fo   wäre  bie  ganje 

äüJol^nungSreform   beo  .^oerrn  @a£  wieber  in  9{i($tä   aufgelöft.    ($r  fönnte  wieDer  oon 

uorn  anfangen."  (3.  9.)    (^ngelo   weift  nod^  barauf  ^in,  baB,  wenn  in  einer  C^egenb 

jeber  Arbeiter  fein   eigeneö  ^fludc^en  ^at,   bie  ^rbeiterflaffe  biefer  C^egenb  bann  frei 

wo{)nt,   i^re  ^rbeitsfräfte  baburc^  billiger  werben   unb  bied   einer  .^^erabbrücfung   beo 

'Berthes   ber   ^Irbeitöfrftfte,  b.  f).  bc^   ^Irbeitdlo^ned   gleic^fommt.    ^er  £o^n  würbe 

Durd)fc^nittli4   um  ben   erfparten  ^urc^fc^nitto^'DMet^ ertrag   faQen,   „b.  t).  ber  Arbeiter 

würbe  bie  Wilktt)t  für  fein   eigenes  £)auo   be^a^len,   aber  nic^t  wie  früher  in  ®elb  an 

ben  .^auöbefi^er,  fonbern  in  unbezahlter  3lrbeit  an  ben  gabrifanten,  für  ben  er  arbeitet. 

^uf  biefe  Sßeife  würbe  bie  im  $äuScl;en  angelegte  (Srfpamig  bcs  '^Irbeiterd   aderbingo 

gcwiffermagen  j^u  Kapital,  aber  ilapital  nic^t  für  i^n,  fonbern  für  ben  i^n  befc^äftigenben 

Kapitaliften."   (5.  10.)     ^od)   weift   Engels   barauf   ^in,  wie  oo^   felbft  fage,  ba§ 

(Sottage^^vftem  fei  ^roax  bas  ein)tge,  wobei  ber  'ilrbeiter  bad  ©igent^um  erwerben  fönne, 

btefcd  Spftem  aber  fei  in  ben  (^roMt&bten  unmöglich,  bort  fönne  man  bie  ^Met^lafemen 

wegen  ber   Sobent^euerung   nic^t  befeitigen.    dagegen   fagt  (Angeld   (@.  12):   „:^ie 

bürgerlid^e£5fung  ber  So^nungdfrage  ift  alfo  gefc^eitert  anbem®egem 

fa|(  oon  3tabt  unb  £anb,  unb  l)ier  finb  wir  am  Kernpunft  ber  ^^rage  angelangt. 

Xit  3Bo^nungöfrage  ift  erft  bann  ju  löfen,   wenn  bie  G^efellfc^aft  weit  genug 

umgew&ljt  ift,  um  bie  Slufljebung  bed  oon  ber  je^igen  fapttaliftifd^en 

(^efellfc^aft  auf  bie  3pi$e  getriebenen  (^egenfa^ed  smifc^en  @tabt  unb 

Sanb  in  Angriff  gu  nehmen.    2)ie  fopitaliftifc^e  ©efellfd^aft,  weit   entfernt,  biefen 

(^egenfa^  aufju^eben,  mug  i^n  im  G^egent^eil  tftglic^  oerfc^ärfen.    dagegen  ^aben  bie 

erften  mobernen  utopiftifd^en  @0)ialiften  Owen  unb  ^^ourier  t^ieö  richtig  erfannt,  in 

i^ren  ^0htftergebfluben  e^iftirt  bec  (^egenfa^  oon  3tabt  unb  üi^anb  nic^t  me^r.    ^Mc^t 

bie  £öfung  ber  äUo^nungdfrage  löft  glei^aeitig  bie  fo^iale  Srage,  fonbetn  erft  bur^ 

bie  !^öfung  ber  fojialen  grage,  b.  ^.  burc^  bie  Slbfc^affung  bet  fapitaliftifc^en 

^robufttoniSweife    wirb    gleichzeitig    bie   Söfung    ber    ^^ßo^nungofrage 

mbglic^  gemad^t.    ^ie  Wohnungsfrage  löfen  unb  bie  mobernen  grogen  6tdbte  fort 

erl^alten  wollen,  ift  ein  :£i>ibetfmn;  bie  mobernen  grogen  3täbtc  werben   befeitigt  erft 
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but(^  bic  ^6f(4Qffun(\  ber  fapitaliftifc^en  ^robuftionSioctfe  unb  menn  bied  etfl  in  (^anct 
gebrad^t  ift,  wirb  e€  ftc^  um  ganj  anbete  ^inc^e  ^anbcln,  alo  jebem  Arbeiter  ein  i^m 
getörenbeo  .<^auo(^cu  ,^u  uetfdiaffen.  Hunäc^ft  mirb  ober  jjebe  foaiale  2Het)Olution 
Den  fc^reienbften  Uebelftänben  mit  ben  uor^anbenen  iJIitteln  abhelfen  muffen  unb  ba 
(aben  mir  fd^on  ((e{el^en,  ba^  Der  'Il>o^nun^onot^  fofort  abf^el^otfen  werben  fann  burc^ 
(riiproprtation  etne^  X()cUeS  ber  ben  beft^enben  klaffen  ge^Örenben  2u)fuen>o^nungen 
unb  bur^  Sequaritetung  beft  flbrt^^en  X^eiCeo  ....  @oIanne  bie  fapttaliftifc^e  $ro^ 
buftiondweife  befielt,  {olange  ift  eS  3:(orl^eÜ,  bie  :£ßo^nungfiifrage  ober  irgenb  eine 
anbete,  bad  ©efc^id  ber  9(rbeiter  betteffenbe  gefeUfc^aftUd^e  Stage  einaetn  (Öfen  ju 
n)otten.  S)te  Söfung  Hegt  aber  in  ber  ^bfc^affung  bet  !apitaUftif(^en  ^tobuhion^roeife, 
in  ber  Aneignung  aller  Scbens-  unb  '^Irbeitdmittel  burc^  bte  ^(rbeitet« 
flaffe  felbft."    (3.  32.) 


^emofvaüe  ließt  in  ber  d)riftli(^en  Sojialpolitit  tt)ic  fie  if)ve  SSer* 
tretunfl  in  ber  (5entrum§partei  unb  bei  ben  proteftantifd^en 
Conferüatiüen  finbet.  ® ief e  ?Iuffaffunfl  ftel)t  im  ©egcnfa^  f otool^I 
pm  ßiberalignmö  mit  feinem  abfolut  freien  Spiel  ber  Sräfte,  ber 
blofeen  ©elbft^ilfe  unb  ber  SHidöteinmifd^nng  be»  @taatc«S,  tt)ie  ^yxi!^ 
jur  Sosialbemofratie  mit  i^rer  communiftifc^en  Unterlage  unb  ber 
abfoluten  Staatd^ilfe.  ©ie  finbet  bie  rici^tige  fiofung  in  ber  3Wittc 
sn)if(^en  biefcn  beiben  ©ftremen.  ^i  gilt,  im  J^Iuffe  ber  mec^felnben 
äJer^ältniffe  jeweils  jene  gorm  gu  finben,  weld^e  ba8  @  I  e  i  d^  g  e  U)  i  d&  t 
StDifd^cn  ben  bered)tigten  Sonberintereffen  beS  Cfin- 
nclnen  unb  bem  ebenfo  berechtigten  3ntereffe  ber  ®c= 
fammt^cit  fierftellt,  ttjeld^e  ben  Sefifelofen  unb  wirtl^' 
fdiaftlic^Sd) wachen  gegen  tt)udöerif($c  Ausbeutung  fc^üfet, 
i^m  ben  (äenufe  ber  allgemeinen  üKenfd^cnrec^te  gegen  SluSübung  ber 
cntfpre^cnben Sßfliditen  fid^ert  unb  i^m  babci  jur  (Entfaltung  ber 
n)irtM*öftIi*en  JSräfte  ber  Sclbft^ilfe  bie  ©anb  ber 
öefefegcbung  reicht.  3)a8  ift  Slufgabe  bon  Staat  unb  öe- 
meinbc.  3unäc^ft  muffen  fie  bie  ®ebote  ber  Sittti^feit  unb  beS 
Jtted^teS  mit  i^rer  Strafgettjalt  fanctioniren  —  benn  fonft  tmirbcn  bicfe 
öebotc  nic^t  attgemein  angenommen  werben  unb  bamit  feine  öffentlidic 
äyirffamfeit  ^aben  —  unb  bann  muffen  fie  auc^  burd^  pofititjc  üKa^- 
regeln  ben  3RinbcrbcmitteIten  bie  Selbft^ilfe,  unter  SBa^mng  ber 
allgemeinen  ©runblagen  ber  ®efeUf(^aft,  ermöglid^en. 

ßangc  3cit  fonntc  biefc  Stuffaffung  bei  ben  ^errfd^enbcn  Sßartcien 
unb  ben  Siegieningcn  feinen  »oben  faffcn.  SBcr  ber  I)errf^cnben 
3)?anc^efterle^rc  mibcrfprac^,  was  er  and)  fonft  fein  mod^te,  würbe 

11 


16ä 

t)erl^ÖI)nt  uub  bcf d()impft.  *)  "iln]  fatl^Dlifdöcr  Seite  lieft  man  fic^ 
babuvd)  aber  nicf)t  abl)altcn,  audö  bie  äyoI)nuuflötrafle  refonncvifdö  in^ 
Sliiflc  311  faffcii.  3)er  SBcvbanb  „%xbt\tcx\vdl)l" ,  H)eld)cr  im  3a^te 
IftHO  öon  fatl)olifd)en  3nbuftricUen  uub  3trbeiterfreunbcu  gcgrflubct 
mürbe,  I)at  fi^  Dou  Slufauß  au  auc^  mit  bic[er  d^a^t  bcfc^äftigt. 
3cußc  bafür  ift  feiue  3citfc^rift  ,,3lrbeitenpoI)I",  bic  bereite  im  jmeiteu 
oal^rgauß  1HS2  ($cft  7  uub  H)  bie  ßrofee  SSebcutung  bcr  Söö^uuufle- 
frage  für  bae  leibUd^e,  geiftigc  uub  fittlid)e  3Bo{)I  ber  ?Irbeitcr  betonte 
uub  bie  Seftrebuugeu  ju  ibrer  Üöfuug  eiugcbeub  befprac^.  ^eft  4  bee 
H,  3abrgaug^  gab  bauu  au^fübrlid^e  praftifcbe  äBiufe  für  ?lulage  uub 
(5nuric^tuug  üou  3(rbeiterlüobnungeu  u.  f.  m.  Slud^  bie  weitereu  ßefte 
uub  Säube  biefer  S^ttfdjrift  fiabtn  bie  ^rage  ftäubig  im  Sluge  be= 
I)alteu  uub  miij  Mräfteu  geförbert.  35le  cftriftlid^^foiiiale  Jluffaffuug 
trat  äum  erfteumal  pofitit)  im  JHeicbötage  berüor  i.  3.  1^77  burc^ 
eiueu  2lutrag  ber  (5^eutruui^partei  (Öraf  ®aleu),  alö  bie  Sßartei  uocb 
mitteu  im  ^euer  beä  fogeuauuteu  (5ulturfauipfeö  ftaub.  Süeuu  awä) 
bie  SBol^uuuge^frage  äuuödbft  bier  uodb  "i<3&t  erujäbut  mürbe  (ber  Slntrag 
forberte  öffeutlirfie  Souutagöru^e,  gefe^Ii(^e  Sefcbröuhiug  ber  fcl^raufeu= 
lofeu  ®eu)erbefreibeit,  gemerblicbe  Sd^iebögcridbtc,  3lrbeiterfc^u^  ufm.)/ 
fo  lag  ber  Sc^lDerpuuft  be0  Stutrage»  iu  ber  gruubfä^Uc^eu  3(bbräuguug 
beö  Staates  Dom  ®nnibfafee  ber  9Uc^teiumifd)uug  iu  baö  2lMrtbfc^aftsJ= 
lebeu  uub  iu  ber  Setouuug  feiuer  pofitiöeu  5ßfli^t,  gefefegeberifcb  bif^ 
ciuäugreifeu,  wem  e»  fidb  uui  ?tbftettuug  großer  focialer  äJoIföuot^ftäubc 
bauble.  ©iuftioeileu  freilidb  würbe  baö  3luftreteu  beg  GeutnnuS  üou 
beu  bcrrfd)eubeu  Sßarteieu  öerl)öbut,  aber  alTmälig  fam  bie  SBaubluug. 


*)  ^ie  Unbulbfamteit,  mit  vocld^tx  bie  ^crcfd^enbe  liberale  $o(fdn)irtl^f(&aft 
unb  6e(onberd  i^ic  Vertreter  in  ber  treffe  unb  ben  ^öf)cren  B^ultn  auftraten  —  im 
fto(5cn  ®efü(I,  bie  aOeinic^e  unb  unfehlbare  VÖfung  bes  fojialen  ^roblemd  ,)u  befi^en, 
nannten  fle  ftd)  mit  3Jorlicbe  9?oI!ön)irt^c  ober  Ccfonomiften  —  fcnn.^eit^nctc  Schaff le 
fpAter  mit  ben  'Ißotten:  „^ie  ftetn  mar  boc^  bic  (^emeinbc  bever,  bie  oor  halb  4(^ 
30  unb  felbft  nod^  20  3<it)ren  pofitioe  <3o5ia(i'$oliti!  verlangt  §aben.  ^tefe 
aber  ftnb  in  ber  ^rcffe  unb  auf  ben  (Sonc^reffen  beS  nationalöfonomtfd^en  unb  politifc^en 
UUraliberaUSmud  im  92amen  ber  aUcin  fe(inma(^enbcn  SDlanc^efterboctrin 
burc^  8p'ef;rut^en  gejagt  morben.  ^c^  oergeffe  eS  (;eute  nod)  nic^t,  mie  id)  vor  balb 
25  Sauren  megen  bcr  ^k^auptung,  bai^  auger  bem  burc^  bie  ölterc  engUfc^e  ^abrifgefe^: 
gebung  f(l;on   angeregten  ^Irbciterfc^u^  unb   bcr  ^uc^erbeldmpfung  ^mci  gro^e 

SKagrcgetn:  bic  all  gemeine  SCrbeiter^Si^^^g^^^^^Ü^^^u^g  ^^^  ^^^  äUo^n^ 
ungdreform  für  bie  3Kaffc  ber  Keinen  2cute  a(^  bie  beiben  .^cbelpunlte  für  ben 
crften  '^in\a^  pofttiuer  30)ialpo(itif  gro|en  Bir)lü  anjufet^en  feien  —  wie  i(^  wegen 
biefer  Jüe^auptung  u  e r u n g  ( l m  p f t  unb  d  er f p o  tt et ,  aiS  ein  5iarr  ober  Summ!opf, 
jebenfaU«  aber  ald  ein  Cuerfopf  angcfe^cn  rourbe."  (Schaffte,  ,,9tattonaU  SBo^nungS^ 
Jleform  unter  Mcic^ögamntic",  1S03,  S.  1.) 
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SBcnit  auc^  Surft  Siömarcf  unb  bie  aJlcl^r^eit  bc^  JRcic^s^tagä,  bc- 
fteöcnb  anö  bcm  G^cntnim  uiib  ben  ßonferöatibcn,  im  3al^rc  1879  in 
ber  3ottflcfcfeflcbung  ben  J^vcifianbcl  bcfcitifltcn,  fo  hielten  bie  5ßartcicn 
bcö  ßibcraliSmiig  bainalö  uodö  mit  großer  ^artnärfißfcit  an  i^rcr  ühtx- 
fommcncn  SQßirt{)f^aft8))oütif  böm  freien  Spiel  ber  iSräfte  feft.  ®0(^ 
§atte  ber  Umfd^tüimfl  bereite  begonnen  nnb  itoax  in  ben  JSreifen  ber 
Wfc^enben  SBiffenfc^aft,  bie  biöljer  me^r  ober  toeniger  auf  bem  95obcn 
ber  SQ8irtt)f(^aft8poIitif  beS  ßiberalisfmuö  geftanben  mar.  2luf  aHen 
©ebicten  be8  fogtalen  Seben§  jeigten  ft(^  immer  größere  ©d^äben, 
^erborgernfen  einerfeitS  bnrd)  ben  SWangcI  jebeS  ftaatlid^en  ©^u^eS  ber 
9)iinberbemittelten  nnb  Qäitoai^tn,  burd)  ben  3Kanget  jebeö  organifd^cn 
Gingrcifeng  ber  öffentlid^en  ®emalt  in  bie  fojialen  SJer^ältniffe,  anber- 
feit§  burd^  bie  june^menbe  ©ntftttlid^ung  unb  G^ntd&riftUd^ung  beS 
a?oIfe8.  3)ie  mad)fenbe  ©rfenntnife  biefer  ©ci^äben  rief  junäd^ft  eine 
Sieaftion  ^cröor  auf  ben  Jpoc^fd^ulen,  unter  ben  jüngeren  ße^rern  unb 
t5orf c^ern.  3Kan  nannte  biefe  9Jlänner  bal^er  S a 1 1^ e b  e r f o j i a It ft e n. 
C^S  mar  eine  SReaftion  be§  menfd^Iid^en  unb  fittlid^en  SemufetfeinS 
gegen  bie  entmenfd^te  Stuffaffung  ber  SSoIf^mirt^fd^aft,  ein  unbemujjter 
Sieg  ber  d^riftlid^en  Slnfd^auung.  ?öir  nennen  ^ier  nur  ©d&moller, 
Brentano,  ßonrab,  ftnapp,  @ngel,  Söagner  u.  f.  m.,  bie 
me^r  ober  meniger  auf  bem  a3oben  ber  SQßeltanfd^auung  beS  ßiberaligmuS 
ftanben,  aber  buri^  bie  fogiale  Semegung  in  foäialpolitifd^er  ^infid^t 
oon  i^m  abgetrennt  mürben.*)    3)iefe  neue  3lidötung  ^at  bann  1886 


*)  ^ie  neue  S%t(^tung  f)kli  'ii)vt  erfte  Versammlung,  einen  ^^erfud^  lonnte  man 
e§  bamalfi^  nennen,  im  Oftober  1872  ,^u  (^ifenad^.  „^ic  l^etrfc^enbe  ^üc^tung 
(^ing  oom  Mapitat,  unb  jroar  inöbefonbere  oon  ben  ^^tereffen  bed  Slrbeit« 
geberd  aud,  bie  Hat^ebetfoaialiften  gingen  Dom  Arbeiter  aud.  ^uiSgangd« 
unb  6nbpun!t  ber  Sirt^fd^aft,  bad  war  bie  9){etnung,  ftnb  nid^t  bie  ®üter, 
fonbetn  ber  äßenf(i^.  ^ie  ^irtl^fc^aft  ift  nid^t  ©elbftaroect,  fonbern  f)at  nur 
bie  3(ufgabe,  bem  3J{enf(^en  bie  9)Httel  ^u  Uefem,  bie  il^m  unentbe^rU($  ftnb,  um  alle 
feine  SCnlagen  unb  ^rftfte  jur  Entfaltung  ju  bringen.  9(u(^  ber  91  r 5 ei t er  ift  ein 
SRenfc^.  9luc^  er  ^ai  bie  9lufgabe,  aUt  feine  ^ä^igfeiten  möglic^ft  jur  Gntroicfhmg 
%vi  Bringen.  9(ber  er  bebarf  ba^u  ber  6üter  unb  ber  9){uge.  ^te  ^^rei^eit  ift  nid^t 
oSeiniged  TlUtti,  um  biefe  $u  geroinnen,  f  ie  ift  bad  B^^I-  '^^^  ^^  ^^'  "^^  ^^^^ 
Arbeiter  jur  aUfeitig  freien  Entfaltung  feiner  j^räfte  au  bringen,  ber  ^rbeiterorganifation 
ober  bed  Eingreifens  bed  Staate^  bebarf,  fte^t  bicd  nid^t  im  3Biberfpruc^  mit  bem 
^rinjip  bct  ^ei^eit,  fonbcm  ift  bie  SSorausfe^ung  für  feine  3Sern>irflid)ung."  (fiujo 
Brentano  in  ber  ^granffurtcr  geitung"  1897  pom  1).  3uli.)  3n  bfefcm  ©inne 
oetfagtc  @d^mo((er  einen  9(ufruf  unb  lub  barin  aUe,  meiere  ber  f oktalen  ^^age 
„et()if(^ed  $at§og"  entgegenbringen,  ju   einer  Verfammlung   nad^   Eifenac^   ein.    ^er 
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ah  iUreiit  für  SosialpoHtif  ble  bereite  (3.  1)  emäl^ntcn 
Untcrfuc^ungen  über  btc  9Bo^nung$uot^  ücranftaltet  imb  ä^crrjanbhingen 
gepflogen.  ÜDHquel,  obtDo()(  baumle  noc^  Ülßitgüeb  ber  national- 
liberalen  !j.^artci,  ftatte  fic^  burcft  bie  Setrad^tnng  ber  X^atfac^en 
bereite  öon  beren  ÄMrtt}fc6aftöpolitif  bee  Oie^enlaffene  lo8flemad6t 
unb  erflarte  al5  feine  Ueberscugung :  *) 

,,!I)tefe  S}2i^ftdnbe  (im  ^o^nun^äroefcn)  §Qben  bie  öffentliche  3(ufmerffam!eit 
feit  Salären  lebhaft  errcc^t  unb  bie  oerfc^iebcnpen  ^orfc^läge  ^ur  ^b^ilfe  oetanlaftt.  ^m 
(Sxo%tn  unb  ©aujen  beruhigte  man  fic^  mit  ber  ^rioftgung,  ba|  au^  (ier 
bad  ^^ec^felfpiel  von  Angebot  unb  !)2ac^frage  unb  bie  naturgemäße  iperan« 
i^ie^ung  ber  ^riuatfpef  ulation  }ur  ^erfleUung  neuer  ä^o^ngebftube  in  Solge 
(öderer  i)2ict^preife  unb  ber  baburc^  herbeigeführten  Stentabilitöt  ber  ^auunterne^mungen 
ein  ftc^ered,  j ebenfalls  bad  einuge  ^ilfdmittcl  fei"  Suf  (Srunb  ber  oor- 
liegenben  Unterfu^ungen  fpra^  SRiquel  feine  tleber,^eugung  nun  aber  ba^in  au9,  ,,ba6 
bie  fogenannte  natürlid^e  (Sntroicflung,  bad  (eigt,  bie  auf  fi4  felbft 
angeroiefene  $tioatt^ätig!eit,  auf  biefem  ^btete  ollein  nid^t  genügt, 
baft  auc^  bie  einzelne  (^emeinbe,  felbft  roenn  fte  ben  guten  bitten  ^ai,  umar 
^ieled,  aber  nic^t  Kuereic^enbed  leiflen  tann,  unb  bag  enblic^  bie  §ilfe  ber  0efe$s 
gebung  in  ^eutf erlaub   ebenforoenig   wie   in  (^nglanb   unb  $ran!rei($  bied  ber  %a\i 

xoax,   entbel)rli(^  ift SKan   !ann  nic^t  genug  betonen,   baft  auf  biefem  Gebiete 

ed  oor  ^Uem  gilt,  bem  Ginreißen  von  Uebelftönben  vorzubeugen,  ^ien^u 
bebarf  eS  aber  beö  (Eingreifend  bed  Staates  unb  ber  @efe$gebung,  meil  baft 
beftel^enbe  Stecht  ben  £ofalbef)örben  feine  genügenbe  ^anb^abc  giebt  unb  feine  beftimmten 


(rinlabung  folgten  im  Cftober  1872  158  2§cilne§mer.  a)ie  Gröffiiung«rebc 
8  (^  mollert  tlang  mit  ben  i^^orten  au$:  „^4r  oerlangen  oom  Staate  tote  oon  ber 
gan^n  (^efcUfd)aft  unb  jcbem  (Sinjelnen,  ber  an  ben  Slufgaben  ber  ^eh  mitorbeiten 
roill,  bag  fte  uon  einem  großen  3^^^^^^  getragen  feien.  Unb  biefed  S^eal  barf 
unb  foU  fein  anberee  fein,  ald  bad,  einem  immer  größeren  X^eil  unfereö  ^o\H  jur 
2^cilnal)me  an  allen  ^d^eren  (Gütern  ber  Kultur,  an  S3ilbung  unb  S>o^lftanb  .^u 
berufen,  baS  foU  unb  muß  bie  große  im  bcften  3inne  be§  Si^orted  bemofratifc^e  SLuf- 
gäbe  unfcrer  (Entn^icflung  fein,  mic  fte  bad  große  ßi^^I  ^^^  %k>eltgef(^i($te  überl^oupt  ju 
fein  f(!^eint."  3Jer§anbelt  lourbe  über  bie  5«^^ifflcf«$9'^«n9  —  waS  in  biefer  ^infitjt 
geforbert  rourbe,  ift  injroifc^en  burc^  bie  beutfd^c  Vrbeiterfc^u^gcfeBgebung  oielfac^  über^ 
^olt  roorben  —  über  criminelle  ^kftrafung  bcd  )Bertrog9bru4ed  —  im  able^nenben 
Ginne  —  über  iloalitionsfrcil^eit  unb  auc^  über  bie  SBol)nungdfiage,  iebo(^  in  wenig 
Irau^barer  &'ei|e.  Xk  treffe  betS  Viberalidmud,  meldte  bamald  bie  ganje  öffentliche 
92einung  befonbcrS  im  proteftantifc^en  Xeutfc^lanb  bcl)e(rfc^te,  fiel  über  bie  2:^eil: 
neunter  jener  ^erfammlung  in  gc  ^affiger  SBeife  (er,  mie  fte  bad  bereite  beim  auftreten 
^affaUe'S  getrau  (atte  unb  roie  fte  ed  in  jenen  Sauren  au($  ben  jtat^olilen  antrat. 
„man  fann  nof)l  fagen,  noc^  nie  (V)  ifl  eine  Ser(ammlung  e^renmert^er  9tanner,  meiere 
burc^  ni^td  ald  einen  ef^rlic^en  ^attiotiömud  jufammcngefü^rt  morben  waren,  in 
ä^nlic^cr  äßcifc  f eilend  ber  l)errfct)enbcn  ^^rcf[e  miß^anbelt  morben,  n>ie  bie  (Stfenac^er 
«erfammlung  1872."    (53rentano,  „granffurter  3citung"  1897  oom  1).  3«l«-) 

*)  Schriften  Des  ^kreino  für  aojialpolitif,  1886,  »anb  30,  (Einleitung,  X. 
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^fCtc^ ten  aufCegt,  unb  t^re  un^erec^elte  unb  unßteic^mägige  9[ftion  in  aUen  'S^Utn 
lücfen^aft  unb  oon  bem  inbiotbueUen  (Srmeffen  abl^Angig  fein  unb  ba^er  bie  nöt^ige 
2(uton(ät  entbehren  loürbc."  •  .  .  .  „3Cuf  feinem  G^ebiete  ifl  eS  ()efä§rltd)er  für  bie 
c.^efc^gebung,  ben  richtigen  3citpun!t  ju  oerpaffen,  alÄ  auf  bem  öebietc  bec 
^o^nungeftage.  ^JHrgenbroo  ift  ed  fd^ioietiger,  cingemurjeltc  fc^led^te  ©etoo^n^eiten  m 
übecwinben,  nitgenbmo  foftfpieltgec,  6efte§enben  Uebelftänben  ^u  begegnen,  a(8  im 
Sauroefen  unb  in  bet  ^enu^ung  von  ^o^nungen." 

35ic  Scr^anblungcu  gipfelten  tu  bem  ÜJerlangen  mä}  einem 
SÖoIjnunfläflefc^,  ba§  bie  öffentlich  rechtlichen  !ßorfc^riften  über  bie 
)8enü$unfl  ber  äUo^nunflcn  unb  bie  fortgefefete  UeberiDad^ung  biefer 
Sorfc^riften  entl)alten  foUe. 

3e  mel)r  ber  brutal  capitaliftifd^e,  öolfs^feinblic^e  unb  pauperifirenbe 
(5l)arafter  ber  ^^oMt  beö  ,,freien  Spielst  ber  Strafte"  ^eröortrat,  befto 
me^r  Doltjog  fic^  auc^  bie  Scf|U)en!uug  im  politifc^en  ISiberaliämuS. 
3?ie  aSaubluug  U)urbe  töeilö  ^erborgerufen  burcft  anerfennen&u)ertl)e 
lle5ertt)inbuttg  eines  alö  falfc^  crfannten  ^4^arteigrunbfa^eS,  tt)tH^ 
erjroungcn  huxä)  ben  immer  ftärferen  ?(bfall  breiter  SKft^Ier-  unb 
2?oIf3maffen.  *)     2)urc^  biefe  Umfel)r  würbe  erfreulii^er  Sßeife  ein 


*)  2)er  nationaUibecde  $rof.  ^c  .tiauö^ofec  in  ißünc^en  §te(t  am  1.  'Slai 
VJOl  im  naiionalltberalen  herein  bafelbft  einen  Vortrag,  in  roelr^em  er  fagte:  !Die 
nationaniberaCe  $artei  ^abeftc^  „von  ben  ^(nfc^auungenbeä  ^land^cftert^umS 
(angfam  in  fo^ialrefotmatortfc^er  Stic^tung  roeiter  bemegen  (äffen.  9Ud  1878  ber 
preugif^e  ^ationa(ö!onom  unb  ©tatiftücr  Sban^  uon  6(^ee(  fein  Suc^  über  bie 
fo3ialpo(ittf(^en  ^arteten  fd^rieb,  fonnte  er  no4  bie  naiionaHiberale  Partei  ald 
biejenige  bejeic^nen,  roeld^e  am  nac^brücfltc^flen  on  ben  (^runbfä^en  ber  Srei^anbeld- 
le^re  fefi^ieU,  wei^e  bie  gef^ic^tlid^e  (Sntioicflung  ber  mirt^fc^aftUd^en  Gräfte  bei 
Seite  liefe  unb  !etnertei  (Soncefftonen  an  ben  ©o^ialiömuo  mad^te.  Xati  ift  ^cute 
wefentlic^  anberd  geworben."    (^ugdb.  3(6enbatg.  1901  92r.  124  Dom  6.  9Rai.) 

9(uf  bem  Parteitage  ber  fc^mftbifc^en  'J^ationaUiberaten  in  äCugSburg  am 
3.  %pxH  1893  fagte  $rof.  Sogt  bafe(bft:  „^enn  roir  ^eute  nic^t  mit  ^euc^elei  unb 
@elbfttäuf(^ung  und  bebienen  moQen,  muffen  loir  baS  3ugeft(tnbniB  machen,  bafe  bie 
liberale  ea^e  in  ^eutf erlaub  ftar!  ^urücfgegangen  ift.  'Bit  fpüren,  bafi  bie  grogen 
'jRaffen  beS  SSolfeS  rec^td  unb  lin!d  fid^  oon  und  abbröcteln  unb  ablöfen. 
e<  ift  gar  nid^t  au  leugnen,  bafe  biejenige  Partei,  bie  loir  mit  su  ben  Soriampfern 
fflr  bie  bürgerliche  ^rei^eit  rennen,  mand^mal  oiel  }u  fe§r  gefd^iett  $at,  bennoc^ 
immer  unb  unter  allen  Umfiänben  regterungSfreunblic^  3u  fein  ...  .  Xa  ifi 
gac  piel  unbered^tigte  ^ntereffenpoliti!  getrieben  morben,  ba  ^at  man  oerföumt,  bie« 
jenigen  Sntereffen  beS  $ol(ed  su  roa^ren,  bie  abfolut  gewahrt  raerben  muffen.  @in 
grofted  SoU  ^at  ganj  oerfd^iebene  ^erufSarten  unb  jebe  berfelben  trägt  )um  SBo^le 
bed  ®anaen  bei.  ®d  ift  oieQeic^t  ba  oerfäumt  morben,  ber  einen  obet  anberen  berfelben 
oottftdnbig  gerecht  au  werben.  SBöir  muffen  befennen,  bafe  wir  in  biefer  »eaie^ung 
oiettei^t  atte  miteinanber  einen  grofecn  geiler  begangen  ^abcn,  inbem  mir  bemjenigen 
Stonb,  bet  bie  grofee  ^iporifc^e  unb  politlfc^e  Unterlage  unfercö  ganaen  SJolfälebenä 
bilbet,  bem   l^auernftanb,   nic^t  genug  Stec^nung  getragen  l^aben.     (Se^r  ri(t)tig, 
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©oben  gcfc^affcn,  auf  bcm  nun  bic  öerfc^icbenen  5ßartcicn  mit  Grfolg 
jufainnic!itt)irfcn  jur  Jlbftellung  fDcialcr  iJlotljftanbe,  bcfonbcr»  auc^ 
in  bcr  SBo^nnngs^fragc.  ?lm  niciften  rüdftänbifl  ftnb  nocft  bic  Scr= 
trctungcn  jener  Stabtc,  in  »eichen  bic  libcral^freifinniflc  ^^artci  [tarf 
üorI)crrf(^t.  35cfonbcrä  flilt  bicö  für  Scriin,  bcffcn  ©emeinbc^ 
S^crüjaltnng  in  bcr  SBoftnung^frage,  in  bcr  ScrfcfirSpolitif  unb  in 
i^rcr  flcfammtcn  Jlnffaffüng  jcbc  Salbung  mit  fosialcm  Cd  ücrmiffcn 
läßt.  Siocft  fui^Iicft  ftat  bcr  ftäbtifc^c  SäJo^nung^au^fc^uB  bafelbft  bic 
(^rric^tung  ciucS  Sot)nungeamtc^  unb  einer  'Bo^nung^aufftc^t  abge- 
lehnt   3(uf  bcm  legten  6  a  n  n  o  D  c  r  f  (^  c  n  Stfibtetage  in  Celle  würbe 


SetfaU  cMi  ber  Secfamm(uni|.)  .  .  .  Senn  bte  nationalliberale  gartet,  b.  ff.  bcc 
beutfc^e  3(u8f4u6  berfelbcn,  in  9er(in  3u(ammcn!ommt  unb  cr!(ärt:  mit  oev.Ud^ten 
auf  ein  roitt^fc^af Kieles  Programm,  fo  crftört  cc  bamtt  etgenllic^  feine  96- 
fe^ung.  (9raoo,  gan|  richtig,  aus  ber  ^Setfammlung.)  (rine  folc^e  9^^^^^  ecfldrt 
bamit,  bog  fte  bie  ^crbinbung  mit  ben  breiten  @4i<^ien  bed  $olfed  verloren  (ot. 
I^aran  fc^It  eS  und  im  (tibcraien)  ^ürgerftanb.''  ^er  Siebner  menbde  ft^  no(4  ht» 
fonbcrd  gegen  ben  fret^ftnblerifc^en  „unoerjei^U^en  ^I^octrinaridmud"  unb  oerlod  3^' 
fc^riften,  bie  ft4  für  eine  (fr^altung  unb  ^rberung  bed  gefammten  SRittciftanbcd 
erflärtcn.    („3(ugd6urger  Slbenbjcitung",  notionaQibcral,  181)3,  32r.  92  oom  4.  3(prü.) 

3cc^d  3a^re  fpäter,  1899,  flimmte  ein  groger  X^eil  ber  liberalen  ^bgeorbnetcn 
im  ba9erif(^cn  Sanbtag  gegen  bie  oom  (Scntrum  angeregte  unb  burd^gefii^rte 
Steuerreform,  obmo^i  biefelbe  audgef protzen  mitte IflanbSfreunbli^  n><ur.  2)ie 
liberale  Partei  fiel  ^ier  bei  principieQen  Slbflimmungen  mcift  auäeinanber,  weil  i^r  bas 
eintgenbe  unb  gtunblegenbe  fo^talpolitifc^c  8anb  fe^tt,  »ad  i^r  ^u^rcr  Dr.  Xub  in 
in  bcr  6i$ung  oom  25.  gebruar  1899  mit  ben  tt^orten  maSKrte,  ed  gebe  in  ba 
$artei  in  mirt^fc^aftlid^en  fingen  feinen  '^artci|nang.  (Dr.  ^äger,  bic  bo^erif^e 
atcuerreform  oon  1899,  B,  288.) 

2er  nationalliberale  i^anbtagdabg.  Mommer^icnrot^  3(etc^cl  in  ilugdburg  fagte 
bei  einem  ^rteltage  bafelbfi  im  9looembcr  1900:  „Sinct»  möge  richtig  fein,  bag  bie 
liberalen  eine  3eit  lang  bie  gublung  mit  ben  breiten  SRaffen  bed  $olted  ni^t  fo 
bcfaffcn,  nie  oor  ^a^qc^ntcn  ....  9Btr  lönnen  uns  um  bad  ^obl  unb  ^^  ber 
unteren  iSolfstlaffen  \\o^  mebr  himmem,  ald  bicd  in  ber  legten  Seit  ber  gall  gemefen 
fl,  vir  fönnen  und  bei  ben  ^efd^lubfaffungcn  fragen:  mie  wirft  bad  auf  bic  großen 
ütaffen  bed  SoÜedV  ^^enn  mir  bad  anfireben,  metben  mir  vieber  Srug  faffen  im 
$olfe,  mir  »erben  »ieber  eine  liberale  Solldpartei  »erben."  (^btgdburger  Uenb» 
>eitung,  notionallib.,  1900,  iKr.  321  oom  21.  9{oo.) 

Xer  notionalliberole  Slei^dtagdabg.  grei^crr  u.  ^cpl  in  SBormd  fagtc 
im  Januar  1900  auf  einer  ilarteioerfammlung  bafelbft:  3)ie  nationalliberale  Partei 
^  in  oielcK  Sesirfen  ^^eutfd^Ianbi  leiber  gerabc  bie  Unterftä^ung  biefer  Stonbe 
Iranern  unb  Arbeiter)  oerloren,  »eil  fie  ^u  cinfeitig  für  bie  ^brifantenintereffen 
eingetreten  unb  oon  einer  f^reffe  vertreten  mar,  bie  abfolut  feine  p§lung  mit  bem 
Sauer,  nocb  bem  ilrbciter,  no^  bem  £tanb»erier  bot.  („Sieuefh  9}a<^rif^ten"  in 
SRunc^,  notionalliberol,  190^»,  :Kr.  17  oom  11.  ^anuor.» 
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fc^arfc  tritif  geübt  an  bcn  preufeifd^cn  9)lini[teriaK?rIa[fen,  bie  toir 
nodi  ertüä^ucn  mcrbcn.*)  ?(ud)  auf  bcm  9Äünc()encr  3iatr)I)aiifc  öer= 
ftinbcrtc  bcr  l)crrfc^cnbe  2ibcraliömuö  anfauflSJ  lebc  gcmeinblic^c 
XI)ätiflIctt  auf  bicfcm  Gebiete.**) 

SSattbltttifl  in  Der  Haltung  tct  ^oiial^cmoUattc^  "Unäf 
iu  bcr  fosialbcuiofrattfd^en  i^Jartct  üoHäieöt  fic^  ciue  iffiaubluug  ßcgenübcr 
ber  äyo^nuuflyfraflc.  3af)räc^ntc  laug  I)attc  biefc  5ßartct  bie  3lrbeiter 
burd)  »i^tmüeis^  auf  beu  äw^wuftisftaat  gegen  jebe  SReformtptigteit  üon 
3taat  uub  ®emciube,  gegen  jebe  Selbftmittüirfung  baju  unb  fiber= 
ftaupt  gegen  jebe  Selbft^ilfe  eingenommen.  2Ran  brandet  bur^au^ 
nicftt  ber  Stnficftt  ju  I)ulbigen,  bie  Sül)rer  ber  foslalbemofratifd^en 
'JJartei  fäl)en  lieber  bie  ^ovtbauer  ber  jeöigeu  traurigen  3w[täube  auc^ 
im  2BoI)nung0U)efen  alö  bereu  Sefferung,  lueil  fie  in  ber  Uu3ufrieben= 
Öeit  ber  Wla^tn  bie  Jföfjriüurjel  ber  ÜlJartei  erblicften;  man  fanu  bie 


♦)  ,,©ojia(e  ^roEid"  1901,  5ir.  37,  31). 

*'^)3in  oberbat) erifc^en  ^anbrat^e  Derlmtc^te  am  30.  9{ooembcr  1894  bie 
Hreidrec^icntng  bie  SRlttei  juiu  ^n!aufe  etned  34  lac^ciDcr!  großen  (^runbftücfed,  um 
bort  51rbcitern)obnunöen  311  errichten.  Jicr  ^anbratf)  ücriöeigcrtc  bie  Genehmigung, 
unb  ber  Stcferent,  ber  nationaüiberalc  Slec^torat^  9Bolfram,  SRitgÜcb  ber  SÖlünc^ener 
3tabtDern)aItung,  begrünbete  im  'J^amen  ber  i)2e^rl^eit  bie  ablcf)ncnbe  .^aUung  mit  bem 
£)inn)eid  barauf,  bag  ein  Sebürfni^  für  (Erbauung  uon  ^(rbeitenuoJ^nungen  nic^t  befiele, 
ba  in  SKänc^en  eine  gcnügenbe  SCnjal^l  billiger  :£Öo^nungen  uor^anben  fei  unb  ein 
foic^eo  SebürfniB  auc^  für  bie  näd^fte  3^^^  ^^^^  oorauSgefe^en  n)erben  !önne.  'Slod) 
im  3a§re  1897  beftritt  boä  ©tatiftifd^c  51mt  bcr  etabt  ^jainc^en,  bafe  ein  »lange!  an 
Segnungen,  tücber  an  {(einen  noc^  an  großen,  befleiße,  ©ogar  ber  Antrag  ber 
Gentrumepartei  itn  9lün(^cner  diat^^aufe,  eine  ftcibtifc^e  Untcrfuc^ung  über  baiS 
tBo^nungdwefen  su  oeranlaffen,  würbe  üon  ber  (^emeinbeuertretung  abgelehnt.  ©0 
!onnte  bie  Sobenfpefulatton,  bie  oorioiegenb  in  bcn  .^anben  bed  i^iberalidmud  liegt, 
vergnügt  rociter  wirt^fc^aften,  bie  fc^önften  (belaube  roegfaufcn  unb  burc^  dtingbilbung 
bie  «obenpreifc  fünftlii  fteigcrn.  3m  3a§rc  1899  mac(;ten  im  ,,iJiberaIcn  herein" 
iKagiftratärat^  Sartl^  unb  ber  ^orft^enbe  bec(  Vereins,  gabrilant  Se^botl^,  bad 
SugeflSnbnig,  bag  bie  Zentrum  Spart  ei  auf  bicfem  (Gebiete  unftreitig  baS  SReifÜe  gcleifte^ 
^abc.  ^eibe  fprad^en  offen  aud,  bog  bie  Hberale  Partei  l^ierin  fic^  einer  großen 
Unterlaffungöfünbe  fc^ulbig  gemod^t  l^abe.  (9icu€  »ager.  3tg.  2Jmnrf)cn  1899 
5lr.  202  0. 17. 9loo.)  3"  einer  SJcrfammlung  beö  „frciftnnigen  SSereinä"  ^u  aKünc^en  am 
21.  ^bniac  1899  mied  3nagtflratdrai§  »art§  ^in  auf  baS  ^rbeitct^eim  im  äBcftenbe 
unb  bad  3<>iep^dl^aud  in  bet  $lu,  @(^öpftmgen,  bie  unter  ^it^itfe  oon  Angehörigen 
ber  Zentrum 3p artet  inS  Scben  gerufen,  ben  älrbeitem  neben  ^übfc^en  unb  ge« 
r&umigen  Serfammlungdlofalen  auc^  je  eine  grögere  Anja^I  oon  entfprec^enben  ^o^* 
nungen  bieten.  X\t  Gentrumöpartei  f}af>t  ftc^  um  bicfe  (Sac^e  fe^r  energifdj  angenommen, 
bagegen  fei  oon  liberaler  Seite  auf  biefcm  (Gebiete  noc^  gar  ni(^t3  gefc^e^en.  („snünc^. 
:Jeeuefte  ^Jta(^r."  notlonallib.,  pom  23.  gebr.  1899.) 
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Haltung  bcr  ^^artei  auc^  mit  einer,  lucun  jiüar  irriflcn,  fo  boc^  c^r= 
liefen  Ucberseuflung  re^tfertiflcu  —  baö  aber  i[t  fid)er,  bafj  bic  fogiat 
bcmofratifd^e  ^^artci  burc^  il)re  c^altung  bcn  Slrb eitern  nic^t 
minber  großen  Sd^aben  gebrad^t  I)at,  mie  bie  liberale 
iß  a  r  t  e  i.  §at  biefe  bie  StaatSl)ilf e,  f o  tjat  iene  bie  3elbttl)itf e  anö= 
gefcftaltet,  biefe  erwartet  alteö  ^eil  öDni  freien  Spiel  ber  Strafte,  jene 
Dom  3ufnnftäftaat.  ^ätte  bie  foäialbemofratifc^e  Partei  öön  3tnfang 
an  neben  ber  oft  bered&tigten  Slritif  unb  neben  ber  Slgitation  and)  bie 
Sieftrebungen  jur  föförtigen  praftifd)en  äJcfferung  ber  aJer^dltniffe 
energifd^  aufgenommen,  ^ätte  fie  bie  Slrbeiter,  neben  ber  Sorge  für 
eine  anbere  Sojialorbnung  unb  für  ben  3utunftöftaat,  auc^  gur  3elbft= 
I)ilfe  unb  5ur  eigenen  fittli^en  ipebnng  —  benn  auc^  biefe  ift  ein 
Xl)eil  ber  Selbftl)ilfe  —  loirffam  erjogen,  fo  f)atte  fie  bem  SSolIe  aud) 
im  Söo^nung^ioefen  großen  dlni^tn  bringen  fönnen.  So  aber  I)at  bie 
ÜlJartei  ben  genoffenfd^aftlidien  SBo^nungöbau  nic^t  geförbert  —  nur 
gauä  oereinselt  fjaben  fid^  i^re  2tnf|änger  ju  fol^em  3toecfe  sufammen- 
getf)an  —  unb  l^at  Diele  3a^re  l)inburd^  im  9leid)ötage  ober  in 
anberen  öffcntlidien  ^örperfc^aften  roeber  ein  ftaatli^eö  (Sinfc^reiten 
gegen  bie  333ol)nung0miMtänbc,  nod^  eine  öffentlidie  Siegelung  besj 
SBo^nungöiüefensJ  ober  gar  öffentlid)e  ^ilfe  jum  genoffenfc^aftlic^en 
)iBol)nung2Jbau  angeregt."  *) 

2luf  bie  35auer  toar  biefer  3uftfl»i>  ebenfo  wenig  ftaltbar,  wie 
im  ßiberaliömuö.  3)aö  U)iffcnf^aftli(^e  ©ebaube  ber  Sogialbemofratie 
ift  längft  erfdöüttert,  bie  aKarf'fd^e  SQßcrtf)tl)eorie,  hai  fog.  eherne 
fio^ngefeft,  bie  Üefjre  Don  ber  sunel^menben  ajerelenbung  ber  3Kaffen 
u.  f.  tt).  wirb  in  immer  weiteren  Greifen  ber  üßartei  aufgegeben.  3)aö 
urfprünglic^e  Verbot,  fic^  an  ben  preu^ifd^en  ßanbtagöwa^len  ju  ht^ 


*)  Senn  bic  fosialbcmofrotifc^c  „^f|cinifdje  ^t^."  im  SJejcmbec  1900  fo^tc, 
„bie  bürc^crlic^e  C<^efeUf(^aft  f)at  leinen  Ringer  !ntmm  gemacht,  btefen  entfe^lic^cn  Wii- 
ftänben  (im  Sßo^nwefen)  5u  i^eibc  ju  rücfen  unb  n)irb  eS  mic^  je^t  nic^t  t^un.  @ie 
läfet  bic  fojtalen  ©d^äben  weiter  freffcn,  biä  fie  nn  i^ncn  ju  ®runbc  ge^t/'  — 

fo  ift  baä  eine  grofec  Ucbcrtreibung,  aber  ein  noc^  oiel  ftdrfcret  SJotrourf  gegen 
bie  eigene  gartet.  3^cren  gü^rcr  unb  SÄitglieber  !ennen  bie  traurigen  äwft^n^«  *«* 
9Bo§nn)efen  ber  Arbeiter  weit  5ef[er,  wie  bie  fog.  bürgerlid^e  Q^efeüfd^aft  —  unb 
bennoc^  ^aben  fte  jur  ^bfteUung  ber  9)2igft(inbe  nic^t  nur  nid^tS  gct^an,  fonbem  {eben 
9ieformoerfud^  me^r  ober  weniger  leibenfc^aftiic^  ^erabgefe^t,  getabelt  unb  befämpft. 
3)ie  „S^orbb.  SWg.  3tg."  fonnte  ba^er  (Snbe  Slpril  1899  fogen :  „So  lange  bic  fü^renbcn 
„öenoffen"  nod^  feinen  ginger  gerührt  ^aben,  um  ben  3lrbcitern  /\u  behaglicheren 
fBo^nungen  ju  ocrrjelfen,  fte^t  i^nen  auc^  fein  Siedet  ju,  bie  pofitioQn  33cftrebungcn  ber 
Slegierung  unb  ber  anberen  ^^orteien  ju  oerunglimpfeu." 
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t^ciltgcn,  ober  bct  foI(j^cn  2BaI)Icn  Sompromiffe  mit  bürflerlld^cn 
Parteien  gu  fcf)liefecn,  ift  gefallen,  baä  2Bort  Sleöolution,  beu  3Jla[fcn 
fo  öerftäiibUc^,  tolrb  inxä^  ©öolutiön  (aHmälige  (Sntmldlung)  erfe^t, 
anö)  bcr  §inö)ei3  auf  ben  großen  Slabberabatfi!^  unb  beu  Suhinfts^- 
ftaat  I|at  feine  3ugfraft  öerloreu.  ©leid^jeitig  mit  biefer  inneren 
33JanbIung  ber  Sßartei  trat  auc^  —  in  gegenfeitiger  geiftiger  SBec^fel- 
mirhmg  —  eine  aufeere  3lütf)igung,  ftd^  mit  praftifc^er  9leformarbeit 
5u  befc^aftigen,  immer  me^r  an  biefelbe  §eran.  3uerft  gefc^a^  bieö 
in  Sübbeutfd^Ianb,  too  hai  SKa^Ired^t  ber  ©ojialbemofratie  leichteren 
Zutritt  in  bie  8taat8=  unb  ©emelnbeöertretungcn  gibt  unb  bie  $Hücf= 
lid^t  auf  bie  SBä^Ier  il^r  bafjer  bie  praftifc^e  SReformtptigfeit  allmälig 
gcrabeju  aufbrangt.  35ie  näc^fte  3oIge  toar  pufiger  3^"^  jtoifc^en 
bcn  opportuniftifc^en  Jfteformern,  bie  me^r  in  ©üb-,  unb  ben  alten 
9leüoIutions^=3)octrinären,  bie  me^r  in  Slorbbeutfc^Ianb  figen,  aber  bie 
Ser^anblungen  auf  ben  großen  ^Parteitagen  ju  ©annoöer  unb  3Rainä 
^aben  gejeigt,  bafe  bie  Sitten  ess  auf  eine  Sttaftprobe  mit  ben  jungen 
ni(Jöt  anfommen  laffen  bürfen.  2)a^  SJerlangen,  fic^  nid^t  länger  öon 
bem  Ü^ljantom  beS  3iifunftäftaateö  narren  gu  laffen,  fonbern  bereits 
auf  bem  33oben  ber  heutigen  ®cfellf(j^aft  bie  ßage  beS  SolfeS  gu 
üerbeffern,  bringt  aUmälig  burd).  Siö^er  mar  aUe^,  maä  bie 
Strbciter  hux6)  eigene  Xptigfeit  gemerffc^aftlic^  ober  genoffenfd^aftlic^ 
an  befferer  ßebenS^altung  unb  an  mirt^fd^aftlic^en  Erfolgen  äber= 
^aupt  erreicht  l^aben,  mit  Verleugnung  ber  urfprfinglld^en  focial- 
bemohratifdien  ©nmbfä^e  erreid^t  morben,  toie  anä)  alleä,  maö  in  ben 
Solfäöertretungen,  befonberS  im  SHeid^Stage,  gefe^geberifd^  jum  SBo^le 
ber  Strbeiter  gefd^affen  morben,  gegen  bie  Stimmen  ber  Sojialbemofraten 
SU  Stanbe  fam.  3um  erften  aWale  liaben  biefe  im  äteid^Stage  im 
3a5rc  1900  bei  SReform  ber  Slrbeiterüerfid^erung  für  ajerbefferungcn 
auf  bem  SBoben  ber  heutigen  ©efeUfc^aftäorbnung  geftimmt. 

2lud^  in  bcr  SBol^nunggfrage  liat  bie  Sd^menfung  begonnen. 
3elbft  ©inger,  einer  ber  «f^auptfül^rer  ber  ret)olutionär=boctrlnären 
SRid^tung,  l)at  im  3rul)ia^re  1901  im  Sleid^Stage  feine  unb  feiner 
HJartci  3ufttntmung  jur  SemiUigung  öon  2  aJiillionen  gum  Sau  öon 
2Bo^nungen  für  Slrbeiter  im  SleidöSbienfte  auägefpro^en.  gj^eilic^ 
geigt  bie  ^4icirtei  in  biefer  tJt^age  immer  nod^  gtoei  ©eelen.*) 


♦)  3)ic  fojialbcmorrQtifc^c  „2>eutfc^e  aRctaUarbeiter^citung"  t)on  1897  ^Jir.  4  \a^t  in 
einem  SCrtifel  „föol^nungöclcnb  in  bcr  capitaliftiWcn  C^cfeUfc^aft" :  „9)tel^r  bcnn  fünftit^ 
3a^rc  fmb  oergangen,  feit  g'fi«^^^^  Gnöclö  in  feinem  großen  SQÖerfe  übet  „bie 
2o%t  ber   arbettenben  klaffen    in   ^nglanb''  bie  entfe^lid^en  SBol^nungSauftönbe  in 
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3)icfc  3^ücifecIent^eoric  ber  ^^artei  aurfi  in  bcr  SBo^nfragc  jcigt 
fic^  befonbersf  in  ben  Üßroflrammen  für  bie  gemeiiiblii^c  Xlöäti8  = 
feit,  ml6)t  bie  Soäialbcmofraten  ncuerbinflS  aufftettcii  uub  mclcftc 
tl)cil§  eine  SScrmittlung  bcibcr  Strömungen  finb,  tl)eils  baö  fpesififd) 

engCtfc^en  ^nbuftcteftäbteit  fc^Kberte  unb  gecabe  ein  uiertel  ja^t^unbcrt  ift  fett  feiner 
geiftooUen  ^olemif  „S"*^  ffio^nungofragc"  im  „^olfsftaat"  1872  uerfloffcn,  in  bcr  ec 
ben  3ufammen()ang  ber  liBo^nunsomifere  mit  bcr  fapitaliftifc^en  ^cfeH^ 
fc^aft  unb  bie  Unjulänglic^leit  alCcr  bürgerlichen  dtcformucrfuc^e 
treffenb  nac^ioiefe." 

^m  ^cjember  1898  fagte  '^ebel  nac^  bem  fojialbemohratifc^en  „Siorioärtö" 
in  einer  S^erfammlung  bei  crriuä^nung  ber  ^annooetfc^en  $erfi(^erung«(anfia(t,  bie  oier 
3J2iUtonen  ,^um  $au  oon  ^Irbeitcrmo^nungcn  oorgeftrecft  ^abe,  loörtlic^:  „arbeitet« 
roo^nungen  aber  feffcln  ben  ^itrbeiter,  machen  i^n  gefügig.  !Die  ^(rbeiter 
muffen  alfo  ba6  6elb,  ba€^  fte  jum  großen  X§ei(  felber  aufbringen,  ju  i^rer  eigenen 
3}erfclaöung  benu^en  laffen."    („(^Jermanio",  «crlin  181)8,  5lr.  283,  II.  3)cacmber.) 

Sud^en  aber  bann  bie  Arbeiter  ftc^  in  einer  äBetfe  ju  Reifen,  bei  bcr  fte  i^rc 
perfönlic^e  Unab^ängigleit  behalten,  alfo  burc^  Siibung  oon  SBaugen offen« 
fc^aften,  wenn  auc^  mit  3uf($üffen  auä  öffentlichen  Mitteln,  fo  boc^  in  SeibftDer^ 
waltung  ber  Slrbciter,  fo  loirb  ait(^  baä  gctabelt.  ^(si  bie  bai^erifc^cn  ($tfcnbal)ncr 
im  Sa^re  1890  biefen  Seg  mit  (rrfolg  begannen,  mar  bie  foaialbemofratifc^e 
„iRünd^ener  $ofl''  auc^  barüber  ^oc^  cntrüftet  unb  erfldrte,  bie  ISilbung  einer  ^au» 
genoffenfd^aft  bcr  (Sifcnbai^ner  fei  „ein  uötlig  überflüjftged  Unternehmen",  loetl  ,,bie 
^a^noermaltung  bie  ^flic^t,  felbft  SBo^nungen  für  bad  ©ifenba^nperfonftl  ju  errichten, 
offen  anerlannt  ^ut."  ^^eiter  fagte  baS  $latt:  ,,(Sifenba^ner,  tretet  bafür  ein,  bag 
ber  6taat  SBo^nungen  errichtet,  bie  i^r  gegen  mö|ige  Mktf)t  benü^en  fönnt  unb  bie 
für  eu($  nie  5U  (^effeln  werben,  meber  in  politifc^er  nod^  in  it)irt^fc^aftlic$er  .^inft^t!" 
(„^ünd^ener  ^oft"  1899  Plummer  3,  2.  ölatt  com  4.  3anuttr.)  §atte  ber  Staat 
aber  biefen  Seg,  ben  bie  „^J!)2ün($ener  $oft"  ^ieju  oorfc^lug,  befd^ritten,  fo  mürbe 
baSfelbe  Slatt  mit  Berufung  auf  9ebe(,  Singer  u.  f.  f.  \\^ct  erüärt  ^aben,  bie 
Slrbeiter  unb  befonber^  bie  ($ifenba§ner  mügte  biefe  liBo^U^at  ablel^nen,  um  nic^t  in 
poUtifc^e  unb  mirt^fc^aitlic^e  ^(b^ängigleit  ju  gerat^en! 

Souiä  (So§n,  fclbfl  ©o^albemolrat,  gibt  („2)ic  SöofinungSfragc  unb  bie  Sojial* 
bemolraiic",  aJiüncften,  1900,  S.  65)  bie  jroei  ecelen  in  bcr  Partei  ju,  inbem  er  fagt,  „bofi 
bie Steütingna^me ber 6oaialbemofratie in biefer 6ac$e  nic^t  confequent  mar."  Go^n 
locift  ferner  auf  ben  aßiberfprudj  §in,  bag  in  SKünc^cn  im  3a§re  1900  „fosiaU 
bemo!ratif(^e  äanbtagä-^bgeorbnete  9RiUionen  für  ^ougenoffenfc^aften  ber  (^ifenba^n^ 
arbciter  bewilligten,  wa^renb  foi^ialbemolratifc^e  (^emeinbcrat^dmitglicber  bie  Abgabe 
oon  Saulanb  su  billigem  greife  an  einen  herein  (gemeint  ift  ber  herein  ^ur  ^er^ 
befferung  ber  SBo^nungsoerl^aitniffe  bafelbft)  ablel^nte,  in  beffen  $erwaltungdrat|  ftc^ 
$atteigenof[en  unb  fü^renbe  ®ewer!fd^aftds$3eamte  befinben/' 

2)te  bciben  (Strömungen  in  ber  3Bo^nungsfrage  ftiegen  §•  Si.  jufammen  in  bcr 
^iBerfommlung  ber  fojialbemolratifd^en  ©emeinbeocrtreter  ber  $rot)in$ 
33ranbenburg  am  27.  2)e|cmber  1900  ju  Scrlin.  (9Bir  berichten  nad^  bem  foj.*b. 
„«orwärtä",  1900,  3«r.  301.)  @ö  ^anbelte  fic^  babei  um  ^wei  praftifd^e  fragen:  wie 
foQ  ft(^  bie  Partei  vergalten  gegenüber  bem  Streben  ber  @emeinben,  nur  für  i§re 
$Ubeiter  unb   ni(|t  für  föntnttlid^e   beffen   bebürftige  Arbeiter  unb   9Kinberbemitte(te 
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Soäialbcmöfratifd^c  ganj  faCcn  laffen.  35tc  SBcrfammlung  fojiat 
bcmofratifd^cr  ©emcinbcöcrtrcter  bcr  ^roütnj  23ranbcnburfl 
fteHtc  am  27.  Scjcmbci  1900  ein  foId^cS  ©cmcinbcprogramm  auf, 
iDelc^eS  über  bie  äOßül^nungSfrage  fagt: 

£>o§nungen  ju  bauen;  tote  foU  f^d^  ^i^  gartet  )ur  Unierftü^ung  bcr  gemetnnfl^igen 
^aufienoffenf Raffen  fteOen?  ^er  ätetc^dtagSabg.  IButm  meinte,  btc  (^emetnben 
{oUtcn  3unS(^ft  für  t^re  Arbeiter  SDo^nungen  bauen.  Singet  manbte  ft4  bagegen 
unb  fogie:  ,,9Bir  lAmpfen  feit  breigig  ^a^xtn  für  bie  rotd^f^aftÜKie  Befreiung  ber 
S(tbeiter,  n)tr  er!(&ren  im  9tei($dtage  3U  bu^enben  üon  ^alen  bie  ganjen  3ßo^(fa§rtd, 
(Einrichtungen  ber  bfirgerlic^en  (SefeUfc^aft  für  @d^n)inbe(,  unb  l^ier  foUen  wir  auf  einmal 
ben  etanbpunft  einnehmen,  bag  bie  ^rei^eü  ber  Arbeiter  burc^  ftäbtifc^e  äßo^nungcn 
ni((t beeinträchtigt n)irb.  9Bit  bürfen  nic^t  bieStrbeitec  an  bieSd^olIe  feffein« 
i^re  ^b^ängigleit  er^ö^en  unb  fie  ju  roiUeniofen  Dbjeften  in  ber  $anb  bed  Unters 
ne(mer{$  machen,  ganj  gleic^,  ob  bie  6täbte  ober  private  bie  Unternehmer  ftnb. 
'VrincipieU  ^aben  toir  ju  uertangen,  baft  bie  Stabt  felbfl  auf  ftdbtifc^em  Terrain  für  bie 
minber  begüterten  Jtlaff  en  (alfo  fürberenC^efammti^eit)  SBo^nungen  baut.  SBenn 
bcc  9Burm*fc^e  Ü^ebanfe  2§atfac^e  roerbe,  fo  werbe  man  baju  fommen,  ben  C5emeinben 
bie  @rric^tung  oon  (Sonfumoereinen  3u  empfehlen,  bamit  bie  iirbeiter  ibre  ^ebürf- 
niffe  billiger  faufen  iönnten.  ,,^ie  ^eute  ftnb,  wenn  fte  erfl  mal  in  i^ren  ipöufern  ft^en, 
für  (eine  So^nbenegung  me§r  su  ^aben,  fte  fc^eiben  au8  aud  bem  großen  Kampfe,  ben 
ba9  Proletariat  fü^rt.  iDaS  fei  {a  andi  menfc^lic^  begreiflich,  bte  ©ic^er^eit  ftumpfe 
ab,  unb  bei  bem  Streben  ber  bürgerlichen  (^efeüfc^aft,  bie  flrbeitcr  me§r  unb  me^r 
für  i^re  Smecte  auS3ubeuten,  [mh  foroo^l  bie  äBo^nungen  für  ftftbtifd^e  Slrbeiter  a(9  bie 
(^enoffenfc^aftdioo^nungen  ein  SRittef,  roeld^eä  mir  über  und  ergeben  laffen 
muffen,  weit  mir  unsi  nic^t  mehren  fönnen,  bad  mir  aber  !eine  Urfac^e  §aben  5U 
förbem.  ^ir  moHen,  bag  äOo^nungen  oon  ber  (^emeinbe  für  alte  gebaut  merben; 
basf  tft  fo)ia(bemo!rotifc$,  aHt^  anbere  ift  oom  Uebcl." 

Sßurm  ermieberte:  er  betrachte  esl  ald  felbftoerftftnblic^,  baß  bie  C^efammt« 
^eit  für  bie  ©efammt^eit  $ßo§nungen  baue,  ^n  praftifc^er  $inftc^t  aber 
fei  er  je$t  fc^on  bafür,  bafi  bie  atftbte  i^ren  Slrbeitern  ^o^nungen  fleOen.  „Senn 
bie  ©tabt  für  i^rc  9lrbeiter  SBo^nungen  crrid^tet,  fo  fe^e  ic$  barin  (eine  ©efa^r  für 
bad  Selbftbcftimmungörec^t  bcr  Arbeiter.  3)crfelbcn  ©ceinfluffung,  bie  i^ncn  burc^ 
ftdbtifc^e  So^nungen  bro^t,  fmb  fte  fc^on  je^t  burc(  Vorarbeiter,  JloUegcn  ufm.,  aus^ 
gefegt.  !Der  ftäbtifc^c  Slrbeiter  ^at,  menn  auc^  o^ne  lebcndlänglic^en  Jtontra(t,  boc^ 
3umeifi  eine  baucrnbe  Stellung  unb  (ann  fein  3)omi.Ml  fefter  mahlen  ald  bcr  3nbuftrici 
Arbeiter.  9Benn  im  ^ontra(t  ber  Stabt  auibdtcdicl^  gefagt  mirb,  unb  es  mu6  gefagt 
mecben,  bag  ber  ftübtifc^e  Arbeiter  ald  SRiet^er  (einerlei  i6efc^rftn(ung  in  politifc^cr 
unb  foiialer  ^infid^t  unterliegt,  bann  liegt  (ein  ©runb  oor,  med^alb  mir  nic^t  für  ben 
Bm  flAbtifd^er  fßo^nungen  für  flftbtifc^c  Arbeiter  eintreten  follen.  ^ie  (S^efa^r  ber 
Seeinfluffung  ber  ftdbtifc^en  ^Irbeiter  batf  nic^t  gu  l^oc^  ocranfc^lagt  merben.  Xa«i 
eelbftberoufttfein  ber  Arbeiter  ift  fo  gefcftigt,  bafe  auc^  bie  ftöbtifc^en  Arbeiter  3Wc(grat 
be(ommen  ^aben."  Slud^  oor  ben  ©augcnoffcnfd^aftcn,  meldte  bie  0oaialbemo(ratie 
ebenfaQd  al^ä  @efa^r  für  bie  gartet  betrad^tet,  fürchtet  ftc^  Sßurm  nid^t.  92atüTlic^ 
bütften  bie  9augenoffenfc^aften  burc^aus  nid^t  ba^in  mir(cn,  bag  ber  einselne  C^enoffen^ 
fc^ofter  felber  9obenfpe(ulant  mirb  baburd^,  bag  ba«  i&aud  in  fein  (Sigent^um  über« 
ge^t.    Slber  biefe  ^eßimmung   finbe  ftc^   ntc(t  in  allen  Statuten    ber  ^augenoffen 
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^te  f(tptta(iftif(^e  gnttoicfrung  bet  6tttger(id^en  (^efeafd^aft  fd^afft  auf  bem  ®e^ 
bitit  bed  ^o^nungdtoefensl  ^uftänbe,  bic  für  bte  breiten  ^oüömnffen  bie  fc^toerften 
©c^dbtgunc^cn  in  gefimb^eitUc^er,  fUtUc^er  unb  matcrteUer  ^inftc^t  herbeiführen. 

Unt  eine  burc^greifenbe  ^^Cenberung  biefer  ^er^ftltniffe  su  beiotrfen,  bebarf  eS 
ber  9$ergcfeUf(^aftung  aller  ^robuftiondmittel,  tn^befonbere  bcr  i^odlöfung 
beä  ®runb  unb  lOobensi  uon  fopitaüftifc^en  ^ntereffen,  ba  btefe  einjig  unb  aUein  auf 
^iluSrouc^erung  beo  @runb  unb  lobend   unb  mögli^flc   Steigerung  ber  (3runbrente 


fd^aften.  „%i^  ^ebingung  für  unfre  ßuftinimung  muffen  wir  forbern,  bas  bie  einjetnen 
Q^enoffenfd^after  ni(^t  Sefi^er  loerben  ober  bag  ber  (^enoffcnfc^aft  loenigftenc^  basi 
9lücfFauf9rc(^t  bleibt.  Solche  ^eftimmungen  finbcn  ftc^  im  Statut  oon  ^augenoffcn* 
fc^aften  im  ^annooerfc^en.  ^er  immer  noi)  au  oiel  in  unfren  9lei^en  oor^anbene 
äOibetftanb  gegen  9au>(^enoffenfc^aftcn  ijl  unbere^tigt.  $ier  foUen  mir  bafür 
eintreten,  bag  bie  @tabt  fold^e  ©enoffenfc^aftcn  burc^  Cs^emö^rung  oon  ©runb  unb 
%oben,  burc^  Einräumung  oon  ^rebit,  burc^  günftige  ^ebingungen  unterftü^t."  Xamit 
iDtrb  praftifc^  etioad  eneic^t,  bad  auf  bem  äßege  ^u  unfrem  Qkiz  liegt,  äl^urm  betonte 
befonbero,  @tnger  miberfprec^e  flc^  felbft,  inbem  er  verlange,  bag  bie  SCUgemein^eü  für 
bie  StQgemein^eit  haue,  babei  aber  behaupte,  bag  ber  ätrbeiter,  ber  erft  einmat  in 
feinem  $aufe  ft$e,  für  ben  JC(affen!ampf  oerloren  fei.  (Sr  tenne  Ser^AUniffe  im 
£>annöt)erf(^en,  too  bie  Slrbetter,  bie  in  ^o^nungen  oon  8augenoffenfc^aften  roo^nen, 
für  ben  ji^laffen!ampf  nic^t  oerloren  feien.  Diefe(be  9lngft  §abe  bie  gartet  oor  ben 
(Sonfu moereinen  gehabt,  unb  boc^  feien  biefc  fein  $emmfc^u§  für  bie  ^taffcnbe^ 
wcgung  gemefen.  60  merbe  eä  ie|t  mit  ben  ^augenoffenfd^aften  unb  ben  ftäbtifc^en 
:S3o^nungcn  für  bte  fiabtif^en  9(rbeiter  fein.  „'^^  bin  überzeugt,  in  wenigen  'iaf)xcn 
mirb  bie  SRe^r^eit  ber  ^arteigenoffen  auf  meiner  (Seite  fte^en."  ^ie  Serfammlung 
ging  ber  Beantwortung  bet  beiben  obigen  ^xa^m  auö  bem  äßege  unb  na^m  alü 
Vermittlung  jwifc^en  beiben  9tt(^tungen  bad  oben  (@.  172)  enoä^nte  ©emeinbe^ 
Programm  an. 

Salb  nad^  biefer  Serfammlung,  wo  ber  Parteiführer  Singer  erflärte:  ,,^ir 
bürfen  nic^t  bie  3(rbeitcr  an  bie  Scholle  fcffeln,  i^re  Slb^angigfeit  er^ö^en  unb  fie  au 
willenlofen  Objeften  in  ber  x)anb  bed  Unterne^merd  ma^en,  ganj  gleic^,  ob  bie  @t&btc 
ober  ^rioate  bie  Unternehmer  ftnb,  weil  bie  i^eute,  wenn  fte  erft  in  i^ren  ^dufem 
fi^en,  für  leine  üio^nbewegung  me^r  ju  ^aben  ftnb,  ba  bte  Sid^er^eit  abftumpft"  — 
oertrat  bad  foaialbemofratifd^e  (Sentralorgan  in  Berlin,  ber  ,,$or wärt ö'',  surSbwec^s^ 
lung  loiebcr  ben  entgegengefejtcn  Stanbpunft.  3n  feiner  Slhr.  11  oom  13.  San.  1901 
fa^  er  in  bem  (Sntfc^lug  ber  preugtfc^en  Slegierung,  bie  530  Sediat  groge  ^omfine 
!Da^lem  nic^t  an  bie  Xervainfpefulanten  au^suliefem,  ein  (Sntgegenlommen  gegen 
focialbemofratifd^e  ^ünfc^e  unb  befürwortete  lebhaft,  bag  ein  erheblicher  X^eil  ber 
neuen  (Kolonie  mit  9(rbeüerwo^nungen  bebaut  itnb  nur  unter  biefer  Sebingung  ber 
Bebauung  freigegeben  luerbe :  bie  2)omäne  eigne  fx^  oortrefflid^  für  Slrbeiterwo^nungen 
unb  ber  Staat  muffe  mit  gutem  Beifpiel  oorangel^en.  ^er  ,,$orw&rt0"  f daliegt:  ,3enn 
im  Sntereffe  ber  Sanb^auebebauung  ^oltjeioorfc^riften  erlaf|en  werben,  fo  foU  bec 
preugifd^e  Staat  auf  feinem  eigenen  Seft^  mit  gutem  Betfpiel  oorange^en,  um  einen 
wefentüc^en  Xl^eil  bei  BobenS  für  gfamtlien^&ufer  nac^  bem  Bremer  Bauplan  \tp 
zulegen.  3n  Bremen  wo^nt  belanntlic^  ber  überwiegenbe  ^eil  ber  9lrbeiterbeoöl!erung 
in  lleinen  Käufern  für  eine  ober  jwei  Familien,  ^n  folc^ed  @iitfaniUien^aud  !oflet 
in  Bremen  etwa  4000  aWorf." 
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^insielen.    ;\nnerl^aI5  ber   fapitalifttf^en    äBtrt^fd^aftd  orbnung    tfl   ein« 
l'öfun(^  bec  SBo^nungäfcage  für  bie  $[r(c(lccl(affc  nid^t  möolt^. 

3ur  $e!autpfun((  bet  auf  bem  (Gebiete  bes  äBo^nioefeno  fjerrfc^enben,  bie  !So(Id« 
{^efunb^eit  unierc^rabenben,  bie  ©ittlid^fett  gefö^rbenben  ^uftftnbe  fotbern  mir  oon  ben 
©emeinben: 

1.  (Snoerbung  oon  möglidift  umfangreid^em  ©runbbeft^. 

2.  ^uffc^üegung  be^  (^tunbbeft^eS  burd^  Strafen»  unb  ^erfe^c^anlagen. 

3.  Senvenbung  oon  ©emeinbeterratnd  aut  ©rric^tung  oon  $ftufern  mit 
aUen  ben  ^ocberungen  ber  9{ol!dn)O^Ifal^rt  entfpred^enben  SBo^nungen, 
roeld^e  ber  Seoöllerung  —  inSbefonbere  ber  Hrbeiterflaffc  —  ju  äRiei^» 
greifen  3ur  Verfügung  )u  fleUcn  ftnb,  bei  benen  nur  bie  ^erainfung  unb 
9(mortifation  beS  aufgeroenbeten  jtapitald,  foroie  bie  an^  ber  ^nflanb^altung 
ber  @ebäube  entflel^enben  Soften  in  9lnJQ(  gebracht  werben. 

4.  $emef[ung  ber  ^runbfteuer,  ftatt  nad)  bem  9lu$ung§ioertl|,  na($  bem  ge- 
meinen SOeri^  unter  gleichseitiger  (Sr^ebung  eined  progreffio  abgeftuften 
3uf4ragS  9U  ber  ^ifferenj  aroifc^en  bem  ber  ©runbfteuer  ju  ©runbe  ge^ 
legten  9Bert§e  unb  bem  mirfUd^  erhielten  5laufpretiS  bed  ©lunbftücfd. 

5.  Sfufna^me  einer  SBo^nungftatifii!  in  regeimögigen  3^if4^n^Aumen. 
0.   (^ric^tung  oon  gemeinblid^en  äBo^nungdämtem. 

7.  ^uffteUung  oon  gemefnbli^en  9BoI)nungdinfpe(toren. 
Um  ben  G^emeinbeoertretungen  bie  ^urc^ffl^rung  biefer  $orfc^(äge  üu  erleichtern, 
forbem  mir  auf  bem  äBege  ber  ^efe^gebung: 

).  (Srfa^  bed  ^reiKaffen^äßa^lfpftemft  für  bie  ©emeinbema^len  burd^  baS  aDge- 
meine,  gleiche,  birelte  unb  geheime  äBa^Irec^t. 

2.  @rmeiterung  beS  3iOA>i0!^^nteignungdrec^td  ber  @emeinben. 

3.  Söttige  6elbftoermaItung  ber  ^emeinben. 

4.  ^enberung  bed  §  27  bed  (Bemeinbeabgaben^^efe^eS  in  ber  Stic^lung,  ha% 
ben  ©emeinben  bie  ^infü^rung  einer  mirffamcn,  bie  8pe!uIation  in  unbe* 
bautem  ^ninb  unb  $oben  oer^inbemben  ^aupla^fleuer  ermögltd^t  mirb. 

S5a§  ©cmcinbctoal^Iproflramnt  ber  fäd^ftfd^cn  ©ostal* 
bcmolraten,  bcfc^Iojfcn  am  17.  unb  18.  Stprll  1900  in  bcrßanbc§= 
Dcrfammlung  in  2)rc8bcn,  (^crauSgcgcbcn  öom  ScntraI*2lgttation8= 
comitc  für  ©ad^fcn,  35crlafl  Don  ctarl  ©inbcrmann  in  35rc8bcn)  ftrcift 
bie  Söol^minggfraflc  nur  furj  in  jtoei  Sßunften.  SBerlangt  mirb 
nemlid)  üom  ©taatc  „7.  2lu8be^nung  beS  (Jj<)rot)riation8red)t8  ber 
öicineinben'S  öon  ben  ©emeinben  ,,9.  ©emeinnüfeige  SBoI)nung8poIitit 
Sorfc^rungen,  toeld^e  ben  SBud&er  bei  SSertoert^ung  üon  ©enieinbelanb 
aufiffc^Uefeen.'' 

SluSfü^rlic^cr  ift  baS  ©emeinbetüal^Iprogranim  ber 
aWund^cncr  fosialbemofratifd^en  Sßartei.  (58  be^anbelt  in 
§  H  bie  SBo^nungSfrage  unb  feine  einjelnen  Sorbemngcn  beden  ftd^ 
grofeent^ettö  mit  bem  Sßrogramm,  welt^eS  ßouiS  ©o^n  aI8  foäial* 
bemofratif(^e8  SBol^nungSprogramm  (,,3)ie  äöo^nungSfrage  unb  bie 
Soglalbemofratie",  2Run(|en,  1900,  ®.  38)  auffteUt.    ßo^n  verlangt: 
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Ao^nungduntetfud^ung,  drrtc^tung  eined  ftftbtifd^en  So^nungdamted  bc^ufo 
rcgelmä^gcc  SBo^nungdinfpeÜion,  «ur  Begutachtung  gemeiubltc^ev  5}{a^na^men,  $\n 
Unierfuc^ung  bcr  Qaut^ätigleit,  ber  $reidben>cgung  beö  Bau(anbc9  unb  ^o^nungo: 
luaritetS,  fowie  Crganifation  bec  äBo^nungdoetmietl^ung.  :}(6gefiufte  ftAbttfc^e  Bau« 
orbnungen  (na4  3on^n  für  (^ef^öftd-,  ^txitf^x^:  unb  !&^o6nftraBen  mit  9e!am))fung 
ber  39{tct^!afemen,  Verbot  ber  .^inter^^dufer,  Begrenzung  ber  Bebauung  auf  bie  .^ACfte 
be9  G^nmbftücfed  u.  f.  ro.)-  @noeitenmg  beö  ftäbtifc^en  (^nteignungiSred^te^  (a($  $i(fö;= 
mittel  ,,bei  ber  Blofnbe  ber  (^runbfpeiulanten  gegen  bie  Bewohner  ber  größeren 
dtäbte")  mit  3on^ns(Snteignung  unb  3^<ingdum(egung  ber  @runb|lflcfe  bei^ufs  yntd^ 
m&ltger  9leugeftattung.  6tftbtifc^e  ipdufer  in  eigener  9tegie  ber  ©tabtoenooltung  auf 
bem  enteigneten  <Sle(änl>e.  (^runbermerbungen  in  ben  Slulenbejirfcn,  ooQf^änbige  @tn- 
fleDung  bed  BerfaufS  oon  ®emetnbesBau(anb  an  private,  flatt  beffen  Berpac^tung  von 
Baulanb  (Bau(ei^e).  Bid  (iel^er  bedft  fid^  baä  ^  o  §  n'fc^e  Programm  mit  bem  feiner 
SRün^ener  ^arteigenoffen.  ®r  felbfl  fflgt  noc^  bei:  fteuerpolitifc^e  992agrege(n,  um 
bem  Steigen  bcr  ftäbtifd^en  Srunbrente  entgegen^unirfen,  ncmlic^  Befi$n>ec^fe(gebfl^r, 
Umfa^fteuer,  Befteucrung  ber  Baupläne  (rooburc^  bie  @)nmbfpecu(ation  im  Sparten  auf 
ben  burc^  bie  fojiaU  (rntroidttung  erzeugten  3)2e(noert^  gehemmt  unb  gum  Bauen  gc- 
nöt^igt  werben,  ber  organiftrte  Bobenwuc^er  unb  bie  S^erraingefettfi^aften  getroffen 
werben  foUen),  Befteuerung  bed  Sßert^jumaii^fed  ber  (^run^ftücfe. 

3)a8  ©cmclnbetoa^Iprogramm  ber  ©  a  m  b  u  r  g  c  r  @  o  3 1  a  I  = 
bcraofratcn  öon  1901  öcrlangt: 

Gr^altung  unb  möglic^fte  Bcrme()rung  bco  gemeinblic^cn  eigenen  (9ninbbrfi^c$, 
unbef(^rön!ted  Gjrpropriationiärec^t  beo  3taatee,  ein  roirffameö  ^^o^uungspflcgegefet^, 
(Erbauung  geeigneter  SSlo^nungen  burd^  ben  @taat  ,^ur  miet^ioeifen  Uebertaffung  an 
Arbeiter  unb  Unterbeamte,  foraie  (Sinfd^rönhtng  ber  Bobcn^  unb  ^duferfpe!u(ation. 

aWan  »trb  aucb  in  bicfcm  Sßroflramni,  wie  in  bem  ber  2Wfind)cner 
Soäialbemofraten  unb  G^o^n^,  bergeblic^  mi)  fpejififi^  fogialbemofratlfc^en 
Sorbenmflen  fud^en.  Sie  t)ertt)erfen  gang  bie  frül^ere  Xaftif  ber  Sßartei, 
bie  fapitaliftifd^e  ©efeUfc^aft  fid^  öott  ausleben  ju  laffen,  fonbern 
fud^en  berfelben  auf  bem  Soben  ber  überfommenen  ©efeUfd^aftSorbnung 
©d^ranfen  ju  fefeen.  SKit  Sted^t  toirb  babei  ein  ^auptgeioid)!  auf  bie 
Sel^anblnufl  ber  Söobenfrage  ßelegt,  aber  baS  SSerlangen  nad^  91ationa= 
lifirung  beö  SJoben^  ift  üerfdfimunben.  8tatt  beffen  wirb  nur  eine 
fociale  SSel^anblung  beS  Sobenä  »erlangt.  So^n  tröftet  fid)  gmar 
bamit,  bafe  er  (a.  a.  D.  ®.  65)  fagt,  jebe  öffentlich  red^tlid^e 
SBefd&ränfung  beö  Sßriöateigentftnmjj  —  ber  gern  ber 
fogialbemofratifd^en  2Bo^nungö))oUtif  —  fei  ein  ©tofe  inö  §erg  ber 
fapitaliftifc^en  (»efeßfc^aft.  3)a8  ift  aUerbing«  richtig.  Slber  bie 
öffentlid^-red^tlid^e  S5efd(ränfung  bc§  Üßriöateigent^umS  ift  burd^auö 
nid^t  eine  neue  unb  fpejififd^  fojialbemofratifd^e  ^orbernng,  fonbern 
au?  ber  d^riftlic^en  Stnfd^auung  übernommen,  ©ine  berartige  öffentlid()c 
begtt).  fociale  ?(uffaffung  beS  ©igentljumä  I)at  im  SDJittelalter 
ge^errfc^t  unb  erft  burd)  ben  Sieg  beö  römifd)en  Steckte?  ift  ber 
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niobcvne,  bcfonber§  bon  bcr  aSoIftfioirtl^fc^aft  bc8  ßibcraligmuä  gcpflefltc 
abfohlte  6nflentl)umybegriff  sum  QXo\m  Sd^abcn  bei*  SJöIfer  aiifflc= 
fonimcn  imb  l^at  attniältfl  bic  (Scfcfeßcbuiifl  burrfibrungcn. 

©inftiücilcn  t)cr[ud)t  bie  Soäialbcmofratic  uod^,  bic  ganje  2ßo^= 
niuifläfflrforgc  für  bic  aWinberbcmitteltcn,  ba  bcr  3"funftöftaat  immer 
nod)  nicf)t  fommcn  luiH,  bcn  ©emciubcn  gu  übertucifcn,  tüirb  fid&  aber 
attmdlifl  anö)  mit  bcr  öon  Staat  uub  ©emcinbc  imterftüfeten  ©elbft= 
I)ilfe  bcflnüflcn.  3)ie  fo3iaIbemofratifd)c  Sßartei  (Singer  imb  ©enoffen) 
ftat  nämlid^  im  Januar  1901  in  bcr  35er lin er  ©cmcinbcüertrctung 
folgcnbcn  Slntrag  gefteltt: 

M^Die  ©tabtoerorbneten-^^erfammtung  erfuc^t  ben  SV^agiftrat  um  eine  Vorlage, 
biirc^  tpel^e  bie  ©rric^tung  DonipSufern  mit  gefunben  unb  (iQigen  f (einen 
SBo^nungen  auf  flöbtifd^em  Terrain  fd^Ieunigft  in  bie  SBege  geleitet  mirb.  2)ie 
^ö§e  ber  92iet^cn  tft  fo  ju  bemeffen,  bag  nur  bie  SBerainfung  unb  9Cmortifation  bed 
für  bie  ^erfieUung  bec  ©ebciube  aufgeivenbeten  Jlapitald,  bie  aud  ber  ^nftanbl^altung 
ber  Käufer  entfte^enben  3lufn)enbungen  foroie  bie  9^ern)a(tungdYoflen  in  Slnrec^nung 
gebrockt  werben." 

(Jfür  ben  f^aU  ber  9lb(e^nung  biefed  Antrags  roirb  fo(genber  (Soentualantrag 
gefteltt:  3)(e  @tabtDerorbneten«$erfammlung  erfuc^t  ben  SD^agiftrot,  il^r  eine  Vorlage 
^u  machen,  burd^  roelc^e  ^eflimmungen  getroffen  merben,  nad)  benen  ftäbtifc^e  2errain3 
^ur  ©rric^tung  Don  ipäufem  mit  gefunben  unb  billigen  fletnen  Sßol^nungen  im  äßege 
bed  @rb  baurec^td  (8.  @.  ^.  §§  1012—17)  abgegeben  unb  biefe  ^ftufer  ouei  flfibtif^en 
Mitteln  beliehen  roerben.  ^ie  $b^e  ber  SIRiet^en  ift  fo  3u  bemeffen,  hai  nur  bie 
Ser5tnfung  unb  ^Imortifation  bed  für  bie  ^erfteHung  ber  ®e6öube  aufgen)enbeten 
Itapital^,  bie  auS  ber  ^nftanbl^altung  ber  ^Sufer  entfte^enben  Slufroenbungen  foroie 
bie  SeimaltungSfoften  in  ^nred^nung  gebracht  werben. 

^ie  S$oii4|IA0e  t^on  ^(f^ftffle  un:»  Sedfitt^  t^abrifant 
ßec^Ier  unb  Dr.  ©d)äffle,  bcibe  in  Stuttgart,  f)abtn  feit  1892  in 
öcrfc^iebenen  Schriften  (Sielte  2iteratur=S5erjelc^ni6  im  Stnl^ange),  tl^eilg 
cinjein,  tl^eilS  gcmcinfam  eine  umfaffcnbe  Drganifation  bcS 
Söo^nungSbaucS  für  baS  gange  Steid)  burcft  ausgiebige 
Staats^  unb  JRcic^gl^ilfc  angeregt.  2tuf  bem  ,,®öangelif^  = 
foiialen"  ßangrefe  in  Stuttgart  1896  ^aben  beibc  il^re  5ßläne 
einer  f))e8iellen  Sonferenj  üorgelegt  unb  öon  biefer  cinmütl^ige  33ittigung 
erhalten.  3)ie  ®runbgcban!en  i^rer  SSorfd^Iäge  finb:  3)er  Staat  foU 
burc^  »irffamc  Sluäubung  bcr  Scrfcl^rS-,  ©cfunbl^citS-  unb  Sitten- 
polijci  bic  ^inbemiffe  befeitigen,  weld^e  ber  35efricbigung  eineg  ge- 
funben SBoi^nungSbebürfniffeg  bcr  ficinen  ß^ute  im  äßege  fte^en. 
Soweit  bann  bie  anberweitigen  3KitteI  unb  aSeftrebungen  wol^It^ätigcr 
Slrbcltgeber,  bic  aSemü^ungen  gemeinnü^iger  aSereine  u.  f.  U).  nid^t 
ausreichen  —  unb  fie  toerben  bem  SSebürfnife  bcr  SKaffen  gegenüber 
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iuimcv  StficfJücrf  bleiben  —  foHen  JRcid^  ober  Staat  bcn  feblenbcn 
äiaufrcbit  üentüttcin  imb  i\mv  burrf)  eine  nmfaffcnbe  Crßanifation 
beö  3äJot)nunflöbaues^.  2)icfer  SBobmingöban  foU  aber  nid)t  fommnniftifdö 
fein,  ba^  bcifjt,  nid^t  bem  Staate  ober  ben  ® emelnben  n  n  m  i  1 1  c  I  b  a  r 
nbertraflen  Joerben,  fonbern  bic  ßange  (Sinrid^tung  foU  nnter  3Jer= 
meibnng  einer  felbft  mir  tbeitoeifen  ^erftaatUcftnng  beö  Söol^ntüefen^ 
anf  bem  SBoben  bcr  befte^enben  6ngent^um§=  unb  öefeEfc^afttforbnung 
bleiben.  35ie  SBo^ner  folten  bic  Soften  ber  SBoI)nun8  —  Unterhaltung, 
3in8  unb  Slmortifation  —  felbft  beden,  fott)eit  nid)t  Üßrioate  frei= 
lüillig  Dpfer  bafür  bringen.  Soff  aber  eine  affgemeine  nationale 
SBo^nungäreform  burd^geffi^rt  werben,  foffen  fojial  gefnnbe  unb 
biffige  SBo^nungen  für  bie  grofee  9Jiaffe  ber  löeöölferung  l^ergeftefft 
werben,  fo  fönnen  bic  öielbmittcl  bagu  nur  oom  5)lei^e  ober  ben 
(^injclftaaten  aufgebracht  werben  unb  jwar  öcrmittelft  einer  befonbern 
ftaatlid^cn  S3aupfanbbriefanftalt  —  35aubanf.  2)iefc  gibt 
Sßfanbbriefc  aM,  weld^c  bcr  Staat  garantiert  unb  mit  bereu  ©rlöö 
bic  ioäufer  gebaut  werben.  Sic  ö^emeinben,  öffentUd&cn  SBerfid^erung8= 
anftaltcn,  Sparfaffen  u.  f.  w.  foffen  mit  bcr  Saubanf  nid^t  in  un- 
mittelbare 35erbinbung  treten,  fonbern  i^re  öielbcr  tl^eilwcifc  in  biefen 
ftaatUd^cn  2Jau==5ßfanbbriefcn  anlegen,  bann  wären  bicfclbcn  münbet= 
fiddcrc  Rapiere  erften  Stange^,  fic  Ratten  bie  SJorgügc  ber  übrigen 
Staatsobligationen  unb  baju  als  ^intergrunb  bie  3inS^aufcr.  211$ 
Sftcgcl  foff  bcr  SBol^nungöbau  burd)  freie  ©enoffeufd^aften  ausgeführt 
werben,  weld^c  einen  Xl)tH  i^reS  ®clbbebarfS,  foweit  nic^t  bie 
Stammant^cilc  unb  Spareinlagen  bcr  ©enoffenfd^after  auSrcid&en,  üon 
ber  Saubanf  burc^  Sßfanbbricf=2luSgabc  crbaltcn  unb  bcr  SJanf  gegcn= 
über  aud^  für  bic  Xilgung  beS  !I)arIe^enS  auffommen.  3m  Unter- 
fc^ieb  Don  gewö^nUd^en  ^^potbcfcnbanfcn  gelten  biefe  Saubanfen  mit 
bcr  ajelci^ung  über  bic  ©älftc  beS  ®cbäubcwert^eS  ^inauS,  wofür 
fidö  bic  Saugenoffeufd^aftcn  unb  jene  Slrbeitgcbcr,  weld^c  cbcnfaffä  bcn 
&rebit  ber  Saubanf  benuben,  eine  auggebebnte  StaatSaufftd^t  über 
^a\i  unb  Verwaltung  gefaffen  laffen  muffen.  2Bo  aber  biefe  freien 
a3cftrcbungen  nid^t  Ijinrcid^cn,  wo  äffe  Scmüljungcn  oon  5ßriDatcn, 
3trbcitgcbcni,  ÖJemeinben,  SBcrcincn  unb  ©enoffeufd^aften  baS  bringenbc 
33cbürfni6  nad)  einer  gcnügcnben  StnjabI  gcfunbcr  unb  biffiger 
SaSo^nungcn  nid()t  ju  befriebigen  öcrmögcn,  foff  bcr  Staat  befonbere 
ö^ommifftonen,  S3aufommiffioncn,  —  ©cncralfommiffioncn  für 
ftäbtifd^en  ®runbbcfi^,  wie  fic  SranbtS  genannt  b^t  —  einrid)ten, 
unb  biefe  foffen  im  Siamen  bcr  Slffgemcinbcit  ben  Sl^obnungSbau  in 
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ergänjcnber  2öeifc  bitrd^fiUjrcn  unb  l^infidötlici^  bcv  löcbürfuifefragc, 
bcr  ©clbbctüilUßunfl  2c.  unter  ®taotöauffid(t  ftcl)cn.  3)ie  Slrbeiter 
unb  3)HnbcrbemittcItcn  tüürbcn  bicfc  baufommiffioncßcn  2yoI)nI)äufcr 
mictbcn.  3u  bcn  3)itctf)prci^  finb  cingcfclöloffcn  bic  ftoftcn  bcr  3n= 
ftanb^altung,  äJcrilnfung  unb  SJcrtüaltunfl,  bic  Sciträßc  ju  einem  9lcferüc= 
fonbä,  tö^üie  allcnfallfiße  Slapitaltilgung,  fallö  bic  SRictljcr  bic  §aufcr 
taufen  wollen.  Dicfc  ^eimja^Iunflcn  mürben  gu  weiterer  StUöbe^nung 
bcö  aBoftnungSbaucö  öcrwcnbct  werben.  „Um  bic  9Wiet[)öDerwaItung 
5U  ücrctnfad^en  unb  ju  öcrwo^Ifeilern  unb  um  jur  3Boftnung^fd)onung 
SU  ücranlaffen,  wären  bic  Soften  für  ba»,  toa^  fid^  furj  ali  bic  ,,fleine 
3nftanbl)altung"  bcjcici&nen  läfet,  unb  \va^  überall  auc^  in  Sßrit)at= 
uüct^tjcrträgcn  auf  bcn  SRict^er  fällt,  bcn  9ßict^eru  bcr  fragli^cn 
ÜÖo^nungcn  ebenfalls  gu^uf trieben." 

3)ic  ajiict^prcifc  fotten  nac^  $crftcttung8foften  unb  ßage  bcr 
öäufcr,  nac^  bcr  gefd^äftUd^cn  öclicbtl^eit  ober  fonftigen  Sequcmlid^fcit 
bcr  ®cgenb  öerfc^ieben  fein  unb  ,,nad)  bem  in  bcr  Dlad^fragc  fid) 
funbgebenben  ®ebraud|SwcrtI)"  bcr  »Käufer  feftgefefet  werben. 

,,Xa(ä  entipric^t  nic^t  blog  bent  unocrftnberlic^en  6)efe^e  ber  ^reio--  unb  Xasbilbung, 
fonbeni  ro&re  auc^  Durc^  bie  dtüdftc^t  auf  loyale  ilonhitrens  mit  beui  privaten  3){ietl^gf 
(apitat  (geboten,  äßenn  f)tuU  jeber  ^apitalift  unb  $3auunterne^mev,  jcber  Saufpcfulant, 
jcber  Arbeitgeber,  jebe  ^augenoffenfc^aft  ben  ©igent^ümern  jc^on  befte^enber  ^rtuat« 
iniet^l^äufer  unein(|efd)rän!t  5lon!urren)  nad^  bem  gemeinen  9ied^te  machen  barf,  med^alb 
foUte  aUein  eine  loirt^fc^afilid^ft  burc^  ben  Qtaai  Dcrmitteltc  Sßo^nungdoenoffenfc^aft 
ber  ,,V(etnen  Scute"  baoon  auSgefc^toffen  fein,  ben  von  anberer  Seite  gar  nic^t  gebecften 
So^nbebarf  oud  eigenen  3Rittdn  unb  ba^er  o^ne  Dareinreben  pon  ben  ^{at^^äufern 
aus  ju  befrtebigen  ?" 

Um  bic  Saufaffeu  unb  aud^  bic  Wlkt^tx  gegen  üorubergc^enbe 
Sa^IungSunfä^lgfcit  burt^  Sranf^eit,  ß-rwcrbglofigfcit  ober  grö&erc 
wirt^fd^aftlidie  Srifen  gu  fidlem,  würbe  man  ber  9Jiict^c  einen  Setrag 
jufc^Iagcn,  ber  ein  SBol^n^Sptirgut^abcn  be8  SWict^erS  begrünbet. 

„a^  m'xxh  bem  ^n^aber  roegen  ^indrudftanbcS  nic^t  gefünbigt,  fo(ange  ber 
9lä(fpanb  ben  Setrag  bed  9)2iet§:6pargut^abend  nid^t  erreicht  ^at  äBenn  ber  8parint^aber 
freiroittig  aud.^ie^t,  roirb  i^m  baiS  Sparguthaben  stuar  audjubeja^len  fein,  iebod^  erft 
nac^  Sblauf  einer  größeren  (vrift,  bomit  von  i^m  nic^t  ju  bem  S^^^^t  ^^^^  ^^^(^^ 
C^ut^abm  au  verfügen,  gcfünbigt  roerbe.  ^eim  ^cg)ie()en  in  einen  anberen  ^aufprengel 
föniTte  bas  ö^ut^aben,  falld  ber  33ere(^tigte  bafelbfi  n)ieber  in  ^lationalrao^nung  ge^t, 
an  bfe  9iegi;baufaffe  btefed  @prenge(«^  übermiefen  werben.  ®d  würbe  burc^  biefe  3ufaQ< 
6inn(^tung  jwet  großen  ^Q'^den  gebient:  ber  Sibmenbung  bcd  $terlufte3  burdj  £cer> 
fiefyung  für  bie  öaufaffen  unb  ber  Gnvcrbätofigfeiti^verfidjerung  inbcjug  auf  cincö  ber 
roic^tigften  fiebcnäbebürfniffe  „Heiner  Öeute"  bei  ^rifen.  Xro*;  biefcr  vorftc^tigen 
^{efervebilbung  u.  f.  ro.  werben  bic  9)liet^preife  tnfofge  bcö  niebrigen  3i"öf"Bfö  f^^ 
bic  Saupfanbbriefe  unb  ber  billigen  ^auau3fül)ning  bod^  fo  günftig  gcftcUt  werben 
tonnen,  bog  ben  ü){iel^ein  ein  wefentlid^cr  !8ort^eU  erwäd^fi." 
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;J)ic  Sanfornmiffioncn  für  icbcn  gröfjcrcn  Sejirf  bcftrf)cn  axxi 
einem  SBorfifeenben  mit  Sd^reiberperfoual,  auS  äiuei  öon  ben  3)Huiftern 
bcr  ginaitäen  unb  bcö  3nnern  ernannten  Steflierung^beamten,  ani 
35anbeamten  bc§  ©taateS  unb  ber  ©emcinben,  tüoäu  nod^  6  big  8 
SJertreter  ber  2Jerufg=  unb  3ntereffenten=S?reife  fommcn,  ber  ®e= 
melnben,  Serfid^erungganftalten,  Strbeitcr,  Sirbeitgeber,  Saumeifter 
u.  f.  tt)v  bie  fämmtUd^  im  ©bi^enamte  toirfen.  Slufgabe  biefer  Som= 
miffion  wäre,  ben  gemeinnüfeigen  SOSol^nunggbau  nad^  jeber  JRic^tung 
bin  anjuregen  unb  ju  beleben,  aJorfd^Iäge  entgegen  gu  nel)men  unb  ju 
prüfen,  2ln8funft  gu  geben,  ben  G^rmerb  billigen  S3augelänbeö  unb 
billigen  35aufapitat§  gu  bcrmitteln,  bie  SScrtcilung  unb  Serwenbung 
biefer  ©eiber,  foiüie  bie  Seftimmung  über  bie  SöobnungSpflege,  bae 
®d)Iafgangertt)efen  unb  bie  SJerfebrgfragen,  fotüeit  fte  mit  bem  äBoI)= 
nungSmefen  gufammen  pngen,  ju  übcrtoai^en  u.  f.  tt).  2ln  bcr  ®))iöe 
ber  Crganifation  foll  ein  SHei^äiüobnungSamt  fte^en,  bog  aber 
aucb  burd)  freie  ftonferensen  ber  iJanbeäregierungen  unb  ber  S3Jobnungg= 
fommiffionen  ber  einjelnen  i^änber  erfefet  werben  fann.*) 

^te  Sotfdiiaoe  tiott  9».  »taitUti».  Sanbeerat^  SJranbtg 
in  Süffelborf  bat  1896  einen  umfaffenben  SSorfd&lag  öeröffentlid^t, 
welken  ber  SJerbanb  „Strbeitermo^l"  (SSerbanb  fatbolifc^er  SnbnftrieÜen 
unb  Slrbeitcrfrcunbe)  auf  feiner  ©cneralüerfammlung  gu  ©döiuäbifd^^ 
Öiemünb  am  16.  Cftober  1896  aU  ßeitfä^c  gur  ©runblage  ber 
SSerbanblungen  nal^m.**)  Sranbtö  gebt  baDon  aug,  bafe  bie  3lrbeiter- 
wo^nung^frage  in  golge  ber  SSerfcbiebung  ber  Seöölferung  in  bie 


*)  9((o  bie  eoangelifc^en  ^r6eiterocreine,  begro.  i^re  (^efammten  ^orftänbc  beim 
preugifc^cn  3Winiftcrium  um  Unterftü^un^  biefer  'i?orfdJIci(^e  oon  @d;äff[c  unb  Seigrer 
baten,  erroiberte  baä  SJIinifterium :  !I)ie  $erbefferun(t  bed  SBol^nungdroefend  bi(be  fort^ 
gefegt  ben  (^egenftonb  ber  (^noägungen  ber  Staateregiening.  ,,^a(^egen  ftd^t  bie 
StuSbeJ^nunc^  ber  3taatdt^ättgeit  auf  ein  unmittelbare^  (Eingreifen  3ur 
£)er{leUung  guter  SQi^o^nungen  auf  grunbf&^lic^e  ^ebenfen,  mti^z  einem  näheren  ©im 
ge^en  ber  ltönic([ic^en  «Staatdregierung  auf  ben  Sed^icr'fc^en  $(an  uorau^fic^tlic^  au(^ 
bann  entgegenfte^en  iDürben,  menn  feine  ^uefü^rbarfeit  beffer,  a(§  bisher  gefc^e^en, 
barget^an  wäre."  0,9{eue  Seiträge  jur  nationaieit  IBo^nungS^^leform"  oon  Sd^äffle 
unb  Sed^ter,  1897,  S.  12.) 

♦*)  2)ic  iBorfdJläge  üon  öranbto  finb  abgcbrucft  in  ber  Sd^rift:  „Aufgaben 
»on  ©cmeinbe  unb  (Btaai  in  bcr  Siso^nungöfrage"  Äöln,  3Jac^em  1897,  6.  7—12; 
fowie  bei  §itje  „2)ic  ?(tbeitetfrage  unb  bie  ^eftrebungen  )u  i^rer  £öfung"  (bur(§ 
eine  fur.^e  3"fßW'n»«"fQff»"9  ^^^  'ißo^nungemifeftänbc  ergänzt),  ^u^gabe  oon  1900, 
6.  154  ff. 
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^tabte  imb  3nbuftrieniittclpun!tc  äunäd^ft  eine  Tixa^t  bcr  Stnficblung 
unb  bcö  ©täbtcbaucö  fei.  3)le  I)cutiflc  %xt  bcr  ftäbtifd)cn  ©tebeluiig, 
ba§  9Ji  a  f  f  c  n  m  i  c  t  ^  I)  a  u  ^ ,  fei  in  jeber  .^iufic^t,  fojial,  erjic^Ii^, 
flcfimb^citli^  polijcili^  rcdötlid^  unb  fünfticridj,  p  öcmcrfcn.  3)a^cr 
fd)Iäflt  33ranbt§  öor: 

?tufgabcn  bcr  Stab tc.  Sic  ^aben  bic  Stabtbauplänc  unb 
Sauürbnungcn  mäj  jcbcr  Slid^tung  f)in  fo  abgufaffcn,  baB  für  aUt 
SBcnjo^ncr  unb  anä)  für  bic  Strbcitcr  fojial  gcfunbc  unb  bittige 
So^nungcn  in  ©infamilicnl^äufcrn  entfielen  fönncn  —  unb 
3toar  burd^  Sorge  für  weiträumige  Bebauung  unb  untcrfd^icblid^e 
Öel^anblung  bcr  öcrfdöicbcncn  Stabttl^cilc  in  Sejug  auf  bic  'fSavi- 
orbnung,  bic  C^int^eilung  bcr  Strafen  in  grofee  unb  mittlere  SBcrfcl^rg^ 
ftra&cn  unb  einfad&cre  SBol^nftrafecn,  SScrbot  bcr  großen  SWict^^äufcr 
in  ben  SBo^nftrafeen,  Segünftigung  berSin-  unb  3^ctfamilicn  = 
I)  auf  er.  Stud^  foßcn  für  bic  ücrfd^iebcnen  ©äufer,  bic  großen,  mittleren 
unb  ficincn,  3tbftufungen  in  Sejug  auf  ßonftruction,  Wlattxial,  Xreppen 
u.  f.  \o.  gugclaffcn  werben;  ferner  Scöorjugung  bcr  fleinen  ©äufer, 
bcfonber§  bcr  t)on  ©enoffenfc^aften  erbauten,  bei  ben  Straßen^  unb 
(5^analfüften,  bei  bcr  ©cbäube-  unb  llmfa^fteucr,  bcr  @a8=  unb  SäJaffcr* 
lieferung,  bcr  a3auerIaubni6=(SebüI)r  u.  f.  tt).  3)iefe  ©rlcid^tcrungcn 
tonnen  aud)  nadö  bcr  9lrt  bcr  Strafen  (95crfe^rg=  unb  SBol^nftraBcn), 
ober  naä)  bereu  SBreite  ober  nac^  bcr  ©roBc  bcr  Käufer  abgeftuft  werben, 
woburdö  fic  auc^  bcr  ficiftungSfäfiigfeit  bcr  Pflichtigen  beffer  angepaßt 
luerbcn.  35ie  Stabt  folt  ferner  red^t  öicie  Strafen  offen  legen  unb 
für  ein  au8gcbel)nte^  9lc^  öon  Straftcnbal^nen  im  (Sigenbetrieb  forgen. 

35ic  2(  u  f  g  a  b  e  n  b  e  §  S  t  a  a  t  c  §  werben  nic^t,  wie  bei  ® d^äfflc-ficdölcr, 
cbrcnamtlic^,  fonbern  burc!^  befonbere  Sfommiffionen  auggeübt,  welche  nac^ 
bem  9)tufter  bcr  prcufeifd^cn  ©cncralfommiffioncn  für  länblic^e  Slnficbc- 
lung  (JRcntcngütergefefe  üom 7. 3uli  1891)  ®encraIfommiffionen 
für  ftäbtif^en  (ärunbbcfiö  l^cifecn  unb  aud^  aU  SSaubanfcn 
wirfen  follcn.  Sie  ^aben  bic  ftäbtifd^cn  Bebauungspläne  unb  35au^ 
orbnungen  ju  prüfen  unb  i^rc  Suncl^altung  gu  überwad^cn,  für  bic 
SluffdfilieBung  üon  gwccfmäfeig  geformtem  unb  möglic^ft  öielem  unb 
baburd)  biüigcm  aSaugcIänbc  gu  forgen,  bic  Um-  unb  3ufammen* 
legung  bei-  ftäbtifc^en  ®runbftüdc  ju  bewirten,  bei  bcr  (Sefefegebung 
barübcr  berat^enb  mitguwirfen,  auf  t^unlic^fte  Sefeitignng  beg  Sau= 
fc^winbclsf  unb  Jpebung  beS  Staube»  bcr  2Jauunterne^mer  bur^  (i-rlaB 
öon  Drtgftatnten  I)inguwirfen,  befonbere  aber  W^  öffcntlid)c 
ßapital   ben   gemeinnüfeigen    äJaugcfcIIfi^aftcn   gugu- 
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lue  üben,  lücil  bae  Sßriöatcapital  unb  bie  ^4^rbatuntcrnc]^mung  \>a^ 
33ebürfntB  mäj  billigen,  foäial  gefunben  imb  5auöH)irtI)f(^aftlid)  bequemen 
fleinen  Söo^nungen  bieder  bei  lüeitem  nid^t  gebccft  f)at  unb  weil  bic 
2iaußeno[fenf(!^aften  in  (^Tuianglunfl  cineg  augreid^enben  unb  billigen 
ßrebitS  unb  einer  anregenben  unb  beauf fid^tigenben  ^entralleitung 
fic^  bi^bcr  ni(f)t  genügenb  enttüidfelu  fonnten.  2)ie[e  ©eneralfomniiffionen 
^aben  ben  gemeinnüfeigen  SSaugenoffenfd^aften  mit  Statt)  unb  $f)at 
beiäufte^en,  ibre  Xf(ätigfeit  nad)  ieber  Mid^tung  bin  anjuregen  unb  gu 
übemad^en,  befonberö  aber  ibnen  ben  Staatöfrebit,  ber  jäbrlid^  feft= 
geftettt  n)irb,  ju  vermitteln.  Sie  (I)^potbefarifd)e)  Seleil)ung  ber 
®enoffenfd)atten  mit  bicfen  ®elbern  gum  ®elänbe!auf  unb  ^äuferbau 
gejd)iebt  biUigft,  etma  ju  3  p6t.  3ing  unb  1  ))6t.  3tmortifation  big 
ju  7  S^^ntd  be§  333ertbe§,  luobei  ba§  Seif))iel  ber  belgifd)en 
^entralfparf äff  e  (@.  oben  S.  114)  in  ibrer  befrud)tenben  Xbätig^ 
feit  öorbilblidb  fein  fann.  35abei  tonnte  man  bie  ibätigfelt  einer 
foldben  aSaubanf  öieKeicbt  aud^  ben  3nöalibenüerfid^erung§=^ 
21  nft alten  übertragen  ober  bicfe  amneifen,  jäbrlicb  einen  gcU)iffen 
Xbeil  ibrer  Cnnnabmen,  etma  2  ^ßrojent,  ä  fonds  perdu  gum  genoffen= 
fd)aftlidben  SKobnungöbau  ju  fpenben,  meil  baburcb  bie  (8efunbbeitg= 
öerbältniffe  ber  Slrbeiter  üerbeffert  ujürben  unb  eine  berartige  3n= 
Dalibitäteöerl)ütung  bereite  bur^  bie  Beiträge  ber  Slnftalten  jum 
^eitüerfabren  eingeleitet  ift. 

6nne  SaugefeÜfd^aft  mirb  nad^  ^Prüfung  aller  SJerbättniffe  unb 
nadb  3lnbörung  ber  unteren  aJenualtungä^Sebörbe  burd)  bie  ®eneral= 
Sommiffion  alä  gemeinnü^ig  erflärt  mit  folgenber  Söirfung: 

1.  Sie  crbält  31  n f p r u d)  auf  ben  StaatSfrebit,  b.  b-  auf 
Selcibung  burcb  bie  SBauban!  bi§  su  Vio  beö  SBertbe^  ber  .^äufer; 

2  unb  3.  fie  geniest  Steuer^  unbStempelfreibeit  feiten^ 
beS  Staates  unb  ber  ©emeinben,  foiüeit  biefe  folcbe  2Jergünftigungen 
nid^t  bereits  freitt)illig  geben. 

4.  S)er  Stabt*  bejU).  ßanbfreiS,  bie  Sparfaffe  beS 
SlMrfungSgebieteS  ber  SBaugefeUfd^aft,  fomie  jene  SerufS^öenoffenfcbaften, 
bereu  35etriebe  eine  getoiffe  2ßinbeftjabl  üon  SlrbeitSfräften  in  bemfelben 
Streife  befcbäftigen,  fönnen  burd^  bie  Saubanf  öerpflid^tet  werben, 
minbefteng  je  ein  Biüanjigftel  beS  StammfapitalS  ber  SBau-öefellfd^aft 
3U  seidenen.  Sinb  mebrere  Spartaffen  öorbanben,  fo  beftimmt  bie 
ftreiöbebörbe  ben  Slntbeil  ibrer  S3etbeiligung.  3)a  bie  Saubanf  ber 
Saugenoffenfcbaft  '/„,  leibt,  unb  fidö  V^o  Pcber  leidet  bur^  ben  SfreiS, 
bie  Sparfaffen  unb  bie  SerufSgenoffenfd^aften  aufbringen  laffen,  fo 
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braud^en  nur  nodö  V20  bce  Sapitalö  biirc^  5Priüatc  (2lrbcitgcbcr, 
Strbciter,  ©cincinbcu  u.  f.  m.)  aufgebrad^t  511  lüerbcu,  um  bic  'ßan- 
flcnoffenf^aft  ju  Staube  ju  bringen. 

®  c  f  c  ^  g  c  b  u  n  g  (SBol^nuugggef efe)  ober  ^4^oIiäctüerorbuuug  ^aben 
feftäufefeen:  $Winbeft=aSorf(j^rtftcu  für  SBau,  Einrichtung,  3tinmeräaI)I 
uub  9tebcnraumc  ber  2ßol^nungcn,  9Rinbeft=a)Jengc  öou  ßi^t  uub  ßuft 
für  ieben  SBo^ncr,  SSerbot  ungefunber  SBö^nungen,  regelmäßige  SBo5= 
nungöauffid^t,  lüo  möglich  burc^  Staatöfbeamte  —  aKeS  inorganifd^em 
3ufammeubang  mit  ben  oben  ermähnten  35aubanfen. 

35ie  naivere  Slu^fül^ruug  feines  SSorfdö^öfl^  ö'öt  iöraubts  in 
obiger  Sdirift.*)  lieber  bie  iä^rlid^eSebarfSfumme  fteKt  er 
folgenbc  Sered^nung  an:  SBenn  bie  :öaubauf  gunad^ft  nur  für  ben 
ScüöIferungSjutoac^S  forgen  unb  bie  SJerbefferung  ber  be- 
ftei^enben  SBol^nungen  auf  anberem  SÖege  erreid&t  loerben  foll,  fo  fjahtn 
tt)ir  für  bie  JWI^einproöinj  in  ben  ftäbtifd^en  ©emeinben  (nad^  bem 
aRaßftabe  öon  1875  bis  1895)  einen  jä^rlic^en  3uU)ad^§  üon  runb 
50,000  ^ßerfonen,  \mi  10,000  5amiIieniüo{)nungeu  auSma^t.  SSon 
bicfen  märe  ettoa  bie  ©älfte  oon  ber  S3aubanf  ju  beleihen.  S)ie  Sau- 
fumme  biefer  §älfte  loäre,  bie  ©erftellung  einer  gontilienmol^nung  ju 
4000  mi  gerechnet,  iä^rlid^  20  mm.  maxi  3)aöon  ptte  bie  SBau-- 
banf  Vjo,  alfo  14  9Kittionen  iä^rlid^  aufäubringen.  Sie  braucht  aber 
nic^t  fo  l^üd^  ju  ge^en,  meil  baS  Sßriüatfapital  ebenfalls  bauen 
mirb  unb  baS  öffentliche  .Kapital  baS  prioate  nic^t  öerbrängen,  fonbern 
ibm  nur  ba^ntoeifenb  unb  concurrirenb,  gemiffermafeen  als  SßreiS- 
9leguIator  unb  3Rufterbaumeifter,  jur  Seite  treten  folt.  ferner  toirb 
ein  2;^eil  ber  Käufer  in  ©igent^um  übergeben;  biefe  iptipot^efen 
toerbeu  allmälig  abgeftoßen,  toaS  jä^rticf)  einige  2JliIlionen  mad^en 
toirb.  Selbft  toenn  aber  bie  SR^einproDinj  ober  an  if)rer  Stelle  ber  Staat 
iä^rlic^  10  Sßill.  für  ben  gemeinnüfeigen  aKol)nungSbau  aufjubringen 
^ätte,  fo  liegt  barin  nid&tS  StuBerorbenttid^es.  3)ie  öanbeSbanI  ber 
9il)einprobinä,  bie  öffentlichen  Erebit  gibt,  oermelirt  i^re  3)arle^en 
iä^rlic^  um  ettoa  20  äRiCionen  2Rarf.  Sas  öelb  erl)ielte  bie  33au= 
banf  oom  Staate  auf  ®runb  eines  (Sefe^eS,  ä^nlic^  bem,  auf  tt)eld^em 
bie  preufeifc^e(Sentralgenoffenfd[)aftSfaffe  ntl^t  (®efefe  öom 
31.  3uli  1895).  SBie  biefe  ^affe  auf  bie  SluSbreitung  beS  ®enoffen= 
fd^oftStoefenS  aufeerorbentlid^  anregenb  geioirft  ^at,  fo  mürbe  aud^ 
eine  ä^nltd^e  ©inrid^tung  befrud^tenb  auf  ben  SÖol^nungSbau  tt)ir!en. 
SQBic    jene    gentratSarle^enSfaffe,    fo    foa   auc^    bic    ftaatlic^c 

*)  5luf9abcn  oon  ®cmeinbe  mit)  Staat  h'.  <S.  51—79. 
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aSaubanl  feine  SS^^ö^lt^ätigfeitöanftalt  fein,  fonbcrn  ,,cin 
loirt^fd^aftlidöeä  Unternehmen  jur  görberung  eine»  focialen  ^Xdt^t^** 
(3JHnifter  SRiquel  am  30.  Stpril  1H96  im  2l6fl.=^aufe).  Sie  ©eiber 
für  ben  gemeinnüfeißen  2Ööl^nungöbau  luürben  jä^rlic^  öon  ber  Staatö= 
regiernng  auf  (Srunb  jenes  ®efe^eä  beftimmt  tüerben.  3)er  Staat 
Ieil)t  fie  ausJ  gegen  3  pßt.  $^\x(i  (je^t  mo^I  ettüaS  p^er)  unb  1  p(5t. 
läJ^rlid^e  9tmortifatiün.  Unter  biefen  SJerpItniffcn  wäre  jebeö  3)arle^en 
an  eine  Saugenoffenfc^aft  üon  biefer  in  45  3a^ren  getilgt.  3)ie  3Jau= 
banfen  follen  aber  auf  fd^nellcre  Slmortifation  fe^en.  ,,Sluf  @runb 
üon  Silangen  gut  geleiteter  r^einifc^er  33augefeIIfrf)aften  unb  auf 
©runb  fonftiger  (Srfunbigungen  nehmen  mir  an,  baj?  eine  3JaugefeII= 
fd^aft  ausj  i^ren  jpdufern  trofe  mäßiger  a)Jiet^en  unb  aSerfauföpreife 
unb  unter  Serücffirfitigung  üon  ätusfäUen  für  leerfte^enbe  SäJo^nungen, 
im  allgemeinen  einen  35rutto=(^rtrag  üon  57^  bi^^  6  p6t.  erjielen  fann 
(menn  bie  oben  erttjä^nten  ^rteidöterungen  für  gemeinnüfeige  SSaugeuöffem 
fd^aften  eintreten,  nod^  me^r).  ^ierauö  mären  ju  berfen  3  p&t.  ^\\\\tw, 
1  pßt.  für  SSermaltung,  ^Reparatur  unb  Steuern,  Via  P^t-  Buf^^ög, 
bamit  ben  freimittigen  unb  3^onfl»'3t»tt)eilne^mern  ftatt  3  pßt.  ööu 
i^rem  Sapital  4  pgt.  3inö  gejault  merben  fönnen.  (3)a  nur  Vio  i^^^f 
^dufermert^eS  auö  ^4^rit)atfapital  beftefit,  fo  genügt  eine  (5rp^ung 
um  Vio  Pßt-  beö  ganjen  Jpäufermertfieö,  um  baö  5l5riöatfapital  mit 
1  pgt.  p^er  gu  öerginfen.)  ©ö  blieben  alfo  für  bie  Slmortifation 
übrig  etma  1 V2  Sßrojent.  Wxi  biefen  1  V,  pt^t.  jaulen  bie  33au= 
genoffenfd^aften  ber  Saubanf  baö  3>arlet)en  in  3H  ^a^ren  jurücf. 
35ie  Saubanf  \!^qX  "^q.^  Kapital  alfo  fc^on  nac^  38  3a^ren  jurüd, 
tüä^renb  fie  eö  ber  allgemeinen  StaatSfaffe  erft  nad^  46  ^al^ren  ^V- 
juUefern  pt.  !Die  3infen  unb  3lmortifationSquoten  ber  letzten  H  3a^re 
geminnt  fie  alfo  für  fic^,  bejm.  fie  I)at  jebeö  3a^r  üon  Sinfang  an 
einen  fleinen  Ueberfc^u§  ju  üerjeic^nen,  ben  fie  alö  SHeferüeföub»  für 
etmaige  SSerlufte  contiren  mirb"  (@.  67). 

3)a  bur^  bie  B^^^cingöbeigie^ung  ber  «reife,  Sparfaffen  unb 
UnfaHgenoffenfci^aften  öom  ^4^rit)atfapital  nur  V20  ber  Saufummc  üer= 
langt  merben,  fo  mürben  bag  bei  einem  §äufermertl)  öon  100,000  9)i. 
nur  15,000  m.  fein.  „Jluf  SreiS,  Sparfaffe  unb  Söeruf^^genoffenfcftaft 
mürben  je  5000  3Ji.  entfalten.  Ober  anberS  auögebrücft :  (5inc  ÖJefeIt= 
fc^aft  üon  30,000  Slapital  fann  für  100,000  aWarf  Käufer  bauen,  ba 
fie  70,000  9».  .©Dpot^ef  Don  ber  SBaubanf  erplt.  %\t  30,000  3ß. 
©efeKfc^aftäfapital  merben  mie  folgt  aufgebracht:  5lJriDatfapitaI 
15,000  2R.,  alfo  bie  .^älfte  beö  Kapitals;  fobann,  fo  mcit  nic^t  noc^ 
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mcl^r  Sßriüatfapital  gcjeic^nct  tütrb,  Srciö  5000  9Jlarf,  Sparfaffc 
5000  3ßv  »cruföflcnoffcnfc^afteu  5000  3)i.  3m  fel&cn  Ser^ältiüffe 
öcrt^cilt  fidö  baä  ©timmrcci^t.  .  .  .  ©urd^  bic  flcfid^crtc  X^cilnal^mc 
bicfcr  brei  Korporationen,  bcr  Greife,  bcr  ©parfaffen,  bcr  95crnfS* 
genoffcnfd^aftcn,  n)irb  aud^  eine  2lrt  (Garantie  gcfc^affcn  für  fa(^= 
gemäße  unb  gntc  SBcrioaltung  bcr  35auflcfcttfd)aftcn."  (©.  52,  67, 
76,  78.) 

Um  bic  aSorjügc  ber  flcmcinnü^igen  aSangefeüfc^aft  ju 
genießen,  muffen  biefc  ©efettfcl^aftcn  brei  Scbingungen  erfüllen: 
„3n  il^rer  finanjietten  (Seba^rung  muffen  fie  i^rcn  gemeinnüfeigen 
(S^araftcr  bocumentiren  in  S3orfc^rift  einer  SKajimalbiöibenbc 
ober  3JJainmaIgen)innt)ert^eilnng.  Sobann  muffen  fie  ben  ftatntarifd^cn 
Stotd  ijübtn,  nnr  für  ba^  2öoI)nbebürfniB  ber  fie  inen  iJeute  ju 
forgen,  b.  f).  alfo  (SigentI)nmSn)of)nnngcn  bie  jn  ehoa  6000  aji.,  ober 
aJMct^too^nnngen  bi«  jn  etoa  300  3ß.  jn  f^affen.  (33ieIIeic^t  liefec 
\\(ij  biefer  Segriff  nac^  ber  ©imoo^ncrjal)!  nnb  ben  3)urd^fc^nittsSmiet^en 
bcr  Stäbte  abftufen.)  ©ritten^  muffen  bic  SJangefcttfd^aftcn  —  unb 
baö  ift  bie  ^auptfad^c  —  fid^  ber  bauernben  ßontrolc  bcr 
Saubanf,  bestt).  i^reS  örtlid^en  CrgansS  in  i^rer  ganjen  ©cfc^dftö^ 
tl)ätigfeit  untermerfen.  3)ic  Saubanf  \)at  bic  ©tatuten  ju  genehmigen, 
fie  fann  icberjcit  bic  ©cfc^äft^büd^cr,  bie  !ftauf=  unb  2Kict^berträge 
einfcl)en,  bic  SJaupIänc  prüfen  unb  genel)migcn,  bic  Käufer  beficfttigcn, 
ben  ©cncralocrfammlungcn  unb  aSorftanb^fi^ungen  mit  berat^enber 
Stimme  beimo^nen  ufm.  2)ie  Söaubanf  müßte  barauf  I)altcn,  bafe 
bie  ®cfellf(^aftcn  !)lcferbc=  unb  iJccrfte^ungöfonbö  anlegen, 
bafe  fie  3Wictl^fparf äffen  cinriditcn,  bafe  fie  rcc^tjcitig  große  a5au= 
gelänbc  laufen.  äJicIIcic^t  fönnte  man  bcr  löaubanf  auc^  bie  @c= 
ne^migung  bcr  3tnftcIIung  ber  ^Beamten  ber  üBaugefeUfd^aft  t)orbc= 
galten."  (@.  71.)  Unter  beftimmten  SSorauöfcfeungcn  fönnte  man 
üicttcic^t  ben  gemeinnüfeigen  SJaugcfeUfdiaften  anä)  ein  (S^pro- 
priationgre^t  an  ftäbtifd^cm,  im  freien  Selbe  gelegenen  Saugelänbc 
geben.    (®.  75). 

3Jiit  bem  (J^arafter  ber  ©emeinnü^igfeit  ertoirbt  bie  33augcnoffen= 
fc^aft  bie  oben  crtoäl^nten  Steckte.  3)ag  ^auptred^t  aber  wäre  bic  aßög= 
li^feit,  ben  treig,  bic  ©parfaffen  unb  bie  SBcruf»genoffcnfd^aften  i]^rc§ 
ScäirfcS  aU  StoangSt^cilnc^mcr  an  bcr  Slufbringung  ber  Saugelbcr 
p  getoinnen. 
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2)ic  äJürfdjlägc  üöu  äJranbte  gel)eii  bcbcutcnb  lücltcr  oXi  blc 
bou  Schaffte  iiub  Sedier,  S\t  toöUcit  nld^t  bloß  eine  allgemeine 
3nanflriffna^Tne  bcö  flcmcinnä^igen  SBo^muig^baucä  in  bie  Sßege  leiten, 
fonbern  nmfaffen  an^  ängleic^,  wa«  ebenfo  lüi^tig  ift,  bie  Stcform 
ber  ganjen  ftäbtifd^cn  StnfieblungsJ^  nnb  Öaumeife,  bie  eJj^age  ber 
Steuern  unb  ©ebneren,  bie  SÖo^nungöauffiii^t  nnb  baö  ®nteignungö= 
rerfit  ber  Saugenoffenf^aften,  »erlangen  auc^  bie  (ginfefeung  be= 
fonberer  [taatlid^er  ^3el(örben,  welche  nic^t  bloö  mic  bie  yed)Ier*fc^en 
Saucommiffionen  fubfibiär  mirfen,  alfo  nur  bort  eintreten  föUen,  tDO 
fid^  nid^t  genügenb  SangenDffenfdööften  bilben,  fonbcrn  welche  bernfö^ 
mäßig  bie  ganje  ftäbtifc^e  3iebclung  unb  ba»  ganje  ftäbtijc^c  33au= 
unb  iöJo^nnjefen  anregen,  leiten  unb  bauernb  übenpac^en.  2J  r  a  n  b  t  ö 
fc^Iiefet  feine  iJeitfäfee  (a.  o.  D.  3.  12)  mit  ben  äöorten: 

,,^ie  i^'O^nungöfrac^e  erfc^cint  nac^  ben  Dielen  !^erl)anb(ungen  anber« 
loeüigei*  5Jcr6änt)c  (3Jcrcin  für  ©ojialpoUtif,  beutfc^er  33ercin  für  öffentlid^c  ©cfunb^citös 
pflege,  GentralfleUc  für  JöoJ^Ifa^rtöcinric^tiinöcn  uftö.)  reif  ju  einem  ßcfc^s 
ßcberift^en  9lcte." 

ßanbeärat^  ütiie brecht  in  6 an uö ber,  ber  gleich  Sranbtö 
biel  im  gemeiunü^igen  SBo^nungöbau  tüir!t,  fügt  biefen  Söorten  auö 
feinen  Erfahrungen  bei: 

„^a  bad  ifi  fte,  w^,^  uoUer  Ueberjeugung  unterfc^rcibe  id)  biefen  ^uäfpruc^ : 
„9Iuf  Diele  Don  BranbtS  aufgefteUte  (Stempel  \!^(!Aiz  ic^  fc^on  bie  $robe  mad^en  !önncn. 
2)ie  3^JohDenbigfeit  einer  Scfjörbe,  bie  alö  (Scntrnlinftanj  bie  gäben  in  ber  $anb  \!i^, 
bie  obere  Seihing  unb  bie  (Srcbitgen)äf)rung  Derbinbet,  ber  ^o()nungöbau  auf  (§)runb 
biefer  (*!Jenoffenfc§aftcn,  bie  go rtentroicf clung  biefer  öcnoffenfc^aftcn  tro§  ber  jeßt  noc^ 
ungünftigcn  SSerf^dltniffe,  bie  3>urcl^fü^run9  ber  finanziellen  (^runbgcbanJen  finb  in  ber 
^ragiö  crroicfen".  ♦) 

3)oc^  ift  ßiebrec^t  ber  2(nfic^t,  bafe  2)ranbt5f  feinen  äJaubanfeu 
unb  Öeneralfommiffionen  jn  üiele  3lufgaben  auf  einmal  fteffe.  ©ine 
Gentralinftauä  muffe  aHerbingS  gcft^affen  werben,  fie  foKe  aber  nic^t 
bie  gefammte  Sttegelung  bcö  ftäbtifd^en  SlnfiebelungSiüefenö  (S9ebauungö= 
plane,  Sauorbnungen,  Enteignung,  3in"ommcnIegung,  banfmäßige 
©elbüermittlung  uftu.)  in  bie  .'panb  ncf)men.  ®a^  fei  ju  üiel  für  eine 
33c^örbe.  Ser  Stäbtebau  unb  bie  ©elbbermittlung  für  bie  Meinen 
ßeute  müßten  getrennt  gefialtcn  werben.  Ein  X^eil  ber  3lufgaben 
gcprc  ber  eigentlid)en  @taatö=  unb  ©emeinbebertualtnng,  bagegen 
fotte  bie  a3aubanf  gutad^tlid^  babei  mitmirfen.  iJiebrecä^t  ift  ^\\i^  gcgeu 
bie  Seijie^ung  ber  Streife,  Sparfaffen  unb  UnfaIIberufögcnoffenfd)aftcn 

*)  3eitfd)rift  ber  (SentralftcUc  für  Slrbeitenoo^lfal^rtocinric^tungen,  1897,  S.  258. 
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als  fubfibiäre  3tüflJ^fl2^S^woffcii  bcr  gcmcinnüfeigcn  35au=®cnoffcn= 
fd)aftcn,  fomie  gcßcn  bic  Stcucrbeflünfttgungcn  btcfcr  ©cnoffcufd^aftcn. 
(2icbrcrf)t  in  ber  ^cttfd^rift  bcr  SentralfteHc  für  2lrbcitcr=aBof)lfaftrts>= 
cinric^tungcn,  1H97,  3tr.  22.*) 


*)  @in  anderer  umfaffenber  "^iaw  auc  ^5fung  ber  ^o^nungdfrage  in  großem 
Stvie  roirb  in  ber  Bä^xi\t  gemacht  Rationale  ^nfiebiung  unb  äBo^nungo^ 
reform"  oon  Satfc^a  unb  Xeubt,  meldte  im  Sluftrag  ber  fübroeftbeutfc^en  ^onferen) 
für  innere SRiffton  1899  )u  fyronifurt  erfc^ien.  ^ie  6(^rtft  (ei^mecft  ^ecentralifation 
ber  Snbuftrte  unb  Hemmung  ber  ©rogflabtbilbung  burc^  länbUd^e  SDtaffen« 
anfieblung  mit  ausgiebiger  @taatd^i(fe,  fon)o§(  burc^  (^eibgufci^äffe  nie  burc^ 
Sobenenteignung.  ^ie  ^aupturfac^e  be§  fitt(i(!6en  unb  foamlen  ^o^nungSelenbed  fte^t  bte 
3($rift  in  bem  maf[en^aften  ^2C6tuanbem  beS  ^eoö((erung§ü6erf(^uffeS  in  bic  @rogftäbte 
unb  Snbuftriemittelpunlte.  ^aä  burd^fc^nitttid^e  SBac^dt^um  ber  ^eoölfenmg  bed 
Stcid^eö  fei  1875—1890  jä^rlic^  1,07  p6t.  geroefen,  bie  etmt  über  20,000  ®inn)o^ner 
^Stten  ba^er  5(og  um  65,640  S}{enf(^en  iä^rltc^  june^men  bürfen,  wä^renb  fie  in 
^trfßc^feU  um  299,524  (4,86  p(St.)  o^mot^fen  feien.  (Sd  ^anble  fid^  ba^cr  borum, 
ja^rlic^  233,000  (je^t  me^r  a(S  25^ig|p^)  SRenfc^en  auger^aib  ber  @ tobte  juc 
iirbett  anjuftebeln.    ^abei  müßten 

1.  bie  jur  8efieb(ung  beftimmten  @e(änbe  ber  (Spefulation  entaogen  unb  ben 
SCnfubrungdroiQigen  ju  normalen  greifen  überliefen  werben; 

2.  ^Uttel  5u  ^arle^en  flüffig  gemad^t  werben,  bamit  auc^  ben  toenig  ^emitteüen 
bie  ^löglid^feit  bed  SlnbaueS  gegeben  werbe; 

B.  gleid^jeitig  mit  ber  Slnfiebetung  ber  ^Dlenfd^en  bie  Schaffung  oon  ^rbeitsl* 
gelegen^eit  beförbert  werben; 

4.  für  ein  folc^eä  3Rai  oon  $$er!e^riämüte(n  geforgt  werben,  wetc^ed  fowo^l 
ben  SBebürfniffen  ber  ^nbußrie  entfpricgt,  ald  auc^  ber  ^eweglic^feit  ber 
^eodlferuuj  diec^nung  trägt  unb  ber  (Entfernung  oon  ben  jihtiturcentren  ein 
(^(egengewid^t  bietet; 

5.  in  ooraudfc^auenber  SBeife  auc^  folc^  (^eiänbe  sur  ^nfieblung  beftimmt  unb 
feftgelegt  werben,  weid^e  erft  in  fpäteren  Sauren  befiebelt  werben. 

Xa^  afl^ö  fönnten  wcber  bie  ®emcinben  noc^  ^rioate  burc^fü^rcn.  6icr  muffe 
ba^cr  bcr  Staat  eingreifen.  2)ic  SCnficbelung  fclbft  Ijabc  ju  gefc^e^en  in  langgefircdtcn,  oon 
ben  SJcrfebrömittcIpunften  ftra^lenförmig  auäge^enben neuen l^cutcinbcn  —  Snbuftrie» 
wot)n [tragen:  tanggeftrccftc  ©tragen,  bamit  bcr  Sf)araftcr  beä  Sanblebenö  gewahrt 
unb  au(^  ber  2(uätauf(^  oon  2Crbcitöfräftcn  jwifc^en  Snbuftrie  unb  Sanbwirt^fc^aft 
möglich  bleibe.  3u  biefem  3wecfc  foUe  bie  ^eoöüerungäbic^tigtcit  auf  1  jlitometer 
ffiolinfiiagc  2—3000  nic^t  übcrftcigen  unb  auf  ben  Äopf  1  2lr  (100  qm)  S^laum  ange* 
nommen  werben.  Sür  233000  3)lenf(^cn  ergibt  bleS  eine  5ieuriebelung  oon  97  Ki(o= 
meiern  ffio^nftragcn  mit  2330  ha,  für  eine  preugifc^c  2)ur(^fc§mttsjproüinj  im  Sa^re 
4,8  km  SBo^nftrage  mit  120  ha  SGo^nlanb.  ^ie  9(n(egung  biefcr  neuen  ^nbuftric^ 
wo^nftragen  würbe  aunäd^ft  oon  ben  ooT()anbenen  ^erfe^rd?  unb  ^nbuftricmittelpunhen 
ausgeben,  ^er  Slnfteblungöplan  würbe  bereits^  geeignete  Sänbereien  ootfe^en,  um 
biefelben  on  neue  Snbujlrieaniagcn  }u  normalen  greifen  .^u  überiaffen.  9ßei(  neue 
pnbuftrieanlagen  ftc^  mögUc^fl  an  bereite  oorl^anbene  rege  drwerbdt^ätigfeit  anju« 
fliegen  fuc^en,  fo  finb  bie  fünftigen  ^nbufttiewo^nftragen   längs  ber  2l?afferftrage 
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Qion^tcfibt^dfl&f^c.  2)er  3)clc8icrtcntag  ber  fat^olifc^cn 
?lrbeiteri)creine  Sübbcutfc^Ianbö  fafetc  im  Sluguft  1899  in 
^lüruberg  folßcnbcn  Sefd^Iujj: 

1 .  ^er  ^e(e(|iertentag  f)alt  bie  e$ürf orge  für  entf prec^cnbc  Slrbeitetroo^nungen 
für  eine  bringüc^e  Slufgabe  foiDO^I  für  bie  Arbeitgeber  jeber  !^rt  ($3e{|örben  unb  private), 
ab  für  bie  Arbeiteroereinigungen. 

2.  :Der  !Belegiertentag  empfiehlt  bie  Erbauung  von  ^amilienroo^nungen 
unb  ^Alt  ed  für  notwenbig,  bag  oon  ben  ())emcinbebe^örben  rechtzeitig  ^orforge  getroffen 
mcrbc,  bag  biHtger  Saugrunb  ^u  ^aben  ift  unb  berfelbe  ntc^t  ber  ^rioats 
fpefulation  überliefert  wirb. 


a(ö  bem  biUigften  2randportinitteI,  aber  auc^  (dngs  ber  (Sifenba^nen,  foioo^t  ber 
alten  ober  neu  3u  bauenbrn  £inten,  anzulegen,  ^oburc^  roürben  bie  Ufer  ber  e$tüffe 
unb  Jlanäte  mit  Anftebelungen  befegt,  5.  9.  oom  ^aorfo^lengebiet  bio  nac^  Strasburg 
unb  ^ü^t^aufen,  oon  Berlin  nac^  Hamburg,  oon  ^ranffurt  nac^  ^a\n}  ufiu.  S)ad 
©elönbe  füe  biefe  onbuftrieroo^nftraßen  mügte  ber@taat  burd^  3'0<t>^d^^"^^idi<ung 
ober  bebingte  (Enteignung  in  fein  (Sigent^um  nel^mcn  unb  ^um  (anbroirt^fc^aft« 
tiefen  "greife  an  bie  Anftebler,  fotoo^t  an  bie  Arbeitcrfc^aft  rote  bie  ^nbuftrieunterne^mer, 
abgeben,  gür  biefe  Enteignung  „üegt  ein  öffentUc^ed  ^ntereffe  von  eminenter  8ebeutung 
uor.  (Sd  §anbe[t  ftc^  jebenfaQd  bei  ber  ^Durc^fü^rung  biefeS  AnftebeUmgdpIancd  um 
weit  ^5§ere  ^ntcreffen,  als  f^e  bei  irgenb  einem  @ifenba^nbau  ober  bei  einem  ftäbtifc^en 
@tragenburc^bruc^  oorUegen  fönnen.  Sßo  bie  Befreiung  unfercd  ^o(!ed  oon 
bem  (Elenb  ber  ©rogflabtentroictiung  unb  oon  fetner  IBo^nungc^not^  in 
5tebe  fte^t,  wo  bie  ^^öglic^feit  vorliegt,  einem  erheblichen  ^f)eile  bed  $ol!3  ein  eigenes 
$eim  im  Saterlanbe  ju  oerfc^affen,  ba  muffen  etwaige  entgcgenfte^enbe  @injelintcreffen 
aurücftreten,  ba  mug  bem  Amt  bed  (Staates  freie  ^al^n  gegeben  werben." 

Um  bie  @ntwicflung  ber  3u!unft  nic^t  ju  l^emmen,  mu6  ber  Staat  jegt  bereite 
folc^e  Öelänbe  in  Seftg  nel^mcn,  toelc^e  erft  fpäter  bebaut  werben  tonnen  ober  er  mufe  fic^  ju 
bicfcm  3wede  auf  eine  beftintmte  »Reibe  uon  ^af)Xtn  ba§  35orfauförcc^t  jum  jeweiligen 
lanbwirt^fc^aftlic^en  greife  gefegli^  oerfc^affen.  ^er  Staat  mu6  auc^  bie  ^auptoer- 
fc^rsftrafecn,  bie  (vJüters  unb  Straßenbahnen,  bauen  unb  unterhalten.  25ie  Uebecfc^üffc 
aus  bem  SJetfaufe  oon  ^nbuftriegelänbc  werben  jur  Unterftü|ung  ber  neuen  Siebelungös 
gcmeinben,  jur  (Erleichterung  i§rer  Saften  (befonberg  Sc^ullaften  u.  f.  w.)  oerwenbet. 
3eber  Xeui\d)t  ^at  ein  3ied^t,  für  SOo^m  unb  ArbeitdfläUen  fold^eä  Siebelungdlanb 
oom  Staate  5um  lanbwirt^fc^aftlic^en  greife  au  erhalten,  ^abei  wirb  auf  eine  Steige 
oon  Sauren  bie  Spehilation  auägefc^loffen,  inbem  ber  ^iaat  baä  SJorfauförecjt  ber 
(3runbftücfe  unb  (Sebäube  aum  Xa^wert^e  beplt.  Xk  ungefunbe  Audnügung  bes 
C^elänbcö  burc5  lafernenartige  (SJebäubc,  burd^  ^inter^ufer  für  Sßo^nstoecfe  u.  f.  w. 
wirb  bur(^  a3efd^ränlung  ber  Stocfwerfs^a^l  fowie  ber  Ü^runbflöc^e  bed  ^aufed  im 
^erpitniffe  jum  ^efammtbaugelänbe  l^tntange^alten.  ^Mnber  bemittelte  Bewerber  um 
33aulanb  für  SBo^nungen  erhalten  )ur  ©nid^tung  oon  (Einfamilien^äufern  sunt 
Sclbftbewol^ncn  unfünbbarc  Xaxltf)zn  gegen  3inä  unb  Amortifation,  wobei  baö  SHififo 
auf  Staat,  (Semeinbe  unb  ben  äSauenben  felbft  oertl^eilt  wirb,  um  ungefunbe  ^au- 
t(ätig!eit  ju  oer^inbem.  2)te  (Selber  ^ie^u  werben  aufgebracht  burd^  Ausgabe  oon 
Saupfanbbriefen,  unb  jwar  follen  ber  Staat,  bann  bie  ©emetnben  wie  bte 
gnoalibitcltSi^^erfic^erungssAuftalten,  foweit  i^re  verfügbaren  Seftänbe  nic^t 


_  187 

3.  ^er  :3^eUgtericnia(t  empfle^(t  bie  Selbft^älfe  burc^^rünbunc)  Don 
Saugenof{enf(^aften  unter  bcn  9(r6eitern.  ^tt  ^iaat  foQ  burc^  (ärunbs  unb 
^auban!en  biefen  ^eftrebungen  entgegenfommen.  S)ic  3nt)alibttötsis93er: 
H4erungdan{)alten  foDen  ben  audgiebigften  jtrebit  an  biefe  ^augenoffenfd^aften 
deroft^ren. 

4.  Xct  ^eCegiertentag  raieberl^oU  {ein  Verlangen  oom  uor^en  3a^re,  bag  eine 
flrenge  .^anb^abung  ber  ^o^nungS-  unb  ©ittenpoligei  burc^  bie 
^e^örben  ftattftnbe. 

5.  ^er  Xelegiertentag  empfiehlt  ben  ^rbeiteroereineu,  i^re  ^JHtglieber  auf  bie 
SBßic^ttgfeit  ber  Sßo^nung^frage  unablSfflg  aufmerfam  ju  machen  unb  cnt- 
fpre^enbe  'ISorlel^rungen  oon  Vereins  wegen  ju  treffen  (Sele^rung,  äBo^nungä» 
fommifjion,  SBo^nung^nad^roetS,  (Sr§ebungen,  3ufc^^f[^  3^  97{iet§«  unb  ^ui^ftattungg« 
!af|en  für  junge  2tnit). 

anberneitig  uerwenbet  werben  muffen,  berartige  ^fanbbrtefe  ausgeben  unter  ftaattic^er 
(Garantie  nac^  beut  $orfc^(age  oon  ^d^äffle  unb  Sec^ler.  !I^ie  %nia^c  ber 
3nbuftr{en)o§nftra6en  unb  Überhaupt  bie  Siegelung  beS  ganzen  ünftebelungdioefend 
wirb  bcfonberen  Äommiffionen  (löanbeäboufommifftonen)  mit  einer  Sentralftelle  in 
iebem  (Sinjelfiaate  übertragen,  ein  9ieic^9antt  fiU  nationale  äinfiebelung  fte^t  über 
i§nen.  3um  8(^(uffe  meint  bie  3(l^rift:  ^ie  SBirfung  btefer  nationalen  9[nftebe(ung 
auf  bie  Sanbwirt^fc^aft  fei  im  loefentlic^en  oort^eit^aft.  ^ie  Snbuftrie  aber  merbe 
„burc^  bie  Befreiung  oon  bem  ^obenrouc^er  unb  burd^  bie  beffere  (Erfüllung  i^rer 
Serle^rebebürfniffe  me^r  al^  je^t  in  bie  Sage  gefegt,  bie  ^onhtrreni^  bed  9Be(tmar!ted 
)u  befte^en  unb  i^re  großen  fo,^iaIen  ^ufgoben  au  erfüUen.  3)ie  Srbeiterfc^aft  ber 
Snbuflriemo^nftragen,  beren  SBo^tftanb  einerfeitd  burc^  bie  billigere  Sebend^altung, 
anbererfcitd  burc^  ben  foliberen  (^efammtc^aratter  berfelben  ald  verbürgt  angefe^en 
werben  lann,  wirb  einen  er^ebtic^  wert^ooQeren  %f^t\l  unfered  Solfdförperd  aud- 
matten,  atö  bie  je^ige  ftäbtifd^e  ^nbuftriebeobUerung. 

„^ur(^  bie  (Seg^aftigfeit  eined  großen  2§ei(d  ber  ^rbeiterfd^aft  an  ben  i^nbuftric« 
wo^nfiragen  wirb  bem  aUgu^äufigen,  [ei^tTtnnigen  :ii>e4fe(  ber  9(rbeit,  welcher  für 
Arbeitgeber  unb  ^(rbeitne^mer  glei^  fc^äblic^  wirft,  o orgebeugt.  Sluf  ber  anbem  Seite 
aber  ift  ber  feg^afte  Slrbeiter  ber  Jnbuftriewo^nftrage  boc^  auc^  nic^t  um  feined 
Seft^t^umd  wiQen  ben  ^abrü^erren  gans  preisgegeben ;  benn  bie  ^{ot^wenbigteit  eine§ 
Sßec^feld  ber  SSo^nung  bei  einem  SBe^fel  ber  Arbeitöfteae  bürfte  für  ben  ^nwo^ner 
nur  feiten  in  9etrac^t  (ommen;  weil  bie  3a^(  ber  unmittelbar  an  ber  3nbuftrie> 
wo^nftrage  burd^  biUige  Serfe^rdmittel  erreichbaren  ^abrifen  eine  SCudwa^l  ber  Slrbeito« 
gelegen^eit  barbietet. 

„^i  wirb  an  ben  Sn^uftriewo^nftragen  eine  foaial  ^eiifame  i)Hf($ung  ber 
^eDöÜerungSfd^ic^ten  erfolgen  unb  bie  oolfowirt^fc^aftlic^  minberwertl^ige,  oon 
ben  Arbeitern  oft  bitter  cmpfimbene  3ibfonbenmg  ber  Heinen  Seute  in  "Jlrbeiteroiertel 
oermieben.  ^enngteic^  bie  Snbuftriewo^nflragen  oor^ertfc^enb  l^nbuftriebeoölferung 
aufnehmen  loerben,  fo  werben  ftc^  bod^  bem  ^ebürfnig  gemäg  auc^  $anbwer!er,  ^auf^ 
Unit,  Keine  ^ewerbetreibenbe,  g^brifonten,  ^erjte  k.  bort  in  ungeawungener  bunter 
Reihenfolge  anfiebein;  au(^  Beamte,  ^e^rer,  Pfarrer  !önnen  nic^t  ouöbieiben. 

„'am  wi((tigf)en  ftnb  aber  bie  unberechenbar  großen  Segnungen  einer  nationalen 
Xnftebeiung  unb  ber  bamit  eintretenben  ^o^nungSreform,  weld^e  auf  bem  (Gebiete  ber 
fitt liefen  Sßo^ifa^rt  unfered  ^oüed  Hegen,  bie  bann  wieberum  unferer  nationalen 
iSrbeitd«  unb  SBe^rlraft  ^u  (^nk  fommen  werben. '^ 
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3)ie  ^delegierten  =  aSerfammlung  beS  ©efammtüerbanbeä  b  e  r 
(Söangelifd&en  3lrbeitcröercine  2)cutf(^Ianbö  fajjtc  am 
30.  max  1901  in  Speyer  folgenbe  öon  ßed)lcv  (®iel)c  oben  ®.  175) 
öorgcfd^lagcnen  unb  öertretenen  Sefd)lüffe: 

1.  ^k  ^ere^terten-^erfammrung  fprtc^t  bem  i^eutfc^en  MtidfQia^t  unb  ben 
beutfc^en  ^legierungen  lebhaften  Xant  aus  für  baä,  ioa§  feit  t^rer  legten 
2:agung  im  gnteteffe  ber  ^o^nun(t9teform  if)tH^  t)erfü(^t,  t()ei(d  befc^Ioffen 
unb  weiter  in  Sludfic^t  gefteUt  morben  ift. 

2.  (Sg  n)irb  von  ber  $eifamm(un(\  freubig  brgrügt,  bag  bie  jC  ö  n  t  g  (.  p  r  e  u  |  i  f  c^  e  n 
!0{inifterien  bed  ^anbelö,  besj  ^nnern,  bed  JluItuS  unb  ber  üfanbroirt^jc^aft 
mit  ben  ©rlaffen  uom  19.  3}lax^  (8ie§e  meiter  unten)  bte  allgemeine 
Schaffung  oon  (Sentra(fie((en  ber  :$ßof|nungSfürforge  in  bie 
%cq,t  geleitet  unb  l^ieburd^  ben  ^nfiog  ju  einer  @efammtorganifation 
für  SBo^nungdfArforge  gegeben  ^aben,  in  melc^er  unter  bem  leitenben 
(^influffe  be^  ^iaaM  unb  ntit  Unterftügung  ber  6emeinben  bie  SQaut 
genoffenfc^aften  unb  93aut)ereinigungen  erfolgreich  für  bie  nationale  3ßo^< 
nungSreform  arbeiten  !önnen. 

3.  ^ie  ^erfammlung  ift  uon  ber  Ueberjeugung  burc^brungen,  bag  bie  in 
SCudfid^t  fte^enben  (SentralfleUen  für  äBo^nungäfürforge 
nur  ber  Sefefligung  bur^  unmittelbaren  (Hinflug  ber  diegierung  auf  bie 
^ufammenfegung  unb  ©efctfiftefü^rung  bebürfen,  um  in  allen  2;§eilen  be«( 
iDeutfc^en  Sieic^ed  —  jebod^  überall  nad^  ben  befonberen  ^erl^altniffen  iebeo 
!^anbed  unb  Sanbe^t§eilS  —  9[moenbung  finben  3U  fönnen. 

4.  ^ie  $$erfammlung  fte^t  eg  ald  münfc^enoroert  an,  ba^  jur  gleichmäßigen 
Xurc^fü^rung  ber  off entlid^en  äBo^nung^fürf orgc  eine  g  e  f  a  m  m  t  >  b  e  u  t  f  c^  e 
(Sentralftelle  gefc^affen  merbe,  welche  bie  in  jebem  $em)altung<$gebietc 
gemachten  (Erfahrungen  unb  gefc^affenen  Einrichtungen  in  anregenbcr  SBcife 
jur  allgemeinen  3Birtfam!eit  gelangen  lägt,  inbem  fie  bad  3)laterial  aud  bem 
ganzen  9lci((e  fammelt,  »erarbeitet  unb  oeröffentlic^t. 

5.  Unumgänglich  für  bie  allgemeine  ^urc^fü^rung  ber  '^oljnungdreform  erfc^eint 
bie  Sefc^affung  eined  ooll  jureic^enben  93au!apitaIS  unb  $au; 
frebitd  burd^  Sermittelung  beS  Btaatz^  ober  bcs  Sieid^ed, 
ober  befS  9ieic$ed,  bc8  Biaait^  unb  ber  (^emeinben 
jufammcn,  fei  eS  in  ber  gorm  birefter  (^etuä^rung  oon  ^aufopital- 
Sorfc^üffcn,  fei  eS  in  ^orm  ber  ^u^gabe  ftaatlic^  garantierter  ^n^aberpopiere 
(öau»5iententitel,  33 au«^fanbb riefe),  gegen  welche  btc  Öclber  ber  3?crs 
ftc^erungSanftalten,  ber  «5par!affen,  ber  Stiftungen,  auc^  aller  fonftigen 
%oi(b^  unb  ber  ^lioaten  bei  oollfter  Sic^ecl^eit  unb  bennoc^  einfac^fter 
S^ermaltung  in  jebem  ^eroortretenben  Sebarfe  für  bie  äßol^nungoreform 
fli^ffig  gemacht  roerben  fönnen. 

^ic  SSol^nungdftage  in  ^atfcxn^  3nt  baperifc^en 
ßanbtag  ^atte  ber  ßentrumöabgeorbnetc  Dr.  3äger  am 
8.  5ebr.  1898  in  längerer  JRebc  auf  bie  l^o^e  fojiale  S5ebcutung  ber 
?Bo^nung8frage  Iiingetoiefen  unb  bie  ©runbjüge  für  bie  aSel^anblung 
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berfclöen  barflelcgt.  SSefonbcrö  ktontc  er  btc  ^ßflid^t  öon  Staat  unb 
©cmclnbe,  I)icr  mitäuiuirfen,  tüieö  I)in  auf  bic  9lotI)tt)cnbiflfcit  cincö 
flefunbcn  ©cmcinbc^SDgialiömuö  unb  auf  bie  Scbcutunß  bcr 
33  obenfrage  für  ba8  2öoI)nung8tt)efen.  S8ei  beginn  bcS  folgenbcn 
ßanbtagS,  am  3.  Dftober  1899,  richtete  bic  ßcntrumgpartci  eine 
Interpellation  an  bic  ©taatSregicrung  unb  verlangte  barin  bic 
3)?itn)irhing  berfelben  jur  ßöfung  bcr  Silage.  35ic  Interpellation,  bie 
befonberg  Slbgeorbnctcr  ©d^irmer  vertrat,  fragte:  ob  bie  SRcgicrung 
bereit  fei,  bem  in  größeren  Stäbten  unb  in  Sö^nforten  öiclfac^  ^eröor- 
tretcnben  unb  iäl^rlid^  fid^  fteigernben  3KangeI  an  gefunben  unb  billigen 
SKo^nungen  bur^  ftaatlid^e  3Witiüirfung  entgegen  ju  treten,  unb  loeld^c 
aWafercgeln  auf  gefcfegcbcrifdjeni,  2Jertt)aItung8=  unb  finanäieHem  SBege 
fic  gegen  bie  SSJo^nungönot  ju  ergreifen  ober  öorguf dalagen  gebenfe. 
35ie  SHegierung  anttoortete  am  20.  Dftober  fel)r  W)!  unb  betonte 
nur,  U)a§  bcr  ©taat  unb  anbere  gröfecrc  Strbcitgcbcr  in  blefcr  grage 
get^an  l&ätten  unb  nod^  gu  t^un  gebadeten.  3ut  ßaufe  bcr  3)ebattc 
lüurbe  bic  SRcgicrung  aber  entgegenfommenbcr,  worauf  bie  6^entrum8= 
Partei,  an  bcr  Spifee  bie  Slbgcorbncten  S^anf,  Dr.  3äger  unb  ©c^irmer, 
am  21.  Cftober  1899  folgenbcn  9lntrag  cinbrad^tc: 

S)ie  Jiammer  moUe  befc^Hegen,  eg  fei  bie  fQ(.  @taatöregiening  ju  erfuc^en,  fte 
möge  für  grdgere  8tabte  unb  f^abtifotte  im  gn^ereffe  bed  äRitiel«  unb 
Srbeiterftanbed : 

1.  Erweiterte  n^o^nungdpoliseind^e  Sorfd^riften  erCaffen  sur 
äBa^rung  bcr  ©efunb^eit  unb  (Sittlid^teit,  indbefonbere  ouc^  jur  Siegelung  beS 
3cl^(afgängerroefend; 

2.  eine  9{eDifion  ber  bauponjeilid^en  S$orfc^rtften  eintreten  laffen; 

3.  SBo^nungginfpeltoren  aufftctten; 

4.  ®enoffenf(^Qften,  meldte  ben  Sau  von  Si^o^nungen  fflr  bie  minber^ 
bemittelten  @tanbe  bejroecfen,  förbern,  unb  5U  biefem  Qro^d  auc^  äRittel  oom  Sanbtage 
Dertangen ; 

5.  ben  Entwurf  eineö  ÖJefe^eS  »orlegen,  burd^  roelc^eS  bie  SroöngSenteig« 
nung  von  ^runbflflcfen  aud)  fttr  jene  Unternehmungen  sugelaf[en  mirb,  roeld^e 
ben  Sau  non  Sßol^nungen  fttr  bie  9){inberbemittelten  gum  3^^^^  ^aben. 

5ßad)bem  bie  JRegicrung  ficft  su  ber  ©cfammttcnbcns  bcg  9tntragS 
suftimmenb  geäußert  unb  er  öom  ßanbtage  angenommen  »ar,  fd^cint 
ein  gortfdörciten  gur  praftifc^en  ^uSfü^rung  be8  5Intrag8  gcfi^crt. 
9lod&  in  bemfelben  ßanbtage  tourben  bur^  ®efe6  oom  22.  3uni  1900 
einige  2trtifel  bc8  SßoIiscl^^StrafgcfcfebudöcS  abgeänbert  unb  bcr  JHc^» 
gierung  baburd)  bie  SWögli^fcit  gegeben,  !8crorbnungcn  gu  crlaffen, 
loel^e  bag  3Qßo^nunggn)cfcn  im  gangen  ßanbe  mit  SRüdffld^t  auf 
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(SJcfimbl^ctt  luib  <SittIic^!dt  regeln  uiib  eine  Uebertüad^inig  biefer 
SJorfd^riften  eruiöglid^en.  3)iefe  SJerorbitung  ,,®ie  3Bo{)nungöauffid^t 
betreffenb",  ift  am  10.  Februar  1901  crfd^lenen. 

Sie  SBol^nungi^ftiige  in  ^tmfictu  ^m  preu^ijd^en 
Slbgeorbnetenl^aufc  üerfui^ten,  um  bte  G^rbauung  bou  Strbeiters 
iDO^mingen  ju  bcft^Ieunigen,  am  21.  3imi  1899  (Jentrum,  GonferöatiDc 
unb  9lationattibcraIe,  bic  9fcntengut8gcfc^gcbung  auc^  für  bie 
2trbcitcr=aBoftnungen  nuebar  ju  machen.  3)er  Stntrag  (3)rucffad&en 
9h.  225)  war  bcfonberä  öom  Slbg.  3)r.  ipifee  (ß'entrum)  mit  bcn 
(S^onf  crDatiüen  SBet^eunb^apcnlÖcim  öorberat^en  unb  öon  bcn  9lbge= 
orbnctcn  3)r.  SOßctl^e  (fonfcröatiö),  Jtel^err  t)on  ipeeremann  (C^entrunOf 
Wöütx  (nationalllberaO  unb  ©enoffcn  eingebracht.    ®r  lautete: 

„^cr  §  1  beö  0cte§cä  über  bie  (Stric^tung  oon  »entcngütern  oom  7.  guli  1801 
foQ  fotc^enben  3ufa$  erhalten:  $orpe^enbe  ^eftintmun^^en  finbeit  quc^  ^nroenbung 
auf  fleine  8eft^ungen,  bie  nur  auS  einem  $aud  mit  (^artenlnnb  befielen,  toenn  ein 
communa(er  SBerbanb  ober  eine  leiftungdfd^ige  ((emeinnü^ige  ^augenoffenfcl^aft  .Renten« 
ÖUtsStuägcbcrin  ift."  SEßeiter  mürbe  bcftimmt:  „gür  1900  bürfcn  Mentenbriefc  juin 
Setrage  »on  2  9)liDionen  aOlar!  für  bicfcn  3'^^^  oerroanbt  werben,  gür  bie  folgenbcn 
3al)re  f)at  ber  ginanjminiftcr  auf  ®runb  ber  Serit^te  ber  ^eneralfommifftoncn  bcjt 
.^öc^ftbctrag  ber  5U  bicfem  Qmtdt  ouSjugebenben  Slentenbriefc  ju  beftimmen."  3ener 
§  1  bes  (S^efe^eS  befagt,  bag  bie  dienten,  bie  auf  9lentens®ütem  t)on  mittlerem  ober 
ücinerem  Umfange  f)aften,  auf  Eintrag  ber  öct^eiligten  bur(^  !öcrmitt(ung  ber  SRcnten* 
bant  fo  meit  abge(5{l  merben  !önnen,  a(S  bie  ^blöSbarfeit  berfelben  nid^t  oon  ber 
3uftimmung  beiber  Xt^eile  abhängig  gemacht  ift. 

Sie  JTlegierung  unb  ein  JRebner  auS  bem  ©aufe  tt)iefen  barauf 
l)in,  baj3  bic  ganjc  SRcntengutSgefe^gebung  augfc^Iicßlic^  auf  Ianb  = 
tu  i  r  1 1^  f  d^  a  f  1 1  i  c^  e  ©runbftüdf c  ^inweife,  bafe  bie  Organe,  welche  ba§ 
®efcö  auSäuful^ren  ^aben,  bie  fog.  ® euer a  1= Sf omni i[fi du en, 
S(griculturbeprben  feien,  bie  na^  il^rer  ganjen  (Einrichtung  mit 
ftäbtifd^cn  Söo^nungSöer^aUniffcn,  mit  .^erftcHung  billiger  2trbeiter= 
tuol^nungen  unb  ber  2lnfäffigma^ung  ber  Slrbeiter  nid^tg  ju  t^un 
^aben  u.  f.  m.  3)cr  Eintrag  tuottte  biefe  Unflar^eit  befeitigen  unb 
anä)  Strbcitcrtuo^nungcn  a(8  SRcntengütcr  ermöglid)en. 

äbitragfteüer  Sßei^e  roieS  auf  bie  fojiale  3\]i($tigleit  beS  eigenen  ipeimi  be- 
fonbcrä  für  9lrbeitcr  ^in.  SJon  ben  4000  SBolJn^ftufem  fcineä  j^reifeö  iperforb  feien 
1700  ®igent^um  oon  Gigorrenarbeitern  —  unb  feit  40  ^af)vm  ^abc  man  bort  noc^ 
nic^t  einen  Streu  erlebt,  ^er  Antrag  moQe  bie  9ientenban!en  )ur  Silbung  oon 
9lentengütecn  feineren  Umfangeä,  oon  Slrbeitenoo^nungen  l^eranjie^en.  2)er 
@taat  laufe  bobci  fein  Slififo,  loic  bie  9lci(§ö=:öerfici^crungäanftalt  2)ttffcIborf  i^cige,  bie 
1,730000  m,  birch  an  Sirbeiter  jum  33au  oon  3i?oI)nungcn  —  bisher  o^nc  Serluft 
—  ausgeliehen  ^abe.    2)cr  9lrbciter  biete  aufecr  mit  ber  iöJolinung  mit  feiner  Slrbeitä» 
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fraft  eine  (Garantie.  3n  ber  ^erat^ung  ergriffen  in  me^r  ober  minbcr  sufttnunenben 
Sinne  bie  Sibgeorbneten  uon  Stiepen^aufen  ({onferoattt)),  «^rei^err  oon  3^^^^^ 
(frcitonferoatiD),  2)r.  .t^i^e  (G^entrum),  HJIöder  (nationaHiberaO,  (^olbfc^mibt  (frei« 
finnige  3$ol!äpartet)  unb  &xa^  ju  SimburgsStirum  (fonferoatiu)  baS  ^ort  unb 
betonten  befonberS  and)  bie  9bt^n)enbigfeit  von  9[rbetter!o(onien  in  ber  ^erip^erie  ber 
@t&bte  unb  bie  einer  äßo^nungSinfpeHion. 

ginanjmlnifter  30fiiquel,  berfelte,  bet  1886  (ß.  164)  als  »ürgermeifter  von 
i^ranffutt  ein  entfd^iebened  Eingreifen  ber  ftaotlic^en  unb  d'leid^dtG^efe^gebung  oetlongt 
^atte,  Derl^ielt  fid^  je(t  fel^r  ab(e^nenb.  @r  fa^  in  bem  antrage  „bie  ^eranintortlid^feit 
bed  Oefammtftaated  für  bad  gefaimnte  SBo^nungSmefen  im  Sanbe"  unb  bad  fönne  ,,in 
ben  ^onfequenjen  in  viele,  viele  äRilliarben  ^ineingel^en".  ^er  Staat  ^abe  junöd^ft 
über^oupt  feine  Aufgabe,  boS  SBo^nbebürfnig  ju  befciebigen,  eS  fei  benu  für  feine 
eigenen  Beamten  unb  Arbeiter.  ^aS  9ientenguldgefe(  btene  einer  grunbfd^üc^ 
gan5  oerfc^iebenen  9lufgabe  a(3  ber  ^ier  au  (ofenben.  ^er  Antrag  paffe  für  bie  Stäbte 
nid^t  —  bie  ftäbtifc^e  SeoÖIterung  brauche  feinen  harten  unb  f5nne  i^n  an6)  nic^t 
erfd^roinaen  —  unb  bie  ganje  fianbmirt^fd^aft  ^aht  oon  ber  6ac^e  ebenfalls  nichts  (?), 
benn  bie  (^runbbcft^er  würben  nic^t  auf  i^ren  eigenen  (Gütern  ®runbflüdFe  sunt  @igcn: 
t^mn  an  il)ritte  geben.  2^  ber  äßo^nungdfrage  ftecfe  nic^t  nur  bie  g^age:  ^ie  nieit 
fönne  ber  ©taat  mitroirfen?,  fonbern  auc^  bie  n3eiteren  fragen:  Ratten  bie  ©e^ 
mein  ben  bad  i^nen  Dbliegenbe  bereits  ge(eiftet?  ^n  roelc^em  ^^age  fönnten  bie 
(^emeinben  bireft  ober  inbireft  bie  ä^erbefferung  unb  SBerme^rung  ber  Sßo^nungen  für 
Arbeiter  förbem?  ^ht  man  burc^  bie  ^auorbnungen  ober  bur4  bie  gemeinblic^e 
^efteuerung  ben  Sau  folc^er  äBo^nungen  in  nennenöroert^em  Umfang  erleid^tert? 
SQaht  man  fic^  bemüE^t,  gemeinblid^en  ©runb  unb  8oben  für  folc^e  31^^^^  ^i^ifl  <t^.^u- 
laffcn?  3w  OTgemeinen  muffe  man  bicfegwgen  jur^^it  verneinen.  9luf  bie  Srage, 
wie  weit  bie  Vorbereitungen  ber  Stegierung  fürben@r(ag  eines  äßo^nungSgefe^eS 
gebieten  feien,  erflfirte  bet  äRinifter :  Se:t  jwet  3<>^^ci^  fdnben  in  biefer  grage  ununtcr^ 
brod^en  Verätzungen  in  fämmtlic^en  9ieffortS  ftatt.  ®r  ^abt  urfprünglid^,  e^e  er 
SRinifter  mürbe,  ein  Sieic^Smo^nungSgefe^  -wie  eS  $i$e  forbere— für  mdgUc^ 
gehalten,  bad  ftc$  auf  bie  Stellung  von  9){inima(forberungen  befc^ränfe ;  namentlich  bie 
foberatiftifc^e  Veifaffung  ^eutfd^Ianbd  fteSe  bem  aber  faft  unüberminblid^e  Schmierig« 
feiten  entgegen.  Ob  eS  auf  bie  !Dauer  unmöglich  fei,  fei  freiließ  eine  anbere  grage. 
Xer  ä^erfuc^  einer  ein^eitUc^en  Sauorb nung  fei  gegenwärtig  noc^  gefd^eitert; 
beg^alb  ^abe  man  ju  $oliaeioerorbnungen  {eine  3uf(u4^  genommen,  bie  benn  aud; 
}.  8.  im  Siegierungdbejitf  2)üffe(borf  er^ebUc^e  (Erfolge  erhielt  ^fitten.  3la^ 
frülierem  gelegentlichem  (^efpräc^e  mit  ben  Sürgermeiftem  fönne  er  bei  ber  berliner 
Sürgerfc^aft  eine  groge  ©eneigtl^eit  oorauSfe^en,  bie  fc^wierige  Slufgabe  ber  äBo^nungS« 
infpeftiou  unter  Set^eiligung  ber  SelbftverwaltungSorgane  ^u  (öfen.  ®r  §offe, 
baS  fc^UefeUd^  burc^  Seftimmungen  attgemeiner  9iatur  für  bie  ganje  SWonard^ic, 
namentCid^  über  ben  obligotorifc^en  (SrCag  von  ^oliaeioerorbnungen  in  allen  9legierungS« 
bewirf en,  ein  wefentlic^er  gortfc^rit*  eneic^t  werbe.  35ie  SorauSfejung  fei  eine  auS* 
giebige  ftänbige  Jlontrole.  f})ann  fönne  aud^  bie  Sau fpefulation  fieserer 
baS  gortfc^reiten  beS  SBo^nungSbebürfnijfeS  bered^nen,  a(S  je^t,  ba  in  bie  alten 
9Bo§nungen  immer  mel^r  neue  Sewo^ner  ^ineinfröc^en.  Seien  einmal  beftimmte 
SorauiSfe^ungen  gefeilterer  9[rt  oorgefc^rieben,  unter  benen  bae  äßol^nen  aulftffig  fei, 
fo  fönne  baS  ni<|t  mel^r  oorfommen. 
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3)ic  G^impänbc  a)liquelö  lüarcn  nlc^t  ftic^^altifl,  iücit  ßaubtafl 
uub  Slcflierung  ci  ftetsS  in  bcr  §anb  Ijahtn,  bic  i'ciftuiißen  bcö  Staate 
sur  Ctbauunfl  öon  2lrbcttcmol)minflcii  auf  örunb  biefce  Sliitragcö 
nadö  bcr  SJaflc  bcr  Staatäftnaujen  511  richten.  3)icfc  finb  aber  jur 
3cit  ßlänjcnb  unb  gcftattcn  für  bicfcii  ^^.^cct  gans  »o^I  iä^rlicftc 
flröfecrc  Beiträge.  2)er  2(ntrag  lüurbc  au  eine  ftoiumifftou  öerwiefen, 
blcfe  ^at  bag  SlcnteugutSflefefe  entfpred)cnb  umgearbeitet  uub  war  im 
!öegriff,  bem  Sßleuum  be^  2lbgeorbueteul)aufe«J  SJorfc^Iägc  ju  machen, 
n)le  baS  Steutengutgcfe^  für  ben  !8au  öou  Slrbeiterttjo^nungen  uu^bar 
gemad^t  »erben  fonne.  3)er  Sommifftoneberic^t  ift  leiber  nid&t  mel^r 
erfc^ienen,  weil  ba8  Stbgeorbneten^ au^  gef^Ioffen  imirbe.  35er  ®efet5= 
entiDurf  fe^rte  ba^er  im  näd^ften  ^af)xc  wieber,  würbe  im  2tbgeorbneteu= 
I)anfe  mit  großer  aJieör^eit  angenommen,  üom  6errenl)aufe  aber  am 
13.  Cuini  1900  auf  afiiquel^  SBiberfprud)  ^in  abgelehnt. 

2^ie  SBol^fiuitOi^ftaoc  im  Vtciäi^tafie^  3m  9teid^3tage 
beantragten  lH9r)  bie  3lbg.  Dr.  $i^e  unb  Dr.  ^jJic^Ier  (bcibe  Dom 
(Zentrum),  bie  oerbfinbeten  Regierungen  ju  erfud^en,  „babin  ju  wirfen, 
baB  bie  aKittel  ber  2lltere=  unb  ^Höalibitätö^SJerfid^erung^' 
a  n  ft  a  1 1  e  n  in  weiterem  Umfange  ali  bii^tx  für  baö  (anbwirtbfcftaf t= 
lic^e  firebitbebürfni^  unb  für  bie  (Erbauung  öon  3(rbeiter= 
wobuungen  gugänglid)  gemad)t  werben/'  3)iefe  Jlnregnng würbe  in 
ber  Siöung  üom  19.  ^ebr.  1895  (St.  33. 3. 991)  öer^anbelt,  oom  JHeic^5= 
tage  aber  abgelehnt.  3nt  Oabre  1H99  beantragten  bie  SlJaftoren 
äJobelfc^wingl)  in  a3ielefelb  im  Skmen  bc5f  bortigen  SJereing 
„?trbciter^eim^  unb  Söeber  in  a)t.=®Iabbac^  „namens  beg  64000 
?trbeiter  unb  SIeinbanbwerfer  umfaffcnben  ©efammtoerbanbe«  ber 
eüangelifc^en  ?Irbeiteröereine  SJcutfc^lanbö"  in  einer  Sßetition 

bie  6alb(ge  $oiIa(|e  etned  Steic^dsäBo^nungdgefc^eö  iitü  to(genben  ©ninb^ 
^ügen:  1.  @ine  ^teic^d^^ntralfleUe  für  ^o^nungöfiirforge ;  2.  £anbedIommt|rtoneit 
für  ^ol^nung«fflrforge;  3.  dieic^dfrcbttsSBo^itungdfommifrtonen,  um  (|rö^cre 
SRütel  }u  (cfc^affen.  ^ie  äBo^nunc^dfornmifftonen  ad  2  müßten  übet  gan.) 
^cutf(((anb  für  bie  Qunbedfiaaten  unb  ^tootnjen  auödebrehct  fein,  ^ie  Steic^s* 
(SentralpeUe  ^ättc  6e(ebenb  unb  anregenb  auf  bie  ^o^nungdfommifftonen  i\u  mirten. 
:rer  Sleic^dlrcbit  roftre  folgenbermagen  )u  geftalten:  (Sd  ro&ren  ^fanbbricfe  au^au« 
geben,  bie  bad  Sautopitat  befc^afften.  2)ie  Saugenoffenfc^aften  empfingen  alä  Organe 
ber  Sermitte(ung  mirt^f^aflKc^er  So^nungdfelbft^ülfe  biefed  ^aufapital  btd  üu  Vio  ^^ 
^erti^ed  ber  aud^ufü^renben  Sauten  oorgefc^offcn,  verwenbeten  eo  unter  ^onttole  ber 
SBot^nungdfommifftonen  unb  ^Ottcn  aud  ben  3)2tet^erträgen  unb  Hmorttfationen  bie 
SRittel  aur  ^er^infung  unb  Tilgung  ber  Saupfanbbriefe  an  bie  'i'lfnnbbrtefanftalten  ob' 
(uliefern.    Xai  bcm  9{ei(^e  aud  ber  (3ema§rung  btefed  Saufrebitö  fein  Serlufi  enoac^fen 


tüurbc,  brtfflv  feien  alle  (SrfoJ^nmßcn,  bic   Biöbet  mit  bcn  Jöauöenoffenfc^often,  fowie 

mit  bei*  :8crwaItuno  ber  (Selber  bcc  3n»«libitäto:  unb  3(ücrö-SJcrpcf)cinngcn   gcmnc^t 

feien,   ein    genügenbco    llnterpfanb.  SoUe   bie   ^eic^drcgicrung    nic^t    in    bet 

'Jßo^mmg^fraflc  oorge^cn,   fo   mö(^c  fie  biefe  grage  ben   (Sinjelftnaten   nlo    i^rc 
bringenbe  '^(flic^t  on§  .^er)  legen. 

3n  bcr  5Pctttion^=.Sfomniiffiün  erflärte  bann  bcr  Ätcgicrunfl^- 
Dcrtrctcr:  1)tc  2?cl)anblnnfl  bcr  SSDÖnnnflSfraflc  fei  üomlcflcnb  ®ad)e 
bcr  JBnnbcyftaatcn,  fotuol)!  luaö  bic  äBoI)nunß0pDli3ci;  aU  bic  2ööl)nnn8»' 
fürforflc  betreffe.  Xie  SBoIjnnnflijpfleflc  nnb  bic  Wciuä^rnnfl  öon 
ijanbegnüttcln  jum  2BDl)nunfl0bau  fei  im  aUflcmeincn  Sa^e  bcr 
(Jingclftaatcn.  So  lanflc  man  nid)t  cntfc^loffcn  fei,  eine  pofitiüc 
2öo^nunfl»ffirforfle,  bic  üicle  3)MItionen  crl)cif(l)cn  mflrbc,  bnrd^  ^cl^ 
Uci6)  9ut5ul)ciHen,  fei  and)  ein  iBoIjnnnflöpoIisciflcfcl?  bon 
J}lcid)^H)Cflcn  nnmöfllid).  3»bem  fei  bie  SJÜöIjnnnfl^püIijci  i^anbce* 
fad)c,  fie  fei  ferner  nntrennbar  üon  ber  ajaupolisci,  nnb  biefe  muffe 
fid)  nad)  lofalen  2JerI)äItniffcn  ridjtcn.  (5*0  beftänben  ba^er  ßrofee 
ajcbcnfcn,  wenn  baö  Slcid)  fd^ablonifircnbc  5lormcn  i)Drfd)rciben  ipürbe, 
bic  l)ier  jn  leer,  bort  sn  ftraff  fic^  cnueifen  lufirbcn.  35ic  ÜJJctition 
fei  bal)er  nid)t  jnr  S3ernrffid)tiflnnfl  jn  empfel)len.  Xk  flommiffion 
befd)IoH  nnn  Ueberganfl  jnr  Xagcsiorbnnnfl ;  aber  bcr  JUeic^ytag  bc= 
fdilofe  anber^,  nac^bem  am  14.  3ioöember  1H99  Stebner  faft  aller 
Üßarteien  erflärt  Ratten,  man  merbe  c»  im  yanbc  nid^t  ücrftcl^en,  »cnn 
bcr  3ieid)0tafl  eine  5(nßcleßcnl)cit  üon  foId)er  Tragweite,  an  ber  bie 
iDcitcftcn  Äreife  intcreffirt  feien,  fo  oI)ne  ÜBcitcrcö  abtl)nn  lüoKc.  (5mm 
JHcid)6H)o^nnng5flcfeb  fei  allerbinfl^  nodi  nid^t  ßcnügcnb  Dorgearbeitct, 
ber  J)teic^§tafl  bnrfc  fid)  aber  biefer  SBorarbeit  nid)t  ent5icl)cn.  Gin 
JHcbncr  ((Jtanfcn,  SJorfi^enber  bee  Serbanbc^  bcr  cöangclifdöcn 
Slrbcitcröcrcinc)  fagte  mit  SJicdöt :  ,,$ättcn  tuirbie  grofec  fojial- 
politifc^c  ®cfcögcbnng  unb  bic  ?Irbciterfc^ufegcfefec 
alle  bcn  (^tnäclftaatcn  übcrlaffcn,  fo  wäre  eö  toa^r^aft 
^cute  fc^lcij^t  bamit  bcftcllt."  Stuf  Slntrag  bc8  Slbgcorbnctcn 
Sd&rabcr  (frcifmnig)  bcfc^Iofe  bcr  9tcid)ötag, 

,,bie  Petition  bem  dieic^öfanjUc  ju  überreifen  mit  bem  ®tfu(^en,  eine  S^owm 
miffion  ju  berufen,  an  weichet  auc^  9)2itg(iebec  bed  ^eid^StogS  bel^eiHgt  finb,  mit 
ber  Aufgabe,  burc^  Untetfud^ung  bet  befte^enben  SBoI}nungäoerl^A(tniffe  unb  ber  auf 
btefelben  behaglichen  ^efe^ed^:  unb  ^^erroattungdbeftimmungen  feftaufteUen,  ob  unb  in 
meldet  SBeife  ein  Eingreifen  bed  9{eicf)ä  ^ur  ^efeitigung  ber  Sot^nungdnot^  angezeigt  ift." 

2)lc  Sommtffion  lüurbc  aber  Dom  SRcidöSfansIcr  nic^t  einberufen 
unb  ba^cr  befd^äftigte  fid)  bcr  J)lcid)!§tag  bei  feiner  näc^ften  Xagung 
micber  mit  ber  gi^agc.    3)ie  Sosialbcmof raten  ücrlangtcn 
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fouöctsf  9iormatiüs^eftimimmc\en  be^üc^licf)  bcr  isl^efcljaffenV^t  fecr  "Ä>o(jnungcn  unb  ber 
^urc^fü^rimc\  ber  ''Ißo()nun(tdinfpeftion,  forote  3(^QffuncY  eineö  :Heicf)d'^^ol)nunc\danUi'S. 

3)ic  frei  finnige  5ßartci  Derlangtc 

3ufammentntt  einer  .^(ommi[fton,  befief)enb  auoi  amtlichen  ^^ertretern,  3Jl\U 
(^Itet)em  bed  !!Heic^dtaged  unb  anberen  in  ber  9&o^nun(^^frage  erfahrenen  SRAnnern,  mit 
ber  !^ufga6e:  eine  '^>rüfung  ber  befte^enben  )£ßo^nung9oer^ältni)fe  unb 
ber  auf  bao  '^o^nungdroejen  be.^üglic^en  gefeilteren  ^eftimniung.n  unb  ScriDaltungd* 
einrtc^tungen  in  i^r  (geeignet  erfc^elnenber  &>eifc,  inöbefonberc  burc^  ^erne^mung  von 
©ac^oerftänbigen,  uor^une^men,  über  baä  (Ergebnis  ber  Prüfung  m  berid)t<n  unb  l^ov' 
fc^löge  barüber  mi  machen,  ob  unb  in  roelc^er  9Beiie  ein  (5'ingreifen  bee 
iKeic^ed  jur  93efeitigung  ber  fOo^nungonot^  argeseigt  ift. 

Sic  n  a  t  i  0  n  a  11  i  b  e  r  a  I  c  ^l^artci  beantragte  cbenfall»,  ber  5Heic^§= 
fanjler  möge  eine  berartige  Slomniiffion  einbernfen,  fcfete  i^r  aber 
fogleid^  folgcnbe  beftimmtere  3lufgaben: 

J.  burc^  eine  lil^o^nungdenqucte  bie  aOgemeinen  unb  (o!a(en  ä^Joi^nungS^ 
uerl)ft(tniffe  im  Sieicbe  5U  unterfuc^en  unb  feftjuftellen, 

2.  bie  in  ber  i^eroegung  für  aU  gern  eine  S^o^nungSreform  aufgetretenen 
'^orft^läge  3U  prüfen  unb  über  ausführbare  ^{aftregefn  (^utac^ten 
abduge6en, 

3.  indbefonbere  über  bie  jroecfmftgige  Organifation  ber  öffentlichen 
i^o^nungefürforge  unb  über  ftaaiUc^e  unb  gemeinbHc^e  ^Vermittlung 
beä  erforberüc^en  Itrebitect  für  genieinnü^ige  $augefeafd)aften  unb  '^axu 
genoffenfc^aften  U^orf^Iöge  m  madjen." 

35er  JHeic^^tag  oer^anbelte  über  biefe  brei  Einträge  ant  23.  nnb 
30.  Januar  1901.  3m  Flamen  be^  Sleic^öfanslerö  tjcrla^^  ber  3taattf= 
fefretär  bcä  3nneni  eine  ©rflärung 

„bag  auf  bem  (Gebiet  beci  So^nungdroefend,  tn^befonbere  in  ben  grof;en 
^nbuftrie:  unb  $er!el^r9centren  üRififtänbe  ftc^  cntraidelt  ^aben,  roelc^e  fic^  nur  auf 
gefe^geberifdjer  Wrunblage  bcfeitigen  (offen  urit>  befeiiigt  werben  muffen.  ^Tie  9u 
ergreifenben  3Wa|nabmen  werben  auf  bem  ®ebiet  ber  Wcmcinbeoermaltung,  beö 
©tcuerroefenä  unb  ber  ^oliaeibefugniffe  liegen.  3luf  biefem  Webiet  liegt 
aber  auc^  bie  roic^tigfte  X^ätigfeit  ber  (^in^elftaaten  unb  ber  (^emeinben.  3o 
fe^r  auc^  ber  ^ieic^sfanj^ler  mit  ben  Scflrebungen  cinoerflanben  ift,  meiere  eine  wir!* 
fame  :^efömpfung  ber  fojialen  ^Ugftänbe  auf  bem  Gebiete  beo  Sßo^nungdtuefenS  jum 
Siele  ^aben,  fo  ift  berfelbe  bocff  ber  '^Inftc^t,  bafi  bie  >frage  ftaat^rec^tlic^  unb  abminiftratit) 
n^ur  auf  bem  O^ebiete  ber  einselftaatlit^en  (>(efe|gebung  unb  Ser^ 
iDaltung  erfolgreich  gel  oft  werben  fann.  !^uf  biefem  6tanbpunft  fle^t 
indbefonbere  auc^  bie  preugifc^e  3toat6regierung.  3o  roeit  e?  [\öf  um  bie  S^age  ber 
äBo^nungS^Vgiene  ^onbelt,  mirb  ber  mit  bem  ^leic^Sgefunb^eit^amt  oerbunbene  ^üei^i» 
gefunb^ettSrat^  in  ber  Idage  fein,  auf  bie  I^^ätigfeit  ber  (rinjelregierungen  in 
ict^nifc^er  unb  miffenft^aftlic^er  '^ie.^ie^ung  berat^enb,  anregenb  unb  unterftü^enb  ein« 
auwirfen.  @ine  befonbcre  Slbt^eilung  bed  dieic^dgefunb^eitdamts  wirb  fl($  mit  biefer 
(^rage  bcfc^ftftigen  unb  und  eine  geeignete  Brunblage  für  bie  gefe^geberifc^e  unb 
obminiftratiue  2l)ätig!eit  ber  (^inselftaatcn  fc^affen.'' 
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3)cr  3{cid)tftajj  iial)ni  mit  allen  gcflcn  bic  Stimmen  ber  fonfcr- 
öatiöen  'ilJartci,  welrfic  bie  J^vaße  anef(^Ue^Iidö  ben  ISnnjelftaaten  übcr= 
laffen  lüotttc,  ben  notionaüibcralen  Slntrag  an,  nad)beni  fi^  andö  bae 
eentrnm  für  bcnfelben  an^gefprödöcn  ^attc. 

^€t  Lettin  9leid|0ti904nungi^0ef e^«  2)ie  freie  äSerein^^ 
tl)ätiflfeit  nnterftü^t  bie  Söeftrebnngen  ber  33olföüertretev.  35ie 
3nfamntenfaffun0  ber  aßitatorifd)en  i^ereinö^X^ätigfeit  ^at  ber  SJerein 
9t  c  i  d) » tu  D  l)  n  n  n  fl  0  fl  e  f  e  13  unteniommen,  ber  1898  ju  ^-ranffnrt  a.  3K. 
flCflrünbet  imirbe.  (Sorftanb  Dr.  1. 1).  aßangolb  in  3)rceben,  ^a^reg- 
beitrafl  1  3».)    (Sr  bejwecft: 

1.  (rlnfüf^runct  einer  aUgeineinen,  bie  feineren  ü>of)nungen  in  @tabt  unb  ^anb 
umfaflenben  2öo^nung9infpeftt9n.  ärocrf:  Slttmälige  5Befeitigung  ber  aUer^ 
fc5(e(^tcftcn  Sßo^nungen  unb  baburc^  Sl^erbefjerung,  nomentltc^  ber  atten  Cuactierc  in 
ben  Slöbten;  gicjung  einer  unlcrften  ©ren.^c  in  SJejiig  auf  bie  SiSo^nungSoer^änniffe. 
unter  meiere  ber  @in,:^e(ne  nid^t  ftnfen  fann:  9?öt^igung  fllr  $ubU!um  unb  ^e^örben, 
ftc^  flfinbig  mit  ben  '^>ot)nung9oer^äItniffen,  namentlich  ber  ärmeren  G(affen,  au  befc^aftigen. 

2.  Mgemeine  ^ieoifion  ber  '^auorbnungen  unb  ^ebauungdpUne. 
(Genehmigung beiber burd^  Staatsorgane ;  Umlegung  unb  3onenenteignung,  (e^teres 
für  bebautes  wie  unbebautes  ®elänbe.  gwecf:  bic  Wet^faferne  nac^  SWögiic^feit  bur(§ 
bao  (^infamilien^au^  ober  menigftend  baS  Heinere  9)Het^^auS  au  t^erbrAngen  unb 
eine  weiträumige  '^Bebauung  su  eraieien,  ferner  ben  9)au  Heiner  Sßo^mmgen  unb  bic 
^efc^affung  billigen  93auIanbeQ  au  erleichtern. 

8.  iperanaie^ung  beS  öffentlid^en  ^rebiteo  {Biaaii-,  ^rooinaial^ 
Gemeinbe^ilrcbit)  aur  (Erbauung  Heiner  äBo^nungen  unb  Schaffung  bcfonberer  Organe 
aur  9[nregung  biefer  Erbauung,  foroie  fonftige  ^egünftigung  ber  Gntwidelung  beo 
^au genoffenfc^aftS«  unb  ^ougef ellf ((aftdmef eno,  namentlich  burc^  ©rflörung  eined 
f (einen  Betrages  oon  ^(nt^eilen  an  '^augenoffenfc^aften  für  unpfänbbar.  3mecf: 
burc^  ergänaenbe,  auf  gemeinnü^ig^öffentlic^^red^tlic^er  C*!)nmblage  ru^enbe  ^robuftion 
Heiner  9BoE)nungen  bie  entfprecbenben  fiücfen  in  ber  X^ätigfeit  beS  prioaten  ^aus 
geroerbee  auSaufüUcn. 

4.  Sieform  bee  (SntcignungSred^tcS,  Schaffung  etneS  befonberen 
%Uc^trecl^te3  für  ^aulonb  (^ anleite)  foroie  D^öt^igung  ber  C^emeinben  unb  beS 
^idfuS  in  Crten  mit  fc^nellcr  )^coöl!erungSauna^me,  i^ren  (&)runbbefi^  au  erhalten, 
au  vermehren  unb  ber  ^efämpfung  ber  9ßo^mmg€miBfiönbe  bienftbar  au  machen, 
ßroecf:  bic  ^oljen  93obenprcife,  eines  ber  größten  .^inberniffe  guter  2ßo^nungöoers 
^ältniffe,  nac^  STIöglic^feit  au  oer^inbern  unb  bie  tro^bem  uerbleibenbe  Steigerung  bcS 
Ö^nmbroert^S  möglic^ft  nic^t  ben  (iinaelnen,  fonbern  ber  ®efammtf)eit  au  C^Jute  fommeit 
au  (offen. 

5.  JHcform  be«  SWietl)rec^teö,  bcö  3Wiet^proaeffe8  unb  ber  3roangoüoll« 
ftrecfung.  S^ecf:  ben  SOliet^er  Dor  UnbiUigfeiten  beS  aWiet^oertragc«  au  fdjüjcn,  ber 
Slo^nung  unb  i^rem  ^u^aber  unter  allen  Umftänben  ein  folc^ed  9}{ag  t)on  .^oaufirat^ 
u.  bergl.  au  fi^ern,  ban  fte  überl)aupt  ale  bemolinbor  gelten  fann,  enblic^  ben  Wictl)* 
ptoaeft  aum  3?ort^ei(c  forool)!  beö  .^auöbefiljcrS  roie  beö  3)?iet^crö  ^u  vereinfachen  unb 
au  befc^Ieunigen. 

13* 
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(5.  5(nrcöunc\  itnb  53cfürbenm9  itic^t  nur  bct  uovfte^cnbcn,  fnnbcni  aucf)  nUcr 
fonft  iii  93clrad)t  fommcnbcn  ^Hcformmoftvci^ctu  biird;  bic  imc^fteficnb  genannten  Organe. 
3nöbe(onbcre  bie  mögli(i)ftc  (i*  n  t  iü  t  cf  e  I  u  n  g  u  n  b  5*  €  r  b  1 1 1  i  g  u  n  g  b  e  o  V  o  f  a  l  *  u  n b 
3<ororlüerf  e^ro  unb  bie  möglic^ft  lucitgefienbc  llebernabme  beöj'elben  in  ben  eigenen 
3}eltieb  bcr  ©emeinben,  ber  .Hteife,  ^^.^rouinjen  unb  beo  ©taateä. 

Crgane  uir  rur(I)fü[)rung  beä  5ieid)ön)0l^nungö=  Wcfctieo. 

1.  9)ci(^o  Wohnung  Samt  (iH  "^Ibt^eilung  bed  dieic^oamte^  bed  Seinern. 

2.  gür  jeben  5Rcgicrungöbe.5irf  ein  ftrtot(i(§  angefteltter,  berufömäfeig  tl)ätigcr 
äBo^nungSinfpeftor,  mit  Dem  erforberlic^en,  gteic^faQo  berufsmöfiig  tbätigen 
^ilfSperfonale. 

3.  Siegelung  beo  ftäbtifd^cn  '^^axi-  unb  :}lnf iebclungäroefenö  burd) 
bie  fd)on  je^i  baju  berufenen  $c(;orben,  jebod)  auf  jebcn  Jall  ftaatUd)e  6enel()migung 
ber  reoibirten  ^auorbnungen  unb  ^ebatumgopläne  ö^^  ^reugen  burc^  bie  9)e3irtd' 
audfc^üffe)  unb  gutad^tli^e  '^Cn^i)rung  ber  na(^ftebenb  unter  4  genannten  !oUegialen 
3}e^5rben.  83efd)u>crbered)t  biefcr  foiuic  ber  'i^oubant  unb  ber  'ii^o^nung§infpe!tion 
g^gen  bie  Crntfc^eibungen  ber  33e5ir!oau9fc^uffe  an  baS  9{eid)SiuoI)nungoamt. 

4.  HoUegiale,  gro^cnt()eilS  auo  ebrenamttid)  mirfenben  l'aien  befte(;enbe  iBe^örben 
(^ an-'  unb  '11^  o  ^ n u  n g S r  at ^).  '^(ufgaben :  (rrftattung  oon  (^utad;ten  uor  ^iCuSübung 
bed  Se{4n)erbered)ted  nac^  (^rlag  von  ^auorbnungen  unb  ÜU^bauungSp Ionen,  SlT^it^ 
rotrtung  beim  (frlag  uon  )@erorbnungen  ber  ^ol^nungtinfpeftion,  "^(nregung  jur  ^ilbung 
Don  ^augenoffenfc^aften  u  f.  lu.  unb  „Zubilligung  uon  !^>ergünftigungen  an  blefe 
^llcrfofgung  bcr  3iJoI)nung9frage  im  allgemeinen  unb  Jyörberung  ber  nü^lic^en,  abwe^r* 
ber  fd)äb(id)en  3J2aBregeIn. 

5.  ::Bauban!cn,  am  beften  al^  ^rooin^ialanftaltcn,  ^ur  (Memölirung  be9 
öffentlichen  .Hrcbitc«  für  Heine  SUo^nungen  unb  ftxiv  9lnrcgung  ber  (Erbauung  folc^er. 
geransie^ung  namcntlid)  berjenigen  öffentlid)en  Kapitalien  für  biefen  S^^^^f  ^i^  einem 
JRücfforberungerec^te  nid^t  auögcfe^t  fmb,  fonbern  nur  alä  bauernber  3tentenfonbö 
bienen  f ollen  (Öclber  ber  ^Irbeiteroerfic^erung). 

6.  ©täbtifc^c  Äommiffionen  unb  fonftige  "üeliörben  5ur  £»anbl}abung  bcr  bic 
93obenfrage  bctreffenben  SWaferegeln. 

7.  'i){iet^)(^iebSgcrid)te. 

öilf  ämafitecjeln. 

:}lllgemeinc  (Sinfül)rung  ber  rcgelnuiBigcn  6tatiftif: 

a)  ber  lecrfte^enben  'll'obnungen, 

b)  bec  $autt)äiigfeit  unb,  luenn  moglid),  au^ 

c)  bcr  aJZict^preife. 

!I)er  ^^ercin  umfaf;t  alle  Parteien;  feit  'iflufbebung  be6  GoalitiondDcrboteS  im 
^)lei(5e  (1899)  fjuben  fic§  il)nt  and)  3JJiet^eri)  ereine,  Slrbeiteroercine,  Saugen  off  enfc^aften 
u.  f.  ro.  angefc^loffen.  ^'^ur  'ikgrünbung  feiner  .^-^auptforberungen  —  ergänjenbe 
'lürobuflton  Heiner  ii>oI)nungen  unb  fojialc  33obenpoliti!  auf  öffentli(^srcc^tli(^er  ®ntnb« 
läge  —  lößt  er  bie  einzelnen  fragen  burc^  5ad)männer  gefonbcrt  bearbeiten  (3ic^e 
Sitcratur-^ln^ang). 
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^U  ptcnfii^äicn  ^ohnnmiif^xlaffc  tfom  19«  SKätj  190K 

5fad)bem  bcr  5Hcicf)0tanjIer  im  9teid)§tafle  crflärt  ^attc,  baß  bic 
2yoI)uungöfrage  ftaatörcd)tüd)  imb  abmiiüftratlü  nur  auf  bcm  Sobcn 
bcr  eiiijclftaatnd)en  öcfeöflcbuufl  imb  3JerU)aItung  erfolgreich  gelöft 
iDcrbeii  föimc  (f.  oben  v3.  194),  l)at  bie  preußifrfic  Stegierung  mä) 
laugein  3ögern  uub  iebeufall^  burd^  bie  Stimmung  besJ  Steic^ätagö 
ju  enblic^cm  S8orgeI)en  üeranlaßt,  am  19.  Wax^  1901  jiDei  ©rlaffe 
in  biefcr  3(ngelegen^cit  Ijerauögegeben. 

I.  v^üt  (rr(o6  ift  an  bie  CberpräfiDenten  bcr  ein5e(nen  ^rouinjen  gerichtet  unb 
jagt:  Sei  ben  c^rogcn  ^c^ioierißfeUen  rocibe  ,,eine  6efriebigenbe  i^öfung  bec  2Bol^mtn()Ss 
fim^c  nur  von  einem  nachhaltigen  3*i{ammenn)tr!en  freier  tuirtTjfc^aftlic^er  unb 
)ü,5talcr  Mräfte  mit  ber  ftaatlic^en  (^cfe^gebung  unb  ^ertoaltung  unb 
einer  umfaffenben  ^t^ätigf  eit  ber  G^emeinben  auf  bem  Cs^ebiete  bed  äBo^nungd« 
wcfens  erwartet  werben  fönnen."  3"^  ^Inregung  unb  Sorberung  ber  biötjerigen  freien 
^cftrc5umjen  fei  eine  Central ft eile  fe^r  wünfc^enowcrt,  bie  fic^  auf  einen  beftimmten 
Krcid  befc^ränfe,  §ier  aber  mit  allen  ftaatlid^en  unb  gemeinbUc^en  ^e^Örben  aur 
3ört>erun()  ber  8a(^e  f^üfilung  §alte.  9118  3)2uftcr  toirb  ber  dl^einifc^e  herein 
.^ut  >vörbcrung  bed  ^Irbeiterwo^nungdmefenci  mit  bem  8i$e  in  2)üffe(borf 
OingefteQt,  „ber  bie  {^örberung  aller  gemeinnü^igen,  auf  bie  ^^crbefferung  ber  Arbeiter« 
Wohnungen  gerichteten  ^eftrebungen  in  ber  ^rouin^  unb  ben  angrenjenben  ^esirfen 
unb  inobefonbere  auc^  bie  Slnregung  jur  ©rünbung  neuer  ^auuereine  unb  bie  Unter« 
ftü^ung  ber  neubegrünbeten  ::l^ereine  in  bcr  erften  fc^toieiigen  »{eit  beö  99efte^enS  jum 
,^iele  fic^  gefegt  f)aV'  unb  nac^  beffcn  JiJorbilb  bereite  für  ben  "öejirf  bcr  'IJerfic^enmgäs 
an]ta{t  £;>cffen-5Jaf[au  em  ft^nlic^er  SSerein  gegrünbet  luurbc.  2)ie  anbern  Dberpräfibenten 
mögen  baljcr  in  i^ren '^lirooinjen  ebenfallsi  eine  folc^e  CSentralftelle  ind  )^eben  rufen. 
'Jlud)  mögen  fie  ba^in  mirfen,  „baB  folc^en  Vereinen  auc^  an^  5ur  '4$erfügung  fte^enben 
proDin^iellen  §onbd  billige  !Darle^en  au  günftigen  Sebingungen  gewär)rt 
merDen,  imo  bag  in  ber  ^elei^ung,  wenn  t^unlid^,  auc^  über  bie  münb elftere re 
C^renje  hinaufgegangen  wirb." 

$)ei  ber  Unterbringung  ber  gen)erblicl)en  unb  lanDmirt()fc^aftlic^en  Slrbeiter  in 
ÜD^affenquartiercn  feien  vielfach  bebenflic^e  'J){ißftönbe  ^eruorgetreten.  ^er  Ober- 
präftbent  möge  bal)er  nac^  ^43ene^men  mit  ber  )!;^anbiüirtl)fc^aftö!ammer  unb 
onberen  fad^oerftanbigen  Stellen  für  t>cn  '^ereic^  ber  ^rouin^  eine  ^olijeiuerorbnung 
über  bie  Unterbringung  ber  in  gewerblichen  oDer  lanbiuirt^fc^aftlic^en  betrieben,  beim 
'Bergbau  ober  bei  bauten  befc^äftigten  ^Irbeiter  aufarbeiten  unb  ben  Entwurf,  beuor 
er  bem  ^rouinjialrat^e  aur  üBefc^lugfaffung  vorgelegt  wirb,  bem  i){inifterium  einreichen. 

n.  ein  aweiter  CSr laß  ift  an  bie  Jlegierungöpräfibenten  gerichtet  unb  weift 
barauf  l^in,  bag  im  äBo^nwefen  ber  minberbemittelten  ^euölferungSctaffen  SRififtänbe 
Jcftcl^en,  beren  öefeüigung  in  gefunbjeitlic^er,  foaialer  unb  ftttlid^er  §infic^t  bringenb 
geboten  fei.  ,,^enn  ftc^  auci^  ein  burc^greifenber  Erfolg  in  biefer  ^ejie^ung  nad^  Sage 
ber  Serl^aitniffe  nur  burc^  ein  umfaffenbeS  gefe^lic^eä  )^orge^en  auf  ben  uer« 
fd^iebenen  in  ^^roge  !ommenben  ^erwaltungSgebieten  erreid^en  laffen  wirb,  fo  erfd^eint 
ed  boc^  wünfc^endwert^,  bag  fc^on  uor  ben  in  Vorbereitung  befinblic^en 
Slenberungen  ber  ()^efel3gebung  im  i^^erwaltungSwege  aUt  biejenigcn  SRag« 
nahmen  getroffen  werben^    bie  bereite  nac^  bem   gegenwärtigen  staube  ber 
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öcfe^gebung  in  befricb^cnbev  Söeifc  burdjfü^rbar  ftnb  unb  geeignet  crfc^einen,  ben 
beftefjenben  2öo^nungömi6ftänbcn  wenigftcnS  511  einem  2^eilc  ob.^u^ctfen.  3n  biefcr 
öcjie^ung  tommen  namentlich  folc^c  'JJJaferegcIn  in  löetrac^t,  bic  auf  bie  iöeförbenmg 
bet  ^erftettung  gcfunber,  in  ftttlic^cr  unb  fojialet  Se^ic^ung  eimüanbfrciet,  biUiger, 
Heiner  ijßo^nungen  abjictcn.  Xüxdf  fie  wirb  nidjt  nur  unmittelbar  bem  aUerorto 
^eroortrctenben  ©cbürfniffe  bcr  minber  bemittelten  tieuölterungöfrcifc  entjproc^en, 
fonbern  äugfeic^  mittelbar  bie  3Wögli(5!eit  gefd^affen,  für  bic  3ufunft  mc§r  als  bio^cr 
gegen  bie  ^enugung  t)on  ^o^nungen,  bie  nac^  i^rer  Sefcgaffen^eit  jum  '^o()n€n 
ungeeignet  erfc^eincn  ober  bie  nac^  ber  2lrt  if)rer  33enu^ung  ^u  öebenfcn  ^aiai  geben, 
Smangäroeife  ein^ufc^reiten." 

1.  2)cr  (Btaat  f)abe  sroor  fc^on  an  Orten,  roo  bie  priuatc  :öoutf)ätigfeit  bem 
©ebürfnift  ntt^t  nac^fam,  „f leine  SWiet^roo^nungen  ^ergcftellt  unb  ben  ftaat liefen 
3(r bettern  unb  gering  befolbeten  Beamten  jur  $5cnu^ung  bargeboten,  ^tnxtx  werben 
gu  gleichem  ^mtdt  aud  ben  burc^  jene  ©efe^e  bcreitgcfteUtcn  HÄitteln  öaubarle^cn, 
inäbefonbere  an  öaugenoffcnfcjoften  bcroiUtgt.  ;;^n  a^nlic^er  'ißcife  wie  ber  Staat  ^abcn 
auc§  bereits  manche  ©tobte  für  i^re  2(rbeiter  unb  unteren  Beamten  fleinc  gefunbe 
9Bo^nungen  ertid^tet.  Snbeffen  loirb  in  biefer  Sejic^ung  oon  ben  (^cmcinben  noc§ 
er^eblic^  mel^r  al8  bisher  gefc^c^cn  muffen."  3)ee  SRegierungöpräfibent  folle 
ba^er  ungefäumt  eine  eingel^enbe  Prüfung  oorne^men,  inmlciueit  blefe  95orauSfe§ung, 
nonienttic^  in  ben  größeren  Stöbtcn  oorliege,  unb  auf  bie  l)icrnad)  in  Jrage  fommenben 
©tabts  unb  üanbgemeinben  mit  allem  *i)Ja(i^brud  baljin  cintoirfen  ober  buri^  bic  5luf= 
fid^töbeljörbe  einmirfcn  laffen,  bafe  ftc  für  i§rc  geringer  befolbeten  ^IngefteUtcn  unb  bic 
3lrbeitcr  ber  Öemctnbebct riebe  gefunbe  unb  sioccfniäfeigc  $ßol)nungen  ju  t^unltc^ft 
biUigem  3Wtctr}prcife  l^erpeUcn.  „3n  bcr  rKegcl  roirb  cö  ftd^  empfehlen,  ha^  bic  (^emeinbc 
felbft,  fei  eä  in  Siegie  ober  bur(5  ^rioatuuternc^mer,  bie  Sßo^nungen  errichtet.  Sofern 
einzelne  (>kmcinben  c§  iebod)  üor5iel)en  foDtcn,  Saugenoffcnfc^aften  if)rer  51  ns 
geftellten  unb  Slrbeitcr  in8  £cbcn  ju  nifcn  ober,  foiocit  fotc^c  bcftc^cn,  \u  unter* 
fluten  ober  bic  .'bcrfteUung  bcr  2i>of)nungcn  burc^  gcmeinnüuige  33augefeUfd)aftcn 
bewirf en  3U  laffen,  wirb  barouf  ^injuwirfen  fein,  bafe  bie  oon  bcr  ÖJcmcinbe 
gewährte  finanjieHe  Untcrftül3ung  ^inrcidjcnb  f)od)  bcmcffcn  ift,  um  in  abfcf|barcr 
3cit  bie  (grrid^tung  einer  bem  'l^ebürfniä  entfprccbenben  3«1^)^  geeigneter,  einwonbfreicr 
3Qßo^nungen  fic^erauftellcn,  fowie  barauf,  baS  ^orforgc  bafür  getroffen  wirb,  bafe  bie 
2l'o^nungen  nid^t  fpater  it)rem  urfprünglic^cn  ^w^^  entjogen  ober  in 
unjuiaffigcr  SBeife  jur  9lufna§me  oon5Cbmictf)ern  unbÄoft^  unb  Quartier- 
gSngcrn  bcnuöt  werben,  ^^cgen  ber  in  biefcr  iHe^ie^img  für  ©ftufer,  bic  oon 
33auuereinen  mit  Ä!aufanwartfrf)aft  üermietfjet  werben,  in  Jrage  fommenben  baulichen 
Benu^ungS=  unb  ißcrÄufeerungSbcfdiränfungen  ocrwcifcn  wir  auf  ben  oom 
SR^einifd^cn  herein  ^ur  görbcrung  bes  3lrbeiterwobnungöwefcnö  ,^u  2)üffelborf  aufgc= 
fteHten  (Entwurf  eine^  SRict^uertragcd  mit  ^aufanwartfc^aft. 

2.  „(rinc  ocrmc()rte  .'pcrfteDung  «einer,  gcfunber  unb  preiäwcrt^er  2Bo§mmgen 
für  bic  minber  bemittelten  Klaffen  wirb  oon  ben  ©emeinben  baburd^  beförbert  werben 
fönnen,  bafe  fie  überott  bort,  wo  ungünftige  3öo^nungSocrl)ältniffc  befielen,  ben 
gemeinnüftigen  ißaugefenfc^aften  unb  ^^augenoffcnf(§aften  bie  t^unlic^fte 
Unterftü^ung  ongebciljen  laffen.  SorauSfe^ung  für  bic  Unterflü^ung  burd^  bie 
©emeinbc  wirb  o^ne  Jlücffic^t  auf  bic  oon  ben  53auoereinen  gewählte  rcc^tli^e  gönn 
lebiglic^  fein  muffen,  bafj  bie  33auüercine  nacb  if)rem  Statut  auöfc^Iieglic^ 
ben  ^wtd  ocrfolgcn^  (jciing  bemittelten  Jamilicn  gefunbe  unb  jwecf; 
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magic^  eini^ertc^tctc  'B^o^nungcn  in  eichene  erbauten  obec  an(^e!auftcn 
Käufern  ^u  billigen  greifen  ,^u  uecjc^affcn,  unb  bag  burc^  Statut  bie  an  bie 
(SlefeUfc^after  ju  vert^eitenbe  !!)iDibenbe  auf  pc^ftend  uier  ^{^cojent  t^rer 
!3(nt^et[e  befc^ränft,  au4  ben  (^efeUfdjaftem  für  ben  'Sali  ber  9luf(öfung  ber 
«(9efe[(f(^aft  nic^t  me^r  alS  ber  ^Jtennnieit^  i^ter  ^(nt^eile  ^ugeftc^ert,  ber 
ctioaige  9ieft  bes  Q^efelIf($aftooermögend  aber  für  geineinnü^ic^e  3ii^^(f<^  beftimmt 
wirb  (ücrc^l.  §  5g  bei  Stempelfteucrflefcgc^ .  ooui  31.  ^mü  1895).  3tuc^  wirb  3U 
erroägen  fein,  in  n)ie  n)eit  unb  unter  welchen  ^oraudfe^ungen  ^iroa  bie  gCeic^en  ^er^ 
günftigungen,  bie  ben  gemeinnügigen  SauDereinen  gen)(il)rt  werben,  aud^  für 
anbere  Unternehmer  '^ilaß  greifen  foKen,  bie  Heine,  gefunbc  unb  jroerfmfifeig 
ctngerict)tete  äBol^nungcn  au  biUigent  !D{iet^preife  ^er^ufteUen  beabfic^tigen. 

„Jn  Jrage  fommt  für  bie  Untcrftügung  ber  ^iaugenoffenfc^aften  unb  Sau 
ucreine  ^unäc^ft  ber  oöQige  ober  t^eitroeife  'JUdiTaB  berStragen^  unb  Aanalg 
bauten  foroie  bie  8tunbung  ber  ju  ja^Ienben  '43elräge  auf  längere  ^S^it.  hierbei 
empfiehlt  c^  ftc^,  in  bem  (S^emeinbebef^luffe  oor^ufe^en,  ba^  bie  nac^gefaffenen  Beträge 
bann  nac^geja^tt  roerben  muffen,  luenn  bie  i^NO^nungen  3U  einem 
onbercn  alö  bem  urfprünglic^en  3^^^^  Derroanbt  werben,  unb  bafe  bie 
entfprec^cnbe  :!l<erpflic(tung  ald  eine  binglic^e  :^aft  auf  bie  (^runbftüde  einge^ 
tragen  wirb,  ^udi)  ber  (rrtafe  ber  für  Prüfung  ber  33augefuc^e  ju  entri(^tcnben 
iB a  u.p 0 1 i 3 e  i  g e b  ü  ^  r e  n  bebeutet  eine  erroünfc^te  ISrleidjterung.  ^ie  (5Jcmeinbcn  üer* 
mögen  ferner  bie  Seftrebungen  ber  Saugen  off  enfc^aften  unb  gemeinnü^igen  ^auoereine 
baburc^  wirffam  3U  unterftü^en,  bag  fie  i^nen  ben  diatl^  unb  bie  2)Htn)irfunQ  ber 
(3emeinbebaubeamten  unentgelttic^  5ur  'lUrfügung  ftellen.  ^ei  bem 
eifat)rungdmdBig  nur  geringen  eigenen  Ü'apital,  baS  namentlich  bie  ^Irbeiterbaugenoffen- 
fc^aften  in  ber  äfiegel  aufaubringcn  oermögen,  fommt  für  bie  ^-örberung  ber  (ü^enoffen^ 
fc^aften  unb  !:8ereine  oornc^mtic^  in  ^etrad^t,  ban  bie  C^5emeinben  fetbft  &z 
fc^äftoant^feile  ober  Slftien  jetc^nen  unb  bie  billige  IBefc^affung  ber 
.^ppot^cfcn,  insbefonbere  foroeit  fie  über  bie  münbelfid)cre  (^renje  l^tnaud 
gegeben  werben  muffen,  ,^u  günftigen  93ebingungen  f)inr(c^tli(^  'tiCgung  unb  ^ünb« 
barfeit  noc^  ^öglic^feit  erleichtern.  Soweit  hierfür  nici)t  anbere  Beträge  5ur  Verfügung 
fielen  ober  oon  ber  (^emeinbeoertretung  bereitgefteUt  werben,  fönnen  namentlich  bie 
lleberfc^üffe  ber  gemeinbltd^en  Sparfaffen  ju  biefen  3>^^^^*^  <^in<^  ^c- 
fonberö  geeignete  "i^erwenbung  finben.  Xxt  (frleic^terung  ber  Mapitalbefd^affung  für 
bie  ®enoffenfct)aften  unb  iUereine  wirb  aber  auc§  bann,  wenn  t>k  GJemeinbe  auö 
eigenen  9J2itteln  .^ur  ftnanjteUen  9ett|eiligung  ober  jur  x^ergabe  oon  ^arle^en  nic^t  in 
ber  leagc  ift,  unfcijwer  in  ber  '-Weife  erreid)t  werben  fönnen,  baß  't>k  Ciiemeinbc  bei  ber 
!iBanbe^oerfid)erungganftalt  Selber  ju  ben  angegebenen  3i^^^^>^  aufnimmt, 
für  bie  fie  ber  'iNerftc^erung^anftalt  gegenüber  Sc()u(bnerin  bleibt.  2)ie  $  er  fiebern  ngS- 
anftalten  pflegen  namentlid^  für  bie  ^arle^enSucrmittelung  an  $augenoffenfcf)aften 
unb  gemeinnüt3tge  Sauueretne  oielfac^  befonberd  günftige  SBebingungen  gu  gewähren, 
fobaB  bie  €^emeinbe  auc^  bei  ."oini^urec^nung  eineS  geringen  ^i^^^^^ff^^^g^  oon 
^  4  "/o*  ^«f  5^11'  ^ecfung  etwa  entfiel)enber  ilkrlufte  bient,  bem  ^ebürfnift  ber  öauoereine 
nod^  billiger  unb  weitgegenber  S9eleil)ung  il)rer  üifiegcnfc^aften  ju  entfprec^en  vermag, 
ferner  fönnen  bie  (NJemeinben  ben  Vereinen  bie  Sefc^affung  ber  !Dar leiten  auc^ 
baburc^  erleid^tent,  bafs  fie  für  biefe,  wie  bieS  namentlid^  manche  r^einifd^e  (^emeinben 
get^an  (oben,  bie  i^ürgfd^aft  übernel)men.  ^it  biefen  fällen  ge^en  einzelne  ^^er^ 
fid)erung§anftalten  er^cblic^  über  bie  fonft  üblid;c  .'öödjftgrenje  ber  33cleil;ung  ^inauö. 
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3für  blc  5örberunfl  bcr  Sougen of[cnfc^aftcn  uixb  flcmcinnO^igcn  ©auocreinc  famx  cnblit^ 
unter  c^cmiflcn  i^orauöfc^imcjcn  (ücrgt.  3iff.  4)  au^  bic  billit^c  Ucbcrlajfung  uou 
Öcmcinbcc^runbftürfcn   unb  bic   ©tunbuug   beS   Maufprcifeö   in   5cq(^c  fornmen." 

3.  (Sin  weitciee  ^Httcl  jur  5Jcr6cffcrunc\  bcc  2ßof)nt)cr()ältnlffc  fei  bie  ©orgc  für 
leid^tercjn  Scrfef^r  nad)  ben  iHuRenbe^irfen  bcr  größeren  ©cmcinbcn» 
bcfonbcrö^fiit  bie  3[r5citerbcü5(fcnm(j  unb  bic  ccftuüinbcr.  Tic  öcmcinbcn  fofltcn  bei 
(Sonccffionirung  Don  ©trafen;  unb  *Vferbc6ai)ncn  berartiije  Siebingungen  auebrüdücf) 
in  bic  S^crträge  aufnehmen  laffen. 

4.  „35on  bur($grcifenber  5)cbcutung  für  eine  bcfferc  (^cftaltung  bcr  '^o^nun(\6' 
oerfjältniffe  ift  enblt(§  eine  siocrfinäfeiflc  ^^obenpotitil  bcr  C^emcinben.  2)i< 
f)cute  ^errfc^enbcn  3!)Mftftänbc  ^abcn  i^re  .'onuptqucUe  in  bcr  ungcfunbfn  iBobcnfpchilation, 

«bic  ftc^  frcilid^  3um  2i)i\i  mit  Erfolg  nur  na4  ^bänberung  ber  (i^efe^gebung 
bcfömpfen  laffen  roirb.  (Sin  roirffames  Witt^l,  um  fie  in  «Sc^ranfcn  lu  galten,  bietet 
fic^  aber  auc^  gegenwärtig  fc^on  in  ber  ®rro erbung  t^un(t(^ft  uicler  C^runb« 
flücfe  burc^  biejenigen  C^^emcinben,  bcren  ftetigeä  %tn)a(||fcn  baS  umliegcnbc  Stcfer- 
unb  (ü^attcnlanb  in  immer  ^unc^menbem  3)2a^c  in  Saulanb  oenoanbeU.  ^>n  n)e(d)er 
SOeifc  bie  C>)runbftücfe,  bie  in  ber  ^egel  bauernb  im  (Sigent^um  bcr  (^e^ 
meinbe  ju  cr[)a[ten  fein  loerben,  für  bie  'Bebauung  nut3bar  gemacht  locrben 
foDcn,  ob  inflbefonbere  bic  (Siemeinbe  felbft,  in  Sicgic  ober  burc^  ^rioatuntcr» 
neunter,  SBo^nungen  barauf  errid)tcn  unb  bicfe  im  'i\$egc  ber  $ermictt)ung  ober 
bcS  (^rbbaurec^td  abgeben  loiU,  ober  ob  bie  ^kbauung  im  Segc  bc<$  (Srbbau- 
ret^td  ^er5eigefüf)it  luerben  foQ,  wirb  bcr  näheren  (Snoftgung  ber  einjclncn  (>5emcinben 
übcrlaffcn  bleiben  fönnen.  @iner  gcfunbcn  Sobenpolitil  cntfpric^t  c§  indbefonbere, 
wenn  auc^  ba,  too  gegenwärtig  SBo^nungonot^  l^errfc^t,  bie  im  ®igent|um  ber 
(^cmeinben  befinblic^en,  für  biUigcl>o()nungen  geeigneten  (^runbftücfe  grunb« 
fä§H(^  nidjt  ocräujert  werben,  (fine  5Jcräufeenmg  oon  ©emcinbegrunbfiücfen 
)ur  Scfämpfung  bcr  ^o^nungonotb  (ann  wo^l  uorüberge^cnb  ben  Erfolg  l^aben,  bag 
^o^nungen  in  größerer  3(n;ab(  unb  .^u  billigeren  "greifen  fjergeftcUt  unb  angeboten 
werben;  auf  bie  2)auer  nü^t  fie  aber  nur  ber  Xerrainfpcfulation.  9iur 
bann  wirb  bie  ^SeräuScning  pon  öcmeinbegtunbftücfen  .^ur  $erftcflung  ficinet 
äBo^nungen  jugelaffcn  werben  fönnen,  nenn  ber  (^emeinbc  ein  bingiicbeo  '^or^ 
faufSrecbt  uorbe^altcn  wirb  ober  wenn  fonft  ^inrcic^cnbe  3i((er^cit  bafür  gegeben 
ift,  baß  bie  (Srunbftürfe  ber  ^riuotfpcfulation  entzogen  bleiben.  3«  tiefer 
'öcjic^ung  ucrwcifcn  wir  namentlich  auf  bie  3:l)ätig!eit  betjcnigcn  33augenoffenfd^aften 
unb  gemeinnü^igen  Sauocreinc,  welche  bie  .'oäufcr  ni(()t  jum  (Jigentl)um9« 
erwerb,  fonbern  ausfc^lieSlit^  5«m  SJcrmlct^en  ^crftcllcn,  unb  auf  bic  in 
bem  bciliegenbcn  a)Hctl)t)crtragöcntwurfc  beo  r^clnifc^en  'ikreinö  jur  görbcrung 
beo  9(rbeitcrwo§nungdwefend  für  ben  "^iaU  ber  $crmietl)ung  mit  ^aufanwartfc^aft  in 
ber  Hnmerfung  19  ju  §  12  oorgcfcrjene  (Eintragung  einer  bcfc^rönhen  pcrfönlic^en 
!3^ienfibar!cit  3U  C»iunften  bcr  Wemeinbe." 

3)ic  SHegierungöprfifibcnten  foUten  auf  bie  (>5emeinben  unb  ilrcifc  i^rcr  ©e^irfe 
int  Sinne  biefer  (^efic^topunüc  mit  Slacbbrucf  einwirlen. 

3)icfe  preuj^ifdieii  ©rlaffc  ftnb  an  fid)  ein  flvößer  5ortfd)ritt 
bcnn  fie  fc^cn  bcr  ÜJerlüaltung  jur  ßöfung  ber  SBo^nuugöfragc  eine 
SRcl^e  Don  tocrt^üoaen  Shifßaben  unb  ^^wax  bereite  auf  bem  ^obcii 
bcr  icfeigcn  ©cfcfeflcbung.    ^Ijx  Snfjalt  bcftcfjt  au«  Sorbcruugcu,  bic 
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incifi  Iftiiflft  fd)Dn  cr{)obcu  Würben  fiiib  uiib  fic^  bereite  Bctuä^rt  f)ahm. 
5tbcr  eö  fcl^Icu  bod^  manche  widötißc  Sßunftc  unb  fclbft  füld)c,  bic 
D^uc  ^tcnberung  bcr  öefcöflcbung  burc^8cfü[)rt  lucrbcn  fönncn.  (5-r= 
frculiij^  ift  blc  Stncrfcnnung,  n)cld)e  bcr  9lbciuifc^e  3?crcln  jur  Sö^bcrnuß 
bcö  9lrbeitertt)o]^nungött)cf cnS  unb  feine  Seele,  ßanbeörat^  Ö  r  a  n  b  1 0 , 
iDegen  feiner  üietfad^en  bafinbred^enben  X^ätigfeit  auf  biefeni  Gebiete 
erpit.  aSermifet  aber  tt)irb  öor  Willem  bie  Sorge  für  baö  2öo^nu)efen 
auf  bem  i?anbe,  befonbersJ  in  ben  öftlid^en  Jßroöinjen,  öermifet  wirb 
ferner  ber  ipinwei»  auf  bie  Sebeutung  einer  regelmäßigen  2öo]^nungs^= 
ftatiftif  für  bie  einzelnen  unb  befönberä  für  bie  größeren  3;nbuftrie= 
orte.  9hir  fie  gibt  einen  fürttt)äl)renben  Uebcrblid  über  baö  S8cr= 
I)ältni6  ber  leerftelöcnben  Söol^nungen  unb  ber  SSautl^ätigfeit,  befonberö 
be^  JlIeintt)oI)nungSbaueö,  jur  waci^fenben  SBeööIferung.  3)arin  aber 
liegt  bie  ©rnnblage  für  atte  weiteren  SJiaßregeln.  aJermißt  wirb 
ferner  bie  Sorge  für  Sauorbnungen  gur  S3cfd^ranhing  beö  3?oben=  unb 
bamit  beS  3}JietI)Wuc^ertf,  waö  fid)  ebenfalls,  wenn  aud)  nur  tt)eilwcifc, 
bereite  innerhalb  ber  je^igen  ©efe^gebung  erreid^en  läßt:  j.  S.  bic 
Sorge  für  rci^Udicre  Slnlegung  oon  Straßen,  befonbcrö  öon  cinfad^cn 
2öo^nftraßen  unter  ^inwirfung  auf  bic  ftärfere  3tuöbreitung  beö  (5nn= 
familienl)aufeö,  wobei  aud)  bie  ^orberung,  baß  nur  an  cnbgiltig  I)er== 
geftcUten  Straßen  gebaut  werben  bürfe,  fallen  ju  laffen  wäre.  3Ser= 
mißt  wirb  ferner  ber  öinwei»  auf  bic  allgemeine  Jtotl^wcnbigfeit  oon 
'4JoIi5eiocrorbnungcn  über  35elid)tung  unb  ßuftraum  bcr  Söo^n-  unb 
Sd^Iafräumc,  über  bic  ©rcuäcn  bcr  Belegung  unb  über  bic  fonftigen 
gcfunb^citlidicn  unb  fittüci^cn  üBcbingungcn  babei.  SJermißt  wirb 
ferner  bic  (Srgänsung  biefer  Scrorbnungen  burc^  eine  berufsmäßige, 
unabl)ängige  unb  regelmäßige  SKo^nungöaufftd^t  mittelft  SBcamten, 
weld)c  bic  bauernbc  3unc^altung  bcr  SJorfd^riften  überwad^cn.  3)cr 
.t)inweiS  auf  bie  9lotI)Wcnbigteit  einer  gcmeinblicöcu  löobcnpolitit  I)ättc 
anö)  fagen  muffen,  baß  man  guerft  burc^  S3auorbnungcn  unb  anbere 
Sefc^ränfungen  bie  SSorortgcIänbc  bcr  SBobenfpcfulation  cntjiel)cn  muß, 
weil  bie  (Srfd^Iicßung  bcr  ?lußcngelänbc  burdö  üofaIüerfcI)r  o^ne  ber= 
artige  Sd^ranfen  nur  wiebcr  bic  uugcfunbe  SSert^cuerung  ber  ©clänbc 
I)crbcifü^rt,  bie  nmn  im  3nncrn  bcr  Stabt  bcflagt.  2}ci  bcr  manc^c|ter= 
lid^cn  Strömung,  bic  nod^  in  öielcn  größeren  Ciemeinben  ^^reußenö 
iierrfd^t,  wäre  aud)  bcr  ©inweiö  am  Spia^c  gewefcn,  baß  bic  Stabt= 
unb  35orortba^ncn  (Sigent^nm  ber  öicmeinbcn  werben  muffen.  SBaö 
aber  am  ftärfften  öermißt  wirb,  ift  bie  euer  gif  d)c  ÜDMt^ilfc  burd) 
ben  Staat.    3Wit  großem  (S'ifcr  jäljlt  bic  preußifc^c  Slcgicrung  eine 
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9kil)c  üoii  3)}aBrcgcIri  auf,  lucld^c  bic  ©emcinbcn  treffen  fDffcit  uiib 
lücift  bie  äJenüaltunflöbe^örbeu  on,  in  bicfem  Sinne  anf  bie  Öiemcinbcn 
einsutüirfen,  aber  bic  iBci^ilfe  bcö  Staaten  baju  Jüivb  einjig  in  baö 
löerjpred)en  einer  betiorftef)enben  51enberung  ber  öicfeßgebung  ßc^filtt.  3(ber 
and)  Dt)ne  biefe  fönnte  ber  Staat  jeöt  bereite  in  I)oI)em  3)JaBe  förbernb 
mitwirfen,  wenn  er  Weiber  snni  geineinnii^iflen  !fi>oI)nungöban  jnr 
üBcrfügung  ftetten  tDoIlte.  C^ne  fold&e  .öilfe  üerlicrt  ba^  ganje  33ünbel 
üon  9iatl)fcölägen  bebentenb  an  SäJertI)  unb  mit  JMerfit  fann  man  fagen : 
biet  gnter  iHatI)  aber  fein  Weib.  2Barnm  ftellt  ber  (SrtaB  nid)t  bie 
Scf)affnng  üon  SJaubanfen  nnb  einen  größeren  Staatefrebit  in  'iln0fid)t, 
um  bamit  ben  )öau  böu  .^leinmo^nungen  in  größerem  3JlaBe  p  förbern? 
Wroße  Sc^mierigfeit  tuirb  bie  altfeitige  3)urd)füt)rung  ber  förtaffe 
finben.  ÜBdI)!  mirb  fic^  jefet  bic  3öI)I  '^^^  gemcinnübigen  !8aubereine 
rafc^er  auebc^nen  unb  hoffentlich  balb  bie  cinjelnen  üjiroüinjen  mit 
einem  3Jeftc  überäic^en.  (5'ö  tt)irb  il)ren  !öemül)nngen  tootjl  attmälig 
auc^  gelingen,  ben  ftaatlic^en  Slrebit  i^ren  3it)ecten  bicnftbar  p  macl^en. 
3Beit  größere  Sc^mierigfeiten  abenDcrben  bie  Wrnnb=  nnb  öauö= 
befißer  in  ben  öemcinbeüertretungen  er{)eben,  pmal  ibre 
^4JriüiIegien  burc^  bic  Wcfe^gcbnng,  befonberö  I)infid)tlid)  beö  aftiüen  unb 
paffiüen  2BaI)Ircd^teö  für  Staat  unb  öeuicinbe  ancrfannt  unb  bcfeftigt 
finb.  3)ie  finauäicUc  Unterftngung  ber  !öaugenüffen  = 
fd)aften  nnb  bie  ^-rage  begf  2BaI)lrccftte0  lüirb  ber  5|Jrnf' 
ftcin  fein,  wie  meit  e»  ber  prcuf3ifd)en  Uiegierung  mit  einer 
befriebigcnbcn  üöfung  ber  2yDl)nung5^frage  (^Tuft  ift.  2ßeiterc  ^^üifgaben 
crtt)ad)fen  ber  WcfcBgcbung  burd)  Schaffung  ber  3i>Dt)nungöauffid)t, 
burc!Ö  ^Heform  ber  ^auorbnungen  unb  ftäbtifdjen  Sebanungöpläne,  burd) 
fteucrpolitifc^e  (5Tleid)terung  be»  SUeinmol)nung$bauc$  unb  l^rfc^tuerung 
ber  Welanbefpcfulation.  ißiü  man  auc^  auf  biefen  (Gebieten  einen 
allgemeinen  ^-ortfdjritt  erreichen,  fo  muß  man  fic  bem  3ä?illen  ber 
Wemeinben  cntsielöcn  unb  bie  ÜÖJaferegcln  allgemein  öerpflid)tenb 
mad^cn.  2lUd)tig  ift  and)  eine  einfd)neibenbe  Syeiterbilbung  beö  iS'wU 
eignungöred)teö.  Solange  ber  Strcbit  ber  iBaugefellfd)aften  uid)t  burd) 
ftaatlid)e  güi^förge  auf  eine  breite  Wrunblage  geftellt  mirb  unb  angefidötö 
ber  großen  Sd)mierigfeiten,  meiere  eine  weitere  gefc^geberifc^e  Jörbernng 
ber  SBoI)nungöfrage  in  Ü)3reußen  finben  wirb,  gilt  felbft  nad)  (?Tlaß  biefer 
ajerorbnungen  oom  19.  3)iärs  liK>l  iuimer  nod)  ba^  2ßort,  baö  ber 
preußifd)e  3)Mnifter  \)c^  3micrn  am  U.  3an.  1901  iui  Slbgcorbnetcnbauö 
fagte:  e^  fel)Ie  jebe  ^iirforge  im  großen  Sti)Ic  für  bie  üBebürfniffe 
ber  uiiuberbcmittelten  sUaffen  auf  bem  Webicte  bc»  Jä?ol)nwefcn0. 


5tnfi)rüc^c  von  <5cfuttM?cit  unb  Sittlichkeit 

an  Mc  H)c^nundcn. 


l^inc  SÜD^nung  nmfe  üor  allem  trödfcn  fein  unb  gcnüflcubc  8wful)r 
\)on  yid)t  luib  ßuft  ^abcn;  bie  SBafferbcfc^affimg  barf  md)t  ju  fd)tt)icrig, 
bcfonbcrö  aber  muH  fitr  C^mtoäffcrung  gefovgt  fein  fowic  für  richtige 
Einlage  bcr  Stborte.  SBol^n^  unb  ®rf(Iafräume  muffen  ein  3)iinbeftmaB 
öon  Luftraum  für  bie  ^JJerfon  unb  ein  ÜDHnbeftnmfe  üon  33eleucl)tung 
I)aben.  Üüftung  unb  33eleudötung  muffen  bireft  aue  bem  freien,  auö 
Strajien,  ^4'^lä^en  über  nid)t  allp  engen  üicfttpfen  genommen  »erben. 
Sc^Iafgdnger  unb  anbere  tebige  3Jliet^perfoncn  muffen  minbeften-ö 
nad&  bem  ©efc^lec^te  getrennt  »erben;  uDcf)  beffer  ift  bie  C^emnißer 
:8eftimmung,  bie  ba^  gleid)äcitige  galten  üüu  St^lafburfd^en  unb 
3^lafmäbd)en  ftrenge  unterfagt. 

3)er  SwßöHfl  ä»  fDlc^en  Sc^lafäimmern  barf  nid)t  burd)  ein  anbercö 
Sd^lafjimmer  gel)en  unb  jeber  3d)Iafgänger  mufj  ein  33ctt  \\\x  fid) 
I)aben.  5)ie  3d&lafräume,  befonberö  bie  ber  Sc^Iafgängerinnen  muffen 
nic^t  nur  öerfdiließbar  fein,  fonbern,  ba  ber  Sc^lüffel  leicht  abfic^tlidö 
befeittgt  »erben  fann,  and)  ü  o  n  innen  fidler  berriegelt  »erben  fönnen. 
3)ie  Stborte  muffen  ebenfalls  öon  innen  üerfdöliefebar,  düu  einem  gemein^ 
famen  JHaume  au6  jngönglid)  fein  unb  bireft  in»  ^^reie  fid)  lüften. 
3(uf  je  10—12  ^IJerfonen  muf3  ein  3t bort  crrid^tet  »erben.  Sic 
»i^tigften  biefer  löeftimmungen,  befonber»  jene  über  ^JMnbeftraum 
für  Sc^Iafräume  unb  bie  SJetteuäal)!,  finb  beutlid)  unb  baucrf)aft  im 
ÜWaumc  felbft  befannt  jn  machen.  3ludi  bie  3lnnal)me  oon  iloft  = 
gangem  ift  in  33ejug  auf  J){aum,  3ittlid)feit  u.  f.  ».  an  gemiffc 
Sebingungen  ju  fnüpfen. 

2)ie  baupolizeilichen  3Jorfd)riften  geben  feiten  fid)cre  3)faBe  für 
üic^t  unb  Üuft,  fonbern  brüden  fid^  meift  unbeftimmt  au$,  noc^  feltener 
aber  finb  feftc  Seftimmungen  bejüglic^  ber  anbcren  notl)»cnbigen  3ln= 
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fprüc^e  an  eine  3BüI)nunfl.  Ter  bai)crifrf)e  GifcnOafjitcruerbanb  t)at 
bei  ber  3.  ü)  eviüäljiiteii  llnterfudnuifl  alle  iciie  ißJoI)nungeu  für 
unflcnüßenb  erüärt,  welche  „1.  nic^t  am  ÄJö^n=  unb  Sd^Iafraum 
nebft  Heiner  Mdjt  befielen,  2.  in  benen  nicf)t  auf  jebc  enuad^fenc 
^4Jerfon  nünbeften»  20,  auf  jebc^  .^Ünb  minbcftenö  10  Hubifmeter  üuft= 
räum  entfallen,  3.  benen  nic^t  ein  J)laum  (J^etter=  ober  Speic^erantl)eil) 
^\\x  Slufbcnjal^rnng  öon  (^erät[)fc^aften,  öols  u.  f.  U).  beigegeben  ift, 
i.  bei  benen  bie  2Bäfd)e  in  ber  Söo^nung  getüafiJ^en  tuerbeu  muft, 
T).  bie  feud)te  3iJänbe  ober  rand)enbe  Cefen  Ijaben."  Xie  IHDO  erlaffeneu 
!öau=Crbnunfl0=Öirunbfäfie  für  bae  JSönigreic^  Sad^fcn  beftintmen: 
,,(Snne  Samilienmolinunfl  foll  in  ber  ^Jiegel  auö  einem  gut  I)eij= 
baren  3BoI)n=,  einem  2d)Iafraum  unb  \\)o  möglid)  einer  itüc^e,  fowic 
anö  bem  nöt^igen  Öelaj3  sur  9lnfbeu)at)rung  oon  Öerät[)fd)aften, 
,s>ol5  u-  l  ^^'  beftef)en.  2BoI)nungen,  bie  biefen  üBeftimmungen  nid)t 
genügen,  ioerben  polijeilid)  geräumt." 

3)ie  Stnfprüc^c  an  bie  tMd)t3uful)r  fönnen  nad)  bem  Ü)iaaf5e 
ber  3JobenfIäd)e  ober  ber  Seioo^nerfc^aft  be^  äinunerö  angelegt 
werben.  3)abei  muffen  bie  Jyenfter  birect  in»  J^-reie  führen  unb  fid) 
leid&t  öffnen  laffen.  3)er  Seutfd)c  SJerein  für  öff.  Öefunbl)eit^pflegc 
I)at  1H9S  oorgefc^Iagen,  bafs  bie  lid^tgebenbc  ^-enfterpd^e  minbeften» 
ein  3ii>ölftel  ber  3"""i^i'IJoi>^nf[äciöe  fein  foII,  üon  anberer  Seite 
toirb  0/2  qni  ^ycnfterftäd^e  für  bie  ^4Jcrfon  oerlangt.  3)üd)  l)at  faum  eine 
SJauorbnung  biefen  ©rnnbfaö  flar  burc^gefü[)rt,  loeitau»  bie  meiften  bc= 
gnügen  fid)  mit  allgemeinen  Syenbungen  („genügenb",  „t)inrei^enb", 
„au»rei(öenb").  2)ie  3)Hin(^ener  SJauorbnung  moUte  al^  ÜDMubcft^ 
maß  für  bie  lidjte  ©röße  ber  ^cnfter-Deffnung  ben  jeljnten  X^eit 
ber  Örunbfläd)e  beö  betrcffenben  Slaumeö  feftfe^en,  fal)  aber  baoon 
ab,  weil  man  eine  j«  gvof3c  23eläftigung  be^  5ßauen$  fürchtete.  35ie 
löauorbnung  (^binbnrg»  l)üt  bae  9}?af3  ber  nöt^igen  J^'enfterfläd)c 
mit  einem  3^I)ntel  ber  3i"ii"erf[ä^e,  ben  5U  offnenben  XI)cil  bc» 
^enfter^  mit  ber  I)alben  ^'^nfterfläc^e  feftgefe^t.  3u  yiocrpool 
mufe  iebeö  jnni  33en)ol)ncn  benu^te  3i"nncr  Sanfter  oon  inögefammt  15 
Cuabratfu^  —  4,5  (jm  J^läd)e  ^aben.  lieber  ben  Söinfel,  unter 
bem  baö  üid)t  einfällt,  beftel)en  nirgenbsJ  SJorfc^riften,  aud)  hierüber 
müßten  3)iinbeftforberung  aufgeftcllt  werben. 

35ie  Slnfid^ten  über  ben  aJMnbeft  Inf  träum,  beffen  ein  a)ienfc^ 
in  einem  gcfc^loffenen,  lüftbaren  unb  regelmäßig  gelüfteten  Staumc 
bebarf,  ge^en  weit  auöeinanber.  Sie  2d)äöung  be»  !öebarf^  an  2uft 
pngt  wefentlid)   oon  bem   meljr  ober  weniger  biegten  S8eifammen= 
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4'*JüI)ncn  bcr  9Jfcnf(iöcn,  jiniädjft  alfo  Don  bcv  Samucifc  ab,  imb  baiut 
aitd)  baüOH,  iueld)c  3)?cii(ic  bcv  aiiöflcatOmeteu  Stoftlcufänrc  man  bereite^ 
fiir  )d)äblid)  I)ält.  2)ie  ^•üvbcrunflen  bcr  '^Icr^tc  an  eine  flute  SyDljuimg 
fd^n)anfen  üdii  -450  biö  loO — 70  cm  unb  no6)  tDcniflcr  yuftraum  auf 
beu  !öctt)o^ucr.  3n  bcu  beutfdien  (S^aferucn  mirb  Dcvlanflt,  ba^  auf 
iebcn  Tlawn  in  bcu  Sd^Iaffälcii  uunbcftcuö  13  cm  Luftraum  fümnien. 
^ic  „Wvuubffi^c  über  bcu  SSoIIsufl  dou  ^rcil)eit!5ftvafcu",  bie  bcr 
:©unbc0ratl)  für  bae  bcutfd)c  J)tcid)  crlaffcn  Ijat,  i)crlauflcn  für®iuäel= 
settcu  22  Siubifmctcr  üuftrauni,  für  flcuiciufcftaftlid)c  31ufcntl)alt8= 
räume  16  .ttubifmctcr,  für  flcuicinfcftaftUdbc  ®d)lafräumc  10  Shibifmctcr 
auf  bcu  Sträfliufl.  ^Ic  üben  crwäöutcu  fäd)) ifd) cu  '3auorbuungg= 
CMrunbfätfc  Dou  1H9(>  crflärcu  ciuc  2ßoI)uuufl  ale  überfüllt,  iDcnn 
fic  uid)t  für  jcbe  crtuac^fcuc  üJJcrfou  mcuißftcu^  20  uub  für  icbcö  Sftiub 
lücuiflftcue  10  suibifmctcr  Luftraum  bietet.  Xa^  öfterrcic^ifdje 
3Jrbclter=2Bol)uuu95flcfcfe  uoui  l).  ^-ebr.  1S92  ftcUt  für  bie  Steuerfreiheit 
folcftcr  2ÖDl)uuuflcu  3)Mubcftforbcruuflcu  auf,  u.  5(.  bie  2Jorfd)rift, 
baß  bie  cturäunüflcn  'Ü5oI)uuuflcn  uicbt  unter  15,  bie  ätüciräumiflen 
uidöt  unter  40  qm  33obeufläcöc  t)abcn  bürfcn.  3m  5iuftrag  id 
bcutfd)en  Screinö  für  öffcutlid)c  Wcfunbbeit^pflcöc 
I)at  eine  befoubcre  (5^ouiuiiffiou  einen  (Sntiuurf  für  ein  bcrartigcö 
Stteid)ögcfe^  aufgeftellt,  mcld^er  in  3lrt.  10  für  icbcö  Sfinb  unter  10 
3af)ren  minbcftcnS  5,  für  iebe  ältere  ^Jerfon  minbeften^  10  .tubifmctcr 
iJuftrauui  in  bcu  Sdilafräuuicn  Dcrlangt.*)  J^ür  ü)iac^tl)erbergen  unb 
Scfttafgäuflcr  tt)irb  in  ben  niciften  bcutfd&en  ©tobten  ein  SJuftraum 
oon  minbcftensj  10  Subifmeter,  in  ;öclgien  unb  S'vantreid)  werben  14, 
in  Öienf  16  auf  ben  fto))f,  für  bie  ?luötuanbcrcr=i?ögicrl^äufcr  in  ben 
©anfeftäbten  ebenfalls  10  Eubifmeter  öcriaugt.**)  J^ür  bie  gewöhn* 
liefen  SBo^nungen  finben  fic^  bie  äJeftimmungen  bereite  in  ben  localcn 
Serorbnungen  (byelaws),  meldte  bie  englifd^cn  ©täbtc  auf  (Srunb 
bcr  attgemeincn  ©anitätSgefefec  erlaffen  ^aben.  Sarnad^  beträgt  bcr  bor- 
gcfdiriebene  freie  Luftraum  in  Sd^lafäimmern  für  iebcn  ©rtoad^fcncn 
regelmäßig  300  Sfubiffuß  (8,5  cm),  für  Slinbcr  unter  10  ^al^rcn 
150  ^ibiffufe  (4,25  cm);  in  nid)t  auSfc^IicfeUd)  jum  Sd^lafcn 
bcftimmtcn    SRäumen    für    ©rtüac^fcnc    400    .tubiffufe   (11,3   cm), 


*)  „35cutf(§e  Sauatg."  1889,  9Jr.  31. 

**)  ©ine  neuere  3"^"""e"f*^ßw"9  ^^^  cinjclncn  öcftimmunQcn  hierüber  »on 
:Heincfe  finbet  ftd)  in  ben  ec^rifleu  beö  «erein^  für  ©oaiarpolitif,  1901,  9;").  »anb, 
^.  14  ff.,  eine  ältere  uon  ^eut(;olb  in  ben|e(6en  8c^rijten,  '^anb  30.  @.  13  ff. 
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für  üHubcr  200  Siubiffiifj  (5,65  cm).*)  Sae  ciifllifc^c  C^cfcb  üoit 
1S95  über  bic  ÜJentilatiou  nnb  bcu  Winbcftramn  uon  Jtrbciteräumcn 
ücrlangt  minbcftcn»  250  ftubiffuB,  b.  i.  fllcld^  ca.  7  cm  auf  bcn 
irtopf  ii)äf)rcnb  bcr  flctüöl)nlid)cn  5lrbett6scit  unb  400  Subiffuft,  gtcid) 
ca.  11  cm  für  bic  Ucbcrftimbcn,  bod)  finb  biefc  a)laBc  s»  nicbrifl 

flCflviffcii. 

3)cr  obcrfte  Sauitätv^ratl)  imb  bic  öefellfcöaft  bcr  Slcrjtc  in  3Kicn 
I)abcn  für  bic  JHcform  bcr  Söicncr  löauorbminfl  folflciibe  'J^orbcnuiflcn 
aufflcftcUt:  3cbc  2ÖDl)nuufl  ift  mit  einer  Mäjc  su  ücrfe^cn.  —  Jfir 
icbe  2öol)nunfl,  auch  für  bic  Hcinftc,  tücld)c  nur  aus^  jtDci  Üttäutncn 
(3immer  unb  .fliüd)c)  bcftel)t,  ift  ein  bcfonbcrcr  Stbort  (2lbortfiörauin), 
wenn  möfliid)  innerl^alb  bc-s  2ÖDt)nunfl0t)erfd)Iuffeö  einsurid)ten.  — 
33ci  SJcmcffunfl  bcr  ®rö6e  bcr  2öot)nraume  ift  für  jcbe  über  ein  ^a\)x 
alte  Ül>crfon  ein  Luftraum  üon  niinbcften^  10  Mnbifnieter  unb  eine 
Wrunbftftd^e  Don  ininbcften^  4  Cuabratnieter  ju  ücraufdilaflcn.  35ie 
3)Mnbeft^öl)c  bcr  5Räunie  muß  2,5  aJicter,  bei  unflünftigcn  2id&tücrl)ält= 
niffen  3  a)2cter  betragen.  3n  SBof)nungen,  »elcfte  nur  axi^  3i"i"icv 
unb  Mä)c  befteben,  uiufe  bae  3i"""cr  uünbefteuS  24  Cuabratnieter, 
bic  iüüd)e  uiinbeften»  6  Duabratmeter  ©runbfläd)e  ^aben.  --  SäJirb 
in  einem  3i"nner  ftatt  bcö  ©cijofcutf  ein  ^ocf)ofen  aufgefteHt,  fo  fonnnt 
be^üglid)  bcr  a3eIagSfä^igfcit  für  lefeteren  eine  33elaggcinl)eit  (JO  fiubif- 
nicter)  in  Stbjug.  —  J^enftcr  follen  für  <Jaupträumc  (3immer  unb 
SiüdiO  nicftt  auf  ben  Wang  ge^en,  i^re  örunbfiac^e  foU  Vao  be^f 
iHauminbatt^  ^aben.  —  ülJt)iIippoöid),  bcr  biefc  ^orberungen  ftcft  am 
eignet,  bcmerft  baju:  ^^SJiefc  Sorberungen  finb  burd^auö  bcfd&eiben  ju 
nennen.  Sie  bleiben  in  S^ejug  auf  bic  l'HaumöerpItniffe  unter  ben 
3)Uninialforberungen  bcr  öfterreid)ifc^en  unb  beutfd)en  öeereö= 
ueriüaltung,  locld^e  in  ben  ,Sl[afcrnen  pro  üßann  17,  bejito.  13  fiubif= 
metcr  Sdölafrauni  forbern,  foiuie  unter  ben  ?lnfprücf)en  bcr  cnglifc^en 
^^trmen=  unb  Öefängnifeöerwaltung.  3)ie  englifd&en  3lrmcugefeöe  Der* 
langen  für  ben  Sopf  500  Ätubiffuß  -=  13,5  Subitmeter,  in  ben  englifd&cn 
öicfängniffen  fommcn  auf  ben  Sopf  16  .Shibifmeter  iiuftraum."  **) 

Sür  St  e  U  c  r  «)  0  ^  n  u  n  g  c  n  lüoUen  bcr  SÖiener  oberftc  Sanität8= 
rat^  unb  bie  ©efeUfc^aft  bcr  Söiener  Slcrstc  folgcnbc  Sebingungen: 
3)er  t?uf3boben  barf  fiod^ftcnö  1,5  m  unter  beui  Straften^  unb  .t^of- 


M  Cppenbctmer,  ''Ii^o()nun({§noü)  unb  SBo^uunc^öreform  in  (rnglanb,  U^OO, 
©eite  Ifi. 

**)  ^^ilippopid),  „"iiJicner  ^iisoljnunf^^ueifiältniffc"  im  „5Ud)iü  für  fojiale 
(iJcfe^geBung  unb  Statiftit",  7.  öanb,  18Ü4,  3.  226. 
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!}Mücaii  licflCH,  bic  Wamwc  muffen  tücnigftcn^^  3  m  f)od)  fein,  ber 
J^-enftcrfturj  nn\\]  niinbcftcii»  1,5  m  über  ba^  StrafKn^  ober  tt^ofniüeau 
emporragen,  bie  ^enfter  muffen  lüenißftcn^  Vs  ber  Wrunbflä^e  ßrofe 
fein  —  S^ebinflungen,  mclcfie  mi)l  für  bie  menigften  SteIIern)Dl)nungen 
jutreffen.  —  5tac^  ber  public  Healtli  (London)  Act  fc^Iiefet  bie  3ie= 
seid^nuug  ,,unterirbifd&er  SBo^uranm"  jebes^  3i«i^"cr  ein,  beffen  Soben= 
fläd)e  me^r  alö  brei  ^ufj  unter  bem  anfto&enben  Strafeenniöeau  liegt. 
3)ie  Seiöo^ming  n)ie  bie  äJermiet^ung  fold)er  Sa3.oI)nungen  ift  an  eine 
gansc  ifHeiI)e  bon  S3ebingungen  gefnüpft.  Sie  muffen  minbefteuö  7  'Jnft 
I)ocl^  unb  mit  3  ^uß  i^rer  ©ö^e  über  bem  ©trafeenpflafter  ober 
!9la(i^bargrunb  gelegen  fein.  i?äng8  ber  ganjen  5^-ront  mnfj  eine  offene 
^^trea  liegen,  bie  in  allen  il)ren  Xeilen  minbeften^  4  'JVnfj  breit  ift  unb 
minbeftene  6  3dH  tiefer  alö  ber  ^wfeboben  bes^  ileUer»  reicht.  Sie 
JHäume  muffen  gehörig  brainiert  unb  gegen  ungefunbe  SluSbünftungen 
gefc^u^t  fein.  G^iu  befonberer  Slbtritt  unb  Jtfd^enfaften,  ein  ,^erb  mit 
Sd&ornftein  finb  unerldfelid).  3)a0  ^enfter  mufe  bireft  in»  ^veie 
münben.  3)ie  ScnfterfläAe  ^at  ein  3c^ntel  ber  33obcnfläd)e  ju  betragen 
unb  minbefteng  bie  öätfte  jebe^  Jenfter»  mufe  ju  öffnen  fein. 

Die  3nnSbrucfer  ^auorbnung  oom  17.  3loücmber  18G4  er- 
flärt:  „2)ie  äöof)njimmer  foKen  aug  ®efunbt)eitörücffirf)ten  möglic^ft 
geräumig  angetragen  tt)erben.  3cbe  SäJol^nung  foü  menigften»  stuei 
Zimmer  unb  .^üc^e  erhalten.  Sein  2iJoI)n3immer  barf  unter  3  Cuabrat^ 
ftafter  (10,8  qm)  meffen  unb  jebe^  muß  ein  in  einen  freien  9}aum 
gel^enbeg  ^enftcr  l)aben.  35ie  ftüdie  foll  für  älJof)nungen,  bie  am 
Stoei  3tmmern  befte^en,  nie  uuter  2  V*  Ouabratflafter  unb  für  größere 
Söo^nungen  toenigftenö  3  Cuabratflafter  meffen."  2)aburc^  ift  für 
bie  fleinften  Söol^nungen  ein  3)UniumUuftraum  oon  74  cbm  gefiebert. 

3cbenfan«  ift  eine  SBotinung  um  fo  gefünber,  je  me^r  i^ic^t, 
iJuft  unb  iJüftung  fie  bietet  unb  je  trocfener  fie  ift.  S|Jraftifd)  aber 
mufe  man  bie  gorberungen  meift  me^r  ober  weniger  einfd^ränfen. 
SHeinc  SBol^nräume  fottten  aber  boc^  nid)t  unter  12  bi0  14,  Schlaf* 
räume  nid^t  unter  15  big  20  cm  auf  ben  itopf  ^aben.  2)ag  finb  nodj 
bcfc^eibcne  ^orberungen,  meil  bie  -Diobel  eingerechnet  finb.  Sted^net 
nmn  bic  SBo^n^  unb  ©^lafräume  gufammen,  fo  bürften  15  cm  aU 
ein  2)urc^fc^nitt  gelten,  ber  nic^t  unterfrfiritten  tüerben  folfte.  (5ür 
9täume,  bie  woci)  Sio6)=  unb  StrbeitSräume  finb,  foHten  minbeftenö 
20  cm  gered)uct  n)erbcn. 


7>xc  amtliche  Wolfntxn^sp^cQc  unb 


2)ic  (5'rfal)runfl  ftat  immer  tüicber  flejtciflt,  baft  bic  J^orberintflcn 
bcfif  SJotfdfd^ubcv^  auf  icbem  Wcbictc,  bcm  matertcUcu  luib  fittücficn, 
fidö  o^iic  ftaatlicfte  3SDrfd)riften  unb  o^nc  ftänbiflc  amtlid^c  3tuffid)t, 
btc  mit  3tt)anßs^flctt)alt  auöflcftattct  ift,  nid)t  burd^füljrcii  laffcii.  3lucf) 
im  SBo^niDcfcu  luürbc  bic  Sclbftfiid(t  bic  Scöranfcn,  mclcftc  für  Wcfunb= 
^cit  unb  2ittlid)feit  ßcgoßcn  finb,  immer  tt)icbcr  burd&brcc^cn.  Die 
beften  2Jorfd)rifteu  üou  Staat  unb  Wcmeinbc  finb  baljcr  uumirffam, 
tpcnn  if)re  Jiu^fübrung  uid)t  burd)  bcfonbcrc  unabljänfligc  )öeamte, 
l)inter  bcneu  bic  öffcutlic^c  ÜDJeinuufl  ftc^eu  muß,  fibcriuadjt  wirb. 
Selbft  jene  ©auebefifeer,  33icrmiet{)er  unb  !?lfterüermietl)er,  jueldie  für 
il)rc  lÖ5oI)nunflen  bcu  Jtnfpriid&en  bcr  Wefunbl)cit  unb  Sittlid&tcit  fle= 
nüflcu  tüollcu,  merbcn  fonft  burd)  bcu  allflemcincn  ÄJcttbeiücrb  gcnöttiigt, 
nac^juflebeu.  3)iefclbc  3iot^U)cnbiflfcit  führte  auf  bcm  Wcbietc  beS 
?lrbeitcrfd)uöc0  sur  Sdiaffnuß  bcr  öciücrbe==  unb  ^abrifiufpcctorcn. 
3)cr  beutfdöc  Sercin  für  öffentlid)c  Wcfunbl)eit^pf[cßc  erachtete  ba^er 
in  feiner  2;i  SJerfammluuß  1h9H  ju  .ftöln  ,,cine  rcßclmäfeiflc  unb 
burc^ßreifenbe  SBol^nunflöiufpcction  im  beutfc^en  ^Itcicl^c  für 
ein  brinflcnbcö  Scbürfnife." 

Sie  amtlidöe  SBo^nunflöpflcßc  bat  eine  breifa(^c 
Stufßabe:  1.  fie  mufe  bic  atterfc^Icd^tcftcn  SäJo^nnußcn,  bic  fid^  nic^t 
in  befricbißcnbcn  ßcfunb^citlidicu  unb  fittlic^cn  ^wftatib  brinßcn  (äffen, 
bauernb  bcfcitißcn  unb  burd^  neue  befferc  erfcfeen ;  2.  \)at  fie  bafür  ju 
forßcn,  ba^  bic  üerbefferunß^fäl)ißen  ÜÜJoIjnunßcn  ben  ßcfe^Iid^en  SBor= 
fc^riften  aßmäliß  außcpafet  unb  3.  bie  ßcfunbcn  SBo^nnußcn  nid^t  burc^ 
*?)abfud^t,  unbered)tiflte  ©parfamfeit  u.  f.  U).  allmäliß  lieber  in  fc^(c(^te 
umßctüanbelt  n)erben.  —  2)a  bic  2l^oI)nunßöpfIefle  junä^ft  Sad^c  bcr 
©emeinben  unb  bcr  Staat  erft  in  sweiter  ßinic  an  if)x  bct^cilißt  ift, 
fo  t)at  iebe  Stabt  junädift  eine  äBo^nunfiS-ßtiniittffidn  cinsuridjtcn. 
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SßD  eine  fosiale  (5^ommi)fiüii  in  ber  3tabtDevtretnnfl  nnb  Stabil 
Devwattnnfl  beftel)t,  \m^  für  bie  ßvöfteven  Stäbtc  nncntbeljvlid)  ift, 
fann  bic  SBobnnnßöconuniffion  uon  i^v  abgcäWeißt  werben.  3^re 
fostalc  JBebcntnnn  beftel)t  bavin,  bafe  bie  breiten  Sd&id)ten  bcr  löürgcr* 
f d)af t  bnrd)  2]1  e  r  t  r  a  n  e  n  2^  ni  ä  n  n  c  r ,  bie  im  (J?  I)  r  e  n  a  ni  t  e  tptig  finb, 
.sunntniH  Don  ben  SBDbnnncie^jnftänben  ber  n)irtl)fc^aftli^  S^tt)äd)eren 
erl)alten.  3)abnrd)  lann  bic  2Bol)nunflöConnniffion  mit  einem  a)?aft 
üon  äJertraucn  anftreten,  wie  e^  eine  rein  amtliche  (^Dmmiffion  niemals 
befifeen  tmirbe.    !öon  ber  öol^f  f(^reibt  t^  biefem  Umftanbe  ju, 

bafe  bao  biti  an  bic  äuBctfte  (^rcn^c  bcö  c^cfc^lic^  „^uläfmen  getiiebcne  SJor» 
ge^en  ber  otragbur^cr  ^lU^nungdcomiuiffion  noc^  oon  feiner  3eite,  nic^t 
einmal  üon  bem  (Sii^ent^ümeroercin  "iiUbcrfpruc^  erfahren  §ot.  '4Jor  ber  X^fttigfeit  bcr 
Gommiffion  gnb  co  nur  fef)r  wenige  ^erjoneu  in  StrafeOurg,  bie  ba8  SGßoI^nunßöelenb 
roirfUc^  fannten,  jetjt  finb  in  golgc  ber  weit  uerbrcitctcn  Äenntnife  ber  3wf*önbe  alle 
auf  beren  3)Hlbctung  gerichteten  ^eftrebungen  t)on  bem  bflrgerlit^en  Ä'oKegfum  ftctS 
einf^immig  gene()migt  morben.  ^Oeiter  fprid^t  für  eine  .tieranaiet^ung  uon  e(renamtU4 
t^atigen  )l)iirgern  bie  ungleicO  roeiterge^enbe  Seic^tigfeit,  o^ne  3^^n9^tn<<6i^€9c(n  im 
^^ege  giU(id)cr  $erf)anb(ung  uon  ben  (^igent^iimern  bie  ^^(bfteUung  ber  ^ßigftftnbe  ju 
eneic^en.  (SnbHd)  befommt  baä  garjc  groge  unb  fc^ioterige  &>erf  ber  SBo^nungdrefomt 
ein  in  ber  t$otm  milbereo  unb  weffntlic^  populärereiS  ©efic^t,  loenn  feine  Xröger  mitten 
im  praftifc^en  Seben  fte^enbe  i^itrger  finb.  ^ie  unoermeiblic^en  tief  in  prioate  9{ed^te 
einfc^neibenbcn  großen  unb  f(einen  ^JD^agna^men  gegen  baiS  ungefunbe  SBo^nen  erfialten 
einen  gan^  anberen  S^aralter,  menn  fte  auf  ben  perfönlit^en  unb  unmittelbaren  ^a^r« 
ne^mungen  ber  Wemeinbebürger  felbft  ru^en.  *) 

35lc  SBo^mingSfommlffion  befielet  bor  allem  au^  Slbgcorbneten 
bcr  (Semeinbcücrtretunfl,  n)o  mögltd)  unabliangige  Bürger.  SBciter 
flcl)ören  bajn  Stcrjte,  Söantec^nifcr,  2lrbcitcr  nnb  ^an^befifeer,  bic 
beiben  legten  at»  bie  am  mciften  intercffirten  Stänbe,  bon  ireld^en 
ber  eine  forbcrt,  ber  anbere  geben  foH.  3ln  fleinen  Stäbten  genügen 
7  aWitglieber,  in  größeren  wirb  man  üicllei^t  bi^  ju  25  ge^en  muffen 
ober  nod^  beffer  jebem  größeren  Stabtt^eil  eine  befonberc  Sommlffion 
geben,  biefe  fämmtUc^en  ßommiffionen  aber  in  ber  Sßerfon  beS  S3ürger^ 
meifterö  üereinigcn.  Slufgabc  bcr  ^ommiffion  ift  cä,  bnrd^  regelmajitge 
»efiditigung  fic^  öon  ben  Söo^nnngSgnftänbcn  perfönlic^c  Scnntniß  jn 
bcrfij^affcn  nnb  bie  Seifcitlgung  ber  SffJtfeftänbc  jn  ücranlaffen.  Scr 
pcrfönlid)c  2lngenfd)cin  mnfe  ftetS  bic  ®runblagc  ber  SScrorbnnngcn 
fein.  5ßraftif(iöc  (S-rfal^rnng  unb  üernünftigeS  aJlafe^alten  ttjcrbcn  balb 
auf  ®runblagc  bcr  aUgemeincn  Sorfd^rlftcn  in  icbem  Satte  bic  redete 
5Diitte  ätt)ifd^n  ben  2lnfprüc^en  ber  3)lict^er  unb  bcr  i&auöbcfi^er  ftnbcn. 

*)  'i^ortrag  auf  ber  ®encra(oerfamm(ung  bco  3n)einii(l)en  ÜNcreino  jur  Jörbcrung 
bf6  %rbeiteriuo()nungcin)efend  3U  :3^iiffelborf  am  13.  ^J)2ör5  1001. 
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3)a!5  auc^fiil)vcnbc  £x(\a\\  bcv  C^ounniffioii  ift  bcv  Wötofinnnu^i 
in^pcftox^  15t  lüivb  mit  bcr  (.^onimilfion  bie  üBcfiditigunscn  i)or= 
nehmen,  jene  SBüI)miuflcn,  bie  JDefleu  llebcrfülhmfl ,  fittlid)er  öe= 
fahren  u.  f.  tu.  bcanftanbet  luerben,  au^mcffen,  bie  Sd&äbcu  proto= 
foöartfd)  feftfteKen,  bie  uötl)ifleu  !8erid)tc  an  bie  Stabtüeilüaltuiifl 
niad^en,  befonberö  aber  biivd)  reßcinmfiifle  Uebenuac^uufl  bafür  forgen, 
baß  in  beu  beanftanbetcn  SKo^nungeu  bie  Dorflefd)riebcneu  !öcrän= 
berunflcn  balbigft  burd)8efül)vt  tüerben.  övöfeere  Stäbte  lücrbcn 
mel)rcre  folcl^e  3nfpeftoreii  anftetten  muffen,  in  fleineren  Stäbten  fann 
bie  2öo^nnnfl«Jinfpeftion  mir  bem  Sanamt  üereinißt  werben,  lieber 
ber  ftäbtifd)en  3Bo^nunfleinfpeftion  mnft  ^\\v  größere  Öejirfe  bie 
fiaatliätc  ^ofinun^Hn^peftion  ftel)en.  .^iejn  mirb  ml)l  am 
beften  ein  23anbeamter  mit  p^erer  Silbnng  flen)äl)lt  merbcn.  Seine 
9lnfflabe  ift  e^,  bie  II)äti8feit  ber  lofalen  2BoI)nnng^anffid)t  sn 
fontroltieren  nnb  ju  übenüad)en,  befonberö  aber  in  (^emeinben,  in 
tüeld)en  bie  3ntereffen  ber  ipan^5=  nnb  Örunbbefiöer  sn  feljr  i)or= 
wiegen,  in  lueld^en  bie  Drtlid)e  3nfpeftion  ba^er  üerfagt  ober  nid)t 
bnrd)bringt,  förbernb  einjngreifen  nnb  bie  ftaatlid)en  i^orfdjriftcn, 
nötöigenfalltf  mit  3^fl"fl^  bnrd)3nfnl)rcn.  3)er  ftaatlid&e  2yoI)nnng^3= 
infpettor  wirb  fid)  and)  über  bie  örnnbe  nnterrid^ten,  mldjc  in  feinem 
löejirfe  ben  3)fangel  an  genügenben  gcfnnben  nnb  billigen  ftlein= 
!ÖJoI)nnngen  öernrfadien,  er  wirb  and)  ben  Wemeinbe=!öel)örben  bei 
3lbfaffnng  üon  S^anorbmuigen,  iöebannngö=5lJIänen  u.  f.  w.  mit  feinen 
(^•rfal)rnngen  an  bie  .t^anb  ge{)en  2c.  ©ans  nngeeignet  wäre  e^,  bie 
amtlid^e  2yof)nung0fd)an  ber  Sic^erfjeitspolisei  jn  übertragen. 
Xabnrc^  würbe  ber  S^^^H  S»  fcf)r  in  ben  SKorbergrnnb  treten.  SäJenn 
ber  3nfpector  and^  be»  A^i^^^fl^»  oft  nid)t  entbehren  fann,  fo  ift  e» 
bcffer,  er  wirft  bei  3)Metl)er  nnb  äJermietI)er  jnnäd^ft  bnrd)  gütlid^eö 
^nreben,  bnrc^  3üifflärnng  nnb  3tat[)fd)Iäge.  3n  (Sntgtanb  obliegt 
bie  2BoI)nnngyfd)an  31  ersten,  weld^e  feine  ^l^riüatpraji^  anhüben 
bnrfen,  bamit  fic  oon  ben  ßau^befiöern  nnab^ängig  ftnb.  Unferer 
Stnfic^t  mä)  werben  fic^  Xed&nifer  beffer  baju  eignen.  (?•»  ^anbelt 
ficö  \a  nic^t  um  3lu§übung  ber  ärjtlic^en  iSnnft  ai6  fold^er,  fonbern 
nm  3)nrci^füftrung  beftimmter,  praftifd)er  C^nnrid)tungen,  bie  gwar  ge= 
fnnb^eitlic^  begrünbet,  aber  in  i^rer  gansen  '3)urd)füf)rnng  bautec^nifd)er 
Slrt  finb.  §iebci  fann  ber  Santed)nifer  bem  ©au^befi^er  leidet  beffer 
mit  J)iatl)fcölägen  jnr  ,t>anb  gef)en,  al§  ber  Slrjt.  Gnglanb  f)at 
and)  befonbere  Schulen,  in  wcld)en  bie  SJeamten  ber  Ä^o^nnngsSanffidit 
nnterridötct  werben  in  Öefe^gcbnug  nnb  C4efunbt)eit$Ie^re,  in  ilenntnlfe 
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bcr  SröoI)minfl«rHMnvid)tunflen  ii.  ).  \\).  3)ic  Sd)ulc  bcfi^t  3)?obeire  üoii 
üJhiftcrpiifern,  fotuic  i)on  öäafcni,  melrf)c  gefctjiDibrißc  J^el)ler  I)abcn 
imb  an  lüelc^en  bcr  Scfifilcv  bic  3)Jänc|cI  ftiiben  nnb  femicu  lernt. 
?Iucö  lücrben  Jtuefliifle  iinternomincn  \oml)l  ^u  S3Jür)uuugcn  unb 
Duartiercii;  bie  mu[tcrl)aft,  al»  ^u  foIcf)cn,  bic  uiangcl^aft  ftiib.  3)cr 
3Boftmmfl2^infpeftor  I)at  jcöt  lauge  nicftt  mef)r  bic  fc^iuicrigc  Stcffung, 
bic  bcr  cufllifc^c  ^öb^Hfinfpcttor  in  bcr  crftcn  3cit  bcr  euglifc^cn 
HrbciterfdÖMfefl^Kfeßcbung  l^attc,  aU  er  mit  bcm  gansen  ®riimn  ber 
Sabrifanten  fämpfte  unb  bei  ©urc^fü^rung  beg  ©cfcfec^  oft  feine 
Steßuug  riötiren  mufetc.  ©clbftuerftänblic^  bürfte  anä)  ber  SBau= 
tecftnifcr  unb  aSaubcanitc  al§  SBöftnungginfpeftor  feine  Jßriüatbautcn 
übcrnel^mcn  2C. 

SBo^nungScoinnüffion  unb  Söo^nungSfcfiau  muffen  i^re  ©rgänjung 
im  ft&M^ä^en  S&ol^nunodamte  finben.  3n  il^m  laufen  aKc 
Stuf  gaben  bcr  amtli^en  unb  gemeinblid^en  SBo^nung^pflege  jufammen: 
bic  gcftftettung  ber  X^atfad^en  unb  bie  Sorge  für  bie  3lbfteIIung  bcr 
aJHfeftänbc.  (Sin  fold^eö  S®o§nunggamt  aU  befonbcre  ftäbtifd^e  33c= 
prbe  ift  für  bie  größeren  @täbte  ein  unbebingte^  Sebürfniß.  ©eine 
Stuf  gaben  finb:  1.  junäc^ft  bur^  eine  fortlauf  cnbc  SQßo^nungS  = 
ftatiftif  ftänbig  ein  33ilb  oom  3iiftflnbe  beS  Sßo^mocfcnS  unb 
SBol^nungSmarfteö  ber  Stabt  gu  I)aben,  befonberS  über  baS  SJcr^ältni^ 
ber  leerfte^enben  SäJo^nungcn  gur  Slad&fragc  ftetg  im  klaren  gu  fein, 
um  bic  Slic^tung  angeben  gu  fonnen,  in  mli^cx  fic^  bcr  S3Jo^nung8=, 
befonberS  ber  iSIeinmol^nungöbau  bciocgen  foß;  2.  ber  SBo^nung§  = 
nac^meig,  bie  gemeinblid^c  SSermittlung  ätoifd^cn  SWiet^er  unb  SJer- 
mietfier;  8.  ^at  bag  2öoI)nung8amt  baö  amtliii^c  SBorgcl^cn  gegen 
bic  ungefunben  unb  fittengefä^rlic^en  SUol^nungcn  unb 
bic  (Sorge  um  Erbauung  focial  gefunber  2BoI)nungcn 
in  fi^  jufammcnjufaffcn  unb  mufe  ba^er  in  organifc^er  SBerbinbung 
fotüo^I  mit  ber  ftöbtifd^eu  Sßo^uungScommiffton  unb  bcm  SBo^nungg- 
infpector  alS  mit  ber  SBau=  unb  ^efunb^citSpolijci  ftel^cn.  3n  fieincren 
©tobten  fann  mand^c  biefer  Slufgaben  mel^r  ober  toeniger  äurücftrctcn 
unb  ba^  3Bo^nung^amt  bal^cr  mit  bcm  ftäbtifc^en  SBauamt  ober  bcm 
Sürgermeiftcramt  oereinigt  toerben.*) 


*)  3u  ben  rocuiöeu  ©tftbten,  loctc^c  bereite  ein  ftäbtifc^eS  2Bof)mmij§amt  (^cfc^nffcn 
^aUn,  fleftött  Stuttgart,  ©q  rourbe  im  i^sa^re  190)  crvid^tet  mit  fott^cnbcn  3(ufs 
(^nbeti:  1.  Ter  Stanb  be^  ÜBoftmint^ömorlteS  fott  burc^  fortlaufcnbc  Gr^cbungcn  cüibcnt, 
olfo  üBerfid^tlidj  crf)alten  werben,  um  io  bie  notljioenbic^c  Wrunbfage  für  weitere  ge^ 
tueinb(ict)e  BRagna^men  ju  geioinnen.    2.  (3egeu  uuijefunbe^  äOo^nen,  befonber^  aud) 
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(S-iitc  frcitutUtoe  9l)oi)intii00ittf|ief Hon  I)abcu  in  :rculfd)Ianb 
biö  jclU  mir  15  -20  Stiibtc  ciuflcffll)rt.  I5nii  .t>aiiptuin[taHb  I)iebci  i[t, 
baß  ber  begriff  einer  nejnnbljcitlid),  unrtljfdiaftUdi  unb  fittlid)  unbe= 
benfUd)en  SKobnnng  nod)  nid)t  cienfißcnb  obiettiü  unb  flefcblid)  fcftgeleßt 
baf)cr  bem  (5'vnieifen  nnb  ber  fubjeftiüen  SSittfüv  ein  flvüßev  3piel=^ 
räum  ßcgeben  ift.  3)rinflenb  notlnuenbifl  ift  es^,  ba^  luenigftene  alte 
flröjieven  nnb  3)nttelftäl)tc  beö  Steidiee  flefetUid)  snv  C^-infnörnnfl  ber 
3BoI)nnnfl$pf(egc  nnb  ÜTl^oIjnnnfleanffid)!  üerppid)tet  werben  mit  ber 
weiteren  S^eftimninng,  batl  ber  l^intritt  üon  iPürgern  in  bic  C^onuniffion, 
lücnn  nid^t  ein  befonberer  Wrnub  üorliegt,  nid)t  abgeleljnt  werben  barf. 
3tud)  bie  Crganifation  ber  syoljnnngöpflege  barf  nic^t  ben  Wemeinben 
überlaffen  werben,  fonbern  \>a^  öefeB  ninH  bicriiber  beftinnnen,  wenn 
anä)  mit  einer  nid)t  jn  engen  )öewegnng^freil)eit  fnr  bie  Wcmeinben. 
^•erner  muft  jeber  I5^igentl)nmer  üerpflid)tet  werben,  ber  (5ümmtffion 
unb  bem  3nfpeftor  bei  Xage  freien  l5-intritt  in  fein  ,t>an$  ju  gewäbren. 
iö?iberftanb  wäre  ftrafred)tHd)  su  bef)anbeln,  wie  überhaupt  3traf= 
beftimmnngen  erlaffeu  werben  muffen,  um  ber  ö^ommiffion  ^^^^ng^^ 
mittel  an  bie  §anb  ju  geben.  3«"äcf)ft  empfehlen  fid)  I)iefür  ®elb= 
ftrafen,  bei  bö^wittiger  SäJeigerung  aber  awi}  öaft;  felbftüerftänblid) 
muffen  biebei  axid)  löernfung^inftanjen  organifirt  werben. 

Uebcr  bic  2l)ätigfeit  ber  SQoi)nun(^Q  (Sommiffton  in  6trag6ur(^  beri(t)telc 
grcidcrr  o.  b.  Woltj,  33ci(^corbneter  bafclbft,  auf  bcv  55crfammUin(^  bco  ^Ujcmifc^cu 
Jöcrcino  8«^  Sörbennin  bcä  5(c5eitcr-*ÖJo5unjcfcnö  am  13.  JOMq  1901  i»  T^üffclborf» 
tote  folgt:  „t^ix  f)abt\\  in  3tragbur()  unfcce  X^ätic^tcit  .um&d^ft  auf  bie  innere  ^it-- 
ftabt  mit  einer  ©eelcnjol)!  i>on  80 — 90000  ^erfoncn  befc^ränft.  X^icfc  würbe  in 
5  '^ejirfc  getl^eilt  unb  jebem  berfclbcn  je  3  9Rit(;(ieber  ber  30of)nunc)d!(Sommiffton  ju« 
geroiefcn.  Ten  5  Unterauofc^üffen  mar  eä  freigeftellt,  ,^u  i^ren  ^^cpc^tlgungcn  ben 
beamteten  SBo^nungo^o^fP^^^^or  ju.^ujie^en.  '(^iner  ber  5  Untcrauöfc^uffe  §at  feine  Sc^ 
ftc^tigung  gan^   oI)ne  biefen  '^kamten  gemacht,  ein  jmeiter  benfelben  nur  feUen  für 


fo  mett  eS  oon  UeberfüUung  f)errü^rt,  foQ  burc^  (rinfü^rung  einer  geoibneten  'IiNO^nunggs 
oufpeftion  vorgegangen  merben.  3.  @g  foU  ein  öffentlicher  'Bo^nungenacbmeio  eim 
gerichtet  mciben.  3"  i)Jcfeni  3^oecfe  roirb  eine  befonbere  ©emeinbcfteUe  über  bie  freien 
9Bo^nungen,  beren  (^kö^e.  Sage,  93ef(^affen(eit  unb  $rei^  fortmä^renbc  9[ufjeic()nungen 
machen,  bte  ^krmiet()er  foUen  ju  entfprec^enben  eingaben,  bie  auf  befonbeten  Formularen 
üu  machen  finb,  uerpfltd^tet  werben  unb  tonnen  aud;  ben  (*>3runbplan  i^rer  SBo^nungcn 
auf  bem  ^2(mtc  $ur  @inftct)t  nteberlegen.  Xk  ^o^nungofc^au  foQ  nic^t  burc^  bie 
3(^utUcute,  fonbern  burc^  freimiUigeebrenamtIi(^e^l%o^nungdpf(eger  auö  ben  uerfc^iebenftcn 
^ei9ölfentng§t(af[en  unter  ^uffic^t  bed  ^o^nung6infpeftore§  uorgenommen  merben. 
3^ie  Cppofition  gegen  bic  Grri(^tung  bcö  ämte^,  I)intcr  n)e(c()er  baä  o«tereffc  ber 
.^auiibcf  i^jer  ftanb,  manbtc  bcJonbcrS,  aber  o^ne  (rrfolg  ein,  bie  <Stabt  merbe  nun 
gcjroungen  fein,  felbft  ii^ol^nungen  in  bauen,  ma<S  iftljrlid;  bto  ju  100,0(X)  a)?arf 
foftcn  fönnc. 
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fc^ipierigc  giitte  .^ugeioflen,  ^roct  §q5cu  ifjve  !Wcülfionen  mit  bcm  XöoJ^nungei-Snfpeftor 
jufammcn  gemacht  unb  je  nad)  bcm  "S^ti  bcu  Scrid)t  übet  ben  ikfunb  felbft  aufgefegt 
ober  biefen  bem  '^eamttMa  überfoffen,  lei^tcrc^  befonberö  bann,  wenn  Slusmeffungen 
erforberüc^  waren,  ober  cingcfjcnbe  Untcrfuc^ungen  über  bie  Urfac^cn  ber  SWtfeftänbc 
(5.  9.  ber  {^eu(t)tig!eit)  gemacht  loeiben  mußten.  :^er  fünfte  Untcrau^fc^ug  cnblid)  ^at 
bie  9icutfton  uon  <QauS  3U  s^am  sunäd^ft  burc^  ben  '^'o^nung^l^nfpeftor  aUein  auS^ 
füf)ren  laffcn  n\\t>  f)at  nac^ber  nur  bicjcnigcn  5J3of;nungen  felbft  beftc^tigt,  wo  ber 
'iÜo^nung9s\nfpc!tor  9(nftänbe  gefunben  f)atU.  ^ic  SBcfic^tlgungen  würben  bafb  t)on 
1,  ba(b  oon  2,  bal^  von  aüm  3  9JMtgUebern  ber  UnterauSfc^üffe  gemacht.  Sßenn  ein 
3Mitglieb  allein  ging,  ließ  cö  [id)  fteto  von  bem  SCßo^nungo^S^fP^^tor  begleiten,  geft* 
ftc^cnber  ©runbfaö  war,  jebco  Sban^  ju  befiditigen.  3)i«ö  war  auc^  nötl^ig. 
3clbft  in  ^errfc^aftlic^cn  Käufern  fanbcn  ftc^  3(nftänbe  wegen  ber  Pförtner* 
wol^nungen  unb  !^icnftbotenf(^laf räume;  manc^eö  !onu3  mit  ftattlfc^er  5^ont 
ücrbarg  in  feinem  §intcrbaufe  2iöol)nung8elenb  fc^Hmmfter  3(rt. 

„^a§  l^rgcbniß  ber  "iBefidjtigungcn  ift  in  einem  ^rotofoll  nieberjulegen,  welches 
juglcic^  ^yorfc^läge  entbält,  wie  ben  oorgefunbcncn  9Kftn  ;eln  ab^uijelfen  ift.  5)iefe 
5>otfc^Iägc  werben  bem  'll>o^nungSj2lmt  übeimittclt,  we!d)eo  fic  bem  betroffenen  (Sigcns 
tbümer  juftellt  unb  biefen  aufforbcrt,  fic^  in  beftimmtcr,  fur.jbemcffcner  grift  jur  Sac^c 
ju  äufeern.  ©flnftigften  '^all^  wirb  biefer  fic^  bereit  erflären,  bie  gorberungen  beä 
iÖol)nungo:2lmto  ju  erfüllen,  bäufig  wirb  er  grift  nac^fuc^en,  gegen  ein,^elne  fünfte 
Ginwenbungcn  ergeben,  erneute  ^cfir^tigung  in  feinem  'i^eifein  oerlangen,  anbcrroeite 
3Jorfc§lage  jur  Sefeitigung  ber  3)?ängcl  machen,  bie  5(bftcllung  ber  Ucbelftdnbc  oer* 
weigern  ober  cnblic^  —  unb  bad  wirb  nic^t  fetten  fein  —  fc^weigen.  ^em  Wutbünfen 
ber  ein5elnen  Unters Kuäfcbüffe  blieb  e§  überlaffen,  bei  ben  erftcn  S8eftd;tigungen  ben 
.vauSbefii^er  aujujie^en  ober  nid)t.  3"  i>«r  '^iirariä  gcfd)alj  bic8  anfangt 
l)(iufiger,  jegt  foft  nie  meljr.  2Kon  mad^tc  bie  Csrfabrung,  baR  in  C^cgenwarl  beo  gc^ 
ftrcngen  .^auö^errn  bie  ^JDiietfjer  mit  i^rcn  SJJitt^eilungen  über  ungefunbe  ^er^ältniffe 
md^t  Ijcrauörürften,  überhaupt  würbe  bie  ganje  jHeotfion  eine  befangene.  5"  biefcm 
otabium  bietet  ftc^  ein  weiter  :?(aum  ju  '^Wr^anblungen  mit  ben  ($igent()ümern  unb 
gerabe  ^ier  wirb  eö  fic§  oft  alä  fc^r  wertf^oott  enoeifen,  baft  hierfür  e^rcnamtlid; 
t^ätigc  Bürger  ^ir  55erfügung  fte^en.  25aneben  wirb  aber  auc^  ber  2Bo§nungSs3nfpeftor 
ein  reiches  g-elb  für  feine  !3:^ätig!cit  finben.  (So  gilt,  ben  Ginaelfafl  ttjatfäc^lic^  unbebingt 
unb  in  atten  fünften  Hat  ju  ftetten,  waS  oft  feine  Äleinigfeit  ift.  3ft  baö  Sac^üer« 
t)ältni6  aufeer  allem  Sw^^fcl  geftellt  unb  bem  (Sigcnt^ümer  Gelegenheit  gegeben,  Iftn^ 
wenbungen  ,^u  erbeben,  f 0  bringt  ba3  SBo^nungg'-^mt  baö  ^rotofoQ  bed  Untet-SCuSfc^uffeS 
unb  bie  ftc^  anfd^liegenben  :l>er^anblungen  jur  förmlic^fu  '^kfc^lugfaffung  oor  bie 
2ÖoI)nung9-5Commiffion.  2)iefe  erörtert  ben  JaH,  prüft  etwaige  (ginwenbungcn 
beä  (Sigcnt^ümerö  unb  bcfd)lic6t,  welche  3)laRregeln  sur  .'ocrftctlung  gcfunber  g^P^^^^^ 
)U  treffen  finb.  2)icfer  Sefc^lug  ift  bcm  (Sigent^ümct  jusuflcllcn.  93on 
ben  auf  (SinfteUung  beS  l^erfa^renS  gel)enben  ^efc^lüffen  abgefel^en  werben  entwcber 
bcftimmte  5lr6eitcn  jwedä  S3cfcitigung  ber  oorgefunbencn  3)iifeftänbc  in  einer  gewiffen 
(^rift  oorgefc^rieben,  ober  cS  wirb  oorläufigc  ober  bauernbe  ©c^liegung  ber  ungefunben 
98o§nungen  ober  ungefunber  äBo§nungöt§eile  angeorbnet.  güc  legieren  ^efc^lug 
werben  beftimmte  ^^orauSfejungen  ju  forbem  fein:  eine  oorlftufigc  ©dJRegung  ber 
2Öol)nung  wirb  nur  bann  erfolgen  bürfcn,  wenn  ein  fernere^  Sewo^nen  ber  betreffenben 
5läume  mit  unmittelbarer  ÜJefa^r  für  Öefunb^eit  ober  2if>cn  ber  Swfoffcn  oerbunbcn 
fein  würbe.    C^ln  ^c^liefeen  ber  2ßol;nung  wirb  aber  aud^  bann  möglidj  fein  muffen, 
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tuenit  bcc  i3auoeigent()üniec  buic^  ^aldflatctgtcit  femeii  böfen  ^tden  iiav  an  bcn  Xa^ 
gelegt  l)at  ®inc  baucrnbe  ©d^Iiegung  erfc^cint  nur  bann  sulftfftg,  rocnn  fcpftc^t, 
baB  bur(^  ^efferunflsarbeiten  erträgliche  ^«er^ftltnine  fic^  nic^t  {(Raffen  loffen  ober  wenn 
ber  äOiberftanb  bed  (rigentl)ümerd  auc^  gegenüber  Strafen  gletc^  geblieben  ift  un 
anbete  Slugfunftemtttel  uerfagen.  Um  letjteren  %aü  möglic^ft  feiten  ^u  machen,  mug 
bie  :2BoI)nungö''(Sommiffion  il)ren  Sefc^luB  dxidi  ba^in  fuffen  fönnen,  ba§  bie  erforber^ 
liefen  ^efferungearbeiten  burd^  baci  SBo^nungd^'^lmt  auf  Itorten  beS  @igent^ümerd  au^^ 
jufu^ren  ftnb. 

,,^em  X)au9eigentl)ümer  mug  bie  SD25gli($feit  gegeben  {ein,  gegen  bie  ^efd^lüffe 
bec  Sßo^nungg«(Sommiffton  eine  ^Ö^ere  l^iif^^n)  anzurufen.  3(^  tann  eä  nic^t 
empfehlen,  ald  Serufungöinftonj  bie  orbentlic^en  (^eric^te  lu  beftellen,  ebenfotoenig  ftnb 
^iergu  bie  ^ö^eren  'l^eripaltungebel)örben  geeignet,  sii>t'cfmäBtg  gelten  uielme^r  bie  9  e « 
rufungen  gegen  ^efc^lüffe  ber  äBo^nungfi-(Semmiffion  an  bie  SSerioal* 
tungdgeric^te,  bie  roo^l  in  feinem  beutfc^en  Sunbeäftaate  fehlen  werben.  3" 
(Eröffnung  einer  sweiten  ^nftan^  bürfte  im  allgemeinen  ba«i  Sebürfnig  fel)len,  ^öc^fteno 
!Önnte  eine  folc^e  für  biejenigen  ^a\lt  einzurichten  fein,  mo  ber  Streitgegtnflanb  tuenigfteuQ 
1000  aWarf  beträgt  ober  eS  ficj  um  gragcn  grunbfft^lid^cr  ^^Irt  ^anbelt.  Jöic^tig  ift, 
ob  ber  Berufung  auffc^iebenbe  '^Urfung  au5uerfennen  ift.  ^a  ic^  mir  bad  iSer^ 
fahren  uor  bem  'l%ern)altungögeric(te  fofienpflic^tig  unb  öffentlich  benfe,  bürfte  bieo 
.«^ugeftönbnig  lu  machen  fein  mit  ber  (finfc^ränfung,  ba^  bei  (Sefa^r  im  'l^er^ugc  bao 
'Bo^nungS'^lmt  eine  gegentl^eiligc  einftweilige  tterfügung  bed  (^ericl)td  §erbei)ufü^reu 
in  bec  £age  fein  mug- 

,,'Il^enn  ber  ^efc^lug  ber  '^^oJ^nungiS^CSomnüffion  rec^tdfräftig  geworben,  beginnt 
bie  ?§ätig{eit  beä  3Bo^nung§<3i^fP^^^<'i^^-  ^^  W  feftjufteQen,  ob  bie  angeorbneten 
SD2agregeln  wirflic^  in  uoQem  Umfange  auägefü^rt  worben  ftnb  unb  über  ben  Sefunb 
an  bad  'lüo^nungS^^lmt  3U  berichten.  $ln  biefen  ^eric^t  werben  fic^  nic^t  feiten  weitere 
!^er$anblungen  anfnüpfen,  indbefonbere  bann,  wenn  ber  ^auoeigent^ümer  guten  SBillcn 
beiueift,  aber  bie  Slrbeiten  noc^  nicl;t  ober  nic^t  gan^  ausgeführt  §at.  Ungunft  bcc 
Witterung,  fct^led^tc  finanzielle  l^age  unb  bergl.  werben  oft  auSreic^enbe  @ntfc^ulbigungen 
abgeben  unb  weitere  ^yriftbewilligungen  not^ig  machen.  Sßo  fic^  aber  immer  nod) 
:£öiberftanb  jeigt,  ifl  eö  je^t  ^ett,  bem  ®igent^ümer  bie  @($ärfe  beo  ®efe^ed  fühlbar 
ju  machen.  3""«^f*  ^"^*«  eine  C^clbftrafe  üon  20— 300  3laxi  genügen,  bei  beten 
'^Ur^ängung  burc^  ba9  (>^eric^t  eine  neue  ^rift  zur  '>ludfü§ruug  ber  'arbeiten  ju  fegen 
ift.  ^erftreic^t  auc^  biefe  erfolglos,  fo  mug  ber  '^i'o^nungd^CSommiffion  bad  S^iec^t 
zufielen,  bie  ^erfleUung  gefunber  S^^f^^nbe  burd)  eigene  ^Infertigung  ber  fraglichen 
^Irbeiten  auf  Moften  be<$  (^tgent^ümerd  zu  erjtoingen.  i'autete  ber  rec^toträftige 
Sefc^lug  ber  ^lOo^nungd^CSommiffion  auf  @c^lieBung  ber  ungcfunben  ^Üo^nung  ober 
uon  2^eilen  berfclben,  fo  erfc^eint  bei  .^utoiber^anblungen  eine  ^ö^ere  Strafe  am 
^faS,  etwa  oon  100—1000  3}iarf.  5iötbig  ift,  bag  aucj  bec  SWiet^er,  wenn,  trogbem 
er  oon  ber  be^örblic^en  Sc^Ue^ung  einer  '^^o^nung  JtenntniB  ^atte,  et  biefe  weiter 
benugt  ober  in  fic  einzieht,  mit  einer  !leinen  C^elbftrafe  belegt  werben  !ann.  2^cc 
allgemeine  ©runbfag,  bag  an  bie  Stelle  nic^t  bezahlter  (^elbftrafen  $aft  tritt,  f^at 
natürlich  auc^  auf  bie  oben  erwät^nten  ©elbftrafen  ^(nwenbung  zu  finben.  ^Ig  bie 
(lomntiffton  gebilbet  würbe,  §atte  bad  ^efanntgeben  biefer  2:i)atfa(l(e  bie  unmittelbare 
Sfolge,  hai  in  einer  Steige  oon  (äufern  feit  ^abren  liegen  gebliebene,  oon  ben  S}Uet^etn 
unjä^lige  Wlah  geforberte  9%eparatutarbeiten  nun  fd)l«unigft  au^gefü^rt  würben,  ^iefc 
^lUrhtng  ocrftärfte  ftd)  bebeutenb,  o(o  bie  ^ommiffion  i()re  2l)ätigfcit  begann,  unb  man 
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merfte,  baß  bicfe  2:^ätig!cit  cncrgifd)  unb  .^iclbemufet  würbe.  3^er  fc^Iagcnbfte  örforc^ 
Scfflite  fK^  aber,  alö  man  bic  ^leffe  in  ben  Xlcnft  bcc  (juten  Sac^c  ftcOtc.  SBir  bcs 
ganncn  bamit,  bie  Sihunc^oprotofoOe  ber  oiefanunten  ^4^re[{e  3U  übermitteln,  fpätet 
flcftattctcn  wir  ben  löertretcrn  ber  ^xt\\t,  ben  Sijjungen  felbft  beijuwo^nen.  ^icfe 
fd^tlbcrte  me^r  ober  minber  au3fä()rnc^  bie  .'^uftänbe  in  ben  etn3e(nen  ^o^nungcn, 
nannte  rcöehnäfeif^  bic  "ühimmer  ber  betrcffenben  Käufer,  in  befonbcrö  fraffen  gättcn 
auc^  bic  9?amcn  ber  C£i(;ent§ümcr.  (5o  folgte  eine  gerabeju  fieberhafte  ^^Ofttigfeit  in 
^bftcQutig  i7or  ^^lllem  ficincrer  SD^ängc(.  ^^Ue(e  fßagenlabungcn  von  altem  @c^mu^  unb 
Unrat^  mürben  m^t  ben  Käufern  ge[d)afft,  unbid)te  !^äd^er  audgebeffert,  ganje  Käufer 
im  Innern  neu  angeftric^en,  ilbelriec^enbc  '2(bortc  in  3tanb  gefegt,  ausgetretene  Xreppcn 
geftidt  u.  bg(.  me^r.  (f o  ift  X>en  UnterauSfc^ilffen  ber  äBor)nungd:(Sommiffion  unjä^Iige 
^a(e  begegnet,  baf;  i^nen  gefagt  würbe:  „o^gt  brauchen  Sie  nid^t  me()r  ju  fommcn, 
ber  ^audiierr  f)at  zbtn  erft  alieS  machen  laffen."  ^uf  @(^wierig!citen  ober  gar  aftioen 
3i>ibcrftanb  ift  bie  iWo^nungösCSommiffion  auf  i^ren  (hängen  nirgenbä  geftoßcn.  Strasburg 
^at  ben  33eweid  geliefert,  baB  e<$  feine  Utopie  ift,  53ürgcr  im  Gf)renamtmitbcr  ^oly- 
nungdbeftdittgung  3U  betrauen,  (^in  Beamter  a(S  !^eiter  bco  'Ii>or;nungO'^mted  unb  ein 
ober  mehrere  tftc^tige  beamtete  SBot^nungS^i^nfpcftoren  finb  aber  uncntbef)rü($.'* 
9((S  in  (^(berfclb  bie  ftäbtifd^e  SOo^nungdinfpeftion  1898  ii)re  X()ätigfeit  begann, 
fanb  fif  T)on  allen  unterfuc^tcn  "Ikio^nungen  30,40/^  oorfcjriftäwibrig,  eine  ^of^e,  aber  ben 
Kenner  nid)t  überrafc^enbe  Qaf)l.  '^m  näc^ftcn  ^lia^r  war  bie  „^al)l  ber  unterfuc^ten 
©o^nungen  geftiegen,  aber  baö  i^cr^ältnif;  ber  nmngcüjaften  3i5of)nungen  auf  27,  im 
folgenbcn  ^af)x  auf  5  ^rojent  gurürfgegangen.  Äöln  W  bic  3Bol)nung8auffK^t  im 
äa^rc  11)00  cingefüf^rt.  3"^  *^rpcn  3«^^^  würben  IGOOO  aGBo^nungen  unterfudjt  unb 
^ieoon  1100  beanftanbet.  2)ie  .^auöeigent^ümer  faxten  bic  Sac^c  nid)t  atö  gegen  ftc§ 
gerichtet  auf,  bie  Einrichtung  fanb  fogar  oielfac^  freubige  3»ftitn»r"ng  ««^  ^ic  Sleoipon 
ber  ^obnungen  ^at  mitunter  and^  crjie^erifc^  gewirft.  SJiele  Jyamilien  muffen 
erft  lernen,  bie  3i>o^nung  richtig  .^u  benugen,  UnwiffcnOeit,  ®leid)gültigfeit  unb  übler 
Wi\lc  mifc^cn  fid)  ba  oft  ^ufanuncn. 

(Sffcn  §at  bem  ?Bo§nunginfpeftor  in  ber  ^icnftinftruftion  (oon  1899)  oorgcs 
id^ricben,  bie  Stusfü^rung  ber  ^olijcioerorbnungen  über  bao  Jöo^nungowefen  ju  über; 
wachen,  auc^  fonft  fein  '^(ugenmcrf  auf  fonftige,  in  gefunb^eitlic^er,  fitt liefet 
unb  fojialer  SBcjic^ung  oor^anbene  SIRiBftdnbc  im  ^Bo^nungowefen  gu  rid^ten. 
Xer  3i>ol)nungeinfpeftor  l)ai  ferner  m  ü  n  b  li  c^  c  "ö  e  f  d)  w  c  rb  e  n  ber  ^auö« 
elgentpmer,  ber  9Kietf)er  unb  3{ftermiet^er  über  a)iängel  be^w.  'JJJifeftnnbc  in  ber  33cs 
fd^affen^eit  ber  äßo^nungen,  über  unorbentlic^eo,  bie  ^enugung  ber  ^o^nung  fc^äbigenbeg 
'^er^alten  ber  9)Het^er  unb  Untermiet^er  entgegen5unct)men,  er  ^at  burc^  ö  r  1 1  i  ($  e 
^eftci^tigung  etwaige  Silagen  auf  iljre  Segrünbetl^cit  |u  prüfen  unb  ^bönbetungä« 
oorf daläge  ju  machen  unb  an^uorbnen.  Der  ^o^nungoinfpeftor  f)at  auf  bie  möglic^ft 
Balbige  unb  grünblic^e  ^efeitigung  ber  bei  feinen  ^eoifiondgftngcn  ober  in  ^olge  oon 
©efcjwerben  feftgeftellten  SRöngel  unb  ^JüBftänbe  an  ben  SiJo^nungen  ober  beren  ^e« 
nugungeweife  ^injuwirfen,  f|ier,^u  f)at  er  .^auäeigent^ümer  imb  ^het^cr  ^unftc^ft 
münblic^  ansuJ^alten  unb  babei  ftctd  ju  ocrfuc^cn,  burd;  3 ^^ ^ ^ ^ ^ >^  ^^^^  ®^' 
t^eitung  jroecfmögiget  9]atl|f(^Idge  t>k  Set^eiligten  3ur  'iludfü^rung  bed  jeweilig  jur 
^e^ebung  ber  SRfingcl  unb  Uebelftdnbe  (^rforber[i(^en  geneigt  5U  machen.  S3leibcn  bie 
münblic^en  *S(ufforberungen  be^  ^o^nungdinfpeftor«S  ,^ur  ^cfeitigung  ber  oorgefunbencn 
${&nge(  unb  SDMgflftnbe  erfolgloiS,  fo  bat  berfclbe  l)ierüber  eine  fc^riftlic^e  Sln^eige  .^u 
erflotten.  Xa^  Bürgernteifteramt  entfd;cibet  bann,  ob  gegen  ben  §au^eigentl^ümer 
^wangflwcife  9orgegangen  werben  foU. 
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Xxt  einjelnen  ::Ht($tpun!te  für  So^nunciSpflec^e  unb  äSo^nunc^S, 
auffielt  ^at  ber  Stabtrat^  von  ,*^ttric^  in  (einem  '^eri^t  für  1809  luie  folgt  i\u* 
fammengcfa^t:  „Xk  'IiJo§nungopf[ege  mug  crgftnsenb  unb  famrenb  eingreifen;  i^re 
Stufgabe  ift,  vorüber  511  machen,  bn^  bie  guten  'll^o^nungen  gefunbr)eitdgemä^  benu|^ 
bte  ungefunben  in  gefunbe  oerioanbelt  ober  uon  ber  Qenu^ung  5um  SBo^nen  au^t 
gefc^Ioffen  werben."  ;^ür  bie  SfeftfteUung  ge|unbf)eit9f(^äbü4er  Sauauftönbe  unb 
gefunb^etteroibriger  ^ofinungdbenu^ung  unb  beren  ^efäntpfung  werben  folgenbe  fünfte 
ber  befonbeien  Seac^tung  empfohlen: 

1.  ^eu^tigfeit.  (Bd^u^  gegen  !üobenfeuc^tig!eit,  wad^  unten  ober  feitltc^. 
@(^u$  gegen  IDurc^fc^lagen  bed  :}tegen3,  be<i  I)ac^a()n)af|erS;  ber  SÖafferoerforgung^:  unb 
(gntroäfferungöleitungen,  foioie  ber  3l6orte. 

2.  ^Ungel  an  :^uft  unb  !tltc^t  unb  unjuläfftgc  Sage  ber  üi^o^nräume* 
(Sd^rctglid^ter  finb  ju  (efeitigen,  bunHe  3toifc^eniäumc  unb  (Sc^Infrflume  o^ne  bircfted 
^ic^t  auS.^ufc^liegen.    Verbot  ber  ^eUerrao^nungen   unb  gefetimiDriger  ^ac^roo^nungen. 

3.  @(^(ec^te  unb  fe^tenbe  91b  orte,  fe^(enbe  £>au9ent)oafferungSan[agen. 
^ic^tung,  l^üftung  unb  ©püCung  ber  abfaUro^re. 

4.  3onftige  bauliche  ^enoa^rlofung,  ü^erna^iäfftgung  einee  orbcntlic^cn 
^obnungounter^olteö,  ^Beißen  unb  ^(nfiricb,  2ape,^ieren,  Unterhalt  ber  ©oben,  I^erfcn, 
3Bänbe,  Sender,  X()üren,  Treppen,  (Sinfriebigungcn  u.  f.  f.,  Jcuc^tigfcit  unb  Sufts 
uerberbnig  in  Jo^B^  )ioe(fioibriger  ober  nac^lAfftger  ^anb^abung  ber  9Baf[er(eitung§', 
33eleuc5tungö=,  ©ntroäfferungS»  unb  Süftungöclnric^tungen  u.  f.  f.,  burc^  ©(^mulj, 
Aufbewahrung  oon  Alnoc^en,  i^unipen,  ©alten  oon  2§ieren,  :iJoma^me  übelriec^cnbcr 
gewerblicher  üBerric^tungen. 

5.  lieber fü Hu ng  ber  SBo^nungen  im  ^Ugemeinen  unb  ber  ^d)fafräumc  im 
33efonberen.  Scflfe^ung  beS  SWinbeftraumeä :  für  ben  ihJo^nraum  15  Mubifmetcr,  für 
ben  8cl^(afraum  10  Jlubifmeter  pro  ^opf,  für  Minber  bie  .*oälfte,  ^erminberung  ber 
©(Jläfer,  (Sinjetbettlagcr,  3läumung  ber  Sc^lafflellen  in  ÄcUerräumcn,  offenen  3Binbcn, 
äRagojinen. 

6.  SBerunrctnigung  ber  .<oöfe,  Treppen,  (^änge,  '^(borte,  Melier,  '2\>inben» 
äUo^nräume,  Verbreitung  uon  Ungeziefer  r^^an3en  unb  bcrgicicben). 

^er  ^eric^t  fd^lie^t  mit  folgenben  ^emerhuigen :  Xie  Umftftnbc  gebieten,  bag 
bie  ^urc^fü^rung  biefes  ^rogrammd,  namentlich  ba,  wo  ein  er^ebtic^eo  Höften* 
erforbernift  in  Setrac^t  fommt,  gunftc^ft  auf  bem  9\^ege  ber  ^e(e§rung  unb 
^Inweifung  angeftrebt  wirb;  in  einzelnen  wichtigen  "fünften  werben  auc^  noc^ 
beftimmte  (>^efe^cd<  ober  VerorbnungibefÜimmungen  folgen  muffen,  ^m  allgemeinen 
""^cigt  ft(9  bie  @tniDOl^nerf(^aft  ber  ^ele^rung  unb  freunblic^en  SBeifung  ntc^t  un.)ug(ingli($  ; 
oon  ben  1950  erlaffenen  Slufträgen  sur  Stbftellung  oon  Uebelftänben  ifl  bie  @ro6}a^l 
innerhalb  ber  gegebenen  fjriften  wiQig  befolgt  worben." 

Selber  fcl)lt  I)icr,  \m  tu  ^amburfl  (f.  unten)  bie  Stücffid^t  auf 
bie  fittlid^e  Seite  ber  SBo^nuuflöfrage. 


poUjctHclK  Dorfc^rtftctt  übet  Woljnwc^cn 


2)tc  pülijcilic^cn  2]iDrfd)riftcn  über  ÄJofiiiiDcfen  unb  3iJi}l)nunflö= 
pficflc  muffen  beftimmeu:  2)en  ÜWinbcftvaum  für  SJicrfonen  in  3Bo]^n=, 
3lrbeit0=,  ©d)Iaf-  unb  geniifc^ten  Staunten,  in  ä^erbinbung  mit  ber 
minbeften  3i«inierp^e,  ha^  9Jlinbeftnm§  für  bie  3uful)r  üon  Üic^t 
unb  üuft  \>nxä)  Eingabe  ber  flcringft  äuläffigen  Jenftergröfee.  Sie 
muffen  ferner  fefte  Seftimmunaen  geben  über  bie  Sieffer^  unb  )S)a6i' 
woI)nungen,  bie  Öiel)ilfen=  unb  ©efinbefammern,  bie  S^^^^^^  ^on  2öaffer, 
Sefeitigung  ber  2lbnjaffer  unb  ber  Stbfaßftoffe,  Xrennung  ber  öefd^Ied^ter 
in  bcn  Sd^Iafräumen,  Siegelung  beö  Sc^laf=  unb  Softgängermefenö 
Dom  Stanbpunftc  ber  ®efunbl)eit  unb  SittUc^felt  mit  möglid)fter 
Xrennung  ber  Srfilafgänger  üon  ber  Familie  unb  Sorge  für  lKcin= 
Haltung  ber  :8etten,  ^afc^^  (5fe=  unb  Xrinfgefiä^irre.  SBeiter  ift  bie 
Sa^l  ber  Slborte  für  ein  ,^auö  ober  bie  3«^I  ber  Ül^erfonen  für  einen 
Jlbört  ansugeben.  Sic  33eftimmungen  fotten  nid)t  gn  enge,  aber 
aiiij  nic^t  ju  toeit  unb  bel)nbar  fein,  baber  ibre  näljere  Sluögeftaltnng 
ftd^  für  bie  örtlicbe  Stegelnng  empfiel)lt,  jebocb  mit  gefe^Iid^em  B^^^^iiflc 
ju  einer  folcben.  gerner  finb  llebergang2J=^eftimmungen  ju  treffen  unb 
3eit  äu  geiuäbren,  bamit  bie  ungenügenben,  aber  immer  no^  braucb= 
baren  Stäunie  ben  neuen  33orfd(riften  angepaßt  werben  tonnen.  Sind) 
ift  für  Umbau  ganj  ungefunber  unb  unoerbefferbarer  2Öo^nungen  unb 
Quartiere  ju  forgen.  Dasi  ©anje  ift  mit  Strafbeftimmungen  gu  t)er= 
febcn  unb  mit  ber  SBorfd^rift,  baß  bie  mid^tigften  biefer  SSerorbnungen, 
foweit  fie  ben  ßbarafter  beö  S^ufeeö  öon  ®efunbl)eit  unb  Sittlid)feit 
Ibaben,  in  bem  betreffenben  ÜJlietbräumen  äugänglid^  aufgepngt  werben 
muffen,  hieran  fcbüefet  fi^  bie  Siegelung  ber  amtlid^en  SOäol^nungöanfftdbt. 

2)te  metften  beutfd^en  Staaten  bitten  bi^  oor  Surjem  enttoeber 
gar  feine  ober  ju  allgemeine  ober  fonft  mangelbafte  SSorfd^riften  über 
bie  amtlt^e  SBo^nungSpflege.    (Sine  ttjenigftenS  für  bie  größeren  Stäbte 
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üerpfliclitcnbc  2Öo[)nunflöauffic^t  l)attcn  mir  ©e|[cn  iinb  ©ambuvg. 
3»  (5^UatViJütI)riiiflcn  nil)t  bic  2Bü[)ming5^gcfe6flcbuiifl  uocft  auf 
bcm  franjö]ifcl)cn  Wcfeßc  üöm  22.  ^^Ipril  1850,  ba$  fid)  auf  bie 
Wefuubmac^unfl  uugefuubcv  SlNoftnunfleu  bcjicl)!.  (5-utfprec!bcnb  bcr 
fraujöfifc^cu  Stuffaffuufl  ift  alle^  in  bae  iBcliebeu  ber  Wcmciubc  flcftellt, 
bcr  öemeiubcratf)  fanu,  lueuu  er  c^  für  uötl)iß  \)'dlt,  eiuc  t^ommiffiou 
crucuucu,  um  beu  uutercu  C^Iaffcu  ßcfunbc  2öof)uuuflcn  ju  üerfd)affcu, 
er  fanu  uuücrbcfferbare  SBobuungcn  i^citiucifc  ober  bauerub  fc^lieBeu, 
beju).  il)re  iJermietljuug  uuterfagen  uub,  \m\m  bic  llnflcfuubl)cit  wnab- 
Ijftuflig  üom  SBitteu  be^  (5nflcutl)ümcre  uur  burd)  ciu{)citlicöc  üöiaftuabmcu 
bcfcitiflt  lucrben  fami,  fo  I)at  er  ba^  JHed)t  ber  (S-ntcifluuuß.  Sluf 
(!iruub  biefcr  :8eftimmuufl  ijat  ber  3?apo(eouifd)e  Seiuepräfett  ^xmiy- 
mann  bamal^  bie  iuuercu  Ibeile  üou  5l?ariö  umgebaut  (3.  obeu 
3.  (iO),  lueuu  aud)  mit  eiuem  für  bie  $lrbeiter=(?laffe  fel)r  jtt)eifeU)afteu 
(Erfolge,  aber  iu  anbereu  Stäbteu  ift  fo  gut  wie  uid)tö  gefd)e^eu. 
'Jhir  bie  iebige  Verwaltung  oou  Strasburg  mac^t  üou  bem  maugel= 
haften  Wefefee  fo  gut  al6  möglid)  Wcbraud).  (Sine  gefe$lid)e  Wruub= 
läge,  ^4JoIi3eiöerorbuungeu  über  Syofjnuugöpflegc  ju  fc^affen,  l)atten 
ÜJJreußeu,  )ä,^ürttemberg,  Sac^feu  unb  löabcn,  fic  mareu  aber  su  aff- 
gemein unb  würben  auch  entweber  gar  nicht  ober  ungenügeub  benußt. 
15*0  fehlte  ber  gefeelichc  ^wang  jum  l^^rlaB  örtlid)er  SJorfchriften,  e» 
fehlte  aber  auch  bie  entfprecheube  3(nregung  hicju  feiteuö  ber  C^entral= 
ftelten.  ^4-^  reu  Ben  h^t  in  bem  aUgemeincn  i?anbred)te  {:}  60  Xitel  17 
Xhcil  2  folgenbe  löeftimmung :  ,,3)ie  nöthigen  ^Änftalten  jiur  G-rhaltung 
ber  üffentlichen  JHuhe,  Sicherheit  unb  Crbuung  unb  jur  Slbwenbung 
ber  bem  ^^nblifum  ober  einzelnen  ÜÖHtglieberu  bcöfelben  beüorftehenben 
Gefahren  su  treffen,  ift  bae  aimt  ber  5|]iolisei."  9kd)  §  1017  beö= 
felben  Wefcöee,  ber  heute  nod)  gilt,  ift  iebcr  CHgenthümer  ücrpflichtet, 
Sorge  s»  tragen,  bafe  fein  öninbftüct  fid)  ftctö  in  einem  mit  bem 
OiemeiniDohte  üerträglichen  ^uftaube  befinbe,  unb  fein  Wrunbftüdf  berart 
5U  benufeen,  baß  3"tereffen,  welche  bie  ^l^olisei  su  fd)ü6en  h^lf  nicht 
gefährbet  werben.  Söeiterc  ßanbhaben  gaben  §  l)i7  be»  öefeöeö  über 
bie  affgemeine  Üanbcöücrwaltung  oom  30.  ^uli  18so  unb  bic  §8  ^5, 
12  unb  15  bcö  CiJefefecö  über  bie  ülJoliseiocrwaltnng  üom  11.  3)iärä 
1S50.  Siefe«  öefeß  gibt  beu  üBehörben  baö  Sle^t,  ortöpoliäciltchc 
SJorfchriften  su  erlaffen  sur  Sorge  für  Üeben  unb  Wcfunbhcit  fowic 
im  befonberen  3ntereffe  ber  Ciemeinbeangehörigen.  Slnbere  9?orfdöriften 
erlaubten  nur  ein  CHufchreiten  t)on  ^aff  ju  J^aff,  swifd)en  bem  icweiligeu 
ÜDHether  unb  äJermiethcr,   allgemeine  ÜJeftimmungen  für  baö  ganje 
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2ünb  iüevben  in  J^olgc  bcr  ^rlaffc  üom  19.  Waxi  1901  (S.  Db.  S.  197) 
cviüartct.  )8on  ficincrcn  STntüenbungcu  abgcfc^en,  öon  beiicn  eiiüßc 
nur  ba»  S(^Iaf=  unb  ftoftfläuflcriücfcn  rcflciten,  war  csj  bcfonbcrö  bcr 
JHcßiermiflöpräfibcnt  Don  35üf  fc  Iborf,  welcher  1895  eine  2Bot)mmfl0= 
poüjci  für  einen  größeren  Sejirf  fc^uf.  ^teuerbings  ift  ftöln  gefolgt 
unb  anbcre  SRegiernngcn  bereiten  ®Ieic^eö  Dor.  On  Württemberg 
ift  eö  2trt.  32  beS  ^ßöligeiftraf^^öefefeeg  öüm  27.  Dejember  1871  unb 
Slrt.  29  a  bed  ÜJJoIiäei=®efe6eö  üom  4.  3uU  1898,  meiere  ber  Stegierung 
bie  allgemeine  öefugni^  geben,  3)iaferegeln  jur  aJer[)ütung  Don  öe- 
fahren  für  i?eben  unb  ©efunbl^cit  ju  treffen  unb  bie  $au0eigentl)flmer, 
3)ienftr)erren  unb  3trbeitgeber  jur  Sefeitigung  erfieblid^er,  bie  öefunbl^eit 
unb  Sittlic^feit  gefäl)rbenber  3Wi&ftänbe  in  ben  Wittly-  unb  3c^Iaf= 
räumen  anjutjalten.  3n  25aben  bilbet  bie  SJerorbnung  oom  8.  3uü 
1874,  in  neuer  S^ffung  üoni  10.  3)ejember  1896  §  12,  bie  (ärunblage 
JU  ä^nlic^em  3Jorget)en.  3n  3ac^fen  regelt  ba^  attgemeine  Sauge) efe 
öom  1.  3uli  1900  unb  in  SJaijern  bie  fgl.  S^erorbnung  oom  10  J^ebr. 
1901  bie  amtliche  SBo^nungöpflege  unb  SyD^nungöanfftd^t  unb  swar 
im  ©egenfaö  ju  ben  bi^^^er  eriüö^nten  ®efe^cn  bcr  anberen  iJänber 
auf  örunb  bcr  neueren  Stuffaffungen  über  bie  5lJflid)t  beg  8taatcö 
gegenüber  bem  Sßo^ntoefen. 

3n  mand^en  Stäbten  tuärc  aud)  bie  gcfe^lic^e  ®runblage  gur 
G^rri^tung  oon  äUotiuuugsJämtern  gegeben,  aber  nur  Strasburg, 
ÜDl  a  n  n  I)  e  i  m ,  15*  f  f  ^  n ,  Stuttgart  unb  einige  iücnigc  aubere  Stäbte 
Ijaben  bieder  bat)on  föcbrauc^  gemacht. 

3)ie  löerorbnung,  meldte  bcr  Stcgicrungis^präfibcnt  Don  Stiffclt^ovf 

am  21.  aioücmbcr  1895  erlaffen  ^at,  erftrecft  fid)  nur  auf  einen  XI)eiI 
bcö  9legierungöbeäirf0  unb  bcfcftränft  fid)  auf  bie  äyo^nnugen  in 
Käufern,  bie  oon  jiDci  ober  me^r  Familien  bewohnt  ober  ju  folc^cr 
Sctoo^nung  beftimmt  finb. 

(^tgentr)ümern  unb  SD^iet^ern  ift  ueiboten,  jolc^e  diäumt  511  5e5ief|cn,  racun  fie 
Don  ber  OrtöpoHaei  a(g  ungeeignet  ober  überfüllt  erflärt  loerben.  "älQ  objeftiue 
i)2erfma(e  für  biefe  (Sntf (Reibung  gelten  fotgenbe  93eftimmungen:  1.  ^Ue  6c^(afr(lume 
muffen  mit  einer  X^üre  oetfc^Uc^bor  unb  minbefteno  mit  einem  unmittelbar  inci 
greie  fü^renben  auffc^Iicfebarcn  Sanfter  Derfe^en  (ein,  beffen  Wrö6c  md)t  weniger  alä 
bcr  12.  X^eil  bcr  gu6bobenfläd;e  fein  bnrf.  ^>n  ben  bd  (Briefe  bief er  SSerorbnung 
befte^enben  !2l'o§nungen  foQen  auöna^moiDcifc  genftcr  genügen,  meiere  nur  bie  ®rögc 
öon  wenigfienä  bem  15.  TbeU  ber  Sufebobenfläc^e  erreichen.  2.  opcic^er räume 
ftnb  nur  als  ©d^tafrAume  ^ulöfftg,  wenn  fte  uoOftänbig  uerpu^te  ober  mit  .^olj  ocr: 
fCctbete  ^änbc^aben.  99ci  @pei  c^er  räumen  mit  abgefc^rägtcn  ^ecfen  !ann  bie 
Dtt^bejörbc  bad  SWinbcftmaft  bcr  genfterflftc^c  bem  buvdj  bie  ?(bfd)rägung  bcr  ^ccfe 
uerringcrtcn  X'uftrnum  cntfpredjcnb  biö  auf  >/,„  ber  Juftbobcnflad^c  ^cvabfc^^cn.    3.  2)cr 
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guSboben  ber  3cftlafräumc  muft  öuvc^  gute  unb  baucr^aftc  öol^bichincj  ober 
anbcnoeitc  jiücdmäBige  'Vorrichtung  ((Sftrid),  ^laitcnbelaci  u.  f.  id.)  oom  t^rbbobcit 
getrennt  fein.  4.  Xk  Sc^lafräumc  bürfen  nic^t  mit  Abtritten  in  offener  !^erbinbung 
ftc^en.  5.  5ici  jebem  ibaufe  mufe  minbeften^  ein  bireft  zugänglicher,  oerfc^lieftbarer, 
allen  ^Jcroo^nern  beo  §au|e5  5ur  33enu^ung  frciftel)cnbcr  läbort  üor()onben  fein. 
6.  (^inc  genügenbe  l^ierforgung  ber  ^eiool^ner  mit  gefunbem  'Il>  a  f  f  e  r  muB  oorgefe^cn  fein. 
SJorfdjriften  gegen  Ueberfüdung.  1.  Xic  3c^lafräume  einer  icben 
"il^o^nung  muffen  für  jcbe  jur  .oouö^altung  gehörige,  über  10  3af)r  alle  ^erfon  minbcftcnS 
10  cbin  iiuftraum,  für  jebeo  Minb  unter  10  i^^^^^^^n  minbeftenä  5  cbm  ^uftroum 
enthalten,  Hinber,  meiere  bao  ecfte  ütfebenojQ^r  noc^  nid;t  uoUenbet  f)aben,  bleiben  auger 
33ctrac^t.  2.  3?ic  ^c^lafräume  muffen  bcrart  bcfc^affen  fein,  ba&  Die  lebigen  über 
14  ^2al)re  alten  ^erfonen  nac^  bem  (^efc^lccbte  getrennt  in  befonberen  rXäumcn 
ober  3lbfci^lägen  fc^lafen  fönnen,  unb  t>ai  jebcd  ($§epaar  für  ftd)  unb  feine  noc^  nid)t 
UjÖ^rigcn  Äinber  einen  befonberen  ©c^lafraum  ober  bocb  einen  befonberen  3lb)c§lag 
itn  3d)lafraum  befi^t. 

3)iefc  äJeftinumuigen  fiub  in  nian^er  3JcäieI)iing  uuflcuügcub.  öe= 
foubcrö  müßte  bie  ^aijl  ber  ^4^^crfoneu  für  einen  3lbort  bcftiinmt  lücrben. 
3tu(JÖ  ift  bie  llebenuadiung  ber  öeftimnmngen  gans  ungenüflcnb,  benn 
fie  liegt  ganj  in  ber  SÖillfür  ber  ^^-^oliseibeljörbe,  bie  ©naben  ane= 
tl)eilen  nnb  überl)aupt  ,,in  befonber^  gearteten  fällen"  üon  fänimtlid)en 
3lnforberungen  biöpenfiren  bejtt).  ^Ibiueic^ungen  geftattcn  tami.  2)ie 
Strafbeftinnnungen  biö  ju  30  3)f.,  im  nnüermoglic^en  S<ill  mit  öaft 
finb  ba^er  jiemlii^  n)ertI)lo§.  3)ie  JWegierung  ju  itötn  f)at  ä^nlidie 
üBeftimmnngen  erlaffen,  fie  »erbieten  aber  uic^t  baö  iöetüobnen  fcl&Ied)ter 
JHftume  im  allgemeinen,  fonbern  treten  nur  in  ,^lraft  beim  läöecf)fel  be» 
3)MetI)er0  nnb  erftrecfen  fic^  nid)t  auf  (5'in=J5ö"Hltcnl)änfer. 

3U^  bie  preuf?ifd)e  9tegierung  nad)  längerem  3)rängen  be»  ^Heicl)ö= 
unb  HMubtageö,  fomie  ber  öffentUcften  ü)Jeinung  cnblid)  am  19.  3)iär5 
1901  bie  Cberpräfibenten  aufforberte,  (f.  oben  v5. 197)  in  ber  3BoI)nungö= 
frage  ooräugeljen,  erfannte  fie  an,  baft  ein  burdögveifenber  (i-rfolg  nur 
burc^  Slenbernng  ber  öefefegebung  moglid)  fei,  gab  aber  auf  (Jirunb 
ber  ie^igen  öefeögebung  für  jene  SJetriebe,  in  benen  jatjlreic^e  Ianb  = 
mirt^c^aftlid^e  ober  gemerblicbe  5lrbeitcr  befd)äftigt  finb, 
folgenbe  Wrunb^üge  su  einer  5i}Joliäeiiurorbnung  betreffenb  bie 
UiitettiHit0iiit0  l»on  "Htbcitttn  in  WHa^cn^nattietcn^ 

2)ic  Untcrfunfioräume  muffen  ein  gcfunbco,  gegen  'HUtterungäeinflüffc  fc^ü^enbcS 
Untetfommen  gemäljren.  ^ür  9lrbeiter,  bie  nur  in  ber  ^'^i*  "*J"  2Jlitte  3}Zar5  biö  'JÜiittc 
Df tober  bcfcjäftigt  njeiben,  genügen  I)öl.3ernc  SJaraden,  wenn  fie  au^  Sirettern  fcftgefügt 
unD  maffcrbic^t  geberft  finb.  2)ie  :il>o^ns  unb  oc^lafrftume  muffen  folgcnben 
Slnforberungen  entfprec^en : 
I  1.  fie  bürfen  md)t  über  ober  unmittelbar  an  einer  Düngergrube  ober  anberen  ^uf« 

nal)meftötten  für  föulnigfäl^ige  3toffe  ober  an  :)töumen,  worin  eine  auBergemö^nlic^e  ^örme 
^crrfc^t,  liegen  unb  mit  3lborten  webcr  in  offener,  noc^  uerfd^liefebarcr  ^erbinbung  fte^en ; 
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2.  fic  muffen  ininbeftcix^  JO  cm  über  bcm  ©rbbobcn  licc^cn  unb  gut  unb  baucr- 
^att  gcbiclt  ober  mit  einem  nnbcriueiten  3mccfmä6ii^en  33e(oc\  (CS'ftrit^,  ^Unttenbclag  :c.) 
i)erfef)cn  fein  ; 

3.  ^önbe  unb  T^ecfen  muffen  i^tatt  ge^u^t  unb  gemeifit  obei*  mit  .^ol^befleibung, 
^»crfc^alunfl  ober  '|?Iieftcnin(i  u.  ber^l.  oerfe^en  fein.  iTie  ©aifcn  braud^en  mir  geioeifet 
ju  werben ; 

4.  fie  muffen  mit  gutfd^liefeenben  Ibüren  ucrfc^cn  fein  unb  eine  auärcid^enbe 
^al)\  öffnung*sfär)iger,  flutfc^liefecnber,  unmittelbar  ino  <yreic  fü()renbcr  gcnfter  (jaben. 
3)ic  Xf»üren  bcr  ©(^laf räume  muffen  burd)  3c§to6  ober  9{iegel  Pcrfd^lieBbar  fein, 
^ie  .t^auet^ür  unb  bei  'J^eubauten  auc^  bie  2^üren  ber  größeren  ,^ur  ^(ufnal^me  t)on 
10  ober  met)r  ^^erfonen  beftimmten  Sd^lnfräume  muffen  na6)  nu^en  auffd)(agen.  ^it 
t^enfter  ber  @i^(afröume  muffen  alö  fiic^t  gebenbe  ^ylä^e  ^/lo  ber  tJugbobenflöd;e  unb 
nuf  je  30  cbm  x'uftraum,  minbefteno  1  qm  öffnungefä^ige  Jytäc^e  befi^en; 

5.  fie  nuiffen  in  beftet)cnbcn  C^icbäuben  minbcftend  2,5  m  ^oc^  fein  (bei  fc^rdgen 
Xtdtn  mug  bie  mittlere  $ö^e  biefed  'd)la^  errcicben)  unb  in  neu  l^ergefteUten  ©ebäuben 
ben  baupoliseilidien  ^(nfoiberungen  ^tnftd^tlid^  ber  ^ö^e  entfprcc^en; 

H.  bie  @  d^laf  räume  muffen  fiir  jebe  barin  gum  Schlafen  untergebrad^te  $erf on 
minbefteno  10  cbm  :^uftraum  unb  3  qm  ^Bobenflöc^e  enthalten,  «yür  ^^laMumt,  bie 
jug[eic^  5um  :^ufent^alt  über  2age  ober  ,^um  (rtnnef)men  ber  Sna^Cjeiten  bienen,  flnb 
minbeftend  12  cbm  Luftraum  unb  4  qm  ^obcnf(öd)e  erforbeclic^.  ^*ür  ^inber  unter 
10  ;\a^ren  genügt  bie  ipcllfte  ber  angegebenen  HRage.  ^inber,  bie  bao  §n)eite  l^ebeno^ 
jabr  noc^  nic^t  oottenbet  baben,  bleiben  auger  ^etrac^t ; 

7.  bie  ©dilafrßume  muffen  für  jebe  ^erfon  über  14  3a^rc  eine  befonbcre,  »om 
(rrbboben  burc^  eine  Suftfc^tc^t  von  minbefiend  30  cm  getrennte  Sagerftätte  enthalten. 
( lo  folgen  fe^r  genaue  ^orfc^riften  über  bie  ^efc^affen^eit  ber  £agerftätten) ; 

8.  an  bcr  2S)i\x  jebeS  öc^Iafraumeö  mufe  auf  ber  ^nnenfcite  in  bauerf^after, 
Ieid}t  erfcnnbarer  Sßcife  bie  S"läffige  .^a^l  bcr  ^erfonen  angegeben  fein,  bie  barin 
fd)Iafen  bürfcn. 

9.  ^o^nräume  muffen  mit  einer  au§reid;enben  3^^^  ^o"  Xifc^en  unb  ©ijcn 
unb,  fofern  fte  audji  in  ber  ^eit  oon  SRitte  Oftober  bis  9Äitle  3Mx^  bcnu^t  werben 
foUcn,  mit  einer  ©eiggelcgcn^eit  oerfc^en  fein.  2)aä  0(eic^c  gilt  uon  ©c^rafrftumen, 
bie  jugleic^jum  S(ufent(;alt  über  ^age  ober  3um  (^inne^men  ber  ^JJ^aJ^I^eiten  bienen. 

10.  (i^epaarc  mit  ober  o§ne  Äinber  bürfen  nur  bann  aufgenommen  werben, 
wenn  jebem  ©^epaar  ein  befonbercr,  mit  ben  SBo^n-  unb  8ct)[afräumcn  ber  9)2änner 
unb  ^-rauen  nic^t  in  unmittefbarer  3Jerbinbung  fteljcnber  SRaum  gemährt  wirb.  2)a8 
Sufammenroo^ncn  mehrerer  G^epaare  ift  oerboten.  iiinber  unter  14  ^af)X9n  bürfen 
nur  .^ufammen  mit  t^ren  @(tern  untergebracht  werben. 

11.  9(bgefer)en  oon  (^^eleuten  unb  ^etfonen,  bie  in  geraber  Sinie  uerwanbt 
finb,  bürfen  ^erfonen  oerfc^iebenen  C^^efc^lec^tS  nur  in  getrennten  'Bo^n-  unb  ©c^raf« 
räumen  untergebracht  werben. 

2)en  Arbeitern  ift  in  ober  bic^t  bei  ben  Sc^Cafröumen  Gelegenheit  unb  Gerötl^ 
^um  Saferen  au  geben.  ^aO  ^od^en,  baS  Peinigen  unb  Xrocfnen  oon  ^äfd^e  unb 
ba3  2lufbewa^ren  oon  9laljtungömitte(n  in  ©c^tafräumen,  bie  mit  me^r  al«  10  ^erfonen 
belegt  finb,  ift  oerboten.  Söo^n«  unb  ©d^lafrflume  finb  täglich  gel^örig  )u  lüften  unb 
5U  reinigen.  SBänbe  unb  ^ecfen  aller  Mnmc  finb  aUjäl^rlic^  ^xi  reinigen  unb  aufau« 
frifc^en.    SBo^nräume  unb  fold;e  ©c^lafräume,  bie  jugleic^  sum  ^ufentl^alt  über  Xage 
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ober  'lUm  Gmnef)inen  bcv  3Knr)(',citen  bieneit,  finb  loii^renb  bcc  ^c'\t  oon  Witte  Dftobct 
bio  a)iitt€  Wiirj  jcbcu  oaI)rcQ  cntfpred^enb  ,su  bcijcn.  3llle  Untcrfunftörmimc  «nb  bie 
.Zugänge  baut  f^nb  in  nuerei^enbcr  '^^cife  )u  belcuc^teti. 

^n  angemcffenei*  Crntfernung  oon  bcn  SBoC^n-  unb  8 ci)(af räumen  unb  in  mim 
beftenS  10  m  (Jntfernunc^  uon  ikunnen  muffen  Slbortc  in  auorcitftenbcc  ^a\)l  für  bie 
C^efci^ (echter  (getrennt  oot^anben  fein. 

^(Tbeiter,  bie  an  einer  anftecfenben  .Hrann)eii  leiben,  bürfen  nic^t  in  benfelben 
^>{dumen  mit  anberen  Arbeitern  unlerge6rac(|t  werben,  ^uc  Slufna^me  unb  ^Verpflegung 
erfranher  Arbeiter  \\i,  fofern  nic^t  für  eine  au^reic^enbe  Unterbringung  ber  Mranfen/ 
anberioeit  8orge  getragen  ift,  für  jebeö  ^efc^Iec^t  ein  bef onbere^,  gebielted  ober  cementirted 
^ei3bared  Mranfenjimmer  )ur  '^Urfügung  3U  ftellen. 

^Irb  gleichseitig  mel^r  als  20  Arbeitern  Unterfunft  gewfi^rt,  fo  mu|  jur  ^uf^ 
rec^ter^altung  ber  Crbnung  unb  ^teinlic^feit  unb  ^ur  'l^er^ütung  gefunb^eitdjd^äblid^er 
^cnu^ung  ber  "^oiin--  unb  S^lafräume  eine  ba^  9.Urt)alten  ber  ^(rbeiter  regelnbe 
.^auÄorbnung  erlaffen  loerben.  i\\xx  3)urd^fü^rung  ber  .'oauöorbnung  ift  ein  befonberer 
^luffc^er  gu  beftellen. 

^ec  erftmalig  Arbeitern  Unterfunft  geto&^rt,  f)at  ^ieroon  unter  Eingabe  ber  3^^^ 
ber  aufjune^mcnben  ^erfonen  unb  unter  Sesetc^nung  ber  für  fie  beftimmten  3tAume 
ber  Cndpoliseibe^örbe  binnen  ac^t  Tagen  nac^  ber  ^ufna^me  Slnjeige  ,^u  erftatten. 

35a§  lief fif die  ®cfc^  mn  1.  3ua  1893  (jibt  bcu  [taatlicftcn 
Öcfunbl)cit8bcai)itcn  unb  ben  CrtSpoIigctbcIjörbcn 

bie  6rmä(||tigung,  fctmmtlic^e  3)Uet^n)ot)nungen  unb  6c^laffieUen  inbejug  auf 
bie  ^lad)tf)txk,  bie  für  ^efunb^eit  unb  Sittlic^feit  auö  bem  ^eiooi^nen  ober  oc^lafen 
entfte^en  !Önnlen,  nu  unterfuc^en,  befonbers  auc^  bie  3c^lafröume,  roeld^e  Arbeitgeber 
i^ren  Sc^rlingen,  C>iefellen,  (^et)ilfen  unb  2)ienftboten  geben,  ^er  3)Unbeftraum  für 
iebe  ©ctjlafftcüe  muß  10  cbm  für  jebe  ^erfon  fein.  Die  i^af^i  ber  Sc^löfcr,  bie  fic^ 
barauo  ergibt,  nutß  an  ber  (^ingangstf^üre  be§  9laume3  lei^t  erfennbar  angefc^rieben 
ober  angef (plagen  fein.  Diefe  ^Infprüd^e  an  eine  S^o^n-  ober  3(^laffteUe  fönnen  burc^ 
^olii^eioerorbnung  für  (eftimnite  C^emeinbeit  ober  ^e3irle  noc^  burd)  ,,fonftige  Slnfor« 
berungen"  ergänat  werben.  3)ie  2ßo^nung«oermiet^|er  muffen  ber  CrtSpoliaei  regelmäßig 
Anjeige  machen,  rocnn  bie  SJZiet^too Urningen  mit  jiüc^e  auS  brei  ober  weniger  9läumen 
befte^t,  wenn  Äellergef (Joffe  ober  nicjt  unterJellerte  JHäume,  beren  gußboben  nic^t 
minbeftend  2i3  cm  über  ber  ^rbe  liegt,  ober  wenn  unmittelbar  unter  bem  DacJ  Itegenbe 
3läume  $um  SäJo^nen  oermiet^ct  werben  fotten.  SJon  ber  Slnjeigepflid^t  entbunben  finb 
bie  äVermiet^er  möblirter  SOo^nungen,  beren  3*))ii)i<^(P^^^^  ^  ^^^^^  monatlich  überfteigt. 
Xk  Anzeige  muß  SluSfunft  geben  über  ben  (^igent^ümer,  bie  ^age  beo  £»aufed  unb 
ber  Si^o^nung  (Stocfioerf,  .^aupt^  unb  ^^ebengebäube),  bie  3ajl  unb  8eftimmung  ber 
»läume,  5Jcruf  unb  fonftige  SJer^ältntffe  beö  »lietjer«.  3Ber  ©^lafgänger  nimmt, 
muß  baju  no(^  bie  SRaße  ber  Sc^lafräume  unb  bie  30^1  ber  S(Jlaffteffen  für  jeben 
9{aum  angeben.  Die  ^olisei  fann  bie  miei^meife  S9enu$ung  ungenügenber  So^nungen 
ober  8(Jlafftellen  gan)  unterfagen  ober  oon  ber  Abftellung  ber  SQiißftänbe  abhängig 
machen.  Die  $ermiet^ung  oon  6(^Iafftellen  fann  aud^  bann  unterfagt  werben,  wenn 
ber  $ermiet^er  unb  beffen  ^aud^altungögenoffen  aud  oorliegenben  T^atfac^en  im 
^erbacjte  finb,  baß  bie  ^ermiet^ung  ju  Unfttttic^ feiten  führen  würbe.  Unternehmern 
oon  9{eubauten  unb  Umbauten  ^at  bie  ^oii^ei  auf  '^^erlangen  bie  üBau-  unb  (Befunb^eitd? 
bebingungen  anzugeben,  unter  welchen  fie  bie  fünftigen  SD{ieti)räume  oerwenbbar  erachtet. 
Die  otrafbeftimmungen  biefcr  ^orovbuung  fd^wanfen  jwifc^en  30  unb  100  SKarf 
mit  cntfprcc^enber  $aft. 
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I)iefcc>  ftcffifc^c  Wc|c|5  Qilt  nur  für  Wcnicinbcn  mit  5i)00  Seelen 
unb  mel)r,  für  Heinere  nur,  luenn  nnb  fo  loeit  e^  bnrd)  ÜlJoIiäei^ 
üerorbnuHfl  einflefnl)rt  ift.  ?lud)  umfaßt  e^  nic^t  einmal  fämmtitd&e 
9)lietl)iüoönungen,  fonbcrn  nur  jene,  bie  an^  3  ober  luenißer  SHäumen 
befte^en,  welcfte  im  .^leller,  in  beftimmten  nic^t  unterlellerten  ^Räumen 
ober  unter  bem  Sac^e  liegen,  ober  fold)e  möblirte  SKol)nunflen,  mlä^c 
iDenifler  alö  8  >l)Jarf  2Bül)uunflömietl)e  traßen.  SKegen  ber  erfteren 
SJorbebalte  ift  baö  öefe^  nur  in  ettua  15  öemeinben  be^  yanbeS  in 
Äraft,  erftrectt  firf)  in  biefen  allerbingö  auf  bie  9Kel)rjabl  ber  einer 
lleberwac^ung  bebürftigen  SBol)nungen.  (^in  großer  a}iangel  Ift,  bafe 
nid^t  befonbere-  ÜJeamte  bie  ?Iuöfüt)ruug  be»  öefefeeö  übertDac^en, 
fonbcrn  alle»  gans  ber  älMlltür  ber  5|?oliüei  anbeimgegeben  ift. 

^ie  Bta^t  ^ambut^  t)at  nad)  ber  großen  @^^oleraepibemte 
üon  1892  unter  bem  nad^boltigen  (5^inbrude  jener  ©cftredenöseit  eine 
umfaffeube  SBobuungö pflege  eingertcbtet.  S)a§  ©efefe  trat  am 
15.  ?lpril  1899  tu  Jlraft. 

Xcv  ganje  otabtbejirt  ift  in  Ü  J!rctfe,  jebcc  .Hretd  in  iDeni^^ftene  9  ^flegebejirfe 
ein()et^cilt.  ^iötv  btcfer  Sejirle  Ijai  einen  ^o^mmc^öpflcgec  mit  StcUuertreter,  jcbet 
5hcio  einen  3^orftef)er.  2)iefe  ^fCcfjer  unb  ysorflcfjcr  werben  ftetS  ouf  0  Sa^re  geroct^ü 
nnb  loirfen  im  (rf)renamt.  6(immt(i(^c  äBo^nung^pflec^er  eineä  Mreifeo  uerfamme(n 
fid)  rec^ehnä^ig  unb  bungen  babei  i^re  93eobacf)tungen  über  gefunb^eiiän)ibri((e  ober 
bebentU^e  Sßo^nungojuftänbe  Dor,  foroeit  fte  biefelben  nic^t  auf  (^ütlic^em  ^'e^^e  ab5U: 
fteUen  uermoc^ten.  3)er  Hreiouerfammlung  n)o()nt  ein  är.^tüc^er  Beamter  unb  ber 
^nfpeftor  für  So()nungdpfIege  bei.  !Dte  neun  5lreiduorfte()er  unb  imzi  @enatdmitglieber 
bilben  bie  IBe^örbe  für  äBo^nungdpflege.  Unterftellt  ift  ii)r  ein  ted^nifc^  c^e« 
biibeter  :^nfpe!tor  mit  2  ^(ffiftenten  unb  einem  Schreiber.  %\i^  ,;u  ben  ^eratf^unc^en 
biefer  i3e^5rbe  wirb  ein  ^mtdargt  unb  ber  ^nfpeftor  für  SBo^nungSpflege  beigejogen. 
Sor  biefer  SBe^örbc  muffen  fammtUc^e  .^ausbep^er,  HWict^er,  )Cermietf)er,  3CfterDermiet§er, 
gegen  roeld^e  eine  ^efc^werbe  oorUegt,  fic^  uerantiDorten.  ^iefe  ^e^örbe  beftimmt, 
roel^e  Sauuomaf^men  }ur  ^IbfteDung  gefunbljeüäfc^äbnc^er  Ser^öttniffe  ^xi  machen  ftnb. 
6ie  fatin,  foUe  G^efa()r  im  SSerjug,  bie  Siöumung  einer  äBo^nüng  ober  einzelner  X^ei(c 
anorbnen.  Xie  belreffenben  9}äume  bürfen  bann  erft  nac^  ^kfeitigung  ber  SniBftänbc 
n>ieber  benü^t  roerben.  Sefd^roerben  gegen  bie  (^ntfd;eibungen  ber  "Sel^örben  für  bie 
^^o^nungdpffege  ge^en  an  ben  Qmat  ^ie  ^o^nungSpfleger  ftnb  verpflichtet,  fi4 
Henntnig  von  ben  SBo^nungd^uftanben  i^ret  Se^irfe,  befonberd  t>on  ber  Sefc^affen^eit 
unb  ^enü^ung  ber  (^ebäube,  ^ol^nungen  unb  fonftigen  9iäume,  von  ber  S^^^  ^^^ 
^en^o^ner,  oon  ber  6)röge  ber  9tAume,  Don  ber  äBaffeiverf orgung  unb  (^ntrcäfferung, 
oon  ber  Sieinlic^feit  u.  f.  w.  ju  oerfc^affen.  9leubauten  bürfen  erft  belogen  roerben, 
wenn  fte  Dottfiänbig  fertig  gefleUt  unb  genügenb  audgetrocfnet  ftnb.  !I^ie  ^audbeft^er 
finb  oerpflic^tet,  gefunb^eitdfc^äblic^e  Suftänbe,  bie  oon  ungenügenber  Unterhaltung  ber 
6ebdube  ^errü^ren,  fobalb  fte  i^nen  befannt  merben,  ab^ufteUen,  93or!e()iungen  gegen 
Jeud^tigleit  ju  treffen,  bie  Sßafferoerforgung,  (gntroöfferung  unb  SIborte  orbnungömagig 
3u  galten,   für  regelmäßige   SHeinigung  ber  $öfe,   2iö)U  unb   Suftfc^at^te  ju   forgen. 
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*öcf)(afväumc  tu  t)?ict^iüo§nunöen  muffen  für  jcbeS  Äinb  unter  10  ^v^f)rcn  minbeftcno 
.'),  für  jcbe  ältere  '^k^cfon  niinbcfiino  10  cbm  iiuftrauin  \)abc\\.  iöirb  eine  SUo^nunc^ 
füt  meistere  ^yamilien  Oetf^eric^tet,  fo  muf;  fie  baulid)  nettieitt  unb  jebec  ^-auulie  ein 
eigener  3lbort,  eigene  .Hoc()ftctte,  il'nfferOa^n  unb  Änogug  ^ergef^cUt  werben. 

3n  bicfcm  ,t>auibnrflcv  Wcfefec  fdjelnt  ble  !fiJoI)nnnflSpfIefle  flut 
fleorbuct  su  fein,  lieber  bie  i^erfciöüefjbarfeit  ber  31  borte  ift  nic^t« 
beftiiiunt.  3ln(^  bie  J^-flrforfle  für  2ct)Iafflänner  ift  inanflell)aft. 
3)a5^  Wefetj  üerlaußt  »)ül)l,  baft  bie  Wefd)Ied)ter  ßetrennt  werben  nnb 
bafe  jcber  (Snnloflierte  ein  eiflene^:^  33ett  I)abe,  Derlanflt  aber  nid)t  bie 
innere  nnb  ändere  i<erf(l)liefebarfeit  ber  Scblafränme  nnb  üerlanflt  and) 
nic^t,  bafe  bie  üBeftinimnnflen  über  J^nftranni  n.  f.  f.  beutticft  nnb 
banernb  in  ben  3d)lafränmcn  angefd)laflcn  lüerben  muffen.  Ueberl)anpt 
fprirfit  bae  Wefefe  nnr  üon  ben  flefnnbbeitlidien  3i^ftänben.  Stürf- 
flehten  anf  bie  2ittlid)feit  foninien  in  biefem  ßambnrflev 
©efeße  nid)t  üor! 

iSint  örtlid)e  JKecjelnnß  I)aben  niand^e,  aber  bodi  nnr  fel)r  njeniflc 
Stäbte  üorgenonunen.  Unter  ibnen  ift  ^ünebnrß  I)ert)Dr5nöeben, 
mell  eö  neben  ben  anberen  3)?a6en  für  jebcn  ftod&berb  nocl^  15  cm 
befonbcren  i?nftranm  üerlangt.  Sefonber^  eingefienb  ift  bie  3Kobnnngtf= 
üerorbnnnfl  ber  ^ia'^t  ^tc^^cn  üom  IH.  Wax^  1H98.  Sie  bc= 
ftimmt  n.  %,: 

^seber  SBo^nraum  mug  ntinbeftend  ein  nad)  bem  freien  ^n  5ffnenbe9,  genügenb 
groKco  ijenfter  ^aben;  fenftertofe  92ebenrctume  ('^(ÜODen)  ftnb  nur  bann  erlaubt,  raenn 
fie  Heiner  a(o  ber  ^auptraum  ftnb  unb  bie  Ccffnung  5roifcf)en  bciben  9lÖunten  genügenb 
gtog  ift.  3<be  S<i tili lienioo Innung  foQ  in  ber  ^egel  rocnigfteno  aud  einem  ^eiv 
baren  ^o()nraume  unb  einem  ^^(afraume  Don  jufammen  minbeftend  30  qm  $Iftd)e 
unb  roomögüd^  eigener  jtüc^e  nebft  eigenem  Sugong  befteben.  UeberfüUt  ift  eine 
3i>o5"ung,  wenn  fie  nicbt  roenigftcnä  20  cbm  l'uftraum  für  jebc  cnoacbfene  fJerfon 
unb  10  füt  jebed  Rinb  bietet.  :^er  .^auebeft^er  ift  uerpflic^tet,  bie  'lisobnung  unb 
beren  93eftanbt^eUe  (Sbort,  Saffer5ufü^rung,  (Sntm&ffentng  u.  f.  ro.)  in  gutem  bau 
liefen  3uftanbe  ^u  §a(ten,  für  regelmäßige  Steinigung  ju  forgen  u.  f.  f.  "^uc^  bie 
.^audbewo^ner  f)aben  auöbrücf(ic^  aufgesä^lte  $f(ict)ten:  bie  ^obnung  orbnungomagig 
5U  be^anbeln,  befonberd  für  ^ieintic^feit,  Süftung  unb  ^roden^altung  .^u  forgen.  X^eiU 
uermiet^ung  unb  ^ufna^me  oon  @(^(af(euten  ftnb  verboten,  wenn  für  bie 
gfamitie  be§  Sermtet^erd  ntc^t  raenigften^  ein  ^ei^barer  !lÜobnraum  unb  ein  Schlaf' 
raunt  bleibt,  jlüc^cn  gelten  nid^t  a(d  8c^(afc(iume.  3n  eine  ^o^nung  bfirfen 
nur  @41afleute  gleichen  ©efcblecfitcs  aufgenommen  toerben.  ^ie 
SBo^nräume  ber  2§ei(miet^et  ntüffen  oerfc^IieBbar,  oon  ben  SBo^nräumen  bed  ^er« 
mtetberö  getrennt  fein  unb  eigenen  ^^ugang  ^aben.  '^üx  je  bret  |$a mitten  ober 
für  je  10  alleinfte^enbe  ^crfonen  muß  ein  9(bort  oor^anben  fein,  gür 
jeben  @d)(afgänger  ift  ein  eigene^  9ett  unb  für  je  stoei  ^erfonen  SBafc^:  unb  2rinf 
gefcbirr  ,^u  fleUcn.  Tie  3c^(afrftume  muffen  für  jcbe  i^erfon  o^ne  Untevfd)ieb  bei 
ältere  unb  bet  Swß'l^örtgfeit  minbeftenS  10  cbm  l'ufroum  unb  3t/j  qm  ^obenflÄdjc 
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bieten.  iJ^iefe  'i>ür[d;riften,  fowcit  fte  ©diutjDcftimmunöcn  finb,  muffen  in  jebem  uort 
Sc^Inficuten  benutzten  Flaume  in  bie  klugen  fadcnb  angcf dalagen  i» erben, 
^aö  5^>ermiet^|en  von  9J3ü()nnnö9t§cUcn  fann  unteifagt  werben,  roenn  ber  'i?ermict^er 
fc^Iec^t  6elcumunbet  ober  l^inrcid)enb  uerböc^tifl  ift,  bad  9Rieti)uer()äUnig  ,^ur  Unfitt: 
lic^feit  3u  mißbrcuc^en.  ^n  bie  3d)(affteUen  ber  ^ienft  boten  unb  gen)  er  blicken 
:^rbeiter  werben  cttoaS  geringere  ^nfprüc^e  gemad)t.  Tod)  muffen  fte  nac^  bem 
®cfc^Icd)te  getrennt  unb  oon  ben  8c^(afrSumen  ber  ^ienft^errfc^aft  unt)  Arbeitgeber 
abgefonbcrt  fein.  !2)ie  ^erorbnung  enthalt  noc^  auofü^rlid)e  Sotfc^riften  über  Lüftung, 
:Keinigung,  ©c^euerung  unb  fonftige  35ei)anblung  ber  dtmimc  unb  bcftimmt  ferner,  bag 
bie  *!Benu$ung  oon  'Usobn^  unb  Arbeitdräumen,  xoM)e  biefen  ^orfc^riflen  nic^t  ent: 
fprec^en,  unterfagt  ober  von  ber  ^efeitigung  ber  SÜU^ftänbe  abf^ftngig  geirnd)t  werben 
fann.  '^^o  biefe  )^o^nungoorbnung  ju  gärten  unb  UnbiKigfeiten  führen  würbe,  ober 
bie  SDäume  nur  oorübc  ge(}enb  benu^t  werben,  !ann  ber  ©tnbtrat^  Befreiung  oon 
cinjerncn  ©eftimmungcn  gewähren.  2)ie  3tcafbcftimmungen  erftrecfen  ftc^  bis  3u 
100  3}iar!  ober  entfprec^enDer  §aft.  3"  ^e^wg  «wf  bie  iöSo^nungäauffic^t  wirb  nur 
beftimmt,  bnft  bie  ^{ietfjwo^nungen,  3){tetf;räume  unb  3(blaffteUen  uon  3^^^  9"  ^eit 
auf  bie  (rin Haltung  ber  Sorfd^riflen  unterfuc^t  werben  foUen.  Anbere  !£]ol^nrdume 
finb  in  ber  Flegel  nur  bann  ^u  untcrfuc^en,  wenn  betannt  wirb,  baß  fie  ber  Wefunb^eit 
'J^ac^tbetle  bringen. 

35cr  3)langcl  an  einer  berufsmäßigen  SBol^nung^tnfpeftion  tft 
ein  ,^auptfcl)ler  ber  2)re§bener  S3eftimmungen.  2lu^  fcl)lt  bie  SJor» 
fcfirift,  baf^  bie  S d) I äffte II cn  für  'iJienftboten  unb  geiüerblicfte 
Jtrbciter,  bcfonberS  für  bie  n)eiblicf)en,  öerfd^Iießbar  unb  mit  einem 
3n neu rie gel  üerfelien  fein  muffen. 

T^ai  aUgemeine  !23augefe^  für  baS  iltoni^tciäi  ®<id)fen  Dom 
1.  ^uli  1900  regelt  baö  öauiüefen  im  allgemeinen,  bann  bie  5eft= 
fteBung  ber  SBebauungöpläne,  ber  (^-luc^tlinien  unb  Drtöenueiterungen, 
bie  äJefd)affung  ber  Strafen,  baö  Umlegung§=  unb  (5nteignungSöerfal)ren, 
gibt  !öeftimmungen  über  bie  8trafienbreite,  Saumaterial,  Säuerung, 
Sac^ung  u.  f.  lu.,  begnügt  fic^  aber  in  33eäug  auf  bie  eigentltd^e 
2BoI)nungöpPege  mit  aEgemeinen  SJorfc^riften  unb  überläßt  bie  2tuS'= 
fü^rung  ben  Crtögefe^en. 

5)ie  §§  115 — 118  jagen:  ,/ißo()ns  unb  ^Jlrbeitsrftume,  wie  überhaupt  alle  Ääume, 

y  toelc^e  jum  längeren  Aufent^aU  oon  SJlenfc^en  bienen,  foQen  eine  Hd^te  jpö§e  oon 

minbeftcnS  2,85  m,  in  länbüc^en  SSer^äftniffen  minbeftenä  oon  2,25  m  §aben.    2)urc5 

y  DrtSgefe^e  fönnen  SOlinbefianforbenmgen  an  bie  a^lounts  ober  fonftigen  SBer^ältniffe  für 

SL^o^n:  unb  inäbefonbere  ^ieiI)Wof)nungen  feftgeftelU  werben."    ^ac^wol^nungen 

unterliegen  ebcnfoOd  ben    ^eftimmungen  ber  Ortdgefe(e,   Kellerwohnungen  ftnb 

nur  juläfftg  in  ben  Orten,  in  welchen  fol(§e  bereitö  beftel^en  unb  nur  infoweil,  nlä  fte 

ben  gefunb^eitltc^en  unb  ortsgefel^Iir^cn  2lnfotberungen  entfpred^en.    2)ie  jum  bauemben 

5Cufcnt^alt  für  9J?enf(§en  beftimmten  3läume  muffen  mit  genügenb  großen,  jwecfmößig 

^ .  gelegenen  ^um  Deffnen  eingerid^tetcn  genftem  oerfe^en  fein,  bie  in  ber  SRegcl  unmittelbar 

ins  grcie  führen  muffen,    ^uxd)  DrtsgefeJ  fönnen  ^eftimmungen  über  bie  Öiröße  ber 

Jcnfter  getroffen  werben.    (§  13.3:)   5üv  jcbc  felbftänbige  SBo^nung,   für  jebe  2öctf« 
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6cf)[afrttHmc  in  3Wictr)iüor)nun9en  muffen  für  icbe§  Äinb  unter  10  ;Srt^J^«»  minbeflcno 
T),  für  jcbe  ä(tcrc  '^^icrfon  minbcPeno  10  cbm  fiuftrmnn  I)abcn.  3ßirb  eine  3üo5nun(\ 
für  mehrere  <vami(ien  ()erc(erid;tet,  fo  niuH  fte  baulid)  ()et()et(t  unb  jeber  Familie  ein 
eigener  2Cbort,  eigene  .^orfjftefle,  iiNnffcrbar^n  unb  Äuoguft  ^ergefleKt  werben. 

3n  biefcni  .t^amburcjcv  öefejje  fdöeint  blc  SKo^mingöpffcflc  gut 
flcorbnet  su  fein,  lieber  bie  üSerfdiUefsbarfeit  ber  51  borte  ift  nickte 
beftimnit.  3liid)  bie  ^-ürforfle  für  2d)lafflftn(ier  ift  mangelhaft. 
Daö  Wefeß  üerlanßt  iüüI)!,  baH  bie  Öiefrf)lecf)ter  getrennt  werben  nnb 
bafe  ieber  (^unlogierte  ein  eigene«^  33ett  Ijabe,  »erlangt  aber  nid)t  bie 
innere  nnb  anfeere  iUu'fdiliefebarfeit  ber  Sdilafrännie  nnb  verlangt  and) 
ni^t,  bafe  bie  !öeftimmnngen  über  Ünftranni  n.  f.  f.  bentli^  nnb 
bauernb  in  ben  ®d)Iafränmen  angefd)lagen  werben  muffen.  lleberl)anpt 
fprid)t  bas  ©efefe  nnr  öon  ben  gefunbbeitlidien  S^ftänben.  JHücf^^ 
fiepten  anf  bie  2ittlid)feit  fommen  in  biefem  ,?)ambnrger 
®efefee  nid)t  üor! 

(5nne  örtlid^e  9legelnng  l)aben  mandöe,  aber  bod)  nnr  fel^r  wenige 
Stäbte  vorgenommen.  Unter  il)nen  ift  yünebnrg  b^röorp^eben, 
weil  e§  neben  ben  anberen  SRafeen  für  jeben  Sfocftberb  noc!^  15  cm 
befonberen  iJnftranm  verlangt.  Öefonber^  einge^enb  ift  bie  2yot|nnng^== 
üerorbnung  ber  3iaM  ^tei^Den  vom  18.  Wax^  1H98.  Sic  be= 
ftimmt  n.  91.: 

^seber  ^o^nraum  mug  minbeftenS  ein  naci)  bem  (freien  ^n  öffnenbed,  genügenb 
c^rofieo  gcnfter  ^aben;  fenfterlofe  Siebenräume  (9Ufooen)  ftnb  nur  bann  erlaubt,  rocnn 
fie  fJeiner  a(Q  ber  .^auptraum  ftnb  unb  bie  Ceffnung  jroifcben  beibcn  Jlöumen  genügenb 
grog  ift.  S^be  S^i^^^Iicttioo^nung  foQ  in  ber  rRegrl  tDenigflens  ouS  einem  ^ei,^« 
baren  ^oI)nraume  unb  einem  8cl^lafraume  Don  sufammen  minbeftend  30  qm  ^(ftcOe 
unb  roomögtic^  eigener  ^c^e  nebft  eigenem  3i^9<i"ft  befielen.  Ueb erfüllt  ift  eine 
'I^o^nung,  wenn  fte  nic^t  tDenigftcnS  20  cbm  ^^uftraum  für  jebe  enoac^fene  ^erfon 
unb  10  für  jebeö  Äinb  bietet.  2)er  .^ausbeftuer  ift  verpflichtet,  bie  5ßol)nung  unb 
bereu  99eftanbt^eUe  (Hbort,  SafferjufÜ^rung,  (Sntroäfferung  u.  f.  ro.)  in  gutem  hau 
liefen  3wpßw^^  3"  galten,  für  regelmäßige  iHeinigung  ju  forgen  u.  f.  f.  3luc§  bie 
.^au^bemo^nec  ^aben  auebrücllic^  aufgezählte  ^flic^ten:  bie  ^^l>obnung  orbnung^^mägig 
,Mi  be^anbeln,  befonberd  für  9{einli(^fett,  Süftung  unb  Xrocfen^altung  ^u  forgen.  T^eil« 
Dermiet^ung  unb  ^ufna^me  von  @c^lafleuten  ftnb  t)erbolen,  roenn  für  bie 
(Jfamilie  be§  äSermiet^erS  nic^t  menigften^  ein  ^ei^barer  !^o^nraum  unb  ein  Schlaf« 
räum  bleibt,  ^üc^en  gelten  nid^t  ald  Bc^laftäume.  3n  eine  ^o^nung  bürfen 
nur  @(^lafleute  gleid^en  (S^efcblec^te^  aufgenommen  tperben.  ^ie 
fßo^nräume  ber  X^eilmiet^er  muffen  oerfc^liegbar,  uon  ben  Sßo^nräumen  bed  Sers 
miet^er^  getrennt  fein  unb  eigenen  ^ugong  ^aben.  tfür  je  brei  (Familien  ober 
für  je  10  alleinftel^cnbe  ^erfonen  muft  ein  3lbort  oor^anben  fein.  5ür 
jeben  ©cfjlafgängcr  ift  ein  eigenes  Seit  unb  für  je  jroei  ^crfonen  SGBafd^s  unb  Xrinf- 
gefrf^irr  ^u  flellen.  !ric  Sd&lafräume  muffen  für  jebe  '^Jerfon  o^ne  Unterfcbieb  bed 
Wterä  unb  ber  3wöf^örigfeit  tninbeftenS  10  cbm  Jifufroum  unb  3'/«  qm   ^obenfläd)e 
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bieten,  i^icfe  'l>orjc^n[ten,  foiucit  \\t  Sdiul^befiiimuunoen  finb,  uuiffcn  in  jobcm  iioti 
6($lnf(cutcn  benu^tcn  Flaume  in  bie  Stützen  faUonb  ongcf dringen  lu erben. 
^a^  ^^enniet^en  Don  S6o()nunßot^ctlen  !ann  untecfagt  werben,  roenn  ber  '^termiet^er 
f(^Iecf)t  beicumunbet  ober  I;inreid)enb  u^rbdc^tio  ifi,  baS  9Rietf)ucr()äUnig  5ur  Unjitt: 
lic^feit  3u  mifibrcuc^en.  9ln  bie  8d^(a|[teUeu  ber  T'tenft boten  unb  c^emerbfid^en 
3(rbeiter  werben  ctwa3  gcrini^erc  5lnfprflc^c  (^emarfjt.  ^ocb  muffen  fte  nac^  bcm 
@ef(^Ieri)te  getrennt  unb  oon  bcn  Sc^Iafräunicn  ber  iJienftberrfc^Qft  unb  Slrbeitflebcr 
abgefonbert  fein,  ^ie  ^erorbnung  enthält  nod)  auofü^rlid;e  ^oifc^riften  über  l^üftung, 
Reinigung,  8c^eucrung  unb  fonftige  SBebanbtung  ber  iHnumc  unb  beftimmt  ferner,  ba6 
bie  '^enu^ung  uon  il^obn^  unb  !^(rbeitSräumcn,  roM)t  biefen  ä^orfc^riften  nic^t  ent« 
fprec^en,  unterfagt  ober  uon  ber  :i^efeittgung  ber  ^{i^ftänbe  abr)änglg  gen'ac^t  werben 
fann.  ^^o  bicfe  ^ot)nungoorbnung  )u  garten  unb  UnbiQigfeiten  führen  würbe,  ober 
bie  Sfläunie  nur  oorübe  ge()cnb  benu^t  werben,  !ann  ber  3tabtrat^  Befreiung  uon 
cinicrncn  Scftimmungen  getoä^ren.  Xk  Strafbeftimmungen  crftrcrfen  ftc§  bis  ju 
100  i)2arl  ober  entfprec^enoer  $aft.  ^n  ^e^ug  auf  bie 'lüo^nungdauffic^t  wirb  nur 
beftimmt,  baft  bie  SDtiet^wo^nungen,  9)Met^räumc  unb  3d)lafftetten  uon  Qtit  ju  3^^^ 
auf  bie  (rint^altung  ber  Sorfc^riften  unterfuc^t  werben  foUen.  ^nbere  ^o^nräume 
finb  in  ber  Siegel  nur  bann  ,^u  untcrfuc^cn,  wenn  befannt  wirb,  1>ai  fie  ber  Wefunbl^cit 
'JJac^t^eiie  bringen. 

3)cr  ^Jlangcl  an  einer  berufömäBigen  3ßo^nung5>tnfpeftion  ift 
ein  öauptfel)lcr  ber  3)re8bener  Öeftimmnngen.  äiud)  fel)[t  bie  SBor» 
fcörift,  baß  bie  ®d)Iaf [teilen  für  2)ienftboten  nnb  getoerblid^e 
5(rbeiter,  befonberö  für  bie  iDeibIid)en,  öerfc^Iiepar  unb  mit  einem 
3nnenriegel  berfe^en  fein  muffen. 

\^a^  allgemeine  ^augefe^  für  ba^  itfönigtetd^  <ZaäiUn  bom 
1.  3"li  l'W^  regelt  ba^  SBanmefen  im  aßgemeinen,  bann  bie  5^ft* 
fteüung  ber  Sebannngöpläne,  ber  J^-lnd)tIinien  unb  Crtöertoeiterungen, 
bie  33efdiaffung  ber  Strafen,  baö  Umlegnngö=  unb  (5nteignnng5Jöerfa[)ren, 
gibt  !öeftimmungcn  über  bie  Straftenbreite,  Saumaterial,  (Neuerung, 
Satzung  u.  f.  iu.,  begnügt  fid)  aber  in  Sejug  auf  bie  eigentlid)c 
2öo^nungöpf(ege  mit  allgemeinen  löorfd&riften  unb  überlädt  bie  SluS- 
fü^rung  ben  Drtögefeben. 

^ie  §§  115 — 116  lagen:  „^li^o^m  unb  ^rbeiteröume,  wie  überhaupt  alle  9läume, 
»elc^e  ,5um  längeren  älufent^alt  uon  BJlenfc^en  bienen,  foOen  eine  (ic|te  dö^e  uon 
minbeftend  2,85  m,  in  (anblicken  SerJ^ödniffen  minbeftenS  uon  2,25  in  ^aben.  ^urc^ 
Dridgefe^e  !önnen  ^Mnbeftanforberungen  m  bie  9laum:  ober  fonftigen  SBer^ältniffe  für 
^o^n-  unb  inäbefonbere  3)Met^wo^mmgen  feftgefteüt  werben.''  2) ad^ Wohnungen 
unterliegen  ebcnfaOd  ben  Befttmmungen  ber  Drtägefe^e,  Kellerwohnungen  ftnb 
nur  suläfftg  in  ben  Orten,  in  welchen  folc^e  bereite  beftel^en  unb  nur  infoweit,  als  fie 
ben  gefunb^eitlic^en  unb  ortsgefc^Iif^en  Slnfotbcrungen  entfpred^en.  S)ie  jum  bauernbcn 
9(ufent^alt  für  aRenfc^en  bcftimmten  SRäume  müfjen  mit  genügcnb  großen,  jwetfmÄfeig 
gelegenen  ,n"n  Deffnen  eingerichteten  genftern  uerfe^en  fein,  bie  in  ber  5Wegel  unmittelbar 
ins  greie  führen  muffen,  ^urc^  DrtogefcJ  fönnen  "öeftimmungen  über  bie  öJröge  ber 
Jenftet  getroffen  werben.     f§  13.S:)   gür  jebe  felbftänbige  Sßo^nung,   für  jebe  93Ber!* 
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ftättc  unb  fomeit  triunUcf)  für  jcbcn  Mnuffobcn  ift  ein  bcfonberer  216 ort,  luenn  tiiöt^lirf) 
an  ber  9?orbfcitc  bcä  öaufeS,  aber  nlrt)t  nnd)  bcr  ©Iroßc  ju  lict^enb,  OcrjuftcUen ;  er 
fott  fic^  in  ber  i^legcl  mit  bfr  2i5of)nunö,  aBerfftättc  u.  f.  i».  im  9lcic()cn  Siodmer! 
bcfinbcn,  genüc^cnb  ^cll  unb  gelüftet  fein,  unmittelbar  ino  grcie  fü^renbe,  leidet  ju 
öffnenbe  Jyenfter  unb  minbcfteno  0,80  auf  1  äiieter  ©runbflät^e  ^aben.  35ic 
Sßo^nun(;§auffi(^t  überträgt  bad  fAd)ftf((e  SBauc^efeg  (^  147)  ben  ^aupoliaei^ 
SSe^Ötben.  Xiefe  finb  in  ben  größeren  3täbten  ber  Stabtrat^,  im  Uebrigen  bic  flants 
liefen  ^enoaltungSbe^örben  (^ImtSl^auptmannfd^aft).  ^ie  ^aupoÜKibebörbe  ^at  nic^t 
nur  bie  9?cubauten  nad;  ben  üorgelcgten  planen  5U  genehmigen,  fonbern  aud^  (§  1G2) 
„barüber  5u  wachen,  ban  beftef;enbe  Webäube  nicbt  in  einen  3"P^»^  geratjen,  welcher 
ber  öffentlidien  8id)erl^eit  ober  ber  C^efunbl)eit  gcfär}rlic5  wirb  ober  3(nla6  ju  öffcnt- 
lidjem  3(ergerni8  gibt,  vcie  fjot  beöf)alb  ben  iS'igent^ümer  cinco  baufälligen,  feucr^ 
gefä^rli(5en,  ber  Wefunbl}eit  nad)t§eiligen  ober  fonft  oernjal)rloften  OebäubeS  jur  ^Ibfteüung 
ber  üorjanbenen  SWängel,  nöl^igenfaHö  jur  l^^erfleUung  ber  ^u  beanjUanbcnben  ^äumc 
ober  auc^  %\\x  gänjUc^en  öefeitigung  beS  Öebäube«  an^ufialten  unb  fann, 
mcnn  il)re  SBerfügung  innerl)alb  ber  geftellten  ^rift  nic^t  befolgt  morben  ift,  baä  ©r* 
forbcrlidie  auf  Moften  beö  Gigent^ümero  felbft  auofül^ren  laffen."  SGBeigerl  fid)  ber 
Gigcnt^ümer  bie  Höften  gu  trogen,  fo  fann  bie  23aupoli3eibel)örbe  bie  SmangSoers 
fteigcrung  beö  (^runbftürfeS  mit  ber  SJlafegabe  beantragen,  bof;  bie  3nftttnb« 
fctiung  be«  ©ebäu bcS  ^ur  Ji^ebingung  bes  ^»^ufdjlageö  an  ben  Ääufer  gemacht  wirb. 
(§  1()30  „^urd)  Crtsgcfeö  ober  örtliche  polizeiliche  Serorbnung  tonnen  53eftimmungen 
getroffen  roerbcn  über  bie  ^^>nftanb^altung  unb  Seauffic^tigung  oon  SJMctl): 
TOO^nungen,  foroie  ber  jum  3(ufcnt^Qlt  oon  Ü^ienftboten  unb  (ferner bSge Hilfen,  Sel)r^ 
lingen  unb  5(rbeitern  beftimmten  9iäume." 

Saufen  ift  ber  ctngigc  Staat,  lucld^er  baö  ßanse  SBo^niücfen 
öon  ber  9lnlcflung  ber  Straßen  biö  jum  Stauen  unb  löciuoftnen  ber 
Öäufer  in  einem  einsiflen  Wefefee  jn  regctn  fnd^t.  2)a^  ®e[efe  entfjält 
flute  ©runblagen,  auf  benen  nun  JHegierung  unb  ©eineinbeüeriDaltunflen 
fe^r  iüo^ttf)ätig  weiter  bauen  fönnen.  2)er  Chlaß  äwecfentfprec^cnber 
örtlicher  ^eftinimunflen,  befonberä  bie  Stu^bilbung  bon  aßinbeftniaßen 
für  ßid^t  unb  ßnft,  üon  feften  SBorfcl^riften  für  bie  fittlid)en  3lnforbe^ 
rnngen  luirb  freilid)  üielfac^  ftarfem  SBiberfpruc^  begeßuen  (öergleidie 
Seite  230),  meil  in  ben  öenieinben  bie  ,^auöbefifeer  burd)  ba^ 
35rei=.^iIaffenU)aI)Ifi)ftem  bie  ^errfc^aft  \>^^\^v\.  Sad^e  ber  Slegierung  ift  e» 
bann,  burcft  i^re  SJertualtung^beprben  in  biefen  gaffen  energifd^  einju^ 
greifen.  &infttt)eilen  ^at  bie  Stegierung  bafür  geforgt,  bafe  n)enigften0 
in  ben  Stäbten  über  20,000  eintt)ot)ner  eine  2ßo^nung§orbmmg  unb 
SÖD^nungöauffid^t  nac^  fosialpolitifc^en  ®efic^tspunften  eingeführt  werben. 
Se^r  bemerfen^wertt)  finb  bie  Seftimniungen  be§  ©efe^eg  über  bie 
3HeberIegung  unb  ben  i)leubau  ungefunber  Käufer  (unb 
Quartiere).  35ie  aSeftinnnungen  ermangeln  jwar  no(^  ber  Specialifirung, 
aber  Sad)fen  ift  bod)  ber  erfte  beutf c^e  Staat,  welcher  nac^  englif^em  aSor= 
bilbeand)  biefe  U)id)tige3rage  inbenSSereic^  ber33anorbnung  einbejogeuljat. 
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'ilud)  S9at|ctn  I)at  eine  attgcincinc  ftaatlid^e  SßüI)uuu8!Sauffid^t 
ciiiflcfü^rt.  3)aö  9)Hniftcrium  öcranftaltcte  junäd^ft  (STfjcbunflcn  über 
bic  SBo^nDcrpItniffc,  bie  Sfnrcflimg  im  fianbtagc  (f.  oben  ®.  188) 
tarn  basu  unb  nun  würbe  burdö  ®efe^  t)om  22.3unil900  3trtifeI78 
beö  üJJoUäciftrafgefe^buc^e'g  batiin  ertoeitert,  bafe  au»  SWücffid^ten  auf 
bie  ©efunb^cit  ober  Sitttid)feit  Sierorbnungen,  ober-  ober  ort»poIiäei= 
lic^e  SBorfd^riften  über  ba^  aSegiefjen  neu  ^ergeftellter  Söol^nungen  ober 
3BoI)nräuuie,  unb  über  bie  poliseiliciie  SSeauffic^tigung  be8  SBo^nmefenS 
erlaffen  toerben  fönnen.  9luf  biefer  ©runblage  erfd^ien  bann  bie 
fgl.  SBerorbnung  ,,bie  SBo^nungeaufficftt  betr."  öom  10.  gebr.  1901. 
Sie  umfafet  brelerlei :  1.  bie  SBilbung  einer  2B  o  I)  n  u  n  g  g  c  o  nun  i  f  fi  o  n 
in  ben  größeren  ©täbten  unb  fonftigen  Orten  öon  bid^ter  Seöölferung, 
mit  gemeinblid^en  S3Jo{)nungginfj)ectoren,  2.  bie  föinfülönmg 
einer  attgemeinen  3öoI)nungg auffielt,  3.  bie  allgemeinen  SJor- 
fd^riften  jur  SBabrung  oon  ®efunb^eit  unb  Sittlid^feit  in 
ben  Söo^nungen.  9JHt  einigen  unmefentlid^en  .^rjungen  beftimmt 
bie  SScrorbnung: 

^u  aücn  ©cmcinben  bcö  ÄCöiiißrcidjö  ift  eine  poUacÜitJc  S^eaufftd^tigunö 
ber  aßofjmmgen  unb  aöo^nungöräume  cmaufü^rcn.  3)ic  Sßo^nunöSouffic^t  ^at  im 
aßgcmeincn  ben  ^roed,  bem  2Bof)nungSn)e)cn  fortgefe^t  forgfamc«  9(ugennierf  ^niu-- 
rocnbcn,  auf  SSerbefferung  bet  'Bofinungöücri^äUniffe,  namcntUd^  ber  9Winberöeniitteltcn, 
^in^uroirfen,  B)2i6ftänbe  m  befeitigen  unb  ^ienac^  baS  (Geeignete  uorjulei^ten.  Xit 
£tanb^a5ung  ber  ^o{)nungSaufftc^t  oMiegt  ben  OttSpoH^eibeprben  (in  9)^ün(^en 
bem  3)Ugiftratc  bejnj.  ber  ^oliaeibireltion  unb  ber  Sofolboufommifflon).  ^ad) 
HRoSgabc  beä  33ebürfnifleä  finb  in  größeren  Släbten,  bann  in  fonftigen  Orten  mit 
bic^ter  Seoi)(!erung  eigene  Si^o()nungdfommiffionen  ju  befteUen.  ^ie  3a^(  ber 
i){itgnebei  ber  ä^jotinunggfornnuifion  roirb  burc^  '^k'fc§(u^  ber  (^emetnbeoerroaltung  6e< 
|Hmmt;  burc^  fte  erfolgt  mtc^  bie  ^Qf)[  ber  ä)2itgltebcr,  eS  roirb  hierbei  aud)  auf  eine 
Vertretung  be«  äratUc^en  3lanbcd  9türfftc^t  au  nehmen  fein.  2)ie  ^^ätigfeit  ber  3Kit« 
glieber  ber  955o§nung$!ommifpon  ift  im  SlUgemeincn  ehrenamtlich.  3m  ©tbürfnife« 
falle  finb  ber  SBo^nungsifommiffton  eigene  burc^  bieC^emeinbe  aufjufteUenbe  äBoJ^nungd« 
infpe!toren  aliS  Hilfsorgane  beizugeben,  ^nfofem  eS  jur  ©eroinnung  eineS  UeberMicfö 
über  bie  Sßo^mmgSoer^äüniffe  geboten  erf(§cint,  finb  burc^  bie  ©cmcinbe  unter  3Wit« 
roirfung  ber  gur  Söo^nungSauffic^t  berufenen  Organe  Söoljnungöer^ebungen  au 
oeranflaiten.  2)ad  @rgebnig  biefer  ($r§ebungen  bilbet  bfe  @runb(age  für  bie  auv 
^efeitigung  oon  äRigftcinben  meiter  oeranta^ten  $(norbmmgen. 

SlUe  (^ebäube  unb  (S(ebäubetC)eite,  loclc^e  aum  ?lufent§a(tc  für  'JJ^enfc^en 

aid  fBo^n%  @(^(afs  ober  ^IrbeitSröume  bienen,  fotoie  bie  baau  gel^örigen  ^üc^en,  $Cborte, 

Zugänge,  Heller  ober  fonftigen   Zäunte  unterliegen  ber  poliaeitic^en  3ßo§nung9« 

auffielt,    ^ie  ben  ^ewerbeauffic^tSorganen   obUegenbe  J^ontroU  ber  3lrbeitöräume 

roirb  ^ierburc^  nic^t  beru()rt.    ^en   mit  ^Jludübung   ber   SBo^nungdaufftc^t   betrauten 

Organen  ift  ber  3" tritt   in  bie  ber  ^(uffic^t  unterfte§enben  9täume  su  geft alten. 

SSerben  bei  9(udübung  ber  SSio^nungdauffic^t  äT^igftänbe  roatirgenommen,  fo  ift  beren 

Slbftettung  aunftdjft  im  Sßege  ber  ^öele^rung  unb  3!)la§nung  au  oerfu(!5cn.    3ft  bie  ^c« 

J5* 
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feiHflun(\  bcanftanbctcr  !ölifeftftnbc  auf  bicfc  iM\c  n\d)i  ,iU  encld)cn,  fo  ^abcn  t>n,  wo 
(efonbcre  Cnjanc  mit  '^(u($übun(^  ber  :iiNO^nung0nufricl)t  betraut  finb,  bicfc  an  bic  OrtS- 
po(i,)eibe(^Örbc  ^(n^eigc  )ii  crftattcn.  X\t  Crtiäpoli5ctbci)örbc  l)ot  nad)  ^Jaggabc  ber 
c^efe^li^en  ^eftimmunc^cn  unb  ber  uorltec^enben  bejoubcren  ^^UT^ältniffe  lueitere  i^er« 
fügungen  gu  treffen.  SWüffen  altt)er9ebrac^te  ^Wr^ältniffe  unb  ,^uftänbe  ous  gefunb 
^citlic^en  SRücffic^tcn  bcanftanbet  werben,  fo  ift  bereu  atlmälige  Scfcitic^unci  unter 
Stetfunc^  einet  entfprec^enben  Srip  ino  Sluge  3u  faffen. 

9t  e  u  f)  e  r  g  e  ft  e  ü  t  e  :{$  o  I)  n  u  n  (^  e  n  unb  ii^o^nungdrfiume  b  u  r  f  e  n  o^ne  p  o  ( 13  e  i- 
Hc^e  (5^cne^mißung  nicftt  besogen  werben.  X'iefe  Genehmigung  barf  erft 
erfolgen,  lueun  bie  betreffenben  äBo^nungen  ober  'll*of)nungSräume  uoUftänbig  fertig- 
gefteUt  unb  genügenb  auägetrocfnet  finb.  ^Qe  rHäume,  iueld;e  oloi  !£Bo^n^  3(t)Iaf: 
ober  ^(rbeitdrfiume  benii^t  werben,  follen  ^inreic^en  l'uft  unb  iMc^t  unb  5n7ar 
in  ber  Siegel  unmittelbar  au^  bem  Jrcien  ert)alten.  Slnöua^men  fmb  nur  bei 
(S^ebäuben  geftattet,  ipe(d)e  oor  biefer  ^UrorDnung  beftanben.  '^(Oc  gum  !^(ufent()aU  fttr 
9)tettfc^en  bienenben  Zäunte  foUen  in  ^e.^ug  auf  baulid;en  ^uftanb,  Irocfen^eit 
unb  9teinli(§!eit  berart  befd)affen  fein,  baß  auo  i()rer  ibenutuirg  gcfunt^eitlid)e 
(Slefal^ren  nic^t  entftef)en.  8d)lafräume  foUeu  für  bie  ^iecin  untergebrachten  'ißerfonen 
einen  genüg enben  Suftrautn  ent()alten  unb  bürfen  nic^t  in  einer  ^eife  belegt 
werben,  welche  ben  5(nforberungen  ber  3ittlirt)feit  juwit>erlöuft.  3»  einzelnen 
Orten  ift  oeranloRten  ^aM  baä  "JJHnbeftmafj  beö  ^'uftraumco  burcj  ortös 
poUseiü^e  Siegelung  feftjufe^cn.  I'ie  $ei)uorrtd)tungen  unb  |$euer= 
ungen  muffen  fo  befd)affen  fein,  baf;  burd^  i^ren  (Sebrau^  bie  (^efunb^ett  nic^t 
gefci^cbet  wirb,  ^ie  $1  bort  an  lagen  muffen  fo  eingetid^tet  fein,  baf;  i§re  ^enügung 
o^ne  %erle$ung  uon  Sitte  unb  '^(nftanb  erfolgen  fann.  3<^bem  ©d^laf« 
ganger  ift  eine  eigene  Sager ftätte  }ur  Serfügung  in  ftellen.  IBei  ber  Unter- 
bringung oon  64lafgängern  ift  bie  I  r  e  n  n  u  n  g  n  a  c^  bem  Ü)  e  f  c^  ( e  c^  t  e  burd^aufü^ren . 
^u(^  für  bie  ^^ugftnge  au  ben  8(^laffte(len  ^aben  bie  Stüctfic^ten  ber 
Sittlic^feit  99ead)tung  au  finben.  X'xt  au  8 c^laf gängerinnen  »ergebenen  üHöume 
muffen  oon  innen  ocrfc^lienbar,  jebenfaUd  aber  (ift  wo^l  gemeint:  innen)  mit 
einem  :!Kiege(  uerfe^en  fein,  ^ie  ald  8(^(affteUen  benu^ten  ^{äume  bürfen  in  '^eaug 
auf  bie  ^)){5gli(^!eit  einer  f)iettung  bei  (^euerögefa^r  feinem  Sebenlen  unterliegen. 

X'ii  nähere  :)tegelung  biefer  '<l%er^ältniffe  wie  auc^  ber  Gtiai  weiterer  ein: 
fc^lägiger  Snoibnungen,  fo  namentlich  l)inftd)tlid)  ber  Unterbringung  beö  gewerblichen 
unb  f^äudlic^en  3)ienftpetfonald,  §at,  foweit  oeranlagt,  im  !^Uge  ober^^  unb  ortö^ 
polizeilicher  SBorfc^riften  au  erfolgen.  9luf  bem  £ant>e,  bann  in  i)2är!ten 
unb  @täbten  mit  länblic^en  Ser^ältniffen  !dnnen  (^rleid^iterungeu  infoweit 
gew&^rt  werben,  ald  einerfeit«^  bie  ^urc^fü^rung  einaelner  Seftimmungen  unuer« 
^ältntgmcigige  @c^wierig!eiten  mit  ftc^  bringen  würbe  unb  anbererfeitd  gefunb^eittic^e 
unb  fittlici)e  C^efa^ren  nic^t  au  befürchten  finb. 

^ie  ben  Gemeinben  oorgefe^ten  !2(uffic^tdbel)öiben  l)aben  unter  SRitwirfung 
bed  Slmtdarateö  barüber  ju  wachen,  ba^  ben  ^efiimmungen  über  bie  ^anb^abung 
ber  ^o^nungiS auffielt  überhaupt  fowie  inäbefonbere  über  bie  9(uffteUung  oon 
"^o^nungdtommiff ionen  unb  9ßo^nungdinfpe!toren  fowie  über  bte  '^cx-- 
anftaltung  oon  ^^o^nungSer^ebungen  entjprec^ettb  9{ec^nung  getragen  wirb. 

!Durc^  gegenwärtige  Serorbnung  bleiben  bie  einfd)lägigen  '^orfd)riften  bcd  bürgen 
liefen  9{ed)td,  welche  beftimmtc  '^tuforberungen  an  äßobu-,  Schlaf-  ober  9lrbeitdräume 
ftellen,  unbeiü^rt. 
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?lu(^  bicfc  9?orfd)riftcu  feimgcic^ucu  fid)  öiclfac^  aUi  Ucbcrgang, 
um  itic^t  fügicid)  altgewohnte,  wenn  auc^  itiiprftudilic^c  3wftänbe 
mit  einem  Sditag  nmjniüerfen.  Sie  befc^ränfen  fi^  meift  auf  attge* 
meine  Öirunbfä^e  unb  überladen  bie  nähere,  befonberd  jiffernmäBiflc 
3lu^geftaltnnfl  Dberpülijeilic^er,  befönber»  aber  örtlid^cr  ^Regelung. 
3h\dj  in  ibrer  3ln0fül)rnng  ift  ber  Sfnpaffung  an  bie  Crt^üer^ältniffe 
ein  gvoJ3er  Spielraum  gegeben.  2Bät)renb  baö  I)effifc^e  ®efefe  faft 
nur  in  ben  Stftbten  mit  über  5000  (5intooI)nern  gilt,  ^reu^en  über= 
Ijaupt  nod)  feine  allgemeine  Siegelung  ber  Sa^e  öerfud^t  ^at  unb 
anc^  bie  anberen  Staaten  in  biefer  .t>infid)t  äurücf  finb,  t)abtn  Sac^fcn 
unb  iBai)ern  juerft  bie  allgemeine  gefe^Ucbe  Siegelung  ber  ißJo^nungö^ 
pflege  für  bae  ganje  i'anb  angebal)nt.  33eibc  ®efefegebungen  bebürfen 
I)anptfad)Iicb  noc^  ber  Ch-gäuäung  bur^  ^^tufftcltung  unabl)ängiger 
ftaatlidier  ai^ofjnungeinfpectoren,  meiere  bie  Jlnfficbt  über  bie  gemeinb- 
lic^e  !Ö5ü^nung§fcbau  füljren  unb  sngleic^  in  ben  anberen  Crten,  bie 
feine  jpecielle  2ä5ot)nungöaufficlöt  l^aben,  ergängenb  eintreten. 

3)er  »afclet  S»ol)nund)$0cfe<{s@iittiiutf  öon  1899  befc^ränft 
|ic^  auf  bie  jum  SSermiet^en  beftimmten  ®ebäube  unb  (Sebäubetl&eile. 

^sebe  S^iviili^^niüo^mmc)  \oÜ  eine  ^üc^c  unb  befonberen  ^bort  ()aben,  bie  Schlaf: 
räume  foUen  für  jebe  ^erfon  minbefteno  3  qm  ^^obenflftc^e  unb  10  cm  Suftraum 
^aben  (eine  milbe  ^eftimmung).  ^l^ermiet^ete  @c^(af räume  bürfcn  in  feiner  birelten 
'^^erbinbung  mit  Släumlic^feiten  fte^en,  in  welchen  ^erfoncn  onbern  ($c)d)(e(^ted  fc^lafen. 
oeber  ^cf^Iafgdnqcr  mu6  ein  bejonbered  Sett,  äBafc^einric^tung  u.  f.  lu.  erhalten.  Xit 
iDic^tigftcn  biefer  ^efiimmungcn  erftrecfcn  ftc^  ouc^  auf  Unterbringung  ber  ^eioerbS* 
(jc^ilfen,  ^e^rlingc,  :3)ienftboten  u.  f.  ro.  unb  gelten  and)  für  bie  StaUener*  unb  aWoffen* 
Quartiere.  ,^um  '^ermiet^en  oon  me^r  als  groct  @(^laffteUen  unb  5ur  ^(ufnal^me  von 
me^r  alä  jioci  Äoftgängem,  bie  nic^t  jur  gmnUie  gehören,  mufe  bie  (Srlaubnife  ber 
Sanitätd^c^örbe  einge^oU  merben. 

^iefe  C^rlaubnig  roirb  oerroeigert,  loenn  "üJMßftänbe  in  fittlic^er  ioinr^^^^  S^^ 
befürdfjtcn  ober  eingetreten  finb,  33cbingung  ift  alfo  ber  gute  ijeumunb  bcä  (SJefuc^ftcUerä 
unb  feiner  .t^aueJaUonngc^örigen.  2^ic  2lbgabe  auc§  oon  .HoftfteUcn  an  ^erfonen  oer« 
fc^iebenen  Öcft^Iec^tö  ift  nic^t  geftattct.  2)ie  (Ernennung  von  ^o^nungöinfpeltoren  ift 
oorgefe^en.    (^ad  @efe^  tarn  nic^t  ^u  Staube«) 


Sie  S8eitev»i(tiun(|  Ut  ftnailidien  un^  fi&Mifil»eii 
^otinun^^pflt^c  un^  ^o^nun^^an^idit,  bamit  aud^  bie  ber 
ft&^ü}äicn  ^ottnun^^ämtct  luirb  tuefentli^  baDon  ab()ängen,  ob 
unb  loie  weit  Staat  unb  ®emeinbe  bie  görberung  besj  Slein-aBo^nunggs 
baueS  organifiren.  SSiö^er  tourbe  üerföumt,  btefen  SBol^nungöbau 
burd^  organifc^e^  3»föW""cmüirfen  aller  basu  geeigneten  Gräfte  in 
Staat,  (Semeinbe  unb  2Jolf  f^ftematifd)  ju  förbern  unb  barin  liegt 
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ber  ,l0aut)tflnmb,  tt)arumbieanitücf)c3BöI)uuiiflöppefle,  fotDctt  fic  überhaupt 
bcftci)t,  biöfter  fo  ipcuifl  (?TfoIfl  gcf)abt  I)at.  (^Icidiscitig  mit  bcr  aJcrnid)= 
tuufl  alter  fd)led)tcr  uub  mit  ber  (§ntlecnmfl  überfütttcr  Soömuigen  muü 
bal)cr  für  ©rfafe  flcförflt,  b.  I).  eö  muß  bcr  Mteimüoftiiuuflöbau  orgauifirt 
werben,  fonft  lüirb  baö  Uebel  üerfd^limmert,  ber  3"5W9  i»  bie  fd)lec^te[ten, 
unfauberften,  flefunbl)eitlic^  unb  [idittic^  bcbeuflic^ftcn  Jßobmiucicii 
öerftärft,  bie  Cbbad^Iofigfeit  t)ermcf)rt  uub  bie  2ÖDt)uuugöauffid)t  ge= 
Iäl)mt.  (Einige  fäd^fifd&c  Stäbte  f)abeu  bie  (Snnf ü^rung  U)üi)uuugö= 
polijeilic^er  Seftimmuugeu  uub  ber  SÖo^nuugöaufftcfit  I)inauögef^üben 
bi^  bie  uötf)ige  S(^U  ^ou  Steiun)oI)uungeu  öorf)auben  fei,  oI)ue  aber 
für  rafd^e  Sßrberuug  be^S  3Bof)nuug^baue<j  ju  forgeu.  äiefouber^  iu 
Reiten  tüirtfif^afttic^en  Sluffc^muugee  mirb  ba^  ftäbtifd^e  Söo^uuugö^ 
amt  auf  beu  SDtaugel  an  geuiigeubeu  uub  öörfc^riftSutäBig  bergeriditeten 
aaJoI)uuugeu  SHücfftc^t  ue^meu  muffen,  aber  immer  babei  barauf  l)iu= 
tüirfen,  bafe  uidit  nur  bie  alten  SBo^nungeu  eutfprecöeub  ^ergerid)tet, 
fonbern  aud^  ber  ergäujeube  SBo^uungöbau  geförbert  luerbe, 
big  einer  ftraffeu  25ur(|fü^rung  ber  äßo^uungöüorfc^riften  uidit  mc[)r 
bie  lä^menbe  ^urc^t  üor  ber  Dbbac^tofigfeit  entgegen  ftef)t. 

2>er  amtli^e  Üöeric^t  ber  «Hamburger  Äebörbe  für 
äßo^uungspflege  für  11)00  fagt,  baß  in  brei  Satten,  bie  unju^ 
läffige  2lftert)ermietl)ung  betrafen,  bie  el)renamtltc^eu  Organe  nic^t 
einmal  in  ber  ßage  maren,  bie  einfc^lägigen  äJorfcftriften  beö  ®efe^e§ 
anjumenben,  b^w,  bie  (Ergreifung  öon  ^mangömaBregetn  bei  ber 
löeprbe  gu  beantragen,  weil  e»  beu  betreffeuben  Slftermiettiern  jur 
Seit  t^atfäcftlic^  nic^t  möglid)  war,  ein  aubere»,  ibreu  ÜBerbältuiffen 
unb  bcn  gefe^Iidöen  33eftimmungen  ent)pred)enbe0  llnterfommeu  ^n 
flnben!  „9Jur  bem  ÜRangel  an  fleiueu  Sobnungcn  mußte  e$ 
in  allen  brei  Ratten  jugefdirieben  luerbeu,  bafe  fold)e  Suftäube  eintreten." 
Ueber^aupt  fagt  ber  Scricbt:  3)er  örunb,  lüe^balb  auc^  im  35erid)t0= 
ia^re  üerpItnifjmäBig  fo  wenig  SBobnungen  (22)  uub  einselne  2ßD^n= 
räume  (25)  bauerub  für  Söobnsiüede  gefd^loffcn  würben.  Hegt  ni^t 
etwa  barin,  baß  fo  wenig  fd)Ied)te  2l5oI)uungen  bcjw. 
SBobnräumc  gefunbcn  werben  finb,  fonbern  ift  üornebmlid) 
einer  Sftüdficbtnabme  auf  bie  Öewobuer  jujufc^reibeu,  bie  bei  ©dbliefeung 
i^rer  aBo^nungen  feine  für  ibrc  SBerböttniffe  paffcnbe  gefunbeu  l)ätten 
uub  bei  einer  swang^weifen  JWäumung  obbadilo^  geworben  wären. 
3)er9J?angeI  an  üeincu  2i>oI)nuugen  wirb  öon  beu  ef)reu= 
amtlichen  Organen  öielfac^  bcftätigt,  c^  wirb  fogar  bireft  behauptet, 
baß  eine  SBobnungönotl)  fd)ou  oorbanben  fei  unb  öon 
einem  erfpriefelidjcu  SBirten  ber  äöobnung^pflege  erft 
bann  bie  Siebe  fein  föunc,  wenn  für  beu  ""Jßaw  flciuer 
933oI)uuugeuinau!Jreid)cnbcr  äUeifc  Sorge  getragen  würbe." 


2lcufecrc  unb  innere  €invidjtx%n^  bct 

5(tbctteru)ol?nttnöen* 


•Tic  nctfdiid^cncn  &&xt\ctttipcn^  lieber  bic  tedjnifd^e  Seite 
öer  3[BoI)imiigen  für  a)MnberbeniitteIte  unb  3lrbeiter,  über  bie  5luö= 
geftaltung  be0  ^^aiiplancö,  bie  innere  l?nntl)eilung  ber  SBDijnungcn  2C. 
beftcl)t  eine  umfanflreidöe  y itteratur.  *)  3nt  9(IIgenieinen  muffen  biefe 
3öoI)nungeu  nac^  bcnfelben  ©runbfäfeen  gebaut  merben,  wie  bie 
2öobnungen  ber  übrigen  Ciefeltfci^aftöflaffen.  3)ie  SBo^nung  fott  baä 
Sanülienleben  mä)  feiner  nienfc^Iid^en,  ftttlid)en  unb  ti)irt^fd)aftlidöen 
Seite  aufnehmen  unb  förbern.  3)ie  innere  (^nntbeilung  fott  baf)er  bie 
Xrennung  ber  Sc^Iafräunie  für  bie  (Altern  unb  bie  uuücr^eirat^eten, 
f)alb  ober  gang  erroai^fenen  ^önülienglieber  int  9Iuge  f)aben,  ftc  fott 
bcn  gefunb^eitlic^en  3lnfprü^en  genügen,  baö  9to\t'  unb  ®(^Iafgänger= 
ü)efen  iDenigften^  in  engen  ®renjen  galten,  bie  geminnfüd^tige  3üiö= 
beutung  burd^  3lfterüernüet^ung  unmöglich  machen  unb  bag  aUeS  fott 
burd^  bie  Sted^tgfornicn  bei  35enü6ung  unb  JJent)a(tung  ber  Heineren 
äßo^nungen  unterftüöt  U)erben. 

*)  2luSfunft  über  bie  93auplänc  ber  ^^(rbeitetiüo^nungen,  3Äuftcr  für 
folc^e  '^(äne,  (efonbete  aud)  ?(ud!imft  über  bie  ©rünbimg  oon  ^augenoffen> 
fc^aften,  Statuten  berfe(6en,  3)hifter  für  Jlauf-  xu\r>  3)Hct§s3Jetttage, 
6efonberd  auc^  im  .^inbUcf  auf  bie  mit  bem  Sürc^erlic^en  (^kje^buc^  oertrdgUd^en  bings 
(icjen  l^Qftcn  unb  bie  fonftigcn  '^cfc^ränfungen,  bie  erforbcrüd^  fmb,  bamit  bie  .^äufet 
bauemb  bie  (rigenfc^aft  foaial  unb  gefunbi^eitlic^  guter  .^üufer  bema^ren  —  ba^  aUeS 
erprobt  burc^  bie  ^ra]ri§  unb  Quffleftellt  uon  erfaf^rcnen  aKännern,  ferner  aDc  weiteren 
aiotl^ft^lööe  liefert  bIc  Gcntratftcnc  beö  SBoltöoereinö  für  baö  fat§.  35cutf(5- 
lonb  in  9)i. «01  ab bodj,  femer  ber  95er ein  „JKeic^ö  wol^nungägefe^"  ((^efc^äftss 
ftcße  3u  granffutt  a.  SK.,  ^örönnerftra6e  14),  ^^^  Sl^cinifc^e  ü^erein  jur 
JJörberung  beö  Slrbeitenoo^nungäroefen^  in  !^üffeIborf;  ber  3>crein  jur  görberung 
bed  ^(rbetterroo^nungdwefend  unb  uenpanbte  ^eftrebungen  in  granffurt  a.  9)t  (für 
Reffen  unb  ^Jioffau).  Xk  SWeiningifdje  9ie(^lerung  ließ  burc^  Dberbaurat^  ^rige 
bojelbft  unter  bem  -Titel  „*iÖic  foDen  ^Ajo^nungen  für  SÄinberbemittelte  gebaut  werben?" 
(nebft  (^ninbriftblättern,  1901)  eine  fteine  6rf)rift  aufarbeiten  unb  an  bic  SJenualtungo- 
beamten  unb  (!>)emeinbebef;5rben  uert(;eilcn. 


i  232 


3Ja§  3i)caf  einer  SBoOnimg  ift  ba§  (Einfamilienhaus  (cot- 
tage),  baö  mit  öof  unb  Warten  öerbunben  ift.  (?-in  öauptwert^  biefcr 
33anform  ift,  baft  ber  3(rbeitcr  nad^  ber  meift  einförmigen  med)anifcl)en 
Slrbeit  unb  ber  unterfd)ieb8lDfen  ®efettfd)aft  in  ber  Sobrif  mit  feiner 
gamilie  ein  abgefc^Ioffeneö  unb  inbiüibuelt  geftaltetcö  ^auö  beiuDl^nt, 
in  meld)em  baö  ^flniKicnleben  ju  fräftigenber  unb  fittigcnber  äßirfung 
fommeu  fann.  ipof  unb  ©arten  bieten  ber  3ugenb  unb  aud^  bem 
?nter  in  ben  5^*eiftunben  angenehme  ÖT^oIung  unb  nüfelirfie  33efd)äf= 
tigung,  i^ici^t  unb  2uft  fönnen  ben  3iinincrn  üon  aßen  Seiten  ungel)inbcrt 
jugeful^rt  luerben  unb  aud^  eine  Meine  2?ergröfeerung  be»  .^^anfeS  ift 
nid^t  burcft  SHücffid^ten  auf  bie  3lad&barfd)aft  ge{)inbert.  Xabü  fönnen 
bic  äußere  unb  innere  CSieftaltung  beö  «t^aufeö  nad^  i8ülfed)arafter, 
Slima  unb  33ebürfnif}  inbiüibucH  burd)gefül)rt  luerben.  StHerbingö  ift 
basj  (Singell)auö  in  58au  unb  Unterfjalt  etiüa^j  tt)euerer,  luie  bie  übrigen 
So^nft(fteme.  Seine  SJorauefefeung  ift  befouber^  ein  luoölfeiler  liBoben^ 
preiö.  Sa^er  ift  e»  öormiegenb  am  ^45lagc  in  ben  !ißorftäbten  unb  in 
Snbuftricbörfern,  mo  üielfac^  3Werbau  mit  5«brifarbeit  Derbunben  ift. 
häufig  tuirb  aber  unter  fold^en  SSerftältniffen  and)  baS  3)  o  p  p  e  11)  a  u  6 
angetuanbt.  ^kx  iuoI)nt  ebenfalls  jebe  t^ömilie  für  fid).  2)aS  ^m^ 
f)at  Don  brei  Seiten  ßid)t  unb  üuft  unb  fann,  luie  beim  (ginseUjauS 
auc^  ^Icbenräume,  Stauungen  u.  f.  m.  erl)alten.  2)urd)  bie  ®emein= 
famfeit  einer  SBanb  Derminbern  fid&  gegenüber  bem  (?nn5en)aus  bic 
ftüftcn  beö  39aueS  unb  bie  ilngriffsfläd^en  ber  Sßitterung.  Siefe 
äJortl^eile  muffen  aber  burd)  öcrringerte  !öeu)egungsfreil)eit  bei  ber 
inneren  (Sintl)ei(ung  erfauft  luerben.  JDa»  üierfadie  öauö  luurbe 
früher  mit  2Jörliebe  erbaut  unb  fam  in  ber  befannten  3lrbeiterftabt 
ju  3)?üII)aufcn  gu  fo  au!5gebel)nter  3(niüenbung,  baf}  man  uon 
einem  aJJüIIjaufer  X^puö  fprad&.  3luc^  I)ier  iüof)nt  nod^  jebe  J^amilie 
für  fic^,  aber  jebeS  ßau»  I)at  äwei  Sc^cibemauern  mit  ben  9iac6bar= 
pufern  gemeinfam,  fo  bafe  je  4  öäufer  einen  äJlod  für  fid^  bilben. 
3Jaburdö  loirb  ber  löoben  noc^  beffer  auSgenübt,  UntcrfeHerung,  be= 
fonberS  aber  35ad)ung,  Siamiufübrung  u.  f.  lo.  finb  billig  ^eräuftcHen. 
Oebe  Söo^nung  liegt  nacft  ^mi  Seiten  frei,  unb  bie  Käufer  geiuät)ren, 
loeil  ber  ©arten  um  ben  ganjen  33lod  {)erumläuft,  gegenüber  ben 
langen  ©äuferreiben  fo  oieler  Jabrifoiertel,  einen  ^übfc^en  Stnblicf. 
2(ber  bie  Einlage  oon  Siebenräumen,  befonberS  oon  Stallungen  unb 
SBafd^füdien  ift  fel)r  erfc^loert.  Sie  muffen  entmeber  nad)  Dorn  in 
bie  (Sorten  gelegt  loerben,  luo  fie  baS  Straßenbilb  üerbcrben  unb 
intime  Samilicnborgänge  ber  Deffcntlid)feit  preisgeben,  ober  es  muj} 
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inmitten  bc8  »aublodeS  ein  gemeinfamer  .^of  biefe  5Rebenräunie  auf= 
nef)inen.  Um  biefe»  gu  Dermeiben,  toerben  bie  Slborte  öielfad)  foflar 
in  ba§f  Cbergefc^oB  ober  unter  ba^  35a(^  gelegt.  Slut^  ift  iebe  SBer= 
änbernng  ober  Sßcrgröfeemng  eincö  ipaufeä  unmögli(i^.  ®el)r  nad)t^eiUg 
ift  awii,  bafj  eine  ber  öier  Seiten  fein  ober  nur  wenig  SonnenUd)t 
ertialten  fann.  S)ie  Surd^Iüftung  fämmtlic^er  Jftäumc  ift  o^nc  SW^^^^'- 
natfiuc  ber  inneren  Xreppen  nid^t  möglid^. 

®el)r  f)äufig  ift  ba§  SRei^en^auS.  a)lan  mtterf (Reibet  ein-- 
fac^e  Käufer  reiben,  mobei  bie  beiben  ßängöfeiten  ber  .^änfer 
frei  liegen  nnb  2)  o  p  p  e  1 1)  ä  u  f  e  r  r  e  i  ^  e  n ,  bei  welchen  je  i\m\  9teit)en 
ätüifdöen  jiuci  ©trafen  liegen  unb  mit  bcm  SRücfen  aneinanber  ftojicn; 
tt)ie  bie  englif^en  back  tu  back  houses  (f.  oben  ®.  136).  Sind)  bc^ 
biefcm  ®i)ftem  luo^nt  iebe  Familie  für  fii  W  ß^er  nur  bie  Sßorber^ 
feite  frei,  weil  bie  übrigen  3  Seiten  beö  .^aufeö  mit  einem  anbercn 
äufammenftofeen.  2ie  3lnlage  wirb  baburci^  fel)r  billig,  aber  ftarfc 
5tad)t^eile  gleid&en  bieö  mieber  auö.  3)ie  Bimmer  ^abcn  üielfad)  nur 
ungenügenbe  33eleud^tung  unb  bie  fo  wid)tige  Sefonnung  ber  393ol)nung 
fann  nur  bei  einer  9leil)c  unb  bei  biefer  nur  üon  einer  Seite  ftatt= 
finben.  Um  jcber  Steige  Sonnenli^t  äu  geben,  läßt  man  bie  9teil)cn 
i)on  Süben  nac^  9Jorben  laufen,  fo  ba^  bie  einen  3)lorgen=,  bie  anbcrn 
3tbenblic^t  l)aben.  Daburc^  wirb  aber  bie  ^routfcite  nac^  äöeftcn 
gans  offen  unb  burc^  bie  l)errfci^enben  SäJeftwinbe  unb  ben  Sd^lagrcgen 
ftänbig  benac^t^eiligt.  Sie  35urd)lüftung  ber  .^dufcr  fann  nur  fel)r 
ungenügcnb  gefc^el)en,  weil  Weber  bie  Seiten^  noc^  SHücfwänbe  'Jenfter 
l)aben.  Um  biefe  9?ad^t§eile  ju  öerminbern,  l)at  man  bie  Käufer  mit 
geringerer  Xiefe  unb  um  fo  längerer  Sront  gebaut,  im^  aber  bie 
finanjictten  Jöort^eile  gegenüber  ben  einfachen  .^äuferreil)en  öerminbert. 
Wlan  ift  bee^alb  üon  bem  Softem  ber  Doppelreihen,  wie  cö  befonbcrö 
aucft  in  ber  9Jfül^aufcr  Strbciterftabt  angewanbt  würbe,  tro^  ber  auf= 
faCenb  billigen  »t^erftettung  wieber  abgegangen  unb  jie^t  bie  einfad)c 
.©  a  u  ö  r  c  i  l|  e  üor,  weil  ^ier  Süf tung  unb  Beleuchtung  üon  jwei  Seiten 
ftattfinben.  Sie  ®ärt(^en  liegen  meift  gegen  bie  Strafec  l)in,  auf  ber 
JRücffeite  finb  bie  ©öfe  unb  91ebengebäube  unb  ein  @ang  üerbinbct 
beibc  burt^  baö  ,^au0  binbur^.  Sie  .^äuferreiben  follen  nic^t  lang, 
fonbcrn  be§  beffern  üüftenö  unb  bee  üBerfe^re  wegen  immer  wieber 
burd^  3tt)ifd^enftra&en  abgefcbuitten  fein. 

2tuc^  bei  biefen  9leil)cnbäufern  ift  jebcö  ftetö  nur  für  eine  Familie 
beftimmt.  Sic  saJol)nung  felbft  mufi  minbeftenS  SÜJoljuäimmer,  Sd)laf:= 
jimmcr,  ftu^c,  ilcUer,  ?lbovt   unb  Spcid)erraum  enthalten.     Jfann 
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man  ftatt  2  3inimcrn  unb  Siüd)c  ii  Sinmicr  uiib  fiüd^e  einrichten, 
fo  fönnen  bie  Leitern  \üx  fid)  fd)Iafen  nnb  aud)  bic  JBettcn  bcr  iSinbcr 
laffen  fic^  leichter  nad)  bem  öefd)le(^te  trennen.  35ie  befonbere  G^im 
ri^tnnfl  einer  foß.  guten  Stube  ift,  iDenn  |ie  auf  ü^Dften  ber  Sc^Iaf= 
räume  erlauft  merben  muft,  ein  öcrU)erflic^er  ijufuö.  Sie  lid)te  2tüd= 
merKI)öI)e  foll  niäjt  unter  2,75  m,  ber  5läc()eninl)alt  ber  SBoIjuftubc 
nic^t  unter  14  (jm,  menn  mößlid)  aber  etmaö  ßröfier  fein,  baniit  bic 
meift  äal)lreic^e  Samilie  nic^t  gu  enge  iüoI)nt.  Sel)r  mid)tig  ift  bie 
Slnorbnung  bcr  X^üren  unb  Jenftcr.  3wi"  Xraneport  ber  3)?öbel 
genügt  e»,  menn  bie  öflupttl)äre  eineö  3iJJ^nierö  0,90  bie  1  m  breit 
mirb,  bie  übrigen  X()üren  fönnen  bann  ettüae  fd^mäler  fein.  Shicft 
füll,  iücnn  möglid),  eine  ÜUanb  gans  fenfterfrei  fein,  um  bie  9)JöbeI 
gut  anfftellen  ju  fönnen.  Xie  Jenfter  bürften  mit  0,90  bie  1  m 
^Breite  unb  1,50  m  ,^öfje  richtig  bemeffen  erfc^einen.  (Sine  fd)lcd)te 
öcmol)nI)eit  ift  ee,  ben  fo  tDicfttigen  antritt  üon  ßid)t  unb  i^ift,  toie 
baö  fo  häufig  gefc^ie{)t,  burc^  !öor[)änge  fclbft  bei  offenem  Sanfter 
unnötiger  2öeifc  absufperren.  Xae  Sdjlafjimmcr  muß,  bamit  jjioci 
!öettcn  ber  ßänge  nac^  nebeneinanber  ÜJJla^  finben,  locnigftene  4  3}Jeter 
lang  unb  2  m  breit  fein;  babei  bürfen  bic  öetten  nic^t  in  X^ür  unb 
gcnfter  fiineinrcic^cn.  8olten  noc^  Siinberbetten  !tßla^  finben,  fo  bebarf 
man  menigftene  2  '/a  »»  3?reite.  3)ie  Sc^Iafräumc  liegen  am  beften 
gegen  Süben,  meil  bae  Sonnenlicht  ein  n)ertl)Ooller  3}Htl)elfer  ber 
©efunbbcitepflcge  ift.  2ßol)n^  unb  Sditafjimmcr  mcrben  uicift  burd^ 
eine  Xbüre  oerbunben,  bamit  fic  fic^  fräftig  burc^lüften  laffen.  Xie 
äJerfu^ung,  bie  Äüc^e  jum  2l?ol)nsimmer  ju  machen,  befämpft  ber 
jBaumeifter  am  beften  babnrcl^,  baß  er  fic  nid^t  ju  grofe  anlegt  — , 
4— 6— H  (|m  genügen.  Xer  ttüd)en=5wpöben  foll,  bamit  er  nic^t 
fault,  üon  Stein,  bie  Jl^änbe  follen  bie  ju  1 V2  "^  -^^ö^c  ^^lit  Celfarbe, 
alfo  abloafcfibar,  angeftrid)en  fein.  Xaju  gel)ört  ein  SUafferaueguH 
mit  gerud^lofem  2lbfd)luf5  unb  too  möglid)  ÜÖafferlcitung.  Sef)r  miditig 
ift  ber  «t^erb.  9ln  iljm  mirb  iuimer  nod^  oiel  gefel)lt.  (5^r  foll,  tt)enn 
aud^  nid)t  groß,  fo  bod)  luenigftene  feft  gebaut  unb  praftifc^  fein. 
Slnc^  ber  Ofen  bcr  Si^ol)nftnbe  foll  ber  (5'rfparniß  megen  sum  Socken 
für  ben  ÄUnter  cingeri^tet,  bal)er  forgfältiger  ale  bic  gcmöbnli^en 
ipcigöfcn  fonftruirt  unb  gebaut  fein.  Xie  9laud)fänge  bürfen  nicl)t  an 
bie  'Jlufjenfcitc  bee  öaufce  gelegt  merben,  meil  fic  fonft  in  ber  falten 
^abreejeit  fid)  ju  ftarf  abfüf)len  nnb  bann  mangcll)aft  5iel)cn.  Sei 
rid^tigcr  (5intl)eilung  genügt  ein  Slauc^fang  für  fämmtlidie  j){äume, 
bcnn   me^r  ale  ;J   3'cuer  fommen   faum   jemale   in   5i^age.     (Snn 
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Äämmcrc^eu  als  Sörrat^äfammer  uub  jur  Slufna^ntc  öon  ©äftcn  tft 
fcl)r  tüfinfdjcnöiüertf).  (5§  uui&  aber  niiiibcftcnö  btc  Scttläuge,  nod) 
baju  SRaum  juni  Ccffucn  bcr  X^üre,  alfo  tocmgftcn»  1,80  m  23veitc 
iinb  2,10  m  ßängc  l&abcn.  Sc^r  angcncl)m  tft  eine  Heine  ilawbt, 
in  Xl)ürinflcu  greift^  genannt,  auf  toeld^em  man  ficfi  bei  nülbcni 
Syctter  aufhalten,  bie  ÜBetten  lüften  unb  333äfc^e  trocfnen  fann. 
Säuuntlic^e  SRäume  beö  (?rbgefcf)o6eö  muffen  Ißid^t  unb  üuft  uumittcU 
bar  empfangen,  fotten  miteinanber  in  SSerbinbung  ftel)en,  aber  bocft 
foH  ieber  SRaum  auf  ben  Stur  ftoßen.  3d)Iafftube  ober  .Kammer 
bürfen  nic^t  erft  burc^  2Bo{)nftube  ober  Mä)t  gugänglicö  fein;  baö 
n)ürbe  bie  äÜofinU^feit  unb  Oiefunbf)eit  biefer  9täume  für  immer  ftarf 
I)erabfefeen,  lüie  überhaupt  jeber  S^ftler,  ber  burdi  Unarfitfamfeit  ober 
faifcfte  Sparfamfeit  bei  ber  (Einteilung  unb  bem  ""^an  eine^  fold)en 
©aufeö  gemacht  mirb,  fic^  bauernb  räd)t  unb  fetten  üerbeffert 
werben  fann.  !Der  3t bort  fott  bircft  mit  bem  öauö  üerbunben  fein 
unb  nid^t  über  bem  $of  liegen.  (Jr  braud)t  nic^t  grofj  in  fein, 
minbeftenö  aber  bod)  1  m  lang  unb  0,80  m  breit.  Seine  5ßftege  nnb 
Reinhaltung  fennseic^net  ganj  befonberö  ben  Sinn  ber  S^milie  für 
SRcinti^feit  unb  3tnftanb.  2tm  beften  mirb  er  nac^  9Jorben  ^in  gelegt, 
überhaupt  fo,  bafe  bie  ^errfc^enbe  SKinbric^tung,  meiftcn§  S93eft,  bie 
ajfinfte  ni^t  in  bie  äöof)nung  treibt.  3ft  er  an  \>a^  .^ani  angebaut, 
fo  cmpfiefitt  eö  fic^,  il)m  2  gcgcnüberliegenbe  iJüftungöfenftcr  ju  geben. 
Seine  ©rube  nniß  nnbebingt  au&er^alb  beS  ßaufeö  gelegt  unb  mit 
einem  üüftung§rol)r  öerfel)cn  merben.  2Öcnn  biefeö  neben  bem  Stuckern 
famin  jum  S)ac^  j^inauetäuft,  fo  wirb  e»  ertoärmt  unb  lüftet  bann 
beffer.  (Eine  2öerfftätte  ober  ein  fonftiger  Jtrbeitöraum  foll  für  fid) 
jugängtic^  fein,  o^ne  bie  2ßo^nung  su  berüt)ren,  bamit  biefe  öon  üärm 
unb  9(u2fbünftung  möglic^ft  frei  bleibt.  Scljr  oiele  3Irbeiter  toerben 
einen  fleinen  Jlebenraum  hinter  bem  ©aufe  loünfc^cn,  sunäc^ft  al» 
C^olglcge,  2Bafc^füc^e,  oft  aber  auc^  mit  einem  Stalle  öerbunben 
für  Sd)iüeinc,  Stegen,  ja  felbft  für  Slinboiel).  3n  biefen  gälten 
barf  eine  3)unggnibe  nic^t  fehlen.  Die  Unterfcllerung  beö  .^aufeö 
ift  baö  fic^erfte  ÜWittel  gegen  bie  »obenfeuc^tigfeit,  oerteuert  aber  ben 
33au.  3mmer^in  foUen,  felbft  beim  (Snnfamilicnt)au$,  bie  ebencrbigen 
SoI)n=  unb  Sc^lafräumc  unterfeltert  fein,  ^n  ben  übrigen  Xöeilen 
beS  (Srbgefc^ofee^  foUen  bie  ^uBböben  bann  auf  ä^eton  mit  ßuft== 
burdijügen  gelegt  merben.  Sämmtlid^e  5unbamentmaucrn  finb  gegen 
ba»  Stuffteigen  bcr  !8obcnfeucötigfcit  bur^  3folirfc^id)tcn  su  fid)ern. 
3)er  i!etter  foll  wcnigftcuö  l,9i)  m  lid)te  ööfje  l)abeu  unb  mittclft 
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i^enftcrn  ßclüftct,  aber  aud)  gcfleii  ißJänne  mib  .VJältc  (jcfcfiii^t  tücrbcn 
föiiueu.  Spife  sulß»fc»bc  Xädjn  fd)affcu  mifelofeii  JHaiim,  bal)cr  foUcn 
blc  2)äifjcr  cutipcbcr  [teil  ober  burd^  aJemcnbiiuß  üon  öoljcement 
flac^  angeleflt  lüerben. 

ä?ou  2lUrf)tlflfcit  für  bcn  iBau  üou  ,ttteimt)Dl)nungen  ift  and)  bic 
3i^al)l  bcö  aJiatcrialö  uiib  bic  äiiRcvc  '^(rdöitcftur.  ScIbftöerftäubUd) 
barf  mir  baö  befte  uiib  bauerljaftcftc  üDJatcrial  unb  bic  folibeftc  (Sow- 
ftruftioii  (jciüäblt  lücrbcu,  beim  |ebc  (jrößere  JHeparatur  fällt  bcn 
9}Mnbcrbcmittcltcii  su  fd)iuer  unb  l)at  bal)cr  bic  J^olgc,  baß  bic  £)äufcr 
xa\(i\  bcm  Ükrfall  preiößcflcbcn  werben.  ?lm  bcftcn  nimmt  man  babcr 
iueniflftene  für  bae  untere  Stodipcrf  niaffiüc  3)?auern,  bic  awd)  niebr 
flcgcn  bie  Witterung  fd)üöeu  luic  J^'ad}U)crf.  3)ie  (5införmigfeit  im 
äufecrcn  5Infel)cn  bcr  ßanfer  ift  ju  Dcrmciben.  Xie  fd)ablüncnmäBiflcn 
ÜJauten,  bcr  ÜÖJanßcl  an  ^nbiüibualifirnufl,  bie  llnterfdiicb^^lDfigfcit  in 
bcr  3lrd)iteftur  gibt  biefcn  '^rbeiterüiertcln  nur  su  leid&t  einen  Stempel 
bcr  ?lermlid)!eit,  luic  baö  befonberö  im  3}?üU)aufcr  3lrbeiter=Cnartier 
bemerft  luirb.  !öcrmcl)rt  lüirb  bicfcr  (5-inbrucf  burd)  bic  unuermciblid)e 
(S'imuirfnng  bcr  ^cit  burd)  "IHand^  unb  3tanb  bcr  Jabrifumgebung, 
foiüie  burd)  bie  begreifliche  yftffigfcit  in  llntcrl)altung  bcr  Öcbäube. 
3)al)er  füllen  bie  löaumcifter  2Bcd)fel  unb  3)?annigfaltigfeit  in  bic 
äuBcrc  S'örm  bcr  .^äufer  ju  bringen  fud)en,  frftftige  fdiattcngebcnbc 
^affaben  anlegen,  ücrfdjicbcnartigcö  3}faterial  luäblen,  bannt  nid)t  bic 
9lnlagc  üon  Dornbercin  al5^  Ouartier  armer  iicntc  erfd^elne  unb  nid)t 
awd)  in  bcn  ü^obnüicrtcln  bie  Xrennnng  üon  3lrm  unb  Skid)  su  fraft 
berüortretc.  Üö^an  fann  bic  5trbeitcrl)äufcr  ebenfo  frcunblid)  au$fel)cnb 
mad)cn  wie  bie  anbern.  (5^6  bebarf  baju  nur  etwas  niel)r  Jlcifj  feitcnv3 
bcö  SJaumeiftcr^J,  einer  öerl)ältniBmäftig  geringen  3J?cbrau^gabe  unb 
liebciiber  ^IJflcge  feitcuö  bcr  i8etüol)ner.  (i-rl)öl)t  wirb  bas  freunblid)e 
Jluöfeben  burcb  Vorgärten  mit  !ölumcn  unb  Cbft,  wosu  jcbem 
^awQ  wenigftcnö  20  bi»  HO  qm  jur  Serffigung  ftel)en  füllten. 

&auMntticilnm  un^  VtitttiptciU^  (5nnc  bcr  fc^wicrigftcn 
2luf gaben  bes  Saumciftcr»  ift  es,  bic  a)H et bp reife  bcr  Sl^o^nung 
bcm  (5infommcn  aujup äffen.  J^rül)cr  crad)tctc  man  eö  für 
ein  gefunbc^  !i5crl)ältnij};  wenn  bic  äl^obnungömietbc  bcn  jcl)nten 
Xl)cil  bcö  l5-infommcnö  ücrgcbrte,  bcr  2(uffd)Wung  bcr  3nbuftrie  Ijat 
junädift  bic  üöobcnprcifc  üert^cucrt,  bann  fticgen  bie  iJöbnc  unb 
aWatcrialpreifc  unb  bie  3)Jictl)c  öcrbraud)t  nunmel)r  einen  weit  böficrcn 
^^ntbeil  bcö  (innfommcncv  einen  um  fo  l)öl)eren,  je  geringer  bicfcö  ift 
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ba«  üüii  beul  ücvftorbcncii  Statiftifcr  Dr.  Scfjiüabe  In  i^crliii  cnt= 
bccftc  füfl.  3cI)aiabcM"d)c  Wcfct5.  (S-in  cjcfunbci?  ÜJcvbältnift  bürftc 
V:  bie  ^'5  fein.  Xic  fpätcr  sn  cnmibncnbc  3}fci)cr*fct)c  Stiftnng 
in  ^cipsU  nininit  V?  ^^^  Wrnnblaflc  ibrcv  XI)ätigfcit.  ^l)x  3lrd)iteft 
3}Ja]L*  ^4-^  omni  er  bafclbft  ftcHt  folflenbc  SJcrec^nnng  mif: 

(sin  .soauö  für  ;vn"niic"  mit  Crinfommcn  Don  1300  biö  löOO  9War!  l^oj 
eine  Straßenfront  üon  14,  eine  liefe  oon  10,5  m,  alfo  eine  überbaute  Jy^äd^e  von 
147  qm,  wao,  ben  qm  m\  210  HWarf  rimD  31.000  ^laxi  %^au!oftcn  ergibt.  :^a^  Q^t' 
länbc  mit  bcn  9(u9flaben  für  otraftcnberfteUunfl  luib  eini(;en  Heineren  ^<often  foftet 
35C0  aWarf,  bae  öanö  alfo  34,r)00  SJiarf.  I^abei  ift  noct)  ein  3iaum  oon  etioa  20  m 
liefe,  ber  als  Warten  ober  ipof  bient.  ,^n  bem  'i^anprcife  finb  bie  Ü^erbienfte  beo  SJau- 
l)anbn)erfQ  ein<)ered)net,  bie  8tiftnn^  baut  i()re  .*oöufer  toeber  in  ^i%k  md)  oergibt  fie 
biefelben  in  (^enera(unternet)munc\,  fonbem  fte  loerben  unter  9luffid)t  bee  9r(^ite!ten  burc^ 
bie  oerfc^iebenen  'i^au^anbroerfer  aiioi^efüf^rt.  5110  3Hietf)preio  einer  jcben  ^*o^nung  erl^cbt 
bie  ©tiftuncj  ben  fiebenten  If)cil  00m  ^'saf)reoein!onunen  ber  5vomiJi^/  roobei  eine 
')^onna(n)obnun(\  1  @tube,  2  ^antmern,  1  .Hüci)e  mit  Ballon,  Slbort,  Meiler  unb  Soben- 
fammer  i^ai;  jcbe  ^amilie,  c^(eict)i)iel  luelc^er  (^^e^altoflaffc  biefelbe  angehört,  erhält  bie 
c^Ieic^cn  Jiäume,  fo  baf;  bie  'i^erfc^ieben^eit  ber  3Dliet^preife  burc^  bie  ^ö^enlaßc  ber 
äßo^num^en  bebinc^t  ift.  T^ie  (^nippierün(\  ber  9Uiett)er  nac^  it)rem  (Sinfommen  toirb 
bei  bem  14  m  s>am  fo  uorc^enommen,  baß  im: 

(rib(^ef(^oft  2  aRiettjer  mit  je  1800  matt  (yinfommen  a  185  maxi 

I.  Oberflcf(ioft  2       ,,         „    ,,  lüOO      „  „  ä  230 

n.  „  2       „         „    ,.  1500      ,,  „  Ä  215 

ni.  ,.  2       1400      „  „  ä  200     „ 

830  War! 

SÄiet^e  .^a^len.  (^ie  ^<reife  ber  5iJof)nun(;en  oon  (^leic^er  Wröfte  betrac^en  jur  '^txi  in 
X'eip.^icj  285—320  SOlarl.)  2^ie  i)Jiet()einna^men  cineo  beraitit^en  .^aufeo  erc^eben 
2  X  830  aK!.  =  1G60  m\. 

Unter  ^erücfftc^tigung  beö  Umftanbeo,  bag  bie  !i>eific^erung9anftalten  75  '^rojent 
bcö  Sßertl^ed  ju  3  ^ro^ent  '$\\\\zxi  +  V«  ^ro3ent  2Imorti|ation  bar(eil)en,  berechnet 
ftd)  bie  aufjubtinc^enbe  ^erjinfun^)  mit  lilgunc^ 

I.  .'oppot^e!  25,900  SWarl  ^kiXf^Mai  3i ,  ^Jroj.  =  006,50  a)iorf 

n.      „  8,500      „        „  4  „      =  340,00    „ 

15  $roa.  Steuern,  S>teparaturen  k. 
oon  1660  aWarf  öruttomtetI)ertraß  =  249,00    „ 

1495,50  Warf, 
fo  baß  ein  Ueberfc^ug  oon  165  ^(xd  oor^anben  ift. 

ein  i&ttuS  für  (ginfommen  oon  900,  1000,  1100  unb  1200  IRarl  bebingt 
JÖHctl^cn  oon  130,  145,  160  unb  175  9Warf.  ^'iimmt  man  oon  jcbem  biefer  3af|reä-- 
einlommen  2  SRiet^er,  fo  ergibt  baS  1220  a)krl  3a§re3gefammtmiet(}e. 

(Sin  berartigeS  .^aus  mirb  12  m  ^ront  unb  10  m  Xiefe  ^aben,  ^at  olfo  mit 
einem  Xreppenoorbau  127  qm  bebaute  ^(ctc^e  k  210  W..,  ba^u  '^autanb  unb  Unoor« 
(jergefe^eneä  mit  2630  a»f.,  !oftet  alfo  29,300  SÄf.  «ufaubringen  finb  für  22,000  3Rarl 
erfte  ^ppot^e!  ju  3  V2  \   770,   für   7300  3)».  sweitc  §9pot|et  ju  4  "/^  202,   baju 


tt 
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lö  Vo  för  Steuern  unb  Siepavatuccn  mit  183,  inSiKfammt  1215  maxt  Um  bicfe 
(ginna()mc  su  cn-eid)cn,  muf?  bec  iJKict^preiö  iebet  ^ßo^nung  um  3  3)lf.  er^öjt  werben, 
bleibt  aber  immer  noc^  in  einem  oünftic^en  ^er^ättntg  jur  (^inno^me. 

gür  Ginfommen  mit  700  biä  900—1000  m.  nimmt  ^ommer  ein  ^au« 
tjon  18  m  Sront,  '0  m  liefe  unb  3  Soljnungen  in  jcbem  Öefc^oft.  (£S  müfitc  bann 
in  jebem  (^)efc§o^  eine  'Jiormarnjo^nung  aui  1  Stube,  2  Kammern,  1  iCüc^c  mit  33alfon, 
1  'iiorpla§,  3lbort,  Heiter  unb  öobenfammer  unb  2  9Bof)nungen,  jebe  au^  1  ©tubc, 
1  Äommer,  1  Äüc^c  mit  33aIfon,  9l6ort,  Äeller  unb  SiobenJammer  angeorbnet  werben. 
T'ie  ^3{ormaIn)0^nungen  (Dierrüumtg  fmb  für  t)ö^ere  (^infommen  beftimmt  unb  muffen 
ben  SÄtet^ertrag  auf  bic  not^menbige  .§ö§e  bringen.    36«  SSeiti^eilung  ift: 

(Srbgcfc^oB  (^infommen  oon  1300  fW!.  1  ^iormatmo^nung  s=  185  Blarf. 
I.  Dbergefc^oft         „  „    1600    „     „  „  =  230      , 

11.  ,r  M  n    ir)00    „     .  „  =  215      „ 

in.  „  „  „     1400    „     „  „  =  200      „ 

830  9Rarf. 
2)ic  brciräumtgen  'üöoljnungen  für  bie  Heinen  (Sinfommen  öcrt^eilen  fid)  bann 
wie  folgt: 


(rrbgefc^og  @in!ommcii 

700  3)?arf 

=  116  iRart 

#» 

tt 

800 

II 

=  liJO      „ 

I. 

Dbergefd)of( 

tt 

JOOO 

tt 

=  145       „ 

tt 

if 

tt 

950 

tt 

=  135       „ 

n. 

fi 

tt 

900 

tt 

-  130      „ 

tf 

f» 

tt 

850 

tt 

=  125      „ 

III. 

tt 

tt 

800 

tt 

=  115      „ 

tt 

tt 

II 

700 

tt 

=  HO      „ 

1000  3Rori 
3)ieöaufoften  eine«  berartigen  ^aufcS  betragen:  187  qm  X  2^0  =  39270 
a»art,  3Creal  18  X  -i>  X  8  =  3600  i»orr,  Unoor^ergefeljeneo  =  330  SWar!,  ^ufammcn 
43200  Warf.  :^ie  «er^nfung  k.  erforbert:  33000  a»arf  3'/^  ^^roj.  =  1155  matt, 
10200  3Rarf  4  ^ro§.  =  408  9Kart,  15  %  für  Steuer  jc.  270  9)tor!,  .^ufammen  1833 
SJMrl  bei  1830  SRarf  SWiet^ertrag. 

9}aä)  btefen  Seifpicicn,  bie  atterbingg  mit  ben  örtlichen  üBcr^ält^ 
niffen  mec^feln,  foftct  bic  Unterbringung  einer  Sönülie  in 
einem  ,^anö  öon  14  m  Jrönt  ca.  4800,  in  einem  üon  12  m  gront 
ca.  8700,  in  einem  öon  18  m  ^ront  ca.  3600  9)Jf. 

mnfamttientian»  un^  9Raffeiis9Riet^l^att!».  3e  nac^  ben  ört^ 
liefen  Sßerl^altniffen  fonnte  man  bi^  Dor  Surgem  ba^  (Jinfamilien^auS  bei 
befdieibenen  ?tnfprü(f)en  gu  8000-4000  aßarf  ^erftetten.  Sa«  Steigen 
ber  9KateriaIpreife  burd)  bie  Stingbilbung  ber  ®ro§inbuftrie,  t^eitoeifc 
aiii)  burd^  bie  Steigerung  ber  fiö^ne  ^at  ba§  Sauen  gegen  frfil^er 
öert^euert.  3)?an  fud^t  bal^er  bie  ©infamilienl^äufer  öielfac^ 
gmeiftöcfig  anjulegen,  um  baburd)  JHaum  unb  Saumaterial  beffer 
au^äunüfecn.    SHec^net  man  bei  ben  nicberbeäal)lten  Jlrbeitern  V;/  ^^^ 
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ben  üöiiflcn  V«  bc»  9lrkit$Iüf)uc^j  aly  normale  Söoljnmiflefluyftflbc,  fo 
bürfte  ber  jäl)rlid)c  3)HctI)prei^  \\\x  bicfc  ^^uecfc  mit  100  üöJart  bcßinncn 
unb  mit  loO— 200  ciiben.  3)icfc  3cil)rcömictt)c  muft  mit  (Snnrcdiiumg  bcr 
Steuern  unb  Unterl)aItungSfoften  gegernuartifl  5^o  be»  ftapitalS  er= 
flcbcU;  \mi  aU  Smnuert^  ber  Üßo^nung  eine  Summe  üon  2000  big 
40(M)  3Warf  au^^mac^t.  3?ie  beffer  beäal)lten  JIrbeiter  tt)erben  üielfac^ 
nodö  in  (5nnfamilienl)äufern  untcrfommen  fönnen.  3c  lüeitcr  abtüärtö 
aber,  befto  flrö&cr  lüerben  bie  ®d)n)ieriflfeiten.  SUIerbingö  mirft  bie 
örtlidie  SBerfc^iebenfjeit  ber  2?erbältniffe  ftarf  ein,  befonberS  oh  unb 
in  mic  weit  burd)  öffentliche  ober  prioate  SJütioirfung  nnentfleltlic^eS 
üBaulanb,  unentfleltlicfie  Strafieuljerftetlunö,  billige»  33aufapital,  Steuer^ 
(F-rmäßigung  unb  fonftige  Chleid^terungen  gegeben  merben  fönnen.  2Bo 
ber  Sobenpreiö  ben  Jldcrprci^  um  ba»  üWelörfad^e  überfteigt,  loo  ber 
Saugrunb  bal)er  intenfiü  au^gcnufet  luerbeu  mujj,  im  Innern  ber 
Stäbtc  ift  baw3  mebrfacöc  .^^auö  unb  bae  üDfaffenmiet^böw^ 
nid^t  ju  öermciben.  ?Iud)  bie  Unter^altuug^foften  finb  bei  größeren 
unb  mebrftödigen  Käufern  billiger  aU  bei  anberen,  cbenfo  bie  Jtnlagc 
ber  (^-ntiüäffernng,  Oia^-  unb  2öafferleitung,  3Iborte,  SBafd^fiid^e  2C. 
Ser  Sfubifmeter  Söobnung  fommt  ba^er  im  mebrftödtigen  ,^aufe  meift 
billiger  ai^  in  einem  C^infamilien^auö.  3)ie  llnterfellerung,  bie  bei 
C^infamilienl)äufcrn  megen  ber  bo^cn  .Soften  meift  auf  bie  aäJol)n=  unb 
Scftlafräumc  bef^ränft  unb  felbft  bicr  möglic^ft  fnapp  gcbalten  loirb, 
erftrerft  fic^  beim  mebrftödigcn  ©aufc  fd^on  wegen  bes5  größeren  23ebarf§ 
an  Siellern  unter  baö  ganje  !öai\i,  woburc^  ba^  (S-rbgefdöoft  unbebingt 
trocfcn  unb  gefunb  bleibt.  2Benn  bie  ^cimilie  beS  ?lrbeiterä  ficb 
Dcrme^rt,  fo  fann  fie  in  einem  me^rftöcfigen  »^aufe  leichter  eine  paffenbe 
SBobnung  ftnben  ober  noc^  ein  3ii^nicr  baju  erhalten  wie  in  bem 
C^'infamilienbau^,  bcffcn  SRäume  in  ber  JWcgel  ein  für  aUemal  fcft* 
gelegt  fmb.  Sluf  ber  anbern  Seite  bietet  baö  (Sinfamilten^au» 
nac^  icber  9li(^tung  bin  foöielc  Sßorteite,  bafe  man  ba^felbe  nur  bort 
aufgeben  foHte,  too  bie  Ü)Jot5  baju  ätoingt.  Sd)on  bie  Slbgefd^loffcn^eit 
be§  iJamilicnlebenä  miegt  eine  fleine  a)k^rau§gabe  weitaus  lüicber  auf. 
3a  biefc  läfet  ficb  oft  burcft  (Jrfparniffe  loieber  einbringen,  bie  mit 
ber  Slbgefcbloffenl^ctt  jufammenbängen,  fo  burd)  leid^tere  ÜRelbung  foft* 
fpicligcn  Umgangs  unb  barauS  l)eröorgebenber  2Jerfü^rung.  SBenn 
man  auc^  neuerbingä  ba^in  ftrebt,  im  aRaffenmietbl)au0  bie  eingclnen 
3-amilicn  möglidift  öoneinanbcr  abjufdilieBen  unb  bie  SBo^nräumc 
felbft  forgfam  ju  gruppieren,  fo  fönnen  bie  Dielen  Serübrungöpunfte 
bur^  ®emetnfamfcit  ber  Xreppen  unb  Sluren,  beö  .^ofc»,  ber  äBafdö- 
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fncf)e,  ja  mcift  foflor  ber  3(6ortc  lüdjt  ücrmlcbeu  tücrbcn  imb  jcbc 
:8criil)rnnfl  flibt  mir  sn  Ieid)t  3lulaft  311  ^Mcibuiiflcn,  su  ;]anf  unb 
Streit.  !8ci  ftrciiflcr  .t^aiigorbmuifl  uub  llcbcnDad)unfl  läßt  fid)  auc^ 
unter  biejeii  SJerI)ättniffcn  meift  ein  erträglid^eö  SBDftiUDefeii  cjeftalten, 
e0  wirb  aber  immer  frf)tDierifler,  je  mebr  bie  S<^U  ber  ©aueljaltimgeii 
unter  bemfelben  'Zaäic  iüäd)ft.  Scfion  bie  ikrnad^Iäffiflunfl  be§ 
©aufeö  feiten^  eine«  Xöeile»  ber  iöemo^ner  iDirft  anftecfenb  auf  bie 
anbern.  Unoerftanb  unb  fleinlid)e  3ö"K)flftißfcit^  bie  fic^  unter  ben 
SBeibern,  Slo^eit  unb  Irunfuid)t,  bie  fid)  unter  ben  a)?ännern  finben, 
ber  iJärm  ber  SÜinber  in  ber  So^nung  unb  auf  beut  .?>ofe  marf)en 
hai  ütbcn  in  bicfen  öaufern  bann  l)örf)ft  unanßenet)m.  3)ie  Sfinber 
felbft  finb  in  ber  l^legel  oI)ne  ^^^flege  unb  felbft  menn  bie  (Sltern  ba» 
Wefüf)!  ber  fittlidien  Serantmortlic^teit  befifeen,  finb  fic  meift  nid)t  in 
ber  yage;  if)re  (i-rjiel)unflöpflid)ten  jn  erfüllen,  fomeit  nid)t  burd) 
^^rioatunternet)munflen,  nod)  beffer  aber  burc^  fleiftlid)e  öcnoffenfdöaften 
für  llnterbringuufl  ber  ftinber  in  Spielräumen,  Sinbergärten,  ftinber= 
frippcn,  ©tridfc^ulen  u.  f.  xo.  geforgt  n)irb.  ÄJo  bie  .ftinber  in 
Ü)iaffenmictl)5äufern  of)ne  bie  rid)tige  5Inffid)t  miteinanber  Perfcbren, 
n)irb  eine  c^riftli^e  (STjiel)ung  fel)r  crfd^tuert,  benn  in  ber  3lnf)äufung 
öieler  2)ienfdöen  überträgt  fid)  erfa^rung^gemäfe  lüeit  leidster  ba» 
®(^Ied&te  n)ie  basj  ®ute.  llnt)erträglid)feit  unb  befonberö  bie  fittlid)en 
Giefal^ren  finb  bie  gröfiten  Öebenfen  gegen  baö  a}iaffenmiet^l)aug,  um  fo 
größer,  je  tiefer  bie  üBemö^ner  in  focialer  unb  fittlid&er  .^infici^t 
fte^en.  Wie  bie  fittüd)en  ÜJHBftänbe  übertragen  ficö  aud^  bie  gefunb- 
f)eitlicften  beföuber^  Ieid)t  im  9)JaffenmietI)^auö  unb  überl)aupt  beim 
3ufammempo]^nen  mehrerer  Scinülien.  2)aö  Crinfamilienbau!^ 
bcfcitigt  alle  berartigcn  SJebenfen.  3(ud)  getüä[)rt  e^  große  Sid^erf)eit 
gegen  i^euer,  befonbcrö  gegenüber  ben  großen  unb  I)oI)en  3)UetI)=C^afernen. 
llnfcre  ßeben8geiüo^nl)eiten  finb  allerbings^  nid&t  nac^  bem  6nnjel= 
f amiltenl^aui^  jugefd^nitten.  Ter  2)  e  u  t  f  d^  e  ^at  gerne  alte  Utäume  in 
eincm®ef(!öo&,  ber  (Snglänber  äiel)t  eö  oor,  bie  fämmtUd^en  Stod= 
loerfe  eine^  fd^malen  .^aufeö  ju  beioo^nen,  bafür  aber  andö  SlIIeinI)err 
im  ©aufe  gu  fein.  Sefonbere  Sebeutung  gctoinnt  ba^  (Snnfamilien* 
I)auö  angcfid^tä  ber  Seftrebungen  auf  SSerfürjung  ber  3(rbeit^^ 
seit.  3e  toeniger  3cit  ber  Slrbeiter  in  üKerfftatt  ober  "J^abrif  p- 
bringt,  befto  pl^er  fteigt  bie  fojiale  unb  fittlic^e  2Bid)tigfeit  ber 
2öoI)nung  unb  be^  Samilienteben^,  bamit  nid)t  ba»  333irtb»^auö 
unb  bie  leidet  if)m  anl^ängenbe  S8errol)ung  bie  Jnic^te  ber  ücrringerteu 
Slrbeit^jeit  ernte,    inmitten  ber  größeren  Stäbte  läßt  fid()  baö  große 
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ÜO}ietf)f)flHC^  allerbiufl!?  iud)l  cntbcl)u%  bodi  ift  cc^  üi  neuem*  ^^cit  auch 
hier  vlcUiuflcu,  fei  ee  auf  bieder  freiem  Weläubc,  fei  ec^  burd)  !Jiiebcr- 
rcißen  alter  Cuartiere  mit  Ü^ermeibunci  ber  bi0l)eri(jeu  euflcu  bumpfen 
yirf)tl)öfe  fel)r  praftifche  unb  (jefuube  34?Dl)nuugen  gu  fdhaffeu.  Sie 
(iegeu  Dielfach  um  einen  flrofieu  (Neutra U)of,  bcr  äugleid)  ben 
Spielplan  für  bie  .V^inber,  bie  Xrocfenräume  für  bie  ä^äfdie  2c.  ent= 
hält;  Diele  berartiße  5lnlaflen  merben  aud)  mit  ilaufläben,  Si>irthc^= 
häufern,  (foufumDereinö^yofalitäten,  Speifeanftalten  u.  f.  W).  üerfehen. 
(^•in  fold)  flröf^erer  ÜJau  fleftattct  aud)  bie  bilUflfte  SJefdiaffung  Don 
Öidlt,  !ö}ärmc  unb  älUiffer,  Döu  !i3abeanftalten,  Stinber=  unb  ^qüii^'- 
haltunfl5^fd)ulen,  Don  befonberen  yefe=,  Spiel=  unb  Wefellfdjaft^simmern 
für  bie  (5ilDad)fenen.  :sBefonberi?  Ieid)t  läftt  fid)  \)kx  bcr  ttampf 
gegen  ben  'Äl  foholmiftbraud)  führen,  menn  in  ben  (^aftjimmern 
bie  Slbgabe  geiftiger  .öetränfe  .befd)ränft  unb  ber  JUfohol  überhaupt 
burd)  billige  syerabreid)uug  Don  Siaffee  unb  Xhec  luirffam  befämpft 
luirb.  Derartige  (5*inrid)tungen  finb  bereit»  Dielfad)  ein  Scbürfnif^ 
intelligenter  3irbeiterfreife.  Xaö  frieblid)e  3»fömmenleben  ber  ^am= 
haltungcn  in  ben  3}iaffcnmiethhäuftrn  wirb  befonberö  begünftigt,  menn 
jebe  (^•aniilie  ihre  fämmtlichen  iWäume  abgefd)loffen  hat  unb  auch  bie 
Xrcppenhäufer  fo  liegen,  baß  jebee  berfelben  nur  wenige  2yoh"W"flcn 
berührt.  Xieö  gefd)ieht  nach  englifd)em  3)fuftcr  burd)  Einbringung 
äufjcrer. Xrcppen  (exterual  staircascs).  Xaö  centratifirte  grofee 
.^  a  u  0  hat  bcfonbere  ^cbcutung  für  bie  uuDerhcirathetcn  3lrbeiter  unb 
xHrbcitcrinncn,  bie  alleinftehenbeu  SJiänner,  't^xaiim  unb  3)Jäbd)cn  in 
ben  örofeftäbten.  X)ort  entfpred)en  foldhe  Slnftalten  einem  bringenben 
löebürfniß  großer  350lts^f(^id)ten.  3cber  ÜDHether  erhält  ein  3i"inier 
für  fich/  geniefjt  bie  gemeinfamen  (Snnridhtungcn  unb  löequemlichfeiten, 
muß  fich  ober  fclbftDerftänblid)  ftreng  in  bie  ßau^orbnung  fügen. 
(3.  oben  ©.  140.) 

Die  focialen  .tlaffengegenfä^e  werben  teidhter  gemilbert,  wenn  bie 
$lrbeiter  Don  ben  materiell  beffergeftcöten  ftiaff en  n  i  dh  t  i "  b  e  f  o  n  b  e  r  e 
SlrbeitcrDiertel  abgetrennt  finb.  Slcu^ere  Crbnung  unb 
Sieinlichfeit  gcbeihen  beffer,  wenu  bie  Stäube  gemifdht  wohnen  unb 
auch  i>ic  .tinbererjichung  bciber  Xeile  fann  baburdh  flönftig  beeinflußt 
werben.  Die  höheren  Stäube  haben  bie  fittliifie  Sßflidht,  in  jeber 
SBcjiehung  ben  aiiberen  ein  guteö  Seifpiel  su  geben  unb  wenn  fte  biefe 
^Pflicht  auch  öielfad)  nicht  ausüben,  fo  würbe  boch  ia^  abftchtliche 
ßinau^brängen  ber  9trbeiter  au^  ben  allgemeinen  SBohnung^bebing^ 
nngcn  .eine  wid)tigc  iiorautffefeuug  für  '^tuiSübung  biefer  ltpflid)t  aud) 
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bort  bcfcitiflcn,  m  man  if)r  nid)t  am  bciii  2Bcflc  flel)cn  lütll.  3JaI)ct 
ift  mau  öDii  bcv  (5^rrid)tuiifl  unb  SJcflfiuftiflitufl  befonbcrer  ^Jrbcitcv- 
bicrtcl  toieber  surücfflcfommcn  unb  )"ud)t  üJleuanlaflen  bicfcr  %xt  nid&t 
nad^  einer  beftimmteu  Seite  ber  8tabt  allein  I)inäulegen.  ?tCjuflroBc 
(Entfernung  öon  ber  9lrbeit0ftätte  ift  auc^  nad^t^eilig,  locil  babur* 
bie  aUittagöijufammenfunft  ber  Jamilie  unniöglid)  ift  unb  auc^  bie 
Soften  ber  regelmäftiflen  öin=  unb  iperfa^rt  felbft  bei  ßrofeer  {5t= 
ntäfeiflung  berfelbeu  boc^  immer  im  3a&re  5  —  10  p6-t.  öom  ©in= 
!ontmen  au^ma^en. 

3(ud|  ^ic  innere  Orinttditung  ber  Slrbeitermol^nungen  ift 
Don  grofeer  äöid&tigfeit.  Sielfad)  finb  bie  SBo^nungen  f^rerfli(^  üer= 
loal^rloft,  häufig  aber  audö  fönnen  eine  reinli(j^e  ^^tau  unb  ein  forg= 
famer  SDiann,  befonberö  bei  guter  ö^rsie^ung  ber  .tinbcr,  auc^  in 
f leinen  SJerl^ältniffen  fid^  ein  erträglicl^eg  ©eim  fc^affen.  ®ö^re 
(,,2)ret  aßonate  Sabrifarbeiter" ,  1H91,  ®.  21)  fagt  aug  feinen 
^^emnifeer  förf al)rungen :  ®ie  3^1)1  ber  Familien,  bie  bei  aller  !8e= 
fc^ränftfieit  ber  Üebcns^^altung  unb  SBol^nung  fo  gut  alö  möglld)  auf 
5lbrettf)eit  unb  ?lnftanb  gu  galten  üerfuditen  unb  aud)  t^atfäc^Ud) 
l^ielten,  fei  meit  größer  gemefen  aU  bie  3^^!  icuer,  bei  benen  ba» 
nid^t  ber  ^all  war.  —  Sd)ün  SBlumen  lönnen  bie  SBol^nung  üerfd)önern, 
Silber  unb  anberer  Scftmud  finb  ebenfalls  billig  ju  ^aben.  2lm  beftcn 
wirft  immer  ein  ®ärtd)cn  am  ,^aufe.  @e^r  n)id)tig  ift  bie  ©  4  o  n  u  n  g 
ber  SBo^nung  unb  beö  ©aufeg.  3)al^er  appeUirt  ber  Berliner 
Spar* unb  Sauüerein  anbas  Solibaritätögefül^l  ber  ©enoffen, 
inbem  ber  3)Metl^üertrag  fagt:  ,,6-§  wirb  erwartet,  bafe  ber  3ßict^cr 
im  3ntereffc  beö  gemeinnüfeigcn  3^frfcg  bie  SBo^nung  in  allen  Stucfen 
fo  bel)anbelt,  alö  wenn  bag  $aug  fein  ©igent^um  wäre.''  8lrbeiter= 
üereine,  gabrifl^erren  u.  f.  f-  foßten  niemals  berfäumen,  in  regele 
mäßigen  3tt)ifc^enräumen  ben  ?lrbeitern  unb  Slrbeiterinnen  Vorträge 
I) alten  gu  laffen  über  bie  ^o^e  Sebeutung  üon  ßid^t  unb  ßuft  für 
bie  ®efunb^eit,  über  bie  SBic^tigfeit  unb  bie  ©igenfc^aften  \>on  Sla^ruug 
unb  ftleibung,  über  bie  ©eigung,  Senü^ung  beö  3!öaf[er8,  Se^anblung 
ber  Stborte,  Sßflege  ber  Söo^nung,  ber  Slumen,  beS  ®arten8  2c. 
®urd()  Slufflänmg  über  biefe  unb  anbere  wi(j^tige  Sßunftc  tonnen  bie 
?Irbeiterfamilien  bei  gleicher  Sluögabe  fid&  ba«  geben  angenehmer 
ma^en,  al^  wenn  fie  unwiffenb  bleiben.  Son  größter  SBid^tigfcit 
aber  ift  bie  Sorge  baffir,  baß  bie  fünftige  Slrbeiterfrau  in  ben  nötftigen 
Senntniffen  unb  gertigfeltcn  ber  ipauö^altung,  Stocken,  ^afd^en,  %lidtw 
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JHetntflcn,  fticibcrnmdöen  u.  f.  id.  frfit)3citt(i  genufl  iuitcvrld)tct  tütvb. 
3luf  bicfcm  ®cbicte  ift  noc^  fc^r  öicl  ju  t^im. 

68  ift  fdöon  ber  3Jorfd&Iafl  gemacht  toorbcn,  bic  ©cfc^gcbunß 
foffc  bcfthnmen,  bafe  ba8  3nucrc  bcr  SBöI)nun8f  befonbcrg  bic 
Xapctcn,  nid^t  auf  .toftcu  hti  Jpau8bcft^cr8,  fonbcrn  bon  bcn  9)ltct^crn 
crfteöt  tücrbcn.  aWan  toiH  bamit  ber  leid^tfinniflcn  SJcl^anblung  imb 
bem  Icii^tflnntflcn  Serlaffcn  bcr  SBo^nuiig  cntgcgcnioirfcn.  ®inc  f olc^c 
Seftimmung  f|at  jur  SSoraugfc^ung,  bag  aud^  bem  SScrnüet^er  bic 
orbnungSmä^tge  JpcrftcQung  unb  ^c^anblung  bcr  äBo^nung  jur  $f[id^t 
gcnmi^t  toirb.  2Bo  ®cnoffcnf(^aftcn  unb  gabrifantcn  2lrbcitcrtt)o^nuugcn 
bauen  unb  öcrinictl^cn,  t^un  ftc  gut,  ftrenge  auf  ben  iDÖc^cntlid^cn, 
niinbcftcnS  aber  monatlichen  Eingang  ber  3Kict^c  ju  fc^cn. 

ajielfad^  muffen  bic  minbcrbcmittcitcn  klaffen  gur  rid^tlgen  Pflege 
i^rcr  SBo^nung,  iibcrl)au))t  jur  2BcrtM^ä^ung  einer  bcffcrcn 
SBo^nung  erft  erjogen  merben.  SBcitcn  aSoIföfcä^id^tcn  ift  bic 
gefunbtieitUc^e,  ftttli^e  unb  mirt^fd^aftlidie  ä3ebcutung  einer  guten 
SQBo^nung,  bcfonbcrS  feit  bcr  3J?affeneinU)anberung  in  bic  ©rofeftäbte, 
ganj  ab^anben  .gefommen;  anbere  l^aben  biefeS  93e^agen  iibcrl^aupt 
niemals  gelaunt.*)  3a  oft  fc^It  felbft  baS  cinfac^fte  ®efu^I  bafür, 
bag  man  burd^  bie  9lid^tf(!^onung  ber  SBo^nung  fid^  felbft  am  meiften 
fc^Sbigt.  3)a8  befte  aßittcl  für  eine  folc^c  SBoIföcräic^ung  ift  ber 
©rtoerb  einc8  eigenen  $aufc8.  2lber  aud^  in  3)liet]^n)o^nungen  läfet 
fid^  burd^  ftrenge  §au8orbnung  öicle8  erreidöen,  befonberS  mcnn  man 
bic  foliberen  2JMet||cr  gu  Stuffic^tSbcrfoncn  l^cranjiclit,  »ic  bic8  bic 
cnglifd^cn  SBoI)nung8*®cnoffcnfd&aften  öiclfadö  t^un  (f.  oben  8.  144). 

*)  3n  einem  ^eric^ie  bed  oormaligen  Sergamted  2lamon)i(  in  Obetfc^Ufien 
vom  4.  3an.  1818  wirb  gefagt,  bag  bie  Bergleute  bie  oon  ber  ftdcalifc^en  Verwaltung 
gebauten  9r5eiterl^ftufer  nic^t  besiegen  wollten,  weil  i^nen  bie  äßo^nungen  ju  gut 
feien,  weil  {te  bort  nid^t  wie  in  beit  weiter  abliegenben  unb  elenben  Cuartieren,  in 
benen  fie  |u  Raufen  pflegten,  il^r  Sixawt  unb  i§re  Kartoffeln  in  ber  6tube  »ergraben 
fömUen  (bie  gewöhnlichen  :S3o^nungen  l^atten  einfache  Se^mbdben)  unb  genöt^igt  feien, 
i^r  Siel^  aufter^alb  ber  Stube  fm  galten. 
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SÄet  }0Ü  bauen  t  3?iivd)  bie  flonsc  llntcrfucftunfl  bcr  SBofimuifl^. 
fraflc  flcl)t  bic  Xt)atfad)c,  baR  \>a^  priüatc  loa  ii  gern  erbe  b  cm 
löcbürfnife  bcr  ÜMMiiberbcinittclteu  iiad)  fosial  flcfiinbcn 
393 Ol) nun fl eil  nid)t  nadiföninit  (f.  oben  S.  7(5).  (S'^  muffen 
bal)er  ÜBcßc  flcfuc^t  merben,  um  bicfcö  iBebfirfniB  ber  meiteren  i^oltö= 
fc^icf)tcn  beffer  sn  befriebiflcn.  ®ie  Xf)ätiflfeit  be^  ^4-^rii)at=2^auflelüerbcv5 
fott  felbftberftänblid)  ntd)t  auögefdjloffen,  mnfi  aber  bnrd)  anbere 
Xl^ätiflfeit  crflänjt  merben.  ^*^nnäd)ft  merben  c»  bie  flröfjeren 
Jlrbeitgebcr  fein,  bie  ibren  ^Ivbeitern  3i^ot)nungen  erfteUen  nnb  je 
meftv  bic  fojialc  9Iuffaffnng  über  bie  !!pfltd)tcn,  mcldic  bcm  äJcfi^  nnb 
bcr  ©errfd)aft  innemoöncn,  fovtfd)reitct,  befto  mtfjx  mcrben  bic  groft= 
inbnftricKcn  Untcrncl)mnngcn,  aber  and)  Staat  nnb  W  c  m  c  i  n  b  e  a  U 
3(rbcitgebcr  für  il)rc  ?lrbciter,  ?(ngeftcUten  nnb  Beamten  31>ol)nnngcn 
crrid)tcn.  Xcr  allgemeine  SBortöcit  liegt  barin,  baß  bie  Jlrbeitgcbcr 
bnrd)  Sorge  fnr  gnte  ,C>anfnng  il)rcr  JtngcftcUtcn  nnb  3lrbeiter  bereu 
üöernfö=  nnb  ^Irbcite^frcnbigfcit  crböljcn  nnb  fie  an«  ber 
allgcincincn  3)Metl)fteigernng  ber  groj^inbuftricUen  nnb  ^gröBftäbtifd)en 
(^ntmicflnug  bcran^bebcn,  may  bcm  3lrbeitgeber  ebenfalls  s"fl«te  fommt'. 
Xiefe  XI)ätigfeit  fann  aber  immer  nur  einen  2^rud)tl)eil  bcr  minber^ 
bemittelten  SUaffen  nmfaffen;  man  niuB  alfo  eine  aUgemcine  yöfung 
bcr  Sad)c  erftrcben,  bcr  5Ban  oon  Mlcinmoönungcn  muft 
organifirt  merben. 

Xie  Sosialbemofratie  löft  bic  ^-ragc  fc^einbar  fel)r  cinfad). 
Sic  legt  bcm  Staat  bic  ^45flid)t  auf,  mic  für  bic  aubcren  U)irtl)fdjaft= 
liefen  üBcbnrfniffe,  fo  and)  für  bae  Ji^obumefen  ber  9lttgcmcinl)cit  su 
forgen.  Xie  tt)irtbfd)aftlid)e  Selbftbilfe  nnb  bic  eng  bamit  öcrbnnbcnc 
fittlid)e  öebung  be^  i^olfce^  merbeu  bamit  grnnbfäßlicft  an«gcfd)altct. 
3)cr  C^'inselnc  malst  bie  X^^\d)t,  für  fid)  nnb  feine  Familie  sn  forgen, 
auf  bic  illlgcmcinl)cit,  üon  ben  entfbred)enben  Wcgcnpflid)tcn,  mcld)e 
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bif  9Ittflcinciii^c.it  iönr  auficnen  niiiH,  fcöiueißt  man  in  ber  JReflel.  ^m 
praftifd)en  üebcu  wütbc  biefc»  3i)ftem  balb  an  bcr  üoHen  (SMitfeffelung 
bcr  .Sclbftfudöt  fcf}citcrn  unb  nur  ein  barbarifcficv  S^mwQ  mxt  im 
Staube,,  cö  eine  3fit  lauß  aufvecf)!  ju  l)alten.  35a  nun  ber  3wfunftö= 
ftaat,  bem  bie  Sosialbemofratie  bie  ßrunbfftßtic^e  yöfung  ber  !föoI)= 
nnngetrafle  in  obiflcm  Sinne  uon  Slnfang  an  pfcljob,  immer  noc^  auf 
ficö. warten  läßt,  fo  fiebt  bie  Sojialbemüfratie  fid^  immer  me^r  ge= 
nötbiflt,  bereite  auf  bem  löoben  ber  jefeiflen  CiefelUcftaft^orbnung  für 
bad Üjiolf  SU  lüi'rfcn.  3)al)er  mü  man  einftiüeilen  ben  öemeinben 
bie  Sorge  für  ba»  ^Bobnung^mefen  übertragen  unb  jwar  mit  %n^' 
fdiluB  bcr  Sclbftl)ilfe.  Sagte  bod)  Singer  auf  bem  (?ongrcfe 
ber  iDjiaIbemofratifd)en  Wemcinbeüertreter  ber  liU-oüinj  öranbenburg 
in  Berlin  19(){):  ,/4^rinjipieII  b^bcn  iuir  sn  verlangen,  baß  bie  Stabt 
felbft  auf  ftäbtifd)em  Serrain,  für  bie  minber  begüterten  (klaffen  (alfo 
für  btren  öiefammtbeit)  34Jobnungcn  baut"  (S.  o.  S.  171.)  2Jon 
einer  3}iitU}irfung  biefer  C^affen  in  irgenb  einer  2Beife  ift  feine  ^Jtebe 
-  -  entfpred)enb  ber  gaujen  ^tuffaffung  bcr  Sojialbemöfratic.  3lber 
and)  biefcö  ^4'^rogramm  ift  nid)t  allgemein  burd)fül)rbar.  Sdion  bie 
ungel)cuere  Sd)ulbenlaft,  meld)e  Staat  unb  öcmeinbc  auf  fid)  nebmen 
müßteu,  mad)t  eö  unmöglid).  Sobalb  man  aber  einmal  grunbfä^Iicb 
bie  '4-^flid)t  bcö  Staates,  unb  ber  Wcmeinbc  aufftcUt,  für  gute  $)aufung 
iljrer  '^lugebörigen  obne  bereu  maHgebenbc  mirtbfcbaftlidjc  ober  fittlid)c 
!öiitu)irfung  ju  forgcn,  bann  fann  biefer  Wrunbfaß  uid)t  bei  ber 
äiJobnung  fteben  bleiben.  (5^r  muH  bae  ganje  SÖirtbfcbaftelebeu  um= 
faffen  unb  minbeftene  fönnte  bann  bie  ifanbioirtbfdjaft  mit  bem= 
fclbeu  JHecbte  verlangen,  baft  bcr  Staat  il)r  bie  iBerfc^ulbung 
abnel)me  unb  jur  !öeu)irtbfd)aftung  bcr  Wrunbftücfe  feinen  (5rebit 
Sur  i^erfügung  ftcHe  u.  f.  \v.  (üaw^  abgefeben  baoon  —  bauen  unb  ücr= 
malten  Staat  unb  Wemeinbc  meift  tbcurer  mic  '4^riüatc  unb  audö  fonft 
lüirb  ber  ^Betrieb  eigener  3)iictbu)obnungen  in  ftäbtifd)eu  öänben, 
befonberö  in  WitkU  unb  fticinftäbtcn,  üielfad)  auf  große  Sdiwierig^ 
feiten  ftoßen.  3n  ben  öiroRftäbten  fann  man  fid)  bie  foliberen  3JHet^er 
Ieid)ter  au^^iüäbtcn.  3n  ben  üileinftöbten  beftebt  bie  OiefaI)r,  bafe 
Dielfad)  minber  folibe  J^oinilten  bie  2ÖoI)nungen  belieben,  fie  öerberben 
unb  bie  anberu  iDiietber  btnauötrciben.  Unb  menn  and)  ber  beutfd^e 
3lrbciterftanb  im  großen  (^anjen  bie  3iJof)nung  nid&t  als  Sllmofew 
geftcllt  böbcn,  fonbern  in  bcreditigtcm  3lrbeiterftolse  bereu  gefcUfc^aft* 
lidjen  JBcrt^  in  ^^orm  einer  ^J)«et^e  begablcn  luilt,  fo  ift  bod)  in  einem 
Xl)eile  ber  ^^eoolferuug  tu  Jolgc  bcr  fojialiftifc^=fommuniftifc^en  iJef)re 
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bcr  ®cbanfc  bcrfircitct,  btc  Stttflcmcin^clt  fei  überhaupt  nnxi>a,  um 
9S}oI)lt^aten  ju  fpenben  unb  man  f)abt  feine  ^ftid^ten  i^r  gegenubetr 
braud)e  alfo  in  ben  ftabtifd^en  Käufern  feine  äßiet^e  p  bejahten  obev 
nid^lt  f^onenb  mit  i^nen  umguge^n.  @^emeinfame^  ^igent^um  mitb 
überhaupt  meniger  pfleglid)  bel^anbelt  toit  inbiüibueHed.  Einige 
@)emeinben  l)aben  aUerbingS  SBol^nungen  gebaut  unb  t)ertt)aUen  fie 
oI8  ftabtifd^eö  ®igent()um,  aber  ble  3öl)I  *>i^fcr  ^Sufer  üerfd^tolnbet 
gegenäber  ber  ^efammt^eit.  )9efonberd  in  C^nglanb  ^aben  einige 
@täbte  äöo(|mingen  gebaut,  aber  nic^t  im  fojialiftifd^'fommuniftifd^en 
Sinne,  fonbern  um  ungefunbe  Quartiere  burcft  beffere  ju  erfe^en  ober 
um  bie  ^4^riüatt^ätigfeit  anzuregen  unb  i^r  ein  j)}ag  für  ^autoeife 
unb  aWiet^preife  ju  geben  (f.  oben  S.  137, 142).  3n  3)eutf(j^lanb  ^at 
Sreiburg  i.  :8r.  fc^on  frü^  ben  Sau  oon  (^igentootinungen  be- 
gönnen  uub  vermietet  biefelben;  ©leid^eö  mirb  berid^tet  oon  Saffel, 
DreSben,  Smben,  (Sffen,  Süffeiborf,  Strasburg,  ®tutt= 
gart,  Ulm,  ^eilbronn,  SBieöbaben  unb  anberen  ©tfibtcn, 
bie  t^eilS  aus  adgemeinen,  t^eil@  au^  Stiftungdmitteln  .Qleintoo^nungen 
errid^tet  ^aben  ober  errichten  moUen,  um  biefelben  ali^Siegiegebäube 
ju  k)ermiet^en.  2Bo  ftrenge  Slufftc^t  unb  ^auSorbnung  unb  fonft 
günftige  SSer^ältniffe  befielen,  fann  man  mit  biefem  ©i)ftem  gute 
Erfahrungen  mad^en.  3)ie  allgemeine  Äegel  mirb  eö  aber  nid^t  werben. 
Sludö  fittlid^e  Sebenfen  fprec^en  gegen  alTjugro^e  SluSbe^nung  biefer 
(Sinrid^tung ;  bas  ©efu^I,  baö,  was  manbefi^t,  burc^  eigene  Äraft 
unb  Xüd^tigfeit  felbft  erworben  ju  ^aben,  bereitet  ein  ganj 
anbereS  iSe^agen  unb  ptieren  @enu6,  als  bie  SSJol^nung  im  ©e- 
meinbe^auS  iemalö  bieten  fann.  Ueber^aupt  barf  bie  Selbft^ilfe 
mit  3lü(fftd^t  auf  bie  fittlid^en  unb  wirt^fc^aftlid^en  (Jigenfd^aften  bed 
9Renf(^en  niemals  ganj  auSgefcftaltet  werben,  ift  aber  mit 
ber  öffentli^en  ©ilfe  ju  berbinben  (f.  oben  S.  161).  Drganifiren 
)iäi  bie  junadbft  bet^eiligten  SBo^nungSbebnrftigen  jur 
Selbft^ilfe,  fofollenit)nen®taat,®eraeinbeunb®efefe' 
gebung  unterftü^enb  bie  .©anb  reidben.  3)as  ift  ber  ge- 
meinnä^ige  SBo^nungsbau.  i^x  fann  aud)  oon  $rioaten 
betrieben  werben  unb  audf)  biefe  foffen  bann  baS  gleid^e  JÄed^t  auf 
öffentlid^e  ÜJKtwirfung  ^aben. 

m^cnmum»'^  o^et  Vtiettflian»1  nu  ftd)  bie  öffentUd^e 
3lufmerffamfeit  perft  bem  .tleinwo^nungSbau  juwanbte,  erblidfte  man 
baS  3tcl  unb  Obeal  barin,  ben  ?lrbeiter  jum  6-igent^ümer 


fctitcS  .^aufcS  jn  machen.  Die  ®rfal)nmfl  Ijat  aber  cjejciflt  baß 
in  blefcm  ^Jatte  bic  iQm^tx  ]ti)x  balb  »iebcr  in  bie  ^a\M  Don  folrfien 
«entcn  übergeben,  bie  fie  nur  alö  Sfapitalanlage  betrachten,  bie  SBo^^ 
nuuflöjuftänbe  öcrtoaljrlofcn  laffen  unb  einjig  eine  pl)cre  Slente  erftreben, 
überhaupt  ben  fojlalen  ®efi^tö))unft  qüix^  fallen  laffen,  fo  ba^  bei 
beni  freien  ©piel  ber  Strafte  aud^  biefe  SBol^nunflen,  bie  mit  fo  öiel 
Opfern  ^ergeftettt  unb  erworben  loaren,  aHmälig  ju  ben  t^euerften 
unb  fc^led^teften  »nrben.  Stucö  ber  Slrbeiter  wirb  aI«J  ©auS^: 
eigentöünier  feine  ÜRiet^er  ebenfo  au^junüfeen  fud&en,  wie  bieä  gar 
Diele  anbere  .Ipauöeiflent^ümer  t^un.  Sobalb  einmal  burc^  bas^  SBad^S- 
tljum  ber  Sebölferung  ba^  §au5f  im  2ßert^e  ju  fteigen  beginnt,  untere 
liegt  ber  Slrbeiter,  befonbers  bei  ber  regelmäßig  wieberfc^renben 
X^cilung  bcS  t^flinilienbefi^eö,  ber  35er)uc^ung,  ba§  Jpausf  ju  »erlaufen 
unb  fo  einen  ®eU)inn  gu  machen.  SWcift  aber  ge^en  auf  biefe  SBeife 
(Seminn  unb  S>ai\^  oerloren  unb  bic  J^-amilie  finft  balb  loiebcr  in  baö 
äßo^nungöelenb  surüd.  So  ging  e^  mit  ber  befannten  cit6  ouvriere 
in  ^ihin)auf  en  (©Ifafe).  Sie  J^abrifanten  bauten  bie  2trbeiter^äufer 
unb  ließen  fie  burd^  allmälige  3lb}al)lungen  ben  3Kiett)ern  als  (Slgem 
t^uin  jufommcn.  2)iefe  oerfauften  fie  fpäter  mit  ®eU)inn  ober  am 
dlotf),  unb  fo  ift  beute  feines  bicfer  Käufer  me^r  im  Sefife  ber  erften 
(Erwerber,  bie  meiften  Käufer  finb  überhaupt  nic^t  mc^r  im  löcfi^e 
öon  Slrbeitern,  bie  fcblimmen  3uftänbe,  bic  man  burd)  Erbauung  fold^er 
^Ärbeiterböufer  ju  beffern  gebad&te,  finb  mieber  cingcjogen,  bie  aJeööfc 
ferungebid^tigleit  ift  boppelt  fo  groß  alö  fie  fein  follte,  ber  „9Äiet^8= 
t^rann",  ben  man  Dorn  l)inau0trieb,  ift  burd)  bie  ,t>intcrtpr  toieber 
eingesogen,  ober  ber  Slrbeiter,  ber  bas^  ,öau6  oom  Jabrifanten  erworben, 
ift  felbft  äum  a)Mct]^St^rannen  geworben.*) 

*)  Xk\t  atrbcitcrftabt  rourbc  gcörünbct  burrf)  bic  ^Soci6t6  industrielle  de 
Mulhouse*,  bie  1830  entpanb.  3l>ci(  fie  i^re  löcftrebungen  nac^  aUen  Seiten  §in 
richtete  (Verbreitung  ber  )8i(bung,  Kufinunterung  ber  arbeitenben  (£Iaf{en  311  8par|am!eit 
unb  3(eig,  6tubium  ber  Vol!<$ioirt^f(^aft  unb  eo^ialöfonomie,  "^Pege  ber  äRec^anil, 
bei  ipanbel^,  ber  Sanbn)irt()f($aft,  'Jtaturc^efc^tc^te,  Statiftil  u.  f.  m.),  rourbe  fie  von 
ber  franaöfifc^en  ätegierung  aunt  9tang  einer  %n\iaii  für  öffentUd^en  ^lui^m  (Etablissement 
d'ntilitE  publique)  eri^oben.  ^er  (v^eift,  ber  bie  (^s^efeUfc^aft  leitete,  brucft  fic^  in  ben 
(e|ten  fßortcn  bed  ^yabrifanten  Hantel  ^öc^Iin  ausi:  ,,,^)C^  ^abe  niemaii^  ein  voü- 
ftflnbiged  ^lüd  ftnben  fdnnen,  nieil  id)  nid^t  über  bad  unheilbare  (SIenb  §inioegfe§en 
fonnte,  bae  ic^  um  nüc^  ^erum  fa§.'  :i)ie  (S^efeUfc^aft  uerfuc^te  bie  ^(rbeiter  burc^ 
SUterfti)erft4erungd!af(en  ^ur  8parfamleit  5U  bringen,  aber  bie  betreffenben  Einrichtungen, 
^u  welchen  bie  gobrüantcn  ftarfe  8"Wöffe  lieferten,  werfagten,  roeil  bie  öffentüd^s 
re(^t(id)e  Orgauifation  unb  ber  ^eitrittdjraang  fehlten,  im  ^al^re  1851  befc^log  bann 
bie  (:>Jefettf(^aft,   i^re  befonberc  Sorge  bcv  'ii^ol^nungofrage  ju  ipibmcn.    Weljrcrc  '^ViU 
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3)ieKlbc  (?rfaf)niiifl  f)at  mau  aud)  in  (SMißfqnb  rtiib  u6erf)aupt 
libcratl  flemad)t,  luo  mau  ba^  Sc^irffal  bcr  '^Irbcitcvf)äiifcv  bciu  ,,frcicu 
Spiel  ber  Mräftc"  überlief.*) 

glietcr  unternahmen  eine  3tubienreifc  nnc^  (S-nt^lonb,  na(^)  bei  cinc^clienbften  C^rhc6ungen 
unb  ber  CSrrtdjtunc^  einiger  ^t>robeftäufer  erfofgte  am  10.  .^iini  18.')3  bic  Wriinbung  bcip 
^Soci6t6  Mnlhousienne  des  citös  ouvri^res*.  ^ftr  Örunbfapital  betrug  1,000,000  5r., 
if)i*  t>rftftbent  »urbe  bcr  t^atfräfiige  ^ean  ToUfuo.  3^ie  fran^fifctjc  ^Heijierung 
CJ^apotcon  III.)  gab  bamale  $ur  Serbenerung  ber  liCr&eitenuor^nungen  lO^UUionen, 
bauon  loaren  2  'JD^iUioncn  alo  3u6oention  für  t^auunterne^m^r  beftimmt.  'iiow  btejcn 
erijielt  bic  lUiüIfiaufcr  C^cfeafdjoft  300,000  gr. 

I^ic  Käufer,  welche  bie  (!!)cfeUfdjaft  baute,  fofteten  anfango  JliK)  bio  3000  gr., 
fpiitcr  clipaä  me^r,  fo  bafe  bcr  öcfammtbur(§fc()nitt  h:)(X)  gr.,  2800  3)1.  war.  2:^er 
Jt)Mctt)preio  butflc  fagungogemäg  8  p(St.  biefco  '^erthee  nic^t  überfteigen.  2^ie  ^Uct^: 
ertrage  rourben  uenuaubt  ^ur  3<iOtung  ber  ftaatticf^en  l^lbgaüen,  ber  Sefolbung  bet 
'^k^amtcn  unb  jur  Xtdunc^  ber  auf  4  p(St.  feftgefe^ten  ^inicn  beo  (^)cfeU{c^aft^!apita(S. 
^or  allem  aber  mürben  bie  .^&ufer  ^um  3e(bftfoftenpreife  uerfauft.  !Der  ^aufpcrtrag 
enthielt  bie  '^^erpflid)tung,  bad  $aud  binnen  jetjn  Oin^ren  nidjt  o^ne  (Genehmigung  meiter 
Ml  peräuf;ern.  Unb  bamit  ber  Arbeiter  auc^  mirflid)  eine  gute  :2i$o^nung  behalte, 
burftc  bic  '^.^crmiet^ung  (6e^ie^ungdmct)e  ^^(fteroermiethung)  nur  mit  (irtaubni^  bcr 
'iNcrroaUungörat^o  erfolgen,  ^(uc^  maren  gemiffe  gcfunbbettöpo(i,seiü(l^e  i^lnorbnungcu 
^u  beachten.  3""ö(^ft  mufete  eine  Slnja^Iung  oon  2ö0  bio  300  gr.  geleiftct  loerben 
}ur  ^edfung  ber  abgaben  unb  ber  gerid^t(td)en  Ueberfc^reibungdgebübrcn.  ü^er  dtefl 
be<j  Äiaufprcifeö  tourbc  in  monatlichen  ^^tilungcn  uon  18  -2.5  gr.  geleiftet,  ungefähr 
bie  .v>i)f)e  bed  "^JUet^p reifet  in  bcr  3tabt  SRütbQufen.  3tatt  bcr  3[nja^(ung  fonnte  auc^ 
eine  f)ö^cre  pertobxfc^e  3<xb(ung  erfotoen  unb  bei  ^i^^eren  i^cträgcn  mürbe  ba«$  .t^auS 
f(l)neUer  ermorbcn.  Sollte  ein  tL^ecbfel  t>eo  2Bol)norto  ftattfinben  ober  mad)te  ein  ^ujall  bic 
"^luflöfung  bco  'i>ertrago  uötbig,  fo  erhielt  bcr  .Häufer  feine  irin.^ablungcn.  in  fo  weit 
fic  bcn  cinfadjen  3)iictbpreio  übcrfticgen,  \un\<t.  Xic  ipäufer  fctbft,  t^eilo  ein-,  t^eilö 
jwciftöcfig,  fmb  meift  in  (Gruppen  u»  pi^r,  feltener  in  9icit)en  angelegt,  o^bco  bcrfclbcn 
ift  mit  einem  (Garten  uon  120  qm  gläcbenraum  ocrfcbcn,  bcn  bie  "^eipobner  mit  (Gemüfc 
unb  3i^*rpflanvcn  bebauen,  ,^m  ,^abrc  1876  marcn  bereit^  i)18  .'oäufer  für  ben  ^reio 
uon  2,W)3,675  Jvr.  uerfauft  unb  bio  auf  S.')4,(.KK)  gr.  be^al)U.  'Keffer  alo  irgenb  eine 
tcparfaffc  batte  t>a9  »^äufcnmterncbmen  geroirft.  ^n  25  ,^al)ren  roor  burd)  (rrfpamiftc 
oon  ^^Irbcitolofjn  eine  grofjc  3umme  uo'ammcngebracftt  unb  ücrmanbt  morben  sur  "^c^ 
fdjaffung  einer  menfd)enroürbigcn  "ilBobnung  für  ^ablrciri)e  gamilien  "JJic^t  loeniger 
alo  310,(XX)  Jvr.  marcn  eingenommen  alo  Ueberfd)uf;  über  bie  5elbftfoftcn  unb  eben 
fo  mar  ber  3taatobeitrag  permanbt  luorben  ui  gemeinnüuigen  ,^me(fen,  ^ur  (ir^altung 
ber  3traBcn  unb  t^lät^e  unb  bcr  sablrcicftcn  "Jlnftaltcn  ^unt  "li^oble  ber  5(r6citcr,  baruntcr 
Uüci  fßafd):  unb  'i^abc^^nftaltcn,  eine  "i^äcfcrci  unb  :Wcftauration,  bic  ^u  billigen  'JJrcifen 
3peifcn  unb  (Gctränfe  in  guter  Cualität  abgaben,  bao  9lful  für  (Greife,  bie  Äranfcn^ 
unb  3[i}öd)nerinnen^2lnftaltcn,  ein  i'ogirbauo  für  aücinftcbcnbc  "Dinner,  eine  JD^äbc^en- 
bcrbcrgc,  l>en  Minbergartcn  unb  bic  Winbcrbemab^llnftaltcn.  tecbnifdjc  Schulen,  bic 
^isoUobibliotbc!  u.  f.  w.  Äufeer  bicfcr  'Mrbeiterftabt  errichtete  Die  (Gefellfdjaft  in  unb  um 
SXfilbaufcn  ^abtrcicbc  anbcrc  '|>riuateinri(^tungen  mm  SBo^l  ber  SCrbeitec. 

')iäl)crco  über  bicfe  Xbiiiigfeit  bei  ^cnot  „!3^ic  ^^iriüatonftaltcn  jur  ."oebung  bco 
:iliol)le8  bcr  arbcitcnben  (5laffcn."  Slugsburg,  1870.  lieber  ben  j ewigen  3"f*^>^^ 
bcr  !Dl ü  Ib a u f e r  51  r b c i t c r ft ab t :  3 d) a 1 1 ,  ^ao  3lrbcitcrquartier  in  ilül^aufen  i.  Cr. 
2.  3lufl.  1877;  fomie  §ctfncr,  Tic  oberelfilffifcbc  'öaummoUinbuftrie  unb  Üjte 
9(rbciter.    1887. 

*)  lieber  biefclbe  (irfabrung  bei  ben  ^Irbciicrbtuifcni,  u)cld)c  gemcinnütuge  "^^aw- 
gcfcUfd)aftcn  svl  'öafel  erbauten,  3.  oben  6.  41. 
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,,3)cr  ßVööiMt  3)?ciiflc  bcr  3(rbciter  unb  jiuar  nld^t  nur  in  bcn 
flrößcrcn  Stäbtcu  ift  cd  nic^t  barnm  ju  tl)un,  römifc^=rcd^tüd)esf  (5nflcn= 
tt)um  au  einem  öaufe  ju  erwerben,  fie  roollen  baran  ein  gefirfierteö 
SBüIjnrecftt  I)aben."*) 

Xcx  fojialbcmofrattfcfte  Slbg.  Sreeebac^  üon  9}?annl)eim  faßte 
am  30.  3anuar  1901  im  Stteic^ötagc: 

„^ix  l)abtn  bic  (*rfa§tunc|  gcwad^t,  bafe  9lrbcitcr,  wenn  fic  ioauo eichen* 
t()ümcr  werben,  cbenfo  ip  au  st  ^ron  neu  werben,  wie  biejeni(^en,  bic  co  von  Wcs 
burt  finb."  •  :• ."      •»    >  • 

3?at)er  menben  fic^  bie  äJaugenoffenfc^aften  neuerbingö  meljr  bcm 
iBan  Don  3)Hetl)pni"ern  jn.  ^\\  einer*  fold^en  öJeitüffenfd^aft  !)aibaö 
3)iitfllicb  bloö  ben  (yefdjöftSantljeil  aufjubringen.  35a^  öelb,  baö  eö 
fünft  fiir  ben  Ch'merb  bce  ßaufeij  öermenben  iuürbe,  bleibt  ibm  nnb 
feiner  i^amilie  jnr  freien  Sßerfüflung;  erwirbt  ein  Strbeiter  aber  baö  ^am, 
]o  baben  nad)  bcm  lobe  be»  2Jater^  bie  ttinber  ttjol)!  ein  öauö^aber 
troß  nncrmüblid)er  (SrfparniB  fein  öielb.  SBobnt  ber  Wenoffenfc^aftcr 
bagegen  in  ber  ü)Jietbe,  )o  tann  er  fic^,  falle  bie  Umftänbe,  ®cfc^ä|tös 
frifie,  llnglüdöfälle,  SÖeggug  u.  f.  tu.  ibn  nötbigcn,.  leid)!  üon. ber 
Wenoffenfc^a.f t  frei  mad)en.  iöei  einem  iöirt^fd)af Hieben  3Uebergqnge 
fonnen  Diele  3lrbeiter  bic  (?igentbnm5bäufcr  nid)t  Ijalten,  bie.  DorgCr 
fdiriebenen  Slbsaitilnngcn  nid)t  mad)en,  mobei  fie  it)re  biöberigen  (St- 
fparniffc  Icicbt  Dcrlieren.  3)aö  bat  ficö  bcfonbere  bei  Dem  .Viracb  ber 
70er  3abren  nad)  bcm  bamaligen  Cirünbungöfieber  gejeigt..  3).ie 
Wlabba*d)cr  SJangcfcUfcbaft  bat  in.  jener  3cit  einen  grofjen  X.ljcit 
bcr  in  (Sigentbum  gegebenen  ßänfer  surncfnebmen  muffen,  um  fie  nid)t 
in  »öänbe  fallen  ju  laffen,  bic  fie  ibrem  ^^Dcd  entfrcmbet  bätteu.  Sern 
33  an  Derein  sn  23  a  fei  ift  Don  1H74  bie  1H77  mcl)r  ale  ber  fed)ötc 
Xbeil  ber  Dcrfauften  «'oäufer  burd^  3ablungöunfäbigfeit  ber  Släufer 
iDieber  jugcfallcn  unb  bic  (S-rfparniffc,  loeldic  bie  5lrbeiter  auf  ben 
'ilntauf  DcnDcnbct  battcn,  marcn  baburcb  meift  Dcrloren. 

*)  Vicbrcct)t  in  Der  ^^citjcOrift  bcr  (ScntralftcUe  für  ?ltbcitcr-^ii>oI)Ifa{)rtoctni 
rid)tun»^cn,  18*.)7,  3.  2:>{j. 


— Ol^jX,^ 


Der  ^au   von   2lvbeiicvwolfnnn^cn   5urc^ 


^et  SSo^nungi^biiu  ^urdi  %thcH^€btt^  Dtx  größte 
Slrbcitflcbcr  Ift  ^ciitc  mcift  bcr  Staat,  nadibcm  er  bic  iDic^tiflftcn  il)ctlc 
bcö  SBerfe^rStDcfenä,  (Jtfcnbaftn  unb  ^4^oft,  in  feine  ^änbe  flenommen. 
Sludö  ift  ber  Staat  ölelfac^  SBefiöer  öon  Sergmerfcn  unb  üon  SBert 
ftdtten  für  $eer  unb  9Rarine.  35ann  fommen  bie  $rit)ateifen= 
bal^nen  unb  bie  @roginbuftrie.  Stud^  bie  größeren  Stäbtc 
^aben  oft  ein  jal^Ireid^eö  Slrbeiterperfonal  in  35ienfteji.  3RittIere  unb 
Heinere  Jabrifanten,  beren  ©rträgniffe  lange  nic^t  an  bie  (Srofeinbuftrie 
tiinanreid^en,  fönnen  fid)  an  ben  ^enoffenfd^aften  bet^eiligen,  bie  ben 
SBau  üon  JtrbeiterWül^nunflen  bejtoecten.  ®ro6inbuftrie  unb  ©taat 
geben  i^re  Slrbeitertool^nunflen  meift  ju  einer  mäßigen  2)iietbc  ab,  fo 
bafi  ber  (Ertrag  oft  unter  bem  lanbeöüblic^en  3lnfe  bleibt.  3)ie  3)tiet]^e 
n)irb  bei  ber  VoJ^nja^hing  jurücfbel^alten  unb  oielfad^  fann  ber  ^Irbeiter 
bag  ^an^  burd)  einen  fleinen  3ufct|Iag  jur  Wlktf)t  in  (^gentl^um 
cnoerben.  2)ie  erfte  SJertoaltung,  welche  i^re  Slrbeiter  angufiebeln 
begann,  war  bie  ber  preufeifc^en  Staatöbergwerfe.  3)iefe  SJeftrebungen 
begannen  fc^on  alä  griebric^  II.  Cberfd^Ieficn  enoarb.  2)ie  (£in= 
ridötungen  tt)urben  im  ßaufe  be$  19.  ^atjr^unbertö  bebeuttnb  oer- 
belfert  unb  fultureU  gehoben,  unb  in  ba§f  fi^falif^e  3aargebiet 
oerpf[anjt.  3^^^  l^äuälid^en  9XnfiebIung  auf  eigenen  @runb  unb  3}oben 
crl^alten  bic  SJergleutc  SJaaröorft^uffe  unb  aSauprämien,  bie  fie  langfani 
abjul^Ien.  3n  ben  crften  10  ^a\)xtn  fann  baö  ßauS  nur  an  einen 
aftloen  SBergmann  oeräußert  werben.  9Wanc^mal  behält  fid^  ber  giöfuö 
auc^  Hi  SSorfauföred^t  öor.  Saß  bic  (eichte  SSerfäuflidifeit  beö  |>aufeö 
feine  fd)limmen  SÜJirfungcn  gebracht  l)at,  liegt  in  bcr  regelmäßigen 
unb  ftabilen  iiebenö^altung  bcr  SJergleutc,  in  i^rcm  biegten   a5el= 


251 

fanuneiüDO^nen  in  Ortfd^aften,  m  oft  nur  toenig  nic^ibergmännif^e 
Säufer  Ttnb,  unb  am  Hinflug  ber  a^ergmerfst^emaltunflen.  f&S  \fi 
fdten,  baB  ein  Stic^tberptann  ein  foId^eS  i^auS  erkoirbt.  a^on  1863 
m  1899  batte  ber  preu^fc^e  »ergfidtug  fc^on  5  3RUnonen  fut  äSau* 
pr&mien  unb  7,3  SRiDionen  für  unt)erjingltc^e  Saubarleben  }u  biefem 
3u>e(r  gegeben.  3m  Saargebiete  U)aren  iii  ba^in  42,  im  gebiete 
oon  ^alle  27,  im  (Gebiete  wn  (S ig  leben  25  V^  ber  @taatSbirg« 
leute  i^audeigent^ümer.  %n<^  bie  ))reu6if(^e  f^orft-  unb  3)omäiien' 
oerlpaltung  ^at  auf  biefem  (Gebiete  fd^n  mand^eä  geleiftet,  aber 
^J){ufterftätten  ber  ^rbeiterfärf orge  ftnb  bie  Spontanen  beS  Oftend  nod^ 
Icijnge  nic^t  geU)orben,  mie  bie  93erl^anblungen  über  Xratfe^nen  (f.  0. 
©.  72)  gcjeigt  babcn.  35urc^  ©efefee  öom  13.  Slug.  1895,  2.  3uli 
1898,  23.  «ug.  1899  unb  9.  3u«  1900  erl&ielt  bie  t)reu6ifcbe  Staats- 
oemaltung  Dom  iBanbtag  inSgefammt  20>9niaionen  Wlaxt  bemiKtgt 
„tur  äJerbefferung  ber  SBobnungSber^ältniffe  oon  Slrbeitern,  bie  in 
ftaatlic^en  äSetrieben  befc^äftigt  finb  unb  oim  geringbefolbeten  Staat«^- 
beamten.''  3!)ie  .^äufer  bleiben  (^gentbum  beS  Staates  unb  bienen 
dIS  3)ienft'  ober  als  9)liet^U)0^nungen.  Om  le^teren  i^alte  muB  ber 
IDHet^jinS  bie  Soften  ber  Slnlage,  ä^ermaltung  unb  Unterl^attung, 
l'AVt  «mortifation  unb  3-3Vi^io  3lnS,  aufbringen.  3)ie  ipäufer 
foßen  nid^t  in  SS^ettbetoerb  mit  ber  prioaten  Unternehmung  treten, 
fonbern  nur  bort  gebaut  merben,  mo  bie  prioate  ä3autbätigteit  baS 
ä3ebfirfni6  oon  .9Ieinn)o^nungen  nicbt  befriebigt,  bie  ^tietl^en  über- 
mäßig l^ocb  unb  gute  ä93o^nungen  felbft  gu  angemeffenen  Steifen  nid^t 
ju  b^^ben  fmb.  ^u($  ben  äSaugefeÜfd^aften  foQen  auS  obigen  ^Htteln 
Xarle^en  gegeben  loerben.  Xk  ä3ebingungen  für  fold^e  ä3aubarle^en 
an  ^enoffenfc^aften  ftnb: 

1.  S)ad  ^arlc^en  barf  ^/lo  vom  $aun>ert^e  bed.  jpaufed  o^ne  <9runb  unb  Soben 
ober  S/4  oom  SBetti^e  bed  ipaufed  einf(^Cie6(i(^  bed  Srunbes  unb  9oben§  nic^l  übecjleigen. 

2«  I)ai  ^atU^cn  mu^  mit  3  oom  j^unbeirt  ja^rCf^  o«C}inft  unb  in  bec  oor« 
läufig  beroifltgten  i&5^e  no4  t>or  3^§tung  an  ber  erffen  stelle  im  ^runbbud^e  eingcs 
tragen  nerbrn. 

3.  ^ie  ^ougenoffenfctaft  ift  verpflichtet,  ben  l6au  nac^  einem  Dorgelcgten  unb 
auf  etwaigeft  Verlangen  ber  ^tfenba^noenoattnng  abgednberten  Entwurf  unb  ^üfttttf 
anfc^fog  unter  Senoenbung  guten  SKotcrialsi  forgfdUig  unb  bauer^ft  inner^aK  ber 
otieinborten  Jripi  audjufft^ren.  Die  ©enoffenfc^aft  ift  verpflichtet,  bod  (Sebftube  nebft 
3ubel^5r  fUtf  in  gut  bauUc^em  3uftanbe  ju  ermatten. 

4.  Dai  ^ebäube  i^  nac^  feinem  ooUen  $auraertl)e  gegen  '^ranbfc^aben  ju 
uerftdjicm. 

5.  Xtm  Aiofit^  loirb  ba^  ^orfnufored^t  auf  bae  ,^u  Mc^nenbc  Üninbftttct 
eingerAumt. 
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• :  (i.  3^aö-  Ddrtefjcn  tarn-  uoi»  bcitfj^  ^I)«i(cii  Mtft  b'rdmonatlic^w-.Jtift  %tm  ober 
t^cUiDcifc  gff(i)ijt)^t..  lüßrbjj.n,  üom./C^Cäubiger  jctiocf),  luenn  i)ic  auferlegten- 3Jci;« 
pflicöturii^ejvpon  ]öcr.6c^|ull)uerm  erfüllt  lueröeii,  nic^t  uor  "i(t>Inuf  uon  10. 3ö()r«»  »ou 
ber  leutcn  JheiMahUinart".  "  ••       .^   ,     -.  .    • 

5l'i!  bcr  äJehücnbniiff  ^cner  2()'ü)MKiouen  luavcn  bie  (5iibc  190!) 
bcti)tillgt'  bic  (^-tfenbabnbemiciüunci mit  10,  "bic  '-öerßücnuidltifng  nitt 
2'«nUiiJ!tcn/  bic  «auüenDattuiifl  nüV  7(M),0()0  m\%  '  fobaft'  nod) 
l;i  'JHiHioueu  siiv '  iiBerfiifliuig  [tauben. '  \\\\\  b1c  3i>oI)nunfl$tuvforflt^ 
fortjuftßcn,  ücrlauflte  bic  Sicfliennifl  burcf)  i^ovlagc  üom  20.  ?l^)rll  1901 
(1)riicffarf)cn  b.  5(bfli).  3h\  l-ii))  lüciterc  H3)MUionen,  bic  iDccjcn  od)liiJ3 
bcr  Sefftoii  nod)  nirl&t  teiüittiflt  fmt).  3?abci  luitt  bic  ^Hcfliening ''  m 
^liienafjiiiöfällcn  luib  befonöcit^  in  flvöBcrcn  Stäbtcn  nun  aud)  bcn 
mittleren  Staatsbeamten  bic  Sobltbat  bee  Staat^^crebitee  äur  i^er= 
bcffcrnnß  bcr"  üJBo*bnücrI)ältnt|Te  sumcnbcn. 

?tnd)  bic  fäd)fifd)e,  n)ürttcmberflifd)c  nnb  babifd)c 
StaatöcifcnbabnDcnbaltunflcn  [inb  iii  (jlcid)cr  Ä^cifc  tfiätifl.  3)ie 
bai)crird)c  Stdatöeifcnbnbnöcriualtuhfl  erl)ic(t  burd)  öcfcfc 
iHMii*  3i;  ^M  1900  auf  i^r  iVcrlauflcn '  üom  'iiaubtafl-e  ü)?tIIioncu 
bciuiniflt  sur  iycrbeffcruufl  bcr  Si^obnücrböttniffc  if)rcr  ^3camteu/  33e= 
bienftctcn'uub  S^trbtitcr.  2d)on  uor^rr  mar  bic  Staat0baI)itücru)aItung 
auf  bicKui  Wcbictcfcbr  tbätig.  'i^on  40,000  l^foncit,  bic  fic  bc= 
fdiäftiflt,  marcn- bereits  HOoo  ^on  ibr  mit  Staat^mobnunflcn  berfeöen 
morbcn.  Snlnftig  foUen  bic  Syoljuunflcn  aUflcmcin  in  3)icnftn)of)nüHflen 
nnb  3)MctI)müI)nunflcn  untcrfd)icbcn  merbcn. '  iJicnftmobnnnflcn  ftub 
nur  foldid  SBobnuuflcn,  bic  jiir  3i^al)runß  eines  b'cftimmtcn  'Xmtcs 
mi  Wrünben  bicnftlid)cr  ^fotbrnenbigfeit  iiberlaffcn  merbcn.  :^I)rc 
Ucbcrnabmc  bilbct  einen  iöcftanbfbeil  bes  Sienftcs,  ift  eine  üJJffid)! 
nnb  tann  babcr  nötbigen  J^^Ilcs  ersmungen  merbcn.  5lllc  anberen 
3l^ül)nnngen  fmb  Wictbmol)nungcn,  lucil  bei  ibncn  nid)t  bas  bienftlidjc 
'-BcbilrfniB,  fonbern  bcr  J^urfürgesmerf  im  ÜJorbcrgrunb  ftcbt/  bds 
Streben,  bem  %rfonalc  praftifdic  nnb  prcismiirbigc  2i>ol)nungeu  s« 
bieten.  3)ie  i^ennönug  bicfcr  2iJoI)nungcn  ifit  feine  '4-^flid)t,  bas  äJcr= 
bältufB  bcr  '4Jcmol)ncr  jur  löcrmaltung  ift  priuatrcd)tlid).  3Bie  im 
baijerifc^en-Staatsbicnftc  überbaupt,  merbcn  für  bic  Öenü^ung.  üou 
Dicnftmoljnmigcn  8  i)irDscnt  bcs  pragntatifdicn .  Slnfangsgcbaltes  ber 
treffenbcn  SJcamtcnfatcgoric  als  3)Hctbcntfd)äbigung  abgcjogen.  8lüf5ct= 
bcm  merbcn  auf  bic  3)auer  bcs3)iictbgenuffes  nur  brei  SSiertbeilc  ber 

•  •  • 

tarifniäBigcn  öebaltssulagc  ausbcjablt.  !ÖDn  bcn  nidbtpragniatifd)cu 
Beamten  nnb  33ebicnftcten  mirb  fnv  bcn  Wennft  einer;  35ienft= 
mobnung  eine  3)MctI)cntfd)äbigung  nid)t  crljobcn ;  bagcgen  mirb  benfclbeu 
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aiif  bic  i'aucv  bce^  iDHcKjflcnuffci?  bic  Wc()alt'?,^ulagc  nirfit  (icuiql)vl: 
JVur  bie  iiciisucrbaucubcn  ^Öticttjaiül)!!!!!!^^!  loUeii  bie  a)Hctl)pvcifc  auf: 
Wrunb  bcv  ,örtüd)c.n  iScrbältniffc  unb  bcr  ovtyiibltcf)cn  !i}fictI)prctK 
bciHcffcn  werben  unb.  üieUeid)t  ctiuac^  unter  benfelbeii  jitf)  i)ewe(ieu. 

.  'i^on  obiflcn  f>  3){iIlioncn.  imtrben  2  ÜDJUIioneu  ffiv  (5TOd)tuug 
Ü0U  224  baf)neic|eucn  2ßül)uuuflen  üermenbct.  35ie  'Sl^üf)uu!ifl  foftetc 
alfo  .H92H  a)Jart  ein  fiober  ^^-^rei^,  ber  allerbitifl!?  baburd)  beßriinbet 
unrb/  ba)l  ber  britte  Xljeil  t)tr  Jl^olinnufl  für  S^eauite  beffnuihf  mar 
unb  SaJ5  überbauet  an  fCeincn  'Station^prteu  bie"^)tauuiöert)äUniffe 
ehuae  rcid)Iid)er  bemeffen  luurbeu,  mu  and)  J-ajuilicn  uiit  pärferer  .SloUf= 
.\al)t  unter,vibrinflen,  baB  icljr.ukLe  tleinere  ,Oft")cv  .ftcbaut  wjtrben, 
baß  .terner-  bie  3lu»iuaI)I  be«?  Ü^Ual3e^  für  3)ienftiüi)I)nunijen  bcfd)ränft 
ift  weil  man  <iuf  bae  treuere  Welftnbe  in  ber  5Jäf)e  ber  iÖal)nI)6fc 
angewiefen  ift  unb  weil  aud)  in  blefer  ü)iäl)e  überhaupt  cine'beffere 
äußere  ^üiSftattuitfl  fid)  empfiel)lt.  4  !öülliüuen  würben  ju  3)arlel)en 
üon öaugenoffenf diaf ten  ber  C?if enbal)uer^  unb  2Jertef)rS: 
b  e  a  m  t  e  n  üerwenbet.  a)Jit  ;i>orlafle  üom  2i).  Sept,  1901  üerlangtc  unb 
erhielt  bie  Steflierung  iDcitere  4 '/?  3}Mttiüneu  juv  i^ortfe^^uug  biefer 
3BoI)nungöpolitif ;  2,5  a)Uttionen  f ollen  für  weitere  Xienftwolönungcu,  ber 
^Hcft  3U  2)arlel)en  an  SBaugenoff^^ufd^aften  Dertpenbct  werben.  Sei  biefer 
i^orlagc  fprad)  fic^  We  JHegterung  über  ba^  Webei^en  ber  'ßan- 
genoffenfc^aftcn/felbft  bei  geringer  &'6i)c  ber  ®efd)äftöattt^eile, 
iu!  attgeuteluen  günftig  aü^;  mit  ber  SJemerfung,  fie  wolle  bei  if)ren 
SJeftrebuugen  auf  33efferuug  ber  2Bo^nt)erI)ältniffe  be?  ^rfonalö  auf 
blc.3Kitwirfung  biefer  ®enoffeufd)afte.u  nid^t  öerjic^ten.  2)ie  (^clb- 
uorfd)üffc  an  bic  33augenoffenfc^aften  fnüpft  bic  bai)erifd)e 
C5^ifeubal)nücrwaltung  auf  Wrunb  ber  (5Tfa^ruHgcn  an  folgenbc  SJe* 
bingungen:  ' 

1.  Xic  SaMt^enoffcnfd^nften,  welche  .ftaatlic^c  Untcrftüjunc^  anftrc6cn,  ^abcn  firfj[ 
Dot  ©ingc^img  finanäieüer  5>erpf{t(§tun(^cn  üon  ßrö^ercr  Xraötucitc,  indbcfonberc  vox 
ber '^(uffteüung  bed  'iWtprojefted  unb  nor  ^(fd^luft  uon  (*>h'unb'fauf'  unb  ^äif 
vertragen,  unter  oUen  Umftänbcn  ber  3"f*"""^""fl  ^^^  '•  <ötoat^cifcnba^iu 
oerroaUung  su  uerftdjcin. 

2.  9(Id  ©egenftanb  bee  C^enoffen|(^aft9unterne§men$  mug  im  6tdtiUe  bic  Se^ 
Raffung  btUiger  unb  gefunber  ^öo^mmgen  für  bie  ©enoffcn  erflört  -fein. 

•  5Cer  5helS  ber  3)litgliebfc§aft  fo((  ftalutengemÄft  au\  ba§  tm  aftiuen  ©tenfte  bcr 
Staatdetfenba^nen  fte^enbe  ferfoiial  6efc^rftnft  fein.  iSi  fonn  jebod)  burc^  Statuten« 
bcfthnmung  iiugelaffen  werben,  bafe  irnc?  aftio  bcbienfieteö  ^^crfomil  bcr  ^ofts  unb 
^efegrap^enüemmltung  ber  Öenoffenjc^aft  beitritt.       • 

^rner  fann  im  Statute  uorgefe^cn  werben,';  bnfe  ^^ittiocn  t>on  ÖJenoffen  fär 
bie  ü^axitT  be«  SßittwenfJanbeö  alo  ^Witglieber  b'ehreten,'-fonjie  bffS  ^enoffen,  bie  (nx9 
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htm  jiItttfeH  2)unfle  au^f^eibea,  ^üXügüebct  Met&en  fönucn.  ^0  uitlffeit  ffda^  itttmei^ 
mijibeften9  ^toei  drittel  ber  @enof(enf(^aftitDo|tmii9en  bett  im  alttoen  Stenfte 
^ej^enben  ©enoffen  vorbehalten  fein. 

Xet  ftatutendcmäft  etn)U)a^(enbe  ^efc^äfttant^eil  mu^  roemgftenS  100  SRav! 
betvaqcn.  (&t  mui  etttfpred^enb  I)5^er  bemeffen  fein  bei  ®enoffenf(^aften,  bie  fi(^  mit 
bet<&etfteOun0befferer  ffio^nungen,  atö  fte  ben  ^urc^cbntltdbebürfniffen  oon  Srbeiurn 
ober  9ebtenfteten  enifprcc^en,  befaffen. 

gm  stählte  muft  gnitibftttlt«^  oitd(|efpro(^en  fein,  boft  bie  ^  ^^rftefluno  oon 
So^tumgdgieb&uben  enoorbttitn  (äipmbftil<(e  bec  ^noffenfi^aft  unb  bie  ^ebfiube  ber 
(eiteren  bcm  ^kfienfkanbe  bed  @ettoffenf(l(Qft#unteme(men4  —  Oefd^affung  oon  gefunben 
vnb  bttttgen  SSo^ngen  für  bie  4|enoffen  —  bouernb  3U  bienen  ffabtja  tinb 
ba^er  nic^l  oerftufeert  »erben  foKen. 

8.  Xie  Sele^ntmg  bef<^vAn(t  ft4  onf  IBo^ngebAube  unb  bie  su  biefen  ge^drigen 
@runbftfl{fe.  d^ine  Selel^nung  !ann  nur  ftattftnben  fflr  ^ebAube  an  foU^en  Crten,  »0 
nm^emiefenermaften  ein  er^bU(^  ^ebürfnift  fflr  8ef (Raffung  weiterer  gefunber  unb 
btniger  93ol^nungen  fflr  bad  @ifenBa(nperfona(  befte^t. 

4.  ^ad  @enoffenf(^aftduntfrne§men  mu^  rentirlic^  unb  (ebendffl^ig  fein 

@tf  mu|  ingbefonbere  eine  minbtfteng  ö  pro^^ntige  ^Ur|infung  be« 
itnlogefopitaled  burc^  genauen  $ioranf4tag  na((geoiefen  unb  bie  Aufbringung  ber  jinr 
Beftreitung  beg  ^auoufnanbeg  erforberli^en  9Ritte(  (eigenes  Sermögen  ber  C^enoffeti- 
fc^oft  ober  entfprec^b  longfriftige  !Darle^en  dritter)  gefiebert  fein. 

^ie  IBaugenoffenf^oft  foU  in  ber  Siegel  nt(bt  unter  100  »itglieber  ^A^en. 

6.  !^od  flaat(t($e  2)ar(e^en  fofl  nii^t  Aber  80  p(S:t.  beg  @4A|unggmeTt^e«  beg 
^augrunbeg  unb  ber  auf  bemfelben  errichteten  ää^o^ngebAube  mit  Stebenanlogen,  feines- 
fang  aber  me^r  a(g  80  pQJL  beiS  roirlii^en  JioftenaufmanbeS  betragen. 

6.  Xa^  ftaatti^e  2)ar(e^t  fofl  auf  bem  belehnten  (^runbftflcfe  an  erfler  Sang- 
ftette  ^9pot^eIarif(^  oerftc^ert  fein  unb  mug  vom  Gmpfangfttage  an  mit  3  oom 
.^unbert  iA^rüc^  oeriiiifl  unb  oom  Ablaufe  beS  erften  Sa^red  nad^  3"* 
gebrout^na^me  ber  $Bol^mangen  an  bun^  3<>tltt<i9  ^^^  Annuität  oon  in  ber  Megei 
4  p^.  ber  urfpr&ngli(^en  2>arie^en9f»mme  (3  p(S^t.  fflr  Sesjmfung  unb  1  p^t  für 
Amortifttiott)  oerjinfi  unb  getilgt  n^erben. 

7.  ^ad  flaatli<^e  ^arle^en  ifl  beiberfeitig  oierteljA^rig  iflnbbor,  btc 
Staatiregierung  fteUt  {ebod^  —  o^nc  ^iemit  einen  Anfpnu^  einjuräumen  ^  in  Xue^ 
ftc^t,  oon  biefem  Mnbigunggre^t  feinen  (Sebrauc^  ^u  mai(en,  folange  nii(t  gmingenbe 
^er^flltniffe  baju  brAngen,  ingbefonbere  folange  bie  dlenoffenf^aft  3infen  unb  XUgung 
regelmA^  leiflet  unb  bie  Bebingungen  erfflllt,  meiere  bie  6taatgregierung  ai« 
9(Aubigenn  im  ^ntereffe  ber  8ic^erfteaung  unb  beftimmungdgcmAften  f(enoenbung  ber 
ftaat(i(^en  Darlehen  erforberli^  eraci^tet. 

8.  3m  Saue  freiwilliger  SerAugevung  ber  belel^nten  ®runbftflile  ober 
ein|e[ner  2:^cile  berfelben  ifl  ba<  2)arle^en  fofort  f AOig ;  aukcrbem  ^  bie  üenoffen^ 
f<^  in  biefem  SoOe  ber  Stoatgeifenbo^noerwaltung  alg  Gntfc^Ablgung  fflr  bk  ge« 
brad^ten  3indopfer  ein  Papital|u  tntxx^itn,  bag  einer  IVtproseniigcn  9kr< 
Sinfung  bei  S)arle^end  oom  (hnpfange  beifelben  an  entfpri^t.  3itr  Sicherung  be$ 
fkoatlti^  dntfc^igungeanfpnu^eg  t|l  i^autiong^vpot^ef  auf  ben  Qlenoffenf^dftg« 
grynbftflcfen  im  iKange  na<^  ben  Soubarle^cn  ju  befteUen. 
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^urdj  btcfc  Scbuiflungcn  füllen  bic  2öoI)nunflcn  ij^rcm  3wc(f 
baucrnb  unb  in  iftrcr  SJJe^rjalil  bcfonbcrö  bcm  aftiücn  ©ifcnbal^npcrfonal 
erhalten  bleiben,  fo  baß  fie  flctotffcrmafeen  einen  91ebenbeftanbt^etl  bcr 
C^fenbaönbetriebSeinric^tunfl  bilben.  a3efonber8  foll  ber^tnbert  »erben, 
bafe  bic  SBol^nunfl  nid)t  etma  jn  einer  S^xt,  ha  eine  ^reiSftelflerunfl 
eingetreten  ift,  ba  bie  allgemeinen  aRietl^preifc  p^er  fmb  unb  bic 
:föo^nung3bef$affung  für  baS  ^erfonal  erft  i^re  mol^ltl^ätige  ^irlung 
DoK  an^tm  tomk,  auS  fpefulatiüen  ®rünben  Derfauft  werben. 
3>a8  »erbot  beS  toft«  unb  ©dölafgängeriDefeng  tft  ^ler 
nic^t  auSbrudici^  gegeben,  meil  bie  Statuten  ber  ä3augenoffenfd^aften 
biefeS  Verbot  o^nebieg  enthalten,  äßegen  mangelnber  ^rfal^rungen 
[)at  bie  @ifenba^nt)ern)altung  einftmeilen  nod)  bqüon  Slbftanb  genommen, 
ben  »augenoffenfdiQften  baS  ©elänbe  gu  ftellen  unb  im  (Srbbau« 
redete  barauf  bauen  gu  laffen.  äßag  bie  Sauloften  in  ben 
batierifd^en  ®ifenba]^ncr=®enoffenf(i^aften  betrifft,  fo  finb  biefelben  fcl^r 
toe^felnb  unb  t^eiltoeife  nid|t  üiel  niebriger  mie  bie  Soften  einer 
Sä^o^nung  in  ben  oben  ermäl^nten  bal^neigenen  @ebauben.  93efonberS 
ftarf  f aOen,  toag  aud^  für  bie  @taatSgebäube  gilt,  bie  @  t  r  a  g  e  n !  o  ft  e  n 
ins  @ett)i^t.  S)a8  mad^t  einen  SJergleid^  mit  ben  Käufern  jener 
Öaugenoffenfd^aften,  bic  gerabe  auf  biefem  ©cbiete  offentlid^e  ilad)^ 
läffe  erhielten,  lua^  in  Sägern  bisher  nod^  ni^t  bcr  gaU  toar,  faft 
unmöglich,  (^g  bctnigen  bei  folgenben  ©ifenbal^nerbaugcnoffenfd^aften 
bic  .Soften: 


9lu9§burö 3900 

5teuulin 4473 

oimboc^ 3G72 

.Hempteu 4305 

V'ocomotiofü^rer  in  Saint  bei  9Kün(|ien  7863 
%au()enoffenf(^aft   bec  Serfe^rdbeamten    in 

SRfm^en  (mit  1000  9».  (Einlage)  »872 

^au«  unb  Sparoerein  SOIflnd^en  (Säten)  5944 


eine$  qm 
ber  ^o^nun^; 

m 

77 
68 
73 

90 

98 
108 


ber  Strafen' 
.^perfteOund 

9600 


8300 
9351 

33,304. 
77,560 


2luci^  bie  SriegSs  Sßoft«  unb  aWarineoertoaltung  beS 
Sleic^eg  ^aben  im  .^leinen  eine  fold^c  SBo^nunggpolitif  eingeleitet. 
Um  fie  ouf  breiteren  33oben  ju  fteUcn,  bewilligte  ber  M  e  i  d^  8 1  a  g  auf 
Slntrag  bcS  »unbe8rat^e8  im  SruWa^r  1901  2  aRittionen  für  bic 
Slrbeitcr  im  dteic^Sbienft,  t^cilä  }um  ^au  oon  ßigentool^nungcn,  t^eilS 
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.yiv;  nukrftiUunift  flemciuuiifeiflcv  SaiH)crciuc  •itnb'25anncnoffnifd)nftcu 
••  überall  büvt,  IDO  Mc  priüatc  iBautI)ätiflfcit  fid)  tili?  unjuvciclKui) 
criueift  luib  bal)cr  ein  (.^nnflvcifeu  bcö  ^)kicl)c$  aU  '^Irbeitflcbcr  giir 
Si^crl^ütunfl  uon  crnftl)üftcn  •iDtvtI)fd)aftUd)cn,  flcfinibl)citüd)cn  ober  ixiU 
Heften  3}HMtänbeu  in  ben  3i^ot)nnnfl^uerI)ältniffen  ber  üon  il)m  be- 
f^äftiflten  i^erfonen  ßeboten  .evfd)eint.  Dabei  foll  luie  in  ^ßrcnfeen 
eine,  uiftftifle  ÜJerjinfnnfl  nnb  allniälifle  Xilflnnß  bee  Mapitale^  fid)cr 
fleftellt  werben.  „}l\i\  a)i  n  n  b  e  l  f  i  d) c  r  I)  e  i  t  ber  Jtnlaße  braud)t  bageflen 
nid)t  jjefeben-.  jjn  werben.  Ueber  bie  üon  ber  !iDJünbeIfid)erl)eit  (jesoßenen 
Wrenijen  I)inan$  ift  ba^i  'Bebnrfnift  nad)  löanfapital  befonberö  brinflenb, 
nnb  eö  würbe  bie  ieflen0reid)e  SBirffanifcit  be^  beabfiditigten  Sür=^ 
geftenö  luef enilid) .  beeinträcfttißen,  wenn  nid)t  cjar  überftanpt  fleföftrben, 
wollte  man  bei  ber  Siierwenbnncj  ber  e^onbö  sn  änßftlid)  ober  an0= 
f^ließlld)  SiJertf)  anf  bie  nnbebingte  Sid)erl)eit  be^  I^arleften!?  legen, 
wie  fte  burd)  bie  Wrense  ber  !ä)Hinbelfid)erl)eit  aUerbinfli5  geboten  wirb." 
93ei  S^ewittiflnnfl  bie) er  2  2)Mttionen  fiigtc  ber  ^-Meidiötag  bie  üöeftimninng 
ftinäjn,  e»  bürften  bei  >^-eftfe(}nnfl  ber  3)JietI)prei|e  nnr  bie  fanbetfublid)e 
i^ersinfnng  nnb  Jlniortifation  be«  ,^lapitalcv  fowie  bie  Sloften  ber 
ißerwaltnnß  nnb  ^nftanbfeönng  in  JHed)nnng  gebrad)t  werben  nnb  bie 
ßäufer  bürften  fpäter  feinen  anbercn  ^^^ccfen  bienen. 
3)ic)e  2  ÜDMIIioncn  wnrben  oorwiegenb  für  5lrbeiter  nnb  ?lngcfteüte 
ber^  faifcrUd)en  SBerft  nnb  üDJarine  in  iUel  nnb  llmgebnng 
(C^-tterbef,  ipoltenan,  ü^rnnöbüttel)  üerwenbet,  nadibeni  bie  ifcute  fid) 
in  löaugenoffenfcftaften  gefanunelt  ober  altgemeinen  2Jangenoffenfd)aften 
angefdiloffen  l)aben.  ^ni  festeren  J^alle  mnß  bie  SJangcnoffenfcftaft 
ben  3lrbeitcrn  be^  JReid)ebienfte^  eine  beni  Äapitalbeitrag  entiprecftenbe 
Slnjaftl  üon  Softnnngen  einräumen.  2)ie  äJebingungen  finb  SV*:^/,, 
SSeräinfnng,  1  \/2  7o  -Tilgung;  33clct)nnng^grenge  biö  ^u  90  ^1^,  Dabei 
fotten  aucft  SSerfut^c  mit  bem  (^rbbanred)t  gemacht  werben.*)  2öeitere 
33ewittignngen  be^  Steic^^itageö  werben  folgen. 

3(ucft  bie  ©rofeinbuftric  ftat  fd)on  längft  für  baö  SBoftn^ 
bebürfnlfe  iftrer  JIrbcitcr  3Sicleö  geleiftet*  ß-ine  ifolirte  llnterneftmnng 
ift  geäwungen,  iftrc  Slrbcitcr  in  ber  9läöc  anjufiebetn.  ajrandöc  anbere 
Unternehmer  ftaben  oftnc  fold&e  9lötftignng  gebaut,  aber  nur  bae  9btft= 
bürftigfte  gegeben  nnb  jleften   anö    iftren   Jlrbeiterwoftnungen   einen 

*'  Xm  Sertrac^  bed  ^ctc^Samted  bcö  Innern  uüt  ber  '^(ibeitcibaugenojlcnfc^aft 
GUcrfec!  enthält  bie  „eojtale  ^rojir  1001  ^Ix.  .")(),  1273.  3n  ben  Sid^et^citö^ 
beb  in  QU  n  gen  für  bie  '3^arlef}en  ge^t  ber  '4!?  rtrag  in  einffljräiifenbet  'I^eifc  ü5cr 
blc- iBebinflwngcn  bct:  Öanbeöoerfic^crung^anftalten  ^inauo. 
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Dotieren  aU  ben   lanbceübli^en   3in§.    3)icfen  flCflcinibcr  ftel)t  aber 

eine  wacbieiibc  3al)l  grüßinbuftriener  Untcrneljmunfleii,  ^ihnüat--  unb. 

!?rftieuflefemd)afteu,   lueldic   bie   Witten   ber  2yDl)lfaI)rtöpfle0e,   bie 

bem  örDftbffitj  unb  «roj^betuieb  flcfjeiuiber  feinen  llntevflebenen  nnb 

ilHtarbeitern  oblieflen,  auc>  freien  Stiiden  unb  ol)ne  felbftifd)c»  ontercffe 

autfiiben,  il)reni  $ßerfonnl  flefunbe  nnb  billifle  31^ül)nnn(ien  berftellen, 

ben  Wrunb  nnb  iBoben   oft  nnifonft  ober  sn  mäftifleni  ü)]ireife  fleben, 

ben  '^a\\  nnb  bie  SBenoaltnufl  ber  !q&\i]cv  nnentoeltlic^  überneljnien 

unb  fid)  mit  einer   niäftiflen  i^erjinfnng  beö  Jlnlagefapital^  begnüfleu. 

&in  SJorteil  entfpriuflt  ber  Unternet)ninng  intmerl)in  baburc^,  baß  fte 

nftmlid)  einen  feften  Stamm  foliber  nnb  gutbef)aui?ter  '^(rbeiter  befi$t. 

CHnifle  e5trmen  %chcn  iören  Jlrbeitern  bie  a»öfllid)feit,  bie  ©äufer  gn 

erwerben,   bie   mciften   aber  fel)en   barauf,   baft  bie  .^äufer   im 

C^M  ß e n  1 1)  n  m  b  e r  ;^' a  b  r  i  f  b  (e i  b  e  n ,  bamit  fie  ibrem  luirt^ifcbaftlicöen 

unb  fittlidien  ^md  erbalten  bleiben  nnb  nid)t  in  Spefnlation^bänbe 

übergeben.    2Bo  bie  Soaw^cx  sn  (5-igentbnm  crmorben  loerben   fönnen, 

bebält  ftd)  für  füld)e  plle  bie  i^abrif  baö  31  nrff  auf  credit  öor.    SBielfacft 

ift  mit  ber  i^abrif  eine  a)Hetl)fparfaffe  oereinigt,  in  ioeld^e  ber 

T^abriftierr  burd)  inöc^entlidien  t^obnab^ng  bie  ü)Met^e  einlegt.    3)er 

3inö,  ber  it)m  bnrd^  bie  2Bod&enjal)lnng  enoäc^ft,  geftattet  i^m,  ben 

SIrbeitern   eine   billigere   ÜDUetbe   aujuredinen.     2lnc^   eine   üDMett)- 

rcfcrbc  für  ben  ^all  ber  Sfrantbeit  läf^t  fid^  auf  biefe  SBctfe 

anfanimeln.     ^ranj  33ranbtc>   in  !ä)h=®labbacb   »erlangt   in   bem 

^JlRictl)Dertrage,  meldien  er  mit  bem  '^Irbeiter  fc^liefet,  baß  ber  a)?iet^er 

fid)  oerpfliditet,   bae  S^aM   nur  für  fidi   unb   feine   engere  Familie 

5u  bciüoönen,  feine  Sloftgänger,  unter  melcbem  SBorloanbe  e^  ancb  fei, 

aufjunel)men  ufm.    SJa»  3lrbeiterl)auö   bleibt   baburc^,   \mi  c»  fein 

foll,  baö  öeim  für  bie  ^-aniilie.    lleber^aupt  unterfagcn  too^l 

alle  2lrbeitgeber  baö  ftoft^  unb  Schlaf gängerlDefen  in  ben  ©aufern. 

'Saö  fann  freilid)   aud)   su  öärten  fülircn.    Süenn  j.  2?.  bie  tinber 

crtüac^fcn  finb  unb  fortjieben,  fo  fönncn  bie  (Sitern  gang  mo^l  einen 

(^remben  aufnelimen  unb  iftm  aud)  bie  ^oft  geben,  ot)ne  bafe  Unju^ 

träglid)fetten  entftel^en.    x\n  biefeni  Jalle  ift  eS  bem  Rumänen  6^rmeffen 

ber  gflötifleituug  fibcrlaffen,  eine  ^lu^na^me  gn  geftatten.    3n  mand^en 

Sabrifen  war  eö  ublid),  lücnn  ein  3lrbeitcr  geftorben  war,  feine  SBittWe 

üor  bie   äBabl  ju  ftellen,   entweber  einen   Slrbeiter  ber  Jabrif  ju 

t)eiratben  ober  .toftgänger  auö  ber  Jöbrif  gu  nehmen,  ober  bag  §aug 

JU  öcrlaffen  —  eine  ®raufamfeit,  bie  je^t  abgefommen  fein  bürfte. 

Stlterbing^   baut  bie  ^öbrif  bie  ©äufer  für  \i)xc  ?trbetter,  aber  fte 
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faitn  aud)  3Ui§iiaI)mcn  flcftattcn,  bcr  iU>ittii)c  eine  läitflerc  i^rifl  jinit 
2Bc8S«fl  Kfeen  ober,  \m§  nod)  befjev  ift,  für  |üld)e  JVäHc  einiße  tlehievc 
SBoömutgcn  erftcUen.  *) 

3?ic  SBDÖnunflyfnvforge  bcr  Wn)Biubu|tvie  I)at  fid)  feit  3al)ren 
immer  umfanflreidier  ßeftaltet  unb  fdireitet  ftetc^  meitcr.  Sie  ^wi^cnb^ 
ungen  bcr  großen  Unternel)mnngen  für  2l^ol)IfaI)rt^5me(fe  il)rer  9lrbeitcr 
macfifen  ftänbig  nnb  nnter  il)nen  befinben  fid)  nid)t  geringe  Waben  für 
bas^  SSJol^nmefen.  C^ine  Chliebnng  ane  Jlnlaft  ber  '^-^arifer  SiBcUaTitf^^ 
ftellung  Don  1900  ergab,  baft  bie  grofegemerblidjen  nnb  inbnftricKen 
Slrbettgcbcr  in  2)entfd)Ianb  biv5  1.  Oft.  1S98  14:^)49  iS?oI)nnngen  er^ 
bant  l^atten.**)  ßaffen  wir  bie  'l^etriebe,  bie  nnter  T)  !!|?erfonen  be= 
fd)äftigcn,  beifeite,  fo  babcn  mx  in  3^entfd)lanb  rnnb  H  a)UHionen  in 
ber  3"bnftrie  bcfdiäftigte  5lrbeiter,  luaö  rnnb  is  ^trbeitenuofjnnngen 
auf  1000  5(rbeiter  gibt,  alfo  faft  ben  55.  T()cil.  l^iefe  «erl)ältniB= 
jtffer  gefit  in  mand)en  Xl)eilen  bee  ^)ieid)ee  nodi  l)öl)er.  Sie  beträgt 
im  SRegiernng^jbe.^irf  Cppeln  U)i\  ?lrn-5berg  iW,  yotf)ringen  57,  Xrier 
50,  Dberpfali?  (!öat)ern)  47,  Cenabriid,  A^annooer,  ?lnri4  Stabe  40, 
SJnffelborf  :^6.  3tuc^  auf  biefem  Ciebiet  jeigt  fid)  berfetbe  3ug,  ber 
burd^  bag  ganse  !ö?o{)nlPefcn  in  !Xentfd)Ianb  gel)t,  baf3  cö  nämlid^  n  a  d) 


*)  Gineii  o^nuix  Uebcrbticf  über  baä,  roaö  biS  1888  uon  3lrbci!(^cbcrit  in 
2)cutf(^Ianb  auf  bicfctn  Öiebietc  flefc^cl^cn  iüjv,  gibt  ^rübinc^er,  „^ic  3lrbciter^ 
rooJnungSfrni^c"  in  bcn  „©taateuuffenfcf^aftUc^en  Stubicu"  üon  €lfter,  ^^cna  188S, 
2,  o,  3.  118—138.  (^inc  .^ufannnenftcÜunQ  beffen,  roaö  überhaupt  an  Jyürforgc  für 
bie  arbcitenbcn  Glaffcn  burc^  ^^^irioatiintcrneftmungcn  in  T^cutfc^  anb  bis  1889  gcfdje^en 
roai",  enthält  baö  '43ud)  „SDi  u  fl  e  r  ft  ä  1 1  e  n  p  e  r  f  ö  n  l  i  c^  e  r  a  ü  r  f  o  r  g  c  uon  Strbcitgcbeni 
fiU-  Ü)rc  (vief^äftäangeftörigcn"  uon  ^J oft  unb  3(Cbredi)t,  1889.  ;>n  ^roci  SJänbcn 
mit  /(a^(rc((f)en  '^Ibbilbungen  berichtet  bao  ^crf  übcc  bte^2ufter[tdlten  für  3äuglinc^c, 
.Hinber,  iS^ödmerinnen,  34u(finber,  über  Minber^cimc,  Ainbergörten,  Schulen  für 
^(rbcitountcrric^^  5abrift)cimc  für  SWäbc^cn,  Verbergen  für  junge  93ucfc^en;  über  gür= 
forgc  für  bie  geiftige  Crntiüirflung,  für  (rrCcrrung  ber  .^auö^altung,  .^anbnrbcitsuntcrritjt, 
5ortbilbungSfd)uIen,  3pnr!ajjen,  'IMbliot^cfcn,  lörperlic^e  Hebungen,  ^Äufifpflege, 
(^en)innbet^ei(igung,  (rr^olunge-  unb  Unterftügungf^mefen,  Sabeonftalten,  (Sonfumoerctnc, 
5(rbciterauefcöüffc,  Slrbeitsorbnung  ufro.,  ftetö  mit  "^(ngobc  ber  gabcifen  unb  i^rer 
Einrichtungen.  (rS  ift  ein  großartigem  "^ilo,  baS  fic^  aber  auf  bie  (^kogbetriebc 
befc^rönft.  ^m  bäufigften  ciiirt  roiib  bie  ^abrif  uon  e^ran,^  ^ranntd  in  9)2.'(S((abbac^, 
^orftanb  bed  :^>o((duereinö  für  baS  fatbolifc^e  $eutf erlaub,  näm(i(§  03  5RqI.  Tit 
3ltbeitcrn)o^nung9frage  loirb  bc^anbelt  im  2.  ^anb  3.  95  —  112,  215— 3^>8 
mit  (>H*unbfä^en  für  6au  unb  (rinric^tung  uon  9lrbeiterroo^nungen,  @d)(af|dufem  ufw. 
—  Xic  neueren  $erf)ä(tnifje  finb  berüdfic^tigt  in  ber  .^ufammenfaffung  pon  91  [brecht 
„33ou  uon  fteinen  'IL^ol|nungen  burc^  2ltbeitgcber  ufro."  in  ben  3cöriften  beö  3Jereinä 
für  3oaialpolitif,  1901  «anb  9r;,  ©.  11  bio  21. 

•  ■)  3(i)riflen  bes  t^crcin^  für  3o^ialpoIitif  1901,  ^anb  90,  3.  3. 
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^ftcit  Ijin  fcl)lcc()lcv  lüivb.  (S.  ob.  5.  10.)  2lm  mciftcrt 
in  Der  3BoI)uuuflö>fürforflc  für  il)re  ?lvbcitcv  i)ai  bie  ©vofeinbuftric 
Cbcrfd)lcrtcu0,  bann  aBc[t=  unb  Sübbcutfc^Ianb  ßetl)an,  bcrl^ält- 
niftmäBifl  am  lüenicjften  ift  im  ft  ö  n  i  fl  r  c  i  dö  3  a  d^  f  c  n  ßcidjel^en.  3m 
attflcmeincn  fömtcn  bic  flewcvblidjcn  Unterncl)muufleit  aUcrbiiiflS  mä)t 
Dcrpflid)tet  tücrbcn,  il)rc  3liiflcftcttteu  iinb  Jlrbciter  mit  SiND^nungcii  ju 
öcrforflcn;  bcuii  bic  Ä^Dl)uimfl  ift  an  fid)  in  bcr  i^ölinnng  inbegriffen. 
5flr  bie  ©rofebetricbc  mit  il)ren  l)ül)cn  SKerbienftcn  ift  bic  (^rriditung 
üon  3lrbcitcrtDot)nunflcn  aUerbingö  innerhalb  flctoiffcr  örenjen  eine 
ftttlic^c  ^45jiidöt,  fclbftucrftänblid)  gcflcn  !öcsal)lunfl  bcr  aÄictf)cn.  (Sine 
flcfeßlid&e  SScrpflirf)tnng,  9(rbcitcrtt)ül)nungcn  -jn  cr  = 
rid)tcn,  fönnteman  aber  gans  n)ül}l  jenen  (Mrofebetriebcn 
ober  9lftiengefellfd)aften  auferlegen,  beren  ©rijeugniffe 
einen  böftcren  3üllfci^"tf  geniej^en.  .^Mer  fönnte  bog  ®cfc^ 
beftimmen,  bafe  ein  geiDiffer  Setrag  beS  9fleingeiüinn8,  fofern  biefer 
ben  lanbcöüblidien  3"^^  überfd^reitet,  jnr  Serforgnng  ber  Slrbciter  in 
Stranffieit,  3Uter  unb  auc^  mit  2öoI)nungen  üerwenbet  werben  muffe. 
3)er  3  0 1 1  f  cft  u  ^  ift  ja  an  fic^  nid^t  ben  ^^abrifanten  unb  Stapitaliften, 
fonbcrn  ber  ^nbuftric  alö  fold^cr  imb  bamit  auc^  ben  91  rb eitern 
gewährt,  ©ine  berartige  gefe^üd^e  Sorf^rift  ift  fein  ©ingriff  in 
ba^  5ßriüateigent^nm,  benn  bie  ^nbuftrie,  bic  3ottf^wÖ  flcuiefet,  fd^öpft 
i^ren  ,t>öuptt)crbienft  mittcU  ber  ©efc^gebung  beö  Staate^  auf 
Sfoften  bcr  9lttgcmeinl)eit  ber  .^onfumenten.  3)afe  bic  ©rofeinbuftric 
sum  33au  oon  9lrbeitcrtt)0^nungen  öffcntUdic  ®elbcr  in  größerem 
Umfange  crl)ält,  galten  mir  nicftt  für  paffenb.  3n  3)eutfd^Ianb  werben 
nur  rocnigc  ^aüt  biefer  2lrt  fein,  bie  JJirma  .trupp  in  S3ernborf 
in  91ieberi)fterrci^  erl)iclt  große  Summen  öon  ber  öffentlichen  a5er= 
fic^erung  gu  biefem  3tt)ede.  Sogialpolitifd^  ift  cö  beffer,  bie  ®elber 
ben  S3au=Crganifationcn  ber  üöJoI)nung8bebürftigen  bireft  gu  geben. 

3)ie  ©rrid&tung  oon  9irbeitertt)oI)nungen  burd^  bie  3lrbcitgcber 
fann  immerliin  nur  einem  fleinen  X^cil  ber  Slrbeitcrfd^aft  bicnen. 
Selbft  bie  fapitalfräftigften  JRicfcnbctricbe  merben  nid^t  für  alle  i^re 
Slrbciter  forgen,  fonbcrn  nur  für  einen  bauernbcn  Stamm  bcrfelbcn. 
2tber  fclbft  oon  biefen  Slrbeitcrn  trägt  ein  großer  X^eil  Söebcnfen,  fid& 
in  foldficr  SBeifc  abhängig  ju  mad^cn  unb  oiele  tooHen  fidö  überhaupt 
nid)t  an  eine  feftc  SäJoI)nung  binben.  X^eiltoeife  finb  fic  ciferfüd^tig 
auf  il)re  t^veijügigfeit,  anberc  looHen  nic^t  ©cfa^r  laufen,  beim  2ßed^fel 
bcä  9lrbcitgeberg  aud^  bie  2Bobnung  wcd^feln  su  muffen  ober  fic  moKcn 
ini^i,  mag  au^  oerfud()t  wirb,  bcr  politifd^en  9lnfid^t  be^  ?Irbeitgcbcr^ 
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itnb  3BDl)nunflel)crrn  bicnftbar  cjeniadit  mcrbcn.  Skalier  stehen  mit= 
unter  fclbft  bie  beffevn  ?lvbcitev  eine  )d)lecl)te  unb  treuere  t^riüat= 
2BDf)nunfl  ber  J^abriftuülinunfl  udv.  Oin  fel)v  bielen  J^abrifen  berrfdbt 
bfe  S^eftinimnufl,  baft  ba^5  31^oI)nDerf)ättniß  s"fllcicl)  mit  bcm  '^lrbcitc^= 
DcrljältniB  fiel)  anflögt,  fo  baft  ber  '^Irbciter  bei  51blanf  ber  SUmbiflunfly- 
frift  feinet  JlrbettÄuertraflee  aud)  bie  2öol)nunfl  räumen  muft.  3)?auc{)e 
^nbuftrielle  ftnben  für  foldie  J^-älle  eine  läucjere  Slnnbiflunciefrift,  am 
läuflften  IüdIH  Sdiucfert  in  'JJfiruberfl,  H  :0?Dnate.  (5'«  ift  möglid), 
bafe  bei  cirößerer  (^-ntwicflunfl  ber  2?au(icnoffenfd}aften  bie  iefeiflen 
?lrbeiteröäufer  be«  WroBbetriebee  tbeilmeife  in  ba«  C^igentbum  be= 
fonberer  Wenoffenfdiaften  übergeben. 

Itcx  Sl)0l)tutit(tebait  liittdi  litc  (^cmctttlicit*  &^enn  e^? 
aud)  im  SUIgemeinen  cbenfo  menig  Zaifyc  ber  Wemeinben  mie  bec> 
Staaten  ift,  ba^  ^^obnung-^bebfirfnifi  ber  Wemeinbe=  ober  £taattf= 
genoffen  ale  foId)er  sn  befriebigen,  fo  fann  bod)  eine  birefte  SäJobnung«- 
fürforge  ber  Wemeinben  nid)t  anegefdifoffen  merben.  3n  ber  JRegel 
lüirb  fic  al6  Jlrbeitgcberin  auftreten  unb  menigften^  für  einen  I^eil 
i^rer  'Beamten  unb  Sebienfteten  Ä^obnungen  erftellen.  Um  eine  affju= 
große  ?Ibbängigfeit  ber  S^emobner  foId)er  ftäbtifd}en  öäufer  oon  ber 
Wemcinbeoenüaltung  bintansubalten,  foUten  bie  3?ienft=  unb  Ü)Het^^ 
ocrträge  bie  3^eftimmung  entbalten,  baß  bie  Münbigung  ber  Steßung 
md)t  bie  fofortige  Räumung  ber  51^Dbnung  jur  J^olge  bat,  fonbern 
bafj  aud)  bifv  bie  aßgemeinc  Slünbigung^frift  gilt. 

Die  3}HtteI  sum  2?au  nebmen  bie  öemeinben  öielfac^  oon  il)reii 
Sparfaffen.  %lv  Wemeinben,  tüeld)e  für  einen  Xf)eil  ibrer  JIngcftettten 
unb  üPeamten  in  biefer  Steife  geforgt  baben,  nennen  mir  5.  iB.  \Stra6= 
bürg  C^.,  C^affel,  Xarmftabt,  .^eibelberg,  (^ar^3rul)e,  Wannbeim,  !}hlrn= 
berg,  Ulm,  Dreeben,  Wöttingen,  (^enf,  :Sern,  9ieuenburg  unb  befonber« 
J^ranffurt  3){.,  ba«  l)ierin  bi^f)er  mobl  am  meiften  getban  bot.  ©äufig 
lourben  alte,  fd)lcd)te  Käufer  niebergeriffen  unb  an  it)rer  Stelle  neue 
gcfunbe  erbaut.  3)Je]^rere  öemeinben  baben  nad)  bem  SJorbilbe  eng= 
lifc^er  Stäbte  unb  tbeilmeife  in  berfelben  '^Ibficbt  mie  biefe  (S.  oben 
2.  246,  187)  nid)t  al«  Jlrbeitgeber,  fonbern  für  bie  Slßgc^ 
meinl)eit  SBo^nungcn  für  3)Hnberbemittelte  enlditet.  aJland^c  banen 
Käufer  jum  SBcrfaufe,  aubere  nur  sum  iBermiet^en.  3n  ben  lefetcn 
3a^ren  bat  bieStabt  3^ üf feibor f  neben  Unterftfißnng  cine«^  gemcin= 
nfl^igen  Sauüereine  eine  Wxümx  a)?arf  aufgewenbet,  um  etma  ir>() 
Heinere  Üöobnungen  oon  je  2,  3  unb  4  Zimmern  ju  erbauen  unb  m 
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ücrnilctf)eu.  SBcfiöeiin  einer  ßröfecvcn  Slnjafit  ö^igeniDofjnungen  sur 
freien  3Jenmetl)ung  ift  nud)  bic  Stabt  J^-reiburg  i.  ^-ßr.  3n  ben 
tiOer  3al)ren  bei?  19.  3iil)rl)unbert^  baute  fic  2öof)nungen  unb  liefe 
biefelben  attniälig  in  ^^-^riuatbefife  ber  9)MctI)er  nberfle{)en.  Die  ^olfle 
lüiir,  wie  in  ü)inll)an]"en  nnb  anberen  Stäbten,  bafe  nad)  nief)rfad)em 
!8e|tt3n)ed)fel  bie  .'oänfer  nid)t  mel)r  (?'igentl)nm  ber  3JHnberbenitttelten 
luaren,  fonbern  ^abrifbefißern  gel)örtcn  ober  'i^riüatleuten  atö  Slapital^ 
nnlage  bi4:ntcn.  Dann  bilbete  fid)  1h72  bie  Oiemeinnüßige  !öau= 
gefellfdiaft,  bie  mit  .'oilfe  ftäbtifd)er  öelber  150  SKo^nnngen  erfteüte. 
Die  IS-rgebniffe  maren  nid)t  nnbefriebigenb,  boc^  ift  bie  Stabt  feit 
issf)  nun  jnm  reinen  i)tegiefi)fteni  übergegangen,  bant  bie  .^äufer 
felbft  nnb  beliält  fie  in  C^igent!)nni.  Die  3Bü[)nnngen  I)aben  brci 
;^innner  mit  .Slnd)e,  SleUer  nnb  3peid)er,  fomie  3lnred)t  an  !ji^afd)füd)e 
nnb  iBabejimmer.  Die  3}{iet{)er  finb  burdpeg  geiuerbltdie  3(rbetter 
unb  Meine  iöebienftete,  Iaglöl)ner,  JBittwen  ufiu.  Der  3Künat5^preiö 
-  30  biö  :^r)  ajJarf  —  umfaßt  5  p(5t.  bec^  5lnlagefapital6  nnb 
37,  p(5t.  iyersinfung  be^^felben.  3n  J^reiburg  mürben  üiele  üDliet^= 
()äufer  and)  bon  ber  üöiirgerlidien  2^cnrbarnng$gefeUf(J^aft 
errichtet,  einer  mi)l)l  einjig  baftel)enben  alten  freien  Crganifation  für 
ilWf  cil)rtypflege.  *)    Dae  üBeifpiel  ber  öemeinben  Jr  ei  bürg  nnb 


*)  'Jiac^Dem  Jy^ciburc;  1 748  au^  bcc  framöftfc^cn  )peirici)aft  luteDct  an  ^eutfc^« 
laut)  unb  5:»ttböbur(^  3urücf(^cfct)rt  war,  bcfc^Iofe  bie  iWegierunc^  in  2i5icn,  bie  burd)  ben  Mricc^ 
^erftörteu  ^^ftung^iuerfc  nic^t  roicber  aufzubauen  unb  bie  ®e((tnbe  an  bie  früheren 
Ciic;ent[)ümer  juriicfs^ui^eben.  Ta«>  mcifte  (^elänbc  fiel  an  bie  Staöt.  Xiefe  befafe  ol)ne« 
bicö  fd^on  12(X)0  SDiorgen  ^lUnicnbQüter,  mcift  magere,  futnpficje  ober  5be  Stächen,  bie 
nur  olä  .Vkutiueibeu  benu^t  würben,  ^er  '^ürgcrirfjaft,  b:"e  ficfj  auojube^ncn  trachtete, 
fet)(te  ber  'l^erbienft  unb  bie  Wöglic^feit  ber  %nfteb(muv  ©ie  uerlant^te,  baß  biefe 
ftftbtifc^en  (>5rünbc  beurba rl  würben,  unb  ^war  in  lU'noffcnfc^aftltc^cr  'ÄJctfc, 
nac^  bem  ^Jiufter  ber  beftebenben  5J€iDäfferun96-(^un3')C'5cnofienfc()aft.  2^er  ©tabtratl) 
aber  luoUte  nicbt.  (Sr  beftanb  auS  beut  3ür%3ernietfier  unb  fect)o  juriftifcben  ^{ätben. 
^sbr  2Biberftanb  ftül^tc  fid)  offenbar  auf  bie  ^»"te'^effcn  ber  (!JroBc\runbbefi^«r,  bie,  wie 
bae  audi  anberewo  üorfam,  uon  ber  SBeurbarum^  grofeer  5Iäd)en  ein  (©infen  beö 
fjrcifeö  ber  ^«^^f^"*^^  ^»"^  *in  Steigen  ber  3(rbcitölö§nc  tcfilrd)tetcn.  Xk  'öürger* 
fc^aft  brängte,  unb  auf  firenge  SBeifung  uon  illUen  i)in  gab  ber  ^ail)  enblid^  nac^,  fo 
bag  1790  eine  Oknof[enfd)aft  gebilbet  würbe,  ^e^ufd  näherer  'l^erabrebung  würben 
bie  'My  ^unftmeifter  uon  bem  Stabtratf)  beigejogen.  ^ie  Ibeilung  gefd^a^  nac^  ben 
12  fünften  burd)  ba^^  i'ood ;  aber  jebe  3unft  gab  ibren  '^(ntbeil  nic^t  in  natura  ()inaud 
nadf  ber  ^abt  ber  ju  ibr  gehörigen  Bürger  unb  '^ürgerewiltwen,  fonbern  fie  oerpac^tete 
i^n  flüdfweife  burd)  ^?erfteigerung  unb  oert^eiüc  ben  (&tl6^  auf  bie  .viöpfe  ber  3""P' 
genoffen.  Tic  ^Jcrwaltung  gefd)ab  gemcinfam  burc^  bie  'Mi  3wwft»i<^ipW'  *2o  bitbetc 
fic^  bie  bürger(td)c  Seurbarungägefedfc^aft.  'li^iefen  unb  ^yelber  würben 
angelegt,  (^i^tboorfcl^üffe   boAU  an  bie  ^Bürger  ucrt^cilt,   aud)   anberc  (^irunbftilcfe  ba.^i 
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2)fiffclbürf  ift  biöl)cr  mir  öcreiujclt  uacögea^mt  morbcn,  ha  man 
mit  bcu  flcmeiublid)cn  JHeflic-2öoönuiiflcn  aurf)  uiclfad)  uuflüiiftiflc  (^r= 
fa^ruHflcu  flcmad)t  l)at  (3.  oben  2.  2ib).  SiJo  übiigcuö  bei  grofecr 
2BoI)nung^iiotl)  priuate  imb  (icmciiinä6i()c  Sautbäti$}feit  nidjt  nad)= 
fommcn,  mivb  mau  immer  auf  bie  Weuieiubc  junicfflreifeu  uiüffen. 

3)ie  Stabt  :öcru  bat  iu  Jolge  flrofeer  ^öobuuuflöuott)  üon  isiM) 
bis^  19(M)  288  iileiuujo^uuufleu  iu  ^Hegie  gebaut  uub  [tctö  fofort  üer= 
mietbct.  15ie  a}Hetl)prcifc  )cf)iüaufeu  ^lüifcbeu  21(1  uub  3t)0  ^r.  Wit 
iebem  ÜDiietber  twirb  eiu  fcbriftlid^cr  ikrtrag  gefc^Ioffeu.  J^veimiKiger 
SBec^fel  ift  febr  felteu,  ersmuugeucr  bäufiger  iu  J^olgc  2i>iberftaub<5 
ber  3ßietbcr  gegen  bic  3Jürfd)riften.  Uutermiet()e  faun  erlaubt  werben, 
ift  aber  fcbroer  ju  coutrollireu,  obmobi  ein  eigener  Ouartierauffeber 
befteltt  ift.  S^erficberung  be»  2)Jobiliarö  gegen  J^euer  ift  ern)ünfd)t, 
aber  nid)t  äJebingung  2)ie  öaufer  finb  mit  fleiueu  Warten  üerfe^en. 
2)cr  cm  ber  288  3BoI)nuugen  mit  inegefammt  961  SKobnräumen  toftet 
obne  Slücbc  2,91  J^r.  3)Hctbäin«,  in  ben  '4^riüatmobnuugen  ber  unteren 
fo3lalen  Scbicbt  4,14  ^r.  35abei  tragen  bie  Jöobnungen  ber  Stabt 
nad)  3lbäug  ber  Unfoften  unb  etma  1  p(5t.  ^tmortifation  nodj  eine 
Serjinfnng  üon  3,9  pC^t.  lieber  bie  5)1  ein  liebfeit  in  bcu  2ÖDb  = 
nun  gen  wirb,  foiueit  bie  Crgaue  ber  SJebörbe  bur^  '^efucbe  bicfcö 
tbun  fönuen,  ein  wacbfameö  '2luge  gebalten,  allein  ber  (^-influfe  ift 
immer  befcbränft.    a)langel  an  iöerftänbuiB,  Öleidjgiltlgftit  unb  bic 

gcfauft  unb  5ur  .tlultur  auöcteüel^eu.  ^a^  Serlanc^en,  bie  (^ütcr  .^u  uett^eUen,  trat 
totebcrljolt  auf,  routbe  aber  rec^elmäßig  aSc^ewiefen.  ^m  ^af)re  1S3Ü  ging  ba9  tUr* 
tnögen  ber  (3enof[en)4aft  an  bie  (^enteinbe  über,  (fd  wirb  aber  getrennt  oennaUct, 
nic^t  3ur  ^eftreitung  ber  laufenben  (^emeinbebebürfniffc  oerroenbet,  fonbern  burcb  eine 
befonbcre  t9eurbarung9gefeDf4aftd:^0!r.miffion  für  gemetnnü^ige  :^xotdt  oertDaltet, 
T'er  ^eurbarungobeft^  beträgt  gegenwfirtig  7000  ^odf,  mit  einem  (^efammtroert^e  uon 
runb  1/,  JUiUion  SJiaxt.  9(ud  ben  (^rträgniffen  tvurbe  bie  ^ürgerfcbaft  fd^on  um  utele 
2^ay.fcnbe  entlaftet.  Unter  anberem  mürbe  ein  Ibeater,  eine  .Hafeme  unb  eine  ^eftbaUc 
gebaut,  beren  Moften  fonft  oon  ber  ^ürgerfcbaft  t)ätten  aufgebracbt  toerben  muffen. 
^Unn  bie  @üter  oert^etlt  roorben  wären,  fo  Ratten  bie  Firmen  i^re  fCeinen  )foofe  febr 
balb  bo<|  burc^  tterfauf  an  bie  9{ei(^en  oertoren  unb  biefe  t)ätten  aUmältg  faft  ben 
ganzen  ^eftK  an  ficb  gejogen.  —  !Die  9eurbarung«(gefeaf(^aft  ^at  t^eild  ffir  fic^,  t^eUd 
gemeinfam  mit  ber  6tabt  au(b  :!Baup(ä^e  erworben  unb  ^dufer  fflr  bie  iRtnber:^ 
bemittelten  gebaut.  2:ro^  billiger  ^tet^preife  werben  babet  3ind  unb  Xmoxtifation 
erreicht.  9(u(^  bie  5tabt  Äreiburg  bat  üon  1886—18^8  brei  (Gruppen  folt^er  ^ftufer 
errietet.  :^ie  (Selber  ^ie.ni  würben  meift  von  ber  ftäbtifcben  @parfaffe  entftel^en.  2)ie 
Oefamml|a((  ber  ftftbtifc^en  unb  ^eurbarungS^äufer  betrug  im  So^re  189S 
552,  b.  b.  auf  fe  10()  (rinwo^ner  unb  auf  je  10  .^auftbaUungen  fam  eine  folcbe 
:&^o^nung. 
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""^iad^t  bcr  2?erl)ä(tni))e  bitbcii  8döiDieriflfeitcn,  bic  ba§  33cmu^en, 
einen  förbevnben  15'influH  be^üfllicf)  ber  W^i^  öon  Crbnunß  unb 
J)teinüct)fcit  ju  üben,  oft  erfolflloc^  mad)en.  öinfidjtlid)  bcv  allflcnteincn 
l'lhiöc  unb  Crbnnufl  im  Cuavtier  l)at  fic^  flcjeigt,  baft  eö  beffcr  luärc, 
wenn  füld)e  Cuarticve  nicf)t  jn  flroJ3  gehalten  mürben.  GS  fd)eint 
Don  i^ürtl)ei(  ju  fein,  eine  ^Infantmlung  flleic^artiger  (Elemente  ju 
uenneiben  unb  bic  jyo[)nnnflen  niel)r  auf  öerfd)iebene  Stabtüiertel  ju 
ueitöeilcn.  15-!?  seigt  fid),  ban  mit  bem  2}au  allein  »nod)  nid)t  atteö 
i]etl)an  ift.  'Jyaft  ebenfo  n)id)tig  i[t  e^^,  barüber  ju  luac^en,  baß  bte 
Wemeinben)üf)nungen  nid)t  bocl^  überfüllt  werben,  unb  auf  il)re  3nfaffcn 
nad)  .VU'äften  er5iel)erifc^  ju  luirfen.*) 

CcffcntltdK  SfoflurliÄttfcr*  löcfonbcrö  eignen  ftd)  bie  (^e- 
meinben  ^ur  (5-rrid)tung  öffentlidier  i?oßicr{)äufer,  3(rbeiterl)etme  u.  f.  xo. 
3n  biefen  ©aufern  follen  lebige  ^4-^erfonen  junädift  bee  '^trbeiterftanbc6 
paffenbc,  flcfunbl)citlid)  unb  fittlic^  unbebenflid)e  Untertunft  ju  billigen 
'4?reifen  finben.  SJaugenoffenfd)aften  werben  faum  folc&e  i&äufcr 
gvünben,  ber  lebige  5lrbeiter  ift  fd)H)er  ju  i8augenüffenfd)aftcn  ju 
bringen,  ba^  3ntereffe  bafür  tommt  erft  mit  ber  3?erl)eiratt)ung,  glcid)= 
zeitig  aber  l)ört  fein  3ntereffe  am  iJogiert)aufe  auf.  51ud)  braucht  man 
jur  Cirfiubung,  I5nnrid)tung,  ^JJföblirung  unb  sum  33etricbe  einee  fold^cn 
große  iSapitaUcn.  3u  fapitaliftifc^en  .<pänben  aber  werben  btefc  ,^äufcr 
leicht  wirt^fd)aftlid)  ober  fittlid)  itjren  ^md  nid)t  erfüllen  ober  il^n 
ganj  jurüdtreten  laffen.  Xaijtx  ift  bie  ©emeinbc  bie  bcfte  ^^ßcrfon 
sum  iBau  unb  Setrieb  ber  Öogicrpufer.  (jMiglanb  ift  unö  aud)  ^ier 
üoraue.  (S.  oben  3.  1*W.)  2)ort  war  ba»  üffentlid)e  üogterljauö 
trüber  bie  3uflud)t  ber  3term[ten  ber  Slrmen,  ber  wirtlifdjaftltc^  unb 
fittlid)  liefftfte^enben,  oft  aud)  ber  Sßagabunben,  Slrbeitölofen  unb  bc^ä 
öefinbele.  Seit  bie  Öemeinben  l)ier  eingriffen,  ift  bie  Sä^tn  ber 
bcfferen  3lrbeiter  oor  ben  2ogierl)äufern  ocrfd)Wunben,  fofcrne  bicfe 
jeitgemäfe  eingerichtet  finb.  Xtx  lebige  Strbeiter  finbet  bort  Slbenbö 
ftetS  fofort  ein  warmeö  unb  ^elle^  3tnuner,  ein  gutee  )8ett  unb  mctft 
aud)  eine  gute  unb  billige  Sloft.  'Mi)  2Bunfc^  fann  er  attein  fein 
ober  gcfelligen  «Infc^lufe  finben,  Unterhaltung,  iJcftürc,  Spiele  u.  f.  w., 
baju  fidlere  Slufbewa^rung  feiner  $)abfcligfeiten,  xoa^  in  ben  geWDt)n= 
liefen  jperbergen  nid^t  immer  ber  Jall  ift  —  unb  ba^  aUeS  ju  mäßigen 
^^rcifen,  bic  oor  allem  nac^  feinem  (jinfommen  jugefc^nitten  finb. 
Sterben  biefe  Käufer  swedmäf^ig  eingerid)tet  unb  gut  bertoaltet,  fo 

*)  ©d)nitiMi  t)co  UkHcino  für  cosialpoUtif,  lOol,  ^45b.  97,  3.  Oo. 
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iücrfen  fte,  ,^umal  beim  Öiropctrtcb  (3.  o.  S.  140)  ber  Stabtfaffc 
aucf)  eine  mäfeißc  JHeiite  imb  Xilfliuiflöquotc  ab.  Sie  yoflrerbäufer 
in  otDfeen  Stäbten  fömieii  nid)t  nur  für  ble  3lrbeiter,  foubern  aud) 
für  iJeblfle  aiiberer  Stdnbe  errichtet  lücrbeii.  Die  9lotI)iüeublgfeit  einer 
guten  .t^auöorbnung  läfet  fid^  mit  ber  iBeiüeflungöfreibeit  ganj  lüDbl 
üerciniflen.  3)aö  ÜJorgeben  ßegen  baö  S(t)Iafftet(enii)efcn 
bringt  oielfacb  lieber  anbere  5la(^t^eile,  lüenn  e»  nic^t  ergänjt  iüirt) 
bnrd)  ©orge  für  ÜogierI)äufer,  in  meieren  bie  befferen  (5-tcnientc  ber 
bort  SBerbrängten  Unterfnnft  finben  fönnen.  3n  beni  3)faBe,  al« 
I)icburd)  bie  35egteiter)cf)einungen  bee  3d)lafgängenüefen$,  J)lo^I)eit, 
Irunffudbt,  üieberlic^feit,  Sßerfübrnngen  unb  überl)aupt  bie  ftttücl)en 
unb  gefunbt)eitlid)en  3ln|tectnng$l)erbc  jurücftretcn,  in  bem  gleichen  ^Ma^c 
lül)nt  fid)  biefevj  ÜJorgeben  ber  Öenieinbe  aucft  mirttifc^aftlid)  unb 
finanziell,  inbeni  niancf)e  Onelle  ber  Unterftügungöbebürftigfeit  ücr= 
ftüpft  lüirb. 

3ft  eine  öemeinbe  nic^t  in  ber  üage,  ein  folc^  öffentlid)e» 
Üügierl)au6  ju  fc^affen,  fo  tann  fie  biefe  SJufgabe  bnrc^  einen  SBerein 
löfcn  laffen  unb  biefen  burd)  Stellung  be^  ©elänbe»  unb  fonft  ftnanjicK 
unterftfl^en.  So  r)at  in  Stuttgart  ber  SBerein  für  ba^i  3BoI)I  ber 
arbcitenbcn  (klaffen  IHiM)  ein  foldieö  yogier^aue,  ba»  über  200  'il.^cr= 
fönen  fafet,  für  männlid)e  ülJerfoncn  eingerid)tet.  Om  Sileinen  bilben 
bie  fatI)oIifc^en  (^efellcn^äufer,  bie  proteftantifd)en 
«öofpije  u.  f.  U).  bereite  öffentlid)e  Üügierl)äufer  für  ibrc  WiU 
glicbcr,  aud)  bie  d)aritatiöe  öereinetbätigfeit  \)at  in  Seutf^Iaub 
bercttö  manches  auf  biefeni  (Gebiete  geleiftet,  aber  ba^^  atteö  üer= 
fd)U)inbet  gegenüber  bem  ÜBebürfniß  ber  Örofeftäbte.  *efonber^  notl)= 
mcnblg  aber  finb  berartige  ,t)äufer  für  bie  atteinftet)enben  minbcr= 
bemittelten  3Wäbd)en. 

Stiftungen  für  2lrbeitenüoI)nungen  ober  für  öffent- 
lid)e  yogierbäufer  unb  für  bie  S^vtd^  bee  Stleimuofinungöbaue^ 
finb  biöl)er  nur  feiten  gemad)t  morben  unb  reid)en  ÜDJenfdienfreunbeu 
loinlt  ^ier  nod)  ein  fd)öne^  5elb.  (Seiuife  läßt  fid)  auc^  ein  SOScg 
finben,  um  bie  fat^olifdie  Sitte,  fid)  unb  feiner  Familie  ein  tird)U(^e^ 
3a^re8gebäcbtnij3  jn  ftiften,  mit  einer  foId)en  ßanblung  bauernber 
ifflo^It^ätigfeit  ju  oerbinben. 


Der  0cmetnnit<5tde  IDof^nun^sbaiu 

5U^  flemeinnü^ifl  bejeid)nen  \m  \c\m\  SKoI)nimflbau,  bcr  nid)t 
aiiö  priüatcv  (5nücrbSabftcf)t,  a\\^  ©pcfulation  ober  3ur  blofecn  SUipital^ 
aulaflc flcfdiicl^t  fonbcriiautf  bcrfosialcn  2(bfi(i)t  bcvauö,  bcn  ÜDHiibcv^ 
bemittelten  aU  folgen  preiöipürbigc,  gefimbc  unb  fittlid)  unbebenflicbe 
SBobnungen  ju  fd)affeu.  2)ev  priüate  Söo^nungebau  ift  nieift  ein  C^ewerbe, 
ber  genieinnüfetgc  ift  Selbftjtüerf.  Ser  crftcrc  fte^t  auf  bcni  Öobcn  einer 
lüirt^fcbaftUc^en  Untcrne^munfl  unb  ber  Spefulation,  ber  legtere  fuftt 
auf  üoriüicflenb  foäialpolttifcber  ©runbtage.  2)er  gemeinnü^ifle  2Bo{)= 
nuugSbau  fann  audE(  üon  5|J  r  i  D  a  t  e  n  ober  üon  33  a  u  u  u  t  e  r  n  e  ^  m  e  r  n 
gef(Jöc^en,  immer  aber  niuji  jene  fojiale  3lbficftt  mit  if)m  üerbnnben 
fein.  Um  biefen  gemeinnugigeu  3i^of)nung0bau  ju  förbern,  muffen  bie 
öffentUd)cn  ®inricf)tuugen  unb  bie  ®elbftl)ilfe  ber  SBDl)ner 
ä  u  f  a  m  m  e  n  tt)  i  r  f  e  n.  Da  Staat,  ©emeinbe  unb  ^Arbeitgeber  unmöglich 
für  bie  ganse  .klaffe  ber  9JMnberbemittelten  forgen  fönnen,  fo  ift  bem 
gemeinnü^igen  äöo^nungöbau  jur  yöfung  ber  SBoönung^frage  eine 
grofee  3wfw"ft  befdiieben.  tiefer  2l>o^nungebau  muß  aber  prämiirt 
unb  baburd^  angeregt  werben.  Das  ,,frelc  Spiel  ber  .Viräftc"  I)at  ficf) 
unfähig  gejcigt,  bie  SQ3öI)nungefrage  ju  löfen  unb  alle  Söürfd)Iägc  in 
2)eutfc^lanb  unb  anberen  Räubern  laufen  ba^er  barauf  l)inau$,  ben 
Stleiniüübnwngöbau  burcft  befonbere  SJergunftigungen  an  = 
juregen,  U)ei(  er  fonft  nidit  ben  ^öebürfniffen  nac^fommen  fann. 
Staat  unb  ©emeinbe  foßen  ibre  Unterftiifeungen  an  ben  iöe griff 
ber  öemei  nun  feigfeit  binben.  2)iefer  SJegriff  fc^lieftt  junädift 
ben  SobnungSban  burd)  bie  größeren  Jlrbeitgebcr  a\\^.  5^rner 
enthält  er  in  ficb  a5efd)rftnfungen  in  ber  .^öbe  ber  iöanfoften,  in  ber 
©röfee  ber  3öol)nungen  (nid)t  ber  öäufer),  in  ber  Unterbaltung  unb 
bauernben  öenflöung  ber  SBo^nungen.  23augefeHfd)aften,  meiere  bie 
(^igenfc^aft  ber  ÖJemeinnufeigfeit  beanfprud)en,  muffen  ibren  Weminn 
in  beftlmmten  mäßigen  Wreujjen  galten,  bie  burd)  bie  öölje  bee 
natürlidben  3i"^f»&c2»  gegeben  finb.  2)aö  pren^ifd)c  Stempelgcfefe 
fnüpft  bie  äJergünftigungen  für  bie  iBaugenoffenfd)aften  au^brürflld) 
an  biefen  ^^^uuft.    Streiter  muffen  ftd)  folc^e  Unternebmungen  auf  beu 
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!8au  üou  SUcimuDfjmuiflcn  ßcf d)ränfcu :  2Bo^mmflcu  mit  l)öd)ftcii^  3—4 
3tmmevn,  fclbftücvftänblicf}  mit  bcii  ^)Jcbcuräumen  ba^w,  Stücke,  Mkx, 
Speid)civ  3i?afdjfücf)e,  5lbovt,  allc^,  lucim  aucf)  bcfdieibeu,  fo  borii  beii 
5lufprüd)en  ber  Wefunblicit  imb  2ittüd)feit  unb  ben  ajDrfdiriftcii  bcv 
amtlicfieii  2iJol)mmfl<?pflcflc  cntfprcdieub.  iS^wc  iDciterc  S^cbinflumj  ift 
möfllidifte  (^infd)ränti!iuj  bcr  3?aufoften  (I)öd)ftcn^j  etma  (HMK)  ^Maxt 
auf  bie  2Bül)uunfl)  bamit  bic  3)Metl)c  bev  yeiftunci2ifäl)ifl!eit  bei«  a}MctI)cVtf 
cutfprid)t.  Sie  3i^ol)nung  muß  ferner  in  flutem  iöausuftaub  erlialtcu, 
ba^  iUeinI)au«  barf  nid)t  üercjrößert  iDerben  unb  baburd)  ben  C^I)aratter 
ber  ,SiIeimüo[)nnn(j  uerlieren,  ee  barf  überl)aupt  feinem  ^^uecfe  nid)t 
entfrembct  luerben  unb  and)  nid)t  in  fpefniatiöe  ,öänbe  überflef)en. 
Siefe '^ebinflunflen  muffen  alle  burd)  IHntragnng  in  bae  öruub= 
budi  einen  binfllid)en  (Jbaratter  erbalten,  i^erliert  ba«?  Soam  fpäter 
ben  (5^l)aratter  ber  Oicmcinnugigfeit,  fo  gel)t  ci^  ber  (5n'Ieid)ternngen 
üerluftig,  bie  ^45rämien  muffen  surflctgejalilt,  bie  crlaffenen 
Straf3enfDften  nadigeleiftet  unb  ber  gelbgebenben  Cuelle  ber  llnterfd)ieb 
sn)ifd)cn  bem  normalen  unb  ermäf^igten  3i"^fu6  Dergiitet  iuerben.  Unter 
füld)en  SJorauöfe^ungen  fann  ber  .SUeimDobnungöbau  auf  Wrunb  be^ 
t^ef efeeö  alö  g  e  m  e  i  n  n  ü  ö  i  g  e  r  1 1  ä  r  t  m  e  r  b  c  n  unb  baö  ^Hed)t  erl)alten, 
gemiffe  llnterftüljungen  bon  Staat  unb  Wemeinbe  ju  begef)ren.  2)iefe  i^er= 
güuftigungen  befteben  oor  allem  in  ber  ^inueifung  üüu  billigem 
Wclänbe  unb  SJaugelb,  gänjlid)em  ober  tbeilmeifem  (S-rlaß 
ber  Straßenfoften,  ber  ilanalgebüljren  u.  f.  m.,  (Srniäßigung 
ber  Steuern,  Jlbftufnng  ber  baupoliseilidien  Sorfd)rtften 
nad)  ber  Öröße  unb  bem  t^arafter  ber  .Oäufer.  3Jie  Wefal)r, 
baH  burd)  fDld)e  (S-rmäBigungen  bie  Welänbepreife  fteigen,  loeil  in  Jolge 
biefer  (?*rleid)terungen  bie  JHente  ber  2ßol)nungen  pber  iDerben  fann, 
ift  gering  unb  tritt  ber  3?otbmenbigfeit  be»  gemeinnüjjigen  2öobnnng5= 
baueö  gegenüber  surüd.  Xwxd)  (5'rfd)lieBung  möglidift  oieler  öielänbe 
in  ber  Umgebung  ber  Stäbte  mit  iPaubinberniffen  3u  öunften  be«? 
ttleimoobnungöbaueÄ  läßt  fid)  biefe  Wefaljr  aber  and)  leicbt  bcfämpfcn. 
3)lan  tüirb  überhaupt  in  ben  iöegünftigungcn  nur  fo  weit  ge^en,  alö 
t^  bem  3^cde  entfprid)t. 

35ie  SöJ-'bcrung  beö  gemeinnü^igen  2yof)nuug»baueö  burd)  bcfonbere 
ÜJergünftigungen  ^at  infoferne  aud)  eine  allgemcin'tt)irtl)fd(aft  = 
lidbe  33ered)tigung,  aU  febr  oiele  5irbeiter  wegen  niebrigen  SJerbicnftee 
fonft  nicmalö  in  bie  ^age  fämen,  eine  gcfunbe  unb  mcnfcbeniDürbigc 
SBoIjnung  ju  erl)altcn.  2)al)er  fagt  yiebred)t:  nad)  meinen  ©r= 
fa^ningcn  fann  eine  ^^trbeitcrbaugenoffenfd)aft,  wenn  fie  ju  ortsüblichen 


3Mict^prcifcn  gcfunbc  unb  auSrcld^cnb  grofec  5ßmtltenti)0^nunßcn  bauen 
toiH,  für  i^rc  Saubarlcftcn  ni^t  mc^r  geben  alö  3—374  piSt  3tn[cn 
nnb  jtt)ar,  tueil  ber  2)urcf)f(^nttt^lo^n  bcr  3lrbelter  ti)nen  nur  eine 
folc^c  äöoI)nunfl8mlctl^e  erlaubt,  lüeld^e  nad)  ^Jtbjug  ber  Unterhaltungen 
nnb  SBerwaltung^foften,  ber  öffentlld^en  Slbgaben  unb  1  p6t.  Slmortifation 
l)öd)ftenS  jene  3in»pt)c  übrig  läfet.  *)  3n  ber  Xtiat  ^at  bie  (Jrfal)rung 
gejeigt,  bafe  fid^  billige  ?tr6eitertt)0l^nungen  ol^ne  SRitmirtung  üon  Staat 
unb  ©emeinbe  burc^  gefe^geberifc^e  (^rteii^terungen ,  burcf)  billigen 
üBaugrunb,  billiget  SBaufapital  u.  [.  U).  in  gröfeereni  Umfange  nicbt 
l)crftellen  laffcn,  baft  alfo  ber  fo  nott)U)enbige  ?luff(^tpung  beö  geniein= 
nüfeigen  Süo^nungSbaueö  fold^er  Unterftii^ungen  bebarf.  ^a^er  jagt 
Öranbtö: 

„(^anj  (^etotg  lönnte  bic  (gemein ttü^icte  ^aut^ätigfett  a^tnan  btefelben  ,^^"(^^1 
jaulen,  wie  bie  aOgemcine  Saut()ätigfeit,  benn  ber  Keine  3ii^^d^i^inn  n)icb  meift  burct) 
bie  üblichen  Slmortifationdquoten  me^r  roie  voztt  gemalt.  ^6ec  bev  Keine  »{ins« 
gewinn  reijt  zbtn  an  unb  bringt  aUmctÜc^  groge  Biefcrven  (jeroor,  bic  aber  toiebcr 
bem  gemeinnü^igen  fBo^nungdbau  aufliegen,  ba  fie  ja  nic^t  unter  bie  i)HtgUcber  ver^ 
tl^eilt  werben  bürfen.  'I^ürben  5  ^.  bie  gemeinnü^igen  Sauoereine  ber  St^einprouin,) 
^tiüt  Üquibiren,  i^re  Käufer  unb  ^runbftücfe  oerfaufen,  ein  ganj  bebeutenber  (Gewinn 
würbe  ^eraudfommen.  Slber  ber  (Gewinn  foU  thm  ntc^t  oert^eilt,  fonbeni  bem  ge: 
meinnügigen  ^of)nungdbau  bauernb  erhalten  werben  unb  fo  einen  ftiftung^ artigen 
(Sl^aratter  er^aUen.  (§d  werben  burc^  ben  gemeinnü^igen  SBo^nungobau  ftabüe 
üBer^ältntffe  g'efc^affen  unb  für  badfelbe  (^e(b  tann  er^eblic^  metjr  geliefert 
werben.  Xarin  liegt  wieber  für  bie  i^rbeiter  felbft  ber  ^nrei,^,  ben  gemeinnü^igen 
^Quoereinen  beizutreten.  Xa^ii  founnt,  bag  bie  allgemeine  IBaut^ätigfeit  in  bcr  9(uo: 
nu^ung  ber  !)iäume  feinerlet  9efc(rän!ung,  a(d  t^öc^ftens  berjenigen,  wefd^e  bie  ^ier 
unb  ba  erft  aOmäUg  einfe^enbe  2Bof)nungdinfpeftion  verlangt,  unterliegt,  im  übrigen 
aber  foDiele  gamilien  unb  Sewobner  in  baiS  <oauü  nimmt,  wie  ee  cbiw  gef)t,  um  rcc^t 
utel  9Rietl)e  f^erauosufc^ lagen,  baf{  bogegcn  bic  gemeinnü^ige  ^aut^ötigfeit  gerabc  ber 
Ueberfflllung  entgegenarbeitet.  Sie  fönnte  alfo  burc^  ^eifeitefe^ung  biefer  ^runbfät^c 
leicht  me^r  (Einnahme  machen.  9iug  all  biefen  (^rünben  ift  erftc^tlic^,  bag  bie  gemein^ 
nü|}ige  i^aut^ätigfeit  finan.^iell  ebenfo  arbeiten  tonnte,  wie  bic  allgemeine  ^aut^ötigfeit. 
%bci  gerabe  ba^  foll  unb  will  fie  nic^t,  fie  will  unb  foll  mel}r  leiften.  '!^a^n 
tommt,  bag  bie  gemcinnü^igen  )öauoereine  unb  indbeforbere  biejenigen,  in  wcldjcn 
:2lrbeitgeber,  Slrbeiter  unb  '^e^örben  gemeinfam  arbeiten  unb  oerwalten,  gan,;  er^eblid) 
.^ur  SCuSgUic^ung  fo3iaIer  (^egenfö^e  unb  gur  fo^ialen  Snnöl)erung  beitragen, 
(fnblic^  ba^nt  bie  äBo^nungiäoerme^rung  burd^  bie  gemeinnü^ige  S3aut^ättgEeit  bie 
roirffame  !I)ur(4fü^rung  bet  lü^o^nungepolisei  an.  !Die  legtere  fann  nid^t  burc^^ 
geführt  werben,  wenn  nic^t  für  bie  au^  ben  baulid^  fc^lec^ten  ober  überfüllten  SBo^nungen 
audgewiefenen  Familien  neue  ^o^nungen  erfteben. 

3Ua3  als  ju  erftrebenbeo  giel  jeber  :ö5o5nungSreforni  ^ingeftellt  wirb; 
:$Cu9f4lu6  ber  ungefunben  ^^oben:  unb  ^rei^fpehtlation  unb  bed  t)ert()euernben  3n)ifc^ens 
^anbete,  Trennung  bed  eigentlid^en  Baugewerbes   uon  ber  ^^aufpefulation,  9)efretung 

*)  xMe  brecht,  „9lcict)ol)ilfc  für  (^rric^tung  tleinev  35Jpl;nungen",  ÜKX),  ©.  14, 
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beö  Smtuntemer)mero  von  bcc  iinctemnbcn  ^pcfulation,  Ue5eTfür)run()  unb  ^elaffunc^ 
beo  .i>auöbc{i^cä  in  bcr  fiionb  bcr  .Honiumcntcn :  bao  Iciflet  f)cutc  jd^on  bic  i^e 
meinnüQigc  H^autf^iitiqfcit,  inbem  fie  bic  uon  il)r  erftellicn  'JDMct^^äukr  in 
baucrnbcnt  (ftgent{)um  bef)ält,  bicfclbcn  a(fo  axii  bcni  3pchilation<$mnrft  nimmt,  unb 
inbcm  fic  bic  lleinen  (rigeniOumöfjäukr  mit  ben  biiu^lirf) 'n,  i)crfe5r«3cr|cf)iuercnbcn  33c= 
fcftränfunj^en  in  Sau,  'iknümutt^  unb  iUuaufieninc^  bclaftet.  5)ic  gcmeinnüiuiK  '^^an: 
tfiätigfcit  j(t)afft  bnuernbc,  Iciftnnc\ofäI)lgc,  nicf)t  fpefulircnbc  .'pnHO€i(jcntl)ümec,  fie  f(t)afft 
bic  crforborlid[)c  Crivinifotion  bco  i^'elbeö  unb  bcr  .Honfumcnten,  fic  führt  bic  ctioa  ihr 
,Uifl»eftcnbcn  Subventionen  n>irffiri)  bcn  Monnimcnten   nn^   nirf)t  bcr  Soeculnlion  n«.*) 

3Mc  J^-örbcvuiifl  bcy  (icmciimnfeifleii  !fi>ül)muiflöbauc5  biivdi  öffeiit== 
Iid)c  ÄWittcI  I)at  [tete  mit  ä?or)id)t  .^u  flcid)cl)cn.  2^ic  ,v>ilfe,  iücld)c 
Staut  unb  Wcmeinbc  Icifteu,  foU  iiidit  eine  UntcrftüBuiifl  eine«?  löclle» 
bev  2i^ol)nunnebcbfirftiflcu  auf  Siofteu  ber  Wciauuutlielt  fciu.  (^cl)t 
mau  I)icv  ju  meit,  fo  fouutcu  burd)  billißc  3i^ol)uuuflcu  s-  3^-  Icid)t  bic 
?lrbeit5li)l)uc  fiufeu.  Tic  ^Mcdrtfcvtifluufl  einer  öffcntlid)eu  ,oilfc  licflt 
in  beu  atlflemciu  fittlidicn,  U)ivtl)fd)aftlid)cn  unb  aBoli(fal)vt*35iüC(fcu, 
ju  bcncn  and)  bic  Chmfluug  flcl)i)reu  faun,  baf5  ber  '^Irbcitcr,  bcr 
billifl  iuoI)ut,  mcl)r  flciüerblid)c,  iubuftricllc  unb  tanbiüirtl)fd)aftlidic 
C^rjcufluiffc  cüufumirt,  unb  baft  bcr  ?lrbcitcr,  ber  bejicr 
Wül)ut,  flcfunber,  foliber  unb  fräftiflcr  ift,  alfo  mcl)r  probucirt 
unb  fomit  bic  (5Ducurrcusfäl)tnfeit  feinem  i?aube»  auf  bcm  Scitmarftc 
crl)öl)t.  5lud)  für  bic  a  Hg  cm  eine  unb  uütl)U)cubiflc  ^Heform 
b e 5^  MI c i n lü ü I) u u u fl 5 u) e f e n ^  l}at  bcr  gcmeiunüßiflc  2Üol)uuuiV3bau 
eine  große  33cbeutunfl. 

Die  öffcntUdic  J^örberung  ift  in  glcid)cr  Ä^cife  aud)  bem  privaten 
Ml e i n U) o  1) u u n g $ b a u  ju  gcmäbrcu.  Senn  felbft  beim  bcftcu  SBillcu 
föuueu  3lrbeitgebcr,  '-Baugcnoffcnfd)aftcu  unb  Wemcinben  uumöglid)  bic 
israge  allein  löfen.  SBon  bcn  ';?lrbcitgcbcrn  lücrbcn  übcrl)aupt  nur  bic 
größereu  eingreifen  föuueu,  bae>  Wcbeiben  ber  '-öauflcnoffeufdiaftcn  böngt 
fel)r  üüu  ber  Wunft  ber  llmftänbc,  befonbere  bon  ber  Xüd)tigfcit  bcr 
Geltung  ab.  Tic  ^JJMtunrfung  ber  '4'^rii)atuuteruel)muug  barf  bal)cr 
uid)t  nur  nidit  auegcfdialtct,  fonbern  muj^  angeregt  lücrbcn.  ^innicr 
aber  ift  cc>  üdu  älUd)tigfcit,  baß  burd)  bic  .öilfc,  U)cld)c  Staat  unb 
Wcmeinbc  Iciften,  bic  iuirtl)fd)af tlid)eu  Wrnublageu  jebcc^ 
lluteruebmeu^3  nid)t  bcrrücft  mcrbeu,  fünft  ift  eine  bauerub 
beffernbc  C^-inu)irfuug  bc^  gcmcinnuöigeu  SoI)uuug«bau^  auf  bie  alU 
gemeinen  ü^crbältuiffc  nid)t  möglid).  ^nc  mebr  er  fid)  aber  auSbeftnt 
unb  einen  je  größeren  Umfang  er  gcminnt  im  i^erl)äItniJ5  su  bcn  flc= 
fammtcn  a^obnungen  einer  Stabt,  befto  efter  luirb  er  auf  bic  OJefuubung 
beö  gan,Ku  2i>ol)n=  unb  iöauiücfcn^  I)eilfam  cinmirfen. 

)  !iUanbto  in  bcn  Sc^riflcn  K-ö  ^^k*rcino  f.  coMalpolitif,  I!M)1,  "^l^b.  90,  3.  liXj,  in.-)* 


t>cv  0cmctttniU)t0e  lt)o(?iittnasbau 
bxivdj  <ßcfenfc(?aftcn,  (ßcnoffcitfc^aftcn  unb 


Si^DÖmiiifl^bau  murbc  anfaußö  fa[t  nur  burd)  ®e)cUfd)aften,  mcift 
'^ltticnflc)en)d)aftcn  betrieben.  ■iDJandje  berfclbeu  luaven  (jeinelnnüfeiß, 
befd)ränften  il)ven  Sieiitflemhin  fafcunflöflcmäB  auf  etiua  4  ^^rojent  unb 
ücrU)enbcten  ben  J)kft  ju  flcincinnüfeißen  3tt^ccfen.  Sei*  fojiale  3)raufl 
bee  3aöre£J  1848  f)at  nief)rere  beravtige  04e)eßfd)aften  5U  Xafle  gebrad)!^ 
fo  bie  flcmclnnüfeifle  S^augefeHf^aft  su  iöevlin,  U)of)I-bie  ältefte 
üBcreinifluufl  biefer  9(rt.  Sei  niandien  SSauflefeUfdiaften  \mx  aber  ber 
tjemeinnu^ifle  3^^^*  23ioru)anb  jur  Spefulatiou,  ja  felbft  jur  3tu§= 
beutuufl  beö  SBobnunflöbebürfniffee^.  3(HniäIid)  bilbeten  fid)  aud) 
33augenotTen)diaften,  aber  fie  fanben  nod)  feinen  günftigen  Öoben. 
Xie  Söo^nungöfrage  tarn  jmar  etoae  in  ^-luB,  al^  ber  preufelfd)e 
;,6entralt)erein  für  ba»  'ä^ü^I  ber  arbeitenben  C^Iaffen"  unb  bie  ftänbige 
©eputation  be»  ö^ongreffe»  beutfd)er  3JöIf0iDirtl)e  fic^  1865  jur  ,€)erauä= 
cjabc  t>m  Scftriftcn  über  biefe  J^-rage  üereinigten.  a)Jan  [tritt  bamalö 
oiel  barüber,  ob  ©enoffenfd)aften  ober  3(ftiengefeHfd)aften  ben  äßol^nungS^^ 
bau  in  bie  ßanb  net)nien  foUten.  3Me  Sad^c  felbft  fani  aber  fd^on 
be»n)egen  nid)t  üDrioärt^;  meil  bie  l)errfd)enbe  lüirtbfc^aftsfpolitifdöe 
Sluffaffung  bcan  freien  Spiel  ber  .Vträfte  Ijulbigte.  SÜübt  bilbeten  fid) 
fid)  aSaugenoffcnfcftafteu,  aber  bie  Äleiul^eit  iljrer  3aÖl  lüurbe  noc^ 
fibcrtroffen  burd)  bie  Sürftigfeit  i^rer  G^rfolge.  (^-inige  biefer  @e= 
noffcnfd^aften  öennittelten  SJeamten  unb  öefi^äftöleuten  »?)auöeigent{)uin, 
bie  3a^l  ber  3trbeitcrbaugenoffenfd)aften  ftieg  \r)ot)l  bie  j.  3.  1877 
auf  50,  fauf  bann  aber  tüieber  auf  28  unb  atte  jufauimen  I)atten  bi^ 
3.  3.  1888  nur  110  öäufcr  errid)tet.  ©ang  bcfDuber^  crfd^tpert 
würbe  bie  SJilbung  foId)er  (!*enoffenfd)aften  burd^  ba^  C^enoffeufd^aftsf* 
gcfefe  bom  4.  3uli  1868. 
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•  -        V>->- «.A«*  .^  ^^    ••      -      --.-1      V.* 

C^tn  .^auptl)iubcrmH  flcfnnbev  Sörtbtlbiiiifl  btcfe*  Öcfe^e^  waren 
5d)nl^c  =  ^clife|d)  iinb  ber  mandf)cftcrltd)c  J^ibcraliguiue  burd)  U}r 
ciftenfinniflc^  J^cftf)altcn  an  bcr  Solibaiiiaft.  G^rft  aU  In  J^olflc 
Jlbfatt«  flvöHcrer  SJölteiuaffcn  bcr  parlamentarifdie  (5-injlu|^  biefcr 
wirt^fd)aft^pontifd)cu  3tid)tung  jurücffliitfl,  flclaufl  e0  (Wcfcfe  üoni  1.  üWai 
1 HS9), burd)  Slcform  bcö  Oienoifenfdiaftöflcfeöeö  bic  Il)ctlf)aft  mit 
ber  !Keüi|iou$|)tli(J&t  eiu5uful)ren.  35cr  flciiüffcnfd)aftüd)c  SKoftmiiiflöbau 
birgt  für  bic  WefcIIfd)after  manche  C4cfal)rcu  in  fid).  3)urc^  fd^Ied^tc 
iöauplänc,  fdilcd&teö  Ü)?atcrial,  läffigc  ißcriüaltimfl  2c.  fauu  großer 
5d)abcu  cntftcljcn,  unb  bic  befi^cnben  6'lafferi  iDüUeit  baf)er  nid)t  mit 
iörem  ganzen  Üicrmögen  ba^  JRififo  für  bic  nid)tbefiBeuben  ©cnoffcii 
übcruel)mcn.  3Öol)l  aber  fiub  üiele  bereit,  mit  einer  beftimmten  nber= 
fc^baren  «t^aftfummc  fid)  an  einem  gemeinnü^igen  SBerfe  ju  bet^eiligen. 
2)a5  Wcnoffenf(ftaftögefe(5  Don  1H81)  ftat  bie^  ermöglicht,  aber  ber 
9luff(^H)ung  blieb  nod)  au^.  3)ie  Soäialbemofratie  l)ielt  il)re  3lnl)ängcr 
äurüd  mit  bem  .^inmeitf  auf  bic  grunbfäfelicöc  Stellung  ber  ^^artei 
unb  mo  ft^  SJaugenoffenfc^aften  aus^  ben  befi^enbcn 
(Haffen  bilbetcn,  micfen  bic  3(rbeiter  bic  33enu6nng  ber  ipäufer 
bielfacö  ab,  fö  j.  33.  in  .ßanan.  35cr  Serid)t  über  ba8  öffeutlid^e 
©efunb^cit^mefen  im  JWegieningöbesirfe  .Gaffel  bon  1H92— 1894:  fagt 
{)icrüber  Seite  195: 

„^ic  '^emü^unc^eu  bei*  „gemeinnü^igen  ^augefcUfc^aft"  jur  9efc^offun()  gefunber 
unb  billiger  ^rbeitcnuo^nungen  fanben  (eiber  bei  bcr  9lrbeiterbeuölleruni^  nur  loenig 
'BcifaU.  ^n  ben  oor  einigen  ^abrcn  (in  ber  3<tQ^Qc^f^<i^c)  neuerbauten  brei  ^öufcrn 
mit  10  'Ißo^nungen  ftanbcn  mehrere  mieber^olt  leer,  obn>ol)l  fte  fämmtlid^  allen  fani: 
tttren  9(n)prüc^en  genügen,  and^  mit  (^artenlanb  üerfe^en  unb  oiel  billiger  finb,  ale 
entfpred^enbe  ^rioatroo^nungen.  W^  Urfac^en  ber  able^nenben  ipaltung  feilend  ber 
'^(rbeiter  werben  bejeic^net  beren  irrige  iKnna^me,  ba^  ee  ft4  um  eine  2lrmenunter= 
ftü^ung  ^anbete,  gleid^fam  um  eine  Unterbringung  im  Slrmen^aufe." 

aOScmi  aud)  foätalbemofrattfd^e  Slgitatton  mitunter  öicl  l^icr  mit- 
getpirft  l^aben  mag,  fo  bürfte  ber  »t^auptgrunb  für  bicfen  SSorgang  bodj 
barin  liegen,  ha%  bcr  intelligcHtc  Slrbcitcr  in  bcrcd^tigtem 
StanbeSftoIge  bei  bcr  Sorge  für  fein  2öof(ntDcfcn  mit- 
mirfcn  will,  d-r  miff  bei  San  unb  ©inridötung  ber  SBo^nung 
feine  SBünfcfte  äußern,  bei  Sfbfaffung  bcr  SRictl^öerträgc  mittüirfen, 
lüomöglid^  felbft  SBaul^crr  fein,  baS  ©cfc^affcnc  ali  baö  S33crf  beö 
3lrbciterftanbcö  bcjci^nen  fönnen  unb  nic^t  einer,  rocnn  audö  »er- 
f c^tciertcn  Sßo^It^ätigf cit  unterftcl^cn.  3)a^cr  ift  bic  @  c  n  o  f  f  c  n  f  d^  a  f  t 
fosialpolitifd^  weit  mcrt^boKer  wie  bic  9lftiengefcllfc^aft.  3" 
fülcl^cn   SJaugcnoffcnfc^aften   aber  befaß  bic  3lrbetterfd^aft  nic^t  bic 


271 

"iWitlel  mib  öon  Seile  be«?  Staaten  itnb  ber  Wemeinbeii  fefille  jebe 
finaiijielle,  flcfeticiebevifclie  unb  lonftifle  ^Hutuuinteninfl  niib  .t>anbreici)unfl. 
(S'vft  bie  ChTic^tinifl  bev  üffentnd)en  iUrficfteniufl^auftaltcn 
I)at  ben  '7(uf|cInDiuifl  flebVad)t,  lüeil  jefet  er[t  beni  flemeinnufeigen 
2öof)nun(i5bau  meniflften?  tl)eiüücife  bie  nötl)tflen  ßröHeren  Kapitalien 
sur  2?erfüflunfl  fteften.  5hin  lourbc  bie  iBclDefluiig  aud)  mi^  aubercn 
9tid)tunflen  l)iii  iDeiterfletriebeu.  Wleicfijcitifl  mit  biefeni  ^luffd^tuuufl 
üerlicßeu  Diele  Weuoffenfdiafteu  ba^  v2i)ftem  ber  auöfc^liefelidieu  Gngcn^ 
l)  auf  er  unb  manbten  fid)  Donuieflcnb  beni  3^au  üon  3)Hetf)^äufern 
SU,  in  U)eld)cn  ber  !:Wietl)er  bei  reflelmäfjigcr  3^^1""fl  ^^^  Wxüijt  unb 
(5nnl)altunfl  ber  öanöorbnung  ein  bauernbe^  Ä<ül)nred)t  l)at,  o^ne  fid) 
ju  binben.  3)iefer  llnterfdiieb  ^eigt  fid)  and)  bei  ber  Ü^enennung  ber 
(^enoffeufdiaften.  3ene,  lüeldie  boriDiegenb  ben  "iSaw  bon  C^-igen^äuferu 
betreiben,  nennen  fid)  Diclfad)  2^augenoffenfd)aften,  bie  aubercn 
aber  nieift  !8au=  unb  Sparbereine.*) 

!8eibe  Wirten  Don  Öeuüffenfc^aften  rul)en  burd)iüeg  auf  ber 
XÖein)aft.  Xcx  öcfd)äfteant^eil  iebe»  Wenoffcn  beträgt  in  ber 
J)legel  20()  3)Jarf,  niebriger  ale  biefe  C^inlage  barf  nad)  §  125 
be^  öefcfeeö  bie  Haftpflicht  ber  einselneu  Weuoffen  für  bie  3Jerbinb= 
Heftfeiten  ber  Wenoffenfcftaft  gegenüber  biefer  unb  iftren  ©laubigem 
nid)t  fein.  3)iefe  2(M)  3)Jarf  werben  nieift  burcft  t)albrnonatlid)c  äö^Iung 
üon  1  ü)?arf  entrichtet.  3)ie  jaftlreicften  !8aubereine  ber  Stftcin- 
prob  inj  ergeben  üielf  ad)  *M)  biö  50  ^4Jfg.  Üöocftenbeitrag  auf  ben 
(^cfcftäftSantfteit.  6nn  ®cnoffenfd)after  faun  auct)  mehrere  Stntftcile 
überncftnicn,  bocft  ift  bie  3öl)t  tiefer  nieift  fa^ungömäBig  bcfd)rän!t, 
unb  icbenfaU^  tpäcftft  baö  Stinimrecftt  be^  OJcnoffenfcftafterö  uic!)t  im 
!öerftftltnij3  gur  3oW  feiner  ®cfd)äfttfantt)cile,  weil  fonft  ber  genoffeu- 
fd)aftlicfte  ®eift  burcft  ben  fapitaliftifcftcn  berbrängt  würbe. 
3)ie  öenoffenfd^aft  bcrjinft  bie  öutftabeu,  fowcit  fie  eingcjal)lt  finb, 
meift  mit  3—4  p^t.  unb  nimmt  aucft  üerjins^licftc  Spareinlagen  an. 
Da  nicftt  jcbcr  öicuoffenfcftaftcr  fofort  eine  33Joftuung  crftaltcu  faun, 
fo  werben  blcfclbeu  mit  beut  Jortfcftrciten  ber  SJauten  meift  burcft 
baö  Üooö  bergcbcn.    3)er  8au=  unb  Sparbercin  ju  3)üffclborf  bcftimmt: 

#f'3u9elAf)eu  gur  üBeroerbunc;  um  eine  Ü{)2iet^)uo()nung  ftnb  nur  btejenigen  ^e: 
noffen,  toelc^e  3ur  ^tit  minbeftend  fec^d  S^tonate  SRüglieb  ber  ©enoffenfc^aft  ftnb 
unb  auf  ben  ^efc^äftdantl^eU  ntinbeftenS  20  ^JHaxi  etngeja^U  ^a(en.  Unter  biefen 
C^enoffen  entfc^etbet  6el  Vergebung  ber  ^ot)nungen  bad  l'ooS." 

*)  ®ine  Anleitung  aur  Cs^rünbun^)  t)on  Saugenoffenf^aften  nebft  Sorfc^tägen 
)ur  5i^affen<  unb  9)e(^nun(^dfü^nmg  für  ^pat--  unb  Sauoercine  bat  Oberreoifor  ^Iß^nen« 
roeber  in  .^annooer  (Verlag  oon  l^  Oft  bafe(bfi)  bearbeitet.  (Formulare  für  bie 
ac^ulbuerfc^reibungen  ber  (^enoffenfc^aftcn  gibt  ^ranbtiS  in  ben  3c^riften  beö  Sereinft 
far  @octa(po(itie,  1901,  »anb  96,  e.  114  ff. 
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3^ic  ,,3tiftunfl  m  CMiauuitfl  blHiflev  Jßobmingcn"  in  i^cipjlfl 
läßt  nad)  cnfllifdicm  ilorbilbc  bcn  3}HctI)jinö  ibrcr  ^ablrcidicn  öäufer 
burd)  frcIlDillifle  Cbinämiev  im  lW)rcnaintc  cin5icl)cu  inib  bicfc  Cbnmnncv 
l)abcu  ttiuf)  siJfll^irf)  l^i<^  3tntcl)altiinfl  bcv  .öaueorbiunifl  ^w  iibcmad)cn. 
3)cv  3af)rcebcrid)t  für  1!H)1  faflt:  ,,Cl)nc  bicfc^3  iDcrftl)ätiflc  (5-I)rflcfüI)l, 
bae  burd)  bcn  (Sorp^fleift  bcr  Stolonic  Dcrftärft  anrb,  märe  bic  2Jer= 
lüaltuufl  iinücrI)ältni^niäBifl  crfd)ti)crt  luib  ücrtf)cuert."  W\t  bcr  ÜDHctlK 
fanu  auc^  ein  Heiner  3»fd)Iafl  erhoben  tuerben,  bcr  al«?  3}HctI))par= 
faffe  bient,  \o  bafj  bcr  3)lietl)er  bei  5(rbcit-3=  unb  fonftiflcr  i8crbienft= 
lofigfeit  eine  iReferüc  für  bic  3)Hctl)c  Ijat  ^\\x  2d)lid)tunfl  uon 
Strcitiflfciten  su)ifd)en  bcn  3)lictl}crn  unb  bcr  Wcnüffcnfd^aft,  gur 
Ucberniittluufl  üou  Söünfcficn  an  bic  i^orftanbfdiaft  u.  f.  lu.  beftc^cu 
üielfad)  eigene  ?(u$fc^fi|fe.  Wrößere  ?lrbeitcr=ftolünieu  mit  flcnoffcn= 
fd)aftlic^cn  3i?ol)nunßeanlaflen  merbcn  mit  befonbcren  Spicipläöen  für 
Sommer  unb  SiMnter  aue^flcftattct,  ferner  mit  (STboIuufleräumcn,  2Jülfö= 
flärtcu  u.  f.  U).  3)ic  boucrnbe  3nftanbl)altunfl  unb  befoubcr^^  ein 
flcorbnctcö  3ufö"i"^cnmoI)ncn  bcr  einseinen  (^omilicu  in  einer  flcnof[cn= 
fd)aftlid)cu  ^IrbcitertölDuie  ift  nur  möglid)  burdi  eine  ftreuflc  Soam^ 
unb  SäJDÖnuuflöorbnunfl,  bic  crjicberifd)  wirft. 

löcfüuberö  ftrcufl  muß  bcr  (jemeinnü^iflc  2yo[}nunfltfbau  barauf 
fcben,  boB  bic  .Ipäufer  nidit  überfüllt  merbcn  unb  überhaupt  bic  )8c= 
biuflungcn  eine«  flcfunbcn  ^L^ö^uene  bauernb  flciüafirt  bleiben,  Xic 
bäuernbc  Ciuncl)altunfl  biefcr  2^ebiufluuflcn,  inebcfonbcre  bas  i^erböt 
bcr  Ucbcrfülluufl  ift  leid)t  su  controttiren  bei  bcnjcniflcn  ,t>äufcni, 
totldjc  nid)t  in  ba->  (Siflcntl)um  bcr  Strbcitcr  übergeben  fonbern  bauernb 
(S-iflcntt)um  bcr  WcfeUfc^aft,  Wcnoffcufdiaft  2c.  bleibt n.  Um  aud^  bcm 
!i?erfauf0l)au0  t^unlidift  lange  feineu  C^ljaraftcr  alö  fogial  unb 
Öt)flienifd)  gut  beJüo^utcö  t^Xrbcitcrljau»  ju  crfialtcn,  l)abcn  fid&  in  ber 
!*Ht)ciuproüinj  bei  bcr  Ucbcrtragung  ber  »Käufer  an  bic  JIrbeitcr  brei 
SScfc^ränfungcu  ale  m^&\i\i  unb  gwcdmäBig  IjcrauegcftcHt,  bic  aud) 
aHmälig  ©ingaug  finbcn.    (5'e  finb  bies» 

1.  bauliche  ^efc^räiilungen:  ^ad  Uetne  .*oouo  barf,  iu0de)O)tbere  bei  .^u^ 
fainmenbönjenben  Sauten  bc9{e(6en  ^Sereine,  o^ne  (Genehmigung  be9  ^ereind  nt(t)t 
burc^  %n''  ober  aufbauten  in  [einem  .^uftanb  oeränbert  merben. 

2.  iBcnu^ungebefc^rän fangen:  ^{ur 9lrbeitcrf amilion  unb  nur  eine  Bcftimmte 
'J(n)a^(  barf  bad  $aud  beioo^nen. 

3.  $eräugerungebcf($ränlungen:  2)er  l^erein  5c§ö(t  fid^  baS  lieber« 
!aiiffirec^t  oor. 

^iefe  8  ä3cfd)ränhnigcn  muffen  al$  binglic^  im  @runbbud)  ein^ 
getragen  ©erben  unb  jwar  am  bcftcn  für  immer  mirffam. 
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Um  ju  ncrljinbcni,  bafj  bae  .s^aiiy  iDicbci  In  bcii  fveicii  Wninb^ 
Dcrfel)r  fomnic  luib  baburd)  bcv  Spcfulation  anheimfalle,  muf^  melter 
ble  öcftimmung  getroffen  mevben,  M^  bie  ömifer  bei  Sluflöfnng  ber 
3^auflenof[enf(^aft  in  ba»  (5*igentt)um  ber  öemeinbe  iiber(jel)cn  nnb  aucft 
ba^  jftncffauf5^rcel)t,  ba^  bie  «enoffenfd)aft  ftd)  ftetö  Dorbefjalten  mnji, 
bann  ber  ©emcinbe  anfällt.  33ant  bie  ®enoffenfd)aft  anf  Wemeinbe- 
lanb,  fo  füll  bie  Öiemeinbe  bae  Welänbc  nnr  pad)tmcife  ober  mit  bem 
.öcimfaBrec^tc  I)ergeben.  Sie  bai)erifc^en  nnb  prenfeif^en  ^-ifenbal^n- 
ücrmaltungen,  foiuic  ba«  -Meic^  fnnpfen  i^re  Sanbarle^cn  an  bte 
öcnoffenfdiaften  ebenfatt^  an  Sebinflungen,  meiere  ücrbfirgcn,  bafe  bie 
2Bof)nnngen  banernb  i{)rem  S^vtic  erhalten  bleiben.  (S.  o.  8.  251, 
253,  256.)  3m  bai)crifd}cn  iJanbtag  mnrbe  großer  iüüert^  auf  bicfe 
Sebingnngen  gelegt.  iUelfaift  mirb  bie  englif^e  ©inridjtung  Dor-- 
gcfc^lagen,  baf^  ber  ©rnnbbefi^er^  bas^  öelänbc  auf  99  3a^re  ber= 
ntictfiet,  lüorauf  yanb  nnb  ©ebäube  an  ben  (Sngcnt^ümer  gururf- 
falten.  3)icfe  englifcfte  ISnnric^tung  (lease)  ift  aber  bcm  beutfc^en 
Siechte  unb  auc^  bem  beutfdöcn  biirgerlid^en  ®efe^budö  fremb,  bagegen 
empfiehlt  fic^  ba0  G-rbbanrecfit. 

lieber  bie  (Srric^tung  üon  Saugenoffenfci^aften  fagt  öiebrec^t, 
iöorftanb  ber  ^annöbcr'fc^en  SJerfid)erungg  =  2tnftalt :  ,,^^ei  aller 
Slncrfcnnnng,  bie  ber  gemcinnii^igen  SlftiengefeHf^aft  ju  jollen  ift, 
muB  boc^  baran  feftget)alten  werben,  bafe  alleö,  tt)a§  für  ben 
^^Irbciter  gefc^iel)t,  burd^  ben  Slrbeiter  gefc^efien  mufe.  3cme^r 
ber  Slrbeiter  bei  i?öfung  ber  SBol^nunggfrage  felbft  ©anb  anlegen  mufj, 
befto  beffer  ift  es.  35ie  2lrbeiter=Saugenoffenfc^aft  mit  befd)ränfter 
.Öaftpflid)t,  welche  bcm  3trbeiter  bei  begrenjtem  Sftififo  baö  größte 
^elb  äur  Set^ätignng  eigenen  ©diaffcnö  liefert,  l^at  ftc!^  baljer  audö 
al^  bie  ju  beborgugenbe  (?inrid)tunggform  ertuiefen.  3n  ben  SJan- 
gcnoffcnfd^aften  l)crrfd)t,  fobiel  idö  erfal)ren  t)abc,  faft  burd)gel)enbg  ein 
famerabfci^aftlicfter  ©eift,  ein  uneigennüfeige»,  auf  baö  21^01)1 
ber  ®cfammtöeit  gerichtetes  Streben,  ^ä)  fürd&te  jebod),  bafe,  menn 
eine  ©enoffenfd^aft  nur  ane  (^  r  lü  e  r  b  §  ^anöanmärtern  beftel)t,  ber 
^Seitpunft  fommcn  wirb,  wo  bicjenigen,  bie  äu  (^igentl^ümcrn  il)re0 
öaufe»  geworben  finb,  üon  ber  ÖJefammt^cit  abbrödeln,  nnb  ba^  bamit 
ber  ®cnoffenf(j^aft  gerabe  bie  erfahrenen,  foliberen  (Elemente  entjogen 
werben.  3d^  Öaltc  eö  bal^er  für  gut,  wenn  gcmeinfame  6-inrt^tungcn 
in  jeber  öcnoffenfc^aft  gefd)affen  werben,  bie  baju  beftimmt  finb, 
bauernb  ber  ©enoffenfdjaft  5U  bienen,  unb  ans  biefem  örunbe  fel)e 
id)   es   gern,   wenn   eine   C^'rwerb0l)ausgenoffenfc^aft   and)   einige 
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ietl)f)änfcr  baut;  mcnii  fic  ferner  ^-Bcbadit  barauf  iiiiinnt,  iDo.ut 
iijx  bie  iUniicöerimfleaultült  bel)ilflid)  ift  fleiue  j^-onbe  su  fanimelu, 
aii$  benen  iBabeI)ftuier  für  bie  Wciioffen,  .Siinberfpielpläße 
u.  berfll.  berflcriditet  uierben.  Wut  ift  c^,  mm\  3)?äimcr  auc>  anbercu 
altf  3(rbeitcrfreifen  ber  Wenoffeitfdiaft  beitreten  unb  mit  beni,  tüornn 
e^  bäufifl  fel)lt,  ber  We|d)äfti?flea)anbtl)eit  unb  beni  i^erftänbuift  in 
i8au=  unb  Welbfadien,  s«  öilfe  fonuucn.  3oId)e  a)Utiuirfung  barf 
{nbcffcn  niemalvj  ben  C^barafter  ber  Ü^eüorniunbunfl  annebnicn.  Sie 
ift  überfliiffifl,  wenn  bie  '^Irbeiter  fid)  felbft  belfen  fönneu,  unb  beni= 
fieuiäfi  bei  J^ortentiüicfluufl  einer  Wenoffenfdiaft  in  ber  JHenel  einsu= 
diräufen.  Sie  füllte  nieniaU3  caifflebräuflt  werben,  wenn  fie  nid^t 
begebrt  wirb,  aiknft  ber  :?lrbeiter  eine  Stelle,  bie  flanj  uneiflen  = 
nüfeifl  l)ilft,  obne  fid)  in  Xiufle  p  niifd)en,  bie  fie  nidit^  auflebt,  fo 
fouuut  er  \)on  felbft,  unb  flcflenfeitiflei?  i^ertrauen  bilft  bei  fleuieiufamcr 
'^Irbeit  über  bie  flröftten  2d)Wieriflf eilen."  *) 


3)ic  )öett)eUifluufl  an  :öauflenoffeufd)aften  enipfieblt  fid)  bcfonbcre 
aud)  folcfteu  ?lrbcitflebern,  bie  ibreu  Slrbeitcrn  uid)t  felbft  SÖob= 
nungcu  fteffen  föunen.  3>a^  finb  ?;nnäd)ft  bie  mittleren  unb  fleiueren, 
in  ©ro&ftäbteu  aber  oft  auc^  bie  ^nbaber  flröfierer  Wefd)äfte,  weil  ee 
f)icr  nur  in  felteuen  J^ätten  möflticö  ift,  in  ber  5Jä{)e  ber  '^Irbeitc^ftättc 
paffeube  größere  iBaupläfee  für  SUeinwobnunflen  ju  fiubeu.  Xer 
Sreöbeuer  !ä?auDereiu  nimmt  für  eine  3lrbeiterwobnuufl  burdjfd)nittlid) 
ben  3?etrafl  Don  5()(M)  3}?art  an  unb  öerlaußt,  baß  ber  Slrbeitfleber, 
foferu  er  für  feine  yeute  2Bol)nunflen  beanfprud)t,  bicfeö  Slapital 
10  oöbre  laug  mit  4  "/„  üerjiuft,  alfo  pro  ^atjv  2(H)  aJJ.  ober  im 
ganzen  201)0  3)?f.  jaljlt.  Xafür  räumt  il)m  ber  ÜJereiu  eine  SÜJotjunng 
ein,  über  weld^c  ber  3lrbeitgeber  ju  Oiunften  cinee  3lrbeiterö  üerfügen 
fanu.  i?c$terer  muß  Wenoffenfd)aft$mitglieb  werben.  Verläßt  ber 
betr.  aWietber  aber  fpäter  bie  Slrbeit  bei  bem  3lrbeitgeber,  fo  mufe  er 
aud)  bie  SBobnung  räumen,  dagegen  wirb  mit  JRcc^t  eingcwcnbet, 
baft  ^icburcb  baö  genoffenfd)aftlic^c  ^^.Unnsip  burc^broc^eu  wirb.  2^iefe^ 
berul)t  barauf,  bafj  alle  2)?itglieber  ber  Wcuoffcnfcbaft  gleid)e  9lcd[)tc 
uub  gleid)e  ^4-^flicbten  bcibeu.  ^infid)tlid)  jener  3)Hetf)cr  aber  fte^cii 
ben  5ßflid)ten,  alfo  l'eiftuug   oou  C^nnjalilungen   auf  ben  Wefd)äftÄ= 

*)  Viebreriit  In  ber  3»^itfd[)rlft  ber  GcmrolfttUc  für  *}(rbtiteni>ül)lfat)rt9emri(i)t^ 
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nntl)eil  uiib  2yal)vuiifl  ber  CMitereffeii  ber  Wcuüffcnfdiaft,  itidit  bic 
gleichen  JHcdite  flccjcnubcr.  3)cnn  ein  anbcrcv  Wcnoffe,  iDcId^cr  obnc 
©ilfc  eincö^  Strbeltflcberö  eine  Si^önung  erlaitßt  l)ai,  ift  gegenüber 
jenem  3)Hetl)er,  lüelc^ev  bei  Stuflöfunfl  bee  Slrbeiteöerpltniffee  and) 
bie  öienoffenfd^aft^wo^nunß  verliert,  natiirgemäfe  im  5Bort^eil. 

2)ic  Spar=  unb  SBmiflenoifenfd)aft  iöh'ilbcim  a.  JA f) ein  \)at 
bie  ©inridötunfl  getroffen,  bafe  bic  3lrbeitgeber  für  il)re  Selber  @e= 
fdiaftSant^cile  übernehmen,  bafe  fie  bei  ber  Scrioofung  ber  SBo^mmgen 
für  jeben  Öefdiäfts^ant^eif  ein  ßooö  erl^alten  unb  bann  biejenigen 
SKo^nungen,  lüelcöe  auf  i^re  ßoofc  fommen,  an  i^re  SJrbeiter  abtreten 
lönnen.  3)iefc  muffen  natfirlid)  gleic^jeitig  9JiitgIieber  ber  ®enoffen== 
fcj^aft  »erben,  (innen  meitergebcnben  (5-infIuB  ^aben  bie  Slrbeitgebcr 
\\xi\t,  fie  fönnen  nid^t  Verlangen,  bafe  bei  3Iuflöfung  beö  3lrbeitgber= 
I)ältniffcö  bie  betr.  3lrbeiter  bic  SKobnungen  räumen,  ober  baß  ibnen 
anbere  2öoI)nuugcn  alö  Cnfafe  jur  SJerfügung  geftettt  merben.  älel^nlid) 
t)erfäf)rt  ber  3?  au  Der  ein  in  3Jot)tüinfcI,  melier  in  SluSfid^t  gc= 
nommen  tiat,  für  je  eine  beftimmte  3ö^1  öon  ®efd)öft8ant^eilen  — 
o  ober  10  —  bem  3Irbeitgcbcr  ein  iJoo^  su  gemäl^ren.  (S^ine  anbere 
Wenoffcnfd^aft  {)at  beftimmt: 

Slrbcitgebevn  ober  jonftigcn  Äapiloliften,  rodele  ber  ©enoffenfc^aft 
biUtged  @elb  a{^  gioeite  £)pot{)ef  qeben,  !ann  vom  ^ufft(^t9ratf)e  bad  9le(^t  einge^ 
räumt  TDcubcn,  eine  Jici^e  uon  9lrbcitern,  toelc^c  Wcnoffcn  fein  muffen,  alo 
a)net^er  oorjufc^.aflen,  auä)  ol^nc  büß  fie  fec^g  2)?onatc  9KitgIieb  finb.  3Mcfe 
3i>obnun0cn  finb  Don  ber  aUgcmcincn  'i<crIoofung  auöc^efc^foffen.  Gö  baif  ^öc^fteno 
iebeemal  ein  Viertel  ber  äßofinunc^en  in  benjenigen  .^äufern,  für  roelc^e  ber  ®elb« 
geber  bie  i^roeitc  .t>9pot§ef  (gegeben  ^at,  begeben  werben.  9iac^  ©intrill  ber  betrcffcnben 
G^enoffen  in  bie  (^enoffenfc^aft  unb  in  bie  9J2tetI)e  regeln  ficb  bie  Steckte  berfelben  an 
bie  äBo^nung  (ebigüc^  natu)  ben  Seftimmungen  ber  ^enoffenfc^aft.  ^ndbefonbere 
lönnen  fie  nic^t  bed^alb  aud  ber  9}Met^e  entlaffen  werben,  weit  baö 
9(rbeitdt)erbä(tnig  mit  bem  (^elbgeber  beenbet  ift.  '^l^ac^  Slu^fcbeiben  bed 
betreffenben  Wenoffen  aud  ber  SWiet^e  ober  au^  ber  ©enoffenfc^aft  tritt  ba^  Mt^i  beö 
(^elbgeberä  auf  bie  betreffcnbe  35^o()nung  mieber  in  Ärnft.  3^ie  §9potl)e!  muft  min« 
beftenS  auf  fünf  ^af^v^  feftgegeben  roeiben.  9lo(^  9lb(auf  bicfer  3«it  tritt  sroeijä^rige 
.Uünbigung  ein. 

35lc  ®enoffenfd)aft  eignet  fid^  auc^  fet)r  gut  für  Beamte,  um 
fi^  in  größeren  ©täbten  ber  gewohnheitsmäßigen  3Jlict^fteigerung  ju 
cntjic^en.  Wlii  Siecht  tragen  bie  ßanbtage  33ebenfen,  ben  Scamten  ber 
größeren  ©täbte  immer  mieberSäJo^nungssu lagen  ju  bemilligen,  weil 
fie  fid^  fagen,  baß  fie  baburd^  nid^t  ben  33eamten,  fonbern  nur  ber  23 oben- 
fpefulation  unb  ben  ^auSbefi^ern  ein  ®efd^enl  mad^en, 
welche  bie  2öo^nung8julagc  burd)  Üßrei2f=  unb  SDMet^fteigcrung  fofort 
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in  iJ)ve  Xa\6)c  leiten.  (5'inc  bancrnbe  ^^(bliilfe  ift  I)iei  nnv  burcft  2elbft= 
l)tlfe  möfllid),  lüie  fie  j.  2^.  in  Staffel  feit  12  oflljren  her  !öeamten= 
mo^nungtfücrein  erftrebt.  C^-in  folcfter  herein  fott  möglid)ft  alle  !8eamtcn= 
freifc  einer  Stabt  nnifaffcn,  ben  Wenoffen  bie  i^ort^eile  beö  nnflcftörten 
^mi^befifeee  bieten  nnb  bie  Sövfle  üor  ftetigen  3)Metftfteiflernnflcn  üon 
i^ncn  ncl)men. 

^U9  Diefen  (ftTOägungen  ^at  fid)  lUOl  ber  %camtenn)o^nun0uerem  3U  ^erlii\ 
in  bcr  gönn  einer  cingetrac^enen  ®enoffenfd^aft  mit  befc^ränftec  $aftpfli(5t  gebilbet. 
iix  xoxU  feinen  ^titc^Iiebern  (^efunbe,  prei6iDcrtf)e  unb  in  (teioiffen  (Trensen  unhinbbare 
SBo^nungen  in  eigenö  erbauten  Jh>o^nbäujern  üer|d)nffcn.  Xie  3)iiett)en  werben  unter 
5lu^fc^Uife  jeftüc^en  fnpitaliftifc^en  ;\ntcrefjeä  fo  (gering  bcineffen,  baR  baburc^  nur  bie 
3elbftfoften  gebecft  ro erben,  (rine  3ti:igerung  ber  9)2ietl)e  ober  Münbigunn  bed 
SRietf^oertrageö  ift  —  bei  3""fö<^Itung  ber  :Kermiet^bcbingungen  ~  au«gef(^Iof[en. 
2)er  herein  t^ai  miltelfl  9(udgabe  uon  8(^uibuerfd)reibungen  in  3teg(i^  bereite  eine 
Sni^a^I  'SOiobnungen  erbaut.  Xie  :ii>o^nungen  futb  fo  begehrt  luorben,  ba^  fi4  bei  bcr 
:lUrmietl)ung  421  ^emerbcr  eingefteUt  ^aben.  2xoi^  ber  (^cbiegentjeit  be^  '^aue^  unb 
ber  i^usftattung  finb  bie  i)2ictt)en  urr^a(tni|niä^ig  gering  unb  (txoci  10  bio  ju  27}  oj^ 
unter  Den  ort^üblic^ien  für  'Ii^obnungen  mit  gleicben  :Käumen  unb  Stnnebmlid^feiten. 
'J{un  foQen  in  (Sbarlotlenburg,  in  'Ii'ilmerdborf,  in  ^a()lem  unb  in  $)erlin  weitere  groge 
bauten  begonnen  roerben,  lu  meinem  Se^ufe  oorläufig  etma  50  i){orgen  ber  IDomäne 
^a^iem  bem  herein  entmeber  fäuflUrt)  ober  ju  (rrbbaurcdjt  merben  überlaffen  merben. 

31  n cf)  hai  S a u (I e lü e r b e  öat  öom  ciemeinmiötflen  2öoönunflÄ= 
bau  3ÜDrtt)eiIe.  3ebt  werben  befonbere  in  ben  ©roBftäbten  bie  Sau= 
banbttjcrfer  oft  anÄgemncl^ert  nnb  verlieren  üiel  Cielb  burd)  ben 
2?  a  u  f  c^  U)  i  n  b  c  I.  Cberbnrgernieifter  31  b  i  cf  e «  in  J^ranffnrt  bejcic^nctc 
in  einem  SJortrage  bafelbft  im  3lpril  1900  al«  befonbere  a)iiMtänbe 
folcftcr  priöaten  i^antftätiflfeit  ^ben  ^«f^ninicnftflnfl  äwifct)en  i^anb-  nnb 
Öäufcrfpefulation  nnb  Welbbefdjaffnng  jnni  Sauen,  befonbere  bce 
legten  3)rittel$  ober  iMertel«.  Xie  i^erbinbung  oon  nicfttebeftfienben 
Bauunternehmern  mit  beuten,  bie  oiel  Weib  unb  eine  geroiffe  Jtetgunfl 
jum  ©aleabfcbneiben  ^aben,  erfdiroert  ben  ebrlic^en  llnternebmern  bie 
öoncurrens  unb  oertlienert  bae  3Jauen."  3)a$  ift  beim  flemeinnüöigcn 
2öol)nung$bau  unmöglid),  er  baut  erft,  roenn  er  bae  öelb  bat  unb 
sablt  bie  löanbanbmerfer  öollftänbig  ane. 

Set  0cii0ffrnfdiaftlid)e  "^au  ^on  <?tgemi^attfcnu  !Der 
(J-nuerb  eine«  .t^anfe^  in  (5-igentbnm  gefd)iebt  bnrcft  regelmäßige  ?lb* 
5at)lung,  üielfad)  aber  and)  baburd),  baß  ber  :^eu)o^ner  eine  ^ö^ere 
3Rtetl)e  aUif  gemöbnlid]  .^ablt.  Beträgt  biefe  a)Metl)e  j.  B.  S®;«  üom 
£)auAtanfpreife,  fo  fann  man  1 ''J'.o  al^*  xSöblung  auf  ben  Stauf 
redinen,  unb  biefe   Slbfdjlagi^^jablung   wirb   bann  oom  Bcreiu   mit 
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;r/„  ücrjiiift  5Bci  einem  ßauemert^  öüu  5000  aRf.  ja^lt  bcr  (?r» 
lüerbcv  t)al)ev  in  ber  3al)reömtet()e  Don  250  a)Jf.  75  M.  am 
Mapital  ab  unb  ifat  mit  C^:inrec^minfl  ber  3infen  itacft  17  3at|tcu 
bae  erfte  drittel  ber  iuniffumme  getilgt.  33el  ben  mcifteu  Sau- 
flcnöffentcf)aftcn  fann  er  nacf)  8ol)lunfl  biei'eö  Srittels^  bic  Um= 
fd)reibung  bee  .öaufeö  in  fein  (^iflcntbum  uerlanßeu.  S^W  er 
\\k\)x,  )o  lüirb  er  früf)cr  l^-iflentljümcr.  !8iele  Safeungcn  beftimmcn, 
baß  ber  .üaiiöaniüärter  minbefteusj  5  3a^rc  ali  ÜJMet^er  im  ßaufc 
n)oI)neii  muß,  ct)e  er  bie  5luffaffimfl  ju  Üngent^um  ücriaiigcu  fann. 
3mmer  aber  mufi  er  Wetoäfir  geben,  bafe  basJ  ^am  mirflid)  feine 
SBobnftätte  unb  öeimatb  merbe.  ÜJor  allem  barf  er  nur  eiu 
.öauiö  an  fid^  bringen.  3iUff  er  üermictben,  fo  muß  er  bie  (S-rlaubniß 
ber  öenoffenfd)aft  einl)oIen  unb  biefe  fct)reibt  i^m  ben  .'pöc^ftbetrag 
ber  Wictijc  öor.  Ter  gemeinnüßige  aCiJotinungöbau  i)at  ni^t  ben 
3n)ecf,  ben  (i-injelnen  jn  bereict)ern,  bat)er  muß  in  allen  roid)tigen 
J^ragen  bie  Wenoffcnfc^aft  juftimmen.  Sie  luill  nidit  ba«^  freie 
ilJriüateigentt)um  eine»  §aufeö  fdö^ffcn,  bamit  basf  faum  befeitigtc 
2yül)nung^elenb  auf  ben  Stellen  ber  Selbftfuc^t  tuieber  einbringe, 
fonbcrn  ein  ü)hifeeigentl)um,  jum  förperlic^en  unb  fittUcften  SBol^I 
ber  SJemo^ner.  3}?ub  bcr  löefifeer  ober  feine  S'^milic  bei  llnglücfö^^ 
fällen  über  tbeilungöl)alber  baö  öauö  Derfaufen,  fo  b^t  fid^  in  biefcm 
Jvalle  bie  ©enoffeufc^aft  ba»  !JJor=  ober  Stücffaufrec^t  gcmal)rt,  unb 
biefe  iöeftimnumg  ift  in  bae  örunbbuc^  eingetragen.  C^ne  fd^riftlic^e 
Wenebmiguug  beö  Wenoffenfd)aft5Jt)orftanbe$  bürfen  bie  auf  bem  @runb= 
ftucfe  üorbanbenen  ober  uorf)  ju  errid)tenben  Webäube  nic^t  anber»  als 
JU  2BoI)nän)ecfen  öerwenbet  merben,  benn  ber  Wenoffenfc^aftöäiuecf  ift 
bie  Sefd^affung  guter  unb  billiger  Ä^obnungen.  3)ie  )iBefc^ränfung 
ber  Steckte  beä  (^-igentbflmer»  ift  uon  größter  3Ki(fttig  = 
feit,  fonft  mürbe  ber  genoffenfcbaftlicbe  Weift  unter  bem  (Jinbrudte 
beö  freien  unb  beliebig  nu^baren  ^ijjriöatbcfiöe^  balb  mieber  uerfdjminben. 

Sic  l^eitoffenftfiaft  mit  (4emcinbe|i^  unt  (^emeiin^ets 
H^altuno  Act  l^&ttfcr  finb  bae  S^^^  i^^v  meiften  neueren  23augenoffcn- 
fcbaften.  3n  ben  gröf^eren  Stäbtcn,  mo  bic  SSaugenoffenfc^aften  mcift 
beftc^en,  bröngt  bic  ööt)e  ber  !öobenpreifc  fcf)on  barauf  I)in,  mcil  bie 
großen  ©äufer,  meld)e  bie  J^olgc  baoon  finb,  ficb  nicbt  in  (5*igcntl)um 
tbeilen  laffen.  3lber  aucb  in  fleineren  iBerI)ältniffcn  bürgert  fic^  bcr 
äBol)nuug»bau  mit  Wemeinbefi(3  unb  Öemeinocrmaltung  immer  mcfjr  ein. 
5)ic  llnbefc^ränftl)eit  bce  (5ngentf)unt0  in  bcu  .t^änben  cinjclner  röubiger 


278 

Scöafe  lüirb  snui  J^-Iud)  ffiv  ba^?  flan-?c  5(rbcttcvquavticr,  bae  ftat  man 
in  ÜDHi  11)1111  feil  luib  anbcrcn  Stäbteu  crfal)ven,  luo  bie  .Öäui5d)cu  tu 
Siücitcr  unb  brittcv  öanb  balb  bic  alten  a}H6[tänbc  bcr  lleberüöHernnß, 
be5  ScölafflängenDcfene  nnb  nod)  Sd)Umniere«  jnrücfftif)rten.  (S.  o. 
S.  245.)  35aö  l)at  ficft  and)  in  (^niglanb  geseißt.  *)  %yx\  ber  SJerfammlnnfl 
ber  ?lad)cner  Spar==  nnb  iBauDercine  1H9S  facjte  bafter  Dr.  (Jarrct: 
15-^  wäre  ganj  fd)ön,  wenn  fic^  bie  ücrlocfenbe  3bt)ttc  ,,3)cr  Slvbeiter  üor 
feinem  eigenen  ßän^c^en  SJlumen  pflegenb  nnb  fein  5}Jfcifcl^en  mit  *e- 
I)agen  raud)enb",  öemirfUc^en  tiefte.  JlHein  bie  Shiöfü^vung  finbct 
ein  ftarfeö  ^inbernift  an  ber  Jf)atfad)e,  bafe,  fobalb  ber  'Jlrbeiter  ein 
eigene^  ßöuö^en  ^at,  er  ba»  ^ntereffe  an  ber  gemeinfamen  3lrbeit 
(in  ber  Wenoffenfc^aft)  üertiert,  benn  er  ^at  „feine  fojiale  5vögc  gc= 
löft",  ja  er  inirb,  als  nnnmebriger  ©aus^befifeer,  fogar  in  eine  geiüiffe 
Seinbfeligfeit  gegen  baöfelbe  ßilfömtttel  gebrängt  werben,  baö  i^n 
einft  emporgeljoben  bcit.  3Iud)  IMcbrccftt  warnt  oor  ßenten,  „bie 
nnter  bem  ®d)ein  ber  £el)nfnd)t  nad)  einem  eigenen  öeim  ben  2önnfc^ 
nacft  einem  ^ermögeneobjeft  verbergen,  ba^  su  einem  ®pefnlationy= 
objeft  werben  foUte."**)  3n  3)fann{)eim  wirb  jebe  3Screinigung, 
feien  e^  gemcinnüfeige  2iangefeIIf(i^aften,  feien  e«J  8par=  nnb  iöanbereine, 
i)on  bcr  Stabt  nnterftfißt,  wogegen  fid)  bie  betreff enben  i^ereine  ju 
einem  C^intrag  in  ba»  Wrnnbbud)  üerpflid)ten,  ber  and)  für  ibre  JRed)te= 
nac^folger  gilt,  wonach  bie  öäufer  nnr  alö  2yDf)nftätten  für  bie 
nnbemittelten  (5laffen  crbant  nnb  erbalten  werben  nnb  ber  Gewinn 
nur  bem  lanbe6üblid)en  Sin^f^fe  entfprcd)en  barf,  nnb  baft  ferner 
biefe  öänfer  niemals  in  lU*it)ateigentl)nm  ber  Slrbciter 
äberget)en  fönnen.  3)ic  Wenoffcnfd)aftel)änfcr  ber  CHfenbabner  in 
üjJrenfeen,  S?ai)ern  n.  f.  w.,  bie  mit  Staat^^itfc  entftef)en,  ftnb  burd)= 
weg  3)Hetl)öänfer. 

3n  einer  fold)en  Wcnoffenfdiaft  l)at  ber  Wenoffe  bie  Stetlnng 
einee  öau0eigentf)ümere  obnc  bie  3}erfnd)nngen  einee  folc^en.  (5^r  i[t 
3)Metber  nnb  2Jcrmiett)er  sugleic^.  2)ie  eigcntl)ümerartige  Stellung  be» 
Ü)JietI)crö  wirb  baburc^  gefd)affen,  baß  ber  a)Hetl)iicrtrag  ein  iiünbignngö= 
red)t  bee  äJermietbcre,  ber  (^enoffenfcftaft,  fall»  bie  fonftigen  öc= 
bingnngen  eingebalten  werben,  an^^fcftlieftt,  wobei  aber  and)  bie  3Ifter= 
mietbe  (549  ö.  (^.)  oon  ber  (iienebmignng  bcö  S3ermietl)er^  abfängt. 
35er  3)iietl)Dertrag  ift  mcift  mit  breimonatUdicr  Jrift  fnnbbar.    35er 

')  3d)moI(cr,  5)itt(mnif  in  bor  SBohnuni^öfragc,  o^i^ilmd^  \\\\  Wc|cl3iH*bumi  n*. 
*')  \iiebie(5t,  ^^eitfc^inft  bcv  ($entra(ftcae  f.  21.  :iL^  e.,  ]Hi>7,  e.  20D, 
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9lu^3tritt  1111$  ber  Wciiü|fenfd)aft  fauii  am  Sdiluffc  iebc^  ®efd)ttftsJ= 
iiü)rce  mcift  iiad)  fed)eii!ünatlid)ev  3lnscirte  flcid)cl)cu.  Jluf  Ciriuib  bei 
'j^ilanj  luivb  bann  bcin  5liietretcnbcn  fein  iBermüflenöantI)eiI  berechnet 
luib  biefev  iiieift  üon  eiueüi  neuen  Weuoffen  übernommen.  Die  Sidöerung 
bee  Wenoffenfdiaftere  gcflen  ttfinbiflung  ober  !)JMetl)fteiflerunfl  crmöglidit 
cy  il)m,  fid)  mit  feiner  ^-amilie  bauernb  nnb  iüüI)nUd)  elnjurtd)tcn ; 
er  ift  nid)t  mebr  ijenDtbiflt,  Sd)Iafflänc(er  jn  nel)men,  um  bie  3)Hetf)e 
5u  erfd)minflen,  unb  fpart  bie  jefet  im  Strbeiterftanb  fo  I)äufiflen 
it>ül)nunfleu)ed)fel,  fdjont  baburd)  fein  3)fobiUar  unb  fein  (Sinfommen. 
Cbiüülil  ber  SBertl)  be«  .^aufe»  in  ber  SHegel  langfam  wä^ft,  fo  jai^It 
er  bod)  ftet$  bie  (jleid)e  51)MetI)e,  wäl)renb  er  in  J^veiiDolön^öwfcrn,  bicfer 
ÄNertbfteiflerunfl  entfprec^enb,  attmälig  eine  l)ßl)ere  a)Metftc  jafilen  müöte. 
Wxt  S^ejug  barauf  fagt  ein  '^erid)t  be^  ^Berliner  Ü^au-  unb  3par= 
uereiuö:  ,,3)iefen  'Jhi^en,  ber  fonft  bem  2JermietI)er  mfl^elo^  in  ben 
3d)0üB  fällt,  genießen  unfere  3)Met{)er,  bie  su  ben  urfprünglid)en 
'4.U*eifen  ibrc  2Öot)uungen  inne  Ijaben,  inbem  fie  bei  3nnel)altung  bee 
3)iiett)üertrageö  toebcr  gefünbigt  nod)  gefteigert  werben  tonnen."*) 

9ic  deinen  ^Itcrdantic  9ct  ^^attdcttoffcnfdiaftrn«     So 

meit  fie  fic^  überhaupt  5ufammenfd)loffen,  get)Drten  *bie  üöaugenoffen= 
fd)aften  anfangt  alte  bem  £d)ul6e*fd)en  iUn^baube  ber  (5-rU)erbö=  unb 
3Birt{)fc^aft0gcnoffenfd)aften  an.  9)Mt  ber  (^rfenutnif^,  baß  ber  .ftampf 
gegen  bie  Si^obnungenotö  nur  burd)  u)irtl)fd)aftlid)e  Ü)MtU)irfung  oon 
Staat  unb  Wemeinbe  größere  (Erfolge  l}aben  fönne,  fam  bie  3d)eibung. 
Die  einen  Wenoffenfd)aften  bielten  am  2d)ul6c'fd)en  Wrunbfaöe  ber 
reineu  Selbftf)ilfe  feft,  bie  anberen  oertangten  grunbfäftlic^  bie  (?r= 
gän^ung  ber  Selbftbilfe  burd)  bie  öffeutlidie  ©ilfe.  Die  erfteren 
Wcnoffenfcbafteu  finb  meift  jene,  bie  nad)  ber  urfprfiuglic^eu  Slrt  bur^ 
Spareinlagen  ßäufer  jum  CS^igenenoerb  bauen,  bie  leßteren  fd)affen 
mel)r  unfünbbare  !fi>o!)uungen  mit  Wemeinbefiß.  Diefe  baben  nunmehr 
einen  eigenen  SSerbanb  gefdiloffen,  nad)bem  ibnen  ber  Sd)ulöe=Deli^fd)'fd)e 
Üierbanb  erflärt  i)atk,  baft  if)re  ^^eftrebungen  megen  ber  3taat»l)ilfe, 

*)  Tcrnrtige  ^cnoffcnfrf^aftcn  cntfprcc^cn  bcni  ^i^ovfc^Ictg,  wcld^en  Dr.  .C^crm. 
3ioIp  1899  in  eitur  'Petition  an  b«n  l^üetc^otai^  mad)te :  btc  jcl^inc  ^(rt  ber  ^o^nungo: 
Detmiet&unc^  roirb  Oefcitit^t,  bie  'Ilsof^nungoin^abei*  crl^altcn  iKflen  (frftattimfl  ber  6cl6ft= 
foftcn  ein  boiiernbeö  9lu^unft6'JHe(§t  nm  .^aufc,  bnö  <3cf)ut3eiQentr)iint,  bie  3}efi$e3s 
(jerrfrtjaft  mit  ben  ba$u  (\e()5victen  Ükrtunltungorecötcn  nnb  ^flid)ten  (icgt  bei  bcv 
oicfammt^cit  ber  bct^eilic^tcn  3JJof)nunflo6ebürftißcn  al§  .^Dniiobcfitjcrflenoffcntc^aft,  „Oie- 
r^ftwfeifc^aft". 
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i)ie  fic  anrufen,  mit  bcni  (Reifte  Der  3cf)ulöe'[(^en  Wenoffenfdjaftcn 
unüertrttfllic^  feien.  *) 

iBctbrcititno  Her  ^audenoffenftffaftcm  Sie  beutfdien  'J^aM-- 
flenoffenfdö^ftcn  ncl)men  feit  einißen  3cil)ren  einen  fel)r  erfreulichen 
SluffdiiDung  unb  ba»  euflUfcfte  äJorbilb  ift,  luenn  anä)  nid)t  im  llm= 
fange  ber  üeiftungen,  bod)  besiißlid)  ibrer  fojialpolitifcben  !öebcutunfi 
unb  ber  ^luöfic^ten  für  bie  3wfunft  bereit»  iiberbolt.  ^n  ber  oben 
(S.  2bii)  enuäbnten  öefcöeeDorlaße  üon  1901  fagt  bie  bat)erifc6c 
(Snfenbabnöermaltunfl  üon  ben  (^-ifenbabnerbaußenoffenfcbaften,  baß  bie= 
felben,  wenn  fic  a\\^  jablreicben  opfermilliflcn  3)ittflliebern  befteben 
unb  fad^flemäft  ßeleitet  merbcn,  im  ^aüc  ftaatlicber  löelebnuufl  aud) 
bei  üerbftltnifimäfiifl  geringer  ööbe  ber  Wefcf)äft2»einlagen  ber  ©enoffcn 
(5^rfpriel3licf)e0  jur  33efferung  ber  3iJobnung»üert)ältniffe  ber  3)litgücber 
SU  leiften  oermögen.  iSie  größte  Wenoffenfcfjaft  biefer  %xt  ift  ber 
)öau=  unb  Sparüerein  su  ö  anno  Der  mit  etma  :^3()0  3JHtgIicbcrn, 
bie  übrigen  finb  burcbmeg  Heiner,  mancbe  bflben  faum  100  Cicnoffen. 
2)er  äJercin  ju  öannoüer,  1H86  gegrünbct,  tourbe  ba»  SBorbilb  für 
bie  meiften  gcmeinnüfeigen  33augenoffenfd)aften.  !)la(b  feinem  a}tufter 
ift  bann  ber  Spar=  unb  3?aui)erein  ju  Wöttingen  unb  189:^  ber 
berliner  2par=  unb  iöauDerein  gegrünbet  n)orben.  Stuc^  biefer  l)at 
unter  ben  befonberen  2d)tt)ierigfeiten  ber  Wroßftabt  iBerlin  bereit-^  öiel 
geleiftet  unb  bi^  1898  große  fünftlerifd)  unb  bögienifd)  ooUfommene 
3)Metbbäufer  mit  im  ganjen  231  SBobnungen  gefd)affen.  Xk  größte 
genoffenfcbaftlid&e  'iIrbeiterDereinigung  jum  33au  oon  SÖobnungen  ift 
ber  bai)erifd)e  (5Mfenbabner=iiBerbanb.  Seine  Xbätigfelt  um= 
faßt  feit  1H99  fämmtUcbe  größere  Crte  im  Öebiete  ber  baQerifc^cn 
Staati^babn,  ju  weldiem  S^mdt  er  üom  Staate  bereite  eine  Untere 
ftü^ung  öon  6  7,  a}Maionen  maxi  crl)alten  r)at.  mi  a)Hnbeft= 
preitf  für  eine  :äBobnung  mit  2  ßimmern  unb  i?üd}e  finb  babei  17  3)i. 

*)  Xit  ^>orftanb  bcä  neuen  35erbanbt%  /^Uofeffor  9n6recf)t,  mad^tc  1898  auf 
bcm  SJcrbanbötage  5u  Äaffel  auf  bicfe  SSerftälmiffe  aufmerffam,  öafe  bcc  ^i^crbanb  ber 
^out^enoffcnfc^ajtcn  3)cutfcf)(onbd  ein  Untecoerbanb  öe§  aUgemetnen  «Sc^ul^e» 
^eli^fc^'fc^en  SerbanbeS  fei,  unb  t)ai  biefer  Ic^tere  '^rinj^ipien  ocrtrete,  bie  in  gewtffen 
:^ejie^unc(en  ben  uon  bem  :i<erbanbe  auf  bei  ©runMac^c  beö  (temeinfcbaftüc^en 
(^igent^untS  fte^enben  '^auQenoffenfd)aften  oerfolciien  ^eftrebunc^en  biametral  entget^en« 
laufen.  !Dieo  fei  in  >)amburg  aue  9(euBerun(\cn  bes  ^crbonboanioalted  Dr.  Krüger 
Kar  If^erüorgcgangen,  ber  u.  a.  ein  3w'^^f^i^«ifen  ber  93 au genoffenf haften  ouf  bi reite 
otaatöbilfe  alo  unoereinbar  mit  ben  0>^runbfä^cn  be^  aUgemeinen  $erbanbeä  erHatt 
f)nbe.     ("IJrotofoU  be§  2.  '^Ncrbanb-ätagee. » 
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moimtnc^  in  ^hi^mt  flciiommcn.  SJabct  bilbcn  bic  fämmtfic^en  ucr- 
fd)icbcncn  (Jmerb^=  unb  ^ÄJirtI)f(öaftöflcnoffcnfd)afteu  bcö  bat)cr.  (üfcii- 
ba^ner'35evbanbc6  juglcicft  einen  JÄeöifton^Derbanb.  (5nne  SJauflcnoffcn= 
fc^aft  in  yubmiflgl)afen  a.  JHI).  baut  neben  ü)fietI)n)of)nunflen,  bie 
beni  ?lrbeiter  eine  bauernbc  äüobnftätte  unb  babci  nod^  bie  S'veil)clt 
bcr  lüirtöfd^aftUcftcn  ä^eipegunfl  fid)ern,  auc^  noc^  .^änfer  juni  (i-merb, 
bie  bei  ^Injablung  be^  üierten  tl)eileö  be^j  %xt\\t^  in  C^igentl)uni 
übcrflcl)en  unb  nieift  öon  5Irbeitevn  eriuorben  luerben,  bie  in  bauernber 
iiebeneftettmifl  fic^  befinben.  9Jac^  einer  (S^rbebung,  welche  :^l brecht 
oeranftaltete  unb  bie  er  annäbernb  DoUftänbifl  nennt,*)  beftanben  im 
3)eutfcften  JHeid)  im  »^erbft  1900  384  löerciniflunflen  jum  flemeinnnöiflen 
S^obnunflöbau.  Sie  üertbeilen  fid)  siemlid)  (jleicbmäftig  über  ba» 
35eutfd)e  JHeid),  n)enn  aucb  3lf)einproüinä  (9H),  33Jeftfalen  (4(5),  öan= 
noöer(H:i),  öeffen=5faffau  (23)  unb  ®d)le0H)ifl^?)oIftein  (22)  lüegen  ber 
Xbätiflfeit  ber  bortigen  SSerficbcrnng^anftalten  ben  ©auptantbeil  ftetten. 
35on  biefen  SJereinigungen  lüaren  47  3(ftiengefeUfd)flftcu,  14  C4efeU= 
fdiaften  mit  befd)ränfter  öaf tung,  1 H  !öereine  mit  fiorporations^redjten, 
16  Stiftungen,  12  eingetragene  öienoffen|djaften  mit  unbefdiränfter, 
277  mit  befc^rfinfter  .^aftpflid)t,  baininter  17  ÜJeamtengenoffenfcftaften, 
meift  ber  löerfebreanftalien.  iUelc  biefer  384  ^Bereinigungen  batten 
ben  SKobnungs^bau  erft  eingeleitet,  228  aber  bi«  C^rnbe  1899  jufammen 
8478  ,t)äufer  mit  24,075  Si^obnungen  fertig  geftellt.  üßon  biefen 
3Bobnungen  f ommen  1 3 1 48  auf  f leine  ©äufcr  üon  1-3  äöobnungen, 
10927  auf  $)äufer  ju  je  4  unb  mel)r  (im  3)urd)fd)nitt  je  8)  3äJol)= 
mingen.  ^ituöfcbüeBücb  jum  Üöermietben  beftimmt  finb  12710,  sunt 
(S^igcntbumöermerb  11365.  Si^äbrenb  bie  ^^Iftiengefettfdiaften,  üBereine 
unb  Stiftungen  mebr  .€)äufer  für  ben  lefeteren  3^üed  bauten,  rid)tet 
ficb  bie  Xbätigfeit  bcr  Saugenoffenfcbaften  üoriüiegenb  auf 
bic  Sdjaffung  üon  a)nctbiüübnungen.  2)er  gefammte  S^ucbtDcrtl) 
biefer  fammtlicben  burd)  gemeinnüöige  ÜJereinigungen  unb  Stiftungen 
erbauten  öäufer  betrug  mit  (^runb  unb  SJoben,  (i'ubc  1899,  85  7,, 
Witt.  ÜDtart.  (?-ine  So^nung  foftete  baber  burd)fd)nittlid)  3550  mt 
Sc^eibet  man  bie  !ÖJübnungen  na^  §äufcrgrö&en  ^w^^  fD  foftete  in  ben 
,t>äufcrn  mit  4  unb  mebr  Söol^nungcn  bie  SUobnung  4098  3)?f.,  in 
ben  Heineren  Käufern  aber  nur  3090  3}Jf.  unb  in  ben  jum  (^igentbumö= 
crroerb  beftimmten  öäufern  nur  2927,  —  allce  mit  Wrunb  unb  33üben. 

•)  ^llbred^t:  ,/öaii  uon  MlciniDohmiucjen  mird)  Slrbcitiicbcr,  8tiftunöen,  r.c= 
meimiü^i(^e  'l^aui^efeUft^often,  'i^ougenoffen|cl)nftcu  u.  f.  tu."  in  ben  3ci)riftcn  ^cö  '^ioictno 
für  cojinlpoliüf  IIMH,  55ant>  00,  S.  :>()  ff. 
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3?ic  Jl>ü{)mmflcn  in  flvöBcvcii  ,Oäu[cnt  fofteii  alfo  incftr,  ali>  btc  m 
ficiucrcn,  fd)on  t)c-3iüc(|cii,  lucil  bicfc  mcift  in  Crten  mit  iiiebricicm 
löübcnpvelfc  licflcii.  l^ajii  fonimt,  baß  fclb|t  Der  l)öl)cvc  i^obeiiprcie 
bei*  (^roBftabt  biivd)  ^iM'cinnncnfaffuufl  üicler  2Bol)miuflcii  in  einem 
.^an](!  ni(f)t  immer  ansflefllicften  mivb,  weil  bie  3^anfoften  mit  bev 
.spöl)enlafle  ber  Wefd)of|c  ftarf  mnd)fen. 

!)(eben  bcn  3?anflenoffenfd)aften  l)aben  befonbev«?  in  I5*nölanb  and) 
bie  t5önfnmi)ereine  ben  flemeinnfiBigen  Äi>oI)nnn(}-3bau  in  bie  ,s!>anb  fle= 
nommen  (f.  o.  3.  142).  ^n  ^entfd)lanb  l)at  nnfere-^  ä^iffenv?  bi^?l}er 
cinjifl  ber  flrofte  ,\?ambnrner  C^onfnmüerein  ,/4^robnftion'' 
biefen  Ä^eß  befdn'itten.  Xiefe  i^ereine  finb  jnm  il^Dljunngeban  fel)r  fle= 
eiflnct,  lüeil  fie  and)  bem  meniger  flntgeftellten  '^Irbeiter  anf  inbireftem 
ÜJege  ^n  Spareinlagen  öerl)elten. 

ccl)r  luobltbätig  wirft  bei*  „rcutfct)c  :i>crcin  :}lrbeitcr()cim"  in  ^i^  ielefclö. 
^'er  i^eroin  ift  nic^t  flenoffcnfc^aftlid)  orc^nnifirt.  3ein  'i>orftanb  ift  Der  ücrbicnte  ^aftor 
23obclf cf)tüingt).  Ter  iterein  bejroerft  „bem  bcutft(;en  ^>lrbcit€r  ein  eii^etwo  ^am 
auf  eigener  3(^roUe  311  bcfctiaffcn."  Oi"  '^Melefeib  f)at  ber  '^>crein  feit  1SS6  eine  3>er- 
fuc^öftation,  bie  (Sigentt)um  ber  borttgen  *XnftQlt  iBet^el  ift.  ^ie|c  bringt  bas  ®clb 
für  ben  "^au  ber  '^rbeitert)äufer  auf,  garantirt  beten  ""Ser^infung  unb  uerfauft  bie 
.OQufer  lüieber  in  Gigentfjunt.  Tic  Ciolonie  jäbltc  IHIJO  J4r.t>äufer  mit  l.')33  3"""'<^'^"* 
I^ic  erfte  Urfac^e  für  bie  ('»künbung  luar  eine  ^Arbeiterfrau,  bie  ^u  '}>aftor  ^Bobelfc^roingl) 
(am  unb  mit  ^^itten  nic^t  nad)ücfe,  ifjr  ein  eigene^  §eim  ui  befc^affcn,  ba  if)nen  ber 
Hinber  lücgen  immer  roieber  gefünbtgt  ujerbc.  Seitbcm  ift  eo  mit  :Hc4t  im  'i^erein 
rHegcl,  baf;  .Hinberreid;tf)um  niema(o  ein  .C:^inberniB  fein  barf,  9lrbeitert)eimf)äufer  \n 
üergeben,  fonbcrn  im  ('•Je^cnt^eil  gerabe  cia  (^hunb,  fotd;e  5Jitte  ju  geiüä^rcn. 

T'er  ^iJerein  jur  '^^etbcfferung  ber  ^ilobnungooer^ältniffe  in  ü)f  ü  n  di  e  n  (gc^rünbet 
HHX))  bc ^luecft  bie  .s^erfteUtmg  fteiner,  allen  ^(nforberungen  ber  Q^efunbbeitöpflege  ent« 
fprec^enber  ^ramilien^^li^otinungen,  foroie  pon  Sogirl)Öufern  für  ^ebige.  1^ie  'lüobnungen 
füllen  unter  'i^erjidjt  auf  (Gewinn  aa  "3(nge()öriäe  ber  minberbemittciten  (Slaffen  oer* 
mietbet  loerben  unb  finb  uorbebaUlid^  ber  Crinbaltung  beo  'JJiiet^oertrageo  feitenö  bee 
'i*crmiet§cro  unfünbbar  unb  unfteigcrbar.  3nnerbalb  ber  .sbäuferblocf^  werben  ©arten- 
unb  3pielpläl}c  uorgef<*ben.  Xk  5)JitgCicbfd}aft  wirb  eriuorben  burd)  einen  3abteo= 
beitrag  Don  2n  W.  ober  einen  "ilnt^eilfc^cin  von  'M)  lUf.,  wooon  7fj  a){f.  fofort  an^u^ 
jagten  finb.  'Arbeiter,  bie  ba,)u  nid)t  im  3tanbe  finb,  ^al)len  iuöd)entlid)  1  ^{.  Xit 
'.Jlnt^cilfc^cine  werben  mit  3V2^o  tjer^nft  unb  fpäter  l)eimgelooft.  Jeber  !?lnt§cilf4ieiu 
gibt  9[uofid)t  auf  eine  !{Oo()nung,  .jeic^ner  von  lU  9Intl)ei(fd)einen  ('Arbeitgeber)  !()nnen 
i^r  r){ed;t  auf  Sobnung  an  it)re  ^Hrbeiter  übertragen,  bie  9ieihenfo(ge,  in  we[($et  bie 
einzelnen  ^Imoailfc^aften  ^um  ;-$uge  fommen,  bemi^t  fidi  nad)  ber  ilnmelbung  ober 
na^  bem  ^'oofe.  ^Tic  Aufnahme  oon  3 c|iraf gängein  ift  burd)  bie  3}liet5uerträgc  axi^^ 
gefd)!offen.  Tao  ilU)5nrec§t,  baö  burc^  Uebertragung  feitenö  cinee  Arbeitgeber^  ent« 
ftanb,  bleibt  au(i)  nad)  Mtinbigung  auä  bem  !3)ienft  beo  Uebertragcnben  bcftel)en,  bi5 
ba'5  ^)iiet^t)erl)ä(tniH  gegenüber  bem  i^Nerein  nac^  9Cb(auf  einer  balbjftljrigen  .siünbigung^? 
frift  erlifri)t. 
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^er  ^retfiSto alber  8par:  unb  Sauberem  §at  in  fef)r  f (einen  ^crl^aUniffen 
in  bcn  crften  brei  3a^ren  mit  nur  300  S)hi^(iebern  106  ^o^nungen  in  lü  .^äufcrn 
gcfc^affen.  !Die  (^röBte  unb  oieUei^t  muftergtltic^ftc  Schöpfung  ift  n)oI)(  bic  Slrbciter: 
(Solonie  Cft^eim  bei  Stuttgart,  l^eruorgcrufen  oom  herein  für  bao  ^ll^o^l  bcr 
arbcitenben  (£(affen  bafelbft.  ^ie  (Solonie  ift  ein  freunblid^eo  Stabtc^en,  in  roclc^em 
im  3n^rc  1890  beretl«  über  800  Sömiticn  mit  runb  5000  Möpfcn  ein  gefunbcö,  be* 
qucmeo  unb  biQigeo  Unterfommen  gefunben  Ratten.  !Die  $äufer  ftnb  meift  ($nver6<^: 
Käufer,  ^ie  Unterflü^ung  ber  Stabt  befc^rAnfte  ft(^  auf  ^erfteOung  unb  Unterhaltung 
bcr  ©tragen. 

Hin  befonberee  ot)ftem  3ur  ^eftimmung  ber  ^}}Met§prei{e  ^at  bie  .^Stiftung 
uir  (Erbauung  billiger  SOo^nungen"  in  i^eipjig.  Sie  entftammt  einem 
(Sopitalftocf  uon  ca.  4  HWiUionen  SWarf,  ben  5^1  erlag« bud^^önbrer  .t^crnnann  J.  ^Dleyer 
gefpcnbet  mit  ber  ^Jeftimmung,  baft  ber  (Ertrag  bcr  Käufer  ncbft  51nfammlung  ber 
nötbigen  rNeferuen  bauernb  ^nm  Seiterbau  oerroenbet  roerben  joU.  Xk  Stiftung  um- 
faBt  in  Den  beiben  ^orftöbten  Stnbenau  unb  ©utri^fd)  nunmehr  854  gamilien: 
unb  31  Crin.^elroo^nungen  mit  jufammcn  880  ^VMet^porteien  unb  370()  '^eioobncrn. 
Tic  31nlage  ^u  Sinbenau  f^ai  allein  52  uierftöcfige  öÄufer  mit  52*.)  'iiso^nungcn.  3^icfc 
f  äufer  finb  in  großen  53(ocfg  gebaut,  fämmtridjie  3ßo^nungen  liegen  auf  ber  ©traßens 
feite,  alfo  mit  "Xu^fc^lufe  oon  .'binterbäufcrn,  fo  baß  bie  .^öfe  M  Charten  unb  Spiel 
pläje  öcrrocnbct  fmb.  Dbroo^l  für  baö  Stiftungäcapital  norfj  nic^t  8*^/0  3*"^  ^^^^^^ 
roerben,  fo  fönnen  mit  3it^>^^ii()bme  uon  l'etbgelbern  jdl^rlic^  etioa  40  roeitcre  ^äufcr 
gebaut  werben.  2)ie  ©tifumgoueriüoltung  gc^t  oon  bcr  Slnfit^t  auö,  baß  bie  SSer- 
biUigung  ber  'IBo^nung  noc^  nicl)t  genügt,  menn  nicbt  ein  ri(l)tigeo  :i> erhält n iß  beS 
^))net§preife6  =ium  gcfammten  SBirtbfc^afteaufioanb  bc§  .^auöfjalteo  ^erge^ 
ftettt  wirb  unb  §at  bicfee  SJeriäUniß  auf  runb  bcn  7.  2§eil  bes  CJinfommcnö  feftgcfe^t. 
2)er  9)Metbcr  muB  burc^  ben  6leuerKttcI  fein  Crinfommen  nad^iocifcn  unb  bann  roirb 
i^m  barnac^  Die  paffenbe  "iljo^nung  3Ugct^eilt.  Xk  33ern)altung  I)at  bie  lirfa^rung 
gemad)t,  baß  bic  ^ict^er  ftc^  in  Der  SBabt  ber  gebotenen  So^nungen  häufiger  oon 
:Hücfficbten  auf  £'age  unb  ^iU'quemlic^feit  leiten  ließen,  alS  auf  ein  richtiges  5l>crbältniß 
beS  'Ö.'otjnaufroonbee  ju  i^rer  (Jinnabme  unb  baß  bicfeo  9Wißücr^ättniß  ben  .t>au9l)alt 
ic^r  leitet  rücfroärlä  bringt.  SBöbrcnb  nac^  bcr  l'cip^gcr  SDiietbpreioftatiftif  für  eine 
iUo^nung  oon  Stube,  .Hammer  unb  .Hücbe  ein  Xurc^fc^nittdpreiö  »on  203  9Jl!.  gc^^a^lt 
roirb,  betragen  in  ben  ^rbeitercolonien  ber  Stiftung  Die  SD^iel^prcife  bei  einem  jä^rlic^en 
Crinfommen  ber  SBoljnungfuc^cnben  oon  8(K)  mt.  114,  ÜOO:  128,  1000:  142,  llOO: 
157,  1200:  170,  1300:  185,  140():  200,  1500:  210  mi  3)ie  SSerroaltung  bcr 
Stiftung  ift  nun  in  ber  i'age,  ben  'So^nung^fuc^enben  nid)t  me()r  fragen  ju  muffen: 
„"JBel(5)c  Jl^o^nung  gefällt  birV"  fonDcrn:  „"ilNclc^c  3i5ol)imnft  brauc^ft  bu^'  unb  bicfc 
na($  bem  gebotenen  9{aumbebürfniß  unb  bem  bafür  erlaubten  ^JHet^aufmanb  i^m  Mt' 
juroeifen,  jebc^  über  bic  (^infommcnucrbftltniffe  unb  räumlichen  (^ren.^en  ^inau^greifenbc 
i^erlangcn  aber  ab^umeifen.  (Sbcnfonjcnig  alö  bic  SBerioaltung  S^manb  über  feine 
i'eif!ung«ifAl)igfeit  bei  ftdj  lool^nen  läßt,  gcroä^rt  fie  bemjenigeu,  bcffcn  (£in!ommen  i^n 
^u  einer  bbl^eren  'Dltetbauogabc  befähigt,  ^ufna^nte  auf  einer  nicbrigcren  ^rei^ftufc. 
Xit  Erfolge  foUen  rec^t  günfiig  fein,  ,^umal  bic  ']t)?iet^er  fid^  loillig  unb  einfic^tig  in 
biefeci  @t)ftem  gefunben  ^aben.  Tad  Si)ftcm  bnt  aber  bcn  'J^ac^t^cil,  baß  Ünbcrrcic^e 
Familien,  lueil  bie  ''Il>ol)nungen  a  f  l)öct)ften8  5  Jii)pfe  bcred)net  ftnb,  nur  bann  3luf' 
na^mc  finben  fönnen,  menn  fid)  3U  bcr  üblid)en  breiräumigcn  SDßo^nung  nod;  ein 
pierter  3iaum   bcfdjaffen  läßt.    Hinberreid^c  Jvamilien  roerbett  aber   gerabe   oon  ben 
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^^nualunternefimexn  befonbcio  rücfficfttäfoö  bcljanbclt  unb  eine  3ßof)(t()ätii3fettöftiftunö 
barf  ba()er  berartige  {yamilien  tüc^t  bei  oeite  fe^en.  ^m  beften  luäce  cö  loobl,  fic 
ivürbc  nac^  bein  ^laie  be^  auf  (getretenen  ^ebür[nif)e<S  auc^  eine  ^^(n^abt  luercöumtc^er 
il^of)nuni3en  bauen.  Xer  ^w^rang  ju  ben  iBof^nunt^en  ift  fe^i*  ftat!;  auf  140  auoge- 
fc^riebcne  Söoftnunc^en  l)atten  fic^  ')\i)  unb  fpäter  u»  <iO  ^o^nunc^en  740  t^eioerbcc 
gebrannt.  SJom  o<^^)r<^ö»ii^^^c''*tf03  l>«i  b«"  (Solonien  gcVn  bic  "i^etcicbQauögaben  ab, 
bann  Vi^u  .^ur  3(morüfotion,  bann  bie  S«nf««  5»  .'5'/,.%  fwi^  «i«  gröScree  2)arleben  an 
bic  ifanbeöuerftc^ecunao^^ilnftoU,  ber  ^Wcft  mit  ctiua  70,000  iäf)rlicf)  wirb  bcm  ^Jteubaus 
conto  üugcfc^nebcn.  3)ie  'ii>o{)lfa^rtöcinrid)lungen,  lüie  ^inber^ort  unb  .^inbcr- 
gavtcn,  llranfenpflege  unb  'Jiotr)()ülfe,  Unteiricfjt  im  3(f)ncibcvn  \\nt>  Jlicfcn,  Sorlefen 
unb  9lu6leibcn  üon  ^üd^ecn,  ücrbanfen  ibr  ©cbcibcn,  roic  ber  '^eri(^t  5um  Sd^Iuft 
^croor^ebt,  Icbiglic^  ber  üerftänbuifeüollen  :}(ibett  ber  C^e^ülfinnen,  bie  in  felbftlofcr 
.^ingabe  an  itire  ^flic^ten  uie^r  leiften,  al^  uon  i()ncn  geforbert  toiib.  lieber  ben 
.•oauöbau  bicfer  Stiftung  B.  oben  6.  287. 

35ic  23auflcin)f)cn]cf)aften  in  ber  JMbciuproöin.v  on 
9{I)cinIaiib  unb  ßamioöcr  iDirb  ber  flcmcimiüBige  2ßof)iuingöbau  biird) 
'£auflcnüffcufcf)aftcn  feit  ciniflcn  3cit)ren  mit  bcfonbercr  ,toaft  betrieben 
unter  fräftiger  ÜDMtiDirfung  ber  3uDalibenüerfidöerung^=3ln[talten.  ^su 
ber  :W^einprobinä  I)atte  ber  flemeinuüfeifle  SKoljnuug^bau  bereite  üor 
etwa  26  3fll)reu  in  einigen  älteren  unb  größeren  3nbuftrie=Stäbten 
mie  C^Iabbacft,  SJarmen,  3)uiöburg,  1)üren  u.  f.  lü.  begonnen,  mar 
aber  balb  iuö  Stocfen  geratben.  3lun  mirb  er  befonber^  burd)  ben 
JHI)einif(^en  herein  sur  ^örberung  bee  2trbeiter  = 
wol^nung^iDefeng  (S.  oben  2. 197)  (gegrünbet  1896)  al^  Central 
[teile  betrieben  unter  ber  eifrigen  3Jorftanbfrf)aft  oon  ^anbe^^ 
rati)  3? raubte  in  3)üffelborf,  in  ,€)annooer  bürc^  ßanbeeratf) 
iiiebred)t,  beibe  Söorftänbe  ber  betreffenben  Üanbeöüerficl)erung!3= 
anftalten.  ^n  ber  JHbeiuprooins  beftanben  oor  1H97  erft  2i)  :öau= 
üereine,  i.  3-  1901  loar  biefe  S^l^l  burd)  bie  Xbätigfeit  beö  oben 
eru)äl)nten  JHt)einifd)en  2üereine  berreite  auf  106  gemad^fen  unb  jujar 
loaren  es  nieift  04enoffenfc!^afteu  mit  bcfd)ränfter  öaftpflid)t.  Unter 
ben  Höoy  3)titgliebern  ber  eingetragenen  C4enoffenfd)aften  loaren  6516 
JIrbeiter  ober  biefen  gleid)ftef)enbe  ißerfonen,  Uc  übrigen  1992  9){it= 
glieber  waren  oubuftrielle,  Seamte,  tooblöcibenbe  ^Bürger  u.  f.  U). 
2)ie  oerfc^icbenen  ber  C5^entra(fteUe  angefd)foffenen  33auüereinigungen 
bee  JH^einlanbeiJ  baben  i.  3-  1^91)  2027,  i.  3.  1900  2437  Käufer 
gebaut,  mit  einem  cyefammtiüertl)e  uon  13,4  Wiü.  für  1H99  unb  19/2 
a)MU.  für  1900.  3)ie  4464  öäufer  biefer  beiben  3al)re  batten  sufammcn 
33349  3BoI)nräume  unb  beberbergteu  9483  ^^-aniUien.  Sie  llnter  = 
bringung  einer  J^amilie  foftetc  alfo  ruub  3450  3)J.  3o= 
weit  Eingaben  oorlagen,   waren  unter  942  Maufauwärtern   850  unb 


unter  2360  9)Mct]^crn  2141)  5lrbcitcr  unb  fonftiflc  inüalibcnDevfidicrtc 
'4Jcrfonen.  3)abci  übenüDfl  bae  flciitc  A^au»  üollftänbiß.  !öi)n  bcu 
2487  öäufern,  bic  i.  3-  IHDO  fcrtiß  würben,  I)atten  976  (5TbflcfcI)oft 
unb  Vi'  Stocf,  Hol  Ratten  l5'rbflefd)D^  unb  1  Stocf,  574  I)atten  (^rb= 
c|efd)D6  unb  2  Stöcfmcrfc  unb  nur  H6  ioareu  mit  3  Stodiuerfen  öer= 
fcl)eu.  'SJic  2BaI)l  größerer  ßäufer  I)at  ifire  llrfacfte  nur  in  ben  I)o^en 
üöobcnprcifen  ber  flröBercn  Stäbte,  aber  anäi  I)ier  I)abeu  einzelne 
ißereine  e»  öerniociöt,  bie  ^^ÖI  ber  im  ^aii]^  bcftnblid)en  SBo^nungcn 
baburd)  ju  bcf^ränfeu,  baß  ^albe  öäufcr  erricf)tet,  in  jcber  ©tage  alfo 
nur  3  3tmmcr  einflerld)tct  mürben,  fo  baß  auf  jeber  (Jtagc  nur  eine 
J^amilie  mo^nt,  j.  $B.  ber  Spar-  unb  33auöereiu  SJui^burg.  3)ie  SJereine 
ücrt^eilen  meift  3  biö  4^;o  $Heiugeminn,  finb  alfo  in  ber  fiage,  i^r 
©efd^äftöcapital  in  mäßiger  öö^e  ju  öcrginfen.  Son  einer  pi)ercn 
^iüibenbe  ale  4  7o  it)irb  in  ber  iWegel  abgefel)en,  um  ben  (S^arafter 
ber  ©cmeiunü^igfeit  ju  magren.  ®aburd)  ift  eö  möglic!^,  bie  3Äict^en 
in  mäßigen  ©renken  su  I)alten.  35er  ^in^fufe  für  bie  SSaubarle^en 
ift  meift  3  biö  4 »/,,  ber  5Xmortifation§fa^  S'a  m  2  ',,  bic  öelb^ 
quelle  für  bie  2Jercine  meift  bie  i?anbegüerfid)erung«anftalt.  (lieber  bie 
SÖaugcuoffenfiftafteu  in  ^annoöer  merben  mir  bei  ber  Xbätigfeit  ber 
i?erfid)erung6anftalten  berid^ten.) 


-■nrSic^- 


^t(tttt>tr(und  ^cr  <Semein6ctt  beim  ^cmcttt^ 

itiU)i0en  lt)ol?ttutt0sbau. 


nti  Ut  mHMttum  »«^  »a^picU.  Sic  Slufgabe  ber 
«cmcinbcn  in  33egug  auf  bie  äßol^nungöpflcge  —  SBoIjnung^ftatiftif, 
2Bo^nungööcrmittIung,  3Bot)nuug8=3nfpeftiön  unb  SBo^nung^amt  (S. 
oben  ®,  211)  —  mirb  crgängt  burc^  pofitiPe  aWaßrcgeln  jur  5ör= 
bcrung  bcö  SSflcintt)Oönung^=33aue0 ;  benn  ,,bic  ©cmeinbcücrmaltung 
{}at  nic^t  nur  obrigfeitlic^c,  fonberu  and)  gcmeinmirtöfd)aftlid)e  ^(uf-- 
gaben  ju  ©unften  ber  mirtl)fd)aftli(^en  üBeruf^gruppen  iunerl)alb  ber 
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Wrciiscn  bc«?  üHflcmcinen  2l^ül)lcö."*)  3n  noniialcu  .Reiten  bcfdjräiift 
fid)  biefc  tliätiflfcit  bcv  Wemcinbc  auf  eine  fosialc  iöobenpolitit  Cffen= 
leflunß  niöfllidift  üielev  Straften  sum  5lnbau,  baniit  ba$  Monopol  bec^ 
Wrunbbcfi^e»  in  einem  I)eilfamen  ÄJettbeiperb  ein  Weflenfleiuid)!  finbe, 
bann  auf  öerftelinnfl  einer  gnten  S^auorbnunfl,  fluter  unb  bittißer 
3Jerfcl)römitteI,  befonbere  aber  anf  ÜJJrämiirnnfl  bes^  flcmein^ 
nüfciflen  SKobnunßv^baneö  burdi  eine  iWeifte  üon  S?er  = 
g  ü  n  ft  i  fl  n  n  g  en.  3hir  an«nal)nieiDeiK,  unter  befonberen  2JerI)äItniffen, 
mirb  bie  (Scmeinbe  ben  Sßolinunßebau  für  bie  3}Hnberbemittelten  felbft 
in  bie  öanb  nehmen ;  unter  flew)öi)nlid)en  2Jcrl)ältni)fen  genügt  eö,  menn 
fie  ben  S^augenoffcnfc^aften  baS  Cielänbe  biUig  ober  foftenfrei  fteüt, 
wenn  fie  5lntl)eilfd)eine  üon  3?angenoffenfd)aften  seid)net  ober  babet 
bie  SJürgf^aft  für  eine  geioiffe  3i«^I)öbc  übernimmt,  mcnn  fie  bie 
Sioften  ber  Straftenlierftellung,  ber  Stanalifirung,  ber  Wae=  unb  SBaffer- 
Zuleitung  unb  fonftige  Webüljren  für  ben  Mleinn)o[)nung0bau  ermäßigt, 
bie  poliäeilidien  3lnfprüd)c  an  ben  25au  fleiner  2Öot)nungcn  I)erab-' 
minbert  u.  f.  U).  2)a$  3)?a6  iljrcr  ^Hittoirhing  lüirb  bie  ©emcinbe 
nacö  bcm  Wrabe  ber  Wemeinnüöigfcit  bee  llnternebmenö  richten.  3ft 
bie  ^Hentabilität  ftd)er,  fo  wirb  bie  Ciemeinbe  mit  il)rcn  3lntl)eilfd)einen 
aud)  baran  ttieilnel^men,  ift  fie  unftd)cr;  fo  mirb  fie  mit  il^ren  "iUu 
fprfid)en  auf  (^eminnbetbeiligung  me^r  ober  weniger  prüdtretcn.  3mmer 
aber  muft  bie  Wemeinbe  bafür  forgen,  baß  bie  Wemeinnüftigfeit 
be»  Unternel)men$  gewahrt  bleibt,  muß  in  biefem  Sinne  iftre 
üöebingungen  madien  unb  iftre  (^influftnal)me  fid)ern. 

lieber  biefe  !sBeiI)ilfe  ber  ®emeinbe  jum  gemeinnüöigen  S^otjunnge- 
bau  fagte  Dr.  Seife  (tt'refelb)  in  ber  SBerfammlung  ber  gemeinnüfeigcn 
löauocreine  ber  SHtjeinprooinj  im  Cttober  1900  in  Stöln  wie  folgt: 

9Ba9  ^uerft  bie  ^^eiI)Ufc  an()el)t,  bie  ol)ne  finan.^ieUe  Cpfer  ber  (>^emembe  c^c- 
fc^el^cn  tann,  }o  bcfteht  fte  in  9(nre(^un()  ber  (*4runbbcfi^ec  unb  in  .Hautuer^atiblun^en  mit 
ibncn,  (fntei(^min(^  .^ir  'iNerljütinu^  übermäfjigcr  'i^obenfpefulation ,  Ueberlaffunci  bco 
nöt^ifjen  C4elänbc9  jum  3elbftfoftcnpreio,  Slnffcblicftunc^  neuer  SSnublocfo  be^ro.  T^eilunci 
ber  fc^on  (geplanten,  ^erabfe^uni^  ber  ^nfprüc^e  if^rer  9auorbnun(\  in  ^e.^ug  auf  bie 
.^ö^e  ber  «böufer,  39reite  unb  5(uobau  be^io.  "i^cfcftii^unc^  ber  Strome.  Unb  roie  oicle 
6iöbte  ^aben  bei  ber  'l>erfic^en(nc(9anftaU  :)<bein(anbo  ober  (ei  ^an!en  unb  3par!af[en 
für  !^n(eiben  bie  93ürqfc^aft  übentomnten,  bie  ja  aucb  nur  c^erinc^e  be^ro.  gar  feine 
(*4cfa^r  läuft!  3^aran  fc^Iicftt  ftc^  bie  Jörberunt^  burd)  (5rroeiterun(^  bee  ©traftenba^n^ 
neöeö,  burc^  fc^Ieunic^e  3wf^ift^"(^  »öu  (^aö,  SBaffer,  üanalifation,  alie<i  %u9c^abm,  bie 
früher  ober  fpäter  fo  loie  fo  eintreten  unb  fic^  aucb  b^\af)it  machen.  :£ÖiU  aber  bie 
("•(emeinbeoenooltunq  i^r  ^ntereffe  o^an\  befonber^  bet^ätic^en,   fo  möc^e  fte  bie  läfttc^eiv 

*)  Jyr.  ö ran b  1*5  in  Trimbon».  u.  Thieffen:  „Tic  2()äti0!eit  ber  (^emcinben  auf 
fo5ioIem  ©ebiet"  190U,  S.  V. 
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oft  rcd)l'6'cYrä(()ttid)cn  .sioften  füv  Unn'ahftcucx,  ^^ouciIaiibniR,  ,^tnifuMt 
iViuni't^  c\an3  oöcr  tbciliücifc  er l äffen  o^er  .unoloo  ftuiiben.  iBenn  AnI)Irci(l)e 
Henieinöcn  bie  li^mierlnubniRc^eBüftren  ivu*  nid)t  benujprucöten  ober  bei  bcr  (rmnd)tui^ 
uon  ^Ictncfaminlim(\en,  )öaubiireaur  :c.  bie  llnfoften  tnic^en,  fo  looUteu  fie  bie  bett 
^^au(^enofienfd)aften  crft  redjt  IcbenofaI)i(^  inad)en.  JÖiU  man  aber  nid)t  Wclb  k  fonds 
perdu  .uiid)iefeen,  fo  ,u'id)ne  man  Slntl)eilfri)eine  ober  fpenbe  Mapitalien,  bie  bod)  immer 
nod)  4  pÜl.  brini^n  bei  befter,  faft  unbe)d)ränfter  6id)erl)eit.  I'aB  biefe  Summen 
nirijt  auo  bem  iBetriebotapital  genommen  loerben  muffen,  bafür  fori^Mi  bie  3parfaffen: 
lleberfc^üffe.  SGBerben  biefe  Kapitalien  aber  mir  gelicfjen,  bann  ift  ein  nicbrigcr 
ginofnfj  1^— 3V2  P^t.)  am  ^Uafic  bei  mäßiger  9lmortifation  ('/,, —  1  p(£t.)  nnb 
Unlünbbarfeit  auf  längere  3eit.  3o  l)aben  2)Mvilabbadj  250 (XX)  3)2.  unb  öaar^ 
brücfen  bao  ^ame  Haufgelb  (fogar  ohne  '-Bürgfd^afti  \u  3'/.,  piSt  gelieben,  Carmen 
100000  i)if.  ju  3  p(St.  auf  LH)  ,^abre,  loäbrenb  .Hrcu^nad)  uorläufig  auf  jcbe  ^^er^infung 
oer^icbtet.  Gin  fold)eo  2^arlel)en  oer.^nft  fid)  ja  boppelt  unb  breifad)  in  9lnbetrad)t  beS 
3egeno  für  bie  fleinen  \*iuit  mit  feiner  j)iücfmirfung  auf  bao  Wemeinn>efen. 

2)icfc  XI)ätiflfcit  bcr  Wcnicinbcn  I)at  in  bcn  legten  3a]&rcn  in 
^eiitfrfilaub  einen  erfrenlidöcn  Jluffdjwnnfl  nnb  Umfang  angenommen. 
Wix  geben  ^icr  nnr  einige  ber  lüicl^tigften  SJeifpiele: 

9)Mind)en  fteUte  bem  'hierein  J^ur  Ä^erbefferung  ber 'H^obnungooer^ädniffc  bafelbft 
aue  feinem  ^eft^e  in  ben  '^^ororten  bao  Saugelänbe,  behält  ftd)  aber  bo^  (iigentbumerec^t 
in  ber  il*eife  oor,  baß  bie  Stabt  bem  'J[terein  bao  Welänbe  auf  99  ,^abrc  gegen  eine 
UüeiproKiitigc  ,^al)rcorente  üerpad)tet,  mit  bem  'ltoibel)alte,  baß  bao  C^elftnbc  nad) 
3lbIouf  bicfer  Jv'^ift  mit  ben  Oiebäuben,  bie  barauf  ftel)cn,  an  bie  ©tabt  fdUt.  2)erartige 
'^«erpad)tungen  ftnb  befanntlid)  in  Gnglanb  ftart  verbreitet,  il^ie  ,S^it  ift  reic^üd)  genug 
bemeffen,  um  bao  gan.u'  ^aucapttal  bei  einer  ^(mortifation  uon  menigcr  alo  einem 
'^*iertel  ^^ro^ent  unter  ,^ugrunbe(cgung  einer  nur  3pro^entigen  'l^cr^nfung  ober  etroa 
einem  'iUertel  bei  3V2Pro,^entiger  ^?er,^infung  uoUftänbig  T^eim.^u.^a^len.  Xer  Siürffall 
ber  Käufer  an  bie  3täbt  entfd)äbigt  biefe  bafür,  ^a^  fie  bloo  2  p(St.  Qim  wer- 
langt  unb  aud)  einen  großen  I^eil  ber  3traßen^erfteÜungofoften  auf  fic^  nimmt.  $ei 
Dicfem  JlücffaU  muffen  bie  §äufer  felbftoerftänblid)  ibrem  S^adi  crlfaltcn  bleiben. 
Cibrttlottenburg  unterftü^t  bie  S3augenoffcnfd)aften  burd)  Slbgabe  uon  bittigem  We- 
länbe,  behält  fic^  aber  bao  ^Kcd)t  oor,  nad)  30  ,^abrcn  baä  Welänbe  mit  fämmt^ 
l  i  cb  e  n  53  a  u  l  i  d)  f  e  i  t  c  n  ,ui  r  ü  rf 5  u  f  a  u  f  e  n,  .H  i  e  l  bat  aucb  bcn  ©augenoff cnf cbaften 
fiäl>tifd)eo  Wclönbc  .^u  leicbteren  iöebingungcn  oerfauft,  aber  baö  SRürffauforcc^t  prcio- 
gegeben  ^>n  Sßolfenbüttel  t^at  bie  Srmenoermaltung  10  SCnlbeilfc^eine  beo  3par: 
unb  öauoercino  crroorben.  9)i an nbcim  gibt  für  jeben  gcmeinnüöigcn  '^sof^nungobau 
((^efcUf(baft  unb  93au-  unb  Sparuercin)  billiget  (>ielänbe  unb  Gilafi  ber  ©traftcnfoften. 
^ürtl)  bat  einem  Saumeifter  ,^um  S9au  uon  ^Irbeiter^äufern  Erleichterungen  in  99C($ug 
auf  Die  $erfteUung  ber  Strafen,  ber  .Hanalifinmg  unb  S9eleucbtung  eingeräumt,  iü'ür,^' 
&urg  unterftü^t  ebenfatto  t>en  prioaten  .Hleinmo^nungobau.  Slm  meiften  ift  im  ^^eiit- 
lanbe  bur(^  Slnregung  beo  bortigen  'i^ereino  uir  JiJ'^^^^^^J^Ö  ^^^  3(rbeiters93Bobnungo- 
roefenö  gef(^ef)cn.  'iUelc  ©täbte  unb  Wemeinbcn  I)aben  Wef(bäftöantl)eilc  uon  ^au- 
genoffcnf^often  enoorbcn,  ^.  ^.  «Iteneffen  (2000  3W.),  Slnbernad)  (25  «ntbeilc), 
»onn  (20,000  m.h  I^uioburg  (12,000  2)i.),  hülfen  (3000  I»),  (Smmerid^ 
(3000  3)1.),  l'ins  (25  3lnt^eilc  k  200  3)?.),  92eu6  (100,000  2».),  Dbenfirc^cn 
(.00,000  m.),  Cplaben  (20,000  SW.),  ^lonöborf  (1000  9)t.),  3o(ingen  (8400  3)?.), 
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'1)5 olt)  (30(X)  *»?.).  3Wancr)c  C^emcinbcn  Iiabcn  bcn  Wrunbbcft^  bcr  23augciioffeiiirf)oft 
uou  bcr  ftnbtif(l)cn  Umfatjftcucr,  fo  ineil  fie  6cftcl)t,  befreit,  aubere  haben  bie  Wcbül)ren 
für  bie  ^ouabnal)me,  für  bie  3trn6enl)crfteUimg,  für  bie  iöenütiung  bcr  (Sonnlifirunc^ 
imb  ber  il'^afferleitung  tlieilo  erlaffeii.  t^eilo  miiäfji^^t,  cinic^e  l)aben  bie  9emei«blid}e 
('»irunbfteuer  ermäfiißt.  Xieo  ftat  \.  33.  Möln  getban,  }o\vof)i  für  33  antuen  off  cnfcbajten 
Qlo  für  ^Sriuntuntcniebmer.  ^er  betreffenbe  33cfcbUif;  tautet:  „Webäube,  it>clcl)e baucrnb 
ba^u  beftimmt  finb,  Arbeiter^  ober  bicfen  roirtbfc^aftlid)  ft(eid)  c^efteUtc11  5ami(ien,  gcfunbe 
imb  ^n)erfentfprcd)cnb  eingeridötete  ?ßobnun(\eii  billig  ,^u  fcbaffen,  unterließen  bcr  Steuer 
nur  mit  ber  .oölftc  beo  gemeinen  3öertt)eö."  (^leic^.u*itig  t)rtt  Möln  auc^  bie 
ÄCoften  ber  3traBenI)erfteUung  für  foCcbe  JväUe  auf  bie  \>Älfte  ermäftigt.  Xie  tWv- 
günftigung  roiro  aufgehoben,  tuenn  ber  93efi$er  au«s  bem  ipftuo  über  5  p(£t.  erbält  ober 
bae  ."oauo  nidit  mehr  al6  3lrbciterit)ot)nung  uerroenbet  wirb,  bodi  ernfrt)t  bas  ^Wüdfor- 
beruug§red)t  ber  (^emeinbe  nac^  15  ^s^E^rc"-  3(ad)en  unterftü^t  bie  33augefeUf(haften 
burc^  billiges  Q^elänbe  unb  Crrleic^terung  ber  3tragentoften,  anbere  ©emeinben  ertauben, 
ba{^  bie  *päufer  mit  ^leinmo^nungen  (eich:er  ^tbaut  luerben  bürfen. 

93efonber9  ^äufig  I)aben  bie  (^emeinben  ben  ^augenoffenfcbaften  t>M  C>U(Anbe 
3U  einem  billigen  greife  abgegeben,  manche  mit  20  p(£t.  unb  me§r  ^Jtoc^laf; 
gegenüber  bem  roaF)ren  2ßertl)e.  (Sinige  Öemeinbcn  gewähren  ben  3partaffen-(sinlagen 
beö  SBauoereinS  unb  feiner  9)Htglieber  hi>^wen  3inö,  loobci  jeboc^  bae  3parfaffenbud) 
gefperrt  wirb.  3?iclc  Öemeinben  ^cben  ftch  für  bie  Baugelber  oerbürgt,  meiere  bie 
Baugenoff enfdjaften  l)ppot^efarifch  (üielfach  lei  bcr  ^anbeSoerftcherungöanftalt)  aufge« 
nommen  §aben,  fo  Gülten  für  200,000  9)?.,  euäfit*cn  für  75,0(J0  3R.,  Äalbem 
firc^en  für  50,000  9«.,  Ärcf  elb  für  200,000  9».,  »ihc^bt  für  300,000  9){.  ufiu. 
X\e  ©emeinben  machen  bobel  Bebingungcn,  welche  i^nen  ein  Sluffic^terecht  fichern  unb 
.^ugleic^  bie  ®en)äl)c  geben,  bofi  bie  Käufer  t^otfttchlic^  i^rem  S^ad  alS  !£3obnungen 
für  9)linberbcmUtelte  erhalten  bleiben.  Solingen  ^at,  roie  anbere  (Semeinben,  alä 
Bürgfcjaftö-Bebingung  bcftimtnt:  ^ie  bebauten  Wtunbftücfc  bcö  3.^crein«  muffen  ber 
©tobt  jur  ©ic^erijiclt  oerpfänbet  loerben  unb  ber  i^erein  mufe  p(^  ^nit  feinem  ganjen 
5l<ermögcn  haftbar  etflären.  ÄuSccbem  mufe  ber  jeroeilige  Dberbürgermeifter  3%orfi6enbcr 
beS  2lufft(^t§rathö  fein  unb  ferner  muffen  2  9Ritglicber  ber  ^'^inanjfotnmlffion  jur 
äöa^rung  ber  i>ntereff en  bcr  Stabt  bem  3lufficl^t6rat^c  angehören.  Bergif(^«®labba(^^ 
^üt  feine  Bürgfd^aft  mit  folgenbcn  »ebingungcn  »erfc^cn:  (*inf amiticn^aue:  nur 
SEBol^nung  für  1  ^vamilic,  ^öc^ften«  r>  beroohnbare  JHftumc  unb  .'oödjftbaurocrt^  4500  9». 
,3n)eifamilienl)aue:uur  9BolJnungfür  2  gamilicn,  hi)c^ftcnö  10  bewohnbare  JHÄume, 
einfchlicftlidj  bcr  Äüc^en  unb  .«böchfibauroert^  C500  9)e.  3)ie  ©äufer  muffen  in  ht)gtenifcher 
Besic^ung  mcitge^enben  'älnforbeninacn  genügen,  gefällig  auofehen  unb  feinen  anftößigen 
(*inbruc!  madjen.  gür  bie  $9potl)cfcnfc^ulbner  befonberö:  'J^otaricttc  (rintragung: 
9)MnbcftenS  für  25  Jict^te  bürfen  ohne  C^enc^migung  beä  Ä;^vpothefengläubigerö  1.  feine 
baulichen  Beränberungen  unb  ju  §ohe  abgrenjungen  burch  SKauern  vorgenommen 
werben.  2.  Äoftgänger,  Söirt^fchafto betrieb  unb  ein  SScrfouf  geiftiger  ©etränfe  nid)t 
gehalten  werben.  3.  3n  ben  bctreffenbcn  Käufern  bürfen  nur  9lrbeitcr  ober  biefcn 
gleic^f^c^enbe  ^crfonen  in  ber  oben  angegebenen  ^Injahl  n)of)nen.  ^Tie  ©emeinbe  9labc* 
üormraalbe  ^ot  bcfc^loffen,  mit  .^ilfe  beö  Ärebit«  ber  ©parf äffe  ben  Sau  oon 
Slrbeitenoo^nungen  ,^u  förbern.  3u  biefcm  ßiuerfe  wirb  bie  3»oaliDität§=  unb  9llter§= 
oerfic^erungSanftart  „aj^cinprooinj'-  mit  3%  uer^inoliche  ©tnlagen  bei  ber  Sparfaffe 
machen  unb  (cjtcre  wirb  biefc  eingelegten  (Selber  an  ißcrfid^erte  alö  Baufapitalien  bi€ 
äu  8/4  ^cö  Söert^e«  bcr  5U  erbaucnbcn  Käufer   gegen  3V//o  3<nf^"  "»^   ""^«'^  ^^^ 


'^cbingimc^  einer  lilftung  von  jä^rlicö  I  Vs^^o  fluöleirjen.  2)ic  fianbeßücrficjcrungo; 
anftait  ber  ^l^einproDin^  gcma^rt  bcr  3tabtgemeinbe  }um  9au  Don  ^Irbeüerivo Urningen 
ein  2)arfcf|en  pon  20000  3>Ji.,  »on  welchem  an  Serfic^crtc  bie  ^aufapilalicn  bis  ju 
»■4  bcs  Sßcrt^eo  bcr  511  crbaucnbcn  ©äufer  gegen  3  '/j ^/o  3infen  unb  1  \'^ *^/.>  Tilgung 
verliefen  werben.  Seitens  ber  Sparfaffc  rcerbcn  bie  mit  9(u$Ieif)ung  ber  Äapitalicn 
»erbunbenen  Öefc^Öftc  erlebigt.  yWcl^rfac^  ^oben  quc^  bie  Greife  ben  Sou  von  Arbeiter^ 
Wohnungen  in  iif)nlid)er  SlScife  roie  bie  Cicmeinben  untcrftii^t.  !3>er  ÄrciS  Ömnmeräj 
bacf)  5ot  eine  Worontie  bi«  .^u  (JOOOOO  3)J.  übernommen,  ^avon  finb  200  (XK)  W. 
für  von  ben  5(rbeltgebern  ^u  bnucnbe  öftufer  unb  400000  3)f.  für  eigene  §dufcc  ber 
^Irbeiter  befttmmt.  !3)er  ^reie  erhält  babei  ^tücfbecfung  von  6  größeren  i^nbuftrieUcn, 
welche  folibarifd)  haftbar  finb. 

I)er  ^reid  SReraig  unternimmt  bie  ^erfteUung  gefunber,  fomie  ben  Umbau 
ungefunber  Sofjnungen  unb  äßirt^fc^aftögebäube  für  bie  Hein  bäuerliche  ^CDöIferung 
unb  für  3lrbeiter,  für  festere  infomcit,  alö  bie  SCrbeitgcbcr  nid^t  felbft  für  bie  3lrbeiter 
[id)  biefer  Slufgnbe  untcrjie^en.  3)tc  9^auantragfteUer  muffen  ben  93efi^  einer  I)Vpot§e!en- 
frcten  ^aufteile  nnd^roeifen.  :^ie  Anträge  auf  '3ku«  unb  Umbauten  von  fo(c^en  äßo^nungen 
unterliegen  ber  (Genehmigung  bed  .^Irei^auäfc^uffed  unter  )8or(age  eined  ^oftenanfd^Iagö. 
3oba(b  ein  @efud)  genehmigt  ift,  luirb,  ba  ber  .^reid  bid  jur  9(ust5a^(ung  ber  ipäufer 
auf  bieftlben  1.  .s3i)pot^e!  nimmt,  ein  notarieOer  Slh  aufgenommen,  toorin  bie  Bewerber 
ft(^  5ur  ::)tüd)ar)rung  ber  uom  .Greife  oorgelegten  ^au!often  oerpflic^ten  muffen,  ^ic 
'^^aufeitung  isirb  bem  .^reidbaumetfter  übertragen.  Xa9  ju  ben  bauten  nött)tge  ®e(b 
wirb  uon  ber  MrciSfparfof  f  e  ^u  3^/«  p(£t.  S^"f*"  »orgefegt,  bief elben  3*"K" 
merben  fcitenö  bed  .Ureifed  bemjenigen  angerechnet,  für  ben  gebaut  mirb ;  berfelbe  mug 
jiiljdic^  minbeftcnö  G  pdt  ber  ^aufumme  bejahten,  ^er  betrag,  welcher  bie  3infen 
uberfteigt,  foU  3ur  ^apitaltilgung  uerroanbt  merben,  inualibenoerfic^erungdpflid^tige 
^erfonen  erhalten  bie  betrage  ,^u  3  74  P^*-  3»»fcn. 

!I^uidburg  ^ai  bejc^ioffen:  ^^ür  ^rbeitern)o^n()&ufer  foU  nur  bie  .^>älfte 
bcr  Strafen:  unb  ^analbaufoften  berechnet  unb  bie  *^(n[age  bed  SürgcrfleigeS  unb  bie 
iJlöp^altirung  bcSfelbcn  auf  üoftcn  bcr  Stabt  beroirft  roerben,  jcboc^  mit  bem  Sor* 
begatte,  bafe  in  bem  ^ialle,  bafe  bie  ^o^nungen  ju  anbercn  3roeden  ocrroanbt  werben, 
bie  ^meite  .*oä(fte  ber  Strafen«  unb  Manalbaufoften,  fomie  bie  .Soften  bee  ^ürgerfteigeS 
unb  ber  '^(^pt)aüirung  nac^ge^a^It  werben  muffen.  !^iefe  Serpflid)tung  foQ  a(d  eine 
binglic^e  Saft  auf  baS  ©runbftüd  eingetragen  werben,  ^er  '^aufommiffton  ^ot  in 
jebem  ^aUt  bie  (rntfc^cibung  barüber,  ob  ein  <Qau^  ben  (Si)aralter  eined  SIrbeiter« 
wo^n^aufed  in  bem  ^ier  fraglid)en  3inne  §at.  f^ür  bie  9eurt^ei(ung  foKen  im  W- 
gemeinen  folgenbe  ®runbfä(e  maggebenb  fein:  ^ie  .^ö^e  biefer  .^(iufer  foU  in  ber 
rltegei  10  m  nid)t  überfteigen,  bie  ^nja^i  ber  'Il$o()nungen  in  ber  ^egel  nur  3  bi^  4 
betragen,  bie  !^ot)nungcn  in  ber  ^cgel  nur  aud  2  h'\^  3  3inimem  befte^en  unb  (elftere 
feinen  größeren  9)aumin§a[t  ato  50  cbm  enthalten.  IDiefer  ^efc^lug  foU  feine  rücf« 
wirfcnbe  .Uraft  (aben  unb  auf  fo(d)e  inbuflrieUe  ^tvU  unb  Unternehmer  feine  !^ln: 
wenbung  finben,  bie  für  i^re  eigenen  ^(rbeiter  ^o^nungen  errichten.*) 


*)  ^an  vergleiche  über  biefc  Seiftungen  au(^  bad  (Sapitcl  „^ie  9J2itwirfung  ber 
(S)enteinben  an  ber  9BDl)nung$reform"  in  „^ie  Xl)ätlgfcit  ber  (^emeinbcn  auf  foiialem 
©ebietc'',  (attö  bem  „«rbeiterwo^l")  1900,  ©.  44  ff.) 
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5clbflt>crUänblidi  nuiifcu  bic  iüid)tuiflcn  bicfcr  Ihlciditcvnnflcu  iiiib 
^üevpfltdjtunflcn  in  ba$  (SUniiibbud)  ciiiflctraflcii  fein.  iBcfonbcvtf  muß  fid) 
bic  Wcnicinbc,  luenii  fie  bac^  Wclänbc  [teilt,  ba^  Sliicff  auf  credit 
juin  uvfpriiiifllid)cii  Siaufprcifc  üorbclialtcn.  2)ae  i^.  W.  3^.  flibt  bic 
öanbl)abcu  su  ioId)cn  rcd)t$trättiflcn  (5-iflC!itI)iim$bc|d)räiifiiuflcn.*) 

löcfonbcre  töiuicn  bic  Wcinciuben  bcii  MleimüoI)muiflC>bau  uutcv= 
ftiifeen  biird)  58 c r b ii r fl u  11  (i  für  bic  jmcitc  ßl}pütl)cf  ber  :öau  = 
flclbcr.  Xic  crftc  öi)potI)cf  crijält  ein  SauDcreiu  leidit  511  billigem 
3in§ful5,  bic  slücite  aber  idjiücrer  unb  ^u  fjöbcrem  ^im.  Sa»  üer= 
tl)cuert  bic  3)MctI)eu  imb  flcfäbrbet  beu  Syoblfalirtejiuccf  bcö  Untcr= 
nebmene.  Syerbiirflt  fid)  aber  bic  Wcmciiibc  für  bic  jiücitc  ,f^i)potI)et 
fö  lüirb  bicfc  leid)t  unb  juni  fllcid)en  3i"^f"B  ^^ic  bic  crftc  aufflcnomnicu 
lücrbcn.  Sclbftücrftänblid)  nuift  bic  Wcmeinbc  üon  ^aü  su  Sali  prüfen 
unb  fid)  il)rc  3led)tc  fid)crftettcn.  35anu  luirb  fte  fauni  jcmalö  einen 
SSerluft  I)aben.  J^ür  il)rc  5Bürflfd)aft  bebiuflt  fie  fid)  einen  Meinen 
3ufd)tafl  jum  3nM'c  auö,  etwa  ein  5lc^tcl.  3)av^  ift  wixtly- 
fc^aftlid)  begrünbet  unb  fällt  bei  SScrec^nung  ber  9)Metöe  fauni  ine 
@cu)id)t.  3)icfer  3"^^.yn"d[)Iafl  fließt  in  einen  Ö  a  r  a  n  t  i  e  f  o  n  b  § ;  ber 
aud)  fonft  funbirt  lüirb  unb  mit  bem  bic  Stabt  fic^  gcßcn  ha^  Jttififo 
il)rcr  iBürgf d)af t  bcdt.  2)asu  fommt  nod)  bic  C^  a  u  t  i  0  n  » = ^  t)  p  0 1  b  e  f , 
iücld)c  fic^  bic  öcmcinbc  hinter  ber  2.  .t)t)po%f,  für  bic  fie  bürgt,  in 
ber  §Df)c  ber  !8ürgfd)aft  eintragen  läßt.  Wciüäfjrt  bic  Wemeinbc  bicfc 
33ürgf(!^aft  einem  Sl5ribatunternef)mer,  fo  lüirb  fie  fid)  mie  bei  ben 
üÖauücrcincn  ba^  9ted)t  ber  3luffid)t  üorbe^altcn,  befonbcrö  {)infid)tlid) 
ber  Sinrid)tung  ber  3iNDl)nungen,  ber  3)Met^prcifc  u.  f.  \\>.  (5inc  (^e= 
mcinbcbürgfd)aft  für  bic  2.  ,6i)pDtl)cf  mürbe  ben  gcmeinnüöigen 
3iJoI)nungöbau  fc^r  unterftüfeen  unb  bicie  2d)U)icrigfeiten  ber  öiclb= 
bcfdiaffung  befeitigen. 

3Bo  einer  größeren  2BoI)nung§notI)  rafd)  abgef)olfen  lücrbcn  foH, 
lüic  in  ben  Wroßftäbten,  mirfen  bic  33augenoffcnfd)aftcn  ju  langfam. 
3)ic  ©emeinbc  tt)irb  babcr  neben  biefen  nod)  größere  fapitalfräftigc 
öefeUfd)aften  sur  3)Mttt)irfung  beisieben  unb  aud)  unterftü^cn.  C^hu 
JBcrtrag  ber  Stabt  5ranffurt  a.  3)?.  mit  ber  internationalen  ^au= 
gcfcUfdiaft  ü.  3-  1901  beftimmt,  baß  bicfc  «efcafd)aft  7(52  äl5o()nuugen 
üon  1  bie  3  3tmmern  baut  unb  Ijicju  eine  3JfticngefeUf(!öaft  griinbet. 
iöom  e^apital  ju  m\{){){)  m.  übernimmt  bic  Stabt  100,000  3)1  3)agu 
lücrbcn  3,400,000  3)?.  Cbügationen  aus^gegeben,  für  lücld^c  bic  Stabt 

* )  8iel)e  ben  5lctifcl  „  ^ur  Ai'rtftc  beo  jlaufucttrdcjö  mit  (5  i  (^  c  n  1 1)  u  m  o  b  c  f  (^  r  ä  n  f  ^ 
u  n  9  c  n"  in  ber  ;3eitid)riftber  (icntralfleUc  |üv^vl)eUeV''ll)Ol)I|al)rtöcinrid)tungcn,  181iS,<3. 281 . 
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in  ^csufl  auf  (Kapital  nnb  :^iufcii  bic  2)üvflfc(jaft  übernimmt.  ?il5 
(5-ntßclt  I)icffir  crl)ält  bic  Stabt  einen  Wen)innantl)e{I,  mit  bcm  fie  bte 
3Iftten  attmälifl  für  fid)  cmirbt.  ^ic  9JHetI)cn  bürfcn,  fttK§  nid)t 
befonberc  llmftänbe,  wie  l^rt)öt)nnci  ber  Steuern,  baju  nötliiflcn,  o^ne 
^uftimmnufl  beö  aJiafliftratö  nid)t  erbost  werben.*) 

3)er  Stabtratbsu  S3rüff  el  bat  1S99  ben  fojioliftifdien  Eintrag, 
bie  Stabtgemeinbe  [öUe  felbft  3lrbeiterbäufer  biö  jum  Setragc  Don 
1  3}iiUion  erricbten,  abgelebut,  aber  einftimmifl  befcbloffen,  bafe  bic 
Stabt  ficf)  al^  WroBaftionär  an  ben  SlrbcitenDO^nunflößcnoffcnfcbaften 
betbeiliflcn  foUe.  Sa  bie  Wrunbftücfpreife  in  Srüffel  megen  be§  SSor= 
luicflcnö  ber  ö-infamilicnbäufcr  erbeblic^  bittigcr  finb,  alö  in  ben 
großen  r^einifd)en  Stäbtcn,  \o  fommen  bic  aSaumeifter  jn  aufeer= 
orbentlid^  günftigen  JHcfuItaten,  foipo^l  toai  ben  ^ßreiö,  al»  \m^  bic 
&inrid)tung  unb  baulid)c  Oualität  ber  ©äufer  angebt.  (S'in  ^law  ift 
folgcnber : 

X(i^  jpauo  l)ai  sm\  burc^  einen  ^^f)orroe(;  getrennte  S^^^t^^/  unten  jwei  £aben: 
lofote  unb  oben  jiDeimal  t)ier  (ftagen  3"  jfbein  £aben(o!ale  gehören  jroei  ba^inter 
liegenbe  3^11^^)^^^  ^^^^  ^^^^^  ^üc^e  im  Souterrain,  ^ebe  ber  ac^t  (^togenroo^nungcn 
befielet  au^  brei  9iäumen  unb  einer  rücfivärtd  gelegenen  $arfonterraf[e ;  auf;erbem  finb 
^c^n  J^eHer  unb  ^tl)n  SDJanfarben  t)ort)anben,  je  eineS  für  jebe  Sßo^nung.  2)ie  Xreppe 
befinbct  ftc^  ber  {^euerftc^er^eit  falber  hinter  bem  ipoufe  in  freier  £uft  unb  fü^rt  auf 
bie  ^alfonterraffen,  loeld^e  nac^  ber  Treppe  l^in  burc^  eine  eiferne  (^ittertl^äre  abge^ 
f(^(offen  fuib.  Qu  jeber  (^tagenroo^nung  gehört  enblic^  ein  befonberer  ^bort  mit 
Sfiafietleitung,  foroie  ein  nad)  bem  £)ofe  (eitenbed  9)o^r,  burd^  roeld^eS  9lfc^e,  ^e^ric^t 
unb  Jlüc^enabfäUe  in  ben  im  $ofe  fle^cnben  B9{üUn)agen  gefc^üttet  roerben.  (rin  folc^ed 
ioauö  roflrbe  r>0,000  %xc^.,  baS  (^runbftücf  inbegriffen,  loften.  S)a  bic  ©tabt  nur  auf 
eine  niA^ig^  ^krjinfung  i^red  ^aufapitald  red^net,  fo  ift  bie  BtentabiUtdt  gcfid^ert, 
ebenfo  rote  bie  aUmftUge  ^moriifation  ber  Kn(eit)e.  | 

Sie  eii0(if<l^e  ^auUiiic^  1)ic  (^emeinbC;  tuclc^c  einer  ^au« 
genoffcnfd^aft  ba^  l^anb  [teilt,  muft  bafür  forgen,  bafe  ber  gemeinnütsige 
(i^arafter  bcö  llntcrncl)mcnö  bauernb  gewahrt  bleibt.  2)ag  bcfte 
aWittcI  ^icju  ift,  fid)  ba^  Cbercigentbum  üorgubcl^altcn.  3)aS  gct^cilte 
©  i  g  c  n  t  ^  u  m  \mx  im  3)MttcIalter  häufig,  ift  burd^  ben  lüirt^f c^aftlic^cn 
iJibcraliömuö  faft  überall  befeitigt  lüorben,  luirb  aber  neuerbing^f  auö 
fo5iaIpolitifd)en  Öirünbcn  üielfad)  lüicbcr  bcriangt.  3n  C^nglanb  ^at  eö 
fid)  abgcfd)iüäd)t  aly  3)  a u I e  il)  e  (loase)  erhalten.  3)er  förunbclgcntl^ümcr 
ücrlcil)t  ben  SJoben  auf  eine  geiuiffc  längere  ^rift,  nad)  bereu  Slblauf 
baö  ©runbftüd  mit  allen  injiüifdicu  barauf  errid)teten  2Jaulid)feitcn 


*)  Ter  93ertrQg  ift  abgebrucft  in  ben  Schriften   beo  'i?creino  für  ©o^ialpolilif, 
1901  'S.  9ü,  ^.  298. 
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ül)ue  (i'ntfdiäbifliuici  an  if)ii  surfictfällt.  3)iefe  K'Vift  ift  nicift  iM)  ^sal)rc, 
oft  and)  flilt  bic  3Scrpad)tinig  ,,für  brci  i^cbcn"  (for  throo  lifcs)  doh 
9)Ht8Ucbcrn  bcr  föinfllicl)cn  Samiltc.  3BctI  aber  cincö  bicfer  WiU 
gltcber  ober  alle  brel  öor  bcr  fleaiöl)nlid)eu  3cit  ftcrben  fönneu,  fo 
beftc^cii  löcrfic^erunßen,  iDeld)c  in  biefent  J^-atte  ben  SJerluft  be&  S^öcöterc^ 
(loasehokler)  übernehmen.  3hif  biefeui  Üßadötftjftem  rul)t  ein  ßrofeer 
Xi)tii  be«  englifd^cn  ,©au5^baue§,  befonberö  in  ü  o  n  b  o  n.  Selbft  fel)r 
reiche  iJente  n)oI)nen  mitunter  anf  fo  gepachtetem  SJoben,  noc^  mel)r 
aber  gilt  ba»  für  bie  öffentli^en  yogiert)äufer  nnb  ?lrbeiterf)äufer. 
5lac^  Stblanf  ber  5ßad)tseit  fann  baS  ©rnnbftüct  unter  ben  gleid^en 
aSebingungcn  »ieber  öerpad^tet  merben ;  ba^  liegt  oft  im  3ntereffe  beg 
(5ngentpmer5f,  befonbere  ttjenn  er,  tt)ie  meift,  ein  öiroftgrunbbefifeer  ift 
unb  fic!^  auf  biefe  SBeife  bie  üBerioaltung  feine§  ü8ermögen§  ericiifttert. 
5ür  bie  öffentlichen  3ntereffen  aber  I)at  biefe^  St)ftem  gro^e  ^Md)- 
tl)eile.  'Sßor  allem  loirb  ber  ÜfJäc^ter  unb  ,t>au»eigent^ümer  bie  ®e= 
bänlic^feiten  nur  fo  ,^u  bauen  fud&en,  baß  fie  gerabe  bie  5ßacijtäeit 
au0l)alten ;  befoubere  mirb  er  gegen  ß-nbe  ber  Üßa^t  bie  Unterhaltung 
auf  ba^  ?Ieu6erfte  bcfd)ränten.  'Und)  ber  Serpäc^ter  wirb  ba»  ®e= 
bäube,  ba»  er  felbft  erftellt,  nur  fo  loeit  I)erri(^ten,  aU  not^menbig, 
ba  ber  5ßäc^ter  bie  llnter^altungepflic^t  I)at.  aJlan  fann  allerbingö 
ben  5|Jäcf)ter  jur  )8orna{)me  geU)iffer  ^Reparaturen  ober  sur  orbnung0= 
mäßigen  ^nftanbl^altung  be§  öaufeö  jioingen,  berartige  iBorfd)riften 
brflcfen  aber  bie  iJJaditpreife  f)erab  unb  liegen  bal)er  nidbt  im  3ntcreffe 
beö  ©runbcigent^ümerö.  3loc^  mel)r  aber  fc^eitert  ein  fold^er  SBerfudö 
an  ber  anberen  (ingent^ümlicl)feit  ber  ßeafe,  baß  tDegen  ber  langen 
Sauer  ber  Üßacftt  bie  erften  S)Jerfonen,  bie  ben  SSertrag  fd^liefeen,  meift 
nic^t  mel)r  ba  finb  unb  fid)  überhaupt  fel)r  rafcf)  3^üifd)cnperfonen 
(houso  fariiiors)  eiufd^iebeu.  Xcv  5l5äd)ter  öerpad^tet  ba§  Wrunb= 
ftürf  meiter  ober  er  btbant  eö  mit  einent  »^aufe  unb  üerpad^tct 
bicfeö ;  audb  biefe  ül^acfit  ift  übertragbar,  bi^  fc^ließlid^  fid^  fc^ioer  feft= 
fteHen  lä^t,  mem  eigeutlid^  bie  llnterl)altung§pflidöt  am  .t^aufe  obliegt. 
2)em  großen  öruubbefifeer  ift  bie  Bnd)c  gu  mü^fam,  ber  inne^abenbe 
^4Jäc^ter  aber,  oft  auc^  ber  Cirunbl)err  felbft,  ^at  auö  öerma^rloften 
Slrmenpnfern  unb  ®lenböl)erbergen  einen  ftö^eren  fingen,  al^  an^ 
Käufern,  bie  gut  im  Stanbc  gel)alten  werben.  3)ie  öffentlid)e  ®ctt)alt 
^at  fi^  um  bie  Senul5ung  ber  ®ebäube  nic^t  befümmert  unb  ballet 
aud^  bie  aJerantwortlid^feit  bafür  nid^t  flar  gefteHt.  3ludö  ber  a3au= 
crebit  ift  erfc^loert.  3)er  (Selbgeber  mufj  Sid^er^eit  l)aben,  baß  bas 
Saubarleljen  bei  Slblauf  bcr  ülJactitäcit  loicbcr  gcbecft  ift  unb  wirb  ba^cr 
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pf)ercn  3i"&  üerrangcit.  3?le  l?infül)ninfl  ber  cuflUfcficu  33autciöc  al§ 
3icc()t^füvm  für  ba^  gctf)cilte  (ingcutljum  empficl)lt  fid)  bal)cr  nicl)t,  ift 
aiic^  nad)  bcm  23ürgevlid)cu  Öefe^buc^  nid)t  flut  möglich.  §  925  bicfcö 
t^efc(5ei5  crflärt  eine  ^luflaffung  ,,bic  unter  einer  33ebin8unfl  ober  einer 
3citbeftininiunfl  erfolgt",  für  uniDirffani,  üerlangt  baf)er  immer  lieber^ 
tragung  bciJ  üollen  (5'igentbumö.  Das^  Ö.  ®.  33.  fennt  wü^I  bie 
il.^ad)t  (§  581  ff.),  müHte  fid)  bort  aber  ganj  anberö  au^brüden,  menn 
ee  bie  englifd)e  i8anlei{)e  mit  ber  ,öeimfaU=33ebingung  im  3(nge  l)ätte. 
3mmerl)in  fann  man  bie  unbefd)ränfte  Uebertragung  beö  (^igentl)umö 
an  eine  iBangenoffenfd)aft  nac^  §  HSli  beim  (Eintrag  in  baö  ®runb= 
bnc^  mit  einer  ÜJormerfung  üerfe^en  laffen,  bie  ben  Stnfprud^  ber  ®e= 
meinbe  auf  SHüdnbertragung  be^  C^igentbnmö  nad)  Stblanf  oon  99 
ober  weniger  ^aljxtn  feftftelft  unb  jebe  SBelteroeräuBerung  beö  Örunb- 
ftüdeö  gegenüber  ber  öiemeinbe  nid^tig  mad)t  (^  H92).  SBiß  man  bie 
Stoften  ber  iRürfübertragung  unb  bie  iöefit5ioed)feIgebü()r  bafür  fparen, 
fo  fann  bie  (^emeinbe  ber  üBaugenoffenfd)aft  eine  ©rnubbienftbar- 
feit,  befdiränftc  perfDnlid)e  Sienftbarfeit,  auf  99  ^a^re  nacft  §  1090 
beftellen.  Sie  bauenbe  ©cfettfc^aft  ermirbt  fo  baö  SRed^t,  baö  (^runb= 
ftüd  ,,in  einjelnen  Sesiebungen  ju  benufeen",  biefeö  SHed^t  ift  aber 
(§  1092)  nic^t  übertragbar.  5Iud)  fann  bie  öemeinbe  I)iebei  2Jor= 
fc^riften  für  ba»  üBanen  unb  äJermiet^en  madjen  unb  ber  Einlage  fo  ben 
(Jt)arafter  ber  (^emcinnübigfeit  magren.  'Mdj  31blauf  ber  3)ienft= 
barfeit  wirb  fie  luieber  freie  ,t)errin  bee  örunbeigentfiumsJ  mit  allen 
injwifdjen  barauf  erridjteten  S3auten. 

^M  (§^tbbantcdit  paftt  für  bie  beutfd)en  SJerf)ältniffe  beffer 
lüie  bie  englifdie  »auleil)e.  iöeim  (Srbbaured)t  (S8  1012—1017  SB.  ®. ».) 
toirb  ein  «runbftüd  burd)  Eintrag  in  \>a^  «runbbucb  berart  belaftet, 
,,baB  bemjenigen,  ju  beffcn  öunften  bie  Öelaftung  erfolgt,  ba0  oer- 
äutierlic^e  unb  üererblid)e  9kc^t  äuftebt,  auf  ober  unter  ber  (Srbober= 
pcöe  beö  ©runbftüde»  ein  iöaumerf  su  baben."  S)ie  aSefc^rdnfung 
btefeö  9ted)te0  auf  I^cile  be»  C^ebäube»,  inöbefonbcre  auf  ein  Stod= 
merf,  ift  unsuläffig.  3Jat  bem  Untergang  beö  Öanioerfc^  erlifd)t  bas 
(Srbbaured)t  nid)t.  5ür  ba»  (5-rbbaured)t  gelten  bie  fid)  auf  ®runb= 
ftüde  bcäiel)enben  a]lorfd)riften,  and)  finben  bie  3}orfd)riften  über  ben 
förioerb  be»  ®igentbum^  unb  bie  Slnfprüd)e  an»  bem  (ingentljuni  ent= 
fpre^enbe  3lnmenbnng.  3)a§  finb  aße  U)id)tigeren  23eftimmungen  über 
baö  Ch'bbaured)t.  Sie  finb  fel)r  bürftig,  lueil  man  eine  3led)töform 
für  bie  äiJicbercinfül)rung  be^  gctt)eiltcn  (5igentf)um5  fud)tc  unb  mangels 
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flenüflenber  (5^rfa[)riinflcii  ficfi  auf  bic  ®ninb5üflc  bcfc^ränfcn  mußte. 
3?ic  Ucbcrtraflbarfcit  burd)  «auf  ober  Lh'bldiaft  föuutc  ^w  äljuUdieu 
a)MMtäubeu  fürjvcu  \m  iu  C^niglaub,  ift  aber  uid)t  ju  üevuicibeu,  weil 
baö  C^rbbaurec^t  ftetß  auf  längere  ^*^eit  üerllc^en  merbeu  folt  unb  mufe. 
Sei  ben  löaußeuoffenfc^afteu  ber  Vieler  Weflenb,  bic  (1901)  au$ 
J)lei(JÖ5^mittelu  Öelbcr  erl)iclteu,  würbe  bie  '^ebiufluufl  ßemad)t,  ba» 
Wiö)  fei  jur  fofortigen  S^ünbiguufl  bereditiflt,  wenn  bie  ÜJereiue  bae 
iftueu  eiufleräunite  (^rbbaurecftt  ueräuftern  lüollen  —  eine  6  laufei,  bie 
außefid)tö  ber  flareu  iöeftimuuuiß  beö  Wefe^e»  uid)t  l)altbar  war  unb 
üoin  SWeid^öamt  beö  Innern  abßeäubert  würbe,  ocbenfattö  ift  bei 
23aubarlel)en  in  (5-rbbau  barauf  ju  fel)en,  baf5  bie  (Selber  innerl)alb 
ber  Serleil)ungyfrift  getilgt  werben.  Xaö  Wefe^  gibt  weber  i^or^ 
fc^riften  über  bie  S^itbauer  be»  (5Tbbaured)tee\  nod)  über  bie  5lbgabe 
an  ben  Wrunbeigentt)ümer,  bie  beni  J)ted)te  entfprid)t.  3nt  5lllgcnieinen 
wirb  mit  bem  (i-rbbaurei^te  eine  foldie  Webül)r  ebcnfo  üerbunben  fein,  wie 
bie  93efdöränfung  auf  eine  beftimmte  ,*^eit,  ba$  91ed)t  fanu  aber  au(ft 
für  immer  ober  auf  unbefc^ränfte  Seit  unb  ol)ne  Wegeuleiftung  üer= 
licl)en  werben.  3tuc^  fann  ber  Örunbeigentf)ümer  bei  fel)r  billiger 
ober  unentgeltlidier  2üerleil)ung  bie  (5'rrid)tung  oon  Stleiinüol)nungen 
gegen  niebrigcn  S^^^^  "•  f-  i^-  oorfc^reiben.  2öirb  eine  iMbgabe  ocr= 
langt,  fo  fann  fie  einmalig  fein  ober  regelmäßig  wieberfel)ren,  im 
legten  ?Jatle  äl)nelt  baö  (?rbbaurecbt  ber  '4Jad)t,  nur  baß  biefe  (^  567) 
in  ber  Siegel  nid)t  über  'M)  3cil)re  l)inau$  abgefdiloffen  werben  foll. 

3)aö  (5-rbbaured)t  ift  ein  trefflidicö  Wittd  für  bie  Wemeinben, 
ben  gemeinnü^igen  äyoönungöbau  5U  förbern  unb  ju  = 
gleid)  bic  fteigenbc  Wrunbrente  im  (5^igentf)um  ber 
(Semeinbc  su  l) alten.  Sollte  e^  fid)  im  ÜBriüatgrunboerfel)r  ein= 
bürgern,  fo  fönnte  e»  ju  ä()nlid)en  2Öol)nnng5suftänben,  wie  in  (Jnglanb 
fül)ren,  falte  nid)t  bic  2ßol)nung0gefe<3gebung  einen  9Hegcl  borfc^iebt. 
Screitö  l^abcn  einige  Stäbtc  begonnen,  ba»  (5^rbbaured)t  jur  3Scr= 
befferung  ber  ftlein=2Bo{)nungö3uftänbe  ju  ocrwenbeu. 

SRannl^eim  f)at  ben  (Erbbauberechtigten  bie  '^ebingunc^  auferlegt,  bag  leine 
.^inter^  unb  ©eitengebäube  errichtet  roerben,  unb  baft  bae  einjclne  :iBo^ngeb&ubc  ber 
^egeC  nad^  nic^t  me^r  ali  12  SJo^mmgen  ent^aUe,  bie  SBol^nung  .^u  brci,  auona^md- 
»eife  üicr  SBo^nräumen  einfc^ücfeUc^  md^c.  ^cbe  Si^o^nung  mufe  mit  einem  bcjonberen 
3lbort  »eiferen  fein.  3^ie  3tro6enau9bau!often  trägt  bie  C^cmeinbe,  bie  ipö^c  b« 
"öUettipreife  Ift  nic^t  begren.^t.  ^as  (Stbbaurcc^t  wirb  für  ben  Zeitraum  oon  70 
Sauren  bcfteUt.  IBirb  cö  aufgcboben,  fo  ^at  bic  öcmeinbe  ben  ®rbboubcrec^ttgten 
roft^renb  ber  erftcn  45  Jö^r«  ^er  Iraner  bcS  (frbbaurcc^teo  ben  Dottcn  ^txif)  ber  auf 
bcni  (Srunbftücfc  uorljanbcncn  ^aulic^feitcn  unb  Stnlagcn  ^u  crfc^en.    Xk  "iBelci^ungs^ 
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fd()ifl!oit  bicfc9  (SröDaured^tcci  fott  QüuftU^  beeinflußt  locrbc».  I^cr  GrbbauBeredjtigtc 
muB  bcn  %\au  binnen  jwei  Jahren  nad)  bcm  'i>ertra9oab|cf)luft  uoUenben.  I'cr  i&xh 
baiyino  ift  auf  15  "Ijifg.  be^ju.  10  ^Jfc^.  füi*  bcn  Cuabrntnietcr  bcr  gci^cniDttrtiQen  '^aiu 
ficUen  benieffen.  —  iJCuc^  .t»nne  n.  3.  ()at  (^Jclänbc  für  .Hlciniüo^nuuflcn  ju  (*rbbaurccl)t 
ücri^ebcn. 

l'eipui^  W  (lyOl)  mit  nuobnirfUc^cr  öcrufunfl  auf  bcn  ^JOiauflcI  an  lii^o^s 
nuni^n  mit  1  unb  2  f)  e  i  ^  6  a  v  c  n  3""'"crn  von  einer  ber  5tabt  gcbörigen  :Kitters 
(^ntofUir  (125,000  qm,  nac^  %b^\i(\  bei*  Strafecn  noc^)  79,500  qm  ^aulanb  an  bic 
(^Jemeinnü^igc  ^^auctcfeUfcftaft  auf  100  3«ftrc  i«  ISrbbau  gegeben.  2)arauf  füllen  140 
iiJobn&äufer  mit  etwa  1000  :ilJo^nungcn,  auofc^ücfetlcb  Äleiniuo^nungen  mit  je  S,  axi^- 
uat)moiucifc  4  3tclumcn  (mit  (Sinfcblug  ber  Müc^e)  tivbant  mcrben.  2>ie  £tabt  übernimmt 
bic  3'"0rtavantic.  3!^er  ^at^tpvciö  beträgt  für  ben  qm  Saugrunbfläc^c  12  $fg. ;  ba 
aber  bie  Wefeltfc^aft  auc^  bie  471 0<X)  ^l,  bic  für  bie  otrafeem  unb  Cianal^erftcHung 
üon  bcr  3tabt  aufgeipcnbct  luerbcn,  mit  4  p(£t.  uer^infen  mu6,  fo  mirb  pro  qm  Sau« 
(anb  eine  '^%er)tnfun;i  oon  3()  ^^fg.  jä^rlic^  auogerecbnct,  luao  einem  ^erfauföprcio  von 
U  'JD?.  an  fertiger  ©trafec  cntfprä(I)e.  Xie  Üi^ol)nungcn  falten  nacj  100  o^bten  unentgeltlich 
an  bic  otabt  .^urücf,  Die  C£igentt)ümerin  beo  Siaugrunbeo  bleibt  unb  loft^renb  bcr  ^weiten 
50  y\ttl)Xi  bie  orbnungemöfeifc  ^nftanbl)altung  ber  .Käufer  .^u  tiberiuad)cn  berechtigt  ift. 
^ie  Okbäube  fmb  im  Jalle  beö  Unterganges  Durcf)  geuer  k.  binnen  .^loei  J^^J^cn 
Jöieber  aufzubauen.  2)ie  Saubloctd  roerben  burd)  'i^crfe^ro-  unb  'il'io^nftra6cn  getrennt, 
bie  Sauioeife  foll  bie  offene  fein,  ^ie  ^i)potfjetarifd)c  ^claftung  bes  (^rbbaurec^td  roar 
bie  C^runbbebingung  für  bie  üBefc^affung  beo  Siaugclbeö;  jugelaffen  finb  nur  Ämorti= 
f  a  t  i  0  n  ä  b  9  p  0 1 5  e !  e  n ,  bie  an  bie  3uftimniung  ber  ZiaU  gcfnüpft  finb.  Xie  jöc^fif cje 
^'anbeooerfic^enmgdanftalt  gibt  mit  ^ürgfc^aft  bcr  3tabt  t)a^  ^augelb  ald  3pro,5cntiged 
.'09P ot^efenbarle^en,  bas  innerhalb  ber  ^od^tjeit  ,^u  tilgen  ift.  Xer  55ertrag  mürbe 
unter  ()arter  (^5egnerfc^aft  ber  <paudbeftt(er  mit  fnapper  33{e^r^ett  (35  gegen  32  Stimmen) 
genehmigt. 

%nä}  'Üsxant^nxt  gibt  eincu  XI)cU  bee  iimfaußrci^en  ftäbtlf^en 
Öclänbe»  jur  Jörbcrung  bc»  XHeiniüoIjnuuflybaneö  tu  ©rbbau.  2)cr 
SJcric^t  bcö  Sürgenuelftcrö  Slbiefes  bcjiu.  beö  3)iagiftratö  uom 
4.  3)cacuiber  1900  fagt: 

i&'m  Sludfc^luB  ber  ungefunben  3pcfulation,  beo  oert^euernben 
^rnif (^en^anbeld  fonic  ber  muc^erifc^en  ^elei^ung  ift  faum  möglich, 
menn  bao  ftftbtifc^e  @)elänbe  burc^  '^erfauf  auö  ber  .^anb  gegeben  mitb.  ^a^er 
empfieldlt  eä  jic^,  ftatt  bes  biö^erigen  5öer(aufö  einen  ^>erfucö  mit  bem  (Srbbaurec^t 
5U  machen,  ^eil  aber  bei  biefcr  9{ec^tdform  ber  0pe!ulation  nur  ein  geringer  8pteU 
räum  bleibt  unb  fte  überhaupt  ftc^  etft  einbürgern  mu6,  fo  muffen  bie  ^ebingungen 
bed  ^rbbaurec^ted  fo  abgefaßt  merben,  bag  bcr  '^auunterne()mer,  ber  an  ben  ^IC^ieber« 
oerfauf  benft,  einen  entfprtc^enben,  toenn  auc^  madigen  Wefcl|äft«gcn)inn  nmc^en  fann. 
5(Uerbing^  ift  mit  bem  Unternehmen  ein  3tifico  ber  otabt  oerbunben,  inbem  fie  bei 
längeren  (^efd^öftSfrifen  5(u§fälle  an  §i)potl)ef3infcn  cr^aWen  fann.  3lber  biefeö  9lifico 
ift  ntc^t  größer,  ald  eS  bt^^er  fc^on  bei  .^etfteUung  eigener  ftäbtifc^er  '^eamten^  unb 
^rbeiter^äufer,  befonberS  aber  bei  3^^^iiun9  ^^^  ^ictkn  gemeinnü^iger  SSaugefell: 
fcjaften  mar.  Xa9  SHifico  uerringert  fict)  in  bem  3Raf;e,  alö  nic^t  5Rtetl)-,  fonbcni 
fleinc  31>o^nl)äufer  für  ©comie,  iiel)rcr,  beffcr  bc.^a^lte  ^Irbcitcr  u.  f.  m.  erbaut 
werben,   mcil  in  biefen  Jälle.i  bie  3"^ö,^al)lung  ^icmlid;  fid)er  ift  unb  icbcnfoUä  ein 
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(ängcccö  Scerfic^en  bcr  ^öo^nunöcn  \\\d)i  gefürchtet  mi  wcvben  braucht.  3)aä  Äifico 
uctfc^roinbet  aber  uöUig,  luenu  mau  einen  längereu  j^^ilrauni  inö  3luge  fafet.  31  lo 
(Sigeut^ümcrin  beo  (5irunb  unb  5^obeuö  faun  bic  3tabt  auf  bie  3)aucr 
!cinc  CSinbufee  erteibcn  unb  für  jeitiüeUige  ®c()maufun9eu  !onu  fte  ficft  burc^  einen 
JReferoefonbä  fiebern.  5eut  bereitö  i)at  fie  einen  finanziellen  'i^ortfjeU,  inbcm  bic  grofecn 
@clänbe,  welche  burc§  bao  (Srbbaured)!  erfcjloffen  werben,  ftatt  be«  bisherigen  3Ccfer- 
mert(}ed  i^r  bereite  eine  3%  ^er^infung  beä  gegeniuärtigen,  loenu  auc^  mäßigen  SJcr- 
fauföpreifco  geiuäf)rcn. 

3iiv  ^örbcnutfl  beö  (5rbiDoI)nunfl0baiicö  fd)Iägt  '^Ibicfcö  eine 
ftäbtijci^e  Saue  äffe  üor,  äunäc^ft  mit  2  ^JJHtt.  'Mavt  aiiygcrfiftet. 
Sicfc  fottcu  bcfonbers^  jur  billigen  33efcl)affuu0  ber  fünft  fdjiDievigeii 
2.  ©  i)  p  0 1 1)  e  f  b  c  V  S  a  u  g  e  l  b  e  r  Deviüeubct  lucrben.  älUvb  bic  e  v  ft  e 
ödlfte  ber  öaugclber  anbeiiDeitig  befcöaffeu  unb  luerben  200,01)0  3)J. 
in  bcn  iWeferbefonbö  gelegt,  fo  faun  man  bei  ben  2)uvd)fcf)nittöfüften 
einer  2ÖDf)nung  m\  HOOO  m.  mit  jenen  1,H(H),000  3)f.  450  SBo^nungen 
I)erftellen.  3)ie  iä^rlic^en  Jlmortifationöbeträge  biefer  3Jarlet)en  werben 
fogleid)  wieber  jur  Seleiftung  neuer  J^üljunngen  üerwenbct,  wobei  man 
auc^  bie  Wittd  ber  (^affe  nacft  SJebarf  erl)ö^en  fann.  Selbftberftänblid) 
wirb  beim  3tuöleil)en  ber  33augelber  mit  ber  nötf)igen  !8orfic^t  i)er= 
fahren,  um  fomo^I  bic  SJaucaffe  wie  bie  liefernben  *aut)anbwerter 
bor  Schaben  5U  bewahren.  Ü^a»  bürfte  um  fo  leid)ter  fein,  alö  bie 
SJauten  auf  ftäbtifc^em  Soben  ausgeführt  werben  unb  hai  l5-rbbau= 
rec^t  erft  nac^  Söotlenbung  be»  äJaue»  in  baö  örunbbuc^ 
eingetragen  ju  werben  braucht. 

(?in  näheres  SSilb  üom  SBefen  be»  (5rbbaurec^tö  geben 
bie  3Jebingungen,  welche  Slbideö  ber  Stabt  granffurt  oorgefc^lagen. 

Xit  ^ebingungen,  unter  benen  bie  @tabt  bao  (frb6aurec^t  ein« 
räumt,  finb 

a)  Xk  3citbauer  rairb  ocrfc^ieben  ju  bemeffcn  fein,  je  nad;bem  eä  fi(^  um 
fc()r  Ieid)t  gebaute  ®in3e(I)äufer  ober  um  bauerl^aftere  (Stagen^äufer  ^anbelt.  3n  feinem 
gatte  roirb  es  not^roenbig  fein,  eine  3)auec  üonSÜ  3^1)^^"  3"  übcrfc^reitcn. 

b)  3)a9  Jtet^t  ^ux  '^efc^roerung  beS  (vr^baurec^ts  mit  §9pot§c(en 
wirb  ba^in  ju  befc^ränfen  fein,  bafe  bie  öelei^ung  nur  bis  3u  ^/i,,  ber  nac^roeiöUcf) 
oerbrout^ten  öaufumme  erfolgen  barf,  bafe  ferner  bic  3lmortifation  im  Saufe 
einer  etioas  fürjercn  ^cU,  a(d  bao  (^rbbaurec^t  bauert,  ficbergeftelU 
fein  mufe,  unb  bafe  iieranberungen  ber  9(mortifationö-.^eftimmungcn  o^ne  ^uflimmun^ 
ber  @tabt  a(d  (Sigent^ümerin  audgefc^ (offen  finb.  Xabti  roürbe  no(^  befonbere  3u 
erörtern  fein,  ob  eö  rat^famcr  ift,  bie  erfpartcn  .»^infen  mit  jur  3tmortifation  ju  per= 
roenben,  unb  einen  bauernben  gleidjen  Saij  für  :^\n^  unb  Tilgung  ju  beftimmen,  ober 
aber  bie  erfpartcn  Qinitw  nic^t  mit  gur  Xifgung  ^u  ocrioenben,  imb  baburc^  für  bie 
erfte  3<it  ju  ^ö^eren,  für  bic  fpätere  3cit  ju  nicbrigeren  ©ä^en  für  SSerjinfung  unb 
Xitgung  ju  geiangcn.  3(uc^  fönnte  eine  ^Ncrbtnbung  biefer  beiben  3i)fteme  in  ^roctc 
fommcn.    3lbne^mcnbc  3ai3c  »uürben  ben  'i^oiiOcil  Oabcn,  baft   in  bcr   fpäteren  ^cit. 
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in  toelc^er  bte  5lcparaturcn  gcöger  werben,  bur(^  bie  $9pot^cfen  immer  geringer 
tuerbenbe  x'afien  crroac^j'en.  :Dic  9lufna()me  anbcrroettcc  .^t;pot^efcn  luürbe  bor 
3uftimmung  ber  otnbt  a(^  Stgcnt^ümcrin  bebürfen. 

c)  I^ie'^bgabe  füv  ^enu^ung  beo  ftäbttfc^en  (^runbefS  tann  in  mamügs 
faltiger  Sl^ciie  geregelt  werben.  6ie  toirb  jwecfmägig  an^  )mei  Derfc^iebenen  ^eftanb: 
t()ei(en  ^ufmnmengefe^t  fein,  unb  ^mar  auS  einer  inbircften  'Abgabe,  welche  ö^nlic^ 
luie  bad  'Bä^rfc^aftogetb  in  <vd((en  ber  Veräußerung  jur  Csr^ebung  gelangt,  unb 
einer  bircftcn  Abgabe,  meiere  allift^rtic^  3U  ^a^len  ift,  ober  nic^t  not^menbig 
ein  für  aUemal  in  i()rer  $ö^e  g(ei(^  )u  fein  braucf)t;  eo  wirb  ftc^  i>ieimel)r  empfef)(en, 
bei  ber  birehen  (^5nmbabgabe  immer  bie  befonberen  (^igentfj umlief) feiten  bed 
ciujelnen  ;v<tUeo  t^unfic^ft  ]u  berütffic^tigen.  9Benn  ed  ftci)  g.  93.  um  ein  entfernt 
gelegeneo  (3e(änbe  ^anbelt,  beffen  '43eftebelung  nur  burc^  tefonberen  ^^Inreii  erwartet 
werben  fann,  wirb  eä  awecfmäfeig  fein  fönnen,  inben  erften  3^^)^«"  ^^^  gftw§ 
niebrigc,  ber  bisherigen  Vanbparf)t  entfprcc^enbe  3(bgabcn,  5U3»ölit^  ^^^^^ 
5}cr3infung  ber  Strafeen^  unb  Äanal-^erftellungSfoften  m  ergeben  unb  erft 
aUmälig  bei  ^une^menber  Bebauung  ju  ben  normalen  Säljen  —  3  pCSt.  beä 
93obenwcrtf)cä-- übcrsugc^en.  »nbererfeitö  wirb  eä  p<§,  wenn  ücrmietl)bare  ^JßlJol^* 
nungcn  c^cbaixt  werben  follen,  uon  yom^ereln  empfehlen,  für  ben  Jall  wac^fcnbcr 
iWiet^einna^men,  eine  nac^  bcftimmten  ^roaentfojen  wac^fenbe  CSr^ 
^ö^ung  ber  ©runbabgabc  ausjubebingen.  5n  i^rcn  öinjel^eiten  muffen  alle 
biefe  ©eftimmungen  fo  auSgebac^t  werben,  wie  fie  auc^  ein  »erftänbigcr  unb  weit« 
richtiger  ^riüatsUnterne^mer  geftalteu  würbe. 

d)  3"  betreff  ber  :ücbauung  wirb  ^war  bcm  (Srb'33aubere(^tigtcn  —  üor* 
be^altli(§  ber  jur  ©idjerung  einer  t^unlic^ft  weiträumigen  Sicbauuug  etwa 
aufjucrlegenbcn  5iaubefd)ränhmgen  —  t^unlic^ft  freie  !oanb  ju  laffen  fein,  aiK^ 
werben  fpätere  Um-  ober  9inbauten  regelntäBig  bem  freien  (Srmeffen  beäfclben  su  über« 
laffen  fein.  Jnbeffen  ^at  bieotabt  alo  ©igent^merin  nac^  einer  boppclten 
Wid^tung  ^in  bodj  ein  er^eblicbeo  ^ntereffe,  unb  jwar  einerfeitö  an  einer  f  orgfältigcn 
Unterhaltung  bed  ^aufed,  unb  anbererfeit«  aud)  baran,  baß  bem  (Srbbau= 
^Jeret^tigten  ©ic^er^eit  gegeben  wirb,  bao  üon  ijm  in  bas  .^auo  hinein  gcfterftc,  .^ur 
boueinben  iiJert^er^ö^ung  gcreic^enbe  Saugelb  im  gall  ber  ^Veräußerung  wiebcr 
erftatt et  au  erhalten,  m  wirb  firf^  ba^er  empf etilen,  eine  (Einrichtung  ju  treffen, 
welche  md)  beiben  6eiten  ^in  ben  nöt^igen  ©c^uö  bietet.  ^Jielleic^t  gefc^ie^t  bas  am 
(rinfacjften  in  ber  9Keife,  "öai  ber  auo  eigenen  t)Htteln  in  bad  x>au8  ^incin 
uerbaute  öetrag  —  etwa  ein  3e^ntel,  nac§  Slblauf  beä  erb*»aurec^tö 
aurucferftattet  wirb,  .^u  bem  3we(fe  wirb  eä  nöt^ig  fein,  bie  jä^rlic^e 
C^runöabgabe  um  einen  gcwiffen  »etrag  su  er^ö^cn,  unb  3war  um  foüicl 
als  nöt^ig  ift,  um  mit  3inä  unb  .^infeöjinä  jencä  ACapital  onjufammeln. 
@9  wirb  bieö  au4  feine  6c^wierigfeiten  bieten,  ba  beifpieldweife  eine  jä^rlic^e 
Sa^lung  von  «J.  6  au3rei(^t,  um  bei  3  pCSt.  mit  3ine  unb  .^infeS.^inö  in  60  Sauren 
eine  ©umme  oon  3».  100<)  onjufammeln.  2)abci  wäre  ju  erwägen,  ob  .^u  bem  oom 
(^rb:Saubere(^ttgten  auo  eigenen  3)2itteln  befc^afflcn  X^eile  beö  '^augclbeö,  welches  auf 
fttwa  i/io  beftimmt  ift,  nid^t  nod^  eine  @umme  von  20  p(St.  jugef dalagen  werben 
foQte,  um  ben  Ablauf  beo  @rb-'^aurec^to  in  freunblic^erem  iMc^te  er^ 
f ((ei neu  au  laffen.  Xa  bie  3a^lung  biefcr  8umme  bei  3}eenbigung  beS  (Srb^^au» 
rechts  burrf)  bie  tbm  erwähnte  (S;rt)ö§ung  ber  C»irunbabgabc  gefiebert  ift,  leuchtet  ed 
ol^ne  weitercö  ein,  bafe  ber  erfte  (Erbauer  beo  .^aufco   bei  einem  "leerlaufe  biefeo  pon 
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ifjm  befc^cifftc  '^aut^cCö  ooti  feinem  SRac^foU^ec  ^erauäi^cja^U  bcfommcn  würbe,  rooburt^ 
bann  offenbar  bcr  'iUnfauf  bco  CSrl)  =  !öaurccl)to  in  "JJotljf allen,  wie  etioa  bei 
Xübeäfftüe  n,  locfcntlid)  erleichtert  luärc.  2*a  natürlicf^  bcr  "l^tixac^  biefec 
9JaugeIbcr  im  beiberfcitii^en  (S'inwerpänbniR  üon  uorn^ereln  feftgcftcUt  fein  mufe,  )o 
fülßt  barauä,  t)ai  nic^t  nur  bie  juerft  aufgeiuanblc  35aufumme,  fonbern  aiic^  bet 
"liiert ()  fpätcrcr  Um^  ober  :i>(n bauten,  roenn  er  überhaupt  angerechnet  racrbcn 
foU,  uor  bcr  9luofüf)rung  berfclbcn  burd)  'iUrcinbarung  fcftuilccjcn  ift.  ^ie  ©ic^cr^cit 
biefcr  ija^lungcn  bei  ©ecnbignng  beo  @rb='^üurcc()!o  lüürbe,  foioeit  icl)  fe()c,  nic^t 
baburc^  crfc^üttert  tuerben,  bag  luegen  orbnungdtoibriger  Unterhaltung 
beo  Öcbctubc^  gcJüifj^.  nöt^igcnfaUo  burcf)  ein  3c(}tebägeric^t  fcftjufe^enbc  SCbjügc 
gcmac()t  n?erben  fönnen. 

e)  (*in  3{ücffauförcc(}t  bcr  3tabt  tuä^renb  bcr  ^auer  beo  C£rb< 
5Jau rcc^tä,  nac§  9tblauf  einer  gcioiffcn  3^it  uon  etioa  30  o^^^^*^"/  frf)cint  ous 
mancherlei  (^rünbcn  enuünfd)t.  ^veftfcl^ung-n,  roelc^c  über  ein  ■3Wcnfd)cnaltcr  Ijinauo- 
reic^^en,  tragen  an  unb  für  fic^  immer  bcn  (£f)arafter  beS  Unfic^crn  in  fe^r  ^o^em 
3Ka6e  an  fic^,  unb  c€  ift  namcntlid)  oon  oorn^crein  nic^t  5U  überfe^cn,  in  luelc^cm 
Umfange  bad  C^rbs^aurec^t  mtebcr  unn  @egcnf)anbe  uugefunber  3pe!us 
lationen  gemacht  unb  bcn  .»^wecfen,  für  loclc^e  c)8  gegrünbct  ift,  roicbcr  ent3ogen 
mcrbcn  fann.  (Sin  ber  3tabt  jufte^enbcö  !)iücffauf9rcc4t  nac^  30  o^fji*'^"  ä^i  einem 
üon  oornf)crein  bcftimmtcn  %>reife,  n)cld)cr  bcm  (rrb^^auberec^tigtcn  natürlich  nic^t  nur 
fein  ^incingcfterfteä  ^augelb  luicbcrgeben,  fonbern  auc^  einen  angemeffcncn 
(^eiüinn  l äffen  müßte,  rourbe  fold)e  uneriüünfct)tc  üDiöglic^Feitcn  in  pc^crfter  3Keifc 
abfc^neiben,  ol)ne  bod)  bcm  @rb>Soubercc(iigten  baä  C>)cfül)l  ^u  ncl)men,  ein  eigene^ 
.i)eim  ju  bcfiöen.  2luci^  mürbe  eö  ja  nict)t  auögcfc^loffcn  fein,  bofe  ber  (Srb'19aurcd)td- 
SSertrag,  nötbigcnfallo  mit  gcmiffcn  2lbänbcrungen,  erneuert  unb  ocrlängcrt  rofirbf,  ja 
l)öc§ftn)ar)rfc^cinlic§  mürbe  bieä  in  ben  meiften  Jollen  bcr  $yall  fein. 

5)ie  Stabtücrorbnetcu  ^aben  am  7.  3)lai  1901  grunbläfelid)  beui 
(S-rbbaurcd^tc  jugcftimmt  unb  folflcube  ^cbinflungcn  beigefügt: 

:^ic  3)aucr  beS  CSrbbaurcdjtä  ift  rcgclmäf;ig  GO  3al)rc,  fann  aber  in 
geeigneten  gäDcn  biö  ,^u  80  Sauren  auSgcbclint  roerbcn.  !J)ic  oon  bem  irrbbaus 
bcred)t igten  felbft  ge}at)lten  Saugelber  muffen,  absüglid^  euentueUer  (BnU 
fc^äbigungdanfprüc^e  ber  3tabt,  bei  39cenbigung  ber  (Scbpad)t  gurücfgeja^li 
merbcn.  ^m  übrigen  gc^en  beim  (Srlöfc^en  bcS  Crrbbaurc(|)td  bie  uor^anbcnen  ^au= 
mcrfe  unentgeltlich  in  ba*s  (Sigcnttjum  bcr  <3tabt  über.  Xtt  6tabt  tft  ba«  Siecht 
auSi^ubebingen,  nacj  lö  3ö()f«n  bas  (Srlbaurec^t  für  einen  unter  ^wQ^w^^^clcgung  bes 
(^cbaubemert^cd,  jeboc^  unter  i^lbsug  ber  uor.^ufc^cnbcn  ^bfci)reibungen  unb  JtapitaU- 
tilgungen  ju  beftimmenbcn  $reid  all|ä§rlic^  ober  gu  beftimmten  Reiten  3urüct.)ucrn)crbcn. 
Xtx  CSrbbaubcrcdjtigte  §at  ju  bicfem  3'^c*  befonbcrc  rXec^nung  ^u  führen.  2)er  Ucbcr^ 
nal}mepreid  ift  f)abtfeitig  in  baar  /lu  jaulen,  fomeit  nic^t  bad  (Srbbaured^t  l)t;pot^eIarifc^ 
beloftct  ift.  3tuj?erbcm  ift  ber  Btant  ein  35or!aufSrcc§t  ausjubebingen.  3)er 
(Erbbauberechtigte  ift  jur  fofo rügen  99 e bauung  unb  gut  orbnungdmcißigen 
Unterhaltung  mö^renb  ber  ^auer  be<$  (^rbbaurec^tS  ju  t)erpflict)tcn.  ^ie  Bebauung 
unb  Unterhaltung  l)ot  unter  ÄontroUe  bcS  .^od^bauamtcS  ^u  erfolgen,  gw'f  (Srrlcjtung 
mciterer  iBaulic^fcitcn  ift  bie  ^"ftimmung  bcS  a)Mgifirat§  crforberlic^.  2)ic  Sau^ 
gelber  lönncn  ftabtfcitig  gegen  ^^crpfänbung  bed  (Srbbaurcc^tä  bid  .^u 
l;öc^ftcnä  9/10  bes  93auiuert^cö  bem  öaucnben  gclicl)cn  werben.    2)ao  i^arle^cn  muß 
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pöteftend  biet  jum  Ablauf  beo  (Srbbaured^t^  planmäßig  detifc^t  toerben.  ^ie  ^er^ 
pfänbimg  unb  nnbenoette  ^e(aftung  beo  (Srbaured^tcd  o^ne  ^ufttmmung  bed  i)^agiftrateo 
ift  auö5uf(^liegcn.  ^er  @tabt  ift  eine  ItontroUe  ober  eine  i}Mttt)trfung  in  Setreff  ber 
{^cftfe^func)  uon  ü)2iet^en  oorsube^alten.  3n  geeigneten  'SMcn  ift  bei*  6tabt 
ein  '^oriugsircc^t  be)ügltc^  aller  9J{ietr)n)0^nungen  ober  eines  2^ei(eS  ber« 
ietben  oorjube^alten.  IBei  ^udbebingung  ber  iä^rlic^en  Stbgabe  für  bic  C^eiuS^ruuo 
bed  C^rbbaurec^ted  ift  auf  bie  ^a^t  ber  $er^ä(tntffe  im  einzelnen  ^alle  entfpred^cnbe 
DUi(tfid)t  3U  nehmen.  @S  ift  uertrnglic^  feftjuftellen,  bag  bie  $  au  ofl  euer  unb  bei 
^terdugcrung  beS  (Scbbaurec^teo  bad  31>(t^rf($aft9ge(b  (93efil^n)ec^fe(gebüf)r)  uont  (Srb- 
bauberetjtigten  gcaa^It  loirb.  ^m  %aU.  ber  SScrtclung  bcc  3te(§le  ber  ©tabt  ift  biefelbc 
iUitf)  uor  9lb(auf  ber  erften  15  ^a^tc  anm  9tücfern)erb  bed  @rbbaure(()te5 
berechtigt.  %üt  ^ec^te  ber  @tabt  finb  burt^  Eintragung  im  ^runbbucf)e  feft- 
zulegen. 

Gin  Scrirfit  ber  Stabtfännncrci  öom  9.  ^cmuar  1901  fagt: 

on  bem  iüraiic^  von  ber  @tabt  mit  ber  3  e  m  e  i  n  n  ü  g  i  g  e  n  ^  a  u  K^  e  f  f^  11  f  c^  a  f  t 
abgcjct^lüffencn  (CS-rbbau^)  iUertrag,  ift  bie  Slbgabe  auf  2,6  \>(^t  bcö  ilÖert^eS  bed  (^runb 
unb  5)obeu5  fcftgcfetU.  3"  annä()ernb  gleicher  §ö^e  lüiib  aud)  in  ,^u!unft  bicfc  ">(bgabc 
3u  bcmeffen  fein,  eingenommen  bie  3(bgobc  betrage  2  72  V^^-  ^co  "JäSert^eä  beä  ^an- 
ptatteö,  einfc^licBU(§  ötraftenfreilegungSs  unb  öerfteflungö!often,  fo  wirb  bie  3tabt,  ba 
r»e  bei  einem  fofortigen  '^^erfouf  aud  bem  i^r  auöge5ablten  'i^erfouffiprei«  etion  4  pCSt. 
,Sinfcn  eraicicn  fönnte,  ma^renb  ber  :rauer  beo  (£rbbaured)to  jäbrlic^  1  >  2  P^t.  jeneö 
'l^erfaufo-iWert^eo  fammt  gin^  "«^  ^infessinä  entbef)ren;  bei  einem  )öcrfaufdpreiö  üon 
3)e.  10,000  für  bcn  33aupla§,  mürbe  alfo  bic  einbufec  9».  150  jäl^rlic^  betragen.  2)lcä 
ergibt  nad}  00  ^af)xtn  bei  4  proif entiger  '^^erainfung  9W.  37,1  *J6  mio  bei  31/2  Prozent. 
:lscr3in(ung  3)?.  30,508,  bagcgcn  fftüt  ber  Stabt  nac^  »blauf  beä  (frbbaurec^to  bad  auf 
bem  Örunbfturf  errichtete  (^eböube  .^u.  (So  !ann  angenommen  werben,  bafe  ber  "^aiu 
mert^  biefed  @ebäubed  ben  Setrag  ber  uorfle^enb  berechneten  burc^  bie  'l^er^infung 
beä  ®nmb]scrtr)ed  mit  nur  21/2  p^t-  entftet)enben  Sinbuße  annä()ernb  audgleic^t. 
Slugerbem  mirb  abet  bie  6tabt  nad^  9(b(auf  ber  CSrbbaubauer  bie  inamifd^en 
eingetretene  'H^cctf^fteigerung  beS  '^auptageö  ermatten,  meiere  bei  einem 
'4>crfauf  bed  C^runbftücfo  bem  itäufer  augcfatlen  m&re.  !Darf  man  auc^  ber  'Ikrgangen^eit 
einen  @c^Iuh  auf  bie  ,^ufunft  3iet)en  unb  annehmen,  r>ai  bie  in  ben  legten  00  ija^ren 
eingetretene  bebeutenbe  ^ert^fteigerung  aud;  !ünftig  eintreten  roirb,  fo  märe  auf  einen 
et^ebttc^en  (Gewinn  ber  @tabt$u  rechnen.  :Ü>ir  lönnen  nic^t  empfe(}len,  für 
ben  (^afl  mac^fenber  'D{iet^einna[)men  eine  (Sr()5^ung  ber  C^^runbabgabe  auöaubebingen, 
benn  wir  befürchten,  bafe  eine  fold^c  SBeftimmung  ben  :3ntereffenten  bic  Ueberna^me 
eined  SaupIa^eS  im  (Srbbaurec^t  uerleiben  mürbe,  ^aä  bie  .^eitbauer  bed  (ixb-- 
baurec^to  betrifft,  fo  wirb  biefelbe  60  Sa^re  nitj^t  überftetgen  bürfen ;  bei  einer  ^ett* 
bauer  oon  00  ^af^xtw  ift,  um  nac^  Slblauf  biefer  3eit  bao  Sau!apita(  angefammelt  }u 
öaben,  ein  3a^reäbetrag  oon  0,508862  pQ,t  beo  Sau!apitalä  erforberlic^,  unter  ber 
SJorauäfeJung,  bafe  bie  anjufammelnben  lilgungobeträge  mit  3 1,2  pßt.  üerjinft  werben, 
^iki  4proacntiger  Scrainfung  oerminbcrt  fic§  ber  jä^rlid^e  ^ilgungöbetrag  auf 
0,420185  p{S.t  beö  53au!apitalä.  9Äit  ber  in  ber  !rcnffcf)rift  bed  §crm  Dberbürger^ 
meifterd  angeregten  Seftimmung,  baB  ben  (rrb^aubered^tigten  nac^  Ablauf  bes 
(i:rbbaurec^td  @ettcnsi  ber  ©tabt  etiua  1  10  bcd  verbauten  Setrago  ^erauo- 
gc^a^lt  werben  foH,    bei  entfpred;entei-   CrrljÖ^ung   ber  icll)rlid;en   ÖHunbabgaben, 
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!önnen  roir  uns  burcf)aud  cinvcc.ftanben  crHären.  (^d  mürbe  babutc^  emerfeüS 
bcm  (rrbDaubered^tigtcu  bei  Sccnbuno  feineo  :Hccf|td  ein  Kapital  in  bie  £»anb  ^t^tbrn 
locrben,  mit  bcm  cv  ein  ncueS  ö()nlic(;ed  UntcTne()meu  beginnen  fann,  anbererfeitS  bie 
3tabt  eine  ©ic^cr^eit  gegen  mangelhafte  UnteiE^altung  toö^renb  ber  legten  ^al^re  bec 
C^rbbau^eit  in  bie  ipanb  tefommen. 

Scr  äJortrag  beö  aJlagiftratö  an  bie  Stabtöcrorbnctcn-äJcrfammluitg 
über  baS  löauproicft  bcr  3(cttcnflefcIIf(J^aft  (^raufcnallcc 
(iDIafliftratöfifeuiifl  öom  25.  3uni  1901)  gibt  uä^ereu  3luffc^luf}  über 
eine  befoitbcre  %xt  üon  Jlmücnbuuß  beö  ©rbbaueö  auf  rein  lüirtf)^ 
fd^aftlic^er  ©runblage.    3)er  SKortrag  befagt: 

2)ic  3(cticngc{eafc^aft,  bcicn  (^tunbfapital  520,0(X)  '))l  (.V20  Aktien 
ä  1000  3Ä.)  beiragen  luirb,  bcabfic^tigt  iMOO  eüt(.  2125  ©tücf  Obligationen  uon  je 
lOOO  3)^,  ju  4  p(St.  ucrsinelic^,  auojugcben.  gür  biefc  Obligationen  loirb  bie  Garantie 
bcr  otabt  erbeten. 

^te  uon  bcr  ©efcüld^aft  an  erbaucnbcn  .<oönfer  enthalten: 

48  ^IlJo^nungcn  )u  je  4  j^immer  mit  itüc^c  unb  ^"bc^ör, 

^^-'"^  n  n      n    '5  tt  n  u  n  n 

'^'^''  it  n      it    -  it  it  it  II  II 

*^0  „  „    „  2        „      o§ne     „ 

20  1 

-^'  II  II    II  *         II         II        II 


544  ül'Ofjnungcn. 
^ie  (^cfenfc()aft  oerpflid^tet  fic^,  ohne  ^^ftimmung  bed  5J2agiftrate  (eine 
()ö^ercn  !3)nrc^fc^nittO:!D{ielf)p reife  alä  bie  nad^ftc^enben  su  uereinbaren: 

gttr  bie  So^nungcn  uon: 

1  3immer  o^nc  Hüc^e  108  9Je.  iä^rlitfi  =9  2».-  ?fg.  monatlich, 

2  3immern  „        „      210   „        ,,        =17    „    50    „ 
2      „  mit  Knc§e  nfm.  318  „        „       =  26    „    50    „ 

•^        H     ,0         „  n      ^^^    n  »I         =  40     ,,     50     „  „ 

(in  reic^^crer  3(uoftattung.) 

Saö  Unternebmen  ift  nic^t  nur  baß  umfaffenbfte  bio^er  in  Jranffurt  auf  (^rb^ 
baurec^t  begrünbete  3?orf)abcn,  fonbern  and)  ber  erfte,  nic^t  oon  gemeinnüttigcn  "^wi- 
gcfcQfc^aftcn,  fonbern  oon  einer  auf  tein  mirtl^fc^aftltc^er  (^runblage  be» 
ru^enben  Öefellfd^aft  in  9(ngriff  genommene  (5rbbau.  (Jö  roürbe  für  bie  roeitere 
(^ntiuicfelung  ber  erbbaurec^ttic^en  Vergebung  uon  ftdbtifc^em  unb  @tiftung§ge(Önbe  in 
unferer  8tabt  förberlic^  fein,  luenn  ein  ^^^rojeft  luie  \i<i^  uociiegenbe  jur  9(u0fü^rung  föme. 

^ä^rcnb  nac^  ben  uon  ben  ftäbtifc^en  '^el^örben  für  bie  Sertröge  über  ftöbtifc^cö 
(^rbbaugelänbe  feftgefteUten  @runbaügen  biS  gu  ^/lo  ber  Saufoften  feitene  ber  @tabt 
bargelic^en  werben  fönncn,  fott  bie  ©tabt  im  uorliegtnben  galt  für  bie  Obligationen 
in  §öl}e  uon  2,100,000  3».  b.  i.  bei  2.620,0C0  3».  »au!often  nur  »/lo  beö  Aiapitnlo 
garantiren. 

^ie  ^!tien  biefcr  (v^cfeUfd/aft  foUen  auS  ben  cr,5ielten  Ueberfc^üffen  innerhalb 
30  3tt^ren  für  bie  otabt  angefauft  locrbcn,  unb  .^luar  luä^renb  ber  erften 
10  ;>a^re  ju  110  pSt.  unb  tuä^renb  ber  folgenbcn  20  3ar)re  su  120  ^^^i.  2)iefcö 
Äufgclb  finbet  feine  'itnatogie  in  ben  (>U*nnb^ügen  für  bie  ftäbtif d)en  ©rbbauuerträge, 
luo  bie  ^erau^sa^iung  cinciS  bcftinnnten  X^eilfii  ber'^aufoftcn  fcitcnSbcr^tabt  uorgcf  e^cn  ift. 


301 

l!)ic  oben  genannten  SJltct^p reife  ftnb,  namentlich  unter  ^erücfftd^ttgun;)  bcr 
künftigen  i'aqe  ber  ^o^nungen  na^e  beim  .^^auptbat)nf)Qf,  mägic^.  ^uf  ^Bunfc^  beo 
9)la(;iftrotö  IJabcn  bie  Unternehmer  i^rem  urfprüngli(^cn  ^lan  eine  Sln^aljl  von  3^^ci« 
unb  ^in«3ii"nicr:^Bof;nun(^en  of)ne  Müd)e  eingefugt,  ^cm  SJertangen  ber  Unternehmer, 
bafe  bicfc  SBo^nungen  Seiten^  ber  @tabt  feft  gemictf^et  roerben,  lonnten  mit  nic^t  cnt« 
fpret^en.  (5ä  erf(^icn  une  crmttnfc^t,  baft  in  ben  bireh  an  ber  granfen-SUtee  gelegenen 
.^^äufern,  nlfo  in  beworjugter  Sage,  eine  Slnja^l  Jöicr-Sinitnet^Söo^nungen  porgcfef;en 
merben,  metcbe  }.  9.  oon  Set^retn  unb  Beamten  fic^erlic^  fef)r  gefacht  fein  merben. 
ejür  einen  grogen  X^eil  ber  äBol^nungen  iftber  @tabt  ein  ^orred^t  auf  (Sr. 
miet^ung  burd^  bie  uon  i[)r  ju  be^eic^nenben  ftftbtifd^en  Beamten  unb 
Arbeiter  geroft^rt,  Sie  SScrt^eilung  einer  3)iüibenbe,  rocldje  im  Uebrigen  — 
ebcnfo  mie  bei  anberen  prioaten  (Erbbauunternel^mungen  —  bejflglic^  itircr  ^öl^e  nid;t 
oeitrogUc^  befd^rönft  merben  foD,  erfolgt  erft,  nad^bem  auger  ben  gefannnten  $er« 
»alitmgd'  unb  Unter^altungdaudgaben  unb  naci^  iDotinnig  beg  9)eferoefonbd  bie  5  um 
aUmiUigen  "Anlauf  ber  ^ctien  erforberlic^en  Seiräge  aud  bem  (^eminn  entnommen  ftnb 
unb  nac^bem  ber  Stabt  (frfa$  geleiftct  ift  für  bie  Setröge,  bie  fie  ttma  in  ben  Sor« 
jat)ren  auf  C'runb  ber  oon  i^r  übernommenen  L^arantie  für  bie  Obligationen  ci^e?,af)lt  ^at 

§iernacö  loirb  ba§  SHifico  beä  Untcrnc^menö  in  erfler  ßinie  oon  ber  We^ 
feüfc^aft  ^ranfen^^Uee  übernommen  unb  bie  (Garantie  für  bie  Obligationen  !ann,  wie 
auc^  ber  aufgcftellte  jyinanjplan  steigt,  unbeben!li(^  oon  ber  @tabt  geleiftet  merben. 
^ie  Sioibenbe,  meiere  ouf  bie  für  bie  8tabt  nac^  unb  nac^  angelauften  Slftien 
entfällt,  ift  ^um  meiteren  ^nfauf  oon  ^Ictien  ^u  oerioenben.  !i){ad^  Slblauf  oon 
30  3«^^^*^  m'xxh  auf  biefc  2Beife  bie  ©tabt  im  50cfi§  fämmttidjicr  2lftien 
fein.  93on  biefem  ß^i^^^"^^  ^^  beginnt  bie  regelmögige  Tilgung  ber  Obli^ 
(Rationen,  für  meiere  ber  biiS  ba^in  ,^ur  Xilgung  ber  Sllticn  oermenbete  Sa^re?: 
betrag  unb  ber  bid  ba§in  an  Sioibenben  für  bie  ^ctien  ge^ai^lte  betrag  ^ur  üSetfügung 
fiet)t  @o  toerben  nac^  weiteren  30  3^1^^^"  <tuc^  bie  Obligationen  ^urücf« 
gejaljlt  fein,  «^ür  ebenfolange  3^^^/  "ämlic^  60  3^^^<^  (oo"^  beginn  ber  Tilgung 
an,  alfo  in^gefammt  für  63  S^^re)  ifl  bad  (rrbb anregt  für  bie  ^efellfc^aft 
feft  gefegt.  3Rxt  ^ücffic^t  barouf  aber,  Mi  bie  Stabt  möglic^enoeife  au&  xf)uv 
(Garantie  ber  Obligationen  ^(ufmenbungen  5U  machen  §at,  foioie  barauf,  bag  ba§ 
:!Ei>aifen^auS  —  o^ne  feinerfeits  eine  Garantie  übernommen  ^n  §aben  —  bie  auf 
feinen  6runbftücfen  errid^teten  6eböulid^!eiten  na<$  Ablauf  ber  (Srbboujeü  unentgeltlich 
eriDirbt,  ift  oorgefe^en,  bag  bad  (^rbbaurec^t  ^u  fünften  ber  @tabt  nod^  über  ben 
31.  ^esember  1963  §inauQ  folange  (jeboc^  nic^t  über  ben  31.  ^e.^ember  1978)  ^u 
verlängern  ift,  big  bie  Stabt  @rfa^  ber  oon  i^r  oerauSgabten  Beträge  fammt  S^n\cn 
erhalten  §at.  3)aä  ,^u  bebauenbe  ^letto^Xerrain  ^ält  runb  22,885  qm,  loooon  20,555  qm 
bem  'Baifen^auiS  unb  2330  qm  ber  Stabt  gel^ören.  iDem  ^aifen^auS  foU  ein  (Sxb'- 
bau5in§  oon  14/249  ^.  50  $fg.  gejalilt  werben,  ^er  mit  ber  Stabt  ,^u  oereinbarenbe 
(rrbbaujinS  mirb,  ba  bad  ftäbtifc^e  (^)elänbe  ausfc^lieglid^  in  beoorjugter  £age  liegt,  auf 
ben  0.uabatmeter  tima^  ^ö^er  {ein,  alo  ber  an  baö  äßaifen^auS  ju  aa^lenbe  3it^^- 
Xit  iloften  ber  Stragenljetftellung  unb  bes  Äanalä,  meldte  oon  ben  ®runbelgentl)ümetn 
(getragen  werben,  fntb  oon  bcr  (55efellfc§aft  Sranfen-SWee  mit  3^/2  p(St.  m  oer^infen. 
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'^ct  Wcmcttttic=So$iaIidmttö»*)  3)ic  fo.vale  lljölißfcit  üielcr 
ciifllifdicr  Wcinciubcn  Reiben  \m  fd)ou  cnuälint.  (3.  oben  S.  12H.) 
5Iucl)  in  2)cutf d)taub  ift  bcr  Sinn  I)ief ür  cmadit  unb  ba^3  SBort  W  c  = 
mcinbcfosialiCMiniö  bcrcit^5  betauiit.  ^Mcfftänbiß  fiub  junicift 
jene  Stäbte,  in  iücld)cu  bic  Wruub=  uiib  öauöbcfifecviutcreffcn  ju  fcl)r 
bonüiegcn  ober  bic  Iiberal=!nanc^cfterli^e  i)Hd)tiiu(i  {)err[d)t.  SSielfadi 
bcftc^en  jtüifcöcii  bicfcn  3täbte=!öcrn)altimflcii  ober  SBcrtrehuiflcii  unb 
bcn  groHfapitaIiftild)cn  Unternehmungen ,  ^4'^ferbcbal)n,  Öa^anftalt, 
(5^leftrisität=Ö4cfeUfc^att  2C.  enge  perfönlid^c  Sejicfinngen,  luoburd)  bic 
Wemeinbebertretung,  U)ie  baö  bor  ber  3ßaI)Ireforni  andj  in  (?-ngtanb 
oft  ber  (^-all  ioar,  pm  poIitifd)en  Crgan  grof^fapitaliftifd^er  ^ntereffen 
lüirb.  3luc^  in  5lorbamerifa  beginnt  fid)  bie  öffentliche  a)?einnng 
beut  Wemeinbefosialiymuö  äuäumenben,  beranlaftt  burd)  bie  ffanbalöfefte 
3)iij3n)irt^f(^aft  ber  grofifapitaliftifd)en  JHinge,  bic  auf  ber  einen  Seite 
baö  SSolf  auöpliinbern,  auf  ber  anberen  ©cite  SHefenöermögen  bilbcn 
unb  in  ioenigen  .Rauben  anpufcn.  e-inc  bolf^tfifimlidöc  Slgitation 
ergebt  fid)  aHmä^lic^  bagegen  unb  ocrfucftt,  ©enieinbc  unb  Staat  bon 
bem  fiberfomnienen  Wrunbfaö  bee  freien  Spielc^3  ber  .Gräfte  ab^xu 
brängen  unb  ii)\K\\  foäial=politifd)e  Jluffaffung  unb  S'kU  ^n  geben. 
3)anf  frcilid^  bcr  fef)r  loeit  üerbreiteten  Släuflid)feit  in  ben  öffentlichen 
Sßertrctungen  unb  3Iemtern,  fd)eitern  bie  25erfuci)e  bon  Staat  unb  We= 
nieinbe,  ftd)  ber  getoaltigen  Ucbermac^t  be»  Wroft-.^apitalö  su  cnucljrcn 
j.  33.  bie  Weioinne  ber  Wa^gcfeUfd&aftcn,  ber  Strafeenbal)nen  u.  f.  \v. 
^crabsufeben,  ober  für  ba^  ©emciniücfcn  nufebar  äu  ntad)en,  nod) 
häufig.  3nnnernie()r  aber  beginnen  bie  Wenieinben  felbft  Slnlagcn  für 
iJi^t  unb  Söaffcr  p  erbauen  unb  p  betreiben.  2BafI)ington  ift 
lüciter  gegangen  unb  erlaubte  bic  S-rric^tung  bon  genicinblidfien  Stra6en= 
bahnen.  91anientlid)  gc^t  eine  Strömung  ba^in,  bie  aJerleil)ung  bon 
Sonsefftonen  an  Sßrlbatpcrfonen  unb  Wcfcllfd)aften  ju  regeln,  ^ie 
.^auptfortfci^rittc  fiub  bie  jcitlid)e  SSegrenjung  foldicr  iionjeffionen,  bie 
Sorberung  angcmeffeucr  Gntfdöäbigungen  bafür  unb  il)re  UnterftcUung 
unter  bireftc  SBolf^fontrolc.  3n  bicfer  ^t^infic^t  trifft  aud)  bcr  neue 
(Freibrief  für  ,,®röfeer=9iett)=?)orf"  S3eftimmungen.  SBiel  lüciter  gel)t 
ein  1B97  bcfi^loffcncö  ©efe^  in  SianfaS  für  bie  SBctoilligung  bon 
3ä5affer=,  £ic^t^  33Järmc=  unb  !üraft=5tnlagcn.  Danad^  muffen  bie 
Slonäcffionö^Sctoerbcr  einen  genauen  Soften=2Joranfc^tag  unb 

*)  95iir  reiften  bickö  (Sapitel  ()iec  an,  ncxi  bie  aHüwirhmfl  ber  öemetocn  bei 
ber  Sßoftnung^fflrforgc  nur  ein  I^ei(  iftrer  aUgemetnen  focinlen  9Uifgaben  ift  unb  uon 
bem  ^cif),  in  welchem  eine  (^cmeinbe  biefc  %uf(;aben  crfüUt,  mächtig  beeinflußt  roirb« 


fpätcr  öalbjäörlid)  einen  5Jad)a)ei'?  ber  (^•lnna()nien  nnb  ?(uy(inbcn 
üorlcflen.  !öi$  sn  (>  pC^t.  üon  bev  Slapitalanlaßc  biirfen  aly  Wciuinn 
ücrt^cUt  tuerben,  bae  flcfanimte  ^-I^Uiä  über  biefen  Sab  flel)t 
an  b { e  W e m e t n b c f  a n" c ,  anfter  tuenn bie  Stencrjaljlcr  mit  V.-, 2)kl)r= 
l)cit  ben  ?lttionären  l)öl)erc  ^infen  bcmittiflen.  üleine  ülonjeffion  barf 
länger  al^  2()  ^fl^re  lanfeu  nnb  nad)  10  3fll)ven  fann  bie  ©emeinbe 
bie  Einlagen  jn  einem  Sc^ätjunßöpreife  faufen.  35iefe 
SJeftimmungcn  finb  woljl  jn  ftreng,  ba  fte  baö  Kapital  abfd^rcrfcn 
iverben.  .ttalifornien  I)at  angeorbnet,  baft  ber  ?I6gabenfa$  ffir 
jeberlei  .^ionjeffion  an  bie  Stabtfaffe  minbeften^  3  piSt  ber  Sönitto^ 
C^nnna{)me  betragen  foU;  bie  5  erften  3öl^re  bleiben  frei.  SlM^confin 
l)ot  ein  äl)nlic^etf  Wefeb  befd)Ioffen,  bie  öiemeinbeüermaltnng  fdjreibt 
bie  '^ebingnngen  für  einen  SKettbeiperb  an»,  forbert  öffentlid^e  9le(^= 
mings^ablage,  anc^  tüenn  feine  3tbgaben  gejal^tt  n)erben.  Sei  iJic^t= 
nnb  SBafferanlagen  fann  ieber  SSorfd)Iag  einer  .ft'onseffion  ber  2Jolf0= 
abftimmung  untertuorfen  tuerben,  eö  mufe  gefd)el)en,  iuenn  20  p(5t.  ber 
2timmbered)tigten  bieö  üerlangen.  3)Hnnefota  üerbietet  alle  immer= 
wäl^renben  S'lonjeffionen  nnb  beftimmt,  tpenn  ajbnopole  öerlief)en  lüerben, 
bafe  fie  anf  bie  Saner  t)on  10  3al)ren  begrenzt  nnb  ber  a?olf§abftimnuing 
nntermorfen  fein  fotten. 

3(nfgabe  beö  Wemeinbe  =  3D3iaIiömu&oberbeffer  gefagt, 
ber  gemeinblid^en  Soäialpolltif  in  I)öl)erem  Sinne  ift  bie 
lüirt^fc^aftli^e,  geiftige  nnb  fittlid)e,  mit  einem  Si^orte  bie  fultnrelle 
Öcbung  ber  ©efammt^cit  beö  SSoIfe^,  jumal  jener  Klaffen, 
lüelc^e  einer  aWit^ilfe  bnrd)  Staat  unb  öiemeinbe  befonberS  bebürfen. 
3tu(j^  Staat  nnb  Sircfie  ^aben  üielfad)  benfelben  S^^crf,  bie  X^ätigfeit 
ber  ©emeinben  auf  biefem  ®cbiete  tüirb  in  ber  ©egentüart  aber  mel)r 
I)ert)orge^oben,  loeil  fie  unter  bem  6nnf(nf3  beö  wirt^fcfiaftlidöen 
iJiberaliömu^  faft  ganj  öergeffeu  U)orben  lüar.  2Bie  bei  allen  fogialen 
JHeformeU;  fo  ift  auc^  auf  biefem  (Gebiete  bie  freie,  aber  mel^r  ober 
tueniger  opferüoUe  3Witiuirfung  ber  geiftig,  wirt{)fd)aftlidö  uub 
fojial  I)ö^er  fte^euben  ©efellfc^aft^flaffen  nid&t  ju  eutbel^rcn, 
uid)t  minber  aud^  bie  organif^e  5Wittpirfung  berjenigen  (klaffen,  für 
lucle^c  bie  gemcinblid)e  SoäialpoUtif  ganj  befonberS  beftimmt  ift.  SBir 
I)abcu  alfo  aud)  l^ier  ttjieber  bie  organifirte  Selbft^ilfe,  t)cr= 
buuben  mit  öffentlid)er  ^ilfe,  beibe  in  organifc^em  3u= 
fammeu^ang  unb  gegcnfeittger  3)urd)bringung  unb  Sefrud^tung  — 
ieber  X^eil  an  bem  5ßlabc  uub  in  ber  j^oxm,  bie  i^m  burd^  feine 
Statur  äugeiüiefeu  finb.    ,,9luf  eine  furje  Formel  gebracht,  bebeutet  bie 


im 

füsialc  ^•rngc  pvaftifd)  nidite  3(nbcrce  alö:  bic  lüivtf)f(I)aftli(^e,  fo$ialc 
iinb  fulturcllc  .t>cbiinfl  bcr  breiten  i^olf^maffen.  2)ic  befiöenben  (klaffen 
baben  im  ymifc  be^  ^\\x  9feige  öcl)enben  3cil)r^unbert0  i()rc  ^^ebfirfniffe 
uiib  ©enüffe  in  I)oI)eni  3)JaBe  gefteiflcrt  unb  stoar  in  einem  ©rabe, 
lüie  bicfe  Scbürfniffe  nnb  Wenüffe  in  fnl^eren  3al)rl)nnberten  fanm 
fürftlic^cn  .^an^l^altnngen  jnflänfllici^  luaren.  ^tnk  beanfprncftcn  bic 
9}Httelftänbc  unb  bie  I)anbarbeitcnben  C^Iaffen  eine  entfprcdjenbe  Ch= 
t)BI)unfl  and)  \i)xtx  üebcnötialtung :  ein  Slnfprud^,  beffen  äJeredöttgnnfl  s» 
öerfcnnen,  ber  größte  tle^Icr  wäre.  2)tefe  tt)irt^f(j^aftlic^e  nnb  fnItnreUe 
«t^ebnng  ber  breiten  Solfefci^idöten  ift  gu  erreidien  auf  bem  Ä^ege  nid)t 
ber  JReüolntion,  fonbern  bcr  JReform/'*) 

35ur(6  bie  9?atur  ber  35inge  finb  ber  fojialen  X[)ätigfeit  ber 
®emeinbe  junädift  bie  großen  (Gebiete  beS  öffentlichen  ißerfebr^?, 
ber  öffentlichen  Wefnnbl)eit  nnb  Stttli^feit,  bes^  öffent= 
lid)en  llnterrid^t^,  ber  Wemerbe^  3(rbeit!5=  nnb  Stenerpolitif 
sngemiefen.  3U5  einem  ber  größten  9lrbeitgeber,  man  benfe  nur  an 
bie  Wa^v  CS'leftricität^^  nnb  Jüaffermerfe,  an  5ibfn^r4lnterne^mung, 
ßDd)=  unb  Xiefbau,  Straftenreinigung  nnb  üBefprengung,  5)?ferbebal)nen, 
Z<bia6)U  unb  iUe[)f)of,  ^euerlöf^bienft,  öffentliche  ?lnlagen  (Sriebf)Dfe), 
ertDad)fen  einer  größeren  ©emeinbe  ja^lreicfie  fojiale  ^4iflic^ten.  !9urger= 
meifter,  Stabträtbe  unb  Stabtüerorbnete  muffen  ficf)  öier  al»  Wroft= 
inbuftrieHe  füt)Ien,  bem  ?lrbetteriDO^l  if)r  3ntereffe  sniuenben.  Xie 
ftäbtifd)en  Setriebe  foUen  aud)  in  fosialpolitifd^er  .1pinftct)t  3J?ufter= 
betriebe  fein,  öorbilblid)  für  bie  'ißriöatHlnternebmnngen.  3u6befouberc 
muft  bie  Stabtüenoaltung  in  guten  iiöbnen,  jjoerfentfprec^enben  l'ol)n= 
sal)lung$terminen,  angemeffener  Jlrbeitis^^eit  unb  Sctjanblung  ber  JIrbeitcr 
unb  ba^er  öor  Willem  burd)  Schaffung  üon  guten  ^Irbeityorbnungcn 
unb  9(rbeiter=2tuefcl)uffcn  \i}x  fojiale^^  Serftänbnif3  betl)ätigen.  Sic 
muß  ferner  burc^  3)iaJ3naI)men  für  bic  alten  unb  inualibcn  ?Irbciter 
bie  ^ufwnft  if)vcr  Jlngeftclttcn  bejm.  ber  5tngel)örigen  berfclben  fidier 
ftellen.  Sic  \)at  alö  ?lrbeitgcbcr  il)r  9(ugcnmerf  auf  bie  3Öo^nungc>-- 
üer{)ältniffe  iljrcr  3Irbciter  ju  richten  unb  cDcntncll  entfprec^enbe  '^m-- 
forge  eintreten  jn  laffen.  SKeiter  gehört  eine  smcdcntfprccficnbc  JHegclnng 
bcy  3nbmiffionöU)efene  s«  bcn  3(rbcitgeberpflicf)ten  ber  Wemcinbe. 
fernere  Stufgaben  finb  üJMttüirfung  bei  J)legelung  be^  9}?a^ntt)efcni\ 


*)  Slcit^ötac^eabc^eoibnctcr  (Sari  2rim6otn  fCScntrum)  ouo  Ä5fn  auf  Der 
(^cncrolDcr(ammhm(\  bc§  '45ciboiibcö  ,,5lrbcilern)ol^l"  in  CSrefcrD  1809.  („l>k  Tl)ätiiifcii 
bcr  ©cmcinbcn  ouf  fojiarcm  (3cMctc/'    ©.1.) 


feana  bcv  '^IrDcitvMiaciiuici'c,  bic  (5-iuvid)tmig  ciuci  älNOljuuiiflyOcniülUinut 
für  '^Irbcitcr  uiil)  fleinc  iöcaintc,  bic  J^ihiorgc  für  '^Irbcit^Iofißfcit,  bie 
(5'invid)tum3  bc^iu.  Ilnterftut3ini(i  üon  Ü^olfebiivcauji';  Siuecfciitfprcd)cnbC/ 
naiiieutlld)  bcn  unbcuiittclten  (klaffen  flüuftiflc  (S'inriditimg  bce  flcmcinb- 
lid)cn  2pavfa|fcmuciciitf,  iuebcfonbcrc  iycnücnbuug  bcr  Sparfaffeii- 
iibcvid)iific  sn  fosialcn  ^lüccfcn ;  bic  l^onimunalifininfl  foldicv  33ctricbe, 
\mt  Si^afferleituiifl,  (5'lcftvi5ität$iuerfe,  Strafecnbaljucit,  ÜÜJarftftallcii, 
2d)lad}tl)äu)cr  u.  31.,  iüeld)e  baucniben  aUgemcinen  S^cbörfniffcn  bev 
Wemcinbc  bicncn  uub  burd)  il)vcu  ^JiDuopold^araftcr  an  [id)  einem 
flcjunben  SBettbcJuerb  cntjogcn  finb ;  lucitcr  enipfaf)l  Xriniborn  in  icner 
äJerfanunlung  bie  C5^infnf)rnnfl  üon  2d)ulärsten,  3ußenbfpiclen  unb 
i^olföbäbcrn,  bic  Weiüäl)runfl  üon  Scitvägen  jnr  löctämpfnnß  ber 
ifnngenfd)unnbfn(^t  tnöbefonbcrc  bie  llnterftütjung  bon  äJoIföIjcilftättcn ; 
bic  S'üvfürgc  für  i^olfybilbnng  im  n)eitcftcn  vSinne  (i^olfefc^ulc,  J^-ort= 
bilbunfl^v  '?iaA)'  nnb  .t)an$l)altunfl0nntcrric^t,  SSoltöbibliotöcfcn  nnb 
ücfeftatten,  ftäbtifd)c  II)eatcv)  2c.  k. 

Die  miditiflften  n)irtl)fcf)aftlid)en  J^orbernnflcn  bc^ 
Wcmcinbcfosialiömnö  bürften  folgcnbc  fein: 

1.  3}or  allem  muffen  bic  öicmeinben  —  ee  ift  ba^  meift  nnr  in 
bcn  größeren  Stäbten  mögli^  -  -  alle  Setrieb 8- Unter nel)mnngen, 
bic  fld)  sn  einem  totalen  ajionopol  eignen,  in  bie  .'panb  nel^mcn. 
Da»  finb  biejenigen  Unternef)mnngcn,  bie  ein  geiDÖI)nlid)er  SJJribatmann 
nid)t  betreiben  fann,  iueil  l)iejn  ein  jn  großes  ilapital  geftört,  an» 
beren  üBetrieb  aber,  lücnn  grofte  fapitaliftifc^c  WcfcUfd)aftcn  fic  in  bic 
öanb  nehmen,  Sücfcnücr mögen  entftel)cn,  bie  bann  Ieid)t  fd)äblid)  anf 
bae  C4emcimüol)l  cimüirfen. 

2.  3)ie  Wcmcinben  muffen  il)ren  Wrnnbbefi<5  nad)  3)Jögltd)fcit 
anöbel)nen,  bcfonbcr«  nac^  jenen  Seiten  I)in,  nacft  n)eld)cn  bie  (?nt* 
lüicfcinng  ber  Stabt  l)inbrängt. 

8.  35ie  öiemcinben  bnrfcn  biefe^  if)r  öelänbe  nid)t  mef)r  in  an^- 
fd)lieftlid)en  5|.hHüatbcfiö  fommen  laffen,  fonbern  miiffen  fid)  jene  9ted)tc 
barfiber  öorbefjaltcn,  lucldic  ba»  ontcreffe  ber  Wefammtf)cit  crforbert. 

4.  3)ie  (Semeinben  muffen  iftren  3tntl)eil  crl)alten  an  ben  großen 
Wcioinnften,  luelcftc  ane  ber  Welänbc=  nnb  ^äufcrfpcfnlation 
cni)ad)fcn,  mcil  biefe  Wcn)innftc  nid)t  bem  iöefifee  ber  bctreffenben 
Wrnnbbcfifecr  entflammen,  fonbern  baö  Sßrobnft  bcr  fojialcn  3(rbeit 
finb.  (Segentoärtig  fii{)rt  bie  Wcfammtbcbolfcrnng  biefe  2BcrtI)fteigcrnngcn 
I)crbei,  l)at  baüon  groftc  lanfcnbe  ^hiis^gabcn  nnb  mnfj  nod)  ba^n  an  bic 
bctreffenben  Wrnnbbcfi^cr  einen  ftänbig  n)ad)fcnbcn  Iribnt  besal)lcn. 
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i\  ^cx  3i>cvtl):>nu)acl)e»,  iucld)cr  t)cn  Wniubftiicfcn  niil)  Ökbaiibcu 
buvdi  flcnicinblicl}c  i?cvbc)Tcnuu]cii  cni)äcl)ft,  uniR  bcn  Wcmcinbcn  ^w- 
faden  -  -  baö  eiifllijdK  Ik'tteriuenM4.U*insip. 

().  Sic  Wcniciubcii  miiffcu  für  il)vc  siuccfmäBiflc  ^^(uöbcönuufl  flc= 
mäft  bcn  5lnfprfld)cn  bc^»  iicvfcl)v?,  bcr  öffentlidicn  Wcfunböeit,  2itt= 
lidifcit  u.  f.  tu.  bae  tS*ntelc|nunfl^M'cd)t  erhalten. 

3)ic  Wemciribcn  föniicn  nod)  lueitcr  flcl)cn  unb  aud)  bic  aßflcuicincu 
Ü^Ubuiiflemittct  bell!  iBoItc  beffcr  sufläiiflUd)  madicn.  C^in  löcifpicl 
bafür,  mül)l  bn«  flvoBartiflftc  bieljcv,  ift  bcr  SSolf^palaft  in  Cft  = 
yonbon,  ein  iSolttfl)cini,  bae  llntcrrid)t$o  ÜJitbunfjö^  nnb  (^T^olunfle= 
Siüccfe  in  fid)  uereinicit.  8n  bcni  Wclinflcn  bee  "iÜcxU^  l)at  bcfonbcrc^ 
Sir  Si^alter  '-öcfant*^  ^Monmn  niitflciuirtt:  „All  soits  und  eonditions 
of  lucii  an  inipossihU»  st()rv'\  in  bcni  cr  bcn  Crflanifationeplan  .yir 
ChTic()tunfl  cinc0  ,,^4-^alaftcc>  bcr  ^-rcnbc"  mit  bcr  rcid)en  "ißöantafic 
bce  2)id)tcr^  lüic  and)  mit  bcr  praftifd)cn  nnb  nnd)tcrncn  Wcnaniflfcit 
bcö  Soüialrcformcrtf  nnb  Crflanifatorc^  scid)nctc.  Seine  crfd)ntternbcn 
Sd)ilbernnflen  bcr  i^crfommcnl)cit  unb  bcr  flciftiflcn  ?lrmutl) 
bcr  armen  SJcüölfcrnnfl  ^onbony  erflänstc  cr  mit  t(ar  bnrd)ba(j^tcn 
:Wcf ormf orbcrnnflcn ;  bnrd)  ba^  üönd)  trnß  bcr  3)id)ter  bcn  Wcbanfcn 
bcr  )ßoltöbilbnnfl«bcftrcbnn(|cn  in  Mreife,  bic  bem  Sosialrcformcr  luobl 
nnsnflänfllid)  marcn.  Csn  bcr  ÜBorrcbc  bcflninbctc  cr  bcn  litcl  bamit, 
baft  feine  J^rennbc  ,,bic  Wcfd)id)te  uon  bcr  C^Triditnng  eine«?  foId)cn 
ÜJolf^palaftce  nnmöfllid)  nnb  ntopiftifd)  fänben";  ,,id)  für  meine 
'45crfon",  fo  feßte  cr  aber  bin^n,  „habe  nie  cinfel)cn  fönncn,  marum 
bic  Wcfd)id)tc  benn  nnmöfllid)  fein  nnb  bleiben  mnfi."  3)ie  Xbfltfadjcn 
l)abcn  ihm  ^)lcd)t  flcflcbcn;  am  U.  ^J}?ai  1hs7  lunrbc  bcr  an^  freien 
äJciträflcn  crriditctc  i^olfypalaft  im  Cften  i^onbone^  üon  bcr  Äöniflin 
eröffnet;  bcr c^iuccfbcr Wrnnbnnfliunrbcbamalö  fülflcnbcrmaftcn  prasifirt: 

„;^iüc.!  t>er  ("U-iaiMiut^  ift,  eine  xHuftolt  w  jcftaffeii,  in  Dci*  lebcr  odjuler  ^ic 
^JJiöi^lic^fclt  findet,  feine  ^il&un(\  in  Äünftcn  unl)  ^Uf{enf(t)aflcn  öurc^  Den  'l^efuc^  von 
tcd)nif(()cn  unt>  (^eulcrblic^)cn  Ad  äffen,  burd)  Die  'i^cnut3un(^  uon  X'efefälen  \u\X>  53ibUot^cfcn 
bi«5  Uli:  ^öc^ften  Stufe  ml  üerüoUfonunnen  — ;  frn^  c^cfai^t,  baft  bcc  '^aia^t  eine 
Uniüerfitäi  für  Tft  Sonbon  lüerbe.  'fi>äbrenb  oDet  cineifeitö  folc^e  i^ilbun^Smöc^lic^feitcn 
i^efc^affen  muvben,  moUte  man  aud)  bcin  'J3ebürfniB  nacl)  Unter ()a(tun(\  unb  eblen  tWv 
flnüi^uniicn  flerertjt  iperbcn,  unb  beni  ,^iüed  biente  bic  ©iric^tunc^  eine«  (Soncertfaale* 
unb  üjintcri^arten«,  uon  Iurnl}aUen,  3c^iüimmbaffinä  u.  f.  w."  *) 

Später  mnrbcn  nod)  eine  ftänbißc  Wemätbcflalcric,  grofte  Labora- 
torien n.  bcrgl.  binSHflcfüflt ;  aüc»  ift  für  bcn  3)hiffcnbefnd)  einflcriiJjtct. 

M    Guide   to  the  Pcoples  Palaec.     Belüg   an  Account   of  its  Recreative 
W<»rk  and  of  the  Educational    Work    of   the   Käst   London    Technical   (-oHeg« 
London,  George  Reynolds,  23  Steimey  Green,  E.  190Q. 
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35lc  offcntlirfien  Spartaffen  Iiabcii  bcn  flcniclnm'ifelcicn  Si>oI)minfl^= 
bau  bi^^lKV  mir  in  ivcniflcn  ?JälIcn  nntcrftü<5t.  ^ic  SBenualtnnfl  bicfcv 
Sparfaffcn  fnd)t  in  bcr  Sicflcl  mir  niBfllic{)ft  I)ol)c  Ilebcrfd)fiffc  jn  cr= 
fielen,  bod)  tüirb  biefcr  Stanbpnnft  aflniälig  burd)  bic  fojiaIpolitifd)c 
^^luffaffnnci  ücrbräuflt.  Wan  erfcnnt  immer  mcl)r,  baf^  bic  Sparfaffcn, 
neben  ber  l5-rsielunfl  einee  Ueberfdinffe»,  il)re  (S-inlaflen  üoriDicflcnb  i  m 
3ntereffc  bec^  Ü^olfcö,  an^  bem  fic  flammen,  bermenben  foUen 
-  felbftberftänbli^  in  ftd)erer  SGLUnfe.  2Jei  Wrünbnnfl  biefcr  ?(nftalten 
bcftanb  immer  bcr  Sunfd),  bem  i^olfc  (Gelegenheit  ^w  cjeben,  feine  (5t= 
fparniffe  für  bic  ^cit  be»  SBcbiirfniffcS,  ber  3?DtI)  nnb  bee  5?(ltcrö  fid)cr 
nnb  sin^brinflcnb  ansnlcflcn,  bic  n)irtl)fd)aftlid)c  Xngenb  ber  Spar= 
famfcit  babnrd)  jn  fräftiflcn  nnb  andi  fonft  fittigenb  cini5un)irfcn.  9)Jan 
erweitere  biefcn  Wrnnbciebanfen  nnb  bie  Sparfaffe  luirb,  tucnn  and) 
unter  beftimmten  (5nnfd}ränfnncien,  jnr  i^ülf^  =  .öi)pot]Öcfen  =  !öanf. 
Turd)  c^inö  nnb  3i"f^"^Si"'5  fammeln  fid)  I)icr  flrof^e  Summen.  (5*ine 
tDÖd)entlic^e  3parfaffen=(5nnlaflc  üon  50  ^4Jfennifl  iüädift  in  20  3al)ren 
5U  einem  Kapitale  üon  720/)^  2)1  an;  bei  100  ^JJJerfünen  einer  C*e= 
meinbc  finb  bic^  72O0S  3)J.  !3n  größeren  Wemeinben  nnb  bei  größeren 
C^inlagen  ergibt  bie^5  große  Summen,  bie  man  am  beften  tüieber  sur 
ti)irtbfd)aftlid)en  nnb  fittlid)cn  ,?>cbung  {euer  Streife  bcriücnbct,  a\i^ 
benen  fic  ftammcn.  (5-in  3)?ittcl  bajn  ift  bic  i\-örbcrung  bee  gemein^ 
nfibigen  3Bot)nung0bauc0.  3n  biefcr  Stid)tung  bciücgcn  fid^  bie 
3}Drfd)lägc  jur  SäJcitcrbilbnng  bcr  Sparfaffen,  bic  ?(u^fü^rungcn  bon 
iB raubte  in  1?üffclborf,  üdu  JHoftaub,  bem  ÜBorftanb  bcr  Sparfaffe 
in  SJorbeaur,  bc^  englifd)cn  Sosialpolitifcr^  Öenri)  SBoIf  u.  f.  m.*) 

*)   2*io    vilcintiir   t».ini6cr   i}\in    VanKovaK)    ihniiMä    in   ^üffdöörf   in   bcr 
„@05iatcn  ^roiio"  1<M)J,  :)ir.  M,  ^\>a\k  7s7. 
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^k  bclrtifdic  3laatyfpnvfafK  luirft  feit  ins!)  in  bicfciu  v2iiuie,  in- 
bcni  fie  einen  II)eil  il)rer  I5'inlafleii  an  2^anflenüf|enf(l)nften  aneleil)!, 
lüeldje  biei'e  luieber  il)ren  iUitflliebern  jntoninien  lafjen  (f.  o.  2.  114). 
W\t  'Besnfl  bavanf  faflt  ber  belflilcl)e  JVinan,v'J)Mniftev  be  2met:  ,,3)ie 
Lh'fpanüffe  ber  iHrbeiter  sn  fannneln  ift  flnt,  beffev  ift  ee/  bicfelben 
and)  lüieber  sn  Wnnften  ber  '^Irbeiter  ^w  üenuenben."  Wibt  eine  Spar- 
faffe  nberl)anpt  ,t>i)pütl)ef^2)arlel)en,  fo  fann  fie  and)  ben  SUcin= 
n)i)I)nnnfl<3ban  nnterftüben.  Xerarticje  Welbanlagen  finb  nieift  fidlerer, 
ale  wenn  man  flrof^e  Snnnnen  anf  flrofte  ^^Inmefen  Ieil)t.  2lrbetter= 
l)änfcr  finb  ftet^  ein  flefnd)ter  5(rtifel  nnb  nnr  in  .Seiten  an«nal)ni$= 
tDeife  ftarfen  Sarnieberlieflene  fönnte  bei  einigen  ein  ^)Mfifo  eintreten. 
5Iber  and)  biefe$  läfU  fid)  üerniinbern  Dnrd)  bie  löebingung  fofortigev 
3lniortifation.  2iei  forcifältifler  '^Ibfdjätsnng  ber  .öänfer,  bei  }äl)rlid)er 
JHüdjabhinfl  üon  1  ptU.  ift  felbft  eine  I)ol)e  2Jeleil)nnfl  bei  foldieii 
,Oänfern  nid)t  bebenflid).  '^lUerbinflö  ermäd)ft  bnrd)  !öeleil)nnfl  bei? 
Sileinn)oI)nnnfl$baneö  ben  Sparfaffen  mehr  syenuaUnnflyarbcit  ali  burd) 
öinautfflabe  berfelben  Snmnie  in  einem  ober  mel)rcren  Üliioften  auf 
größere  Jtnxuefen.  3?ie  '4'^rüfnnfl  ber  y^rebitiuürbiflfcit,  bie  UebenDad^uufl 
nnb  (5ontroIIe  ber  5d)ulbner,  bie  CWntraßunfl  ber  jat)Ireicöen  f leinen 
C^inflänflc  üon  ^infcn  nnb  9lürfjal)lunflen,  ba»  alleö  üerflrößert  ben 
Wefdiäftönmfanfl,  finbet  aber  feine  S^elobnunfl  in  bem  Semnfjtfein,  für 
ba^  SäJobl  beö  i^olfee  nnb  bamit  im  J)lal)mcn  ber  fittlicften  obccn  jn 
lüirfen,  an»  welchen  bie  Sparfaffen  nberl)anpt  entfprnnflcn  finb.  Xiefc 
muffen  fid)  and)  mit  l^iebe  ber  2ad)e  mibmen,  il)rc  '^Infflabcn  in  biefem 
Sinne  anffaffen,  ibre  Saönnflen,  öefdiäft^Drbnung  n.  f.  \v.  bem  neuen 
)!Betricb  anpaffcn  nnb  üor  allem  nid)t  nad)  ber  2d)ablone  arbeiten. 
3)ie  X{)ätiflfeit  wirb  erleiditert,  wenn  bie  Spartaffe  fidi  an  ber 
J^inanjiruufl  unb  S5eru)altnnfl  ber  SJantiereine  in  enger  J^übluug  mit 
ben  gemeinnüßig  gefinnten  nnb  fittlidien  SU'äften  ber  Wemeinbe  betbeiligt. 
3n  biefem  Sinne  I)aben  bi»  jefet  nur  wenige  Sparfaffen  gewirtt. 
hieben  ber  belgifd)en  ift  befouber^  bie  \)o\\  Strafjbnrg  jn  nennen, 
bie  felbft  5lrbeiterbäufer  gebaut  ^at,  bann  bie  uon  3)rcÄbeu,  lörcmcn/ 
üinj  in  Cefterreid),  3}Uilanb,  lurin,  ^^ologna  unb  öenf. 
3n  Dentfd)Ianb  bflt  bie  JWbeinproöins  aud)  auf  biefem  Webiete 
ben  iöortritt,  inbem  bort  bercitiS  etwa  15  Stöbte  einen  X^eil  iftrer 
gemeinblid)en  Sparfaffengelber  bem  ÜUeinwoI)nungebau  äufüftren;  fo 
aJHi^Ibeim  a.  ^Mubr,  3)HindKn=  Wlabbad),  Xniöburg  u.  f.  w. 
Xabei  wirb  felbftuerftänblid)  bie  ^eben^fftbigfeit  ber  33auüereine  unb 
il)rer  llnternel)mungen  ftet^  genau  geprüft,  befonbere  wirb  üerlangt, 
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baß  im  ontcrcffc  ticr  2id)crlKit  bce^  3)arlcr)cn'?  bic  23auftcI(eM  foftcm 
iiiib  I)i)potI)cfciitrci  bcfc()afft  lucvbcn.  2cl)v  förbcvlid)  ift  Cj?,  lucun 
bic  2pavfa||en  bic  iycrmitthinfl  siuifdicii  bcii  äJcr[id)cniiu3ö= 
anftaltcii  uub  bcn  flcniciuiiü^iflcu  i?aii  =  3icrcineu  flbcr- 
iieljmcu,  iiibcni  fic  i^v  cißciice  .Shipital  burrfi  J(ufnal)mc  eine»  5lnlcl)cnö 
bei  bicfci!  :?lnftaltcii  crgäujeii  unb  bcibcs^  bcm  SHciim)oI)uun(i5bau 
.^iifiilU'cn.  3)icfce  iUTfa[)rcii  l)at  fidj  in  ^ainioücr  unb  bcv  JHI)cin= 
proüiii.^  bereite  bewäl;rt.  3?ie  i^criidKniuflyanftalt  erleichtert  fic^ 
babiird)  bic  3}cni)altmifl  febr  bebeiiteiib,  inbcui  fie  bic  Jlufgabe,  bie 
'-Belciöuiifl  iiiib  i^eriüeiibuiiß  ber  Weiber  für  bie  !öaubarlel)en  iit  lofaler 
unb  pcr|önlid)er  ,&infid)t  sn  prüfen  unb  su  überU)ad)en,  ben  Spnrfaffcn 
ubcrträflt.  Xie  Sparfaffe  lcil)t  ba»  Weib,  ba$  fie  bon  ber  üyerfid)erunfl'5= 
anftalt  befounnt,  (jcflcn  5lniortifation5ücrpfIid)tunfl  an  bie  iBauoereine 
unb  nimmt  in  ber  i^ersinfnuß  etiua  ^\7o  'J}ut3cn.  L^-ine  fDld)e  ^^ine- 
fpannuufl  ift  bered)tiflt,  aber  aud)  genügenb  unb  faini  in  befonberen 
Jvfillen  awd^  unterbleiben. 

Xie  5(nlatie  non  Sparfaffeuflclbern  in  i>lrbeiteriDof)nunflen  ift 
uid)t  etiua,  wie  and)  fd)on  bel)anptet  luurbe,  eine  .öanblnuß  ber  2Bol)I= 
tl)ätiflfeit,  füubern  üanbcöratl)  löranbt»  nennt  fie  mit  ^Medit  ein 
flute«  unb  fidieree  Wefdiäft.*)  Um  bie  Sparfaffeuflclber  bcm 
.^^Ieinn)oI)nung«bau  beffcr  jujuffil)ren  unb  praftifdicn  '^Inbalt  ,ytr  llm= 
flcftaltnufl  ber  Sparfaffenfaönnflen  ^n  cicben,  l)at  ber  J)t^einifd)e 
i^  er  ein  jur  55'ßvberunfl  beö  5(rbeiter=iß>ül)mi)cfcn$  i.  v^-  l-^^^l  eine 
5)enffd}rift  üerDffentlid)t,  in  mcld)cr  er  folflcnbe  i^orfd)Iäfle  mad)t: 

1.  i?e)onbere  3^erüctfid)tiflunfl  ber  2)arlel)en$flefud)e  für  bcn  Sllein= 
iüDl)nunfl5bau,  fei  er  priuat  ober  flcmeinnüfeifl. 

2.  Slatenmeife  5(u0sa[)Iunfl  ber  Weiber  nac^  bcm  Jürtfdireiten 
bee  3?auee. 

B.  !!l}?öglid)ft  flünftige  ,^ine=  unb  j)türfsfll)l"nfly=a?ebinflunflen. 

Xiefe  fämmtlidien  i^erflünftiguuflen  beftel)en  folange,  alö  bie  £>äufer 
iljren  (5I)arafter  al0  3(rbeiterl)äufer  beöalten,  luae  ja  fd)on  burd)  bie 
Saßungen  ber  Saubcreinc  geu)äl)rleiftet  ift.  3)asu  follen  \\o6)  folgenbc 
inettere  '-öeftinnunngen  tommen: 

1.  ^ic  ilicrgünftii^unc^  fann  nur  fo(ct)cn  .'ömifcrn  s»  t^itc  fonimcn,  luelc^en  oud) 
fcitcno  Der  Oicmcinbcn  bcftimmtc  anbcrc  l5rlci(l)tcnin(^cu  in  ^^cuic^  auf  6ti*aBcn6aufoftcn, 
'^nuc^ebüfjren  oöcr  C»k*bäubcftcucr  i^en)ä()rt  lüerben; 

2  bic  ,iu  belcif)enbcn  Raufet  nuiffcn  bcftiiitintcn  bini(i(l)cu  ^Jlnfoibcrum^cn  cnt- 
fprcc^en,  meiere  bicjclbcn  alo  i^ut  cini^crici)tete  2lr6cilcriDOf)nbäiifer  fcnuKit^ncn.  5Uo 
5Cn^alt    tönmn   bienen    bic    23clcif)ungd  =  99cbin(junflcn    bei*    vanbcö-^^cv» 
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f  t c^  e  r u  n  (^  b  e  r  ^)U)  e  i  n  p  1 0  u  t  n  ^  1^  3,  rac((^c  (nuten :  „Tk  511  beUt^cnbcn  Gebaute  muffen 
burd)  bic  'jia{)i  unD  9(rt  bec  ju  ben  einn^lncn  'll>o^nunc\en  c)cf)5ri(^cn  :iHäumc  biU^en 
3(nforbcrunftcn  in  iic.juc^  auf  ©cfunb^eit  unb  3itt(icl)feit  iMUfprcd^cn.  95or5ugoiücifc 
n)crbcn  fleinc  ioäufer  für  eine  biS  }ivei  Familien  belieben.  !Bei  ^elei^unc)  uon  (^rögeren 
:^}2i(t^f)äu)ern  muH  jebc  äOo^nung  für  ficb  ab(^efcbl offen  fein  unb  bic  nötf^igcn  "Dtebens 
riiume  ('^Ibort,  :2(ntt)ei(  am  XeUer  u.  f.  w.)  enthalten,  jebe  9Bobnung  i^at  in  bcr  die((el 
auo  minbcftencj  3  SlÄumen  ju  bcftcljen" ; 

3.  biefen  bauüd)cn  Sebingungen  toerben  nad)  i^cbütfnif;  auc^  9en)iffe  :Senul^ungös 
'Ucfc^ritnfungen  fjinau3ufü(5en  fein,  ^w^^^fonbere  fönncn  je  nad)  ben  örtlichen  ^^ebürfj 
niffen  }ua()ln)ei{e  fotgenbe  ^kbingungen  gefteUt  roerben:  XaQ  .^aud  barf  nur  ^u  il'ol)n< 
^iDccfcn  für  9(rbeiterfamiUen  unb  biefen  fosiat  g(ei(^f)e^enbe  ^erfonen  bicnen  — 
jtoftgftnger  bürfcn  o()ne  (S^ene^migung  ber  Sparfaffe  nid)t  ge^ilten  werben  —  in  bem 
.'^aufe  barf  !ein  C^emcrbc  ober  'ÄJirt^fc^aftebctrieb,  fein  :i>crfauf  gciftigcr  ©etränie  flatt« 
finben  —  u.  f.  ra.; 

4.  bei  ber  Öetei^unc^  oon  tSigentbumöOftufern  beo  öürger^  unb  2[r6eiterftanbcö 
rairb  bei  ben  .^inouergünftigungen  unter  llmftänben  ed  ftd)  ouc^  empfehlen,  um  biefc 
.ssdufcr  tbunltc^ft  ber  3pelu(atton  au  cntjieben,  bag  entiueber  für  immer  ober  auf  be^ 
fttmmte  ^^eit,  benfetben  bingüc^e  $)aus  unb  '^enutjungo^^ef^tAnfungen  auf- 
erlegt merben,  luelc^e  im  (^runbbud)  einzutragen  ftnb.  Ter  (Sigent^ümer  baif 
o^ne  Öenet)migung  bcr  3parfaffe  auf  bem  33efi$t^um  feine  5teubautcn,  ^n-  ober  3luf= 
bauten  oomebmen  — ;  in  bem  igaufe  bürfen  nur  Jamilien  oon  Arbeitern  ober  biefen 
fo3ia(  gteid^fte^enbcn  ^erfonen  unb  jioat  nic^t  me^r  a(o  2 — 3  {^amiticn  roo^ncn  —  ; 
.Mioftgdnger  bürfen  o^ne  (^enebmigung  ber  3par!affe  nic^t  gehalten  merben  — ;  in  bent 
.^aufc  barf  fein  (^etoerbe  ober  SOirt^fcboftobetrieb  unb  fein  '^^erfauf  geiftiger  ^ctränfe 
ftattfinben  u.  f.  m.  X06)  bürfen  bie  '^ebingungen  auc^  uic^t  ju  fctjarf  fein,  ba  cd  fonft 
leicbt  eintreten  Tann,  ban  oon  bem  $lnerbieten  ber  oparfaffen  fein  ^cbrauc^  gemacht 
wirb.  2)ie  3U  fc^arfen  3Jorauöf e^ungen  be3  5  ft  e  r  r  e  i  c^  i  f  (b  e  n  ®  c  f  c  ^  e  e  oom  9.  Jebruar 
1892  ^ftbcn  ^ur  5o(ge  gebabt,  baft  oon  bem  0cfc§  in  ber  '^xaxi^  faft  gar  fein  Webrau(^ 
gemacht  roorben  ift.  ^ie  ipauptfacbe  muH  bleiben,  bag  bem  'iL'obnungdbau  unb  namentlich 
bem  gemcinnü^igen  lißo^nungobau  mebr  (^etb  sufüent  unb  ban  burc^  bie  (^inroirfung 
bcr  Wclb  gebenben  S3et)örbe  —  \)kx  alfo  bcr  oparfoffc  —  gut  eingcri(t)tcte  unb  billige 
Slrbcitcrwo^nungen  cr|!eben. 

3lud)  bejüfllirf)  bc-^  ^Hcfcrücfoubö  mac^t  bic  3)cuffc^ntt  3}or= 
fd^Iäflc.  )öiöf)er  tt)ivb  bicfcr  üoriüicgcub  in  3ä}crtt)papiercu  angelegt; 
um  ieber  3^it  rcalifivbar  su  fein.  Cl)ne  biefen  ^^uecf  fallen  ju  laffen, 
lieöe  fidj  ein  Xijcil  in  ,t>WoW)cfcn  anlegen. 

3)er  SReferocfonbö  ber  öffcnUidjen  (Sparfoffcn  ftonb  Gnbe  1897  in  "^ireufien  mit 
312  Stillionen,  in  ber  ^)tbcinprooin3  aücin  mit  51  'J)iiUionen  SRaxt  3U  Sucb-  ii>enn 
^icroon  *  s  in  'papieren  ongelegt  werben,  fo  bürfte  bic^  uoUftänbig  genügen,  ba  eincr= 
fcitö  nad)  menf(^lid)em  Crrmeffcn  bor  galt  nicjt  eintreten  wirb,  bafe  bie  ©parfaffen 
bamit  etwaige  T)eficitd  nid)t  bedfen  fönnen  unb  anbererfeito,  wenn  biefe  Kalamität 
wirfli(J  einmal  eintreten  foUtc,  bie  3parfaffen  wäljrcnb  ber  :iU'rwenbung  ber  erfteu  2., 
bcQ  ^Icferocfonbd  genügeub  ^jcit  baben,  big  zum  eintretcnben  ©ebürfnife  aucb  baS  britte 
:i)rittel  flüffig  zu  machen,  fei  eo  bur4  Münbigung  ober  burc^  ^(btretung  ber  .^^potbefen. 
5l'cnn  aber  '  .,  beo  oon  ben  3parfaffcn  ongojammeltcn  iWeferoefonb^,  alfo  über  KK» 
3Jliaioncn  2Karf  in^rcuBcn,  beziehuug<5u»cifc  in  ber  :)il)einprouin,z   17  'JMiUionen  3Narf, 
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tu  :}(rbeitcr^äufcrn  aucictcgt  lucrDcn,  fo  ift  bieo  eine  jeOr  anfe^nltd)e  cumtne,  bie  grone 
'^H'tjürfnifie  mi;  biefem  (Gebiet  bcfiicbuKU  fnnn.  Ter  ,*^inofu6  für  bio  auo  Dem 
riieferüefonbo  ftoinmenben  Tar(el)en  ivirb  mit  :Kücf)ic(}t  barauf,  biiR  bcr  ,*3"^^f"6 
Kr  ^iiicrtOpapiere,  in  benen  ber  j^ieieruefonbo  fonft  angelegt  ift,  in  ber  SHcgcl 
unter  bem  allgemeinen  £yi)poti)efen:  ^in^fuR  ftel)t,  g  1  e  i  (^  f  a  1 1  d  niedriger,  alo  ber 
Iei5tcre  fein  dürfen,  ^»beffen  crfc^eint  eä  empfct^renomertl),  öicfe  Xorte^en,  ha  bei  bcn» 
felbcu  bie  .^indbegünftigung  erljebüct^er  fein  fnnn  unb  n)iib,  ald  bei  t>a\  S)ar(el)en  aud 
ben  Spareinlagen,  nid)t  Dem  allgemeinen  ^^o^nungSbau  .^u.^utuenben,  fonbern  mir 
bem  genoffen f(^aftUc()en  unb  gemeinnü^igen  'li>o()nungQbau,  foipte 
euentiicU  noc^  bem  ^au  Heiner  (^igentbum^^änfer.  ^(S  (^egenleiftung  für  btefe  'lU*- 
günftigung  loöre  für  biefe  Tarleben  auBer  ben  oben  cnoft^inten  93ebingungen  nocb  eine 
iveitcre  ^eDingung  ()in^u^ufügen,  nämlic^  eine  ^(mortifationdoerpflic^tung  für 
minbefteno  1 ' ,. "  „  jabrlict^,  um  Die  Sc^ulbncr  auf  biefe  SBeife  jum  (irroerb  cincä  eigenen 
fU'inen  ^ermögeno  an^ut)a(ten  unb  um  eine  trotj  ber  ^(bnu^ung  bed  .x>aufeo  gteid}: 
bteibenbe  6id)erfieit  ber  .VMipotbef  ^^t  fd)aff<»n. 

3?c3ücilid)  bcr  i^cnücnbinifl  bcr  }nl)rlicl)cn  Ucbcrf(f)n)fc  (in 
iUxutfKii  allein  H:{  ^Jünioiien  5!)?arf)  fditägt  bie  3)cnffcf)rift  üor,  mit 
einem  XI)eil  berfelben  flntfleleitetc  53anücreinc  ^n  nnterftü^cn,  lücil  biefe 
am  meiften  iöürflicl)aft  bieten,  baft  bie  ^iJ^i^cnbnnflen  ancö  bauernb 
bem  bcabfiditiflten  ^^öccfe  erl)alten  bleiben  nnb  bie  l>ereine  ftet^  einen 
niebr  öffentlichen  C^öarafter  l)aben.  3)ementfprect)enb  tonnten  bie  t)cr- 
füflbaren  lleberfc^üffc  3iern)enbnnfl  finben: 

1.  ^ur  Uebernal)me  oon  ^ntf)ci(en  t)on  :^augenoffeii[(i)aftcn  unb  fonftigen  ge^ 
meiunüt^igen  ^^auoereinen, 

2.  ^ur  (>)eu>ä^r  uon  3tn9,^ufd) lägen  auf  bie  (Einlagen  Derartiger  C^^ienoffenfr^aften 
unb  'i>creinen  bei  ber  Sporfaffe  (euentueU  würbe  für  biefe  (Einlagen  oon 
uorn^erein  ein  bi>^erer  ;^inofu6  ui  bereinigen  fein), 

').  utm  %\\tau}  von  (belaube,  bao  an  bie  'Vereine  ober  eoenluea  an  ein.ulne 
iKrbeiter  bel^ufd  (Srrid)tung  uon  fleinen  SSo^nungen  .^u  biQigem  greife  ab- 
gegeben mirb, 

t.  5urWen)äf)rungi)on^9pot()efarijct)cn  ^arle^en  über  bie  i)JünDelfi(^er^eit  ^inauo, 

■).  §ur  Wetoä^rung  uon  "ilmortifatlon^bcibülfen   bei  unucrjföulbetcm  3t^§^W"0^- 

unocrmögen  ber  3d)ulbner, 
M.  ^ur  3aJ)l"ng  öon  '^Jrämien  an  Arbeiter, 

a.  für  pünftlic^e  3^^^'  ^^^  :Hücf^a^rungen, 

b.  für  befonbero  gute  ^"Pönb^altung  ber  .s!>äujer  unb  JBo^nungen, 

7.  5ur  Crrrid)tung  uon  3(rbcitcnoo^n§äufern,  bie  entioeber  an  :?lrbeiter  oerfauft 
ober  oermict^et  merben  u.  f.  lo.  u.  f.  vo. 

Süllen  bie  Sparfaffen  mit  (5'rfolfl  anf  bem  Öcbietc  bcö  SUein= 
molinnnflöbaneö  tf)äti(5  fein,  fo  muffen  iijxc  35arlcl)en  nnter  Umftänben 
bie  3)?nnbelficf)erf)eit  nberfd)reiten  bürfen.  3)ie  Dcnffc^rift 
fc^läflt  Ijicjn  üor:  (5nne  33eleil)nnfl  über  bie  .Oälfte  bcy  SSJertfie-o  foU 
nur  juläffig  fein,  tucnn 
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a.  bte   Crtobchörben  bic   rlfic^tiiifcit  bcr  aufi^eftcUtcn  Tajreit  beftdt^cn.  bamit 
ber  @o?a()r  einer   \u  ()oheu  !iBciueri[)um^  nad)  lljöt^lidjfeit   uon^eOriu^t   luirb» 

b.  ber  33nu5uftanb  bcr  bcliebcnon  ."örtiif^i*  i*i^"  S^^*  )**  8^i^  rcuibirt  wirb, 

c.  eine  Diinboflamortifation  üorgefc^cn  lüirb, 

d.  nur  neue  ober  i^ut  crf)nltcnc  .v>äufer  t)elicl)cn  werben. 

'iUni  bcnt  aefannnlen  $»i)pot[)efenbeftnnbc  ber  3pnrtaffcu  foU  jcboc^  nur  eine 
r.uotc,  ehüii  '  4,  über  bie  lVünbclfid)er^c«t  Ontnuo  Ho  }n  « .,  bc4  (*'kunbftü(fiwert()e4 
begeben  werben. 

irinc  berarti(\e  lieber) dircituni^  bcr  ^JJiünbeli^renje  ^ürfte  bonn  i^an^  «nbcbcnfdc^ 
fein,  wenn  fei  Crrmittelunc^  beö  ^^H'leibuni^owertfjeo  ber  in  ik'trnc^t  fommcuben  Cbjcfte 
ein  fac^geuiöReö  'iWrfobren  beobachtet  wirb,  (ro  biirfte  \\di  en»vfel)(en,  hierbei  ni(^)t  nur 
bie  lare  ttH  nuiRc^ebenb  gelten  ui  (nffen,  tO"bern  ouri)  bie  loirflidjen  ^erfteflungotoften, 
welche  nac^,^uwei(en  wären,  ben  "Jtuuungö^  be,^iel}univiweijc  iDiiel^weril),  fowic  bie  3umme 
ber  5eucruerf!d)erung  bcd  baftcnben  OJrunbftücfo  in  iöelrad)t  ^n  Rieben  unb  olo  ^c- 
leifjung^wertf)  ben  ungefäfjren  iliitteljai;  a\i6  biefen  Jaftoren  feft^ufci^en.  3^ainit  bürfte 
eine  uentlid)  i>er{aRlid)e  Cirunbinge  für  bie  'iU*feil)ung  gefri)affen  werben  unb  alobann 
eine  .^upottjef  oon  '  3  beo  3[l*ertl)eo  nod)  eine  auoreid)enbc  Sic^erfteit  bieten.  5lud)  im 
AiiUe  eineo  g'^öngouerfaufö  wirb  menid)Iid)er  *i^orauofid;t  nod),  unb  wenn  nidjt  ^im\ 
befonbere  Umftflnbe,  weld)e  eine  bebeutenbc  CSnIwertbung  beo  betreffenden  Oh'unbftücfeo 
f)erbeifübren,  eintreten,  bic  Äauffumme  bic  .v>öl)e  biefer  .^i)potl)ef  crreid)en.  2)ieo  um- 
fome^r,  nlo  bie  .'oi)pütt)ef  ficf)  infolge  ber  5(mortifation  fteti-j  mebr  ber  ^Uhinbelgren^e 
när)ert  l'iefe  wirb  \.  33.  bei  einem  .^ino|at'>e  uon  oVo^,,  ""^  1*/,.",,  2lmortifntion 
in  14  r>ai)r»^»  erreid)t. 

^\n  oiclen  anberen  fällen  ift  bie  lieber fri}reitung  ber  S)iünbe(gren,u*  bcreito 
Uigelaffen  worben.  Cro  fei  in  erfter  Vinie  barauf  l)in(\ewicfen,  bar>  bie  3parlaffen  Imiblic^c 
Wrunbftücfc  bio  3U  2  ^  ibreö  ii^^ert^eo  beleihen  bürfen.  Crinige  ^npotbefcnbanfen  unb 
'^^rioatoei-fidicrungogefeUfdinften  geben  auf  ftäbtifdje  Wrunbftürfe  T^arleljen  bio  ^u  (>'>"„ 
bcr  lairc,  bic  X'anbeobanf  ber  rH^einprouin^  ge^t  bio  :^M  ü()8  .'•„,  bie  ^'anbeooer- 
fidjerungoanftalten  beleihen  jum  grofien  Ibcil  bi^  On^/s  {\.  33.  3d)Icfien, 
3ac^fen:}(nl)alt,  Sdjleäwig.'oolftein,  rHbeinproyin^,  .Uönigreic^  3ad)fen,  ii>ürttcmberg, 
Clbenburg,  ^raunfd)wcig,  öanfeatifc^c  5(nftalt),  einige  gc^en  bio  5U  7.j"„  {\.  ^.  <oz)Un 
:3iaffau,  i'iommern,  llnterfranfeni  unb  bie  3(nftalt  .oannoücr  gibt  an  Öauucreine  fogar 
2'ttrlet)cn  bio  .uir  §öf)e  beo  gaujen  ^^augelDcä,  ber  'ilsertb  beo  C^runbftürfo 
alfo  auogcfd)loffen.  ^afe  auo  biefen  'i>ermiJgenoanIagen  jemalo  3(t)aben  cntftanbcn 
wäre,  ift  biober  nicfjt  befannt  geworben. 

I^er  ^i^orfd)lag,  '  4  bcr  für  .s*Si)pott)efen  überhaupt  auo^ulei()enDcn  3umnic  über 
bie  :3WünbetficherI)eit  ()inauo  ju  begeben,  ift  babin  ^u  oerftebcn,  t>af^  in  Diefcr  Cuote 
auc^  berjenigc  Ibeit  ber  .'öi)pothef  mitcnthalten  fein  foU,  ber  inncrl)a(b  50"  0  ^^^ 
Jßertheo  liegt.  5iei  :J(nnal)me  einer  8c(ci^ungögrcnK  uon  00  2  3",,  finb  mithin  »  4  bcr 
gebac^len  Cuote  wiebcr  münbetftc^er  unb  nur  für  \  1  trifft  oieo  nicftt  ui.  Xcx  bie 
'JJiünbelfic^erhcit  überfd)reitenbe  'ik^trag  ift  alfo  im  '^^erbältniR  jur  Wefammtfumme  ber 
X»9polbefen  überf)aupt  febr  gering,  unb  ba  aud)  für  biefen  ^bcil  immer  nod^  eine  unter 
normalen  ::lNerf)ältniffcn  voUftänbig  auoreidjenbe  Sidjerbcit  geboten  wirb,  fo  bürften 
unfercm  'i^orfc^lagc  ftid)baltige,  burc^  bao  praftifdje  (^iefdjftfto leben  begrünbete  ^i^ebenfcn 
nid^t  entgegenftebcn. 

'iiwd)  bic  SU*clc^=  unb  :Ji[ti ifti?=2parfaffcii  föimcn  fid) 
an  bcr  iiöfunfl  bcr  äl^of)nun9$tragc  bctljciligcn.    3n  bcfonbcr^^  uni= 
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faffcnber  JL^ctfc  tlnit  bicö  feit  Satiren  bie  üBeäirf^  =  epar=  uub 
,s>iIfe>  =  SUiifc  ju  .Oomburfl  ('4>töls)  »"tcr  beut  bortigcii  '-Pesivfij= 
anitinauH  JHcflicniiiötfvatl)  £p  obrer.  311^5  S^cifpiel  einer  foldjeii  iim= 
faifenbeu  unb  flcmeiuuütjiflen  XI)ätigfeit  laffcii  mx  beii  2Jerid)t  I)icr  fülßeu. 

2Der  '^eurt  ."oomburc^  ift  uorroiegcnb  lant)tüirt^f(f)Qftli4  "lit  neluen  betrieben 
unl)  l)ot  a\id^  eine  ftarfc  inbuftrieUc  3(rbeiterbeüöUeninß.  2)icfc  finbct  i^rcu  3.Wrblcnft 
in  bcn  Stcinfo()lcn(jrubcn,  ©teinbriidjcn,  3Ba(l)un(<en  unb  lorfftic^en  bco  Sc5ivt5,  foiuie 
in  bcn  ^Herg-  unb  §üttenn)ctfen  beo  angaM^enben  prcufeifc^en  »caargebicted.  Silo  oben- 
iKnannkc  Beamte  ^inlam  —  1S73  —  machte  er  bie  tL^a^vne^mung,  baB  biefe  ^^Irbeit^r 
uon  if)rem  il^erbicnfte  gar  ni(t)tö  ^urucflegten,  baf;  bie  ffeinen  vanbiuirtf)e  im  UngUict 
feine  .*oiIfe  I)atlen  unb  uielfat^  beni  ^llUic^er  uerfaUen  luaren,  foivie  baf;  eö  ber  Arbeiter- 
bcüölferung  an  paffcnben  ii^o^nungcn  gebrad^.  ^om  ^^'^w^^'^Ö'^"  ^"'^^  ©pnrpfennigo 
hatte  man  feine  Atmung,  eo  war  gar  feine  Crinric^tung  oorl^anben,  tuo  man  (rr« 
fparungen  anlegen  fonnte.  Ter  iJanbroiri^,  inöbefonbere  ber  fleine  x'anbiuivt^  war  bei 
UnglücfofdUen,  bie  ja  in  feiner  2öirtt)f(^a(t  auöbUiben,  lebiglid)  auf  ben  .vanbelsmann 
ongeiuiefen,  ber  iftm  alferbingd  ben  'lUe^ftaU  ergänzte,  aber  ,n»  Söucbcrsinfen  unb  im 
3>ie^üerfteUungogefd)Äfte,  wo  ber  ^'anbwirtt)  bao  geUel)enc  35iel)  für  einen  anberen 
()erauöfuttert  unb  für  einen  anberen  arbeitet.  T'er  ^»Jinefufe,  iüelcl)er  gang  unt>  gebe 
war,  betrug  (i  uub  7'\,  unb  noc^  meljr.  T'ic  iHebrja^l  ber  '^crg=  unb  .'oüttenarbeiter 
fam  iuöd)entlict)  ober  alle  14  ^age  nui  Intal  nac^  .<oaufe  unb  näd)tigte  in  ben  .^um 
&HU'fe  gehörigen  8(t)laf^äu|ern  unb  ald  3c^(afgänger  in  '^tiuattuotinungen.  (rin  großer 
I!)cil  beä  '|terbienfte«$  würbe  in  ben  ^Birt^fc^aften  ücr5er)r»,  wobei  bie  Jvfl""ti<>%  i»tld)c 
ielbft  poffenber  ^liW^nungen  entbehrte,  ju  fur^  fam.  liiid)  ^atte  boö  ^ii^irlI)öt)auoleben 
ber  3(rbeiter  große  fitilirije  unb  (oktale  *}{ac^t(;eile. 

Se^irfoamtnumn  3pöOrer  mad)te  nun  ben  2}erfud),  bie  iBcfferung  ber  tin-- 
battniffe  burd)  bie  '^UuiUferung  fetbft  ^erbel^ufü()ren,  mit  amtlicher  ."vörberung 
unb  Unterftü^ung.  Crr  Ju(§te  bie  •  Arbeiter  an'o  Sparen  su  bringen  burd) 
l>irünbung  einer  3parfaffe  mit  ^fennigfpar-Crinric^tung.  T'ao  ift  mit  §ilfe  ber  Weift- 
lic^en,  Crtooorftdnbe,  ^^etjrer,  I'ienftherren  unb  ^il^ierfDorfiänbe  in  einer  alle  (Erwartung 
Übertreffenben  'Iiieife  gelungen,  ^ie  gegenwärtige  Crinlage  in  bie  ^i^ejirföfparfaffe 
beträgt  4.18r),HJi7  m.,  woran  bie  t)Irbeiterbtnölferung  mit  2H,i\,  betl)eiligt  ift.  ^JJiit 
b:efen  Spareinlagen  foUten  bie  f (einen  l'anbwirthe  burd)  '^(nnuitäten^i^arleben  bie 
erforbcrlic^e  Unterftü§ung  in  UnglücfSfäUen  finben,  ohne  baB  f^'  barauf  angewiefen 
wären,  fi(^  "llUic^^eretn  in  bie  ^änbe  ^u  geben.  Xcx  j^inofuB  ift,  ols  bie  Haffe  eingreifen 
tonnte,  fofort  oon  7  auf  5"„  gefallen  unb  mit  ."pilfe  ber  .Haffe  würben  uiele  (Sriften5en 
uon  bem  Untergange  gerettet. 

S'ie  9lrbeiter  =  ^ii>ol|nungSfroge  würbe  mit  ©ilfc  ber  .Haffe  unb  ber  fpäter 
errichteten  unb  über  ben  ganzen  ^e^irf  uerbreiteten  45  3par:  unb  ^Darlel^endfaffen 
(nac^  9)aiffeifen),  bie  fid)  biefer  '^lufgabe  ebenfallo  Eingeben,  gelöft.  Ci6  befil3t  je^t  faft 
jebcr  üerf)elratt)ete  :?lrbeiter  feine  eigene  il^o^nung  ober  ift  im  Dcgriffc,  fid)  folc^e  ^n 
bef (Raffen.  Xie  '>(rbeiter  fangen  an  mit  csinlagen  in  bie  3parfaffe  —  oon  ben  4 
5)liUionen  betragenben  Einlagen  gehört  if)nen  na^eui  '  ,.  ä^enn  fie  etwa  2(K)0  '))lf. 
eingelegt  ^aben,  erhalten  fie  ben  SHeft  :^um  s>a\x^ba\x  mit  ca.  3(M)0  Vit  uon  ber  3par= 
unb  .>silfö:Haffe  alo  Slnnuitäten^^^avleficn.  ^icfe  3)avlehen  werben  abgegeben  gegen 
.^anbfrfjrift  unter  boppefter  5^ürgfd)aft  ober  gegen  .'öupot^efe  je  narf)  bem  ^il'unfd)e  ber 
öetreffenben.    ^Jiori)  bem  (^iefd)äftöberid)te  für  1SÜ!>  finb  2.4sr),2r);]  W,  auf  .\:>i)potl)efen 
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imt>  \J22;2\1  W.  auf  öd;möfcl)cinc  ttuööelid)en,  brtüoit  bcr  lucitaue  ö^^fete  Ii)ci( 
für  ^auobautcn.  ^o3  S'ailclien  crl)a[tcn  bic  ©ctreffcnbcn  nicftt  auf  ein  "JDJoI,  fonbcru 
nnd^  bem  Sortfcl)ccitcu  bcs  "i^aucö.  ^'ie  '^ieniiifunfl  richtet  fid)  und)  bcm  Staube  bcö 
Oelbmarftco  uub  beträgt  gcgcniuörtig  ö",,.  3)ic  C^iulcgcr  in  bcr  3parfaffe  cc^alteit 
baüou  384",,.  Tic  :)tü(f^a^Iung  fanu  in  tüüc^cut(id;eu  obci  monatUrfjfu  iMatcn  6io  ui 
j  5)lf.  erfolgen.  Tic  Siegel  ift,  bafe  bic  Scrgfeutc  20—25  3Wf.  monatlich  abtragen 
unb  ^loar  burd)  Slb^ig  am  1  Itägigen  Sc^ic^tlobn  feiicno  brr  "ikrgDireftionen,  oon 
weldjcn  bic  abgezogenen  li^eträge  fämmtlidjer  'Weigfeutc  aUnionatlidi  bireft  an  Die  opar^ 
faffc  abgeführt  merben,  fo  bo^  bic  Si^u löncr  fclbft  gor  nidjt«  bamit  ju  tt)un  ^abcn. 
^ic  Grfo^rungcn,  loelc^c  mit  biefer  ISinricbtung  gemacht  mürben,  finb  bic  bcftmöglic^en. 
Xic  Äaffc  t)at  feit  2()iä§rigcm  ©cfteöen  noc^  teincrlei  SJcrtufte  erlitten.  3?ie  5lnnuitätcn» 
Sa^fungen  loeiben,  3luöna()mcn  abgered)nei,  o^nc  »^lüang  bciuerlfteUigt.  Tic  !^eule 
lülffen,  bafi  fic  pflnftlic^  bc^a^ten  muffen,  fic  luiffen,  bafi  fie  uor  Ucberoovt()ciIung  ge- 
fd)üt3t  finb  unb  fenncn  genau  bic  ^cit  ber  Sc^ulbtilgung.  Tics  ift  ein  fe^r  fi(^ereö 
unb  bcrut^igcnbeö  ®efaf)l  für  biefelben  unb  fübrt  einen  jeben  gerne  ,^ur  Haffe.  SWit 
bcrcn^ilfc  ift  jcbcr  in  ber  l'agc,  fic^  fein  eigcneo  ."oeim  ^u  grünben  unb  bie3  ift  t§at= 
fäc^lic^  bec  ;^air.  2)ic  iL^obnungen  fclbft  finb  maffiu  erbaut,  ©ollftänbig  untcrfeUcrt, 
tl)cil!Petfe  mit  SBafferlcitung  ucrfc^cn  unb  laffen  in  öe.^ug  auf  l'uft  unb  fHcinlic^feit, 
;^cucrfi(^cr5e;t  unb  SlbortocrbÄltniffe  nichts  ,ui  roünfc^cn  übrig.  Ge  finb  barunter  uiele 
fogar  mit  befonbcrem  (Somfort  auögeftattet,  mit  profilirten  .'paufteinen,  gewölbten 
Jcnfterfcbeiben  unb  meiBcn  Sor^ftngcn. 

Die  9(rbeitcr  mcibcn  burd)  bic  Annuitäten- Tilgung  an'ö  Sparen  gen)öl)nt  «nb 
fc^en  bico  aud)  nac^  9lbtragung  ber  64ulb  fort.  Xa^  ^efü^l,  fid)  fein  $eim  vom 
erftcn  :öiuftelne  an  bh  ^ur  legten  Crinric^tung  fclbft  befc^afft  ^u  ^aben  unb  jcbcn 
2ag  in  feinem  ^eim  bei  feiner  J^^milic  roo^ncn  unb  effen  ^u  fönnen,  ift  ein  bcn 
'^(rbciter  erf)cbenber  unb  fittlic^  nic^t  t)od)  genug  an.^ufc^lagcnber  ^aftor. 

(Jo  muft  l)ier  no(^  befonbero  5eroorgel)oben .  werben,  baß  bic  '^^fftl^cr  unb 
¥reuBifd)e  Gifenbal)nbireftionen  bur(^  (rinric^tung  befonbcrer  Ärbciter.uige  ui  jcber 
Sc^ic^t  eS  ermögllcben,  bag  bie  '>lrbeitcr  o^nc  'l^er.^ug  täglich  mc^rmalo  ^ur  'Arbeit  unb 
nac^  .t»aufe  beförbert  werben,  wa%  ben  $(rbeitern  ben  '^efi^  einer  eigenen  3öo^nung 
nod^  wcrt^DoUer  mac^t. 

aSöaö  ben  Umfang  ber  ,x)ilfe  bcr  Sparloffe  im  Allgemeinen  unb  fpe^iell  in  ^öejug 
auf  bic  :öJol)nung9fragc  anlangt,  fo  bürfte  bcrfelbe  axi^t  nad)ftc§cnben  3^ff«"'  ^"  ^^^'' 
nebmen  fein: 

Sm  :Hcc^nungdiat)re  lHi)9  würben  nadi  ber  uorliegcnben  amtlichen  ^ufftcllung 

auf  9lnnuitätcn  ouSgelicftcn 692.873,10  mt 

3lnfauf  Don  Käufern  an  138  ^Jerfonen  .        .  489.882,98    „ 

•t^icDon  finb  bct^eiligt  69  'Jtrbcitcr  mit    .        .        .        199.905,30    „ 

Taö  9tefultat  bcr  I^ätigfeit  bcr  Spars  unb  .wlfofaffc  ift:  il^ic  3lrbciter  fmb 
^um  Sparen  gebrad^t  worben  unb  babcn  fid)  anfäffig  gemacht;  bie  lanbwirt^f($aftli(^e 
^eoöltcrung  ift  oor  ^ewuc^crung  gefc^ü^t;  eä  ift  ein  I^cil  ber  fo^talcn  gragc  —  bic 
'Xrbeitcr:9Bo^nungofrage  im  ^ejirfe  gelöft. 


-3®^ 


öffcittltdicn  i>ciitcl?crwnacii,  bcfou6cr5 
6tc  ^nPrtU6cmJcrftdicnma^ 


3>cv  Wcbanfe,  bic  flvoftcu  (f  apitalinaffcn,  bie  ftif)  in  bcii  ciiijclucn 
yanbc!2^i)crfid)cniuöcniiiftalteu  fammchi,  juv  J^övbcnnig  bce  flcnicin= 
nüBiflcu  2i^oI)uiUHv^bauce  ju  ücnüciibcii,  lacj  um  fo  iiäl)cr,  ate  faft 
2i)^  „  bei*  (5'imuül)ucvfc()aft  be?  :}lcicf)c$  in  bicfcn  5lnftaltcii  üeiiicöevt  finb. 
3)od)  l)at  fiel)  bicfev  Webanfc  nur  laußfam  i8a()n  gcOrod)cn.  2d)on 
beim  erfteu  C^nüaliben=3Jer|id)enin(jyflele(3  uou  issl)  trat  ber  Webaiife 
auf,  bic  Weiber  tlieihüeifc  .^ir  2yol)uunflÄfiirforße  für  bie  '^Irbeiter  su 
üenucnbeu.  (St  luurbe  aber  uid)t  praf tifd).  8  J  '^-^  jcue^  Wefefeee  Dom 
22.  3inu  IHS9  crmäd)tiflt  bie  5(uftalteu  mit  Weueömipui]  ber  (viarautle= 
uerbäube  ein  iUertcl  bec^  iiermöfleuÄ  in  aubereu  al$  mttubel|id)ereu 
Sinötrageuben  ^4^apiereu  ober  iu  Wruubftücfeu  ausulecjen.  3)ic 
3)fotiüe  bcö  Wefeöentiüurfee  begrünbeteu  bieö  bamit,  man  fönne  bei 
^Inlcguufl  beö  Ü^ermöflen?  in  Wrnnbftncten  beifpielemeife  ,,an  ben  33au 
ober  bie  (i-rmerbnufl  üon  3lrbeitenüol)nunflen  für  )Med)nunfl  ber  5ln= 
ftalten  benfen."  Meine  einzige  biefcr  5lnftatten  bat  aber  '^lrbeiter= 
mol)nnngen  fclbft  gebaut  ober  gefanft,  loeil  fie  fid)  unmöglid)  mit  ber 
!öcrmietl)ung  unb  ^nftanbbaltung  fold)er  üÜJobnungen  beid)äftigen  fann. 
Jagegen  baben  bie  ?(nftalten  auf  Wrunb  bei5  oben  enuäbnten  ^4-^ara= 
grapben  aümälig  begonnen,  burd)  Jar leben  an  gemcinnüöige  3?an= 
gefellfdiaften  bie  t5Tbaunng  oon  f leinen  Jlsof)nungen  ,yi  förbern.  Ja$ 
neue  3nPaIibenPerf id)ernngö  =  Wefefc  üom  Üi.  Csuü  l^'^«*  I)ci^ 
bann  bie  Wrenje,  innerl)alb  u)eld)er  bie  ^^Inftaltcn  il)re  Wittcl  biefem 
^mdc  s"ffi6ven  tonnen,  bebeutenb  ertüeitert.  c^nnäd)ft  beftimmt 
S  ^<>  biefee  Wefefee^,  baft  ber  i^orftanb  ber  5(nftalt  unter  ,S"fti"nuung 
bc^  '^Iu0fd)nffe0  unb  ber  yanbe^jentralbeliörbe  bcn  bamaU  geid)affenen 
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MhMitcnftcIle»  iiocfj  mcitcrc  Cblicßcnl)citcn  fibcvtrageif  fami.  Tic 
""Motm  bcflvünbcii  bicö  bamit,  baß  e^  für  btv3  3i^oI)nn)cfcu  bcr 
?lrbcitcr  fövbcrlicl)  cvfd)eincn  töiutc,  lücim  fid)  bic  Sfcutcnftellen  an 
biefci!  iBcftrcbmiflcii  bctl)ciüflten.  5^  KU  bc»  Oicicßcö  bcftimmt,  bic 
Wclbcr  feicii  3iniäd)ft  in  bcr  äi^cifc  anzulegen,  luic  ce  bic  SS  1^^>7 
unb  1808  bc^3  biirflcvUdicu  Wcic6biid)Cy  fnv  bic  Stnlagc  üon  :öhnibcl= 
flclbcni  üüiidircibcn,  ferner  in  i^at)icrcn,  tucldjc  bnrd)  bic  betrcffcnbc 
yanbccn-cflicnuifl  nie  münbclfic^cr  crflärt  iüorbcn  finb  (3Irtifcl  212 
bcy  l5-intTiI)nnH]y(jcici^c$  jnni  33.  W.),  foiuic  in  3)arlcf)cn  tin  Wcnicinbcn 
nnb  lücitcrc  (5onnnnnalDcrbänbc.    SBcitcr  faßt  '^(bf.  :i: 

„^itf  '^luTfid^eninflonuftaltcn  föniicn  mit  Wenehmi(;uiui  bcr  !}(uf lieft to beb Öröc  (bcr 
bctrcffcnbcn  ^'nubcörcflicruniV  ci"tn  ^I)cil  i()reö  5>cimö(^eno  in  anbcrev  alö  bcr  und) 
51M.  l  ,^uläfft(\cn  'iijcife,  inöbelonöcrc  in  (^ininbftüctcn  anleiten.  iisoUcn  bic  SBer- 
fic^jcnuiflönnftaltcn  mcftr  alo  bcn  uicrten  Xöcil  iftreä  JÖcrmÖc^enö  in  biefer  ilWifc  an- 
legen,  (o  bcbürfcn  fic  bau»  nufjcrbeni .  bev  Öencbmit^umj  bcS  Äommunnlücrbanbco 
bejicliungoiücife  bcr  (Scnlralbcljörbc  bes  "i^unbcoftnnio,  für  rodeten  fic  errid^tet  finb. 
.  .  .  Üim  foI(ftc  3ln(ni^c  ift  jebocft  nur  in  "ii^erlbpapicrcn  ober  für  bic  ,*^n)erfe  bcr  3>er' 
lüalmnp,  uir  '4k'rmeibun(\  von  *4seun5cjcnouerluften  für  bic  "i%erficftcnini)öanftaft  ober 
jüi  folcfte  'l<eranflaltuni\cn  uiläffig,  »oeldje  auöfd)liefilid)  ober  übcnoiecjcnb  bcr  ucr- 
fid)cruniiöpHid)tigen  ^iUüölfernng  ^u  gute  fommcn.  3)Ubr  alo  bic  .«oftlftcitireö 
'l>ermögend  barf  jebod)  eine  *^scifi(berungöanftnlt  in  bcr  bcH*id)nctcn  SBeife  nict)t  anlegen.* 

3^ic  3)Jotii)c  bcmcrfen  bicsu:  „l)nxA)  bic  Öerauffct3nn9  anf  bic 
A5älftc  foU  ben  3[l?ünfd)cn,  U)eld)c  fid)  anf  eine  flröBcrc  iBctljeilignng 
bcr  iyerfidicrnngöanftaltcn  an  SJeftrcbnngcn  snr  i^erbcffcvnng  bcr  3i?oI)= 
nnnflöncr^ältniffc  bcr  Strbeiter  rid)ten,  cntflcflcnflefonimen  lucrbcn." 
Wcmäft  biefer  ^^eftinnnnngcn  fann  eine  Jlnftalt  nnn  fogar  il)r  ganjci? 
äJermögen  in  3)arlc{)cn  für  5(rbeitern)ol)nnn-gcn  anlegen,  bic 
eine  .pälfte  nuinbclfic^er,  alfo  in  erften  ,€)i)pDtI)efcn  anf  foId)c  2BDÖn{)änfer, 
bic  smeite  mit  llebcrfd)rcitnng  biefer  Wrense,  fclbftücrftänblid)  mit  ©c-- 
nel)mignng  bee  bctrcffcnbcn  SlommnnalDcrbanbee  unb  mit  genügenber 
Sid)erf)eit,  mosu  nnter  anbern  ü8orfid)t0maBregc(n  aud)  bcr  fofortige 
über  balbigftc  35cginn  bcr  .t>cimjal)Inng  gehört.  yicbred)t,  bcr  barauf 
biniucift,  baß  ba«  Wefammtücrmögen  bcr  'ilnftaltcn  in  2lrbcitcnD0^= 
nnngen  angelegt  lucrben  fann,  bemertt  bajn:  „3)ie  Wrenjc  bcftimmt 
nur  baö  üernänftige  C^-rmeffen  beö  l^orftanbc-s,  bcr  parate  öelbmittcl 
für  bic  3nt)alibcnuerfid)ernng  referüiren  nmft."*) 

3)ic  Warantieücrbänbc,  t)on  U)eld)en  t)icr  bic  iWcbc  ift  unb 
in  bereu  !i){amen  bic  bctrcffcnbcn  l'anbeeregicrungen  einer  berartig 
auygcbcljutcn  Slapitalanlagc  suftinnucn  muffen,  umfaffcn  bic  ^csirfe, 

*i  Vie brecht,  „^Icic^ö^ilfc  für  (Srrit^tung  Heiner  SEBol^mmgen,"  UMM),  c.  1». 
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für  nicld)c  bie  i^nftolt  cvvid)tct  ift,  nlfo  iiicifl  eine  '4>vülHns  ober  einen 
35unbe5ftaat.  S  -t-^  bc5  Wcfebey  üoni  U\.  ^nli  1^<^H)  faßt  nämlid): 
„J^fir  bic  ikrbinblidifeiten  bev  Ü^erfidievnnflöanftalt  I)aftet  ben  Wlänbiflcrn 
ba^  5lnftatt5ücrmöflen,  fomeit  ba^fclbe  suv  Tedunß  bev  Söerpfli(fttunfl 
ber  5öerfid)enutflöanftalt  nic^t  anereid)t,  ber  SlDinmnnalüerbanb;  für 
luelcftcn  bie  3Jerfid)ernnfl0anftaIt  .eiTid)tet  ift,  im  J^-atte  feines  Unücr= 
niöflen^^  ober  wenn  bie  i?erfid)erunfl0anftalt  für  einen  ^nnbeeftaat 
ober  XöeUe  besfclben  errid)tet  ift,  ber  Sunbceftaat." 

SJiö  juni  Ch'IaH  biefcö  Wefefeeö  Ratten  bie  Hl  3Jerfic^erunße= 
3lnftalten  nur  berl)ältni&mäBifl  geringe  Summen  im  gemeinnfl^igen 
3l^ol)nung0bau  angelegt.  (S'ube  IWi«  maren  t^  erft  12,  G^nbc  1900 
bereite^  6t)  3)Httionen  2)J.  Crbnet  man  bie  Hl  !öerfid)erungöanftalten 
bes  ^Heidjee  nad^  il)ren  Üeiftnngen  für  ben  gemeinnüfeigen  SBJodnunge^ 
bau,  fo  ergibt  fid)  folgenbe  Xabctte: 

5^ie  (Snbc  H)CO  hotten  für  ben  'l\au  von  ?lcbeitcnpot)niin(^cn  (^ei^cden 


Mefainiiit« 

Wejammt- 

t^crmöocn 

ttcrinößcit 

di^einprouin^ 

14.7 

70.7 

!l:i)ürin(\en 

0..00 

10.5 

^nuoucr 

lO.ö 

2S.<) 

■JBcftpi-cuficn 

i).'}2 

11.0 

.\Seffen^^J^nffau 

ö.s 

•  •  •  %  r» 

mm'      «t  1 

Clbcnburfl 

0  40 

3.7 

.Hi^r.  Snc^n'cn 

r.i) 

78.2 

C6crbni)ein 

0.47 

1 0.3 

"iliürttcnibcn^ 

j.i 

24.2 

^^m 

0.30 

8.8 

5iabcn 

4.4 

2:).5 

3d)n)n6en 

0.32 

7.8 

ii>eftfalcn 

4.1 

HÜ.O 

'i^ofcn 

0.30 

12.1 

3d)Ieen)ift.$oIftem 

:^.7 

14.0 

Obcrfranfen 

0.10 

4.5 

t^erlin 

2.7 

4().0 

Unterfranfcn 

0.18 

4.3 

KioBi).  ."öcffcn 

2.1 

14.0 

©rt)Icfien 

0.10 

52.8 

■Vanfeftäbtc 

1.7 

28.4 

CflpreuRcn 

0.08 

8.5 

jDiittclfranfcn 

1.3 

1 1 .5 

'Jilcfjto  !)abcn  i^ci^cbcn 

^^raimfc^iüci(^ 

1.3 

7.0 

(^IjoBd'otfirimKn 

— 

21.1 

5ad)fen»:i>(n^an 

1.1 

40.4 

Cbcrpfnl,^ 

3.3 

"i^ontmcrn 

0.()() 

10.7 

■^iieberbn^ern 

— 

3.7 

^ikiinbcnbura  0.<  8  35.8      '    •  9)2crf(enburfl  _  8.4 

3n^gcfammt  ftatten  bie  Hl  Slnftalten  ben  3(rbeiter=S[BoI)nungöbau 
biö  (5-nbe  UMK)  mit  ()9,()H7,104  a)i.  unterftüfet,  ber  ^nrndj^  an  biefen 
3(nfu)enbnngen  ^atte  i.  3-  1900  17,60(5,988  m.  betragen,  bie  ®e= 
fammtanlage  in  biefen  Söoftnungen  mar  9,9  7,,  öom  («efammtüermögen 
ber  Slnftaltcn,  mie  eö  6'nbe  1899  mar,  nemlicft  701,r)H2,529  3)«.*) 
2Bürbcn  bie  Slnftalten  nur  etma  20  7^,  i()re0  Sermögenö  biefem  3mc(fe 
mibmcn,  fo  gäbe  baä  für  1900  bei  einem  ÜJermögen^ftanb  bon  ettoa 
850  üKitt.  aw.  ctma  175  aw.  unb  einen  weiteren  3n0ve^sumad)e  üon 


^)  :^mtlid)e  ^{actjn^tcn  beo  dUic^öoerfic^erungQamted  1901,  ^c\t  1  unb  3. 
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ci\m  20  Will  'J)f.  'iU\\  Wmuib  bc^  Wcicl3i%  üI)iic  bic  3)hinbclj'icf)crl)cit 
SU  flbci1d)reitcn,  licfK  fid)  bicfe  ^^Jiilagc  jebt  bereite  auf  400  3)HII.  3)}. 
auAbcI)ucu.  CWuc  (jvöBcvc  3^etl)eiltfluufl  bcr  ^luftalteu  am  flciucluuueiflcu 
2l>o^uuufl^bau  cvforbcrt  aber  ciuc  Xcseutralifiruuß  uub  yofaU= 
f ir uufl  bcr  ^^lufHcftt;  aud)  btc  Wittd  basu  gibt  baö  WefctJ  an 
bic  .Oaub,  iubcui  e^  bie  Sdiaffuug  dou  befoubcrcu  JHeutcnfteUcii 
crm5flUd)t.  3)ie|c  föuucu  mit  ^^uftiunuuufl  bcc^  3(u^fd)uffci^  bcr  ?luftalt 
bc^U).  bcr  bctrcffcnbeu  yaubccn'Cßicruug  für  ciiieu  2?cjirf  bcr  ?luftalt 
errichtet  lücrbcn  (8  HO).  C?^iuc  foldic.JHeutcuftcHc  bat  bic  (5nfleufd)aft 
einer  öffcutlid)cu  2?el)örbc  (8  79)  uub  bcftcbt  (8  si)  auö  einem 
ftäubiflcu  löürfi^enben^  einem  SteUüertreter  uub  minbcften^  h  3^ei= 
fifeeru,  üou  iücldien  4  au6  bcr  SHaffe  ber  iHrbeitgeber  uub  4  ai\^  bcr 
itlaffe  ber  üBerfidiertcu  (S  ^2)  burd)  bie  Dcrfcbiebcucu  .Uraufeuf äffen, 
.'bilf^itaffen  u.  f.  m.  be$  Ü^esirf^  getuäblt  luerben.  3n  einer  foldicu 
::)}cntenfteUe  t)ätte  alfo  ein  iöeamter  unter  3)MttDirfnnfl  uon*  üöertreteru 
ber  ikrfid)erten  ober  fonftiger  am  S^obnungetucfcn  ber  uünberbemittcitcn 
intcreffirten  5ßerfonen  bie  iö?ol)nnug0fürforge  ine  lö>erf  s»  fcben.  3^i« 
sur  Ch'rid)tung  f  Didier  JKcntenftellen  !)at  bie  i?erfid}eruugc>anftalt  ö  a  n  u  o  ik  r 
cinfttücilen  an  ücrfcbiebeueu  Crteu  Sioutrollftellcu  errid)tet  uub  jcbc 
mit  23eamten  befefet,  bic  ücrmögc  ibrer  $l.^erfoual=  uub  Crtv?fenntniffe 
bic  3tnlage  ber  Jlnftalte^gclber  im  SBöIinungöbau  ubcnüad)eu.  3?ci 
füldicu  Sarlet)en  finb  bie  5Juftalten  uid)t  mef)r  mie  frfiber  m  bic 
cigentlid)en  3nbnftriearbeiter  gebunbeu,  foubern  mit  .Sunabme  ber 
Summen,  iüeld)e  fie  für  31^ol)uuugesiücrfe  Dcnuenben  bfirfen,  ift  audi 
bcr  .VfreiÄ  bcr  i^crfid)crten  getuadifen.  l}a^  Wefet3  Düu  18!)9  bat  eine 
5lnsal)l  geiftiger  9lrbetter,  foiuie  bie  flcinen  .S^aubmerfemeifter 
cinbesogeu.  J^-erner  beftimmt  3lrt.  4()4,  baß  bie  ^^(ulage  \)o\i  2lnftalt^^= 
gelbem  im  äyo^nungebau  uid)t  au6fd)licBlid),  foubern  übermiegenb 
bcr  oerfid)eruugc^pflid)tigeu  SJcüölfcrnng  jugute  fommen  foll. 
(5*5  fönneu  baber  aud)  ä?augeuoffenfd)aften  bon  ÜJcamteu,  ifebreru 
u.  f.  m.  berartige  9Sorfd)üffe  erbaltcu. 

(5nuige  Jlnftalteu  geben  ^arlef)cu  an  einzelne  3?erfid)crtc  unb 
iBauunternebmer.  Tod)  ift  bieft  uid)t  bäuftg,  meit  bic  '4-^rfifung  bcr 
2ad)lagc  unb  bie  C^ontrofe  sn  fdiluicrig  ift.  3)ie  ?lnftalt  bcr  ^)ü)cin= 
prooins  gibt  nur  an  i^creinc.  3)faud)c  berfelben  bauen  nidit,  foubern 
Dcrmittclu  nur  bie  2^arlcbeu  ber  5luftalt  (mie  bic  belgifdicn  socirtrs 
(lo  cmdit,  3.  0.  ®.  115),  bürgen  bcr  51ufta(t  für  bae  Weib,  I)clfcu 
bcm  ^^(rbciter  bauen,  iubem  fie  ibm  bic  ^4^Uänc  beforgen,  jieben  bic 
3infeu  ein  ic.    3n  anbercu  5äUcn  übernehmen  bie   Wemcinbc=3par= 
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caficii  biefc  '^tnfflabc  bei*  (Sxc\>\U  uiib  2JauüeniuttIini(i.  Sic  iHiiftalt 
bcr  3il)cinproi)inj  cvarf)tet  bic  Weiiicinnübiflfcit  ciuce  33auücrcintf 
flcflcbcn,  wenn  er  bcu  äJebiufluuflcu  entiprid)t,  iucldie  boö  prcuftifdic 
Stempelflefeö  lutb  5lrt.  «0  bee  preußifdicn  9luöfül)vunfleflefet3cc>  jum 
2^.  ö.  35.  an  bie  ^i^cfreiiuifl  üon  Stempel  uiib  Wcvidityfoftcn 
fuflpft.  Um  beul  bcliel)cncn  ßoufc  bie  CHgenfcftaft  ber  Öcinein= 
uüßiflfeit  bauernb  p  iid)ern,  bcbiiiflt  bie  babifd)e  ^^Inftalt  fid)  ba« 
iitorfauf^red)!  aiie  iinb  jwar  auf  oO  3al)re  Dom  lafle  be$  3)arlel)en^= 
bertrageö,  eutmebcv  ju  bcm  in  biefem  SBertrage  feftgefe^ten  ober  üon 
2)ritteu  gebotenen  ^4^reife.  Ch'füttt  ber  t^auÄbcfifeer  biefe  ^^cbingungen 
nid)t,  l'o  mufj  er  ber  ?lnftalt  jene  Summe  5urfirfga()leu,  iDclc^e  [ie  in- 
jimfd)cn  erl)alteu  I)ätte,  locnn  bae  Weib  ju  4'/^  ftatt  ju  ü»/..»/,, 
gegeben  loäre.*)  3i>a»  ben  3i»öfitft  betrifft  äu  U)eld)em  bie  2(n= 
ftalteu  bcu  ;öaugenoffenfd)aften  ®elb  leil)en,  fo  fanu  nad)  yiebreiftt 
la.  a.  C)  eine  ^Ärbeiterbaugenoffenfd)aft,  nad)  5Ibäug  ber  allgemeinen 
^^hiögaben  unb  \\  ?lmortifation,  I)öd)ftenö  :i  bi»  'i^^u\  SlJerjinfung 
aufbringen.  3)ie  üBerfidiernng^anftalt  fönnte  alfo  l)öd)ftenö  biefen  S^^^ 
oerlangeu.  3)ie  .t>annober*fd)e  '^(nftalt  erl)ält  für  ibre  fämmtlid)en 
!öaubarlel)en  burc^fd)nittUd)  i\2i  ^/„,  muft  baS  öielb  aber,  fon)eit  nidbt 
?(rbeitgeber,  Staat,  Wemeinbe  u.  f.  U).  ibr  ju  billigerem  ^^^ins^fuB  au^= 
f)elfen,  su  einem  böberen  3i"^fu6  leiben.  3)iefer  l^erluft  red)tfertigt 
fid)  aber  burd)  ben  gemeinnfifeigen  Gt)arafter  ber  Kapitalanlage,  ^ätte 
bie  Ükrficberungeanftalt  su  öannooer  il)r  gange^  ikrmögen  üon  2S  aj?.  a)j. 
in  bicfer  21kife  angelegt  unb  lourbe  fie  jäbrlid)  V2  "/o  x'^i»^  oerlieren, 
fo  betrüge  iljr  ©efammtüerluft  UOOOO  m.  nun  gibt  bie  5lnftalt 
aber  iäbrlic^  400 000  3)?.  an»,  um  burd)  Sranfenffirforge  bie  ju  friibe 
3noalibität  ju  ocrmeiben.  3)ie  ^ürforge  ber  5lnftalt  für  gefunbe  unb 
billige  SBo^nungen  il)rer  5öerfid)erten  ift  aber  and)  eine  J^flrforge  gegen 
(S-rfranfung  unb  baburd)  red)tfertigt  fid)  obiger  ^^ineoerlnft. 

iM  e  b  r  c  c^  t  ift  ber  3lnficftt,  ba^  eine  bef onbere  ftaatlicbc  33ebörbc 
bie  älnregung  jum  SobnungsJbau  mit  SGUo^nungepflege  u.  f.  10.  über= 
nebmcn  foU.    3)ie  !öerfi(^erung»anftalten  finb  nicbt  in  ber  ßage,  biefe 

*)  )^'\t  ^^ibin^ungen,  iDcl(^e  bie  ^erfid^erunc^eanftaU  ^()einproDin,^  für  ^ar« 
(el)cn  3ur  .,(yörbecun((  gcmeinnü^tger,  auf  bie  ^erfteDung  geeigneter  ^Irbeitcr-'A-omilien: 
)t)o()nun()eii  unb  Slrbeiter^ofpi^e  gerid^teter  ^eftrebungen"  auffteUt,  baö  S^^i^^urar  ber 
betreff enben  (oc^ulb^  unb  ^fanbuerfc^reibu^g.  bie  betreffnnben  '^eftimniungen  ber  ^n^ 
ftatten  oon  .^e  ffen^'J}  äff  au,  .^annoper  unb  ^ad^fen  Siebe  in  ben  @cbriften  beS 
^l^ereinS  für  eoMalpoUti!  1001,  «.  96,  S.  157—178,  bie  für  5cbCe3njig»§oIftctn 
in  ber  30«^.  ^rairid  1900,  5ir.  3,  op.  f)!.  a^e.jüglit^  ber  §ö^e  bcr  Xarfe^en,  befonberö 
im  ^^erfiaftnife  jur  3)ittnbelflcl;erf)eit  3.  oben  6.  :Ul>. 
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iHrbcil  ;)U  Iciflen,  follcu  lic  iüc()t  Uüii  linxm  .Oauptsiücrfc  abflclcutl 
werbe».  '-Bio  öevarticje  ^el)örbeii  eiitftelien,  empfiehlt  yiebrccf)t  ben 
!öerfid)enuifleanftalten  bie  Sorge  für  ben  flenieinufitjlfleii  üyo^uuuflöbau 
burd)  Seiterbilbung  bc$  Weleöe»  su  erlcidUcrn,  inbem  ben  Sdiftalten 
bic  iöcförberiuifl  be^  :^aue$  üou  SlIeiim)oI)nunflen  befoubere  nal)e  fleleflt 
iinb  unter  Uuiftänben  s"r  ^i^^flid)t  ßemad)t  würbe.  Sie  foUen  aber  nidit 
felbft  bauen,  fonbern,  wie  bie  belßifdic  Sparfaffe,  Üjiereiniguncien  üon 
ißerftclöci'ten,  ferner  3lrbeitflebern,  Wemeinbcn,  Wenoffenfcftaften,  Spaf= 
faffen  u.  f.  w.,  Sarleöen  I)ie3u  geben,  fic^  I)ieju  eigene  Organe  f^affeii, 
eine  befoubere  3Jbtt)eilnng  für  2BoI)nungöbau=  unb  SäJoIjn- 
wefen  einrid)ten,  ted)nifd)e  ^Beamte  anftellen,  3)arlel)en  aufnel)meu,  bic 
mit  wenigften»  1  7o  iäfirlid)  m  tilgen  finb,  unb  mit  einer  3i"^fpfl"nunfl, 
bie  nidit  über  \^^7o  beträgt.  3u  SBau=  unb  ßj)pütöetenbanfen  will 
üiebrec^tbie  iöerfid)erungöanftalten  nicöt  machen,  baö  ^Hed)tber  ÜJJfanb^ 
brief ausgäbe,  baö  fcöon  oft  angeregt  würbe,  ibnen  Porläufig  nid)t 
geben,  bamit fie  nid)t  bie  I^ätigfeit  ber  bireft iBett)eitigtcn  gurflrfbrängen.  *) 

9(ud)  bie  33eruf 0genoff enf d)aften  für  U  n  f  a  1 1  b  e  r  f  i  d)  e  r  u  n  fl 
fönnen  ben  gemeinnützigen  2Bol)nung6bau  forbern.  2ißenn  fie  aud)  im 
llnterfc^iebe  ^ur  'iUteröOerfi^ernng  auf  bem  Umlaget)erfal)rcn  -ru^en, 
fo  muffen  fie  bodö  liWeferoen  anfammeln;  C^^nbe  1899  hatten  fie  ine^ 
gefammt  für  bicfen  c^werf  bereit«^  IBH  5DI  Wl,  bcifammen.  3)iefe  ftnb 
sunäc^ft  münbelfidier  ansulegen,  ba$  neue  ©efefe  bom  HO.  3uni  1901 
erlaubt  ii)nen  aber,  mit  Wene^migung  be^  iWeid^eberfidierung^amtcö, 
einen  Xöeil  bee  ÜBermögenö  in  Wrnnbftücfen  unb  überhaupt  in  fold)en 
3?eranftaltungen  anzulegen,  wetd^e  auöfdiließlid)  ober  überwiegeub  ber 
Derfid)erungöpflid)tigen  3?eüölferung  ju  gute  fommen  -  ganj  mä}  bem 
ÜDluftcr  ber  i^orfd)rift  für  bie  3nöaliben=3?erftd}erung.  Weben  bie  ?lm 
lagen  biefer  ?lrt  über  ben  4.  ll)eil  be^  Sermögene  t)inau0,  fo  bebarf 
eö  basu  nod)  ber  Wenel)migung  be^  3?unbeöratl)5^  bc^w).  ber  yanbe«^= 
centralbet)Drbc. 

Cb  auc^  bie  .Traufen faffen  3lntl)eilfd)einc  oou  Öaugenoffen= 
fd)aften  ober  ät)nlid)en  iBereinen  übernebmen  fönnen,  ift  fraglitft.  CDa^^ 
«efeö  fagt  in  ^  M): 

III.  3Jcrfügbare  ('«iclljcr  —  nämlic^  ber  Hraufenfaffe  —  bürfcn  nur  in  offcnt* 
liefen  3par!affcn  ober  \vk  bie  (Selber  Scüormuiibelcr  angcleftt  werben. 

IV.  3ofcrn  befoubere  gefeiUicf)C  'IJorjdjriften  über  bic  "älnlefluug  ber  (^Jelbet  Sc- 
üormunöeter  nlc^t  bcftc^en,  fami  bie  Änlegunf^  ber  uerfüi^bareu  (>ielbcr  in  6(^ulbs 
oerfc^rcibunc^en  u.  f.  m.  erfolgen. 

^\  l'icbrect}t,   „rHci(^ö()ilfc  für  (rrtidjtuuö  Heiner  ^H^of^nungeu"    IIMMJ,  3.   U. 
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V.  1^\t  (5entval6e()öi'bc  fann  Mc  ^n(e(\ung  uerfüg6avcr  (^kiber  in  aitbeveit  a(e 
ben  ootflc^enb  beacirfinctcn  jtnStrogenbcn  ^^opieren,  foroie  bie  uorübercjc^cnbe  Vnt^ng 
^citTOcirift  ocrfüflbarer  ^^etricbogelbcf  bei  anberen  ali  bcn  »orbc^ld^netcn  ^etdeb^anpcrftert 
ivtberruflid)  (^eflatteii. 

:5Me  SBorfc^rift  unter  V  ift  crft  burd)  bie  ^mUt  üom  10.  jrprit 
1892  in  bae  Wcfcö  flcfonimeu.  Sic  trägt  offenbar  ben  freieren 
'^Infdiauungen  über  bie  äJerwenbuiifl  bee  !8ermöflen^  biefer  foäial- 
politifdien  3tnftalten  JHedinnnß,  fte^t  aber  in  einem  flemiffen  2Biberfprnd) 
mit  III.  Serner  beftimmt  §  10  ?lbf.  3,  bafe  bie  »eiträfle  ber  »er^ 
fid)erten  ^erabjnfeöen  ftnb,  fobalb  banernbe  Ucbcrfiä^fiffe  einen  SRefcrDe^ 
fonbö  im  »etraßc  ber  bur(j^fd)nittnd)en  3af)re»an8flaben  ber  brei  legten 
3al)re  ergaben.  Wefcöli^  alfo  ift  bie  Slnfammtnng  eines  Steferoe^ 
fonbö  nur  bie  jur  ©öl)e  ber  3)nrd|fd)nittöaudgabe  ber  legten  brei 
C\al)rc  geftattet;  biefer  JHeferöefonbö  tüirb  alfo  nie  abermalig  l)od) 
werben  nnb  baber  and)  feine  großen  Summen  alö  35aubarlel)en  ablaffen 
föunen.  2)ann  fann  man  auc§  biefen  Ibeil  bc§  JHcferocfonbö  nid)t 
in  langfriftigen  3)arlel)en  feftlegen,  fonbern  ber  ganje  JHcferüefonbö 
muß  entioeber  in  fofort  üeräufjerlid^en  5ßapieren  ober  in  leicht  ab^eb^ 
baren  iöanfgutliaben  angelegt  fein,  bamit  man  i^n  im  ®ebraud^8fall 
fd)neU  jur  i^erfügung  bat.  3?a$  SJedungsJöerfa^ren  ber  .^ranfenöer= 
fidberung  —  baö  5ßrämient)erfaf)ren  —  äufammen  mit  ber  Seftimmung 
be$  8  10;  3(bf.  3  unb  bie  iJlotbmenbigfeit,  ftetS  fc^nett  über  ben 
^Hefcrocfonbö  Verfügen  ju  fönnen,  läfet  baber  bie  Sranfcnfaffen  nid^t 
ober  nur  menig  geeignet  ex'fd)einen,  fidb  (^^  ber  15e(tung  beö  Srcbit» 
beburfniffcs^  ber  SBobnung^reform  ju  bctbciligen,  ba  ftc  tocber  mit 
bo^em  Kapital,  nocb  mit  langer  3)artc^cn0frift  operiren  fonnen. 

3)a^  öen)erbc4lnfan  =  aJerfid)erungi2^gefefe  oom  30.  3uni 
1900  eröffnet  bagegen  meitc  ?luöfid^ten  für  bie  ilapitalbilbung  unb  bamit 
aucb  für  bie  SäJobnungöfürforgc.  Strt.  34  fd^rcibt  bie  Silbung  cincS  9tc- 
fcrt)c=Sonb0  üor,  ber  burd)  auHcrorbcntlid^  ftarfc  Swfdblägc  ju  bcn  (SnU 
fd)äbigung^beträgen  gebilbet  unb  ba{)er  U)oI)I  balb  in  bie  §unbcrtc 
Don  3)HUionen  u)ad)fen  ioirb.  ^ei  bcn  !8crbanblungen  im  Steidb^tage 
würbe  barauf  ^ingemiefen,  bafj  bie  Summen,  wcldbc  ^ier  tl^cfaurlrt 
locrbcn,  aud)  jur  (^Tbauung  oon  3lrbeitcrtt)o^nungen  äJcrtDcnbung  ftnbcn 
fönnten.  *) 

')l\\i\  in  Ccfterrcid^  bürfcn  bie  UnfalH)crftd^erungS=2lnftaItcn 
einen  X()eil  ibrer  ©clbcr  im  Jtrbcitcnoo^nungebau  anlegen.  3)o^  ftnb  bie 
bctrcffenbcn  l^orf d()riften  ctma»  su  allgemein  gcbaltcn.  Sic  lauten  ncmlid) : 

*)  :>{eicftota0i)crl)nnblHiu\cn  IstM)  bi^  ll!0<\  9^nIa(^cnbnl^^  f»,  9(nlofle  2  }u  ?Rr. 
70:U,  ©.  4649. 
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Tnö  Winiftciium  bco  o»»^*i»  W^  ^'*  'ik*nucntnnu\  cinco  2^ci(cö  Der  J'cduntio: 
fonbo  ber  'ilnflaltcn  311  beut  (^nannten  ^roecfc  unter  ben  tofgenbcn  ü^^ornusjcguni^cu 
für  eine  unbebenfUd^c,  ben  füjtolpolitifc^en  ^»Jiüccfen  ber  ^rbcilcrücrftrieninc^  entfprccöcnbe 
Äopitaläonrat^e.  Siefe  iU">rnuo)e|jungen  finb,  bnf;  J.  bic  rurc^fülmmg  bcs  '^Unneä  bem 
angcftrcblen  fojiaIpoIiti)c^en  ^^wit  roirfUc^  entfprict)t  unb  X>a\i  insbefonberc  bie  Slnlnge 
ber  gu  crbaucnben  !Ü>o()n^äufer  in  (^efunbl)citli(l)er  ^üe.^iehnng  tabeWoo  ift,  baf;  2.  bie  nacö 
ben  5Hed)nun(\ogrunbla9cn  ber  Ü^erfidjcvunc^oiSlnftalt  erforberIid)e  ^^ler^infung  ber  in« 
ueftirten  Mopitnlien  bnuentb  ftcljerflcfteUt,  bafe  fomit  Mapitalooerlufle  nacft  3)?Ö(^li(t)feit 
f)intnngel)aüen  werben,  unb  bofe  .'i.  ber  in  bernrtic^cn  rbjetten  inueftirte  2^ei(  ber 
^ecfunc^d^HapttoUen  sur  (^ejammtfumnie  ber|e(ben  in  einem  angemeffenen  ^er^ältniffe 
bleibt,  conieit  biefe  (^runb)ä|^e  ^enc^tunc^  finben,  wirb  baö  9){iniftcrium  beo  o"nern 
einem  eventueU  uorfic^tigen  ^ortfc^ reiten  Der  ^HrbeiterdlrfaUoerftc^erungdanftonen  in  ber 
eingeleiteten  ^!tion  ber  (^rbauunc^  uon  'J(rbeitenuol)n^äufcvn  nic^t  entgegentreten. 

Sie  X^atigfcit  ber  tlerfi4evttii0datiflalt  ^aititiiiier  iiitf  beut  Sebiete 
ht4  getneiltttliliigttt  SSofittititgdbotted.  ^^on  atten  öffentlirt)en  'l^erftd^erungd.- 
anftatten  beö  dteicbeo  traben  bie  ber  :Mi)einproDin5  nnb  bie  uon  ^annooer  ben 
gemeinnü^igen  il^of)nungo6au  bioger  am  fröftigften  unterftü^t.  X'ix  2§öttgfeit  ber 
r^einifc^en  Slnftalt  baben  loir  auf  8.  284  ge(d)ilbert.  ^ie  '^(erfic^ecungdanftalt 
ioannooer  betreibt  bie  ^kleiliung  beo  gemeinnü^igen  äBo^nungdbaued  feit  1891.  Unters 
ftü^t  rouiben  bid^er  3U  biefem  :^midc  1(>  Henoffenfcbaften  mit  bef^rfinftet  Haftpflicht, 
4  Sau«  unb  $(ctiengefettf(^aften,  8  ^^abrifanten  unb  inbuftvieUe  Unternehmungen,  1 
(Sonfumoetein,  2  ^rbeiterbilbungeuereine,  1  .\>erberge  3ur  ^eimat^,  1  otabt,  525  bei  ber 
5(nft«It  »erftt^erte  ^erfbnen  unb  8  6parfaffen.  I^ie  ©efammtfumme  biefer  S^arle^en  aus 
ber  2lnftalt  war  bi§  (5nbc  1899  8,3  m\l.  Qxbani  rourben  barait  1867  .^»äufer  mit  in3, 
gefammt  34ß8  SBo^nungen  mit  (unter  (^inredjnung  ber  Mücben)  12,804  30of|nrAumen 
unb  17/201  Seroo^nern.  ^abei  babcn  bie  ©rroerbol^öufer  burd^roeg  beffere 
99i>o§ni)ert;änniffe  wie  bie  9)tiett) Käufer.  Crd  !ommen  nemli(^  burd^f^nittlic^ 
auf  ein  9)h(t§^aud  5,5,  auf  ein  (SrroerbS^auo  2,0  'lüio^nungen,  bie  SBobnung  im  392iet{)= 
liaufe  f)at  (.V?ü(^e  inbegriffen)  burc^fd^nittlicb  3,3,  bie  im  (frroerbä^aufe  3,9  Sftäume,  bie 
bur(^f(^nittlic^e  Belegung  einer  'Il^obnung  ift  im  S!}2ietl)^aufe  5,0,  im  (fnoerbdr^aufe  4,7 
.uöpfe.  3)er  Wefammtiocrtb  biefer  §äufer  ift  13,412,267  3R.  Jn  ben  8  Sauren 
1897,  1898,  1899  ftieg 

1.  bie  .^af^i  ber  öÄwfcr  uon  703  auf  1367  ober  um  95",,; 

2.  bie  3abl  ber  2Bol)nungen  oon  1542  auf  3468  ober  um  125",,: 

3.  bie  itopfaa|l  ber  iBeroo^ner  oon  7992  auf  17201  ober  um  115",,; 

4.  ber  ('•Jcfammtnjert^  ber  53clei^ung§objeftc  oon  7,3  auf  13,4  ^Jitt.  ober  um  84 "  „ ; 

5.  bie  Summe  ber  oon  ber  3lnftalt  IJinauögegebenen  .'oppot^ef^arle^en  oon 
4,6  auf  8,3  SRiU.  ober  um  SO "  „. 

'3ieuerbing0  bcbient  ficb  bie  ^nftalt  jur  (äelboermittlung  gerne  ber  8parfaffen, 
inbem  biefe  ber  '^(nftaU  gegenüber  bie  99ürgfcl^aft  übernefimen.  :^er  oierte  X^eil  ber 
^Darle^cn  ift  für  lönbUc^c  ^rbeitenoo^nungen  gegeben  Um  biefen  äßo^nungd» 
bau  no4  nie^r  }u  unterftüt^en,  wirb  nun  aucb  bie  $er:r.ittlung  ber  (anblicken  ^av- 
le^enSfaffen  mit  unbefc^ränftcr  Haftpflicht  gefu(Jt.  Äuffallenb  ift,  baft  oiclc  Slrbctter 
mit  einem  :^arle^en  oon  50  '•  „  ©om  SBert^e  fic^  begnügen  unb  baf;  biefe  oonoiegcnb 
in  länDlic^cn  ^^ejirfen  wohnen,  „(io  ^errfc^en  l^ier  offenbar  no(^  ein  gefunbcr  Sparfinn 
unb  gefunbc  ^oI)ni)crt)ältniffc,  bie  bao  3paven  gcftattcn.    ^)iur  ba  entfte^cn  auf  bem 


i'nnbe  35<mcicni)ffenfc5aften,  wo  bor  inbuftrictte  iHtcUu^Jitcre  »nb  geiüanbterc  9lvbcitcr  üot 
bringt."  S^ic^l^augcfcllfc^aftcn,  welche  35arlcf)en  ci-r^ielten,  bnucn  ou^fc^lieftllci^  (st* 
n)crb«f|äii|er,  bic  öenoffenfdjafteit  t()cUo  blog  inietl)«,  l^ei(^  b(oR  erroetb^rinufcr^ 
t^cüo  beibe  9lrten  in  SÖHfc^ung.  :^as  legte  opftem  cinpfiet)tt  fl*  befonberö  an  Dtten  mit 
reger  Jnbuftrie  imb  ftorfem  3äJe(^fel  ber  Sfrbeiterfcbaft.  Xct  ^tnöfufi  ip  für  bic  ^axu 
genoffenfcöaften  3,  für  bic  SBrnigefeUfc^aftcn  3'V'„,  bie  Sclei^ung«qv.ote  fc§ronn!t 
',roifd)«n  50  unb  07 "  „  unb  roirb  burrf;  ba§  Sebürfnife  bcbingt.  Xk  I)o^e  öerei^ungo- 
grenze  ift  „ein  ^croeiä,  bafe  ojne  bie  roeitge^enbeftc  i^^clei^ung  genoffenfc^oftlid^cn 
»efi^eö  berartige  Unternehmungen  unmöglich  finb."  „3)ic  (ftfa^rung  bat  gcleW,  ba§ 
bic  5^cUibung  ber  Wenoffenfc^aften  biö  jur  Wrenje  bcs  reinen  ^a\u 
iDcrt^e^  —  alfo  unter  Sluöfc^luß  be«  Wrunbftilcfö.aBert^c«  —  burc^ou«  unbebenHic^ 
ift.  3öir  ftettcn  mit  ©enugt^uung  feft,  bafe  bei  ber  sum  I^eiC  fe^r  roeitgcjenben  »e« 
(et^ung  ber  (^enoffenfd^aftcn  innerbalb  ber  nunmehr  ad^tjal^rigen  ©efc^äftdpettobc  noc^ 
fein  Pfennig  äjerluft  lu  oer.^cic^nen  ift/' 

Sämmtlicben  bclic^enen  G^enoffenfc^aften  unb  (^efedfc^aftcn  obliegt  grunbbuc^« 
mä^ig  bie  ll^erpflidjtung  au  einer  jö^rUc^en  Jtapitaltilgung  oon  minbeftene  1  %•  äRanc^e 
tilgen  aber  me^r  unb  befonberQ  fonnten  tene  :^^ereine,  welche  ftarfe  Spareinlagen  er« 
galten,  größere  Tilgungen  vornehmen.  Uebcr^aupt  roflc^ft  baS  eigene  Si(a(>\iai  ber  ^au< 
Dcretne  —  öJefc^äftSant^eilc,  ©pareinlagen,  gefejli(^e  Jleferpcn  unb  §ilf8referDen  — 
ftart,  roao  fe^r  erfreulich  ift.  2)er  .^auSanroärter  la^lt  in  ber  Siegel  5 " '„  be«  Ä<auf* 
preifed  a(Q  Sa^reSmict^e,  baoon  wirb  it)m  IV/Vo  <t(^  MapitaUilgung  gutgefd^rieben 
unb  oom  1.  :^an.  beo  folgenben  ^a^red  ab  mit  3'Vo  oerainft.  9(u(^  biefe  3;i[gungen 
t)aben  eine  fteigenbe  Xenbenj.  8ämmt(i4e  93aut)ereine  oertl^eilen  eine  angemeffene 
2)ipibenbe,  ge^en  aber  auf  ^unfc^  ber  ^erftd^erungdanftalt  babei  ni(^t  über  4  %  ^inauiS, 
bamit  noc^  9)littel  für  anbcre  SBo^lfa^rtdjroecfc  bleiben,  n)ie  für  gemeinfamen  CS^onfum, 
@pie(ptö$e  ber  llinber,  Sabeanftalten,  Anlage  oon  ^öumen  u.  f.  ro.^  oon  $erein9< 
ftragen,  ober  wie  ein  herein  e3  nmd^t,  für  einen  Unterftilgungdfonbd  für  unoerfc^ulbet 
in  '}7otf^  gerat^ene  ^enoffen. 

S)er  ^o^cedberic^t  für  1899  fagt:  „^ie  Qaf)i  ber  ^ereinSmitgiieber  ift  innerhalb  bet 
legten  brci  ^af)xt  »on  1854  auf  2562  ober  um  38'Vu/  unb  bie  ^aftfumme  pon  490400 
ouf  688500  9Rar!  ober  um  40"',,  geftiegen.  SBir  roieber^olcn  bie  au  ©palte  48  unferer 
erfien  Statifti!  geäußerte  ^nfi(^t,  bag  bie  Sid^er^eit  ber  Saugenoffenf  c^aft  nic^t 
nac^  ber  $ö^e  t§rer  ^aftfumme  bemeffen  loerben  foU.  2)ie  ^age,  ob  eine  ncugc« 
grunbete  Saugenoff  enf  4  aft  (Srfptie^Iid^ed  leiften  wirb,  ift  aud|(^lie6li(i^  eine  $  er  fönen« 
frage.  2)e!ät)alb  ift  überall  ba,  wo  wie  3ur  äRitwirfung  bei  einer  (3enoffenf(^aft^< 
grünbung  eingelaben  würben,  unfere  finanzielle  $ülfe  oon  ber  Berufung  auoerlftffiger, 
5l?ertrauen  genie^enber  3)länner  nn  bie  ©pige  ber  Jßerwaltung  —  in  bcn  SSorftanb  unb 
^lufftc^tgrat^  —  ab^&ngig  gemacbt  werben,  ^or  allen  Tiingen  mu&  ber  Äaffem  unb 
?lc(^nungSfül^rcr  fac^hmbig  fein,  unb  wo  unter  ber  2lrbcitcrfc^aft  bie  jur  Uebernal^me 
biefeS  «mte«  erforberlic^e  Äraft  nid^t  oor^anben  ift,  foU  man  auf  Äaufleute  (»uc^^altev 
bet^eiligter  gabrifen)  ober  Beamte  sucücfgreifen.  ^ed  fßeiteren  foU  minbeftenS  bie 
ipftlfte  ber  ©ige  im  9luffi(^tdrat^e  ben  Arbeitern  überladen,  unb  bie  da(l  bec  9Rit> 
glieber  bcä  auffic^täfü^renben  DrganS  nic^t  ju  gering  —  ni(^t  unter  8  —  bemeffen 
werben,  um  mbglid^ft  oiele  6)enoffen  an  ber  Verwaltung  }u  bet^eiligen.  äBir  aner« 
!ennett  gern,  boft  unfere  auäfd^liefelicij  »on  Slrbeitern  geleiteten  »au« 
oereinc  burc^weg  gut  htxatiizn  finb,  ja  wir  muffen  ber  Slrbeiterft^oft  baS  S^* 
gcftitnbnife  mad^cn,  baß  gerabe  bic  gröfetc  aller  audfdjlicftnrf)  won  9lrbcftcrn  geleiteten 
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c>5cnoffcnf($aften  nnd)  Stiiftd^t  bcd  9)ei^iftci*()eri(^l6  unb  bei*  unfrigcn  tnbcQod  ocrtDaltet 
luirb.  'k>u  aber  eine  feiere  8umtne  uon  Sn^^^Uic^en,^  nic^t  ,ut  finben  ift,  bn  foU  bte 
Slrbeitctid^aft  ftd)  nic^t  nuc  bte  ^Zitiutcfung  iuol^(ge|uintcr  Arbeitgeber  uiib  unabt)ängigcr 
Beamten  (gefallen  lafjcn,  fonbern  fie  (\crabc^i  fu(t)en.  ^ie  gemeinfd^aft liefen  3i^un(|en 
bee  Sotftonbeo  imb  3lufri(^iQrotl)eä  finb  ber  im  Wenoffcnfc^aftogefe^c  feine  Stüje 
finbenbc  c^emeinfame  Soben,  auf  beut  ber  9(udg(ei(^  fojialer  Oiiec^enfäUe  ju  beginnen 
§at.  2>ic  gemeinfame  9lrbeit  in  ben  (SJenoffenf(^ttften  ^ot  noc^  fleto  ben  Arbeitgeber, 
roic  ben  5lrbciter  bcfricbic^t.  Xit  Slrbeiterfc^aft  aber  von  ber  ^werfinftBigfeit 
biefeo  genoffenfc^aftlic^en.Sufammenfc^Iuffeö  ju  überzeugen,  t^r  bte  auf 
bem  ^ege  ber  3e(bft^i(fe  errungene  SBobltbot  eineiS  fretmbüc^en  gefunben  .^etmd  alo 
bad  erfirebenSroert^eftc  ^^ie(  begreif(id)  ju  machen,  ift  ein  loefentlic^ed  <3tüct  i)titarbeit 
3ur  Söfung  ber  foaialen  ^rage.  ^I^urc^brungen  uon  ber  Ueberjeugung,  bag  bet 
'2Üo^nungogenoffenf4oft  bte  ^^ufunft  gei)i)rt,  haben  wir  unS  vox  ttunme()r 
ad)t  ;\a^ren  baju  entfc^Ioffen,  bie  reid)en  9)2itte(  ber  Serftd)erungdanfta(t  in  ben  Tienft 
biefer  guten  Sacje  ^u  ftellen." 


--r<<>)r^- 


(Ertitiifjt^^uttd  bcv  offcntUdien  Steuern  tmb 

(5chxilfvcn. 


Sic  Sövbenmci  biefcv  3lrt  barf  ]\ä)  nidöt  auf  ben  3äJol)minfle= 
bau  burd)  flcuicinuüfticje  Wcfellfdiafteu  befcfträufeu,  foubern  fic  mufe 
beu  gcfauuutcu  ,^lcinu)oI)uuuflöbau  uuifaffeu,  alfo  aud)  bcu  ber  ^ßriüat- 
uutcrucl)uier.  3)icfc  au§jufd)licBeu  luärc  uid)t  uur  ungcvcd^t,  fonbcru 
aud)  fd)äblid).  '^lan  würbe  bie  ÜlJriDatuuteruebmuufl  öom  ftlein^ 
U)o()nuuflöbau  auÄfd)alteu  unb  beffeu  (S'utoicflunfl  baburc^  jurfirfftaUcn. 
35auiit  bir  (5TmaBiflung  ber  öffeutlid)en  haften  eiuc  fiebere  unb  toittfur* 
freie  llutcrlaflc  i)at,  niufe  ber  ÜBegriff  be$  ftleiuiDo^nuufl ö baue ö  flc= 
fefelid)  feftflelegt  merbeu.  3u  (^Mifllaub  beflreujt  ba^  tiefet  btefen  3?eflriff 
(small  (iwelliiigs)   bei  lluterftu^ung  be»  ^öaueij   burd^  bie  ©euicinbc 
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bar)in,  m  bcr  ScrtI)  bee  imm  I)öcl)ftcu^  300  ^;jfb.  («ooo  mi) 
fein  barf.  (S.  o.  3eitc  140,  132).  ^^-ranfveid)  I)at  beii  ^öcgriff  bcr 
Mleum)ül)miuflen  buvd)  bae  Öicfeö  üom  30.  5loü.  1894  imd)  bciii 
3)Mctf)tücrtt)c  beftimmt.  Xiefcr  barf  je  nad)  bcr  l?imt)ol)neräal)I  bcr 
Crtc  90  bis  375  Jr.  nid)t  übcrftctflcn.  3)aö  öfter rcid)ifcöc  ®cfc$ 
bom  i).  J^cbruar  1892,  betr.  JScrgünftiflung  für  3leubauten  mit  2(rbciter- 
Wüfinunflen,  \aQt: 

§  1.  ISon  bei*  .<o  au  du  nSfteuec  futb  jene  'll'o^ngebäubc  befreit,  luelc^c  511 
bem  3*^^^^  erbaut  werben,  um  auofc^Üegü^  an  Strbeiter  9ermiet§et  3U  werben,  unt 
benfelbcn  gefunbe  unb  biUtge  Segnungen  5u  bieten,  unb  jiuar  roenn  ]old)t  a)  von 
C^enteinben,  genieinnfl^igen  Vereinen  unb  Slnftalten  für  Arbeiter,  b)  von  an^  ^(rbeitern 
iiebtlbcten  ©enoffenfc^aflen  für  i^rc  9)Ht9licber,  c)  von  3trbcit(^ebern  für  i§rc  9(rbeitcr 
errtcbtet  werben. 

§  2.  !rie  Steuerfreiheit  crftrecft  fic^  auf  24  ^^afjre  üoni  3*?itpun!t  ber  S^oHenbung 
beS  C^ebttubee. 

§  3.  (^ebflube,  weld^e  ^o^nungen  enthalten,  bereu  guHboben  unter  ber  otraBen^ 
Oberfläche  liegt,  finb  von  biefer  3teuerfrei()eit  auogefcI)(offen. 

§  4.  25cr  bewohnbare  jHaum  einer  einjclnen  SUo^nung  barf,  wenn  biefelbe  nur 
ein  einuged  C^elaB  ent{)A(t,  nict)t  weniger  a(3  15  unb  nid)t  me^r  ali  80  qm,  bei 
So^nungen,  welche  auä  mehreren  Sfiaumtn  befielen,  nietet  weniger  ald  40  unb  ni(^t 
me^r  ald  75  qm  betragen.  93on  ben  in  §  3  unb  4  oorgesetd^neten  fpc)ieQen  ^e^ 
bingungen  fönnen  bte  drbauer  ganj  ober  t^eilweife  entbunben  werben,  wenn  ber  jwecf« 
entfpre($enbe  unb  gemeinnü^ige  (S^araftet  ber  IBaufül^rung  in  anberer  'Beife  ftc^er 
gcftellt  ift. 

§  5.  25cr  jd^rlic^e  3)iiet§5inö  für  1  qm  bewol)nbaren  ^aumeS  borf  f)ö(^ftcnS 
betragen  a)  in  SBien  1  3t.  75  5ir.,  b)  in  Crten  mit  mef)r  afS  10,000  (Sinwo^ncrn 
1  %l  15  Ar.,  c)  in  allen  anberen  Drten  30  Ar. 

§  6,  2)iefe  Segünfttgungen  erlöfc^en,  wenn  Die  33cflimmungen  bcr  §§  1,  3 
ober  4  ouger  2((^t  gclaffen  werben  ober  wenn  bic  bctrcffenben  (^cbäubc  auf  anbere 
^eife  aiJS  bur($  (Srbgang  an  $er(onen  übertragen  werben,  weldje,  wenn  fie  felbft  ben 
Sau  unternommen  f)äHtn,  teinen  "^Infpruc^  auf  bte  $3egünftigung  biefed  ^efe^ed  geljabt 
Rotten.  Ueberfteigt  bcr  3Äiet5ain§  bic  im  §  5  feftgefcöte  >>öbe,  fo  f^ai  bcr  35crmiet§cr 
beim  erften  unb  gweiten  3)2ale  baS  ^e^nfac^e  beiä  juoicl  erhobenen  S^nh^  ju  bejahten, 
beim  3.  9J2ale  wirb  i§m  bie  >^egünftigung  beS  (v^efcHcd  entzogen. 

5öorau0)cfeung  für  bie  ß-rnm^igiuifl  ber  öffeutlid)eu  haften  niuj^ 
ftctö  bie  ÜJebiiiflung  fein,  bafe  baö  ©au$  für  bie  minberbemittclten 
Stlaffen  OÄrbciter,  ßanbiücrfer,  fleinc  StugeftcHte,  ÜBcbienftetc  unb 
Scamte  k.)  beftimmt  ift,  baf3  bie  SQL^ü{)nungen  eine  gciuiffc  Sini^nc^-'' 
ja^l  (3  bi»  4)  unb  einen  beftimmtcn  itubifraum  nid)t  überfd^reiten 
bürfen,  bafj  fic  in  üöauiücife  unb  33elegiing,  i8ermietl)ung  2c.  ftetö  ben 
offentlidien  äJorfc^riften,  tüie  fie  in  einem  befonberen  SKofjnung^gefeöc 
niebcräulegen  mären,  entfprcd)en  muffen  unb  bafi  bic  ^nneljaltung 
biefer  äJcbingnngen  bnrd)  eine  berufene  äiJoljnungöinfpcftion  übcnuad)t 
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tuirb.  3tußer  bicfen  3?ebiiifluiuieii  läfU  fid)  bcr  '-Beflviff  bcr  .Qleiu= 
lüüljumifl  andj  mid)  bcui  ,s>antf=  ober  9JMetl)tücrtI)  fcftfeöcu  uiib  jiuar  am 
befteii  mid)  2^ci)öIfcrunfl<5=C^(a)fcn  abfleftuft.  C\ii  WroBftäbtcii  büvftc 
bie  3al)veömictf)c  üou  4i)0  !ö?f.  nod)  eine  «lcimüoI)nnHfl,  in  tlciucrcu 
Stäbteu  bürftc  bic  übevftc  C^rcnjc  mit  250  W.  crveld)t  fein. 

Das  übciicmäbntc  öftcrreid)i)d)c  Wcfetj  ift,  obiuol)!  ee  üoU= 
fümmeiic  2teuerfrcil)cit  gcmäl)rt,  faft  mimirffam  flemcfcn,  mcil  bie  in 
8  5  anflcflcbcue  ÜDJictl)c  jii  nicbrig  ßcgviffen  ift  iiitb  mir  bic  iüeuicjftcu 
'^IrbeitcviDüIimmgcii  bfll)cv  unter  biefclbe  fallen.  2)cr  bentfc^=Dfterrcid)= 
ifd)e  Stäbtetafl  Ijat  am  0.  3iili  19^^1  in  2t.  '4.^Dlten  crHärt,  baß  alle 
!öerfud)e,  ber  2iJol)nunfl-5notl)  absuf)elfen,  bieder  üereinsctt  unb  für  bic 
flrofee  3)hiffe  mirfungelov?  ßcmefen  feien  unb  jmar  trage  ba5  uolU 
fommen  nnpraftifd)e  ?frbeitenuül)minfl^flefet3  üom  9.  ^-ebr.  1892  baran 
bie  3d)nlb.  (®erabe  für  Cefterreid)  luäre  bie  3tencrfreil)eit  bcr 
SUeimuüIjnnngen  Don  befonberer  S^ebentnng,  meil  bort  bie  öaneftener 
nnüerl)ältnif5mäj}ifl  l)od)  ift.  'beträgt  bod)  in  245 ien  bie  2taati?ftener 
20,75  %,  mit  ben  Umlagen  für  Slronlanb  nnb  Wcmcinbe  5u= 
fammen  3(j;o4  ^4  Dom  iMobertrag  bee  öcmfce.*) 

3n  (Snglanb  finb  bie  Stiftungen,  meld)c  ,s>äufer  für  bic  a)Hnbcr= 
bemittelten  bauen,  üon  ber  C5nnfommenftener  befreit,  bie  enuerbenbcn 
öauöbau--öefellfd)aften  bagegen  nid)t.  2)ie  ©ebäubeftener  (inhabitotl 
liouse  (luty)  ift  al^  :)ieic^öftcuer  allerbinge  gering  unb  beträgt  bei 
beti)ot)nten  üiebäuben  für  ein  OflbveöerträgniH  unter  40  ^4^^fb.  2  '4>fg., 
3iüifd)en  40  nnb  60  ^4Jfl).  4  '^\q.,  über  60  ü|3fl).  6  ^4Jfg.,  bei  unbc^- 
mol)nten  (^cbäuben  für  baö  glcid)e  iierbältniß  :^,6  unb  9  ^fg. 
Öäufer,  bie  für  fid)  ober  für  eine  il)rcr  3)lietlnüol)nungen  jäl)rlid)  unter 
20  ^4Jfl).  (400  m.)  eingefd)äl?t  finb,  finb  überhaupt  ftcuerfrei.  Da$ 
trifft  faft  alle  aöol)nungen  ber  ärmeren  illaffen,  fomcit  fte  üon  (^efell^ 
fc^aftcn  l)ergcftettt  finb.  3)ur^  biefe  :öeftimnmng  finb  in  (i'uglanb 
etU)a  i\.2  3Jlillionen  !iDMetfttt)ot)nungcn,  etma  sO  ''/o  aller,  ftcuerfrei. 
Steuerpflichtig  ift  nid)t  bcr  tHgent^ümcr ,  fonbern  ber  3nl)abcr 
bcr  äßo^nung.  3ßenn  ba^er  ber  .öauebefi^er  ben  ü)iictl)prciö  ctU)ae 
über  20  5ßfb.  fcöt,  fo  ücrlicrt  bcr  3)fictl)er  bie  2tcucrfreil)eit.  Stärfer 
ins  ®cu)id)t  fallen  in  I5*nglanb  bie  Wemcinbeftcuern  (rates).  3lucö  fic 
laftcn  in  bcr  iJicgel  auf  bem  3)Mctl)cr,  menn  fic  and)  l\m%  üon  bem 
(Sigcntl)ümcr  crl)obcn  unb  beim  3)iietl)5in0  jngefc^lagcn  merben.  3)ic 
®efeltfc^aftcn  unb  Stiftungen  erl)alten  l)icbci  burd)  baö  compouiuling- 
systein  eine  bcbcutcnbc  Steuererleicbtcrung:  menn  fic  nämlid^  mebrere 
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ober  i[)rc  fammtUcf)cii  .s^äufcr  ül)nc  3lfuf|id)t  auf  allenfafffiflcy  2ccr= 
ftclKii  bircft  au  Stelle  bev  3)MetI)er  üevfteuevu,  fo  erl)alteu  fle  iu  youbou 
cineu  5Jaci)Iafi  bi«?  su  20  :il>ft).,  auf  bem  l^aube  eiueu  fold)eu  biö  su 
H  ijjfb.  iäl)i1id)  für  jebee  öaiie.  Day  bebeutet  eiue  10- -^oprojeutige 
i^erniiuberuuß  ber  Weuieiubefteuer. 

2?  e  t  fl  i  e  u  gibt  bem  ,SUeiuu)oI)uuug$bau  Steuenievßiiuftigumj 
fd)üu  feit  1S()2.  Unter  ber  J^-urdit  Dor  ber  C^()oIera  eutftaub  am 
20.  ;\uli  ls()7  eiu  WefctJ,  bai>  bie  SJaugefellfc^afteu  iu  ber  JVorui 
Uüu  '^Iftieuflefettfdiafteu  burd)  Ih'mäßiguufl  beö  (5Muiffiouöfteuipel5  auf 
iHftieu  uub  Cbligatioueu,  foiuic  burcö  33efreiuug  üou  ülJrüDiusiat=  uub 
Weuieiubefteucru  ,yi  begüuftigeu  fud)te.  "^Ila^)  bem  Wefefe  üom  9.  'iluguft 
issi)  fiub  bie  üüu  5(rbeiteru  beuübteu  2yol)uuugeu  üou  ber  '4><^rfoual= 
[teuer  befreit,  uoraußgefeßt,  baft  ber  betr.  ^^hbeiter  uid)t  l5-igeutl)fimer 
ciuey  aubereu  aly  bei?  bou  il)m  beu)ot)uteu  ,s?aufey  ift  uub  bafe  er 
uid)t  uiebr  ale  45  5lr  für  fidi  beu)irtf)fd)aftet.  Tie  '-Bcfreiuug  ift  be= 
fd)räuft  auf  Syül)uuugeu,  bie  iu  Wemeiubeu  uuter  80/ KM)  tS-imüo()ueru, 
unter  102,  iu  «emeiubeu  über  (50,01)0  uuter  i:W  ^^r.  aJ«etI)U)ertl) 
()abeu.  lioA)  luerbeu  biefe  8teuerfreil)citeu  iu  löelgieu  grüBcutf)eil0 
baburd)  luieber  ujctt  geuiad)t,  baß  bie  geuieiubüd)eu  Xaxcw  für 
Straßeu,  Stauäle,  '^(bfu^r  u.  f.  w.  im  i?erI)ältuiB  sum  Sßertl)  ber 
fleiueu  .t^äufer  uub  ,^ur  i'eiftuugyfäliigfeit  ibrer  '^cmoljuer  ^w  I)üd) 
fiub.*)  3n  Müpcuf)ageu  lüareu  früher  2lN0l)uuugeu  uuter  25  i\m 
frei.  3)iefe  J5veil)eit  U)urbe  1857  aufge()obeu,  bie  ^atjl  ber  SUeiu= 
iDoIjuuugeu  ual)m  ab  uub  baruui  luurbe  1H()()  bie  Steuerfreiheit  lüicber 
eiugefübrt  uub  lH7:i  auf  SBofjuuugeu  bie  ^u  '.^,5  (jm  au0gebel)ut. 
.s!>amburg  erl)ebt  dou  .sUeimDoI)uuugeu  uur  5U)ci  3)rittel  beruormaleu 
.oauvjfteuer. 

C^u  '4-^reuf3eu  U)urbeu  burd)  bie  Steuerreform  üou  189H  bie 
Wruub=,  öau»^  uub  Wciuerbefteuer  aU  (5rtra;icM"teueru  bcu  öemeiubeu 
überiüiefeu  uub  biefeu  bie  freie  Sluögeftaltuug  biefer  Stcueru  überlaffeu. 
"iJlaw  fauu  baö  als  U)crtI)boIIe  I5ru)eitcruug  ber  gemciublic^eu  Sclbft= 
ftäubigfeit  preifeu,  uuö  erfd)eiut  ee  aU  eiu  J^-e()ler,  beuu  bie  mcifteu 
Öcmeiubcüertretungeu  fiub  fojialpolitifdieu  Wefic^töpuufteu  uur  fc^iüer 
sugäuglid),  befouberö  bei  bem  plutofratifc^en  3)reiflaffeu=3iyat)Ifi)ftem 
^4Jreufeeuö.    Csn  ber  Xljat  l)abeu  bie  preuf}ifd)eu  Wemciubeu  utit  fe^r 

*)  55(^1.  „La  legislatiou  Beige  relative  a\ix  habitations  ouvrieres  et  a 
l'ius  itution  des  comitos  de  patronage"  par  le  baron  de  Royer  de  Doiir,  Paris 
181)2.  3)ic  3d)rift  entOnlt  cint^cf)cube  5lufi(^lii)ic  über  bie  bicSbc3üglirt)C  bclrtifcö'^* 
(^cfcöQcbung. 
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fleriiiflcn  3lu0uaf)nieu  alö  3)JaHftal)  für  bic  Wnmb=  imb  Wcbäubefteucr 
bic  Dcvaltctc  Stulage  gcnouimcu,  iuelcl)e  bcv  Staat  burd)  bae  O^eieß 
Dom  21.  üöfai  1861  flcfd)affcii  l)at,  obiuol)!  bicfc  äJeranlaßiuiö  für  icuc 
(?4cmeiuben,  in  iüctd)cii  bic  mobentc  iiibuftrtellc  IS'iitiuicfluufl  aucfi  nur 
ciniflcrmaBcii  aiiflefcßt  i)at,  ungceißuet  ift.  ocnc»  Wefcfe  bcfteucrt 
nämllc^  iii  Stäbten  uub  [täbtifc^cn  Crtcu  bic  Oicbaubc  uad)  bcm 
5hl ^ Uli flöiü evtl),  b.  I).  nad)  bcm  burc^fd)uittlid)cu  jäl)vlid)cn  ^)tol)'3)Jictl)= 
ertrage.  Saburc^  tucrben  bic  flcincii  öäufcr  uub  bic  Käufer  mit 
tlciucrcn  SBo^nuugcu  im  !öcrl)ältuiffc  ju  bcu  gröHcrcn  öäufcru  uuflc= 
bfil)rlid)  bclaftct  iDcil  bic  Wxctiit  für  bcu  .Stubifmctcr  3l>ol)urauui  iu 
bcu  Hciucrcu  2üoI)uuuflCu  teurer  ift,  aU  iu  bcu  gröBcrcu.  Xk  llrfadjc 
ließt  (S.  0.  2.  7(\  89)  iu  ber  gröfeercu  ll}ad)fragc  uac^  .Vilciu= 
iüo[)uuugeu  bei  geriugerem  Jlugcbot.  Daju  touimt,  baß  bic  löcfißcr 
Heiuerer  Syo^uuugcn  alv  5olgc  ber  biesteren  :öclcguug  uub  ber 
gröfecreu  Stücffic^tölofigfcit  üicicr  3Mictt)cr  mit  cincui  rafd)crcu  löer^ 
fd)lci6,  mit  ^äufigcu  uub  ftarfeu  SHcparaturcu  ju  rcd)ncu  I)abeu. 
?lllcrbiug5>  fanu  dugemeubet  iDcrbcu,  baß  bic  .ttlciuwobuuugcu,  mim 
fic  ücruac^Iäffigt  uub  attjuftarf  belegt  fiub,  if)reu  Scfißcru  bic  t)öd)ftcu 
JHciucrträguiffc  abmerfeu.  3)aö  trifft  aber  uic^t  alle  tt(ciuu)oI)uuugcu, 
foubcru  bIo6  ciue  beftiuimtc  .ttlaffc  uub  lüirb  auc^  I)icr  bur^  ciue  ftreuge 
2öoI)nuug5>auffidöt  I)iufäUig.  3ebcufattö  cutfpridit  c»  mct)r  ber  ®cred)tig= 
feit,  menu  bic  (Scbäubcftcuer  mö^  bcm  gemeiucu  ä^ertbc,  b.  t).  bcm 
3}erfauföu)ertt)c  ber  .^äufer  augclegt  mirb,  wie  cö  aud)  ber 
JJJ^ciuifd&c  SSerciu  jur  ^örbcruug  bc»  ?(rbcitcrmof)uuug0U)cfeu$  ücrlaugt.*) 

3ft  auf  biefer  C^niublagc  bic  Steuer  augclegt,  fo  läHt  fidi  burd) 
Slbftufuug  bcö  Stcuerfufecs^  ciue  fosialpolitifc^  riditige  Webäubcftcucr 
^crfteUeu,  toclc^c  bcu  gcmeiuuüöigeu  3Qßol)uuug^bau  begüuftigt,  ol)uc 
bic  2lllgcmeiu^cit  ber  ^auSbefißer  über  öebü^r  ju  bclaftcu. 

3)a^  prcußifd^e  3Wiuifteriuui  bc$  3nueru  l)at  burt^  (i'rlajj  üdui 
2.  Cftobcr  1899  bic  öcuiciubcu  augeregt,  bic  ®ruub=  uub  »t^öuöftcucr 
naij  bcm  gemeiucu  Sert^e  boräuucl)meu  uub  bcui  gcuieiuuü^igcu 
2Bül)nuug§fbau  babei  folgcubc  (^rmäBiguugcu  ju  gcu)äl)reu: 

1$  3.  Ter  (gemeine  fi>ert()  foimm  für  bic  'Scfteuenmg  nur  mit  bcet 
^Uertetn  ^uc  ^nred^nun^: 

1.  bei  (^e  bau  bcu  ber  "Jlftienftefcttfdjnftcn,  l^ieuoffenfc^often  unb  ®efcUf(^aftcn 
mit  bcfc^ränftcr  $aftun()(,  bereit  burc^  Statut  beftiminter  .^^luecf  nu^fc^licHtid)  barauf  (^c- 
rietet  ift  unbemittelten  Familien  c^ejunbe  unb  aiuecfmüMg  cinc^eric^tctc 

*)  !'ll> alter  \ux  ^JHcbcn,  ,,^ie  sivecf mäßigere  ^Udgeftaltumj  ber  (ärunb-  unb 
(5Jcbäubcf teuer",  im  9luftragc  beo  3il)einitd)en  '4»creind  uir  Sörbenmcj  beö  Arbeiter^ 
n)Ot;nunc^6iücfeno,  I'üffelborf,  IJkh». 
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^o^nunc^en  in  eisend  erbauten  ober  angefauften  .Käufern  ^\x  dilHgen 
"fiteifen  ^u  oerfd^ äffen,  unb  bercn  Statut  bie  an  bie  (S^ejeUfc^aftcr  }u  oertf^eUcnbe 
!3)ii)ibenbc  auf  ^öc^ftcnd  oier  ^ro,)ent  i^rer  S(ntl)ci(e  befc^ränlt,  an(i)  bcn  0>ejeQ« 
fünftem  für  ben  «^aU  ber  Sluflöfung  ber  ^efeüfd^aft  ntd^t  mef)t  a(g  ben  'Jtennroertl) 
i()rer  iKnt^eile  suftc^ert,  ben  etwaigen  dieft  beS  C^efeQf^aftdoermögeniS  aber  für  gemein« 
nfl^igc  S^^^^  beftintmt; 

2.  bei  ©eböuben  ber  ^Krbeiter,  .^onbiverfer  ober  biefen  luirt^fc^aftlic^  gteic^s 
5UfteUenben  ^^etfonen,  loenn  bie  (>(ebäube  baju  beftitnmt  finb,  Don  i^nen  au8fd)l^|(i(^ 
ober  auger  oon  i§nen  felbfl  nur  oon  l^öc^ftend  sioei  anberen  9(rbeiter«,  ^anbtperfer« 
ober  biefen  wirtbfc^aftltc^  gletc^^uftelfenben  {JfamiHen  beniobnt  m  tuerbi'n. 

3?ic|c  (Srleid)terunflen  bcjtc^eu  fid)  md)t  blo»  auf  ben  3Jau  dou 
Mlciniüolmungen  biirc^  ©cfcUfij^aftcu  unb  öenotfcnftöafteu,  fonbcrn 
and)  auf  bie  Scfi^er  folc^cr  «t^äuf^v,  fof^vu  fic  3(rbciter,  Sllciu= 
I)anbwerfer  unb  biefen  U)ivt^fc^aftüd)  flleid)flefteltte  '4-^erfonen  finb. 
2yalter  jur  ^Jlteben  (a.  a.  C.  3.  28)  üerlaußt  mit  ^ec^t,  bafe  8iffcr  1 
nid)t  blüö  C^ebäube,  fonbcrn  aucö  (^ runbftücte  ber  StcticngefcUfdjaftcn 
u.  f.  U).  umfaffe,  bafe  Ziffer  2  ftatt  ^anbmerfcr  ,,ftlcinl)anbiücvfer" 
fage  unb  baß  eine  3.  3iffer  angefügt  mevbe,  mit  bem  SBövtlaut: 

3.  bei  GJebftuben,  roeld^e  bosu  bleuen,  9(rbciter=  ober  biefen  roirt^- 
f(^aftli(^en  gleid^^ufieUenben  ^yamiüen  gefunbe  unb  ^luectentfprec^enb 
eingerichtete  ^o^nungen  billig  5U  uerfd^affen. 

3)aburd)  fouunt  bie  StcuerermäBlflunfl  aud)  bcn  Käufern  ^u 
gute,  mldjc  burd)  bie  :?Ivbeitgeber  unb  überhaupt  burc^  Ül?iriüatunter= 
nel)mer  erricötet  werben. 

W\ü  man  bie  fpefulatibe  :Jtuönüöung  biefer  Steuer^ 
erleid)teruuß  üer^inbern,  fo  fann  man  bie  öröße  ber  a[Bol)nungcn 
bcfc^rän!en  unb  baburd)  and)  bem  !8au  öon  a)Mett)fafernen  Xüirffam 
begegnen.  Suiöburg  unb  .beerbt  I)aben  ba{)er  für  foldjc  (^r= 
mäfeigungen  (e»  ^anbelt  fid)  bort  um  Stra^en=  unb  Siaualfoften)  bc= 
ftimmt,  baß  bie  .öäufer  nic^t  über  10  m  [)od)  fein  unb  nid)t  mel)r 
alsj  je  oier  äÖot)nungen  enti)alten  bürfen,  baß  bie  3Bof)nungen  in  ber 
JHegcl  nur  au^  2—:}  3i»in^^vn  bcfte^en  unb  bie  3i""i^cr  nic^t  ie  über 
50  cbm  groß  fein  fotten.  üäfet  fid)  bie  a)?ietöf aferne  be^  teuren 
35obcn0  megen  nic^t  gans  oermeiben,  fo  fann  man  bie  ®teuer= 
erleic^terung  an  bie  SJebingung  fnüpfen,  baß  bie  2üot)nungen  für  fid) 
abgcfd)Ioffen,  baß  fic  mit  geräumigen  (hängen,  2;reppcn  unb  ipöfen, 
mit  äJaberäumen  u.  f.  f.  berfeben  finb,  baß  überl)aupt  feine  ungefunbe 
2(uönü^ung  bee  Siaumcö  ftattfinbet.  3^.  5.  5fieben  (3. 22)  bemerft  baju  : 

^ao  ift  (\erabe  ein  bcfoubcrcr  i8oruu^  ber  ftcucrlirficn  ^^(utünomic  ber 
(''Je  mein  ben  (\egcnüfaci-  bem  ftancn  ')>uc^ftaben  bee  Ncfeljeo,  baft  in  ber  (>himbftcuer- 
orbnung  ber  inbiuibncUeu  (^kftaltung  ber   prtlicfjcn  '"l>crl^ältniff e   in  roeiteftem 
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^aftc  :Werf)nun(^  ödraftcn  loerbcn  fanu.  '^c  ^öf)tx  bic  Sluffaffung  bei*  (?iemcmbcocTs 
tc«tuntiien  von  bec  fo.^ialcn  93}iffion  ber  (3cnteinben  unb  i^ret  lueitcit  |leucrü($en  ilutonomie 
ift,  um  fo  lieber  locrbcn  ftc  fi($  bicfen  ^uf(;a6en  im  :Nat)men  einer  tnbiuibuett  c^t- 
ftaheteu  ^teucrorbnutiij  luibmen.  Xtv  "Kscxii)  einco  9}orge()eno  in  biejcr  :Ht(^tung  liegt 
neben  ber  uieSeicl)t  nid)t  einmal  in  erfter  lüiinie  in  ^etrac^t  tommenben  finanziellen 
^örberunc^  in  ber  ^(ufmunterunc)  unb  bem  tHnfporn,  welchen  bie  auf  ^efferunc^  ber 
^^ol)nungSt)erp(tniffe  gerichteten  Oeflrcbunt^en  burc^  eine  fofc^e  ^nerfennunc^  feiten^ 
ber  (Memeinbc  unb  ibrer  Vertretung  erhalten. 

Iroß  biefctf  3)Muifteviatcrlaffee  I)abeii  in  ^-^rcufK»  nur  ücv= 
Idjiüiiibciil)  lueuiflc  Wemeinbcn  bt^Ijcr  bic  Wnmb=  unb  .Oaiiöftcucr  nad) 
bciu  flcmciiicu  älkvtljc  auflclccit.  4l>iv  nennen  unter  iönen  ,StöIn, 
^ovtuiunb,  Hßünfter  i.  'B.,  3Jufi'elbovf,  3lad)cn,  CU)ar  = 
I  ü  1 1  e  n  b  u  V  fl  unb  )ännntUd)c  2?  o  r  o  v  t  c  ii  e  r  1  i  n  6.  St  ö  I  n  l)at  babci 
bic  Webäube  ber  tleinen  l^ente  of)uc  '^hi-5nal)nic,  ob  uon  ^i^UiDatcn,  uon 
'Mrbeitflcbern,  üon  Wenoffenfc^aften  erbaut,  ob  im  '2^e|'it3t  bicfer  (5t= 
baucr  ober  im  ^öefiße  dou  Jlrbeitcrn,  nur  ^ur  öälfte  be$  flcmeincu 
äl^ertl)etf  mit  ber  öau$[teuer  belegt,  ift  alfo  nod)  unter  bcn  iiorfd)Iafl 
bec^  SüMnifteriunitf  flegauflen.  Siefelbe  SteuerermäBicjung  wirb  aud) 
bcn  Wrunbftücfen  ijen)äf)rt,  u)eld)e  gemeiunnöige  23aufle)cllfd)aften 
jur  .s^erftcKung  üon  31rbeitenüoI)nungen  cnuerben.  3)iefe  WefeUfd)aften 
finb  ja  oft  gcäiDungen,  eine  Welegcnl)eit  su  benütjen,  um  billigen  iBau= 
grunb  ju  befommen,  lange  el)e  fie  mit  bem  !öau  beginnen  fönneu. 

Ttt  'Bieobabener  i)Ugiftrat  fc^afft  eine  neue  (^runbfteuer^Orbnung, 
luonacf)  oon  allen  im  Stabtbe^irf  gelegenen  bebauten  unb  unbebauten  Orunbftücfen, 
foiueü  tt)nen  nic^t  Befreiung  oon  ber  Hemeinbe^C^runofteuer  .zufielt,  eine  c^emeinbe- 
Ü)runbfteuer  nad)  'D^aggabe  bed  gemeinen  ^^ert^e?  ^ur  (frtiebung  gelangt.  !I)ie  Steuer 
foU  nac^  bem  6a$e  von  2  uom  Xaufenb  bed  gemeinen  ^^ertbee  erI)oben  werben,  (f  tnc 
(^r(}Ö^ung  bed  @a^eo  barf  nur  eintreten,  luenn  für  bie  05emeinbe:(^in{ommenfteuer  ein 
^ö()erer  ^Jufd^lag  M  ICX)  p(it.  ber  veranlagten  @taatdeinfommenfteuer  erhoben  roirb. 
Set  S^öcrf  ^i^fcr  neuen  c^runbfteuersOrbnung  ift  ber,  einmal  bie  ftäblifc^en  (Sinnafimen 
SU  erhöben,  ^um  anbern  aber  auc^  bisher  beflanbene  i){i|ftänbe  5U  befeitigen,  bie 
©runbftutfdpreife  .^u  verbilligen,  bie  (Sntlaftung  ber  .Käufer  mit  Keinen  9Bo§: 
nungen,  bie  ftärlere  .*beran^iebung  ber  beffcren  'Üiol^nungen  unb  bie  !lHöglid^!ctt, 
3teuer:Sefreiungen  ober  ^(^cmägigungen  eintreten  ui  (äffen  ]u  (S^unften  gemeinnü^iget 
'^augefellfc^aften  unb  mirt^fd^aftlic§  fc^toacbec  .<gauöbefi|(er.  Xic  (ärunbfteuer,  nad^  bem 
gemeinen  iL^crt^e  erhoben,  würbe  einbringen  bei  1  pro  3kiüt  ben  betrag  von  9K.  411,111, 
bei  1,5  7^^.  a».  016,666,  bei  l,7.->7,„,  3K.  711),S89,  bei  2"„.,  3n.  822,222,  roftfirenb 
im  JMcd^mingSjaOr  1900  bie  ^emcinbc:OJrunb^  unb  (Sebäubefteuer  3».  631,806 
erbrachte.  3"^  .S^^^  »erben  an  ®runb<  unb  (^ebäubefteuern  erl)oben:  ^n  SRünfter  1/2 
pro  SKiUc,  in  Mörn  1,98,  a)üffelborf  2,0<),  JDottmunb  2,25,  (£§arlottenburg  2,27, 
2)uiäburg  2,5,  Jöreölau  2,8,  Xanjig  3,94,  Jiicl  4,25. 

Csu  yänbcrn  luie  üBaDcrn,  mo  Wrunb=  unb  .öan^fteuer  ftaatUd) 
finb,   läßt  fid)   eine   Unterftu^ung   be?   aBo^nungebauee   burc^  bie 
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Öaubcgflcfcöflebmifl  öegcniiber  bcm  üielfad)  mangeluben  SSerftäubiiifj 
ber  l^emciubcücvtrctumjen  Icid)tcr  burc^fülivcn  ah^  in  ^J^vcnfecn.  CSMc 
fleiucu  2Öül)miuflcn  fönnteii  für  immer  ober  auf  3^'^  eine  (STmäfeiflinifl 
uüu  V4— \'2  beö  Steuerfufeeö  erljaltcn,  wobei  fclbftüerftäublid) 
eine  3Bül)minfleinfpe!tioii  bie  bauernbc  3»ne^altiing  ber  SJcbiufliinfleu 
nbenüad)en  müßte. 

Sil  ben  (Srleic^terimgeu  beö  idleimuoI)nuufl$baue!5  flel)ört  aud) 
bie  (5-rmäf3iflung  ber  ftaatlid^cu  unb  gcmeiublic^en  3Jefi^^ 
ii)ed))elflebül)r.  3)iefe  beträgt  in  ^4ireuBeu  \nx  ben  Staat  1  7o. 
3)aö  t^efcfe  mit  Stempeltarif  bom  31.  Quii  1895  beftimmt  nun  in  §  5 : 

Son  bcr(Snttidj4ung  bei*  Stcmpclftcue«  finb  Befreit  .  .  .  g)  SUticnQefell 
fd)aftcn,  (^euoffenfciafteu  unb  ("^efeUfd^üften  mit  (efc^Tftnfter  ."baftunc),  beren  butd^  Statut  be= 
ftiinmtec  ,^n)ect  audf^UcgHc^  bacauf  gerichtet  ift,  unbemittelten  ^i^i^^i^^^^^  c^efunbe  unb 
^loecfnidBig  eingerichtete  SBoIjnungcn  in  eigenS  erbauten  ober  angcfouften  .'oilufern  ju 
billigen  greifen  ju  uerft^affen,  unb  beren  ©tatut  bie  an  bie  6efett)d)n|tcr  ju  uert^cilenbe 
I^ipibcnbe  auf  f)öcl^ftenö  4"„  i^rer  5(ntl)ctlc  befc^rnnft,  oud)  ben  Wefeflfcöaftcrn  füc 
ben  ^ali  ber  Sluflöfung  ber  (>)cfcafc^aft  nic^t  me§r  ale  ben  ^Jennroert^  i^rer  9(ut^ei(e 
jufic^ert,  ben  etwaigen  ^Hcft  beä  WefeUfcJaftoüermögen«  aber  für  gemcinnü^ige  .^loerfe 
beftimmt."  I^aju  bemerft  §eini^  in  feinem  (Sommentar  6.  71:  „'Jiac^bem  Durd) 
befonberc  Wefe^e  üerfc^iebenen  gemeinnüjigen  SBaugefeUfc^aften  bereite  ©tempcltreü)cit 
augcfid^crt  war,  würbe  burc^  ®efel3  com  2.  9Wär3  18<S7  biefer  ©egcnflanb  aDgemcin 
geregelt  unb  ba§  @efet}  uon  1895  ^ot  bieo  weiter  geführt,  inbem  eo  bie  früher  nur 
ben  gemeinnu^igen  Slftienbaugefellfc^aften  oerlie^ene  @tempelfrei^eit  aud)  auf  bie  6e< 
noffenfc^nftcn  unb  ^efellfc^aften  mit  befc^ränlter  .'oaftung,  welche  yym  im  l'^efe^  ange- 
gebenen 3»öcrf  §aben,  auebel)nt  mit  bem  Grforbernil,  baf;  ber  burc§  Statut  beftimmte 
j^wed  au9fd)lieSli(5  ben  im  ©efeße  angegebenen  '^)nf)aii  f)aU.  6ö  genügt,  wenn  baS 
Statut  anberweitigc  .»^wecfc  nic^t  nennt."  Söeiter  bemerft  ©eini^,  baS  bicfc  gemein- 
nit^igen  (v^efeQfc^aften  nic^t  nur  für  bie  mit  t^ren  Seftrebungen  unmittelbar  in  ^e^iel^ung 
fteljenben  31fte,  fonbern  für  i^rc  gefammte  (vJcfc^ftftöt^ätigfeit  ©tempelfreibeit  genieBcn. 

Um  ben  gemeinnüßigeu  2l5oI)nung$bau  su  fövberu,  foUteu  biefe 
IS'rlci^terungeu  aud)  ben  ÜlJriüaten  gegeben  werben,  mcld)e  in  bem 
eingangs  ermähnten  Sinne  3ä?oI)nnngen  für  3)Mnberbemittelte  erftellen 
unb  »flrgf^aften  bieten,  baß  biefelbcn  banernb  \i)xm  StDecfe  crfialten 
bleiben. 

3n  2Jai)ern  beträgt  bie  ftaattid)e  35e|iömed))elgebül)r  2  "/„. 
%\\6)  fte  fönntc  für  berartige  S^mdc  etma«5  ermäßigt  werben,  ebenfo 
ber  attenfaKfige  gemeinblidie  3»f^Icig  [)iejn,  etma  nad)  ben  iöe= 
bingungen  bee  preußifdien  Stempelgefefee^. 

(Snn  anberee  (Gebiet  ber  (5Tleid)ternng  betrifft  bie  SJeiträge  ^n 
ben  Straßen^  unb  .Sianalfoften.  (5nn  preußifdiee  ('«iefefe  üom 
2.  3uli  lH7o  beftimmt,  baß  bie  Beiträge  jur  Strafeenfanalifation  nad) 
ber  5 von t  ber  ipäufer  berechnet  merben.    ®ie  Stabt  Jö erlin 
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ücrlaiißt  als  9lbflabc  für  bie  (Saiialifation  Dom  rmifcnbcn  ÜRcter 
StraßciUäuflc  50  3R.  (S-iiic  3)HctI)cafevnc  mit  etwa  :«)  J^auiilicu  sal)lt 
bei  K)  m  ^-ront  HOO^Dff.,  ein  üUeinl)au»  für  eine  Familie,  baö  eüua 
()  in  ;\-roiit  unb  einen  S^amucrtö  bön  üiclleicöt  oOno  Tlt  f)at,  p^lt 
iiOO  IHarf.  So  erjiüingt  bicfc  nalnnülbrige  gcbanfenlofe  3]ier= 
tl)eilnng  ber  (Kanalabgabe  bie  lölictbfafcrne  unb  mac^t  ben  San 
einee  fleinen  (i-infamlltenbanfe0  unmöglich,  ferner  werben 
bie  llnternel)nier  üeranla^t,  bie  Straßenfront  tlein,  bie  ßaufer 
l)od)  SU  machen  unb  bcfonberö  grojie  .^intergebäubc  ju  er= 
rid)ten.  %n  fic^  fotiten  alle  berartigen  eiebüören  mä)  ber  (Snn= 
U)ol)nersal)l  ber  .,t)äufer  erl)obcn  luerben.  3)a  aber  biefer  3)laf5ftab  in 
ber  i\^xa):ii  ju  uniftänbUd)  ift,  fo  einpftel)lt  ftd)  bie  !öcrcd)nung  fold)er 
OiebüI)ren  entioeber  nad)  ber  5lad)e  be»  Örunb[tücfe§^  ober  nod)  beffer 
nad)  bem  JHauminbalte  ber  öäufer,  Mleimooljnungen  fonnten 
and)  l^ier  entfprcd^enb  begünftigt  werben.  ^Jefonbere  fottten  bie 
Straßen-  unb  Sianalfoften  nadb  ber  äiebentung  ber 
Straßen  abgeftuft  werben.  3)ie  großen  unb  breiten  3JerfeI)r6= 
ftraßen  l)aben  ja  größere  Kanäle  wie  bie  3Jebenftraßen,  in  welchen  bie 
Slleinl)äufer  jumeift  liegen. 

35a  bie  Slntlieilfc^eine  ber  )öaugenoi)enfd)aften  i)or= 
Sugöweife  bon  9)HnbcrbentitteIten  erworben  werben,  fo  wäre  eS  wertl)= 
ooH;  biefe  2(ntf)eUfcl^eine  nac^  amcrifanifd^eni  üBorbilbe  oon  ber  '3tänl>= 
barfeit  au^junebmen.  "ihiii  follten  i^re  Öefiger,  wenigftcnö  bi» 
juni  33efi^  Don  2  biö  :i  3tntl)eUfd)einen,  üon  ber  iiapitalrentenfteuer 
SU  befreien  fein.  3u  Ü|3reußen  finb  bie  !öaugenoffenfd)aftcn 
oon  ber  Wewerbefteucr  folange  entbunben,  ale  fie  fic^  mit  il)ren  ge= 
ringen  faßungsgemäßen  Ueberf (pfiffen  begnügen,  ebenfo  oon  ber  (5-in= 
fottimenfteuer,  fo  lange  fie  nur  an  3)Htglicber  bermietben,  wobei  fogar 
f leine  2lu$nal)men  geftattet  finb.    ((?rrlaß  oom  24.  3uni  1HS)1.) 

Selbftberftänblid)  oerfcbwinben  alte  biefe  (Erleichterungen  ber 
öffentlichen  iJaftcn  unb  bie  UJacftläffc  muffen  surücfbejablt  werben,  fo= 
balb  bie  ä^augefeltfc^aft  ober  baö  fbawi  ben  (5barafter  ber  öemein= 
nüfeigfcit  üerliert.  2)iefe  ÜJebingungen  finb  in  ba«  ®runb  = 
bud)  eingu tragen.  %\\ö)  follen  bie  (Jrleidjteruugen  nicftt  gu  weit 
geben,  fonft  wirfen  fie  leidet  anrcijenb  auf  bie  Spefulatlon.  (5'ö 
entftebt  bie  (^efa^r,  baß  ber  öanebefi^er  bie  Steuermäßigung  auf  ben 
3)Met^ätnö  fcblägt  ober  fie  fapitalifirt  unb  ba«  §auö  bann  mit  bicfcm 
2Bertl)sufc^lag  ju  oerfaufen  fud)t.  Uebcrl)aupt  füllen  biefe  fämmtlid)en 
(Srleii^terungen  nic^t  3Umofen  auf  .Slofteu  ber  öcfammtl)elt,  fonbern 


33S? 


^4-U*ämieii  ^\\x  '^öx)>cn\\\Q  bce  .SHcnapoI)uiin9$bauc0  fein, 
baniit  bag  folaiifl  33crfäunitc  burd)  ßcincinfameö  3ufainnicinpirfcn 
nacftflcliolt  merbc.  2^iefc5^  (Siiißreifcn  öou  Staat  unb  öcmcinbc  foll 
nid)t  3i^ol)ltf)ätiflfcitö=,  fonbevn  a3Jr)^IfaI)rt^glDCcfcn  bicnen.  SäJeil  bei 
biefem  SBoömuiflöbau  iebe$  ,t>auö  fe^r  einfad)  gebaut  unb  eingerid^tet 
lüirb,  alfo  iDenig  .Kapital  erfövbevt,  fo  wirfen  fc^on  ficincre  &t= 
Icid)terunflen  anregcnb,  bcfouberö  mcnn  fie  nad)  bcrfd)iebenen  Stid^tuuflen 
I)in  üert^eilt  lüerben.  Xatjcx  braud)t  bic  Gruiäl^iflunfl  ber  öffentltd^en 
üaften  nid)t  fo  ftarf  ju  fein,  baß  bie  anbern  Steuerja^ler,  befonbcr« 
aud)  bie  .^auöbefiger  im  Öemerbcftanbe,  it)n  bur^  f)öf)ere  a3ei= 
träge  tüieber  berfcn  muffen,  ©in  gröfjerer  SJu^fall  an  Steuern 
iinb  ©ebneren  fann  fd^on  beeiDegen  nid)t  eintreten,  meil  biefer  3lu2faU 
burd)  öerme^rten  2Bol)nunfltfbau  batb  tüieber  eingebrad^t  luirb;  benn 
bie  3lrbeiterbebölterung  luirb  fid)  allmälig  baran  geiüö^nen,  uid)t  mel)r 
fo  bid)t  lüie  frül)er  beifammen  ju  n)ot)nen. 


-<«s«» 


^auöcttoffcnfc^aftctt* 


3)ie  aSaugenoffenfc^aften,  befonberö  bie  mit  Wemeinbefi^  unb 
Öemcinbertoaltung  ber  Käufer,  ftef)en  erft  am  3lnfange  ber  G^ntmirflung. 
35ie  2trbeiterf^aft  ^at  ficft  bl5^f)er  oer^ältnlftmftfeig  wenig  bet^eiligt, 
tftcilS  tücil  bie  ©cfefegcbung  nodi  nid^t  genügenb  (S^rlcid^tcrungcn  für 
i.^anb'  unb  firebitbcfdiaffung  gemährt  ^at,  t^cife  aud&  wegen  ber  fogial^ 
bemotratifd^cn  ßcl^re,  bafe  eine  mirflic^c  Seffcrung  ber  ßage  auf  beni 
löoben  ber  iefeigcn  ®cfettfd^aft3orbnung  übcri&aupt  nid^t  ju  erwarten 
fei.  2)ie  weitere  SBe^auptung,  bafe  ber  Slrbcitcrftanb  in  ber  je^igen 
öcfeUfc^aftSorbuung  wegen  be8  „ehernen  fio^ngcfe^eS"  fic^  anöaugeiwffen* 
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fcfjiiftcn  lücbt  bctöeiliflCH  föunc,  ift  buvd)  bcii  cvfieulicl)ca  '^liiffdnüiuifl 
bcv  '-Bauflenoffcnfdiaftcn  luibcrlcflt,  beim  bicfcr  ^^lut)d)minifl  ift  in  feiner 
Wnmbtafle  ben  Jlvbeitevn  felbft  s»  berbaiifeu.  Tie  ir)46  üDHtflüeber 
bev  35 au flenoffcnfdiaft  su  Slltona  I)aben  in  fieben  Csabven 
40(M)0()  m.  erfpavt.  3)ie  129S  ^JJIitfllieber  beö  33evliner  iöan  = 
nnb  Sparbereinö,  nieift  ?lrbeitei\  f)aben  ein  Wefanimtflnt{)aben 
üon  18()/)1)()  m.,  bie  ]H8()  üDMtßlieber  be^  3)ortniuuber  »aii  = 
uerctnö  ftatten  C^nibe  iHiH)  8S  1,000  2)^  einbesal)!!,  bie  15  3pav= 
nnb  :45aui)eveine,  beren  i^ermößen  im  ^^erid)te  ber  yanbeö=il^erficöernnfle= 
anftalt  .öannoüev  üerseidmet  ift,  I)aben  nad)  bem  iBerid)te  ber  Stnftalt 
für  1900  il)r  3?ermöflcn  in  ben  tcfeten  brei  3ci^ren  ftarf  öerme^rt, 
nnb  „jiuar  bie  Wefcftöftegntfiaben  um  9S?;, ,  bie  Spareinlaßen  um 
108  «/o,  bie  flefe8lid)en  JHeferben  um  KW^^  nnb  bie  ,&ilf<3referPen  um 
151  7o-  3ni  Wanden  ift  ba^  eifleneS^apital  um  111'*,,  nämlid)  üon 
215,000  9)i.  auf  454,000  "üäl  geftieflen.  iöornel)niUd)  bie  Spareinlaßen 
annel)menben  i^creine  Ci  ö  1 1  i  n  fl  e  n ,  .^  l  e  e  f  e  I  b  nnb  ÜB  n  l  f  e  l  fonnten 
be2^t)alb  and)  bead)ten&mertl)e  Cuoten  sum  Slnlaflcfapital  an^^  cicjenen 
3)JitteIn  bccfen."  2)ie  ermähnten  5  flroBen  35auöereine  ju  öannober, 
'^lltona,  Sierlin,  2)ürtmunb  nnb  3)ui0burg  hatten  ca.  8730  3Witfllieber. 
Sic  befallen  über  2\\  a)?iU.  3)?.  an  ßiefc^äft'^antlKilen  unb  Spar= 
gelbern.  2)iefe  öo^en  Summen  finb  ein  fpred^cuber  3Jcmeiö  für  bie 
lüeiftunfl6fäl)iflfeit  beftimmter  3lrbeiterflruppeu  auf  bem  öebiete  ber 
Spartljätigfeit.  Sd)Dn  allein  bie  ^öefc^rönfunfl  beö  übermäfeiflen 
5Uf  o^olflenuffe^  bringt  grofte  (Srfparniffe.  Selbftüerftänblid)  ge= 
uügt  bieSelbftl^ilfe  beö3lrbcitcrftanbe5  nidit,  fie  bilbet  aber 
bie  U)irtt)fc^aftli(he  unb  fittUcfte  ©runblage,  auf  meld^er 
bie  organifirte  öffentlid)e  ötife  crfolgreid)  eingreifen  fann. 

nnterfud)en  mir  nun  bie  SiUrfungen  ber  gemeinnü^igen 
'3augenoffenfd)aft  auf  ben  ^Irbeiterftanb,  fo  liefert  bie  ®e= 
noffenfdiaft  junäd)ft  eine  billigere  ilBol)nung.  3)er  Unterfd)ieb 
beträgt  mcift  10—20  o/o  gegenüber  ben  priöateu  3)Met^n)oönungen  am 
gletdien  Crte.  2Bo  aber  bie  SÖo^nungen  nid)t  billiger  finb,  finb  fie 
menigftenö  geräumiger,  gefunber  unb  reinlidicr.  lik  ©e-- 
noffenfd|aft0n)ol)nungen,  bie  mit  Unterftü^ung  ber  ©annoöer'fcftcn  33^er= 
fic^erungeanftalt  erbaut  mürben,  l)aben  im  Surcöfcftnitt  3,6  SQ3o^n= 
räume  unb  fofteu  jä^rlic^  150  3)if.,  fo  baß  ein  3lrbeiter  mit  einem 
3al^re50crbicnft  üon  900  3)lf.  nur  ben  6.  Xl)eil  feine»  Cftnfommcn^ 
für  bie  SJolinung  ausgeben  mufi,  n)a»  ein  güuftige»  iSerftältniß  ift. 
?iud)  fann  man  je^t  bereite,  obmoI)l  bie  iöaugenoffcnfci^aftcn  crft  einen 


fcf)v  flcviitgcii  ihcil  bcr  ?lvbcitcv|(f)aft  uuifaffcii,  bod)  bort,  wo  fic 
bereite  einen  ßeiuiflen  llnifanfi  erreid)t  l)aben,  beobad)ten,  mie  fic 
beffernb  nnb  reflnlierenb  anf  bieSBoönunflöucrftältntffe 
überl)anpt  einmirfen.  SKIerbinfls  finb  bie  örtefiblic^en  W\ül)= 
preife  bnvd)  fie  bielier  lüenifl  ober  gar  nid)t  beeinfln^t  movben.  Slber 
fie  l)aben  bcmirft,  baft  bie  ^^(nfpvnd)e  bcr  ü)Heti)er  an  bie  SBoIjnnnflen 
fleftiegen  finb,  baß  bie  Ül5riüatunternel)mer  in  ber  Onalität  it)rer 
Äsülinnnflcn  nid)t  uicl  l)intev  benen  ber  ®enoffenfd)aften  jnrürfbiciben 
tonnen.  3»  .^  a  r  b  n  r  cj  t)at  bie  Üanbeöüerfic^crnnfl  burd)  Unterftüfennfl 
bee  flcnoffenfd)aftIid)en  2yDl)nnnfl*banee  bereite  ba§  erreicht,  baß  bie 
^4.^oIixeibeprbe  eine  SSerorbnnnß  über  bie  äBöönunflebefc^affenI)ett  er= 
laffen  fonnte,  meldjc  bie  Sdiliefennfl  ber  allerfc^led)teften  (.tteHcrO 
3yol)nnnflen  jnr  J^olflc  l)atte.  80  ^at  bie  (iTfa^rnng  gcjciflt,  baB  ee 
niöfliid)  ift,  ,,beinnitanflj:eid)eni(5nnfeben  bee  ßcmeinmiötflen  S3.^oönunge== 
banee  bie  3KoI)nnng6üerI}ältniffe  jn  I)eben,  nanicntlidö  bann,  tüenn  bie 
Wemeinben  felbft  fid)  an  biefem  2yol)nnngöban  bet^eiligen  unb  ben== 
felben  bann  leiftung§fäl)iger  niad)en.  SSereingelt  j.  2?.  in  3)lünd^cn  = 
ÖUbb ad),  lüo  bie  bortige  3lftienbangcfcUfcöaft  über  500  ^änfer 
gebant  l^at  nnb  nngefä^r  '/«  ber  gefammten  51rbciterbci)ölferung  be= 
Verbergt,  ift  biefe  ®efeUfd)aft  jnni  3)Met^=5HegnIator  geioorben,  fo  bafj 
fid)  bort  bie  ÜÖMet^en  in  angemeffenen  (Srenjcn  bemegen."*) 

Söeit  größer  ale  für  bie  2BirtI)fcl^aft  bee  ö-inj;elncn  ift  bie  !öe== 
beutung  ber  SJangenoffenfc^aft  mit  C4emeinbefiö  nnb  ©emeinücrwaltnng 
in  fogiaIpolitifd)er  ipinfid)t.  3?er  genoffenfd^aftlic^e  ©cnicim 
beft^  mit  genoffcnfd)aftIic^cr  Wemeinbermaltnng  übt  eine  große  cr  = 
jicfterifcfte  2Birtnng  anf  ben  3trbeiterftanb :  er  organifirt  fic^ 
snr  Selbft^ilfe.  SäJäörenb  bie  gemeinnüfeige  S  augef ettf d^af t  am 
Sapitaliften  befteftt,  meiere,  wenn  and)  ol)ne  fpeculatiüc  Slbfic^t,  anbcrcn 
.^n  {)elfen  fnd)en,  beftet)t  bie  gemeinnufeigc  33angenoffenfc^aft  anS  ben 
SÖo^nungebebürftigen  felbft,  bie,  um  ein  SKort  bon  Schaffte  ju  gc=^ 
braud)cn,  jnm  Slffocialiemne  greifen,  um  fid)  felbft  jn  Reifen.  2)ie 
bi5l)er  mirt^fc^aftlic^  llnfelbftftänbigen  lernen  jeßt  ^igentl^um  bcfifeen 
nnb  ücnoaltcn  unb  jttjar  nic^t  in  rein  prioater,  fonbern  in  genoffen- 
fc^aftlic^cr  SEßeife,  burc^  gcgenfeitigce,  mel^r  ober  ttjcnlger  folibaree 
(5'intreten,  mit  SJergidit  auf  bie  Selbftfud)t,  bie  fonft  jcrfefeenb  mirfen 
mürbe.  3)arin  liegt  eine  große  fittü^c  Sraft.  35ie  oclbftüer* 
Haltung  im  (Sl)rcnamt,  bie  unentgeltliche  gcgenfeitige  Slrbeit^leiftung 
entmirfelt  baö  Oicfü^l  ber  SJerantmortlic^fett.    3)ann  lernen 

*)  ieompffmci;cr,  „^auflcnoffcn)c§oftcn",  1900,  8.  30. 


bic  '^Irbcltcv  alluiäliij  aud)  )d)iuicruicrc  Wcfdiäftc  befolgen,  \m  bcit 
Staiif  \)on  Welänbe,  ben  ?tbfd)htB  uon  üBevträßen  mit  SJaiimeifteru  uiib 
•öanbiüerfern,  baim  33ud)l)a(tiinfl  inib  Slaffempefcu,  fiberbaupt  aHe^, 
lUQtf  jiir  SJemaltuug  eines  groBeii  luirtöfc^aftUc^cn  (^emeinwefcih^ 
gehört.*)  3)ic  Wenoffenfdiaftev  ftreifeu  aflmälig  bte  fleinen  perfön= 
Iid)eii  Wefic^tepunfte  ab,  bie  fic  öielfad)  in  bic  SJemaltung  mitbringen. 
Sicfiiftlen  |id)  ali  SBertrcter  iüid)tigev  3ntereffen,  bie  fic  nid)t  Sc^mä^ern, 
^4J^vflfcnmad)ern  nnb  Strebern,  fonbern  foliben  unb  d)araftcrfeften 
Renten  anbcrtranen  bfirfen,  mcil  fonft  ieber  C^'inselnc  fc^iDcr  gcfc^äbigt 
mnrbe.  3e  mel)r  fid)  In  ben  (^enoffenfd)aftcn  ber  Weift  genoffenfd)aft= 
Iid)er  Sclbftbcriüaltnng  nnb  eine  getuiffc  fittlid)e  5hiffaffung  ber  ganjen 
t9Mnrid)tnng  bnrd)  Hebung  unb  ©cmö^nung  ftärfen  nnb  ausbreiten, 
befto  mel)r  fönnen  fiij^  jene  ü)?itglteber,  bic  nid)t  bcm  Jlrbeiterftanbe 
im  engeren  Sinne  angeboren,  S5aumeifter,  !öeamte,  i'ebrcr,  .^^anflente, 
Sosialpolitifer  u.  f.  m.,  bie  in  ber  iHegel  bei  öiriinbung  nnb  äjier^ 
maltung  ber  ^augcnoffenfdiaft  anfange  gern  unb  fclbfttos  mitmirfen, 
surücfsic^en.  **) 

Die  23ereitfteUung  befferer  2Bo^nnngen  burd)  bie  gemcinniiljige 
2?autl)ätigfeit  lüccft  unb  fteigert  ba»  Jl^oönungebebnrfni^  unter  ben 
ÜOJinbcrbcmittcItcn.  2)ie  (^rfenntniB,  baß  bereit«  eine  grofie  %n^a\)i 
bon  ?Irbcitern  unb  9)?inberbemittclten  fic^  burd)  eigene  ttraft,  wenn 
aucft  mit  ftaatlic^cr  ober  gcmeinblicfter  öilfe,  eine  beffere  Häufung  ge= 
fd)affen  ^at,  wirft  belebenb  unb  fittigenb  auf  jene  3?oIfStI)ciIe  jurürf, 
n)cld)c  nod)  uid)t  in  berfelbcn  iJagc  finb,  aber  fid)  je^t  and)  ein  foId)Cv3 
3ie{  fe^en.  3)ic  ä^crjtuciflung,  mit  n)cld)er  bie  iJeutc  jc^t  oft  ftumpf 
unb  öoffnung^Ho!«  bem  Si}üf)nung»elenb  fid)  Eingeben,  tritt  jurürf,  mit 
bcm  ajerftänbnit3  für  bie  löebeutung  befferen  SBobnen^  enuad&t  and] 
ber  Söunfc^,  anh  bem  Sumpfe  f)crauSgufommen,  eblerc  @efür)Ic  luerben 
gewcdft  unb  beginnen,  fic^  mi\  öilfc  umjufel)cn. 

Xcr  :^()ciuif(^e  93  er  ein  ,^ur  ^vörberung  be9  !Kr5cttenoo^nun(^§n)efend  fagt  in 
bein  ^^eric^t  für  1900:  „T\t  (rrlenntnig  t>on  bem  großen  äßertr^e  eined  guten  unb 
bc^agUc^en  .^eimS  für  baS  ^o^^crge^en  ber  ^-amine  fii^^^t  ^^  Sltbeiterfvcif en 
immer  me^r  Eingang.    ($9   finbet  btcd  feinen  Ujatfdc^Iiciien  ^^(uöbrucf  in  bem 

*)  Siebred^t  fagt:  ,3ir  anerfennen  gerne,  bag  unfere  audfd^licgUd^  t)on 
Arbeitern  geleiteten  lOauucreine  burc^roeg  gut  Berat^en  unb  'bai  gerabe  bie 
größten  atter  oudfd^negUd^  oon  SCrbeitern  geleiteten  (^enoffenfc^aften  tabeUod  vermaltet 
werben."    (^ericj!  ber  9Setfi(^erung8anfta(t  öonnoüer  für  1900.) 

'^*)  £iebred^t  betont:  ^91I(ed  ma^  für  bie  ^ttbeiter  gefcbie^t,  mui 
auc^  burd^  bie  Slrbciter  ge{(^ef)cn  —  ift  ber  ©nmbfa^,  ben  ic^,  fomcit  cS  nur 
mbg(id^  ift,  befolge."    (Mampffmc^er,  „«augenoffenfd}oftcn",  19<>0,  3.  35.) 
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lliiiftanbc,  ^aB  ft:f)  bei  ^cIl  3lv6citcni  im  uerflangcnon  r>nf)i*c  baö  :}^cbüi}nif;  nad^  ^rci- 
aimmer»^il>o^nungcn  \cf)v  flefteii^eH  f^at.  ^sn  Hcincn  StäMcn  imb  auf  bcm  Vanbe  ift 
aUcrbin(\§  eine  '!i>ormun(^  won  minbeftcno  B  jHäumcn  (einfd^I.  .^lüc^c)  biöf^er  fc^on  immer 
Die  >K«9el  gemefen,  anbcr^  aber  in  Den  großen  ötäbtcn,  wie  .^  ©.  Äöln,  ^üffelbovf 
unb  5(a(^cn,  loo  gegenwärtig^  mö)  für  ^Irbcitcrfamilien  bic  nu§  2  3iäumcn  bcfte^enbe 
i^o^nung  3af)(reicb  oerbretlct  ift.  'Il^enn  nun  auct)  bte  (SSxo^z  ber  :^ol)nung  in  ber 
?Hcge(  üon  bev  .'oö^c  beä  Ginfommcnö  obbängt,  fo  ift  boc^  bie  SBcobac^tung  ju  moc^en, 
bag  aud)  gevingev  gelohnte  '^(rbeiter  fid)  bemühen,  eine  'Il>ol)nung  gu  finben,  mcldK 
au4  fittlic^en  ^tücff id^ten  9{aum  bietet,  bie  ed  namenttid;  ennöglic^t,  bag  er- 
roa(^fene  .Hinbcr  nad)  bcn  Wefc^lec^tern  getrennte  ^d^fafräumc  l^aben  unb  ba^  bic  (Jftcvn 
ntc^t  mit  größeren  .Hinbern  in  einem  ^^ntmer  ,^u  fc^tafen  brauchen.  ($in  ^eifpiel  für 
bte  (Sr^ö^ung  bes  9B  ol^nungdbebürfnifeö  bietet  ber  <Bpar:  unb  Oauoerein  in 
^uffe(borf.  ^uf  bie  Don  bemfelben  im  ^e^ember  1900  audgef^ricbenen  22  neuen 
So^nungcn  ()Qtten  fic^  ca.  130  iöeioerbcr  gemelbet,  von  ioeId)en  nur  etwa  ^3  SBof)^ 
nungen  dou  2  9<äumen  Dcrtangten,  roa^renb   2/.^  S^reiaimmer^SBoJ^nungcn  wflnfc^ten." 

2)cr  (frfolfl  ber  äJauflcnoffcufd^afteu  belebt  bie  Selbftsuc^t.  2)cr 
übermäßige  3((fo{)oIgenufe,  bein  bie  pl^eren  unb  nieberen  Sdiid^ten 
unfereö  SJoIfe^  üielfad^  bulbigeu,  tüirb  eiugefd^ränft  unb  bie  Spar- 
fanifeit  erhält  neue  gefunbe  Stntriebe.  3)er  3&txti)  einer  fittliii^en 
iJebengljaltuug  finbet  f)öf)ere  Sd^ä^ung,  bie  Sd^ulung  in  ber  SJer- 
maltung  unb  im  föemeingeifte  ertoedtt  bann  bie  ßuft  ju  weiteren 
Xfiatcn  auf  bemfelben  ®ebiete.  3unäc^ft  fommt  ber  gemeinfame  33ejug 
üon  Scuerung^material  unb  allnmlig  auc^  öon  anberem  ipaugl^alt^- 
bebarf.  2lu§  ber  aSaugenoffenfc^aft  ermä^ft  fo  eine  Sfonfumge* 
noffenfci^aft,  bereu  Ueberfd^uffe  allmalig  jn  weiteren  2Bo^Ifaf)rt0- 
SiDeden  öertüenbet  werben,  ©emeinfame  &rI)oIung§^  BpitU  unb  i^efe- 
räume,  in  benen  bie  Sewo^ner  naij  ben  XageSarbeiten  ftd^  in  fitttid) 
nnbebenflic^er  Jöeife  erholen  fönnen,  fc^Iiefeen  fic^  attmälig  an  bie 
Slolonic  an,  bie  öielfad)  au^  gcfeHtg  pfammen  wäd^ft. 

gär  ben  unfeB^aften  X^eil  ber  Slrbeiterbeöölferung 
eignet  fidö  bie  gemeinnü^ige  33augenoffenf(^aft  nur  in  befd^ränfter 
Söeife.  Sßenn  ein  folc^er  2(rbeiter  auc^  bie  löegie^ung  äur  ©enoffen- 
fd^aft  ftetö  wieber  löfen  fann,  fo  ift  jum  ©ebei^en  ber  ®enoffenfd&aft 
bod^  eine  längere  3KitgIiebfd^aft  erforberlid^.  3m  attgemeinen  aber  ift 
ber  fluttuirenbe,  balb  ^ier,  balb  bort^in  geworfene  Xfieil  ber  9trbeiter= 
fcfeaft  nid^t  fo  groft,  um  bie  3lu*breitung  ber  äJaugenoffenfc^aften  ju 
öcr^lnbern.  2)ie  grofee  ^Mtf)x^al)l  ber  3JlinberbemitteIten  ift  nid^t  fo 
bcweglid),  \>a%  fie  fi^  nid^t  an  Saugenoffenf^aften  bet^eiligen  fönnte, 
fonbern  fäl)rt  ein  siemlid^  fcfe]^afte§  ßeben,  ift  in  ber  Siegel  an  be* 
ftimmte  Setriebe  ober  wenigftene  ©egenben  gebunben.  ©in  weit 
grö^ererö  ©emmnife  für  bie  ?(ujSbreitung  folctjer  Saugenoffenf^aften 
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ließt  in  bell  i?  o  l)  ii  ü  c  li)  ä  1 1  u  i  j  j  c  ii.  T^ic  '^( vbcitcv  iiüt  bcu  nicbriflftcit 
yölincn  finb  im  aUßcincincii  nid)t  in  bcr  ^aflc,  fid)  buvd)  Sparcinlacjen 
au  einer  33anflenDf)en)d)aft  sn  betl)eiüflen.  ^^lud)  yanbee^ratl)  Viebredit 
in  t^annoüer  unb  Wcneraljefretär  Wret5fd}el  in  IJüffcIborf  finb  ber 
5Xnftd)t,  ba^  bie  J^-hictnation  bcr  SJcüöIfcrnnfl  \\\x  ba^  Wcbcit)en  ber 
$öauflenoj'fenfd)aftcn  feine  Ü^ebentnnfl  I)abe.  iMebred)t  )aflt:  ,,3?en 
5lrbeitern,  mldjt  nid)t  reflelniäBifl  fo  üiel  üerbienen,  baft  fie  uon  einem 
3aöre0cinfommen  uon  7  -  soo  m.  Wumnmi  minbeftene  1003)».  mktlK 
für  eine  J^amilienwoI)nnnfl  sdjlen  fönnen,  ift  fleno|fen)d)aftUcö  äber= 
^anpt  ni^t  jn  I)elfen".  !^^rüfeffor  J^ud)^  erflärte  auf  bem  11. 
©banflcUfc^^ojialen  C^ongreß  (HHM)),  baft  fid)imflrD6en  Wanscnnurfürbie 
bcffer  begatjlten  Jlrbciter  3äJol)nuncien  anf  bauflenoffenfdjaftlic^em  SäJefle 
fd)affen  liej^en.  Da«  fd)lieHt  ntc^t  au«,  bafe  and)  sol)lreid)e  3lrbettcr 
mit  ben  Drt«üblid)en  Xafle(öl)ueu  aJHtfllieber  foId)er  Öaußenoff eufd&aften 
finb.  5lber  bie  große  3)Jaffe  biefer  Stlaffe  luirb  fid)  uid)t  an  berartigeu 
Unterne^munflen  betöciligen  fönnen.  Darin  [timmen  atte  G-rfatirnngen 
überein  unb  aud)  bie  (?rf)ebunflen,  luelc^e.^ampffmeiier  bei  sal)lre{d)en  SBau= 
flenoffenfd)aften  gemacht,  beftätigen,  bajj  ungelernte  Slrbeitcr,  menn  fie 
auc^  in  ber  3)?itgliebfd}aft  uid)t  feblen,  boc^  gegenüber  ben  beffer  be- 
i^a^lten  (mit  3—4  unb  mel)r  3)larf  Xage^öerbienft)  ftarf  jurüdEtreten. 
3lm  ftftrfften  ift  ba«  SJerl^ältniB  ber  gcringgelol^nten  3lrbeiter  felbft= 
üerftänblicft  in  jenen  35ereincn,  welche  nur  in  Wemeinbefi^  befinblid)e 
.^äufer  bauen.  Der  niebrig  ge(o()nte  5lrbeiter  U)irb  burd)  Jlnfcftlufj 
an  eine  berartige  ©enoffenfdiaft  meniger  beengt  in  ber  ?luffud)ung 
fold^er  2lrbeit§gelegen^eit,  bie  il)m  l)Df)ercn  iJöbu  bietet.  ,,Die  (S'x- 
mxb^\)am\vaxUx  gel)öreu  burdiiueg  xu  ben  bod)  gelobnten  3lrbeitern 
mit  einem  Xageöüerbienft  üon  4  3)Jf.  unb  barfiber"  fagt  Öiebred)t. 
Der  ©eneralfefretär  be«  9tl)einifd)en  i^ereinö  jur  J^örberung  be« 
5trbeiteriPof)nung«mcf en«,  W  r  e  ^  f  cö  e  l ,  fagt :  ,,6nn  ^amilicnbau« 
fann  ficö  ber  fc^lecftt  gelül)nte  '^(rbeiter  a\i^2f  feinem  iBcrbienft  fd)U)erlid) 
erwerben.  !ÖJenn  bie«  tro^bem  gefd)iel)t,  fo  ift  ba«  nur  baburdi 
möglich,  bafe  ber  älrbeiter  bereit«  große  .SUnber  l)at,  bie  mit= 
berbiencn."  *) 

3n  ber  S  o  j  i  a  l  b  e  m  o  f  r  a  t  i  e  lourbe  e«  lange  3cit  unb  mirb  e« 
aud)  l}eute  nod^  nicfit  gerne  gefet)en,  toeun  bie  ?(rbetter  burd)  ®enoffen= 
fd)aft«bilbung  fid)  felbft  jju  belfen  fuc^en.  (3.  o.  2. 154, 168  ff.)  M(b 
ber  ortl)obof  en  iJe^re  ber  Sojialbemofratie  ift  \a  bie  Selbftbilfe  ber  Jlrbeiter 


')  Mampffmcijcr,  „Z^k  Öaugenoffcnfc^aftcn^  IIMJO,  ©.  17,  10,  'J3. 
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auf  bcni  Ü5Dbcii  bcv  I)cutiflen  WcKUf(()af t^üvbmmcj  luimöflUd).  3)ic  Üaffallc- 
aner  I)abcu  bal)cr  1874  in  iijrcr  WcncvalDerfaniuiIuiifl  blc  Slupfuufl  bev 
U)irt[)fd)aftü(ftcu  Crgaiüiationcn  unb  il)rc  (Srfefeunß  biivdö  reiii  >)oUttfd&c 
Sücrbäiibe  ,,sum  reuolutionävcn  SUaffenfaiiH)fc"  öcrlancjt.  3(udö  bi^ 
^aufleuofKufdiaftcu  ujerben  uon  ben  pringipienfcften  ^4'^artciflciio[fcit 
bcfönipft.  3)}an  fiivditct  bic  iuivtl)fd)aftlidöc  S^cffcrftclhmfl  eine»  Xl)cUc# 
bcr  3lrbcitcr]cl^aft  buvd)  33au9enüffcufd)aftcn,  ©eiücrffd)aftcn,  .Sfonfuiu^» 
ücrcinc  ii.  f.  id.  luerbe  bicfc  3(rbcitcr  über  ba»  9Uücau  bcr  Jlrbcitcrfdöaft 
l)inau!^[)ebcn  luib  fic  tüürbcu  bann  \m  eine  9lrt  Slriftofratic  auf  baö 
geu)ö[)nlicfte  SJolf  I)erab)el)cn  unb  eö  feinem  ®d)irffal  überlaffen.  2)iefc 
!öefürd}tunfl  I)at  fid)  biö  jcfet  nid)t  üertDirfIid)t.  können  fid^  fe^on  bie 
Slinbcr  ber  befi^enben  klaffen  beni  ®efcfe  beö  foäialcn  ?Iuf=  unb  ?16= 
ftcigeuö  nid)t  gan^  entjic^en,  fo  üermöflen  bic§  bie  ^inber  ber  Sßinber- 
bemittelten  nod^  weniger.  Sc^on  biefer  Umftanb  läjit  anä  ber  Strbeiter* 
fc^aft  fdiiüer  einen  neuen  fojial  I)öl)eren  Staub  ertuac^fen.  SBcnn 
aucft  üiele  Slrbeiter  unb  befonber^  9lrbeiterfö^ne,  alö  2lngefteUte  ber 
öroBbetriebe  met)r  ober  weniger  in  ben  SKittelftanb  auffteigen  unb 
bort  bie  abfterbenbcn  X^eile  be»  $)anbn)erferftanbeg  erfe^en,  fo  wirb 
bic  grofje  5Kaffc  aud)  bei  wirtljfd^aftlid^  befferer  Stcüung  in  il^rcm 
Staube  bleiben.  3m  ®cgenfa(5  gu  jener  fogialbcmoh-atifc^en  Sefürd^tung 
f)at  fid)  c^er  gegeigt,  bafe  jene  äirbeiter,  weld^e  bur^  gctocrffd^aftlidicn 
3ufammcnfd6lufe,  burc^  gcnoffenfdiaftlid^en  3i^oI)nung^bau,  burd^  Sonfum* 
gcnoffenfd)aften  u.  f.  w.  fid^  eine  pl^crc  ßeben§f)altung  errungen  ^aben, 
im  fojialen  i^ampfe  wiberftanb^fäl^iger  werben,  unb  i^re  wirt^fdöaftlid^ 
weniger  fräftigen  Stanbeögenoffcn  in  folc^en  .Stampfen  bann  t^atfräftig 
unterftüfeen. 

3)ie  abweftrenbe  .^altung  ber  Sogialbemofratie 
gegen  bieSBo^uung^reform  I)at  ben  bentfd)en  2trbeiter- 
ftanb  fd^wer  gcfc^äbigt.  „2Beit  ©röfeere^  wäre  auf  bicfem 
©ebiete  längft  erreid)t,  wenn  nid)t  bie  3lä(i&ftbetl)eiligten,  bie  Jlrbeiter, 
3al)rüe^nte  lang  oon  iliren  ^üftrern  baf)in  belehrt  worben  wären, 
baß  in  ber  je^igen  capitaliftifd&en  Crbnung  ber  3)inge  anä)  auf 
biefem  Gebiete  nidjt^  erreidit  werben  fönnte,  bafe  oielmel^r  ber 
.Wampf  um  bie  (i-roberung  ber  politifdien  iperrfc^aft  gunäi^ft  ficgrcid) 
burd^gefü^rt  werben  müfete".*)  2)al)er  würben  bie  Saugcnoffenfd^aften 
bi^ber  oorwiegenb  oon  ben  öewcrfüe reinen  unb  befonberS  im 
Sil)einlanb  oon  ben  confeffionellen,  ben  fat^oüfc^en  unb  prote- 
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ftaiitifd)cn  5(vbcitcvucvciiicii  cicftvfiiibct.  ^)iuv  ^öflcviil)  bcftiiiiit  [id) 
aud)  bic  Sosialbcinofratic  allniälifl  bicfcv  iöctDcciuufl  siismücnbcn.  ^w- 
näcöft  ift  c^  bic  oppovtinüftifdic  ^)liditiing,  U)cld)c  nid]t  iDartcn  loiU, 
bie  bic  ^^-U'Obuftion^niittcI  fnmiiitlid)  in  bae  Wcfnmnitciflcntömu  fibcr= 
flcffiftrt  finb,  fonbcni  fid)  bae  C^nb^ycl  idd1)1  borßcI)ält  cinftocilcn  aber 
bem  i^olfc  bereit?  23rj)b  ftatt  bcr  Steine  bieten  JuiU.  ÜD?and)e  feben 
in  ben  i8ougenDf)cnfd)aftcn  foflav  eine  llcberlcitunfl  in  bic  ftattt$= 
foäiaIiftifd)c  8»f"nft^  inbcni  fie  neben  bem  3taat«5=  nnb  Wcnieinbe= 
cigent^nni  and)  bem  flenoffenfd)aftlid)en  bie  Jlnfflabc  ftcffen,  ba^ 
pribate  attniäliß  anfsnfanflcn  nnb  inbcni  [ic  snfllcicl^  bie  3(rbeiter  einft= 
ipcilcn  für  bie  ^^Infflaben  bcr  fojialiftifc^en  3i^hinft  gn  fdinlen  ßc^ 
bcnfen  -  in  bein  rid)tiflen  Ciefü^Ie,  baft  bie  3äf)i(ifeiten  jnr  (^'V- 
füttung  biefer  3lufgaben  nid)t  in  ber  i?eibcnfc^aft  politifd)cr  ?lgitation, 
Jonbern  nnr  in  ernfter  it)irtl)fd)aftlid)er  nnb  3?enüaltnnflöarbeit  erlanflt 
tücrben  fönnen. 

5nr  bie  üöfnnfl  ber  Sä^o^nnnfl^frage  ift  ben  !öanflenoffenfd)aften, 
befonber»  jenen,  bie  fein  lißribat=,  fonbern  ein  ^hifeeigcntbnin  fd)affen 
moUen,  eine  flroftc  ?(nfflabe  be)d)ieben.  ^i\xt  ?in§breitnng  würbe  fic^ 
rafd)cr  boUjie^en,  menn  öcfcfeflcbnng,  Staat  nnb  Wenieinbe  mtifx  miU 
Reifen  würben  bnrd)  nnifaffenbc  üBefdiaffnng  billigen  C^rebit^  nnb  bnrcö 
(5rleid)terungen  im  ö^nücrb  bcc>  Wrnnbeigentbnme. 


•^^^^ 


^tc  €vhaxxi\n^  von  ^Ivhcitcnvoljnnn^cn 

auf  bem  €anbc. 


faffeit«  15cr  aJlangel  an  lanbtüirt^fcftaftUdjen  3trbcitern  ift  eine  ber 
fd^tDcrften  Sorgen  ber  Jianbioirt^fdiaft.  3)ic  Urfacfic  biefeö  tt)eitöer= 
breiteten  Utot^ftanbcö  liegt  tbcile^  in  ber  Wefammt^cit  ber  moberncn 
SJer^ältniffe,  in  bem  Streben  ber  3iigenb  nad)  Selbftftänbigfeit,  in 
ber  3(njiebungöfraft,  joelcftc  bie  Stäbte  anf  bie  leiber  riefig  ange= 
toad)fene  öenuB=  nnb  äJergnügnngiSfncl^t  ansüben,  in  ber  Sd^toicrlgfctt 
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über  llnmögüd&feit  bcr  Caubn)irtl)fd)att,  cjfeidjc  yül)iic  \m  btc  On- 
buftric  311  flcn)äl)rcn,  in  bcr  älurlöfuug  bcr  patriarc^aUfcIjcu  Sejicl)-- 
luiflcn  ji))if(f)cu  3^ienftf)ciT  unb  3)ienttbotc  and)  auf  beut  yaubc  u.  f.  iü. 
Sclbft  auf  flVOBcu  ©ütcru  Ijat  firf)  bie  altübcrtomntcuc  2öivtl)fc^aft0= 
mcifc  uiit  ©cfiubc,  bas  iu  fcftcm  oalirc^öcvbicuft  [taub  uub  t)or= 
lüicfleub  Ü)iaturalbesüfle  erhielt,  aufgclöft  uub  ift  iu  XaglD[)ucrtt)irt{)= 
fcftaft  ubcrflcflauflcu.  Sa»  hat  aud)  bie  fojialcu  öegeufäjje  ocrfdöörft. 
'JJftI)erc-^  3wff^^"  ergibt  allerbiug^  häufig,  baft  bie  ptiereu  iJö^ue  iu 
ber  3tabt  burdiaue  uid)t  immer  auc^  eiue  pberc  ycbeuö^altuug  bc= 
beutcu,  bafe  bie  pO^veu  üö^ue,  abgcfe^eu  öou  beu  grojjcu  Sierfuc^uugeu, 
fic  iui  Strubel  beö  ftäbtifd)eu  üebeu»  ^w  üergeubeu  —  fic^  oft  burc^ 
l)öl)cre  !?lu^gabeu  mieber  auögleid)eu  uub  baft  befoubers  ^^trmutl)  uub 
ü)lötf)  iu  ber  3tabt  meit  I)ärtcr  brürfeu  mic  auf  bem  üaube.*)  MiH 
mau  bie  5lrbeiterfc^aft  mel)r  ale  bieder  auf  bem  yaube  feftl)alteu,  fo 

*)  3)U9  in  t)a3(^nft  „'ülUc  t)er  SCrbcttcr  Icbf  (1897)  jiel)!  iUrglcic^c  ü5cr 
bie  ^o^nungen  ber  grog*,  mitte(ftäbtij(^ett  unb  £anbarl)eiter  unb  jagt: 
^urc^  bas,  IDQ9  bie  ©rofeftabt  an  unentge(tli(l)cn  (^cniifjcn  bietet,  fann  M^  beffcrc 
t'ebrn  auf  bem  :eanborte  !aum  anfc^eiuogen  rcerbcn.  Ter  biUic;  loo^nenbe  Slrbeiter  in 
fleincren  Dxücn  f)at  feine  'Xt)nung  üon  ber  ^Ji'ot^Ini^e  ber  grofeftäbtifc^en  Arbeitet  in 
biefer  93e^ie^ung.  (fe  ift  aber  nic^i  allein  bie  3]t$of)num^,  fonbern  fel^r  {)Auftg  auc^  bie 
Äfetbung,  troh  it^rer  Türftigteit,  in  ber  Wrofeftabt  t^eurer,  al6  am  ftcinen  Crte,  loeil 
man  mit  fe()r  fc^lec^ten  MIeibern  uagabunbenartig  auofie^t  untt  auf  bicfe  'iüeife  leicht 
in  einen  il^erbac^t  fommt,  ber  in  Ücineren  Crten,  luo  man  leicht  befannt  mirb,  au<!>'' 
ge{c()(offcn  ift.  ^uc^  bad  3c^ut)3eug  erforbert  bei  ben  tueitcn  'Il'egen  5ur  3Irbeitdftätte 
für  ben  aWann  unb  uiif  3cf)ule  für  bie  Mirber  (^röj^eren  5lufioanb,  bec  bann  an  ben 
i'ebenomitteln  auogeglirf^en  rocrben  muß.  Tit  (enteren  bietet  bie  Örofipabt  billiger 
bar,  oUerbingQ  mitunter  nur  fc^einbar  unb  Die  'Jlrbeiter  c\el)ören  oielleicbt  bejonbero 
t)Qufig  5u  benen,  bie  billig  unb  fc^lec^t  unb  milbin  tbcuer  taufen.  9^ei  ^'ebendmittel^ 
einfäufen  tritt  bem  Slrbeiter  für  btOigen  (Sinfauf  r)!nbernb  in  ben  ^^eg,  bag  er  bie 
groBftäbtifcben  billigen  Cuellen  nic^t  benu^cn  fann.  Xk  "il^ege  .M>ni  3Rarft  unb  ,^ur 
(^kogt)anb(ung  finb  ]\i  n>eit.  ^ie  Slrbetterfrau  tauft  ba^er  beim  5Cteinfrämer  in  ber 
'Mt)e  unb  mu6  ^öijere  greife  um  fo  me^r  bc^blen,  ato  fte  von  allem  nur  bie  fleinPen 
3Wengen  einfoufen  fann.  a)iefe  3"ftänbe  finb  in  ber  4)iittelftabt  weniger  fc^limm,  aber 
ba^  ^ot)nungdeIenb  ift  t)ier  nidjt  minber  grof;  alo  in  ber  ^rofiftabt,  roo  e^  boct) 
in  ber  JHegcl  noc^  Unternehmer  gibt,  bie  üon  üornl^erein  für  bie  ^ebürfniffe  ber  5(rbeiter 
jugefc^nittene  §äujer  bauen,  .^n  "JJüttelftäbten  ift  bie  3)fanfarbe,  bie  alte  enge  Öaffe 
mit  fleinen  .^äuec^en,  bad  .x^inter^auS  allcd,  rva<$  mon  bem  '^Irbeitec  bietet,  wenn  er 
^^ol^nung  braud^t.  :?abei  finb  in  ben  ^Wittelftäbten  in  ber  Siegel  bie  iiö^ne  niebriger 
unb  bie  banernbe  3(rbeitegelegen§eit  finbet  ficb  fdjioieriger  ali  in  ber  Wroßftabt.  ^Xkx'- 
^(lltniSmäBig  am  gttnftigften  ftellen  firt)  bie  'i^crbältniffe  m  fleinen  Crten,  wo  Ianb= 
mirtbfc^aftli(l)e  ^)icbeneinfünfte  eine  in  S9etracl)t  fonnnenbe  Jiollc  fpielen.  X'n  betreffenben 
Familien  ^aUn  burc^meg  erl)eblicl)  geringere  '>lu§gaben  für  "il^ohnung  unb  ein  T^eil 
berfclben  fann  auo  ben  l'onbu)irtl)fd)aftoptübuften  ein  (ir^cblic^e*S  m  'J)iilc^,  d'^txid), 
Jett,  Kartoffeln  unb  @emüfe  für  ben  $au9^alt  jief^en. 
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mm  Hiflu  ciiid)  if)rcu  il^oI)nimflcii  melir  Stufnicrffanifcit  iDibmcii,  aU3 
bici?  biyl)cr  Diclfad)  (^cbvaud)  \mx,  unb  nniß  übcrl)aupt  bie  5lnneblimfl  üon 
?lrbcitcrfanülicu  ovflanifircu.  Siefc  ^'amilicn  mät)cn  ein  ,öäuöd)eu 
mit  fo  Diel  H'anb  erhalten,  baß  fie  eine  fleine  3lUrtI)fd)aft  beginnen 
fönnen,  jeboc^  noc^  anf  ißevbienft  in  fveniben  gröBercn  iBanernö)irtl)= 
fdjaften  angemiefen  finb.  3n  ben  Öie bieten  mit  g leid) er  (i-rb  = 
t&eiinng,  \\)o  fic^  mit  bcr  feidjteven  iJJarjettining  bcö  !öoben<5  awä) 
bie  3nbuftvie  et)er  anf  bem  Öanbe  anfiebeln  fann,  oemädift  bie  5vage 
bev  Iänblid)en  Slrbeitötväfte  üielfac^  mit  ber  ^(nfieblnng  uon  3h*beitcrn 
überl)anpt.  ßicr  fönnen  Spar! äffen  (3.  o.  3.  ^518)  unb  ^Haiff^ 
ejfenüeveine  fef)r  n}üf)Itl)ätig  njirfen. 

C^in  !Öeifpiel  für  bie  SäJirfung  einee  J){aiffeifenDerein!3 
bietet  bie  öemeinbe  J^ranfent)eim  anf  ber  tljiiringifdicn  9tl)ön. 
(yanbmirt^fcöaftlid)eö  «enoffenfc^aftöblatt  VM\  3h\  2.)  3)ort  I)at 
ber  ^Jlaiffcifenüerein  1889  anö  äJerein^mitteln  brei  3)oppeü)äufer  ge= 
bant,  um  fie  allnmlig  in  (^-igenttjum  nbergel)en  ju  laffen.  3)ie  (5'r= 
tDerbcr  muffen  SSerein^mitglieber  fein,  eine  3(nsaf)lung  üon  200  3}ff. 
leiften  nnb  beim  «l^an^^ban,  befonberö  bei  ben  ö^rb=  nnb  ü)iaurerarbeiten 
perfönlicft  mitl)elfen.  3)er  Maufpreiö  bleibt  bann  nad)  '^Ibjug  obiger 
200  3)lt  aU  1.  öi)potl)ef  be«?  äJereinö  auf  bem  öanfe  ftel)en  nnb 
mirb  meift  in  10  o^Öven  burd)  regelmäßige  '^tbtragnngen  getilgt.  Sa» 
.Öautf  l)at  einen  1,80  3)Jeter  breiten  ßaneflnr,  eine  I)eUe  nnb  I)ol)e 
ia?ül)nftnbe  H;2h  :  3,(50  iöJeter),  eine  gleid)  I)ol)e  3d)laffammer  (3,25 : 
3,60  a)Wer),  eine  fc^öne,  fjetle  «iebelftnbc  (3,20 :  3,2:)  3)kter),  eine 
.ttüd)e  (2,30:2,90  ^Bieter),  Speid)er,  geiuölbten  iUUer,  2JieI)fta(l  (3/25: 
2,90  3)ieter),  unb  einen  ca.  ö  ^)(r  großen  «öanegarten  (mit  Stafeten 
umjäumt).  3)abei  finb  bie  i^änfer  folib  in  JV«d)n)erf  gebaut,  Ijaben 
gute  3icgelbac^ung  unb  auf  beiben  Söetterfeiten  eine  i^erfd)alung  oon 
ftarfen  2Jol)len.  2)er  .^laufprei^  fd)manft  5U)ifd)en  1100  unb  1400  5)?. 
je  nad)  Wüte  bes  üanbee  unb  Oiröfte  be$  (viarten«.  3)iefe  aufjer- 
orbentlid)  bittige  ßerftettung  ift  nur  möglich  burd)  bie  unentgeltliche 
^JHtarbeit  ber  fünftigen  (5ngentf)ümer  nnb  iöeiuobner  beim  3^au.  311^ 
l^unuerber  iuurben  nur  folibc  unb  fparfame  J^amilicn  angenommen, 
fämmtlid)  oline  äJermögen  unb  nur  auf  i()rer  öänbe  ^Irbeit  angemiefen. 
Unb  bod)  liatten  nad)  ^Iblauf  ber  erften  4  üou  ben  1(5  3al)lfriften  bie 
()  .t>au$ern)erber  nur  nod)  2d)ulben  oon  432,  055, 1000  unb  11303)1 
35er  3i"ö  mürbe  regelmäßig  bejafjlt,  ^Mcfftänbe  unb  a?erlängerunge= 
gefud)e  megen  fälliger  MapitaUa^Inngcn  famcn  nid)t  oor.  ilni)  ber 
Siaiffeifenoerein  ju  Scl)n)eim    (l)effifd)e  iöcrgftrafK)  l)at  auf  biefc 
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äßcifc  bcn  Öäu)cr6au  untcrftüöt  uiib  ba$  SJcifpicl  bicfcv  beiben  aScr= 
eine  I)at  üiclfad)  5Jad)al)munfl  flefuubcn.*)  Mo  bic  Sßereinc  bcu  6auö- 
bau  ntd)t  felbft  betreiben  wollen,  geben  fie  3)avlc()en  f)iesu,  aber,  tt)ie 
immer  nur  an  nüd)terne,  ftcifeioe,  ftrebfamc  unb  fparfame  iJeute,  meiere 
in  firf)  bie  fittUc^c  öeiDäI)r  für  ein  folc^eö  Unternehmen  bieten.  !Jie 
Summe  mirb  üorgefdioifen  gegen  iöürgfd)aft  unb  ,^i)pott)ef,  mit  JWücf= 
jablungöfriften  üon  10  biö  1(5  unb  20  3a^ren.  3m  ^ntereffe  bciber 
II)eile  muH  inöu  babei  auf  pnnttlic^e  (5^inl)altung  ber  3^«»=  unb  3tb= 
jat)lungöfriften  fel)en.  2o  lange  bie  Jöniilie  noi)  Mein  ift,  alfo  in 
ben  erften  3al)ren  einer  ,öau0l)altung,  ge^t  bie  ^Ibjaljlung  leidster  alö 
fpäter.  3inn  llnterfd)iebe  oon  ben  iöaugenoffenfc^aften  in  ber  Stabt 
geben  bie  öäufer  für  3lrbciter  unb  iUeingütler  auf  bem  i?anbe  üor= 
miegenb  in  öoUe»  unb  freie»  C^-igcntbnm  über,  ba  bie  (Familie 
fid)  mcift  bauernb  anfäffig  mad)cn  tuill  unb  bie$  and)  im  3ntereffe 
ber  !yanbmirt^fd)aft  liegt. 

Wie  bie  Sparfaffen  fü  b^ben  audj  bie  Jltaiffeifenüer^ 
eine  begonnen,  bie  CMber  ber  ^uoalibeuoerfici^erungöan^ 
ft  alten  für  ben  'ißm  fleiner  öäufcr  nuöbar  ju  madöcn.  (S.  o.  3.  322.) 
3)0»  iftaud)  in  (S'affet  gefc^el)en,  mo  ber  JKaiffeifenoerbanb  üonber2Jer= 
*id)erungeanftalt  ÜJorfc^üffe  crl^ält  unb  fie  an  feine  Wenoffenfd^aftcn  su 
jenem  ^\mdc  mieber  binanegibt.  2^abci  ift  beftimmt,  baß  35arle^en0= 
gefud)e,  bei  tuelc^en  fic^  seigt,  baf]  beim  Chnoerb  oon  örunb  unb 
35oben  eine  lleberoortbeilung  bce  3)arlcbn$fud}cr§  burd)  ÜB  oben - 
fpefulation  unb  bergl.  ftattgefunben  bat,  nid)t  berürfficbtigt  locrbcn. 

2^  i  c  l  a  n  b  m  i  r  1 1)  f  d)  a  f  1 1  i  d)  c  n  2J  c  r  u  f  e  g  c  n  o  f  f  e  n  f  d)  a  f  t  e  n 
(für  llnfattoerfidiernug)  l)aben  ju  mcnig  a)iittcl,  um  fie  in  5lrbciter== 

*j  8ict)c  'Jir.  4  beo  XJanbm.  ®cnoffcnfrf)Qft96lattc8  von  18ti3  unb  bcn  SWaiff: 
eifenfalcnbcr  uon  li)0O.  i^Uäne  über  btc  5i5o§nuni^ö bauten  ^u  Jronfen^cim  unb  gc^t* 
beim  werben  von  ber  ^aiffcifen: Centrale  ,^u  :){euiuieb  unenU^eltUd;  (\c(iefert.  2BaS  bie 
tc(^nifd)c  3eite  fo(ci)er  Sauten  betrifft,  fo  ucriDeifen  tuir  auf  bie  Schrift  uon  @o^nrei), 
,/ü5efliücifer  für  lonblicbe  :il>o^Ifor)rtö'  unb  ^eimatOpflcge",  bann  auf  bcn 
tkxtxn  ,/2lrbciterl)einr  in  ^öct^cl  bei  5Bie(efcIb,  ben  „üßcrein  für  görberunö  beä 
'>(rbeitertüo§nun(j9ioeien9  unb  ocrroanbter  öeftrebungcn"  ju  3ran!furt  a.  S)t., 
alo  Sejug^quetten  für  Saupläne  unb  5loftenanj(l)läöe,  auf  bie  „(Entwürfe  unb 
J?oftenanfd)lQge  ju  ofipieuBi]cl)cn  Iftnbtirt^en  ^^Crbeitenoo^nungen  —  im 
^Auftrage  beo  SorftanbeS  ber  £anbiüirt^f(4aftäfainmer  für  Dftpreufeen  jufanimengcfteUt 
uon  2.  ^actf4,  .Hönlgäbcrg  190()  2c.  Saumeifter  J?.  äßognersaBicobabcn  cmpfieljlt  bie 
©rric^tung  oon  bißigen  9(rbeiter§äuferu  auö  Seton.  2)cn  Betonbauten  loirb  gegenüber 
ber  3>cru)enbung  uon  ,§oIj  u.  a.  größere  Jewerfic^er^eit  unb  5ernt)aUung  oon  Scbroamni 
na(l)gerül)n\t,  ba  fie  burcf)au9  maffti)  finb  unb  .s!>oIa  ober  s^tcln  felbft  nicl)t  einmal '  ^u 
:^erfcn  nolljwenbig  ift. 
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mo^iuiußcn  anjulcfleii.  Sie  ?lnlaflc  eines  JReferüefoubö  war  anfangö  lücftt 
obüflatorifd^  uub  üou  ben  4H  bicfer  Weiioffenfcftaften  in  3Jcutf(t)lanb 
I)atten  bi^5  üor  .Siursem  erft  17,  baruntev  üomicßenb  bic  ftcineren,  in 
^^Jreufeen  mir  3,  folc^e  JHeferüen  anflefanimelt.  $lni  ftärtftcn  mar  ber 
3teferüe=J5onbö  in  Sac^fcn  mit  1/2,  in  öeffcn  nnb  )8abcn  mtt 
ic  1  aßitt.  maxi  Daö  ®ejet5  öom  :iO.  3uni  1900  l)at  bic  ?lnfammlunfl 
üon  Meferücfonbö  aud)  für  bie  lanbmirtl)fcftaftlirf)en  35ernf5cienotfcn= 
fd)atten  obliflatorifd)  gernad)!,  aber  in  fo  langfamem  Xcmpo  (iä^rlid) 
2  pßt.  ber  Umlafle,  mcnn  nic^t  Öanbeöcjefe^  ober  Statnt  einen  pl)eren 
'-Betrag  Dorfc^reiben),  baft  für  ^irbeitermolimmflen  and)  barans  in  ab- 
fe^barer  S^it  befonberc  3wf^üfK  «W)t  SU  {»offen  finb. 

3ln(^  in  jenen  (Gebieten,  ioo  fid)  ber  iö  a  n  e r  n  l)  o  f  n  n  g  e  1 1)  e  i  1 1 
ü  er  erbt,  muft  man  ben  Slrbeitöfräften  bie  3Köglid)feit  geben,  fid) 
eine  öeimftätte  mit  einer  bap  gel)örigen,  menn  aucft  befd)eibenen 
ifanbuoirtljfc^aft  jn  ermerben.  3oU  ein  lanbtoirtl^fcöaftlidjer  !8ctrieb 
banernb  über  einen  3lrbeiterftamm  öerfügen,  fo  mnfe  man  biefen 
3lrbeiterftamm  feß^aft  mad)en.  SJiele  größere  öiiter  geben  i{)ren  Xag= 
lö^nerfamilien  bal)er  etioa»  yanb  in  ^^^acftt  gegen  mäßigen  ^inö  unb 
iBct^eiligung  an  ben  fonftigen  haften  be«  löetrieb».  (ferner  mirb  il)nen 
öefpann  nnb  ®erätl)e  überlaffen,  mogegen  fie  fid)  oerpflic^ten  muffen, 
neben  il)rem  S)epntat!5lanbe  and)  bae  ßanptgnt  gegen  üotjn  jn  bebauen. 
2)er  3trbeiter  nimmt  babnrcb  and)  Xt)ei(  an  manchen  2JortI)eiIcn  bcö 
Wrofjbetriebö  nnb  fann  fic^  in  feiner  Stteinmirtbfc^aft,  ioenn  ee  bie 
SSer^öItniffc  geftatten,  befonbers  auf  öactfrnd)te  unb  Wartenfultur 
öerlegen.  Um  14  ftänbigc  ^Irbciter  ju  l)aben,  muß  ein  Wutöbcfißer 
H- 10  Jömilien  in  biefer  3Beife  anfiebeln. 

3n  SlUirttemberg  bcabfic^tigt  bie  I5entralftel(c  für  Jianbmirtl)= 
fc^aft,  ber  5Irbeiternott)  auf  bcm  üanbe  baburd)  ju  begegnen,  baß  '^aii'- 
genoffenfd)aften  bie  ®d)affnng  oon  3lrbeitern)oI)nungen  in  bie  öanb 
neljmen.  2)iefe  Wenoffenfdjaften  foUen  fid)  auvj  lanbn)irtbfd)aftlid)en 
^Irbeitern  unb  '^Irbeitgebern  jufammenfctien  unb  eine  beftimmte  Slnjat)! 
Don  Ciiemeinben  ober  einen  gangen  S^ejirf  umfaffen.  3)ie  ÜJMttet  follen 
burc^  (^efc^äf töant^eile ,  Spareinlagen,  31nnal)me  üon  berjinöüdicu 
Xepofitengelbern  unb  burd)  üeräiu<5lid)c  3)arlel)n  oon  2taat^:5anftattcn 
bcfdiafft  merben.  Xie  »aupläfec  finb  üon  ben  Crtfdiaftcn  unoerüinslid) 
abgugeben.  5luf  biefe  2l>eife  bofft  man,  eine  3(rbeitcnuof)nung  um 
etma  2500  3)}ar!  I)crfteflcn  su  fönnen,  bie  unter  guuftigen  SJcbingungen 
m  länblidje  3irbeitcr  bevfauft  ober  ocvmietljct  merbcn  foU, 
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%m  mic^tiflftcn  ift  bic  J^ragc  ber  Slnficblung  für  bic  (Gebiete  be^ 
^Hittcrflut^.  alfo  für  ganj  Dftclbicn,  wo  bcr  löaucrnftanb  öom 
15.— 17.  ^a^r^unbert  auöflcrottct  murbc.  Sic  innere  6oIoni  = 
fation,  um  bie  e^  ftc^  l^icr  f)Qnbe(t,  bebeutet  ^21nfieblung  üon 
3)Mttel=  unb  Slleinbaucrn  mit  SBoIjnunß  unb  (jenügenbem  örunbbefife. 
3lm  heften  flefd^ieftt  baö  äunacöft  alö  JHentengut  unb  öeim  = 
ftätte.  J^'üllö  ber  Staat  ober  bie  @runbl)erren  nid^t  felbft  baö  (Selb 
jum  33au  tJorfd^ieBen,  fann  eine  ©i)potl)efcnbanf  eintreten.  3)er  Staat 
fonnte  mitwirfen  burc^  9Jad)la6  ber  Sefi^mec^felflcbü^r,  bie  öemeinbe 
unb  bie  anberen  Unteroerbänbe  tonnten  ^^Int^eilfc^eine  nehmen  ober 
ba0  öelänbe  ftellen,  bie  Strafeenfoften  nub  oießei^t  eine  3i"»flcwä^r 
fibernel)men.  5ieuerbinfl»  beginnt  man  in  Dftelbien  jum  S^mdc  ber 
^tnfieblnng  löaugenoffenfc^af ten  su  grünben,  welche  für  bie  ein= 
seinen  yanbtt)irtt)e  bic  3lrbcitcr^äufcr  errict)tcn.  3n  einer  Schrift  ,,35cr 
Slrbcitcrmangcl  auf  bem  iJanbc  unb  feine  3tbl)ilfe"  (35erlin  1900), 
jcigt  Sllifeing  in  iioläig,  wie  er  feine  Slrbcitcr  fcfetiaft  gemacht,  ©r 
gab  i()nen  ba^  i?anb  gegen  4  %  ^im,  m6)  5  3a^ren  mufetc  bie 
'ilbjaftlung  beginnen,  33cbingung  aber" mar,  baß  ein  .t)äuöd)cn  barauf 
erbaut  merbe.*) 

"UtbtitctiHHtnttnfiüict*  Der  (Sebanfe  lag  nat)c,  ba$  d!cnten= 
gut  aud)  äur  lcid)tercn  C^rrid)tung  oon  3lrbeitermol)nungen  ju 

*)  „9[uf  biefe  ^etfe  f^ai  fid)  bie  ifinroo^ner^a^l  in  meinem  'J(mtobc3trfe  in  10 
^>^ren  um  ca.  300  ^erfonen  uerme^rt,  unb  icf^  ()nbe  je^t  hinter  unb  Sommer  günfli(\c 
'^ItbcUeroer^äUniffe."  Kli^inc)  f^I&St  uor,  ba^  feine  'itrbeiterfafernen,  fonbern  fteunb^ 
Hc^e  (^injelhüufer  einfad)cr  Xrt  erbaut  luecben.  Tee  C4efammtprei<3  fteUt  fic^  ol^ne 
(^runb  unb  «oben  auf  2450  JHavt,  mo^u  no(6  300  i)l.  für  ;yu^rlöf)ne  unb  ber  Coben- 
prei§  f^injufommen,  int  (^an^en  etroa  2800  'St.  ^nt  Suf bungun()  ber  Jtoften  müfiie 
bie  an^  ben  ^anbioirtben  ju  bilbenbe  '4^auge  noffenfc^aft  eine  .^^pot^ef  uon  2400  3)1. 
mit  3%  3in9  unb  J"„  'itmortijation  (\eroA^ren.  Xcv  ($runbf)err  btttte  bann  nur 
einige  ^unbert  'Dtarf  noc^  aufjubringen,  bie  er  ald  jweite  ^t)potf)tt  eintragen  (ögt,  um 
etwa  nad^  4  3^4^^"  baS  $äud(^en  feinen  Arbeitern  unter  entfprec^enber  ^lerpac^tung 
ober  burc^  93er!auf  ju  über(affen.  Soraue^gefe^t  if%,  ba^  bie  ^Iterö  unb  r>noalibitäto: 
ocffi(l^erung§anfla(ten  ber  Saugenoffenfc^aft  genügenb  (^^elb  oorf^iegen.  jlti^ing  roeifl 
loeiter  noc^  barauf  t)in,  morum  ed  oortf)eU^after  fei,  ba^  ber  (^rnubbeft^ier  bucc^  eine 
«augenoffenfc^aft  unb  nicf)t  auf  eigenes  ^Miftfo  unb  Höften  bic  ^Cnftebelung  beroerf^ 
fleUige.  1.  ^er  Holonifator  braucbt  ni(^t  fein  eigene^  Mapital  .^u  oermenben.  2.  Xutti^ 
bie  X)erfteUung  eine«  Slormalarbcitcrbeimeö  ift  ein  bcftimmtcr  ^jireid  für  bie 
gan.K  ^rooin,^  feftgefe^t.  Tao  ülrbeiter^eim  wirb  burdj  bie  (^cnof[enf{t)aft  ju  84  bcö 
{$euertax:ioertf)ed  beUetjen.  3.  ^er  (^hitdbefi^er  fann  bie  ^erfteUung  foI(()er  Routen  bcr 
Wenoffenft^aft  oftnc  bcfonberc  (^k'lbopfcr  übertoffen.  4.  9{ud)  bcr  (^hitdp<id)tcr  fann 
burc^  bic  genoffcnf(^aftlid)e  gorm  feine  'Arbeiter  fcR^aft  mad|cn. 
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uenuenbcn.*)  Xa^  Wc|c(j  beftiinmt  ja  iiicftt^  über  bie  öröße,  tücldje 
ein  ^tcntcHflut  l)abc\\  wmii  I5'ö  fpncl)t  nur  üon  ^Mcutenflüteru  Don 
,,iinttlcrcm  nnb  ficincrcm  llmfauflc".  Sic  uiiuiftcrießc  2lu«fül)runfle= 
ücroröniuifl  Doni  IG.  ^Joü.  lHi)l  übcrUifU  ebenfalls?  bic  '^cftimmuugcu 
über  bic  WröBc  bcni  (5*rnicf]cu  bcr  cin.^clncn  WencraK^oinmiffioneu. 
2)ic  üüii  2c{)lcficn  ücrlanflt  atö  3)MnbeftflröHc  eine,  bic  üon 
^^romberfl  2  bie  )}  ha  yanb.  Siefe  '^cftinnnungcn  paffen  uorjüfl-- 
lidi  \\\x  bie  ^^Infcöunfl  lanbiüirtl)fd)attlid)er  5trbeitcr,  nic^t  aber  \i\x 
bic  üon  v^Hbuftriearbeitern,  fclbft  bann  ni(l)t,  juenn  bic  5lrbeit!5ftättc 
anf  bcni  üanbe  ließt.  3?afnr  ift  obißcr  3)Hnbcft=llnifanfl  innner  nod) 
SU  ßroß.  Um  bie  5lnfet3nnfl  uon  ^nbnftricarbeitcrn  auf  beni  H'aubc 
SU  erleichtern,  l)at  bal)er  bie  Wcueral-'(5onimiffiou  üon  ÜJJüufter  aud) 
flcinc  öäufer  mit  einem  Wrunbbcfib  t)on  7  bi»  i)  51  r  L'anb  al» 
^Hcntcrflütcr  jugelaffen  unb  auf  i^orfcfilafl  be»  '4-^aftDr$  ü.  33übel  = 
fd)iüinfll)  in  i?ielefelb  i.  3-  1«^)«  ^^^  5lrbcitcrt|äufer  bafelbft  aU 

*)  2)no  SHcntcngut  crfet3t  Die  örbpac^t,  bic  in  ^rcufien  Mircft  l^cfcu  i>om 
2.  ^jjär^  lsr>o  unterlagt  tüutbc.  :)iact)l)cm  bic  prcuRifci)c  '^Igrari^ejc^ftcbung  bic  J^uDol- 
^'aftcu  aufi^'^obcn,  baburd)  ober  bcn  (SroRgvunbbcfit;  nod)  mcr)t  oergroBeut  l)nttc,  ipurbc 
cö  immer  nüt()n)cnb!fter,  befonbcro  im  D  ft  c  n  bcr  ^Ul  o  n  a  r  d)  i  e ,  luicbcr  c  i  u  c  n 
'l^auernftanb  )u  fd)affcn  nnb  gkicfj^eitig  bnrd)  3of;l)af tmac^ung  bcr  (änb^ 
lid;en  5lrbciter  bcr  i'anbfludjt  unb  ^Jlrbeitcrnotl)  entgegen  su  roirfen.  @inc  ."oaupt^ 
fd)n)icrigfeit  lag  aber  barin,  baf;  bie  lUnfieblcr  meift  nur  geringe  'iViarmittcl  befi^cu 
unb  bal)er  beim  Äauf  eincä  öutc§  fic^  fofort  in  einer  :fi5eifc  üerfd)ulben  miif)>n,  bie 
eine  georbnete  3Birt^)d)nftftfü^rung  unb  Icjonbero  bic  Crr^altung  beö  (>hUeö  ftorf  ge= 
f(U)rbet.  ?ie)c  Müppe  luurbe  burd)  ba^  :)ientengut  umgangen.  iTcr  Slntteblcr  }a^U 
bic  jtaufjumme  überhaupt  nid)t  an,  fonbern  uer^inft  bicfelbc  nur  unblegt  ba^u  noc^  jäbrlid) 
einen  litgung^jufd^fag.  'Jiac^  einer  längeren  Steige  üon  Tsa^ren  roirb  et  Crigent^ümer. 
iT'urc^  bic  (^eringfügigfeit  feiner  ,S^i^(ung  bleibt  er  aber  bei  einigermaßen  georbneter 
ilUrtf)fd)aftöfüt)rung  luäbrcnb  biefer  ,-}cit  uor  bcm  ujirtbfdjaftlic^cn  Untergang  gefid)crt. 
*)ioc5  wichtiger  ift  bcr  Umftanb,  bofe  ber  «Staat  burc^  eine  befonberc  3ientenbant 
bie  SCnfieblung  leitet  unb  bic  (^ielber  i)orfd)iefet.  «4|on  bn^  (^cfeij  uom  20.  ^Mpril  1886, 
baS  bur4  eine  befonberc '^nfiebUmgoCEommiffion  unb  reiche  Staatsmittel  bie  bcutfc^c 
^i^efiebelung  in  äiscftpreußcn  unb  isojen  beförbern  foU,  ^at  bcn  t^cgriff  bc8  Mentengutes. 
'^<on  bort  ging  er  in  baä  Ok')ei3  uom  *J7.  «"^uni  1!)00  über,  bad  bie  ^ilbung  oon 
^entengütern  für  bic  gan^c  ^onarc^tc  ermöglid)t.  Tic  finaa^ieUc  £>t(je  bed  3taatco, 
ot)ne  tocld)e  bie  ganu'  Crinri^tung  tobt  gebüeben  tuäre,  erfolgte  burc^  (VJefe^  uom 
7.  ^^uli  18U1,  boo  bic  ftaaUit^c  rHentenbanf  crrid)tetc.  I^cn  Slntrag  flcßt  in  ber  Siegel 
ber  (^Jrunbbefi^er,  ber  uon  feinem  ^l^efi^  ein  3lcntengut  abzweigen  roitt,  rocil  fein  ^cfift 
für  fein  ^ctricbofapital  unb  angefid)tei  bcr  t()eueren  'i^^robuftiongfoften  i}u  grof;  ift,  ober 
er  fid)  burd)  CSoIonifation  fcfU)cfte  "Jlrbeitcr  ücrfd)affcn  loiU.  (§r  ift  rRentengutgcbcr. 
Xk  ^Hentc  fclbft  bcftc^t  nic^t  in  'Jiaturalien,  fonbern  ift  eine  fcftc  C^clbrcnte,  eine 
^Hrt  (i-rbunä,  bcffcn  ^(blöäbarfeit  uon  ber  ;iuftimmung  beibcr  Ibeile  abfängt.  Xk 
3d;ulbcn  bco  ^tamntgutco   bütfcn  nid)t  auf  baö  ^Hcntcngut  übergeben  unb   boc^  mug 
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JJtcntcngütcr  übcniommcn.  2)ie  öäufcr  I)atte  bcv  bovtigc  SBcreiii 
,,'^(rbeitcvl)eim"  ßebmit  unb  an  bic  3lrbcitcr  um  lHü,9Hr)  3)».  Devfaiift. 
Sie  lüurbeii  mit  Warten  uon  ber  JHciitenbanf  su  211,910  3)?f.  tajcivt, 
bie  Slrbeiter  l)atten  bereite  18,583  ^DJf.  abbe3al)lt,  bie  ^Mentetibanf  liel) 
barauf  rM\,m()  mt,  ben  9te[t  mit  30,450  ^ah  bieSJnftalt  33ett)el  ßegen 
A!)i)potI)ef.  Sie  auberen  JHentenbnufen  al)mten  ba5  23eifpiel  bou 
3}Jün[ter  aber  nic^t  micft,  mir  Örombcrg  ^atte  (mie  wir  fel)eii 
werben)  bereite  1892  einige  3(rbeiter  =  JHentengüter  gegrünbet. 
ihJälÖtenb  aber  ba^  (anbn)irtl)fc^aftlicf)e  JMentengut,  awd) 
wenn  ee  flein  ift,  üortuiegenb  in  fid)  felbft  bie  2Jürgi(l)aft  für 
^Kente  unb  .Vtapital  birgt,  rn^t  baö  3(rbeiterO)icntengnt  einzig 
auf  ber  2)en)öt)nbarfeit  bc»  .öaufee  unb  ber  3(rbeit0fraft  feiney  Joe- 
iüol)ner^.  15al)er  fann  in  biefem  J^alle  ber  9tentengut$=ü8ertrag  nidjt 
bireft  mit  bem  3(rbeiter  gefc^Ioffen  werben,  fonbern  e»  muß  eine 
Wemeinbe   ober  Wenoffeni^aft  aU  J)tentengut0geberin   bie  üBürgfcbaft 


t)aS  :paupt()ut  noö)  IciftungoföbU^  bleiben.  Um  DiefeS  Serfa^ren  ab)ufüc3en,  ftedt  baci 
C^Jcric^t  ober  bie  ©taatolomnuffion,  n)el(§c  baä  :'Kentenflut  grünbet,  ba3  fogennnnte 
Unfc^äblid)!eitä,u'ugni6  nnä,  bie  (£rfUivung,  bnft  ber  *iv«rfauf  ber  betreff enben^ 
©runbftücfe  bie  ^i)pot^ef(^e6er  ober  fonftigcn  j){eal6erec^tiftt€n  bcö  ^ofguteS  iüd)t  be 
nad^t^ciligt.  Xa^  ^foubrecbt  biefer  öläubii^er  gegdiübcr  bem  abgetrennten  :}ientengutc 
wirb  burcf)  bie  fefte  (^•ielbrentc  erfe^t,  bie  ber  rKentcngutgefccr  jä()rlit^  entrichtet.  Tet 
rltentengntgeber  fann  bei  (*«hninbung  beo  (^uteä  beffen  II)eiIung  ober  ben  'i^erfauf 
einzelner  Jbeite  unterjagen,  bamit  bao  ('»Wit  bie  -Wente  bauernt»  (eiften  fann.  .^u  biefem 
.-Jjüecfe  muffen  bie  ©cbaube  in  gutem  baulichen  ^^uftanb,  unb  bie  3«öentar: 
ftücfe  in  einer  beftimmten  Crbnung  crf}Q(ten  bleiben.  S)oc§  fann  ^aö  (Setict)t  uom 
II)eihingoüeibot  entbinden,  luenn  eo  im  gcmeinfcl)aftlic§en  ;>ntereffe  liegt,  ^ao  ^Kentengut 
fann  eine  beliebige  (>^röHe  l)aben,  t)a^  ®efel3  oon  1S!)1  geioafjrt  aber  bie  'il*o^lt^at 
bed  3taaföfrcbitco  nur  ben  mittleren  unb  f  leinern  r)ientengütcrn,  uub  jicar 
gef(f)ic5t  bieö  burcj  bie  Slentenbanf.  l^k  :i^ermitilungebel)i)rbc  beä  ©taatco  ift  bie 
(^ieneraHommiflion.  ^'icfe  Mommiffioncn  mürben  urfprünglic^  1817  errid)tet,  um 
bie  gut8^errlicf)-bäuerlid)e  Siegelung  Durc^,)ufü§ren.  «Später  mürben  i^nen  eiuc^  bie 
öffentlid)en  Jyunltionen  bei  9tegelung  ber  Wemeinfc^aftät^eilungen,  ber  ^-lurumlegung 
im  ^•^ufammen^ong  mit  größeren  ^DZeliorationen,  bei  ^(blöfung  ber  «Scruitutcn  übertragen. 
Sie  l)abm  bie  ^"tereffen  ber  !iianbeSpoli3ei  unb  ber  i'anbedfultur  ^i  matten  unb  finb 
megen  biefer  üerfd)iebcnen  .^ujecfe  juglcid)  ridjtert^c^e  unb  'isermaltungebebbrben.  ^Jiur 
fer)lt  ibnen  noc^  bie  fo  mit^tige  engere  "i^erbinbung  mit  ber  allgemeinen  l'anbeo=  unb 
^rotjinjialoermattung.  öei  üBilbung  eineä  rMentenguted  mufe  bie  (^^cneralfommiffion  in 
ber  :?>{egel  gmifcben  jirei  3»*cr*^f^"  "^^^^  richtigen  "DJittelmeg  finben.  5luf  ber  einen  (Seite 
ftel)t  ber  ^^{entengutäempfängcr,  bem  eine  gefun^e  Unterlage  für  feine  roirtl^fdiafti 
lld)e  öelbftänbigfeit  gefdiaffen  mürben  foU;  auf  ber  anbercn  ©eite  ftel)t  ber  grönere 
©nmbbefijer  alä  JJientengutgeber,  ber  fid)  uielleit^t  in  einer  ^Jiütl)rage  befinbet  unb 
beöjalb  einen  J^eil  feineä  93efige3  abgibt.  2Me  (^'Jeneralfommiffion  leitet  baä  gau3c 
CJefdJäft  burc^  if;re  "ik'amten  unb  «cpc^iaUommiffäre  (Jutiften,  £anbiüirtl)e,   Ied)nifer). 
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flcflcuübcr  bein  Staate  nberiicl)nicn.  J^crucr  nuiB  bic  örößc  bc* 
iJteutengutij  I)erabßefc6t  iinb  suflleld)  üou  bcv  mniiftcricUen  äJorfc^rift 
abßcßanflcn  merben,  monad)  bcv  9tcittciiflut»ncl)mcr  in  ber  ^Hcgel  ein 
5öauer  fein,  b.  I).  üon  ber  Sebaiuinfl  feiiice  Oiutc^  bcu  öaupterwerb 
l)abtn  foUe,  bamit  mau  aud)  J)tentcngütev  für  5tvbeitcr  ber  3rtbuftrie 
unb  ber  i;anbiüirtt)fcftaf t  ( 3  w  c  r  ß  r  c  n  t  e  n  ß  ü  t  e  r )  grünbcn  f önuc.  Um 
bicfey  ju  erreichen  unb  äuflieid)  bcu  iWentenbanfen  eine  gefcelicfte 
llnterlaflc  I)iefür  ju  öerfc^affen,  fteltten  bic  '^(bfl.  üSBeitje,  2)r.  .6i$e, 
ü.  ßccrcmaun  2c.  im  preufeif d)eu '^Ibfleorbitetcii^'baufe  1H99  beuSln= 
trag,  bae  Wefefe  Dorn  7.  0«li  1^91  bal)iii  absuänbern,  bejm.  äucrgäujcu, 
bajj  aud)  ,,fleiue  SJefißuugeu,  bic  uur  aue  einem  ßaufc  mit  :?tderlanb 
beftcl)en  (iHeutengöter  fleinfteu  Umfang»),  luenn  ein  fommunaler  üöer= 
baub  ober  eine  Iciftungefä^ige,  gcmcinnnßige  üöaugcuoffcnfc^aft  JHenten^ 


3ie  ocrmittcU  bcn  Äauf,  bcforc^t  bic  SKeffungen,  Dcrfteinl  bic  ^flbcr,  madfi  ben 
2^ct(un(^dp(an,  crtbciU  bnd  Unfc^äblic^fcttSjcugiül,  ^eforc^t  bic  (^intrac^ung  in  bad 
örunbfcurf),  ia^t  bcn  5icPtcnout»'l>crtrng  ab  —  aUco  na^  freier  SBürbigung  ber  *4^cr- 
l)ä(tntffe.  8ef onbcrS  roic^tig  [inb  bic  p  c r f  ö u I i et) c n  ^1% c r ^ il [ t n i if c  b c d  9( n f  i e b ( e r i : 
ob  er  fCelHtg,  nüd)tcrn  unb  fparfam  ift,  ob  er  eine  tüd)tige  tuirtt)|(^aftlic^c  ^vrau  unb 
eine  gute  Hinbercr^ic^ung  t^at,  nie  ü6crt)aupt  bic  ()an3c  (*<)rünbun()  fe^r  inbioibucU 
bc^onbclt  iDcrbcn  mug.  Crrac^tct  bic  Montmüfion  bic  luirttifc^aftUc^en  unb  fttt(ict)cn 
(^runbtaflcn  für  bao  Jortfommcn  ni(^t  gegeben,  fo  Ic^ntfiebic  (SJriinbung  bc«  iWcntenguteS  ab. 

Tic  (>iröRc  eines  :){cntcngutcö  roirb  fo  bcmeffen,  t>afi  ber  o»nl)«&cr  für  ein  Qmc'u 
gefpann,  für  fid^  unb  feine  ^amUie  genügcnb  ^2(rbci(  §at  ^ei  fc^roercni  Boben  rechnet 
man  int  Oftcn  alä  t)b(ti\M  ^Jiafe  50,  bei  Icic^teicm  »oben  bio  ui  120  jÖJorgcn.  ,"\n 
ber  Mf)t  großer  3täbte,  überhaupt  bei  ftänbiger  ^(rbcitogclcgen^cit,  fann  biefeö  3)iaaH 
bcbeulenb,  felbft  biö  ju  I  » •>-  -  ha  ucrminöcrt  nicrben.  %xo^  ber  3taatöuntcrftü^ung 
nmfe  ber  :HenlcngulneI)mcr  bort)  ein  gcioiffco,  wenn  aud)  gcringco  ikrmögen  nac^rocifen, 
fonft  3iel)t  er  ganj  mitlcUoö  auf  unb  fann  fxd^  nid)t  ^lalten.  3n  Cftpreuftcn  rechnet 
man  a(d  folc^co  Vermögen  5um  '^(ufaug  1.')!)  :^()0  9)2arf  für  bic  ha,  je  nac^  Der 
^obcnbcfrt)affcn^eit.  Um  bie  ©rünbung  bco  0)utcd  ^u  erleichtern,  übernimmt  ber  :^cntcn: 
gutgebcr  aucb  bic  Verpflichtung,  bem  rXentengutncbmcr  bei  Ueberna^mc  bco  (^uteo 
bc^ilfücö  3"  f^-'in,  3iegclfteine  ^um  Sau  \n  ftcUen,  bic  ^»fobttärocge  berjuric^tcn  u.  f.  w. 
2luc^  ^u  ben  Soften  ber  'jieucrricbtung  ober  (jrnjeitcrung  ber  S(t)ule,  meiere  burc^  ^^cr- 
mc^rung  ber  JBcoöUcrung  cntfte^cn,  mufe  er  angcmeffen  beitragen.  Ta  biefe  Vciftungen 
aber  mitunter  eine  ^o^e  Sclaftung  bcbeuten  unb  überhaupt  ber  .Haufprcid  ber  C>(üter 
baburc^  in  bie  ."oöbc  getrieben  lourbe,  gibt  ber  3taat  mix  (rrlci(()tcrung  biefer  l^aftcn 
:^ufc^üffe,  bie  oon  i^a^r  .^u  ^^abr  gemac^/fen  finb. 

'JJebcn  ber  Öcncralfommiffion  fter)t  bie  dienten banf,  bcibc  in  getrenntet  3" 
ftdnbigfcit.  I^ic  9{entcnbanfen  ivurben  fc^on  burd^  C^^efe^  vom  2.  SRärj  18.')0  jur 
'itbtöfung  ber  bäuerlid)en  9icaUaften  bcgrunbet  unb  ei^ieUcn  fpätcr  auc^  bic  ^cnten^ 
guter  jugct^cilt.  2^ic  (^kncralfontmiffion  orbnct  fämmtlidje  n)irt^fd)oftU(^c  unb  iHec^to« 
fragen,  fetjt  bie  Mauf  unb  .'Hentenfumme  fcft,  bic  ^entenbant  bcfovgt  cin^g  bie  finan^teUcn 
5öerl)ältniffc,  fcI^icBt  i»ic  iiaufgclbcr  uor  unb  iiel;l  fie  aUmä^lig  luiebcr  ein.    i'C^xH  ftd^ 


B4Ö 

rtiiti^nnyöebci'iii  ift",  bcn  iBcftinuirnnflcii  bicfc^  WcKbC!?  iintcrfteljcii  foUtcit. 
^abct  foKte  bcv  ^Hciitcnbcrcditiflte  aU  '^Ibfinbimß  cntiücbcv  bcu  27fact)cn 
»ctrafl  bcv  »teitte  in  :^V,  7o  ober  bcn  '2^\%\aä)cn  »ctvafl  in  4  ^^o 
Stcntcnbricfcn  md)  bcm  ülJcnniucrtc  cvl)alten.  J^iir  1901  foUen  s« 
bicfcm  ^iüccfc  für  2  a)Ml(iüncn  ^Wcntcnbricfc  Dcriücnbct  merben,  für 
bic  folflcnbcn  3al)tc  foUtcn  bcr  J^-inans^  nnb  yanbiuirtfdiaft^nüniftcr 
bcn  ieiDciltf  I)öd)ftcn  SSctrag  beftimnicn.  3)ic  Xilgnnfl^pcriobc  bei 
fülcftcn  JWcntcnfliitcrn  foßtc  25  3cil)rc  betragen;  bic  S'Hcntcnbanf  foüte 
bcred)tiflt  fein,  bei  biefen  JHcntenflütcrn  flcinften  Umfangt  bcn  3d)utbncr 
jur  orbnnngöntäBiflcn  i^erfidöcrnng  nnb  Untcr^altnng  ber  öebänbc 
anju^alten. 

äBir  ()aben  über  bic  SJcrl)anbtunflcn  bereit»  S.  190  ff.  bcrld^tct. 
3)cr  3(ntrafl  f (f)citcrte  am  SQBibcrftanb  bcr  Stcgicrung,  fe^rte  aber  im  ,3al)rc 

ber  9lentcngutgebec  mit  ber  ^a^redrente  nic^t  begnügen,  fo  loenbet  er  [x(i)  an  bte 
afienlenbanf,  biefe  fapitaliftrt  feine  ^Infprüc^e  mit  bem  27fa(^en  unb  la^li  i§m  biefe 
3umme  bi«  ju  »4  beö  öetragcS  in  -^ */,, " o*?'^'*  Slentcnbriefcn  au8,  bie  mit  ^in^garnntic 
beö  ©tanteä  üerfc^en  fmb  unb  bic  er  jum  i^urö  Dcrfoufen  fann.  "©itt  ber  iWentenftut^ 
geber  ben  SetlaufdpreiS  ganj  audbejolilt  ^aben,  fo  mug  ber  ^n^aber  ober  Uebeme^mer 
bes  dientenguteS  me^r  Vermögen  a(d  geivö^nlic^  befi^en.  X>er  9lentengutne^mer  oerainft 
bic  ^^orfc^üffe  bcr  »an!  mit  3  y,  %,  jaf)«  baju  jäOrlic^  '/, " «  lirgungöaufc^Iag  unb 
mac^t  fo  na^  60  ^a^ren  fein  (^ut  fc^ulbenfrci.  (Seine  !Serpf(td^tungen  an  bic  dienten- 
ban!  merben  Diertelift^rlic^  mit  bcr  Steuer  burc^  boei  Stentamt  eingebogen.  9{eben  ber 
.^auff umme  f c^iegt  bic  93anf  auc^  C^etbcr  5ur  erften  ©inrid^tung,  jum  ^au  ber 
(^ebAubc,  5um  SCnfauf  oon  ^Uei)  u.  f.  xo,  oor,  bamit  ber  ^(nfiebler  nic^t  feine  legten 
SBnarmlttcI  ^iefür  aufroenben  muft  —  nacft  bem  öefefe  oom  12.  3uli  190() 
über  bcn  3">U4f «'^'^^^i^  ^ci  Slentcngutsjgrünbungcn.  X>icfcr  jur  2(b* 
{)of;ung  oon  6(^ulben  unb  Saften,  fomie  3ur  ^erfleUung  bcr  not^roenbigen  äBo^n^  unb 
!JBirt^f4oft$gciaube  erforber(i($e  3n>if4^n!rebit  mirb  aud  ben  ^Iteferoefonbd  ber  Btcnten- 
ban!  genommen.  Steift  wirb  ber  9[nfieb(et  beim  ^axi  burc^  bie  ^itanfiebler  ober 
bur($  ben  Slentengutdgeber  unterftü^t.  ^Birb  eine  ganje  (Sotonic  auf  einmal  angefe^t, 
fo  Übergibt  man  bie  ^(uffüt)rung  bcr  (^eböubc  am  beften  einem  reeUcn  Bauunternehmer, 
^uf  38unfd^  !ann  bic  9{enten(anf  bem  SInfiebUr  ein  ^rcija^r  berotttigen,  fon)o^(  für 
bic  Soben*  fomie  fflr  bie  Baubarlel^en^rente ;  boct)  luirb  in  biefem  'Sai^^  baS  ahixi- 
(öfcnbc  jlopital  um  bie  3^i^fc*^  biefeiS  ^af^xt^  er^ö^t.  «Solange  ber  9{entengutSne^mer 
feinen  Seri>f(i(§tungen  pr  ,3<i^tung  ber  diente,  )ur  dr^oltung  unb  ^erfid^erung  ber 
(^cbäube  nac^fommt,  folange  er  überf)aupt  foUb  wtrtl^fcl^aftet,  fann  bie  dientenbanf  i^m 
nic^t  fünbigen.  ^erfc^lcc^tert  fic^  aber  baS  dlentengut,  fo  !nnn  fic  ^orfid^tSmagregeln 
ergreifen,  unb,  menn  nöt^ig,  jur  3^<>ngdoerftetgetung  fc^rcitcn.  @benfo  mirb  fte  i|re 
beoorrec^tigten  Slnfprüc^e  maleren,  menn  ^rioatglflu biger  ba$(  3nt>entar  pfdnben  moDen. 
Solange  bie  diente  auf  bem  &uU  haftet,  fann  bie  SCuf^ebung  bec  n)irt^f(|aft(i(^en 
Selbftdnbigfeit,  bie  3c^$^i^ung  beS  dlentenguted,  bie  Veräußerung  t)on  X§ei(en  bed> 
fclben  ce4t9in)ir!fam  nur  mit  Genehmigung  bcv  ®enera(!ommif{ion  erfolgen.  3^^ 
größeren  Stabilität  beS  dlentenguted  roöre  bie  ^infü^rung  beS  Snerbenred^teS,  roenigftenö 
big  jur  DoDflänbigeu  Tilgung  bcr  diente,  fe^r  3U  n)ßnf(^cn. 


llMK)  luicbcv.  Cs"  bcr  iscvliaiibliinfl  tDurbcii  biccMiial  bcfüubcvtf  i^cbcntcit 
laut,  ob  bei  foId)cn  '^IrbcitciTciitcnnütcrn  eine  cbcnfo  ftd)crc  Weiüäl)r  für 
baiicrnbc  iiiib  rcflcIniäBigc  ,^al)lunn  bcv  Slcntcnbaiih'cnte  flcflcbcii  fei. 
:jicfe  llnfidicvlieit  Icfle  bem  Staate  ein  511  ßroBee  JMififo  auf.  3)ie 
C^oiuuiiffiou  üon  1H1)9  ipar  biefeiu  '-Bebenfen  bereite?  babiivd)  beßecinet, 
baft  fie  bie  lilfluitfl^periobe  für  bie  5)lente]ibanfrente  berfiirste  unb 
üou  (>n  be.^m.  oU  3al)ren  auf  25  ^flöve  berabfebte.  Xae^  '-Beifpiel 
ber  ftäbtifd)en  !i5aiiflenüffenfd)afteu  seißt,  ba6  ber  iHrbeiter  in  ber  iRcflel 
bicfe  yciftinifl  ma^eii  fann.  2)ie  Poinnüffioii  bon  190(1  giufl  nod) 
meiter  unb  befd)loB,  ba^  bie  3id)ert)eit  fiir  bie  2Jeleil)unfl  erft  bann 
al0  flCfleben  5U  erad)teu  fei,  luenn  ber  SOfad)e  iöetraß  ber  9lcntenbanf= 
reute  innerl)alb  ^  1  be»  Ä>ertl)e«  bee  ÜHenteufluteÄ  falle,  iuälirenb  nadi 
bem  Wefet3e  bon  1^9 1  fd)on  ber  2r)fad)e  Setraß  ßenüßte.  Ä^enn  alfo 
baö  ^Menteuflut  4000  a)?arf  SÖertli  I)at,  bie  ^Hentenbanfrente  110  mi 
beträgt,  bann  würbe  na^  ben  ä^eftinnunuflen  be»  Wefe$e$  oon  1S91 
bie  berlauflte  3id)erl)eit  ale^  fleßeben  erfdieineu,  loenn  bae  2ofad)c  ber 
»fente,  alfo  2750  3)».  unter  ;iOOO,  b.  I).  unter  V*  be^  «utiuertljeö 
fällt.  5lad}  bem  C^ommiffion»antrafl  oon  1900  märe  in  bicfem  i^-alle 
aber  bie  2id)eröeit  nod)  nid^t  ßegeben,  weil  ba^  SOfad^e  ber  Siente 
B:«)0  9)».,  über  ''\,  be^  (^ut0mertl)e^  ift.  Diefer  müftte  bann  minbeftene^ 
4400  W..  fein,  um  mit  einer  fold)en  JKenteubanfrente  belegt  unb  mit 
bem  entfpreiftenben  Jrtapital  beliei^en  merben  su  fönnen.  3)ic  C^ommiffion 
mollte  auf  biefe  Ä^eife  baö  i'Hififo  be^  Staaten  ntc^t  ßröf^cr  madien, 
aly  eö  bei  ben  bäuerlid)en  Sknteußütern  ift,  bie  nur  einiße  3)?orgen 
umfaffen  unb  alfo  jur  (5^rnäl)runß  einer  Familie  nod)  nid)t  f)inreid)eu. 

3ii  ber  öffentlid)en  Jöert)anblunß  mie$  J^reifierr  ü.  ^*^cbliö  = 
SJeuftrd)  barauf  ^in,  baß  bas^  JHentenßut^ßcfeb  üon  1891  bcreit^J  bie 
Jlnfiebluuß  länbltdier  5(rbeiter  ermößlic^e,  inbem  e«  ßeftattet,  fleinc 
lanbn)irtt)fd)aftlid)e  ^Betriebe  i\\  errid)ten,  bereu  C^nl)aber  auf  35er= 
mel)runfl  ilirer  (5innal)men  burd)  33c)d)äftißunß  in  anberen  '-Betrieben 
angetuiefen  finb.  3)ie  l?Trid)tunfl  oon  bloßen  ?lrbeitern)ol)nunßen  alv 
;')kntenßütcr  loürbe  ben  ^\\i\\(},  jur  ^^nbuftrie  nod)  üerftärfen.  3^ie 
Wencralfommifftonen  feien  nur  aßrarifcl^e  üBef)örben,  bafter  jur  ^v- 
ßrünbuuß  oon  reinen  9lrbeitermol)nunßen,  bie  nur  au^  einem  S5Jol)u= 
l)au»  mit  etmaö  Warten  ol)uc  eißene  yanbiüirtöfd)aft  bcfte^cn,  ni^t 
ßccignet.  3)ie  laubmirt^fd)aftlid)en  Wüter  ertt)irt^fd)aften  aus  bem 
Wüte  felbft  eine  Stcnte  unb  biefe  fei  bie  Unterlaße  für  bie  9tentcngut^= 
bilbung.  3(u0  ber  Slrbeitermo^nung  unb  bem  reinen  .©auegarten  merbe 
überijaupt  eine  JHcnte  nid)t  l)erautf ßeu)irtl)f d)af tct ;  baburd)  falle  aber 


bic  iDivtI))cf)attUd)c  lliitcvlnflc  für  bic  l^llcntciibanf  mty.  3)asn  fänic 
iiüd)  bic  Uferlofigfcit  bcr  3i^ünfd)c,  bic  fofort  lü2ibrcd)cn  tmirbcn,  beim 
mit  2  3)tiUiüucn  fei  nid)t  Diel  su  mad)en.  Der  WcfcBcnttmirt  murbc 
im  ^^(bfl=öaufc  außcnommcn,  fdicitcrtc  aber  im  öerrenbaufe  unb  am 
ÄMberftanb  ber  Sicfliennifl.*) 

Der  öebaufe  bcö  J)lentenfluty  braud)t  bnrd)aiii>  nid)t  bei  ber 
urfpriinglic^en  Surfte  für  eilte  felbftäiibiflc  ?(rfer=!)JaI)run(i  ftc^en  sii 
bleiben,  foiibern  fami  ganj  mol)!  aud)  auf  uufelbftänbiflc  länblid)e  Stellen, 
bic  anf  ^JJebcnberbicnft  anflcmiefcn  finb,  nnb  auf  inbnftrielle  ?lrbeiter= 
fteHen  an^ßcbe^nt  iücrbeu.  2Bü  in  ber  9läf)e  größerer  Stäbtc  bnrd) 
^-abrifen,  (.^-ifenba^nen,  2Berfftätten  n.  f.  id.,  auf  bem  ßanbe  burd) 
flröBere  UBalbungcn,  baucrnbe  3(rbcitögelcgen{)eit  flcflcbcn  ift,  fann  man 
ganj  n)oI)l  folc^c  länblidie  31  r  b  e  i  t  e  r  =  iHentengüter  erridöten.  Die  3Ser= 
binbnufl  beö  lanbn)irtf)fcöaftlid)en  i^erbienfte^  mit  gcn)erblici^em  ober 
inbuftrieflcm  [teilt  biefe  feute  meift  luirtbfdiaftlid)  beffer,  wie  bie  reinen 
i.^anbn)irtf)e.  Sic  finb  ba^er  ganj  mo^l  in  bcr  Üage,  if)r  .öäusc^cn 
burc^  X^eiljal)lunflcn  aUmälig  jn  ertt)erben,  mic  bicfcö  bcfonbcrö  ai\6) 
ba»  33cifpicl  ber  SBcäirfefparfaffc  jn  .^omburg  in  ber  5)Jfalä  (S.  o. 
S.  1^13)  fowie  bic  Xptigfeit  bcr  mcftfälifdöcn  9lentenbanf  (S.  o.  S. 
iU(i)  jcigt.  Unter  äl)nli(^cn  ißer^ältniffen  mürben  and^  in  Dft- 
prcußcn  2(rbeitcrrcntcngntcr  gegriinbet  unb  jmar  gcfdial)  bic^  1892 
unb  1H93  auf  beut  ®utc  3cigbfd)äb,  2  Silometer  öon  Örombcrg 
burc^  bic  ©cneralcommiffion  bafclbft.  Dort  mürben  fteinc  9icntcngut= 
ftcHen  gcfd^affen,  auf  mcldjcn  fid)  5lrbcitcr  unb  ,1panbmcrfcr  bcr 
bortigcn  (?ifcnba^nmcrfftättc  anfiebciten.  aßit  ©inf^lufe  bcr  ftapital-- 
tilgung  gal^lcn  fic  feine  ^ö^crc  W\ttl)t  al^  fie  in  bcn  SJorftäbtcn 
^rombcrg^  btiai)Un  mürben,  bafür  ^at  3cber  ein  bcfdjeibcncg  ^äuödicn 
mit  Stauung  unb  5  ü)?orgcn  J^elb  unb  erl^iclt  für  bic  erftc  (5'inricl^tung 
\wä)  eine  bcftimmtc  ÜDfenge  oon  Strol),  öeu,  J)toggen  unb  Sartoffeln. 
Die  Stnga^lung  betrug  oOO  maxt  in  2  9taten,  bic  jä^rlic^e  SRcntc  ift 
110  SOiarf,  bic  Xilgung^pcriobc  60  V,»  3a^re.  SBei  einer  rein  inbuftric- 
cUcn  SScüöIfcrung  liegt  bae  SRififo  barin,  baf}  iebe  Srifi^ 
t)cmmcnb  auf  3tn5f=  unb  üiapitaltilgung  einmirfen  fann.  9tbcr  aucft 
bei  bcn  Ianbmirtljfd)aftlic^cn  JRcntcngütcrn  fann  jebe  aJHfecrntc  bie 
Stunbung  bcr  9tcnte  ^crbcifül)ren.  Die  Unfic^crl)eit  ift  ^icr  bicllcid)t 
\\o6)  griJfecr,  aU  bei  bcn  5Xrbcitcr  Oltcntcngütcrn ,  meil  elementare 
Sc^äbtgungen  l^äuftgcr  micbcrfclircn,  mäl)rcnb  in  bcr  3nbuftric  eine 


*)  iöcr^anblung  bcö  preuB.  :?(bo.'.^^nufco,  11)00,  53b.  15,  3.  4207   ff.,  4070   ff., 
9lnlagcnbönb  3,  ')lv.  18'). 


3  . 


Kuifig  bocf)  allnmlifl  flbcnüuiiben  wirb  nub  bami  luicber  läuflcrc  onI)vcbc<? 
'^lutfd)Unnifltf  folflcn.  3?ic  oubtüibualifiniiifl,  bic  nähere  ®crfltfitct)tiflunfl 
bcv  perföuUd)cit  6-i(jcn|d)aftcn  bc$  !'HcntcuflutncI)mcr0  ift  bei  ben 
'^Irbciterrcntcnflütcni  nod)  iuid)tifler  al$  bei  ben  lanbw)irtl)fd)attlid)en ; 
infolgcbeffeu  fanii  fid)  bcr  Staat  unmofllid)  mit  ber  iöilbimfl  folc^ev 
Stcutcnflüter  bcfdjäftifleii,  ml)l  aber  finben  wir  feinen  Wrnnb,  lüanini 
er  nic^t,  wenn  eine  Oienieinbe  ober  eine  flemcinnübifle,  gntbefirunbete 
nnb  flut  geleitete  ^öaugenoffenfc^aft  ibni  bürgt,  h)enn  awö)  in  bcfc^ränfter 
3Bciie,  bie  C^-rricfttung  foId)er  ^Hentengüter  julaffen  unb  bie  3)iittel  basu 
geben  fülle. 

(Jine  befonberc  3lrt  üon  3(rbeiter=!Wentengütern,  bnrd)  bie  Öie= 
meinben,  öraffd)aftörätl)e  n.  f.  tt).  begriinbet,  I)atC^MtgIanb  —  mie 
oben  3.  140  erwäJjnt. 


^aSic»- 


3)er  2.  Sanb  biefer  Sd^rift  loirb  u.  %  be^anbeln:  3)ie  öan= 
orbnnng,  bie  ©auöfpefnlation,  bie  Üage  be$  äJangeloerbeö,  bie  '^au= 
orbnnng  ber  Sufnnft,  ben  Stäbtebau,  bie  ftäbtifd^e  Sobenpolitif, 
3iüang»cntclgnung  nnb  Unifafeftener,  Seftenerung  ber  Spefnlation^^ 
gelänbe  unb  beö  nnuerbienten  SßertftjutoadjfeS,  3tt)ang0unilegnng  nnb 
Sonenenteignung,  ^M  SHcicftSioobnungögefefe,  Organifation  be^  Ktlein= 
lüo^nung^bane?,  iJeitfäfee  jnr  2yoI)nnng«ifrage.  35en  Sd)In6  bilben 
:}lamen=  unb  Sad)regiftcr,  ifiteraturoerjeldinift. 


^m 


ofnung^frage* 


^ 


on 


bev  'nBgeor&ncfcn. 


Stt)ettctr  (5c^Ut^)«<^an^. 


/*    ^  ^  .  • 
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l^erlag  der  (Seimania,  ^IctiengefeQfdjaft  für  Detlag  nnb  Dmcferet. 


i:YMd  bei'  Dr.  Jäfler'fc^en  »ud^bnirferei  in  ©petjff. 


^n^attsDeigeic^nifj. 


Sic  m^tmc  »mp0tMU 

^aS  C^'tnfamtlien^ati»  in  @ngtanb,  SelQien  unb  f)eutf(^ranb.  SBac^fen  ber  )Be- 
^aufuiig^jiffer  in  ^eutfc^Ianb.  91orbatner!fa.  ^erfc^Mterung  ber  beutfcfjeii 
^2Bo^imu6&3itft&nbe  bttrd)  ble  8lelifllon0fätnt)fe  unb  ben  SOJä^rigen  SIrieg. 

91«  ^an^v'^nunt^tn  im  19«  ^^t^l^ttiunhtrt^  @.  6.  $(nfang«  mangelten 
i^nen  bie  fojtalpoIUtfd^en  ©efidjispunüe.  3u^alt  ber  SBanorbnung.  SSegünfilgung 
ber  SRiet^faferne  bnr^  bie  SBanorbnungen :  groge  Saublödfe,  miÜQt,  aber  breite 
^tragen.    'Sßlompol  ber  ^audbefi^er. 

§nnp0M\Tdit  ^tfdfiditt  geHitt^,  <S.  10,  als  %)9pm  ber  (Snttoldlung: 

früher  obrigfetttic^e  Regelung,  bann  freies  ^p\tl  ber  Gräfte,  (Srünbungfifc^loinbel 

unb  Rxad).  ^«ben«  unb  SSSo^nungfipolitif  ber  ^o^enjoEern.  9^euere  {Berliner 
Sauorbnnngen. 

9er  0etiierli0mii^i0e  fptkuiaünt  gittt«l»efl^,  @.  20«  ^a8  äßonopol 
ber  ^ausbefi^en  ^er  3)rang  sur  gemerbSmägigen  ä^iet^rteigerung  als  flfolge  bon 
SBanorbnung  unb  a^Het^faferne.  2)te  llafernirungSrente.  Sefc^dftüc^e  Stellung  beS 
grogrt&bttf^en  ^augfpefulanten :  je  geringer  bie  Sln^ablung,  befto  ^ö^er  ber  ®ett)inn. 
6))efu(atit)er  ^efi^toetj^fel  mit  SRiet^teigerung  unb  fonftiger  SSert^euerung  ber 
SebenS^altung«  Sc^äblic^e  iBirfung  bes  fpetulatiben  ^auSbeft^eS  auf  bie  nationafe 
äSerfd^uIbung.  S)ie  S3obenf4iuIb  im  beutfc^en  8lei4  9^atür(i(6e  unb  fünftUd^e 
a3obeutx)ert(fteigerung  unb  SBobenüerfc^uIbung.    2)eutf(^er  i^o))ita(martt, 

|[tt0fftiit^e  jage  ht^  gmtgeitterlie*  als  golge  ber  SBauorbnung  unb 
^äuferfpefulation,  @.  86.  S3eifpiel  t)on  SBaufd^toinbel.  ®efunbung  beS  IBaugetoerbes 
bnr(^  IBegünftigung  beS  93aueS  t)on  Rleim^öufern« 

tSinflttll  >ev  f^ö^tnia^t  htv  Ht^lfitttttisett  attf  ^l^eftiitMieit  tttt^ 
$terl»Uil|lteit,  6.  43.  SBad^fenbe  ©terblic^feU  bon  ben  mittleren  IBo^nlagen 
nac^  oben  unb  unten. 

|ler0letlt|en^e  glereilinuttg  htvf^ßtn  für  (Sro6>  u.  S!lein^äufer,  @.46« 

(tffette  nn^  geritiiafTnie  gattnreire,  €.  49.  $at>iaonfi9iitem,  »outoi^. 
anünc^en,  Stuttgart.  93or«  unb  Ü^adgt^eile  ber  offenen  unb  gefd^lolfenen  Sau« 
mcife.    »acrmartige  S3aufluc^tUnie« 


IV 

Slu  ^nuor^nttnui  htv  Bttkuttft,  @.  54:  eine  Sfrage  ber  ftäbttfc^en 
ä3e|'tebe(uitg  iinb  ber  jovialen  !^o()(fa^i'UpoItttf  im  (^egcufa|$  §u  beu  ^rtuatintercffeii 
bcr  (Srunbbefi^er  unb  ^oDitaliften.    3onen-  iinb  @taffeIbauorbnung. 

$etf|ii«U  für  ^it  ^^lunbutt^riinttitui,  @.  58*  ißeft'Dfen,  Siölii, 
Berlin,  granffurt  a.  3)1.,  3Bicn,  ÜWünd^cn,  Stuttgart. 

|lic  gtaffdttud  )»«r  $rb(ittttn$«|ilätt«,  (S.  60.  ^ie  ©tabtemeticrung 
eine  öffentliche  Sliißeleöcii^cit.  SerfeftrS-  nnb  SBo^iiftraöen  üerfdjiebener  Orbniuifl 
unb  i^ußftattung,  um  im  Sntereffe  \>t^  $o(fe9  htn  ^obenprei^  uiebrtg  gu  I}alten. 
^JHebrige  Sobenpreife  in  S3elgien. 

^it  P1i\d)i  hiv  <i$rr^0rbtttt0  gegenüber  ber  ftäbtifc^en  äeftebeluug,  @.  71. 
dUd^i  inbiDibuiiaftifc^^fapltaliftifc^,  fonbern  foaialpolitifcf). 

mwM  wm  ^inhUbau,  S.  74.  9latür(id)e  unb  !ünftlid)e  Biäbit* 
griulbung.  ^tra^Ien»  unb  DHugflrogen.  Einlage  ber  ^lö^c.  %t^kx  beS  mobernen 
^täbtebaueS. 


|^ob<ii|^0litlfc,  6.  84     ÜBegünfttgung  ber  @pe!uIation  gegenüber  ben  Sntereffen 
be8  S^olfcg.    3)reiflaffcn=©i)ftem. 

9ir  |lrei«pei0fintit0  ^tv  ftäMIfdieit  ^^htumtvil^t  burd)  ©rogftabt« 
bilbung,  SBauorbuung  unb  ^pefulaiion,  6.  88.  ^aS  eherne  äBo^ngefelj.  fßreil* 
ftetgerung  in  granlfnrt  a.  aW.,  aWün^en,  $rag,  SBien,  »crlin  (Sturfürftcnbamm, 
@runen)alb),  ^garlottenburg.    iD^iHionenbauern. 

^\t  gfirtfhtttd  htv  ttAtinnaUn  |Uirtlird|iift  burc^  bie  fpefulotttoe 
Steigerung  ber  ftäbtif^en  ^obemt)ert^e,  @*  101.  3^r  gegenüber  treten  bie  anbern 
^^elaftungen  burdg  S3efteuerung  u.  f.  \d,  gurücf. 

"^itlpnnkU  ^tr  geittfittMiitien  ^0)if«n|»0Utik,  8.  103. 

9ir  |leritt^^rtttt0  ^e«  i»ffirtttUil|nt  ^vnnhbtftiit»  burc^  (Semeinbe, 
(Stiftungen  unb  @taat,  @.  103.  S3irming^am,  9totterbam,  Dfiffelborf  \u  l  to. 
i^ätten  bie  ©emeinben  bie  frühere  ^obenpoIitiC  fortgeführt,  \o  bräud^ten  loiele  feine 
Steuern  ju  ergeben« 

9  a«  ^vbbaurtditi  (S.  106.  @eine  i^ebeutung.  Unterfc^ieb  gtoifd^en  i^m 
unb  ber  römifcficn  Suporficies,  ber  engllfc^en  Söobenlei^e  unb  bcr  üBobenlet^e  be^ 
beutfc^en  STlittelalterS,  bur(^  bie  bas  S^ürgcrt^um  erftanb. 

$4»|iiile  $e^«titittt0  btt-  ^^beitet0entl|itmft,  8.  115.  UnDerme^rbor- 
feit  unb  Unentbe^rlic^feit  bee  S3oben§.  ©eine  ^Beliebtheit  a(d  fdpitaUrtifd^e  Anlage, 
^iefe  toirb  pr  8d^raube  o^ne  @nbe  für  bie  arbeitenben  Sl^laffeu. 

^it  §0b€nvtf0tm€Vf  @.  120«  ©ojialifirung  bed  @igent^um£begriffe9/ 
neues  fogialeS  ä3obenred)t.    S3unb  ber  beutfc^en  SSobenreformer* 

^U  $0r|iftltfirttit0  t»e«  tj!^i0eitil|ttm«l»e0riffefi^,  8.  122,  ^ic^tigc 
aJlif^ung  i)s>i\(i)tn  SnbibibuaU^muS  unb  ^offeftiuigmui^.  SRic^tige  SteUunQ  be» 
^riüatgrunbbefi^eS. 


.9it#  Cl:nf«ti9intttt0«rrit|t  ^tv  tfitmilnhtttt  @.  124.  @eine  3(u8be^miua 
auf  bas  gefammte  ftäbtlfcfje  ^aulanb«  ©ittelgiiuiig^gcfel^gebuitg  in  Suglaitb,  ^oUaub/ 
!ißrcn6cii,  Söabcn,  @od^[ci!,  5Ba^crn. 

?ttirtit0«ttmlr0mt0  ittih  ^^nriiftittigttttitg,  ®.  130.  ^ergletd)  sn)ifd)en 
lanbmtrt^fd^aftltdger  imb  ftäbtifc^er  Umlcgung.  ^;e  3oneneittelgnuitg  in  S'vait!reid}/ 
^4)e(gien,  Stalieu,  ÖfterTetd^,  ^nglanb,  Reffen,  Hamburg,  93abeii,  Sadjfeii  unb  ^4^reugen. 
Xa^  S'f^nffurter  Sti'ang^umlegungSgefeQ, 

Sie  ^tmtln'bt  ai»  Sriigeriit  bt«  ^tttMermeiterttttg)  @.  141.  2)te 
6tobtertDeiterung  eine  5ffentlic^<re(^tlt(^e  Slngelegen^elt.  ${(tc^t  ber  ®emeinbe,  bie 
'deftebelung  gu  organifiren.  'S)te  t^rage  ber  Stragenfoften,  iBage  ber  ©efe^^ 
gebung  in  $ceugen,  «Sac^fen  unb  Sofern« 

9ie  #f flfttryttti0  )!«»  ftabtifd^eii  fluti«-  ittib  fSrttitbbefUie«,  (S.  loO. 
^ojial^olttifd^e  S3ebeutung  bed  SteuertoefenS.  ^teuerpolitifc^er  Unterfc^tcb  gtotfc^en 
j^anbrnirt^djaft  unb  ftäbtifc^em  ©runbbeit^«  läb^ug  ber  @d6nlb}infen.  ^enad)» 
t^etltgung  ber  mtnberbemittelten  stäube  burd^  bie  j^ausmiet^fteuer :  je  geringer 
bag  ^(XM^  gebaut  iß,  befio  tne^r  äJKet^e  toirft  e^  ah*  )iBeftenernng  ber  ^dufer  unb 
'^auplä^e  nac^  bem  gemeinen  SBertge,  a(g  bie  fojial  richtige  Steuer.  Erfahrungen 
in  $reu6en.    S3erfud)  in  a3ai)ern.    SaS  ift  ber  gemeine  SBert^? 

^tftn  nnh  fßtvknn^  ^tv  ^pfknlati^it  in  ßü^ifdittn  gauliittb, 

@.  164.    Sl)ifanirftreifen.    Sl^iquel  über  bie  Spefulation  in  S3au))Ia1$en* 

^tv  ^vtmev  ^tvfu^^  Mr  gangelünbr  ;tt  bffktutvn^  6.  168. 
Sarum  er  mißlang. 

9ie  ^auplaiifktntv    im  pvtn^lfdftn   $<»mmuiml-^b0abendere^, 

<S.  171.    Unglüdflid^e  ^nd(egung  bed  OberdcrtöaUnngggericI^tei^. 

Sie  ß'd^ilf^t  ^atiiila^-  ^htv  l^vunhpfttiiifktntv^  6.  173.  <S)ie 
@runbfteuerorbnung  in  ^rcugen.  Untere  ©rense  biefer  Steuer,  a^aupla^fteuer  in 
SBürttemberg,  $reugen« 

Sie  9abHr<i|e  ^mfühßtutv,  @.  180.  ^ie  ftaatUd^e  Umfa^fteuer  in  ben 
einzelnen  Staaten.  iBebeutnng  einer  ^o^en  S3efi^)De4fe(gebfi§r.  SBeifpiele  in  ben 
preugifd^en  Stäbten. 

Sir  ^e^eucrttttd  bee  ttitverbietttett  ^ttilitüVfadift^^  S.  183.  2)er 
unberbiente  ^txi^imad^i  al«  ^rudjt  Der  ^^ätigfeit  ber  ©efammt^eit.  a3eifple( 
üon  S3evlin.  SutuadjSrente.  Um  mcldge  SRiefenfummen  eS  fi(^  ^anbelt.  S)ie  Einlage 
ber  3u^<iciEi^fteuer.  3^r  9)?a6ftab.  S3eifpiele  üon  S3a^em  unb  $reu|en.  X^eilung 
ber  3utuad}i»fteuer  smifd^en  Staat  unb  @emeinbe.  SQSirInng  biefer  Sib^iabe.  S3erfu(!g 
in  ^a^ern. 

Sie  h$uiföit  §0^tnp0iMk  itt  ^\üntfäi0%  S.  196.  SDie  Saupla^^  unb 
Umfa^fteuer  unb  bie  SBefteuerung  bci^  SBert^juti^ac^fed»  SSortaufiSre^t  ber  S^egiemng. 

Sa«  geltermrtit,  @.  200.  Sein  S3egr{ff,  feine  SBirhing  in  Kmertfa  unb 
(Snglanb.  S)as  iBetterment  in  ^eutfd^Ianb,  im  fäd^lifc^en  SBau^efe^.  $ie  Qma^^» 
fteucr  in  ben  ^^ftungftftäbten.    Wlam,  Ulnu 
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9tr  ^üMirrfl«  ttttb  yi»r^rtt»frlitl^r,  6.  205.    SBafferftragett,  ©tra^Iens 
iinb  iHingüerfcOr.    S)ie  cngHfd)en  ^atlauiciit^Siüge.    t^ec  Sonboiier  ©raffc^aftdrat^. 

Ocffrntliilf  vtd)iii^t  Orgattifatiait  ^e«  |IUiit-||l0l|ntittg«l»iitir«, 

@.  210.  etaatl{d)cd  SBo^Hiiiie^amt  iinb  ftaat(ld)e  ä^ouDauf.  (Sciitralftede  ffir 
'Bof)nmefeit  unb  für  @elbbcfd)offung.  Sorbtiber  iit  graiiffurtr  S)üff€lborf  unb 
«^efjfii.    Saupfanbbriefe«    ^ere^iiuitg  be^  @e(bbebarfs. 


^ttpHnbigfceit  ht»  JUtt&it*  im  ^P^nwtftn,  ®.  224.  SS^ortlaut  nub 
@iiiu  bcr  8Ut(^$t»erfaffniig.  iBabanb  imb  6eObe(  über  ben  SBtgriff  9Rebi}iua(c$oHscL 
9)i^b(ri0e8  Sorge^eu  bei»  9)et(^e8.  ^ie  Soflfequengen  ber  Serr(d)enmg  gegen  fttünU 
I}€it  unb  3nt)aUbit&t.  ^cr  ^am)9f  gegen  bie  Xtiberfulofe  ein  ftam$)f  fßr  gnte 
^o^nungen, 

^U  f0i\tiip0l%Hfüu  SltiitAäitl»i0ltrtt  nUltr  offftttliilirtt  per- 
ireittngett^  ®.  231.  ^rei  ft(affem6i)ftem.  ^rei  Slrltn  uon  ftabtifdien  ^Iti« 
mot)ner!(affen. 

Ilfi»   Cilettirlti^ritirtlflr«d|t  in   bnt  ^t'i^tvtn  ^tnifdftn   $tiiatfit, 

©.  235.  3n  ^Pieuöen,  in  «Sccftfen,  Reffen,  93aben,  Bauern,  2Bnrltemberg;  Crlfofe» 
£otf)ringen.  S3ebeutung  bed  S93a^(red)t9  für  bie  gemeinbtic^e  6oaiatpoUtif.  Bei)pie( 
6'nglanbd.  S)ie  ©ojialbemofratte  als  ^inbernlB  für  bie  ^udbe^nung  beS  9Ba^(« 
rechtes  in  6taat  unb  @emeinbe. 

9i«  ||iitt0lijefl^ert»ereittr  nith  ^ie  pt^ifttttn^fttt^llr,  @.  2^6. 

9cr  $atit|if  ttist  ^te  ^rfiiügigkeit^  ®.  250.  liefere  Urfac^c  ber 
mobcrnen  SSoIf^wanberung.  Ifeine  Sefc^ränfung  ber  tlfreisügigfeit  aber  obllga:: 
•iorifd)e,  unabhängige  SBo^nungSfaufftcbt. 

9er  ^nkiüH  ^e«  $riil|0iir)f»lfttitng00erci|r«,  @.  256.  fRiqnel.  S3ü(^er. 
9)efoim  bed  3J}iet^red;ted.    ^a»  SBobnung^gefc^  als  S^oIfSfc^u^. 

geiträiie  für  Uridi  ttti^  $tartt  ;itm  y^rQrl^ett  in  ^rr  itf<»^nun0«- 
fra0r,  €eite  260. 

9tad)ita0.    2.  267. 

^ie  fflo^nungi^ftatiftif  ber  bentfd)en  @ro6ftabte.  6iegedgug  ber  SRiet^« 
faferne.  ^uffommen  einer  3n>tfc6(nf(j^ic6te  jtuifc^en  ^audbeftbcr  unb  SRiet^er. 
6d^(af)teacntDefen. 

Z)te  93e^aufungäiiffer  in  ben  beiitfd)en  @roBftabten,  (8.  271.  3uftönbe  in 
ä^ünd^en,  ^lugi^burg,  Sranffuri  o.  3n,,  SUBürttemberg,  äRann^eim,  SBerliu.  (S^^^av- 
lottenburg,  ipomburg,  $alle,  3)xtibzn,  2t\\>iiQ,  (Strasburg.  SBobnungSUer^ältniffe 
ber  XabafSarbeiter.  S3eri((te  ber  prcugifc^en  (^emerbeinfpeUoren*  SBo^nungß« 
^uftänbe  im  öftltd^en  $reu|em  9^ieber&fterreid).  Opfer  ber  Xuberfulofe  in  b(n 
I  europaifc^en  ©taaieut 
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@oaia(bcnio!rQtifc^e  äBo^uimg^programme,  6.  287. 

&aail\ä)t  SBo^imiiggoufrtd)t  in  äBflrttemberg,  @.  299.  3unt  äBo^ntoefen  in 
S3Afcl.    ^ie  $eabob9»@tiftung. 

@taatli(!6e  tSforberung  bes  ^letnMof^nungSbaucd  in  Reffen,  ®efe^  bom  7, 
Sfufluft  1902,  ®.  292. 

©teuerbcgüuftigung  ffir  S(rbeitertDo^nuiig«^äu{er  in  Oefterreid),  ®efe|} 
üom  8.  SuIl  1902,  @.  299. 

Stteraiur  über  bie  SSJo^nungdfrage,  @.  306. 

Sirp^abeiifc^eS  92amen>  mtb  Sa^bcrseic^ni^/  @.  312« 


">-  <  ^  <  » 
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a)tc  ftafettfc^c  T^auvoUtit 


(ati^^  SWS  fid)  btcStäbte  bilbctcit,  fud^tc  jcbcr  3lnficblcr  mit  feiner 
Mamille  nad^  bcm  überfommenen  tänblt(]^cn  SBorbilbe  im  eigenen  §anfe 
SU  n)ol)nen.  Sie  SWe^rfamilien-SBo^nung  ift  fpäteren  Urfprungsi,  f)at 
ft(Jö  aber  faft  über  aße  ©täbte  bcg  enropäifd^en  geftlanbeg  verbreitet. 
5lur  ©nglanb  unbS3eIgien  l^aben  an  ber  Sitte  be8  @infamilien= 
liaufeS  feftge^alten.  ©elbft  in  ßonbon  fommt  im  allgemeinen  eine 
Familie  auf  ein  ^ani,  mm  man  bie  Sunggefetten  in  ben  garnirteu 
SBo^nungen,  bie  3)ienftboten,  ®efängniffe,  tranfenl^äufer  u.  f.  to.  ah 
äie^t.  3)er  SBergleid^  5tt)ifd^en  ben  englifd^en  ^aMh  unb  ^anbelS- 
ftäbten  unb  ben  feftlänbifd^en  jeigt,  ba§  in  ©nglanb  ber  33au  in  bie 
breite,  auf  bem  ^eftlanb  aber  in  bie  ipö^e  ge^t.  2)ort  bel^nen  fic^  bie 
Stäbte  räumlidö  weiter  auäeinanber,  l^ier  »erben  bie  «Käufer  immer 
größer  unb  immer  me^r  aRenfd^en  brängen  fid^  in  benfelben  gufammen. 
3n  ß  0  n  b  0  n  f #fete  man  bie  ^af)l  ber  aWenf d^en,  bie  in  ©auf erblodfS 
mol^nen,  öor  mehreren  3ö^ren  auf  blofe  150,000,  je^t  bürften  e» 
800,000  fein,  unter  i^nen  bie  fojial  Xiefftfte^enben.  I)ie  gange  übrige 
aWenge  wo^nt  in  fd^malen  ©infamilienl^aufern  unb  mit  JRed^t  fagt 
bal^er  ber  &nglänber:  My  house  is  my  castle. 

3n  ©nglanb  treffen  in  ben  ©tobten  mit  über  100,000  ©in- 
U)o^nern  auf  ein  beiDO^nteS  öau8  fotgenbe  Sitf^vn  üon  SSetüöl^nern 
unb  öaugl^altungen: 


Bonbon 

Jlcrocaftle  o.  I. 

«tiftol 

(Sotbiff 

Siverpool 

$OTtdinout^ 

3}2and^eftcr 

6f)effte(b 

x^cebö 

bur4f(^nitUi(^ 
ol^ne  Sonbon 


1881  I  1891 


7,9 

7,6 

7,2 

7,3 

6,5 

6,3 

6,8 

6,3 

6,0 

5,7 

5,6 

5,4 

5,1 

5,0 

5,1 

5,0 

5,0 

4,8 

4,8 

4,7 

6,3 

6,1 

5,4 

5,2 

1891 

1.7 
1,5 

1,1 

1/2 

1/2 

1,2 

1,04 

1,04 

1.01 

1,01 

1,31 

1,08 


••-^.^.'.^.^^  ^  ^  ^  •^^ 


5täbtc  mit  ön,()(MV-UK),0<M:)  (f iinuDljncrn : 


'4^eiüoOncr 

.^auo^aUuui^cn 

1881 

18!)1 

18$)1 

i)<cobi) 

5,0 

Ki 

1,4 

"Jicwport 

0,:} 

0,3 

1/2 

»at^ 

H,0 

5,8 

1,4 

3JMbt)eIborouc{h 

5,4 

1,0G 

3out^ampton 

5,7 

5,3 

1  *> 

'Jiorll)aTnpton 

5,4 

5,3 

1,07 

I'crbi) 

5,0 

4,0 

1,01 

?)orf 

5,1 

4,9 

1,02 

^oocntri) 

4,^> 

4,0 

1,02 

.^alifair 

5,1 

4,5 

1 ,003 

^)tod)ba(e 

4,6 

4,3 

l,00f) 

Turc^fc^nitt  uon  34  Stabtcn 

uon  50,000  bis  100,0i)0 

Ghttvo^ncrn 

5,<) 

5,5 

1,13 

Xurc^fc^nitt  bec'  cn(^[itcf)en 

atäble  mit  über  50,000 

Ginmo^ncrn 

\\:i 

ß,o 

1,27 

o^ne  Sonbon 

5,4 

0,3 

1,02 

(Sang  anberS  lauten  bie  äliigaben  für  2)cutfc^Ianb.  Sic  gciflcn, 
\iQi%  \\tx  bic  23e^aufunflögitfer  ftänbig  tüädöft  weil  bergan 
ber  JÜIeintüö^nungen  nid^t  ßenägenb  ßeförbert  lüirb  iinb  bie  löauorbnungen 
baö  a)iaffcumietl)^auö  begünftiflen.  (?'ö  treffen  auf  ein  bett}Dl)ntes5 
(Sebäube: 


«erün*) 

^reöilau 

MönigSberg 

(S^cmni^ 

Stettin 

IDrcdbcn 

9){anbcburg 

Veipaig 

atüiK^en 


9en)o()ner 
1880      I      1890 


^ouä^altunc^en 
1880  1890 


A.  Stäbte  t)on  über  1(K),(MH)  6nntt)0^nern : 


44,9 

52,0 

10,3     ; 

'       33,2 

35,4 

7,5 

27,7 

29,5 

(3,1 

32,1 

29,1 

7,2 

30,7 

27,0 

0,(» 

32,C 

27,4 

7,5 

2G,7 

27,4 

5,8 

38,(3 

25,4 

7,7 

19,2 

22,4 

4,5 

12,3 
8,2 
(i,4 
(i,7 
5,0 
(;,3 
0,0 
5,4 

5,1 


*)  .^ier  erreicht  bie  )Bcl)au)unc|d^iffec  in  mancben  3tabtt^eilen  eine  erjc^recfenbe 
£5^e,  fo  in  einem  I^eil  ber  Vuifenftabt  90  unb  127  Seroobner,  in  brr  Oranienbur^^er 
JBorftobt  91  2c,    {(vbcrftabt,  „3täMi)(^e  ^Sobenfcagcn"  ©.  49). 


fl 


1 

j         ^eii)( 

)§nci' 

1      .^audfjaltungen 

18S0 

'       1890 

[     18S() 

1890 

.v>aUc  n.  b.  @. 

;      -21,8 

21,9 

4,7 

1       4,8 

Stuttjcirt 

20,4 

20  9 

4,6 

4,5 

^ainii^ 

2o;j 

20,8 

4,3 

4,4 

.tnniburii 

16/2 

20,1 

3,7 

4,5 

9((tona 

1(3,4 

19,5 

3,0 

4,4 

.•bnnnoDcv 

17,1) 

18,5 

3,8 

3,9 

eibcrfcft» 

1G,3 

18,2 

3,6 

3,9 

Pannen 

17.1 

18,1    . 

3,7 

3,9 

etrnfeturg 

17,0 

17,9 

3,8 

8,7 

9la(^(u 

1G,7 

17,5 

3,7 

3,8 

3)iiffclborf 

15/2 

17,4 

3/2 

3,6 

^raunfd^ioetQ 

17,0 

3,9 

/"yrnnlfurt  n.  3W. 

15,4 

16,7 

8,2 

3,5 

!D2üruberg 

16,1 

3,5 

©refelb 

12,7 

14,4 

2,7 

3,1 

.^öin 

13,5 

13,9 

2,8 

3,0 

Bremen 

7,1 

7,6 

1,9 

2,2 

3m  ^ur(^{d)nttt  A 

22,8 

23,6 

5,0 

5,3 

Ci)iie  Setiin 

19,5 

19,9 

4,2 

4,4 

B.  (Stäbtc  Über  5(),0()i 

[)     KXVM 

)()  eintt)£ 

il^ncrn : 

?ofcti 

,      51,6 

43,8 

10,1 

8,8 

S^arlottenburg 

17,8 

37,0 

4,3 

7,2 

(Saffel 

22,8 

24,7 

4,8 

5,2 

92ann(}etm 

21,5 

23,2 

4,5 

4,8 

5ran!fwd  a.  b.  C 

22,5 

22,7 

5,1 

M 

(^5rli^ 

28,0 

22,1 

5,6 

5,7 

92ain3 

21,8 

21,9 

4,4 

4,0 

Marldrufie 

21,0 

21,9 

4,2 

4,4 

ä)2et^ 

17,7 

20,0 

4,0 

4,0 

^tet 

18,7 

19,7 

3,9 

^    4,0 

^olSbnm 

22,3 

19,7 

5,0 

4,5 

2)ortmimb 

16,5 

18,7 

3,4 

3,8 

"äUedbabcn                                  1 

20,9 

18,3 

4,4 

3,9 

Erfurt                                          ! 

15,3 

17,3 

8,3 

3,8 

2i>är.^burö 

16,8 

8,4 

(Jffcn 

13,5 

16,2 

2,8 

3,3 

!^u((6biir(\ 

16,0 

8,5 

!3)armftobt 

17,4 

15,5 

3,9 

3,4 

Tniibuxc^ 

10,8 

12,9 

2,2 

2,4 

£übect 

8,7 

2,0 

3m  2)ur(^Jcinitt  B 

19,2 

18,5 

4,1 

4,0 

3m  (^cfommtburc^fdjiiitt  A  unb  B 

22,5 

4,8 

W2 

C^ne  Scrün 

19,4 

19,(5 

4,2 

4,4 

3)ie  ^iffcvii  sciflcu,  bnft  bic  äUoI)iinnß»suftäitbc  aud)  in  bicfcr 
Ötnficftt  iiu  Sübcn  luib  SBcftcit  bcffcr  fiiib  ale  im  Cftcn  uub  Ü)Jorbciu 
3)ic  cnfllifd)^bcl8ifd)c  SJamöclfc  finbct  fid)  in  3)cutfd)lanb  als  äüolte^ 
ftttc  felbft  für  bie  ?lrbciter  nur  üiäJrcmeu  imb  IMibccf.  3)cr  We= 
mcinnü^iflc  SJauöcrcin  löremcn  f)at  480  .^dufer  flcbaut  mit  468 
Söol^nunflcn,  aI[o  foft  nur  (5^infamilicn^äu)cr.  J^flr  einige  anbere 
wichtige  Stäbtc  flibt  iJanbolt  folflenbe  ^»^nfammenfteHunfl: 

äBien 

^rag 

^cft^Cfen 

^rüitn 

®ro3 

trieft 

3n  a5etflien  finben  fid)  a^nlic^c  SJer^ältniffe  tuic  in  (^nglanb. 
(^'tf  f)aben  Setüo^ner  auf  ein  bcmolintefiJ  $an§: 


58,(5 

:^cmbcr(\ 

36,4 

42,0 

llralau 

43,7 

38,6 

?Jnriö  (1881) 

32,4 

34,7 

:öern 

15,2 

23,8 

Xic  luHtiflcrei:  3täbtc  bcr 

21,7 

3(^iüc^ 

15,3 

@c^aer6ecf 
et.  3offc 

ettcrbeef 
et.  (vJiUcö 
SRoIenbecf  6t.  o- 


9,03 
7,10 
7,11 
0,99 
7,70 
9,14 
9,94 


3lnberlccl)t 

i'acfen 

9(ntioerpiMt 

l'üttid) 

Wcnt 


8,30 
7,30 
7,09 
7,80 
4,74 
5,51 
10,02 


3)ie  cnglif c^'belgif c^e  Saumeif e  würbe  audö  nac^  9i  o  r  b  a  m  e  r  i  f  a 
übertragen.  3n  Sß^ilabelp^la  I)aben  bie  meiften  .^änfer  2,  einige 
H  unb  nur  gang  wenige  4  Stodmerfc.  3n  2Bafl)ington  fomnien 
auf  ein  ^anS  5,59  S^etüo^ner,  bie  Stabt  f)at  alfo  borwiegenb  C?in- 
familienl^äufer.  2Jon  10()  bemol^nten  «Käufern  ^aben  nur  je  eine 
.^auSl^altung  in: 


»erlin  (1880)  4,3  .<o(lufer 

8rcd(au    „  7,5 

.HorrSru^e  (1885)  14,2 

granfnut  a.  3».  (1880)  21,8 


n 


n 


Sreibura  (1885) 
SRannbeim  (1885) 
t^ofel  (1S88) 


25,0  önufcr 

25,3 

33,5 


tt 


» 


STud^  in  SBeftbeutf^Ianb  fd^minbct  mit  ber  örofeftabtbilbung  baö 
(S^infamillenlÖfl«^  immer  me^r.    3n  So  In  famen  auf  ein  Qaw^i 


188(J 

1890 

1895 

^auS^altunc^cn 

2,8 

3,0 

4,0 

8en)0^ner 

18,5 

13,9 

18,0 

*)  l'onbolt,  ^ü5oljnunß€cnquetc  oon  iüern,  3.  121. 


Mc  9ltüai0n»f&mpU  nnt  den  dteifiigia^Hgen  Shita^    ^ie 

uiifllücfUdjc  Söcnbunfl  bc^  ftäbtlf(!öeii  .l&augbaucö  tu  SJcutfd^Ianb  ift 
bic  5olflc  unfcrcr  ajcrannunfl  burd)  bie  löOifi^rigcn  blutigen  9tcUfliofl8= 
fampfe  uub  bcfonbcrS  burc^  bcu  SOja^riflcn  Sricß.  3)cr  bcutfd^c 
ÖausJbau  bcöorjufltc  auc^  im  ü)HtteIaltcr  ba8  (^infamilicu-  uub 
(S^iflcu^autf.*)  3)ic  Säufer  waren  ijoci},  bie  Straßen  enge,  benn  ber 
a)?auerring  niufete  möfliicftft  furg  gehalten  werben,  um  i^n  mit  ben 
üor^anbenen  Süräften  leicht  öert^cibigen  ju  fönncn.  ISaju  famen  bie 
Sc^iüierigfeiten  ber  8tabtertt)eiterung.  SBoI)I  überaß  bilbete  fi^  balb 
ein  iöau=  uub  9lac^barrec^t  au!5.  3?ie  Stabtberwaltung  gab  aJor= 
fdiriften  über  Stborte  unb  35unggruben,  über  bie  JReinigung  ber 
Straßen,  t>ai  öalten  unb  ^reilaufenlaffen  ber  Sd^weine,  fie  öerorbnete, 
baB  bie  35ungftoffe  nic^t  ju  na^e  am  ^lac^bar  gelagert  werben  burften, 
baB  fie  regelmäßig  abgefahren,  baß  ber  Strafeenunratl^  nac^  beftimmten 
l^JIä^en  gebracht,  bafj  baS  Sc^mufewaffer  in  ben  35acö  getragen  werben 
muffe  2C.,  fie  forgte  für  $flafterung  ber  Straften,  tämpfte  gegen  baö 
febr  beliebte  lleberfpringen  ber  oberen  Stocfwerfe,  gegen  bie  üerfcl^rä^ 
f)cmmcnbeu  SJorbauten,  Stetlerliätfe  unb  Üauben  2c.  Slttmä^li^  bilbete 
fi(^  aucb  ein  9)Met^=  unb  3«nnobiliarfd)ulb'9le^t  au8.  3)ie  ®runb= 
berrfcftaft  forgte  oielfac^  bafür,  baft  fein  SSobenwud^er  auffommen 
tonnte.  4Bo  fpäter  bie  Stabtberwaltung  an  bie  Stelle  ber  örunb- 
berrfcf)aft  trat,  führte  fie  bic  fojiate  SBo^nungS-  unb  2lnftebelung^= 
politif  weiter,  fo  bafe  öiele  Stäbte  aHmälit^  baö  ganje  SKo^nwefen 
al6  einen  X^eil  be§  öffentlichen  9tec^te3  bel)errfd)ten.  3ltö  bann  mit 
ber  Silbung  ber  größeren  Xerritorien  ein  allgemeiner  üanbfrieben  s« 
fommen  f^ien  uub  bie  Stäbte  fid)  ptten  öffnen  fönnen,  brad^en  bie 
JHeligionSfämpfe  auö. 

Der  8()jä^rigc  ftrieg  oollenbete  ben  3wfö"tmenbruc^  beö 
mittelalterlid^en  2öot)lftanbe6.  ®ie  ffj^were  wirtl)f(^aftlic^e  5lotl),  bic 
in  ^olge  beffen  auf  bem  JBolfc  laftete,  jeigte  \xi)  auc^  beim  Jpau^bau. 
3luö  Strmutb  rücftc  man  sufammcn,  t^ürmte  Stocfwert  auf  Storfwerf, 
weil   man  bie  foftfpieligerc  SJauWeife  beS  (Sinfamilicn^aufc«   nid)t 

•)  5awrt)er  fc^Ubcrt  bng  mittcldtcrlic^c  3iJof)nuugäiüefen  in  ber  SSiertcIjaOr^fc^nft 
für  ^^olfetüirt^fc^aft  unb  Äulturgcfc^icötc,  Jn^iÖ^nfl  3,  1865,  ^^anb  i,  3.  192:  „^m 
!»ittlclaltcr  war,  roic  f)culc  nod)  in  Crnglanb,  bae  Syam  mit  ber  :il^ol^nung  ibcntifc^, 
or)nc  ^lücffic^t  auf  bie  (sjröfec  ber  Stabt  Wcrabe  als  bie  »efeftiftung  nodj  am  meiftcn 
bebeutete,  roar  von  3tocttoerfd',  ^inter^auQ-  unb  MeKerwo^mmgen  nic^td  ,)u  bemerfen. 
Xk  SJert^cilung  fanb  nacf)  liJaffen  ftatt.  Xk  ^Hetd)en  Ratten  i(}re  Waffen,  bie  ver- 
fd^iebcncn  öcroerbc  galten  if)re  Waffen,  bic  "Jltmcn  l)atten  il^re  öaffen." 


mel^r  beibehalten  fonute.  aWan  befd&ränfte  fein  SBo^nbcbflrfnife  bii  ci 
irerfümmerte.  3)ic  3a^l  ber  ,€>au5^befifeer  nal)m  immer  mel)r  ab,  bie 
bcr  befi^lofen  ajiieter  immer  metir  ju.  J^auc^er  (a.  o.  C)  äcigt,  tüie 
ficf)  attmälifl  üom  Ki.  unb  17.  3al)rl)unbert  ab  bie  ,/2lnftI)tirmnnfl  ber 
2öoI)nunflen"  bilbete,  wie  man  ,,bie  Xreppen,  ftatt  bie  Straßen  ücr= 
mel)rte"  nnb  luie  ficft  ba»  SBoIf  allmälifl  an  biefe  ,,f(()led)tere  unb 
fulturell  niebriflere  Jorm  beö  2ßü{)nen^"  gemöl)nte  nnb  l)ente  üielfad) 
nid)t  anberö  weijj. 

^it  ^anot^nunatn  im  10«  ^atit^undcrt«  ^JIU  mit  bem 
inbnftriellen  Slnffc^iünng  in  ber  3)Mtte  beö  19.  ^at)x\)-  bie  öroMtabt= 
bilbung  begann,  ^atte  man  fidö  ön  ben  Swftanb  ber  ü)taffen=  nnb 
!ölietl)l)äufer  berart  gett)öl)nt,  baß  JHegiernngen  nnb  Öemeinben  il)n  al» 
ben  naturgemäßen  Swftanb,  pc^ftensj  alö  ein  notfttüenbige^  Ucbel 
betrad)teten.  35efonber^  mö)  1H7()  traf  bie  ungeal)nt  rafc^e  (S^ntiüirftnng 
ber  ©roßftabte  bie  Sertüaltungen  gäuälid)  unvorbereitet.  Saju  fam 
bie  Iäl)menbe  'iöirfung  ber  l)errfd)enben  ye^re  öom  freien  Spiel  ber 
üifräfte  unb  fo  ließ  man  fic^  {mmermel)r  nur  oon  bem  äJebnrfniß  bes 
lageS  brängen.  Sosialpolitifc^e  Öef id)t0punfte  feljltcu 
ganj.  2)ie  baupolijeilid^en  unb  baupoUtifcften  SJeftimmungen  über 
ben  Stöbtebau  unb  befonbere  bie  Stabt=Chnüeiterungen,  bie  fogen. 
Jöauü rbnungen  in  ber  erften  öälfte  beö  19.  SalÖiWbert«^  l)atteu 
faft  nur  bie  JHüdfirfiten  auf  J5euertid)erl)eit  unb  J^ftigfeit  im  ^iluge,  bie 
gefunbl)eitlic^en  unb  ftttlid&en  !8orf(Jöriften  maren  meift  fcl)r  bürftig, 
menn  fie  überhaupt  beftanben.  (^ine  öegrensung  ber  Oiebäubeftö^c 
ober  be»  SBerpltniffeö  ber  bebauten  J^lä^e  jur  C4e)ammttläd)e  be$ 
(^irunbftüdeö  würben  feiten  gegeben,  (^rft  nad)  1H7()  ging  man  ba 
unb  bort  etmaö  weiter;  aber  felbft  bie  tUjemni^er  üöanorbnung 
oon  1885,  i)ie  al»  bie  oorgefc^rittenfte  galt,  beftimmte  wo^l  für  jebeö 
öauö  einen  ^of,  gab  aber  nod^  feine  iöorfc^riften  über  bie  3)Mnbeft= 
große  be^^felben.  Soweit  aber  23eftimmungen  über  bie  ®röße  nnb 
äJerwenbung  ber  aäJol)nraume,  über  Meiler^  3)a(!ö^oo^nungen  u.  f.  w.  bc^ 
ftanben,  backte  niemanb  baran,  baß  biefe  33efttmmungen  and)  obrig^ 
feitltc^  überwad)t  werben  müßten.  ^^lUmälig,  aber  fel)r  langfam,  trat 
bie  inbioibnaliftifd^e  Slnffaffnng  5U  fünften  ber  fo3tal= 
politifd)en  jurüd,  aber  bie  öolle  Ä>öl)e  biefer  3luffaffung  ift  nod) 
lange  nic^t  erreid^t.  Sd)on  bie  äußere  33untf($erfigfeit  beö  bentfd)en 
üBauorbnnngöwefene  wiberfprid)t  ber  weitüerbreiteten  öileidömäßtgfeit 
ber  fosialen  iSerf)ältniffe  in  ben  größeren  Stäbten.    .^ier  ift  bie  Jöau= 


orbnuitfl  öefeö,  bort  poliscitidöc  3?erorbmtufl,  ^icr  ift  baS  Sautocfen 
für  baö  (jaiije  Öebict  bc0  SJiinbcöftaate^j,  bort  nur  für  bcftintmtc 
öcbictötfteile,  mitunter  fogar  nur  für  eiuäclne  Öemeinbctf)cilc  gereflcit. 
v5nl)altlidö  I)efd)ränfcn  fic^  felbft  bic  neueren  Sauorbnunflen  meift  auf 
3}ta6refleln  über  bie  ÜBorlaße  beS  löauplaness,  ^eftfe^ung  ünb  ein- 
Ijaltung  ber  Üiaulinie  bei  ^leu^^  unb  Umbauten,  bamit  bie  Straften 
flu(l)t  richtig  cingel)atten  mirb  unb  ber  aSerfeI)r  fid)  frei  belegen  fann. 
Sie  beftimmen  über  bie  ßöf)enlage  beö  ®ebäubeS  gegenüber  bem 
Wrunb=  unb  Cberpä^euv  in  9Meberungen  gegenüber  bem  ßo^tt)affer, 
über  bie  Stftrfe  unb  Sic^erl)eit  ber  Junbamente,  ber  aWauern  unb 
be$  ©ebftlfey,  über  bie  iBorforge  gegen  J^euer^gefaf)r  burd^  rici^tige 
Einlage  ber  Cefen,  ©erbe  unb  .tamine,  foiüie  im  §inblict  auf  bie 
:*{ettung0möglic^feit  bei  Sträuben.  Sie  forgen  für  3ufu^r  öou  Üic^t 
unb  yuft  in  bie  Si^o^nungen  unb  Straßen,  beftimmen,  baß  bie  (5cnfter 
möflüc^ft  inö  Jreie  gel)en  unb  bie  öäufer  nid^t  ^ö^er  fein  follen  alö 
bie  Strafte  mit  (5infd)lufe  ber  Sufefteige  unb  SBorgärten  breit  ift;  fie 
fe^en  für  jebe^  §au^  einen  .^of  feft  unb  beftimmen,  baß  biefer  ein 
Drittel  ober  ein  Ufertet  ber  ®efammtfläd)e  bed  ©runbftüdeö  fein  muß. 
Sie  !öeftimmungen  über  bie  yid)t=  unb  yuftjufu^r,  überl^aupt  bie 
Slüdfic^ten  auf  bie  öffentlid&e  öefunbl^eit  gehören  meift  ju  ben  fd^tt)äd^ften 
Seiten  ber  33auorbnungen.  SBeiter  geben  fie  SJeftimmungen  über  bie 
.Siettenoobnungen,  bereu  ööbenlagc  gegenüber  bem  Straftenboben  unb 
C^rnnbwaffer,  über  ben  ^^Ibfdjfufe  ber  aJiauern  burd)  3folirfd)id)ten 
gegen  bie  (5Tbfeud)tigfeit,  über  bie  9}Mnbeftp^e  ber  Storfiüerfe,  über 
Dac^ung,  SJalfenlage,  öafferien,  Siid^tfci^ac^tc,  über  bie  Entfernung 
ber  !)tüc!=  unb  »^ofgebäube  üom  .^auptbau,  über  bie  SInlage  ber 
3i^afd)!üc^en,  Stallungen,  öol^legen,  3wful)i^cn,  über  bie  9lbpffe  be<5 
SBafferö  unb  ber  J^-ötalien,  über  'itborte,  löerfiögruben  u.  f.  U).  Daju 
fommen  nod)  in  gefonberten  SUerorbnungen  meift  S3eftimmungen  jur 
üBer^ütung  üon  Unfällen  beim  Sauen  felbft.  35 ie  großen  Jragen 
beä  StäbtcbaueS,  bie  Einlage  ber  Straftenjüge,  bie  Srage 
beö  ©infamilien^aufe^  unb  ber  a)Hctl)faferne  toerben  meift 
burd^  Unterfd)eibung  gtoifd^en  offener  unb  gcfc^loffener  Söau- 
melfe  umgangen.  2)er  baupoliseilid^e  ^Begriff  berSlleiu- 
to  0 1^  n  u  n  g ,  ber  bod^  für  bie  a)Mnberbemittelten  fo  mid^tig  ift,  e  j  i  ft  i  r  t 
fo  gut  tt)ie  gar  nid^t.  2)aö  Sd)limmfte  aber  ift,  bafe  loo^l  fämmt= 
lic^e  Söauorbnungen  bie  SDUet^faferne  begünftigen  unb  bie  3lu0be^nung 
biefer  Sauiueife  mit  it)ren  großen  t)olföioirtl)f(^aftli(^en  unb  gefunb^ 
l^eitlid)en  Schüben  bon  ber  JUtftabt  auf  bie  äJororte  gerabesu  crstt}ingen. 


__8 

^ic  »egunftifluno  ^et  WflMtffaUtnc  durdi  hie  Sait« 
otDnundcn  gefdiie^t  babitrc^,  bag  bie  !8cprben  bei  bcn  ^^(änen 
für  bic  Stäbtcertücitcrung  burc^tücßö  ßrofec  Saublotfö  auorbnen 
mit  fc^r  breiten  aber  tüenig  ja^Ireidien  StraBcn,  an 
welligen  m(i)  bem  ©ruubfaö.  bafj  bie  Strafeenbreitc  ben  äWaMtab  gibt 
für  bie.Saubö^e,  jc^t  große  ÜDHet^faf erneu  mit  3leben=  unb 
ipintergeböuben  um  engumbaute  ,^öfe  errichtet  werben.  Scr 
SäJertf)  eines  ©runbftüde»  ift  eine  t^wnftion  feineö  Grtrageö,  biefcr 
aber  mirb  bebingt  burc^  bie  Stuönu^ungöfd^igfeit  beö  SSobenö  unb 
bie  Sauorbnung  ift  babei  üon  mefentUc^em  (J-influfe.  2)ie  uielftöcfigc 
33ebauungän)eife,  ba§  üertifale  3wfö""iicnbrängen  ber  Ü)Jenfd)en  über- 
einanber,  ermöglicht  bie  ^öc^fte  SluSuu^ung  beööelänbe»  unb 
baburd^  erft  »erben  bie  ^o^enöelänbepreife  gefd)affen, 
tt)cld&e  nur  Slapitaliftcn  unb  ®pe!ulanten  ben  (^rmerb  folc^er  löauplä^e 
gcftatten.  35{e  große  3)laffe  ber  aRinberbemittelten,  bie  breiten  Sd^i^ten 
beS  SJoIfeö,  felbft  bie  ^ö^eren  3RitteIfIaffen  finb  baburc^  faft  buri^weg 
Dom  (Sigen^auSbefi^  auögefc^loffen  unb  tt)iberftaubg  = 
loS,  benn  Unterfunft  muffen  fie  ^aben,  einer  ©anb  üoU  §aud= 
unb  ÖJrunbbefi^er  preisgegeben.*)  3)iefe  felbft  aber  ^aben 
mel)r  ober  weniger  baS  a)ionopol  im  Süo^nwefen  unb  in  ^oiQt  beffen 
be^errf^t  bie  Xenbeng,  bie  SJltet^prcife  immer  me^r  ju 
fteigern  unb  ben  ipauSbefi^  fpefulatib  ausgunüfeen,  al^ 
mälig  baS  gange  äUo^nWefen  ber  ©roßftabt.  35iefe  (^t- 
wicflung  unferer  Stäbte  gefd^a^  nic^t  etwa  nad)  einem  natürlidden 
©efefe,  benn  fie  ^at  mit  ber  großftäbtifd)en  Stnfiebelung  burd^aus  feinen 
engeren  3wfammcn^ang,  wa»  fd^on  ein  Hinweis  auf  baö  3äSoI)ntt)cfen 
in  (Sn glaub  unb  Belgien  befagt.  3)aö  3Jortt)iegen  ber  9)tiet^=^ 
faferne,  ber  3luSfcf)luB  ber  breiten  SBolfemaffen  Dom  .^ausbefiö  tüirb 
einjig  burd)  bie  ißerwaltungöprafiS  l)erbeigefü^rt,  bie  tt)eilö 
unbewußt  unb  ol)ne  ^2(f)nung  ber  folgen,  nur  baS  fd^lec^tc  Seifpiel 
ber  SJcrgangen^eit  nac^a^menb,  t^eils  aber  auc^  bewußt,  im  3ntereffc 
ber  örunb=  unb  öelbbefi^er  wirft.  3n  öielen  Stäbteüertretungen 
fpielt  bie  Slüdffid^t  auf  gelb=  unb  fonftige  einflußreiche  ^4^erfonen  mclir 
ober  weniger  bei  (^rfd^ließung  neuer  Saugelänbe  ^eute  nod^  mit  unb  bie 

*)  „i^^  (^el^ört  511  bcn  bebcnfüc^ften  3eiteii  unserer  bcutfc^en  fo^ialcn  unb 
ö!onomifct;en  ^uftänbc,  bafe  ber  33efil3  cineo  eigenen  unb  allein  beiuo^nten  .'oaufcö 
nic^t  bfod  in  bec  ^rbeitcrbeuöCfcntng,  fonbcrn  felbft  in  ber  gebiCbeten  (Slaffc  in  aflen 
grögeren  Släbtcn  mel)r  bie  Äu^na^uic  olä  bie  Siegel  bi(bet.  i«  i>«^ni  eigenen  .'baufe  flccft  ein 
©tücf  üon  beni  (Stjaroftcr  beö  aJicnf(^cn."    3  i)  e  r  i  n g,  „0)eift beä  römifdjcn  Siec^teä",  3, 2, 32' 


diegterungen  erfennen  nur  aUmälig  i^re  foitale  Schulaufgabe  auf  biefem 
(Gebiete.  SQßo^I  l^at  aud)  bic  fonftißc  aScrnaci^täffigunfl  bc8 
StlciniüO^nungöJbaucS  bur^  ©cfcfegcbung  unb  SSctU)a(= 
tung,  bic  untcrf^iebSIofe  öcfianblung  bcöfclbcn  bei  Scftfefeung  bcr 
Steuern  unb  öebü^ren  gur  Silbung  ber  grofeen  SÖMet^fafcrnen  mifc= 
geu)irft.  (S.  33b.  I,  S.  332.)**)  S)le  grofee  Urfaij^c  liegt  aber  barin,  bafe 
man  äberaU  fc^ablonenmögig  bie  StabteriDeiterung  DoUjog,  o^ne  fid^ 
ber  fosialcn  Tragweite  bewußt  ju  fein.  Selbft  l^eute  nocft  gibt  cS 
faum  eine  tec^nlfc^e  ipod^f^ule,  auf  welcher  fic^  ber  fünftige  Slrd^iteft 
unb  Ingenieur  über  bie  SBiffenfc^aft  ber  Stabtertocitcrung  unter« 
rid)ten  fann. 

„Kommt  man  mit  ber  IBa^it  bem  8ann!reid  ber  Qroftcn,  ja  )um  2;^ei(  auc^ 
mitUeren  @täbte  nä^er,  fo  ergeben  ftc^  aum  2§et(  mitten  auf  freiem  %tU>t  fc^recflid^e, 
gefängnigartige  SBo^nlafernen  mit  f)of^n  iahten  ^ranbmouern  unb  fleinftem 
.s^ofraum,  fd^Iimmer  oft  aie  in  ber  aücn  Stabt,  in  ber  oiele  (^lunbflücfe,  beren  9e« 
bauung  no«^  axii  atter  Qtxt  ftammt,  meitaud  ni(^t  fo  ftart  au^genu^t  ftnb,  o(d  bie!$  in 
ber  'JieuftoDt  unter  bem  oerberbKc^en  (Sinflug  ber  mobernen  einförmigen  Sauorbnung 
bet  ^aU  ift.  ec^merjerfüUt  ftef|t  jeber,  ber  bad  @(enb  in  ben  9){iet^Iafernen 
ber  alten  8tabt  iennt,  ^ier  auf  bem  jungfraulit^em  IBoben  immer  mieber  gleite 
(>)runb(age  )u  glei^em  (Stenb  ermad^fen  ....  ^er  roa^re  ^einb  einer  ibealen  !Be« 
bammg  ift  aber  in  3Bir!tic^!eit  nur  ber  t)o()e  ^reiö  bed  @runb  unb  lobend, 
unb  biefer  gar  ni(^t  ju  beftreitenbe  unb  auct)  $u  oerfc^Ieiernbe  SQiberftreit  sroifd^en  ben 
^ntereffen  ber  (Sigent^ttmer  ber  im  (S^ebiete  ber  8tabtern)eiterungen  gelegenen  Sänbereien 
unb  bem  Jnicteffe  ber  gefammten  gegenmärttgen  unD  fünftigen  ^eoölfetung  ber  neuen 
3tabtt^ei(e  ifl  ein  fo  eminent  weittragenber,  hai  er  fe^r  forgfftitiger  unb  eingel}cnber 
$riifung  bebarf,  unb  jroar  umfome^r,  ald  er  bi§(ang  in  roeitem  Umfang  fafi  aud« 
na^mdloä  9u  (fünften  ber  (Sigent^ümer  unb  fernerem  Schaben  bcr^o^nenben 
gclöfl  ift. 

„Snbcm  n)ir  auf  bie  d^a^^  flogen,  wie  unb  tooburc^  benn  biefer  ^o^e  ^reid 
bed  (S^runb  unb  i3obend  fic^  bilbet,  werben  wir  unmittelbar  auf  ben  f)5c4fl  bebeutfamen, 
übrigens  (ängft  erfannten  Umftanb  ^ingefü^rt,  bag  neben  ben  anberen  ben  $reiS 
mitbeftimmenbeu  gaftoren,  bic  SRagna^men  bed  öffentlichen  9lec^tS,  inSbe^ 
fonbere  auc^  bie  (^eftahung  ber  ^^auorbnung,  auf  bie  '^reiSbilbung 
in  entfc^iebenfter  äBeife  einmirfen.  ^er  0auuntente§mer  !ann  einen  Saup(a( 
fe§r  treuer  bejahten,  mcnn  er  i[)n  nac^  ben  ^^orfc^riften  ber  für  bie  alten  unb  neuen 
@tabttbei(e  gCei^möBig  geftalteten  Sauotbnung  aufd  ciugetfte  auenfl^en  unb  jene 
großen  ^iet§!afernen  auP^ren  fann,  raä^renb  er  feine  Slec^nung  bei  foCc^em 


**^ 


1  »erdn  idf)iU  im  ;jat)re  1895  113  ipftufer  mit  me^r  al^  je  300,  467  mit  je 
200  bl«  300,  1220  mit  je  löO  bi«  200,  3463  Käufer  mtt  je  101  bi«  150  Snfaffen. 
on  »er (in  waren  1864  nur  15/2  p(£t„  1885  bereits  42,4  p(St.  aUer  bewohnten 
Oebäube  oler^  unb  mel^rftöcfig,  in  »reo (au  1880:  20,4  p(£t.,  1890:  37,1  ißilt,  in 
granffurt  a.  SW.  1875:  5,1  v(£t.,  1890:  11,7  p6t.  aüftljrenb  !)icr  im  oßl^re 
1882  83  unter  ben  neu  entftanbenen  993ot)n^auSbauten  erft  21,71  p6t.  uierftöcfig  waren, 
belief  fi(^ bie 3a§l  im  äa^re  1890,91  Dereitö  ouf  56,48  p(St.    a)Uinc^cn,  ©.  »b.  I,  e.  7. 
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k  ^  ^  *»-^-».^»^.' 


Sicfc  ^^olitif  f)at  juitäc^ft  ben  priöaten  (^etüiitii  an  Saulanb, 
allen  öanbcl  unb  alle  Spefnlatlon  anf  biefem  Ciebiet  öon  t)oruI)ercfn 
fo  gut  lüie  Döllig  anegefc^altet  nnb  anbanernb  für  billige»  öaulanb 
gefovgt.  ^ie  ^Jefc^affung  be»  SJauIanbe^S  nnb  bic  3iit^cilnng  ber 
einzelnen  S)an)Men,  nbcrl)anpt  bic  ganseStabtermeiternng 
\))ax,  ber  Ueberliefernng  be»  3Äittelalter5J  folgenb,  ein  öffentUdjce 
öefd)ätt  ba^3  fgl.  (Somnüffäre  (3tener=(?ommiffäre)  unb  bie  ®tabt= 
üermaltnng  bcforgten.  !35a0  nötl)igc  'Äantanb  war  jum  guten  Xtftil 
fd}on  öon  frnl)er^cr  in  ber  öanb  beö  üanbe^[)errn ;  foweit  ci  Sßriüatbcfiß 
tüar,  beanfpnid)te  ber  Staat  bae  C^niteignung^redjt  unb  mijm  ba^  iJanb, 
wenn  nöt^ig,  ben  (5igent^üniern  im  2Bege  einee  tormlofen  SSerfaliren^ 
,^um  JWeriüert^e  ab.  3)ie  [o  gewonnenen  33auftetten  würben  bann 
an  bie  Öaufuftigen  jn  ganj  geringem  !^reife  ausgegeben,  \a  großen 
Ifjeil^  üerfdjenft.  2ßer  eine  SJanftelfe  befaß  nnb  fic  nid)t  bebaute, 
bem  würbe  fie  abgenommen.  (5-ine  lanbeö^errlicl^e  !8erorbnung 
fagtc  fogar,  baö  fottc  of)nc  ©ntfc^äbigung  gcfc^e^en.  3cber  SSerfucft 
einer  Sobenfpefulation  war  fo  im  .fteime  erftidt.  So  fonnte  e^ 
nie^naU  an  ü8auge(änbe  feblen,  weil  e^  feine  Spefulanten  geben  fonnte, 
weld^e  i^re  Öelänbe  s"nirft)iclten.  ^n  biefer  SJobenpolitif  fam  nun 
aU  stoeiteö  3Rittel  bie  umfangreid)e  Wewäftrung  bon  )8au  = 
fapitatien.  Sie  erfolgte  t^eilö  burc^  (^rati^liefernng  ber  i&aiu 
materialien,  bie  größten  Iftcilö  ober  anöfc^ließlid)  auö  ben  fi^talifc^en 
SUälbern,  ben  fi0falifd)en  ober  ftäbtlfd)en  Steinbrüd)en  belogen  würben. 
lia^n  famen  fef)r  beträd)tlid)e  iöaarjufdiüffe.  "iU^  nad)  bem  fieben= 
Id^rigen  Striege  reid)geworbene  iJieferanten  eine  tolle  3Jobenfpefulation 
in  üBerlin  beginnen  wollten,  trat  J^riebri^  II.  planmäßig  bagegen 
auf  unb  fteigerte  bie  überfommene  ftaatlid)e  Saupolitif  jum  bircften 
ftaatltd)en  üöau  großer  3)?affen  oon  2ßol)n^äufern  in  löerlin,  ^ijSotöbain 
unb  anberen  Stäbten.  3u  2J erlin  errid)tete  er  etwa  300  gro^c 
-1-ftöctige  S[ßol)nf)äufer,  in  5lJot»bam  020  !öürgerl)äufer.  3in  ©ansen 
würben  oon  1763-1786  attein  au«  ben  fgl.  (5entralfaffen  über  20 
3)Mllionen  Xijakv  für  .t^äuferbau  in  Stabt  unb  yanb  öerwenbet;  baju 
famen  no^  grofee  Summen,  bie  öon  ben  ?lcci0faffen  ber  einzelnen 
Stäbte  unb  oon  ben  3)omänenämtern  bireft  aufgewenbet  würben. 
2)abei  würben  bie  Apäufer  wenigftene  in  üöerlin  unb  '^^ots^bam  bc= 
bingungöloö  oerfdienft  unb  baburc^  befonberö  bie  obenerwäl)ntc 
öäufcrfpefulation  unb  aJHet^efteigerung  oernic^tet.  2)urc^  biefe  plan= 
mäßige  33oben=  unb  äyoljnung^politif  ber  .<pol)ensollern  gelang  eö,  bie 
33eöölferung  gut  unb  billig  unterjubringen,  weil  tbtn  ber  Spefulationö^ 
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öctuimi,  bcr  I)cntiflcn  lacjS  bic  WelSiibc  iiiib  3)JictI)cn  fo  enorm  tljcucr 
inad)t,  im  Steimc  untcvbvücft  mürbe.  Iroß  be$  ftarfen  3i^ad)0tt)um^ 
üon  S^erlin  luoftute  1785  in  ber  inneren  Stabt  nod)  eüua  ein  drittel, 
in  ben  äJorftäbten  faft  bie  .^älfte  ber  c^iöilbeüölfernnfl  im  cißenen 
.öanfe.  Sie  ©lietl^prcife  betrugen  nur  o,  fpäter  lüeßcn  beö  l)ö^eren 
C^insfufec^  0  ^/o  ber  o[)nebiee  niebrigen  reinen  SJanfoftcn  ber  Käufer, 
^on  einem  befonberen  2^anftcIIenn)ertl)  unb  beffen  äJcrjinfung  toax 
fanm  bie  Ulebe.  „^m  öanjen  läBt  fidö  un3tt)eifel^att  behaupten,  bafe 
biö  äum  Xobe  3riebrid)ö  be»  ©rofeen  in  löerlin  bei  Sßol&npnfern  eine 
rairltid^e  örunbrentenbilbnng  fo  gut  ©ic  gar  nic^t,  unb  auc^  bei 
(^efcfiäftSIofalen  nur  in  rclatiö  geringem  Umfang  öor^anben  luar." 
%\\i)  ftimmen  bic  jeitgenöffifc^cn  S)erid)te  ,,barin  nbcrein,  ba^  Berlin 
am  Slnögang  beö  18.  3abrb.  nbcranö  grofte  unb  bequeme  Söol^nungcn 
l)atte  unb  überall  mirb  betönt,  baf^  eS  bie  fgt.  Saupolitif  war,  ber 
man  biefeö  SRcfultat  öerbanfte."  *)  3Iu^  in  ben  Sterbüc^felt^giffern 
jeigte  fid^  bie  günftige  SBirfung  ber  billigen  äBol^nung. 

3Kit  bem  Xobe  grlebric^S  IL  lüurbc  feine  SSJoIjnnngSpoUtif  gtoar 
fortgcfefet,  eS  iüurben  noc^  .fpäufer  gebaut  unb  öom  Könige  t)crfcftcnft, 
aber  balb  Iiörtc  biefe  gauje  ißolitif  auf.  ©ine  neue  S^lt  I)öttc  fid) 
^crangcbilbet  unb  baö  alte  lißreufecn  »ar  mit  ^tiebrid^  II.  öerfd^ti^wn^cn. 
^rei^cit  toax  bie  ßofung  gett)orbcn,  nac^  Sefeitigung  be8  3tt>flnflffi^  "ni> 
bcr  93eöormunbung  ftrcbtc  attcS,  bic  ftaatöfoäialiftifd^e  5ßoUti!  fanb 
bei  bcm  neuen  ®cf(I^Iecf)tc  fein  SSerftänbnife  mc^r.  I)aju  fam  jjunäiJöft 
noc^  bic  9tot^  bcr  firiegc.  3)er  Xag  öon  3ena  brad)te  mit  ÖJctoalt 
bic  neue  SRic^tung  gum  Siege  unb  jcfet  begann  bic  Befreiung  bc^ 
BobenS  unb  feiner  33ebauer,  bie  Befreiung  bcd  (Jigcnt^umä  überhaupt 
öon  ben  äbcrfommcnen  ©c^ranlen.  2)a8  flache  ßanb  bcr  fiurmarf 
mar  biöficr  jmifd^cn  bcm  iSönig,  bcm  3ibcl  unb  ben  ©tobten  gctl^cilt, 
al»  ©runb^erren  befafeen  fie  entmcber  ®runb  unb  Boben  ju  bireftcm 
(?igent^um  ober  fic  übten  über  Wi  Öanb  ber  Bauern  unb  Sloffät^en 
ein  inbircftcg  Cbereigent^um,  bae  i^nen  ©elb-  unb  9latural=9lbgabcn, 
Srol^nbcn  unb  anbcre  pcrfönlic^c  Xicnftc  brachte.  2tuc^  in  ber 
Umgebung  öon  Berlin  l^attc  bcr  iSönig  ftarfen  Befi^,  bcr  öon 
jc^cr  ftänbig  öermc^rt  morben  unb  aU  Xomänen  öcrpad^tct  mar. 
BefonberS  !|attc  bcr  Sönig  auc^  bie  gutS^errlidöen  Siedete  in  ben 
3)örfcrn  allmälig  ermorben. 

99[(l  bic  ^efteiungdftrömung  einlegte,  ^aUc  ^riebric^  11.  bereits  bic  unftd^ccen 
^efigrec^te  bcr  laffttifc^en  9)om(inenpöd|tcr  in  erbliche  umgeroanbclt  unb  au^  ben 
(^cftnbebienftjroang  bec  ^omftncnbauern  grogcnt^eilft  befeitigt.    9lun  rourbc   auc^  bic 

♦)  ^IJ.  So  igt,  ötunbrentc  unb  SäJotinunößfragc  in  Berlin,  <B.  93,  88. 
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(St&imtci-t^mtifjfcit  bcr  Qaucm  üi>craU  ^c^oDen,  fte  err)icltGn  t()r  (^iit  '^u  fmcrn  (ftgen- 
ifjuxm  imt>  lourbcu  von  alicit  ^ro^nben  unb  !^((){;abcn  befreit,  luogcc^en  bic  '43aucm  tiitt 
erfili^cm  ^e[t^  ben  btittcn,  bie  mit  ni(t)tevl)nc^cm  ^cftg  bie  x^älftc  beg  ^(cferlanbed  ^ur 
(rntfcjnbigunrt  an  bic  C^runbljcrren  abzutreten  Ratten.  3luc^  ber  gluraioang  rourbe  tc- 
fcltlgt.  2)a§  Crnbcrt^cbniB  war  in  ber  Umt^ebung  uon  93erlin  loie  überall  in  3(Itpr<u^en, 
bie  93crc^röfeerun(^  ber  rMiltcrgüter,  bie  ©dbaffung  eine3  nictjt  fe^r  jablreic^en,  ober  jiem 
lid)  begüterten  freien  i^aucrnftanbeS,  völlige  2lnftf)cilung  beo  länblid^en  Wemeinbe* 
eigcnt^umo  unb  ftarte  'hierin inberung  ber  fleinen  laffitift^en  C^runbbcfijer,  bic  fidj  meift 
in  lönblic^e  lagld^ner  ueripanbelten.  äiBicbtiger  aber  nod)  alö  biefe  Befreiung  ber 
'dauern  unb  it}xz%  l'anbeä  njac  für  bie  3"^""!^  93erUnö  ber  ^llUc^fct  in  ber 
2)omiinenpontif  beä  3taatcö.  ^er  lüirt^fc^aftUc^c  fiibcraliämuo  vereinigte  ficj 
5lier  mit  bem  (Melbbcbtirfnift  bc3  (Staateö  in  jenen  .Hriegöjcitcn.  3i5ic  Hb  am  ©mit!) 
uertangte,  bag  'oai  3taateeigent6um  pr  @d^u(bentilgung  uerwenbet  werben  folTe,  fo 
wollte  bao  ^inan^gefe^  von  1810  fämmtlic^e  S)omänen  unwiberruftic^  in  erbliches 
freies  (^igent^um  oerwanbcin  unb  ben  @r(öd  jur  l^ilgung  ber  Staatofc^ulben  uerwenben. 
00  würben  oon  1808  bio  1835  fajl  alte  25omanen  in  bec  näheren  unb  weiteren 
Umgebung  oon  Berlin  oeräu^crt  unb  meift  blieb  nur  ber  äßalb  im  Staatdbeft^.  ^ie 
35cwegung  oon  1848  führte  bic  Befreiung  ber  "i^aucrn  unb  be^  Kobens  ^u  (Jnbe;  but(^ 
(>Jefe^  üoni  2.  ^äxs  1850  würben  in  ^rcußen  attc  fcubalen  l^oflen  unb  T^ienftc  bt- 
feitigt  unb  mit^uena^me  ber  ^tbeüommiffe  fnft  überall  bas  freie  ^obeneigent^um^er  geftellt. 
9RU  einem  Schlage  oeclor  bie  @tabt  'Berlin  ibr  ganjed  auf  (Srbpa^t 
audget^anee  Sanb,  oerlor  ber  §io!u6  alle  oererbp achteten  Domänen,  alle  grunb^ 
^errlicben  Slecbte ;  aUe  bic  ja^Iteicben  Sanem,  Äioffät^cn,  ^übner  unb  Goloniften  in 
ber  naiveren  unb  weiteren  Umgebung  Serlino,  in  bem  Berlin  ber  ^ufunft,  würben 
freie  ©igentpmcr.  HRilÜonen  würben  baburc^  i§nen  ober  i§ren9?a4i' 
folgern  gefc^enft.*) 

35ie  flongc  Scfretuiiflöbcmcflung  jener  3cit,  aud)  bie  bcäüßH^  be^ 
SobenS  unb  SJauernftanbe»  ^attc  feine  fojialpolitifc^en  S^tU  im  ^^luge, 
ba^  Serftänbniö  bafür  mar  bem  bamaligen  ®efcöled)te  abl^anben  Qt- 
fommen.  2Baa  man  erftrcbte,  war  junäd)ft  ba^  ^fntereffe  ber  üanbeö- 
cultur,  bie  üotte  Gnitfaltung  bc^  5|Jriüatciflent6um^,  bie  Hebung  ber 
Üßrobuftion  in  ßanbmirttifcl^aft  unb  (bewerbe.    C^-rft  attmälig  geigten 

*)  „^ci  :öcginn  bc«  19.  '^saf)xf).  befanb  fic§  nörblid)  ber  ©pree  faft  bao  Warne, 
füblic^  bc0  Jluffcö  Qtma  bie  ^ftljte  beö  gefammtcn  05runb  unb  3^obcn6  in  ber  näberen 
unb  weiteren  berliner  Umgegcnb  in  bircftcm  S^efife  beö  Staateo  unb  ber  Stabt  Berlin 
ober  unterlag  wenigflend  i^rem  grunb^errlic^en  Dberetgent^um,  au^  bem  eine  weit^ 
ge^enbe  Seifügungdgewalt  abgeleitet  werben  tonnte,  ^ie  3.brbebingungen  für  eine 
gottfe^ung  jener  eifrigen  fjürforgc  für  r>a^  SBobnungöwefen,  jener  umfic^tigen  ^olitif, 
bie  oom  (>)ro6en  ^urfürften  bid  ,^um  $^ilo)opben  oon  ©ansfouci  ftetsl  ptanmftgig  bie 
3tabt  erweitert,  jeber  ^o^nungdnol§  oorgebeugt,  jebe  C*4ninbrcntenbilbung  oert)inbert 
unb  babei  bod^  auS  bem  ftillcn  matfifc^en  £anbftäbtcbcn  bic  ftol^e  preu^ifc^e  SQetropolc 
gefc^affen  l^aben,  bie  ^i^orbebingungen  für  eine  ^ortfe^ung  biefer^oliti!  waren  alfo  im 
ooOften  Umfange  gegeben.  ^a$  bamalige  öffentliche  €(nuibeigent§um  in  unb  bei 
Berlin  wäre  fetbft  für  eine  Stabt  oon  ber  öröRc  besi  ^aitigcn  i^onbon  me§r  atö 
auireid^cnb  gcwefcn.''    '}>.  SJoigt,  a.  a.  C,  3.  104. 


fid)  bic  Sicl)vfcitcH  uiib  mau  cvtauntc,  mldy  flvofKV  J^-djIcr  Ci?  ipar, 
baB  man  bic  üorforflcubc  ÜJobcii^  3lsoI}minflSJ-  unb  ä^aupolitif  aufflc= 
flCßebeu  imb  bic  Jvfirforßc  \\\x  bic  micntbc^rlicfiftc  C^Tiftcnsgrunblaßc 
bcr  ftäbtifc^cu  Öcüötfcnuifl  bcm  inblDibimliftifc^^capitaliftifcöcn  freien 
Spiel  bcr  Gräfte  überlaffcn  ßatte. 

^Sunäc^ft  nod)  I)ielt  bic  2Jcrliner  üBanorbnung  ben  !^an 
bcr  ÜJiict^faiernc  öon  ben  !2?orDrtcn  snrürf  nnb  aucft  bic  toUe  Sian=  nnb 
ß  ä  u  f  e  r  f  p  c  f  u  l  a  t  i  0  n,  bic  in  2?crlin  aU  X^cll  bcr  foflcn.  Ö4  r  ü  n  b  c  r= 
periobc  cjlcid)  nad)  Sdiaffung  bc»  IJcntfc^cn  JRcicöcö  cbcnfall«  am- 
brad),  fiat  bicfc  ßagc  nicftt  ücrdnbcrt.  J^nir  Scrlin  unb  Unigcbnnfl 
cntftanbcn  banialv  etoa  'M)  !?lfticnflcfcttfd)often,  bajn  famen  nod) 
}a^treid)c  ßroBc  wnb  Meine  5|Srii)atfpcfuIonten.  %üci  yanb,  baö  nm 
S^crlin  ^crum  errclc^ftbar  toax,  njnrbc  jnm  10-  biö  50fad)cn  SJctrag  bc$ 
?(cfcrtt)crtl)e^  angefauft.  ÜOlit  Sorlicbc  würben  JHitterflfitcr  crn}orbcn, 
mcil  fic  bittiflcr  tüarcn  tüic  bic  gleiche  ^la6)t  an  Bauerngütern  unb 
»eil  ft^  mit  einem  löefißcr  leichter  ücr^anbeln  liefe  al0  mit  Dielen. 
35a8  ftarfe  Si^ac^^t^um  bcr  Scüölfcrung  unb  befonbers^  ber  ^wbrang 
t)on  aufeen  legte  bic  5Regelung  bcr  SBol&nung^fragc  nabe  unb  bic  ®e* 
fellfc^aften  mad^tcn  auc^  grofee  2Jerfpred)ungcn  in  biefer  öinfid^t.  9tber 
eö  mar  nur  SSormanb.  Xa^  jeigt  fcfton  ber  Umftanb,  bafe  man  üor= 
wiegenb  bic  SJcbürfniffe  ber  bemittelten  ftlaffcn  im  Slugc  ^atte  unb 
il)ncn  yanbt)äufer  nacö  englif^em  3)?u[tcr  s"  bauen  öcrfprac^.  ?(n 
bic  3Wiet(|fafernc  backte  man  nid)t.  Sie  toax  aud)  burc!^  bic  Sau« 
orbnung  erfd^mert.  35ie  meiften  Wcfcllfd^aftcn  moHten  blöS  i^r  Qit- 
länbe  lieber  treuerer  öerfaufen,  aber  nid)t  felbft  haxmx.  dUä)t  alle 
biefe  ®cfellfc^aften  waren  bireft  fc^winbel^aft ;  mand^c  baben  bic  .ttrifiö 
ubcrbauert  unb  ficö  fpäter  mieber  erholt.  On  ber  toHcn  ;v<agb  nac^ 
bcm  gölbenen  ilalb,  bic  nun  loöbrac^,  würbe,  wie  bei  ben  glcid^jeitigcn 
inbuftrtellcn  ®pcfulation0=®ränbungen,  eine  gewiffcnlofe  SHcflamc  ge* 
trieben.  2llö  (Srunblage  berfelben  würben  3)ibibenben  Dcrtl^cilt,  bic 
nod(  lange  ntd&t  berbient  waren,  S^einfäufe  gemad)t,  wobei  bic 
örünber  unb  Sefifter  ber  öelänbe  oft  felbft  alö  Käufer  auftraten,  um 
ben  fo  erjiclten  Gewinn  als  ©cfcllfcbaftis^gewinn  erfd^cinen  ju  laffen 
unb  auf  ®runb  biefer  ^iKion  Ijo^e  35töibenbcn  in  2(u«jftd^t  ju  ftellen, 
ben  SiEurg  ber  SKtien  baburcb  in  bic  .^B^c  ju  treiben  mit  ber  cingigcn 
3lbftc^t,  biefe  ^ßapiere  oor  bcm  unPcrmciblid^cn  ^itförnmcn* 
brud^  gu  ^o^cn  Sßretfen  bcm  ^ßublifum  aufjufij^winbeln  unb  bic 
ftur^biffcrcnj  alö  ®cwinn  in  Sic^cr^eit  ju  bringen.  SGßcttausJ  bcr 
größte  Xt)eil  ber  5|Jreffc  war  gefauft  unb  unterftü^tc  gegen  gute  )8^ 
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jal^Iuuö  bicfeii  StaiiDsufl  ßcflcn  ba*  SJoIf^ücrmöflcn.  3)iöibcnbcn  \)on 
10-40  Vo  tmirben  bcrt^cilt,  Stapitalöcrp^unflcn  uorflcnommcn,  Xoditer^ 
flcfeßfd&aftcn  flCflrünbct  neue  mittlen  au^gcßcben  bii  sum  35etraflc  öon 
200  a)lf.  ^cvab;  um  fo  anäi  bic  G^rfparniffe  ber  flcincn  iJcutc  auf 
ntel)r  ober  iDcuigcr  bctrügcrifc^c  Söetfc  an  [tdö  s«  bringen,  ©leid^jeitifl 
mit  blefem  Xreiben  fttegen  aud^  bie  fiö^nc  unb  9RateriaIpreife  unb 
bie§  erfc^iüerte  aud)  ba^  !öaucn,  foweit  ci  überl^aupt  ernft  gemeint 
mar.  2)agu  fam  bie  bamalS  nod)  mangelhafte  SSerbinbung  ber  aJor= 
ftäbte  mit  Berlin.  Slber  ba8  Spiel  tourbe  trotfbcm  toeiter  getrieben, 
bis  enblidö  ber  3ufammen^ang  mit  ber  SBirfItdifeit  gang  öerloren 
ging.  So  meit  war  bie  ©pefulation  in  i^rer  Sßrofittout^  über  bag 
üor^anbenc  SEapital  unb  befonber^  über  bag  dor^anbene  35ebürfniB 
^inauS  gegangen,  ba^  bie  33auten,  loeirfie  bie  ©efeUfc^aften  angeblid) 
planten,  inägefammt  für  ungefäbr  9  9Ri(Iionen  Sßenfd^en  I)ingerei(J6t 
ilätten.  3Jon  ben  ca.  30  ®efellfd)aften,  bie  bamalS  in  »erlin  unb 
Umgebung  tt)irften,  überlebten  nur  7  ben  allgemeinen  3iJfömmenbrud^. 
Slber  au^  ber  Sur8  i^rer  Slftien  ftanb  nod^  Sabre  l^inburc^  10  biö 
20  7o  ttiebriger  alg  bie  3)iöibenben,  »eirfie  einft  bertbeilt  tt)orben 
»aren.  6r[t  aßmölig,  ju  Äeginn  ber  HOer  3a^rc  trat  bie  ©r^olung 
ein.  2Ber  fie  erwarten  unb  feine  (Selänbe  behalten  fonnte,  machte 
fpäter  grofec  ©etoinnfte,  benn  bie  Sobenpreife  würben  jefet  ^öl^er  aU 
in  ber  ©rünberjeit.  35ie  Serfel^röUnien  jwifd^en  35erlin  unb  ben 
SSororten  waren  Derbeffert  unb  Dor  etilem  war  nun  and)  in  ben  SSor- 
orten  bie  2Rietbfaferne  mögüdö  geworben.  S)iefe  Sororte  Ratten  bi» 
in  bie  80er  3abre  bur^weg»  bie  weiträumige  SJebauung  mit  jabt 
reld^en  Meinen  .^äufern  unb  entfprecfeenb  niebrigen  ©elänbepreifen 
feftge^alten.  2Da8  lag  gunäcbft  an  bem  SBorbanbenfein  jal^Ireidier 
^aupläfee,  toai  bie  ©pefulation  äcrfplitterte.  3)aju  fehlte  eine  regel= 
mäßige  allgemeine  tanalifation  unb  3Bafferäufubr,  waS  ben  SBau 
großer  SRietl^fafemen  l^emmte;  am  meiften  aber  wiilte  baSSSaurcc^t. 
SSiö  1877  galt  für  biefe  SSororte,  foweit  fie  ßanbgemeinben  unb 
©utsbejirfe  waren,  bie  a5aupoIijei=Drbnung  für  baS  fla^c  2anb  üom 
15.  3)lärg  1872,  bie  faft  nur  bie  9lüdftd)ten  ber  i^euerSgefa^r,  feine 
Äegrengung  ber  Saupla^ie  fannte  unb  bie  ®ebäube^öbe  nad^  ber 
Straßenbreite  rid^tete.  2lber  bie  ganje  SJauorbnung  war  auf  ©leim 
l^äufer  mit  Idnblic^en  SBerbältniffen  bered^net.  Sie  »erlangte  grunb^ 
fä^Uc^  bic  offene  ^ebauung^weife  mit  ftarfen  Slbftänben  gwifd^en  ben 
®ebäuben,  tdai  bie  SßreiSfteigerung  ber  ©elänbc  gurüdf^ielt,  fo  baß 
bis  1887  ia^  a3erliner  SKiet^l^auä  nur  ait  wenigen  SteUcn  über  ba§ 
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aScicftbilb  öorgebrimflcn  mar.  35aö  StlctUv  Witkh  imb  GnufainlUcnfjauS 
bilbctc  in  bcr  llntflcbimfl  SJcrliuö  notf)  bic  Jkflel.  „^obtw-  uub 
3)Jiet^prcifc  tüarcn  uocft  ntcbrig  unb  bic  3JlögIi(J^fcit  einer  tuirt^fd^aft» 
lid^  unb  flefunbl)eitUc^  günftigen  SaSciterbitbung  ber  SaJo^nungSbcrl^ältniffc 
burd^  öcrftdnbige,  auf  ©r^altung  beS  ^Icinbaueä  abjielcnbc 
baupolitifdie  SDiaftna^mcn  jparen  no^  int  öottftcn  Umfang  bor^anben."*) 
9tun  aber  tt)ud)ö  bic  35eöölfcrung  ftarf  an  unb  jefet  Icnftc  eine  cinjige 
unglüdli^c  SBertDaltungömaBrcgcl  bic  ganje  ©nttoicflung  in  ungefunbe 
SJa^nen.  3tm  15.  3an.  1887  trat  bie  neurebibirte  berliner  Sau- 
orbnung  in  traft,  bie  auf  bem  Softem  bcr  fünfftöcfigcn  aßictl^- 
faferne  bcrul^te  unb  am  24.  3uni  bc^felben  3g.  behüte  bic  SßotSbamcr 
^Regierung  biefe  S3auorbnung  auf  bic  SBororte  auS,  m  bic  baupolijei* 
li^cn  Seftimmungen  bigl)er  bem  2Raffcnmict^^aug  ungünftig  tuaren. 
®o  U)urbe  biefen  bic  aWiet^faferne  gerabeju  aufgebrängt. 
©Icic^jcitig  würben  bic  SJororte  burd^  ©ifenba^nen  bcr  ©tabt  nfi^cr 
gcrä(ft  unb  nun  begann  aud^  ^icr  bcr  fpcfulatibc  SBo^nungSbau. 
3)ic  reljcnbcn  ©arten  berfd^toanben,  im  freien  gelbe  ober  sttJifd^cn  ben 
ficinen  ipäufcrn  ber  ®orfftrafien  erttjud^fen  fünfftödtige  SRiefengeböube 
mit  ©eitenftügcln,  ißintergebäuben  unb  engen  bumpfen  i&öfen  —  furj 
baS  gange  33autt)efcn  tt)ar  gcfunbl^citlid^  unb  äftl^ctifd^  öerfd^Ied^tcrt. 
2)amit  ftiegcn  bie  !^reife  beS  unbebauten  ©clänbcS,  lücil  bic  2(u8* 
nufeung  beS  S5obcn8  faft  unbegrengt  möglid^  toar.  2tm  1.  Qanuar 
1893  fam  eine  neue  Sauorbnung,  it)cl(^c  eine  glöd^c  öon  über  4000 
Öeftar  bem  SerUner  3Riet^fafernem©5ftcm  auslieferte,  mit  bem  SJcrIincr 
Söeid^bilb  ein  ®cbiet  bon  2  Duabratmeilcn,  auf  totlä}tn,  mit  3ßaffen* 
Käufern  auSgenfifet,  3  big  4  aWUIionen  aJicufd^cn  gufammcngcpferdöt 
ttjcrbcu  fönncn.  %nx  bie  übrigen  Drte  gilt  t^cilS  no^  bic  S3auorbnung 
öon  1872,  meift  aber  bic  üom  5.  Seg.  1892,  iDcId^c  in  ben  ßanbl^auS- 
begirfen  nur  bag  ßanb^auS  geftattet,  bic  bebaubarc  gläd&c  auf  ein 
ipöd^ftmafe  öon  Vio/  ^^^  födtgrunbftüdfcn  auf  Vio  befc^ränft.  3n  ben 
Sororten  aber  crflärt  fie  bic  SKictl^fafcrnc  für  uucntbc^rlid^  „bamit 
bic  grofee  S^^i  i>^v  3)linberbcmittcltcn  i^ren  SScrpItniffcn  gemäfe 
möglid&ft  billige  SBo^nungen  finben  fann."**)  ©o  l^at  fid^  bie 
bauliche  ©nttoidtlung  bcr  SJororte  burd^auS  in  ber  9Wd^tung  ber 
aJlictl^fafcrnc  öoHgogen  mit  Steigerung  ber  S3oben*  unb  SRictl^prcife. 
Starf  mitgetoirft  ^at  bagu  bic  ®efcfegcbung,  locld^c  bie  ©elbft* 
öcrtoaltung  bcr  ©emeinben  fd^uf,  bcfonbcrS  bic  treiSorbnung 

♦)  %  SJoigt,  örunbrente  unb  3Bo^iumgafra9e  in  SJerlin,"  e.  12G. 
♦*)  ^.  3Joißt,  a.  0.  D.,  ©.  )32. 
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Dom  13.  ^cjbr.  1H72  iiub  bie  ßaubflemeiubcorbiiuiifl  üom  ^i,  3ult 
1891.  Daburc^  tuurbc  bcr  bi^I)cri(jc  (^inftuf^  bcr  amtli^cn  ^4^crfoncn 
unb  ^cprbcu  swrärfß^^'^i^änst/  i>ie  biöljcriflc  gutö=  unb  grunb^crrlid^e 
"ißoliäei  mcift  aufgc^bcn;  bcr  Sc^merpunft  bcr  SScrmaltung  in  bic 
flrunbbcfi^cnbcn  £  o  f  a  I  intcrcff cn  flcicgt.  S)ic  '33cainten  unb  ®utg= 
Ferren  toarcn  mcift  im  3)icnftc  bcr  älteren  prcufeifc^cn  3bccn  gcfd^ult; 
auc^  öon  bcn  iJotalintcrcffcn  unab^ngig.  5hin  aber  tarn  bic  6nit=^ 
fd^cibung  über  bic  ftäbtifd)c  Slnficbclnng  unb  bic  SSaupoIiäci  in  bic 
§änbc  lofalcr  Scprbcn,  bic  mcift  fc^r  ipcnig  SScrftänbniß  für  bic 
baupolitifd^cn  Stufgaben  bcr  ®roMtäbtc,  um  fo  größere  Steigung  aber 
I)attcn,  if)rc  ÜßriDatintcreffen  mitfpicicn  gu  laffcn.  SScrgebenS  fämpftcn 
bic  Sßcrmaltung^beprben  gegen  ba8  Softem  bcr  SKictl^faferne.  Stjr 
aSorge^cn  ttjurbe  burd)  eine  Cfntfc^cibung  beS  DbcrbcrtoaltungSgcrit^t^ 
bom  Cftober  1894  auf  ®runb  bc^  ftarren  Sud^ftabenS  unterbunben. 
Statt  möglid^ft  Diel  üanb  bem  .©äuferbau  ju  crfc^licfecn,  ücrbictct 
bic  berliner  Sauorbnung  in  bcn  meiften  äJororten  nod^  baju  bic 
©rrid^tung  üon  SBo^npufern  an  nid^t  öorfdiriftömä^ig  regulirtcn  unb 
fanalifirten  ©trafen.  3)ieS  begünftigt  bie  ®cIänbcfpcfulation,  benn  bie 
SlanaUfation  ift  tl)cucr  unb  boKsic^t  fid^  nur  langfam.  3)ad  Sauge== 
länbc  wirb  auf  biefc  2Beifc  fcl)r  cingefd^ränft,  bic  ©pchilation  fann 
fid()  mit  aller  SRad^t  auf  bie  fanalifirten  Gebiete  tt)crfcn  unb  unter 
bem  2>rudt  beS  SBolfS3UU)ad^fe8  bie  ®clänbcprcifc  unb  3)liet^en  immer 
P^er  fd^rauben.  3)cr  wirtbfd^aftli^e  Sluffd^wung,  ter  befonberö 
Berlin  fo  aufdötücHcn  liefe,  l^at  bic8  tocfcntlid^  begünftigt  unb  einer 
»^anb  PoII  ©cldnbcbcfiöer,  befonberä  in  bcn  Vororten, 
3)iiIlioncneingcbrac^t.  (a)UIIionen-2Jauern.)  @3  liegt  aud^  nal^c, 
bafe  bic  ®emeinbeöcrtt)altungcn,  in  benen  ja  bic  3ntcrcffcn  beS 
®runbbcfifeeS  bortt)iegen,  bic  S!anaIifation  beftimmter  Öelänbc  ^inauS- 
äusic^cn  fud^cn,  bis  gewiffe  anbere  ©clänbc  t{)cucr  öcrfauft  unb  bebaut 
finb.  Sauorbnung  unb  äJcrtoaltung  Reifen  fo  jufammen,  um  bcn 
Söettbemerb  be8  übrigen  bittigeren  ^augcIanbcS  auSäufd^altcn  unb  bcn 
3KonopoId^araftcr  be§  ^obenS  ju  berftärfen.  3n  bemfclben  Sinne 
wirft  audf)  bcr  Umftanb,  bafe  bcr  ftäbtifd^c  ^^pot^efar-^rebit  im  att* 
gemeinen  auf  wenige  ©rofebanfen  befc^ränft  ift,  bie  mit  bcr  bcrf^ältnife' 
mäfeig  fleincn  Slnga^I  oon  @elanbcfpcfu(antcn  jufammen  bie  Xräger 
bcr  ©ntwidlung  finb.  3)urd^  5luögabe  bon  SPfanbbricfcn  mit  fleinem 
Slcnnwcrt^c  fangen  fic  bie  6'rfparniffe  an^  bem  Sanbc  gufammen  unb 
beleihen  baniit  üorwicgcnb  bic  großen  Saugelänbc.  ©inter  att  biefen 
(Sinäclurfac^cn  ftanb  bcr  Xxnd  bcr  wa^fcnbcn  äJcböIfcrung  unb  fo 
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fjot  fid)  anäj  in  beii  !öcrliuer  äJorftäbtcn  bcr  Uebcrgaug  Dom  flcincrt 
äiim  flrofecn  .^awi  raf^  öoBjoflcn.  Saö  ©t)ftcm  bcr  3ÄictI)fafcrnc 
mit  feinen  9kben-  unb  ©intcrgcbäuben  übemicgt  berart,  baB  ber 
gröftte  X^cil  ber  berliner  W\ttt)tx  auö  ^ofbetpol^neru  befielet. 
2)ic  S3crlnicr  SBauorbnung  mit  ber  9KietI)faferne  würbe  bann  ba§ 
aSorbilb  für  biete  ©täbtc  befonberS  3[öeftbeutfc!)Ianb8. 


-=*§«=-' 


2* 


Der  ^cwcvhsma^i^c  ^^ctxilaiivc  ^aushc^i^. 


^a»  WHonopol  >eir  ^au^bt^^et  auf  ^tutih  t^on  S^au^ 
0ir^min0  uitb  Vtiettita\ctne^  ^ag  grogftobtifij^e  ^e[tcbclungv3^ 
ft)ftem  bcä  19.  3a^t5v  ba§  mcnigC;  aber  grofec  Saublöde,  tocnifle, 
aber  breite  Strafen,  babci  f)of)t  »t^äufer  öoit  5  unb  mel^r  Stodwerfen 
brad^te,  ^at  einen  befonberen  ©tanb  öon  ipauöbefifeern  fle  = 
f (Raffen.  2>ic  SBewo^ner  ber  ©roMtabte  f (Reiben  fid^  in  gtoci  un= 
gleiche  X^eile,  eine  Keine  aWinber^eit,  bie  ^txxin  ift  über  ba§ 
SEBol^nlüefen  beö  größten  Xi)dl^  ber  Seöölferung;  unb  biefe  Seöölferung 
felbft,  bie  feine  Slugfid^t  fjat,  jenialö  gu  eigenem  ^auSbeftfe  gu  fommen 
unb  noci^  bagu  in  Sßreufeen,  Sad^fen  u.  f.  tt).  burd^  ba8  SGßa^I= 
red^t  in  Staat  unb  ©emeinbe  ber  9)JögIic^feit  beraubt  ift,  auf 
Sefferung  i^rer  ßage  einguiDirfen.  35 erlin  ^atte  im  3a^re  1890 
370,000  Haushaltungen  mit  fnapp  15,0(K)  Hauseigentümern.*)  ?Iuf 
je  100  HauSl^altungen  famen  nur  4  How*6c[ifeer  —  als  J5olflc  beS 
unnatürlid^en  39auf^ftem8. 

„^ie  ^efammt^eit  ber  Bürger  ^u  SMiet^ern  begrabtrt,  bie  in  i^rcm 
^auS^alt  ber  brücfenbften  ^6^ftngiQ!eit  unterroorfen  ftnb ;  bie  tntnber  bemittelten  ®tänbe 
in  ungenügenben  Quartieren  lufammengebrangt,  bie  no^i  mit  Sc^tafleuten  get^eilt 
roerben  müf(en ;  jebe  ^udftc^t  auf  fünftige  ^efferung  biefer  Sage  burc^  ein  verroitfetteä, 
in  feinen  Sin^el^eiten  fc^roer  entroirrbarcS  Softem  abgef(^nitten,  gemig,  mir  brauchen 
nic^t  rociter  nac^  (^rünben  ju  fuc^en,  roed^alb  bie  SRaffe  ber  Seoölfenmg  bem  Staait 
unb  feinem  3lcdjt8le5en  fo  oöttig  entfrembet  rourbe."**) 

3n  2)hlnd^en  ergab  bie  3ä^I«"9  öon  1895  nad^  9luSf$eibung 
ber  öffentlichen  ©ebäube  11,001  Jlnwefen,  in  tt)el(^en  nad^  ?lbäug  öon 
7,307  $ßerfoncn  für  bie  Slnftalten,  !Safernen  u.  f.  tt).  runb  400,0(K) 
aRenfd^en  »ol^nten.  SSon  biefen  11,001  Stnmefen  lüaren  3,620  nic^t 
öon  i^ren  (?igcnt^umern  betool^nt.  Unter  ber  3tnnal)me,  bafe  alle 
SJefi^er  3Wünd^ener  Häufer  aud^  in  aWünd^cn  wohnen  (eine  Slnna^me, 


*)  (jbcrftabt,  „Stäbtifc^c  öobcnfiagcn",  6.  (K). 
)  öberftabt,  „©täbtifc^e  «obenfragen*,  3.  70. 
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bic  für  unfcrcn  3^^^^  ß^nüßt)/  erhalten  loir  7,381  JpauScißcn^ 
t[)ümcr.  25ic  3^^!  bcr  ^öo^uuuflcii  ober  Haushaltungen  toax  96,179, 
lüaö  auf  iebcn  ©auöbefi^ev  13  ^auä^altungen,  auf  \t  100  ipauS- 
I)altuuflcn  utc^t  ^awi  8  ipau5(befifeer  gibt.  3^^^^"  ^^^  öon  ber  ©e- 
fammtja^I  ber  ipauS^altungen  bic  7/381  ©auSeigeut^ümer  ab,  fo 
bleiben  88,798  Wxtttjtx  ober  auf  ieben  ßauSbeft^er  12  9Kiet^er.  SBenn 
biefe  aRün ebener  2SerI)ältntffe  ani)  etioaS  loenißer  ungünftig  finb 
tt)ic  ble  Berliner,  fo  jeigen  fie  bod^  ebenfalls  bie  monopolartige 
Stellung  ber  ^anSeigent^ümer. 

Infolge  t^on  SBauot^iiutig  iiitto  SRietlftfafetiic«  Soioeit  93au^ 
orbnung  unb  aWletljfaferne  bie  grofee  SJtaffe  ber  a3eüöl!erung  unb  aud^ 
bie  3)HtteIftänbe  Dom  eigenen  ^auöbefifee  auäfd^Iiefeen,  unterliegt  biefe 
Seüölterung  ber  monopoliftifc^en  $reiSbiIbung  bur^  bie  ^auSbeftöer. 
35er  Sobenpreiö  loirb  ftetö  ani  bem  Sieinertrag  beS  Boben§  fic!^  er- 
geben. aäJeil  nun  baö  ftäbtifc^e  ^ani  eine  P^ere  JHente  abtoirft  toie 
ber  3tcfer,  fo  finb  bie  .^auSpIäöe  an  fid(  fd^on  treuerer  alä  bie  lanb- 
u)irt^fc^aftli(^en  örunbftücfe.  3n  ben  Stäbten  felbft  bifferenjirt  fic^ 
ber  Sobenpreiö  noc^  baju  mit  ber  SHente,  bie  auö  ßage  unb  S^^<i 
beS  ©runbftüde»  fic^  ergibt,  öut  gelegene  ®ef^äftg^äufer  finb  rentabler 
alö  bie  äöo^n^äufer  in  ben  9iebenlagen.  ©aburd^  bilbet  ftd^  eine 
befonbere  ©tanbortS reute  ^erau^,  bic  fid^  befonberS  flar  in  ber 
fog.  (5itt|bilbung  jcigt,  in  ber  llmbitbung  ber  central  gelegenen 
2t}of)nbiertcl  in  ©efc^äftSüicrtcl.  (S.  I.  »b.  ©.  81.)  Unter  bem  35rudt 
ber  SJolföOcrmcbrung,  bcfonbcrö  ber  ftänbigcn  Sinmanberung  üom 
ßanbe  ^er,  ^at  bie  ftäbtif^c  9tentc  an  fic^  fd|on  eine  fteigcnbe  Xenbenj. 
Ü?ommt  nun  bagu  noc^  ein  Sicbclungäf^ftcm,  baö  auf  loenlgen,  aber 
großen  äJaupläfeen,  tocnigen,  aber  breiten  Strafen  unb  ber  3Kiet^- 
faferne  beruht,  fo  toirb  bie  grofee  3Waffc  beS  SBolfcS  öom  §au8befife 
auggefdöloffen.  3u  ber  naturgemäßen  unb  toirtfifd^aftlic^  begrfinbeten 
allgemeinen  ftäbtifd^en  SBobcnrente,  innerhalb  ber  fid^  bic  ©tanbort- 
reute  bifferencirt  unb  fpccialifirt,  fommt  nod^  ein  weiterer  gaftor, 
bic  3RBglic^feit  unb  bamit  audi  bag  »erlangen,  ba8  ©clänbc  bi§  jum 
Steufeerften  burd^  aRiet^f afernen  auSsunüßen.  (Sberftabt  nennt  bie 
(ginnal^mc  beg  HanSbefifeerg,  locld^c  auS  biefem  gaftor  entfpringt,  bic 
tafernirunggrentc.  @ic  ift  nic^t  bag  Sßrobuft  bcr  natürlid^en 
loirtl^fi^aftli^cn  unb  fogialcn  S9cbingungen,  fonbern  cineSd^öpfung 
bcr  SBcrloaltung  —  eine  Solgc  bcr  ftäbtifc^en  SJau^^ 
orbnung. 
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%^v""'^w  vw^%    -  ■,  ^*••^%^■^*■■v■^^^ 


„^cnn  ed  fic^  aUein  um  bie  tortf(^rettenbe  ^udbel^nung  ber  8tabt  SBcrIin,  um 
ben  .^auöbau  ßcmäg  bcm  bürgerlidien  So^nbebürfnig  j^anbefte,  bann  loürbc  niemalö 
oon  einer  ei()entnd)en  $or)enfpe!u(ation,  niemal<$  von  über  92ac^t  geroonnenen  9)2iUioncn 
bie  ?tebc  fein,  j^ein  jlapiialift  ober  Qanquier  fönnte  loeite  )Bauf(öc^en  innerhalb  beS 
berliner  'Beid^bilbed  erroerben  5U  einem  ^reid,  ber  ben  ^ert^  für  ftäbtifc^ed  Bautanb 
(ängft  überfc^citten  f^at  unb  tro^bem  noc^  enorme  (Gewinne  abroirft.  ^ie  X^&tigfett 
bci^  IBobenfpcfulanten  fte^t  mit  bcm  .^duferbau  nac^  freiem  ^iden  unb  Bebürfnig  in 
fcinerici  3ufcimmenl^ang ;  fte  ift  gerabesu  entgegengefe^t.  '3{id^t  auf  ber  $reiäbtfferen3 
5n)if(^en  ^Icf erlaub  unb  ^aulanb,  fonbern  auf  ber  ^ifferenj  .^mifc^cn  Oaulanb 
unb  Kafernirungdianb  beruht  ber  ^eroinn  beS  ^obenfpefulanten.  l^er  3*v^>^d 
bec  SR iet^!a ferne  ift  ee,  ber  bicfen  9{u^en  abgibt;  feine  SorauiSfe^ung  ift  feines: 
tocgo  bie  Bebauung  bed  ^obcnöi  bur($  ^Aufer  an  ft(§,  fonbern  bie  ^Bebauung  nad) 
einem  gan^  beftimmten  Softem.  ...  (^0  fann  feine  größere  fyälfc^ung  geben,  0(0  ba^ 
@(^!agtoort:  bie  l)o^en  ^obenpreifc  erjiuingen  bie  berliner  SR iet^f aferne,  ^ae  Umge^ 
feierte  ift  ber  $aQ:   ber  3t^Ai^9  ^^^  fünftigen   SRietl^Iaferne   wirb   in   bem 

l^oijen  ä3obcnpreife   anticipirt Xit  ^tabtuerwaltung  l^atte  co   in  ber 

.<Danb,  bad  cntgegengefe^te  (irgebnig  5U  erzielen,  burc^  häufigere,  f^maCc 
6tragen  bie  tiefen  Itomple^e  3U  burc^fd^neiben  unb  bamit  bie  Silbung  f (einer  (^runb- 
ftücfe  feftjufe^en.  Q^  müre  bie  natürliche  ungefünflelte  Gntroicfelung  geroefen,  geber 
^ejirf  bed  IBcbauungdpIane^  loürbe  oon  breiten  Serfe^rdflrafien  burd^^ogen,  beren 
Slic^tung  fic^  auS  ben  Slbern  bes  %erfe()rdbc5irfeö  ftetd  x>on  felbft  ergibt;  auo  biefen 
breiten  Scrfe^roft rasen  5n)eigen  ftc^  bie  sa^lrcid^ercn  aber  f (^melieren  Si^o^n^ 
ftragcn  ab.  9ln  ben  l^crfc^rdftragcn  fönnten,  i^rer  Oreite  entfpred^enb,  (^efc^äftd^ 
unb  $o(^bautcn  aufgeführt  luerben ;  in  ben  92ebenftragen  fönntc  nur  bad  fleincre 
SBo^n^auS  fte^en.  Wti  biefer  ^Inorbnung  mürbe  bie  natürliche  $rciibi(bung  in  i^c 
Stecht  treten,  ^er  $rei9  cineo  (^runbftücfeS  mürbe  burd^  bie  äage  bcftimmt;  ber 
92utungdiDcrt^  bilbete  bie  reelle  trogenbe  Safid.  92iemanb  mürbe  bie  heutigen 
^altlofen  greife  für  SBo^nianb  forberen  ober  bemiUigen,  bie  er  nic^t  mel)r  burc§ 
jcUenartige  Ueberbauung  l^craudf erlagen  fann.  ^er  Sobenfpefulation  roAre  ber  ^oben 
entzogen  unb  mit  if)x  fiele  bie  gan5e  C>)efo(gfc§aft  biä  3um  gemerbSmftgigcn  ^audbcft^er. 
^ie  tiefen  $öfe  mdren  befcitigt;  anftatt  ber  jtafernirung  mdrc  bie  Sonboncr 
^arjellirung  geboten,  ber  auSbeutenbe  ^auSbeft^  mftre  unmöglich  gemaci^t,  benn 
bie  not^menbige  SSorausfe^ung  fehlte,  bag  man  breigig  (Familien  unter  einem 
3)a(5e  vereinigt  ^aV*) 

21  b  c  I  c  meint,  biefc  3Iuff a[f uiiß  ucmcij^ölc  Urf a^c  unb  äöirfung. 
(Sr  fagt:  ,,3)er  grofec  3u3ug  jn  ben  Stäbtcn,  basf  ungcnügcnbe  Sln= 
gebot  an  gutem  SJauIanb  unb  baö  SSeftreben,  möglic^ft  nal)e  bem 
Stabtcentrum,  in  weld^em  fid)  ^anbel  unb  SJevfe^r  abiüideln,  ju 
tool^nen,  baben  ben  Sßreiö  beö  üorI)anbenen  guten  SauIanbeS  erl^eblid^ 
gefteigert  unb  ber  \o  gefteigerte  33obenprci§  mu&te  not^gebrungen  ju 
ber  ergiebigften  StuSnüfeung  beö  guten  Saulanbe^  fül^ren.**) 

2tbele*g  3luffaffung  fc^eint  ju  fe^r  öon  ben  Stuttgarter  SBer= 
Ijältniffen  beeinjlufet   ju  fein.     3)er   3wi^^ong   in   bie   ©tobte,   bie 

~      *)  (Jberftabt,  „etäbtifc^c  ^obcnfragen",  3.  47,  42,  l(j. 
*♦)  abelc,  „3)ie  Stuttgarter  etabt?ripeit?rung",  lOOJ,  e.  219. 
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©roftftöbtbilbung,  tft  allerbinfl^  ha^  grunblcßcnbc  Wlommt,  fc^r  grofe 
ift  aber  auc^  bcr  ©inftufe,  beu  btc  SSemaltung  burd^  bic  ^auorbnung 
förbcrnb  ober  l^cmmcnb  auf  bic  Sluönufeuiifl  unb  bamit  auf  bic  $Prci0= 
bilbung  beö  Saulanbcä  fjat  (Ü)ian  öcrgleic^c  aud),  toa^  2(blcfcs> 
D.  S.  9  fagt.)  2luc^  bic  Steigerung  ber  Saufoften  burv^  @r^öl)ung 
ber  yöljne  unb  aJlaterialprcife  tritt  äurürf  gegenüber  ber  Steigerung, 
n)eld)e  SJauorbnung  unb  öäuferfpefulation  fc^affen. 

Senn  in  3) er I in  je  %  3Riet^er  auf  je  4  ^ausJbefifeer,  in 
9)iünc^cn  je  92  ÜDHct^cr  auf  je  8  ^auöbcfifeer  angettjicfcn  finb  unb 
in  ben  anberen  ©roBftäbten  mit  gleid^er  ;öauorbnung  ä^nlic^e  2Jer- 
bältniffc  bettelten,  fo  wirb  baö  ®efe^  üon  Stngcbot  unb  ütac^fragc 
nicbr  ober  n)cniger  aus^gefdjaltet;  benn  bie  9(5  SJMet^er  muffen  unbebingt 
ein  llntcrfommen  Ijaben  unb  gegenüber  biefer  wirtl^fd^aftlid^en  3iJ^öngä= 
läge  fönnen  fic^  bie  .  4  ©aussbefifeer  leidet  über  ben  ^^reiö  ber 
äßo^nungen  üerftänbigen.  i&i  fommt  fogar  bor,  bafe  bie  ©au^befi^er 
eine  SJerabrebung  treffen,  um  fid^  gegenfeitig  bie  aSerlufte  ju  erfefeen, 
bie  bem  einen  ober  anberen  baburd^  ertoad^fen,  baß  il^m  loegcn  ju 
Öober  a)?ietI)forberung  eine  Söo^nung  leer  bleibt.  *)  3)agu  fommt,  bafe 
bie  örunb=  unb  ^ausJbefifeer  burc^  baö  Si^a^Ired^t  bie  öe  = 
meinbeöerwaltung  be^errfd^en,  bort  über  bie  SBauorbnung 
oerfügen,  bie  (hic^liefeung  neuer  23augrünbe  entweber  jurüdE^alten,  um 
bie  Slac^frage  nad)  i^ren  eigenen  SBo^nungen  ju  öerme^ren,  ober  bie 
Stabtertoeiterung  äu  i^rem  eigenen  9iu^en  felbft  in  bie  §anb  nehmen, 
loobei  bie  'ißreife  ber  neuerf^Ioffenen  ®elänbe  fofort  lieber  nac^  ber 
fünfftödKgen  3)Hetf|fafernc  fid^  richten. 

\petulanten^  3Jcr  .(pau^eigent^ümer  ber  früheren  3ctt  befafe  ein 
Qaii^,  um  barin  ju  loo^nen,  er  ^atte  eö  ererbt  ober  gefauft.  Sot 
eS  me^r  9laum  al§  er  beburfte,  fo  üermietl)ete  er  ben  übrigen  X^eil 
unb  fd^uf  fic^  baburc^  neben  ber  SBefriebigung  feineö  Söo^nbebürfniffeö 
nod^  eine  fidlere  Kapitalrente.  Siefe  Slrt  ber  ipangbeftfeer  trat  mit 
bem  SBad^fift^um  ber  ®roMtäbte  immer  me^r  gurüdC.  Sie  SBertt)aItungS= 
prayi«}  fd)uf  burd^  bie  a3auorbnung  einen  neuen  Staub  öon  ipauä= 
eigent^fimern,  ber  baS  §au§  nic^t  befi^t,  um  in  erfter  Sinie  barin  ju 
Jüol^nen,  fonbern  um  bamit  geioerbSmäfeig  ^u  fpeluliren. 

*)  (Sine  aQ()emeine  lOerftd^erunc)  ge^en  Setlufte  hux6)  (eerfte^enbe  SOo^nräuine 
würbe  auf  bem  äJetbanbdtage  ber  ftflbtifc^en  (^runb-  unb  .^nudbeft^eroercine  ju 
."oannouer  1901  uoi5ereitet, 
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2)cr  flroMtäbtifc^c  ©auäbcrife  ift  jum  lufratiöcn  ©ctDcrbc  gctoorben 
unb  itoax  burc^  beii  Srauß  jur  SRict^ftciflcruufl,  bcr  t^m  innc  wo^nt. 
35a8  (öctüerbgmä^tfle  ließt  mä)  bcfoitbcrsj  bariu,  ba$  bic  3WictI)* 
ftctflcruiig,  fobalb  fic  flcluiiflcn,  fofort  fapitaUfirt  uubburc^ 
SBcrfauf  bc8  ^aufcö  rcaltfirt  tuivb.  3)cr  neue  öefifecr  er* 
tolrbt  baö  .^auö  mir,  um  bei  erfter  ©eleflenl^eit  beufelben  2Befl  eiusu- 
fd^Iagen.  ©auSücrfauf  unb  aKietJ^fteiflcrung  finb  ba^er 
öielf a(^  flleic^bebeutcubc  »eßriffe.  (S.  I.  «b.  B.  18,  82.) 
3)lefe8  33eftrebeu,  beu  ®eu)iun  auö  ber  gefteiflerteu  a)iiet^e  fcftgulefleu, 
erflärt  beu  rafd^en  a3efiött)e^fel  uuferer  ®ro6ftabte.  3n  S3erlin 
finb  öou  1865  biS  1890  über  o4/)(H)  ,t>au«fäufe  üorflcfommeu,  bie 
©tabt  Jährte  im  ©urc^fc^uitte  17,000  ,t>äufer,  eö  ^at  iu  bicfer  3eit 
iebeS  ,^auö  alfo  brelmal  beu  aSefi^er  gewec^feU.  Sou 
beu  393,706  SBoiuuugeu,  bie  »erliu  i.  3-  1890  jaulte,  iuareu 
204,709  =  52  Vo  erft  feit  1886  im  »cfife  be8  gefleuttjortigeu  ^aiii'- 
eigeutpmerS.  „Wltljx  ali  bie  .©älfte  beä  gefammtcu  35erliuer  ©ruub^^ 
befi^cä  l^atte  iu  üier  3af)reu  uid^t  etiua  beu  3ßiet^er,  ueiu  beu 
eigeutl)ümer  getuec^felt/'  2;ag  SScrliuer  ftatiftifc^e  Stmt  bemerft 
ju  biefem  „uuerfreulic^eu  aber  uid^t  uueriüarteteu  Ser^ältuife" :  „3)abei 
fiub  e8  gerabe  bie  eigeutlid^eu  aJMet^faferueu,  bei  beueu  ber  @igeu= 
tl)ümer  am  fc^ueUfteu  »cc^felt:  je  größer  hai  fQaiii,  befto  me^r  »irb 
ti  jum  .^aubelSobieft."*)  Jlud^  iuaWüud^eu  beutet  bie  Unter= 
fud^uug,  tDie  lauge  fi(^  bie  Slumefeu  am  3ä'^ftage  im  Sefi^e  if)rer 
©igeut^ümer  befaubeu,  „uuöerfeuubar  barauf  I)iu,  bafe  bie  33efitfbauer 
im  Slttgemeiueu  fid)  uic^t  auf  Diele  3a^re  erftredt,  luie  beuu  t^atfäc^Uc^ 
eiu  fel^r  reger  Sefi^toec^fel  au  bebauteu  ©ruubftüdeu  iu  aWfiud^eu 
ftattflubet  uub  ja^Ireic^e  Sleubauteu  öou  beu  !8aul)erreu  uur  jum  3ö)edc 
ber  SBerfiufeeruug  aufgeführt  tperbeu."**)  3)a§felbc  gilt  für  uuferc 
meifteu  ®roMtäbte.  3)ie  Sßo^uuug,  biefe  öruublage  uub  ajDr= 
bebtuguug  be^  gamilieulebeusf,  mirb  ÖJegeuftaub  ber 
©pefulatiou,  beö  SBud^er^  uub  ©c^ac^erö  uub  gujar  grofeeu  XfitxU 
als  5oIfl^  ber  35auorbuuug  uub  SJerwaltuugSprayisj ! 

3)er  gen)erb8mäfeige  .^auSbefife  ^at  uocft  aubere  lüid^tige  (Sigem 
^eiteu,  bie  uufer  SBirt^fc^aft^Jlebeu  ftarf  beeiuffuffeu.  a?or  allem  faun 
er  burd^  feiue  mouopolartige  ©tclluug  iu  ber  Siegel  fämmtlic^e 
fiafteu  be»  ^aus^befigeS  auf  bie  3Riet^er  abttäljeu,  befoubere 

*)  Öbcrflnbt,  .eiäbtifc^c  i^obcnfraflen\  3.  63. 

♦*)  aWitt^eilimscn  bcö  ©latift.  «mtcö  ber  3tabt  i)iün(^en,  33ericljl  über  bic  3ftM«»fl 
ber  SCntoefen  u.  f.  id.  üom  2.  Xej.  1895.    <?.  4. 
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auf  blc  miubcrbcmlttclten,  tDclI  gerabc  für  biefc  mcift  ju  tocnig 
SBo^nungcn  gebaut  werben,  (ferner  tüerben  ble  ^aufprelfe,  bejw.  bic 
3Riet^en  --  fowelt  uid)t  eine  öorüberge^eubc  Ucberprobuttion  an 
SBo^uungeu  baS  ber^lnbert  —  in  ber  9leflel  fo  bered^net,  bafe  bem 
.t^auSbefifeer  ein  me^r  ober  toeniger  conftanter  Sa^reSfiber^ 
fc!^u6  bleibt.  35iefer  lleberfc^uB  ift  in  ber  Siegel  ettoa  1  V«  öom 
Äaufpreig  beö  §aufe§.*)  ®r  ift  jene  Summe,  bie  naäi  Slbjug  ber 
3iufen  für  ^Qpotliefen  unb  3ln3al)lung,  fotuie  nad^  ^b}ug  Don  ettoa 
15  Vo  ber  gefammten  3aI)reSmiet^e  (für  Steuern,  Unterl^altung,  Ser» 
waltung,  ajerftd^erung,  aWiet^auSfäUe  u.  f.  to.)  übrig  bleibt. 

^er  gewerbsmäßige  Gewinn  beS  jpaugfpefulanten 
fe^t  fic^  jufammen  aue  biefem  Ueberfd^uß  unb  bem  3i«3  ^^^  eigenen 
Siapital^,  b.  I).  ber  2tn}aI)Iung,  bie  ber  Spefulant  auS  bem  eigenen 
Vermögen  beim  §augfaufe  mac^t.  Sied^nen  wir  biefen  gewerbsjmäfeigen 
Gewinn  aU  äJergiufung  beS  eigenen  Kapitals  (ber  SIngablung),  fo 
ergibt  fi4  baß  biefe  Slnjaljlung  fid^  um  fo  pl)er  öersinft, 
ie  niebriger  fie  ift,  je  I)öl)er  baS  $auö  alfo  öerfd^ulbet 
ift.    golgenbe  Sled^nung  jeigt  hai: 


*)  3n  Berlin  qtf^t  man  (ei  ^au<$oer!äufen  im  9(ttgcmetnen  baoon  mi,  bag 
ein  3tn9^aud  nac^  2)e(futt9  aUer  Unfoften  unb  Setjinfung  ber  .^t;pot(eIcn  unb  beS 
baar  angezahlten  Kapital^  bed  itAuferd  ehoa  1  pQ.t  bed  gefammten  5taufpretfed  a(< 
Uebevff^uft  abwerfen  m^g.  (,, Sociale  $ro;rid'',  1898,  9lr.  21).  ^ieS  gilt  oonoiegenb 
fflr  bie  eigentlichen  9Riet^fnfemen ;  bei  ^errfc^aftüci^en  ipäufern,  wo  ein  $au3  weniger 
äRiet^er  l^at,  bie  noc§  baju  größere  Slnfprüc^e  an  bie  9(udpattung  unb  Unterl^altung  beö 
<paufed  machen,  ift  ber  Ueberfc^ug  nur  etwa  '/.^  p6t.  !I)er  Uebetfc^uft  oon  1  p6t.  mug 
bur^  bie  größere  9Rü^e  erlauft  werben,  bie  ber  IBeftf^et  fo((^  groger  ^Aufer  mit  ben 
Sal^Ireic^en  Keinen  ^milien  SRinberbemittetter  unb  oft  SIrmer  ^at. 

Xtx  SBerit^t  ber  berliner  (N^runbftücfd«  unb  ^i^potj^efenmafler  von  1897  fagt: 
„&  ift  unoereinbar,  bag  ein  $aud  im  W.,  SW.  ober  NW.  nac^  neuefter  Sauoibnung 
mit  wenigen  9Riet§ern,  wie  ed  in  ben  §&ufigften  ^AUen  oerlongt  würbe,  1 
$ro$ent  Ueberfd^ug  abwerfen  foU.  S)iefer  Ueberfc^ug  ift  nur  mdgltc^,  wenn  ein 
9ieftaurant,  QAcferei,  ^^lAd^terei,  ober  fonftige  ftörenbe  SRiet^er  beaw.  eine  Xn^a^I 
Heiner  Parteien  mit  in  ben  .H'ouf  genommen  werben,  unb  nur  hierauf  ftnb  bie  oieten 
9npreifungen  mit  fo(c^'  angeblid^en  Ueberfc^üffen  surüctjufü^ren.  8ei  ben  fe^igen 
greifen  für  (^runb  unb  Qoben  unb  bei  ben  älnfprüd^en  auf  i^omfort  unb  Slu^ftattung 
fann  ein  ^errf^aftüc^ed  9icnten^au^  in  guter  Stabtgegenb  faum  me^r  atä  \.»  $roaent 
Ueberf(^ug  gewA^ren  unb  bei  ben  gegen  früher  heruntergegangenen  3indfA(en  mug  bied 
au^  genügenb  erfc^einen.  o"  ben  nörblic^  unb  öftli(^  gelegenen  8tabttl^ei(en  (ommen 
awar  suweUen  fol^e  (^runbpfide  von  1  ^rojent  Iteberfc^uf;  in  ben  9Rar!t; 
Steflcltanten  fd^recfen  aber  jumeift  oor  ben  vielen  9Kiet^parteien  aurücf, 
finben  bort  auc^  feUen  jene  9(uöftattung  wie  bei  ipAufern  in  anberen  Ü^egenben«" 
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^^■»^^^<fc^N^^"W* 


iJaufprciö  bed  §aufcö  200,000  200,000 

3tn5Q^Iunö  {am  eigenem  ÄapUal)  10  "/„    20,000  20  «^  40,000 


5  "/o  3inä  bicfcr  Stnaa^lung  1,000  2,000 

1  %  Ucberfc^uB  oom  Äaufpreiö  2,000  2,000 


r\3 


aontit  diente  beo  jläuf  erd  am  bem  eigenen  >eaptta(  3,000  4,000 

2)afi  finb  uom  eißenen  Äapital  15  "/o  10  7„3ins(. 

35arauö  folgt,  baß  bcr  flciücrb5mäf5ige  .^auöbcfi^er  fein 
Niitcrcffc  baran  f)at,  btc  .&i)pDt^cfen  cttua  burc^  Stnnuitätcn  2C. 
a  110311  ja I)Icu;  er  imirbc  fid)  fd^aben,  in  feinem  3ntereffe  ließt  c^i, 
fein  eigene»  ilapital  alö  'Än}al)tnng  anf  mel)rere  Spefu- 
IatiDnd=$änfer  jn  öertl)eiten,  benn  jebeö  berfelbcn  bringt  il)m 
1  ^/y  bcr  ilauffnnimc  al»  llebcrfd^njj  unb  einen  um  fo  I)öl)ercn 
Weminn,  je  ficiner  bie  Slnjablung  ift,  bie  er  auf  ba» 
»Ociuö  ma^t.  ©ö  ift  ba^er  eine  befannte  X^atfatfte,  bafe  in  ben 
3täbten  »öänfer  mit  3lmDrtifations>'6i)potl)efen  fcl)tt)erer  jn  Derfaufen  ftnb, 
alö  anbere  unb  öec^t,  Sireftor  ber  SWl)einif(^en  $i)pot^eten6anf  in 
3)?ann^eim,  fagt  auf  örunb  ber  (S^rfa^rungen,  n)eld)e  bie  Sauf  ge= 
mad^t  l^at: 

„^ie  i)2ögltc^!cit,  9(nnuitäten'4^i)pot^cfcn  auf  fttibttfc^e  Käufer  unterzubringen, 
Ijai  immer  me^r  abgenommen,  ^lan  tann  biefer  Abneigung  gegen  ^nnuitSten^^arle^en, 
Sum  minbcften  für  bie  größeren  @täbte,  eine  gemiffe  Berechtigung  nic^t  abfprcc^en.  ^a^ 
.mobcrne  3Bo^n^au9  in  unferen  (S^rogftöbten  trägt  einen  anberen  (S^araher  alä  baS 
(anblicke  Sefi^t^um.  m  ift  leiber  mef)r  ober  minber  ein  .^anbelsobjelt  geworben. 
^cx  (Sigent^ümer  eined  ftäbtifc^en  SRiet^^aufeS  mit  iSaben  unb  ^erfftätten  fann  für 
ein  foIc^e«i  Syan*i  fein  S(ffe{tionSintcreffe  empfinben.  Xtx  3parftnn  bcS  ftdbtifc^eu 
.l>au9etgent^ümerd  fann  in  anberer  äSeife  fic^  bet^ätigen,  a(8  in  ber  aUmältgeu 
Tilgung  ber  io9pot§eIenfcl^u(b.  gür  biöponibtc  Wüiittl  ift  im  (^eroerbebcirieb  rei(^U(i(e 
'4$crmenbung  unb  bie  $erfduf(i(^!eit  bcä  $aufec(  mirb  burc^  eine  möglid^ft 
^ol^e  ctfte  .<09P0t^eI  gefleigert."'^) 

öegen  bie  3tmi)rtifation»f)i)potf)ef  in  ben  Stäbten  fprad) 
bal)er  auc^  ber  (S'utiüurf  beö  neuen  öi)pDtI)enfbanfgcfcfee8  üon  1900. 
gür  ben  länblid^en  §i)pot§efcnbefi^  ber  Saufen  öerlangtc  er 
minbefteuö  bie  ©älfte  in  simortifationS^ijpot^efen,  in  SSejug  auf  ben 
ftäbtifd^en  aber  fagte  er: 

„Gegenüber  bem  anberen  3"^^^^"  bienenben,  inSbcfonbere  bem  ftäbtifd^cn 
(^runbbefi^  erfc^eint  eine  Sefc^rdnfung  ber  $9pot^eIenbanIen  beafiglic^  ber  e^orm  ber 
Mrebitgeroöl^rung  nid^t  angezeigt,  ^ie  9lmortifation$bar(e§en  ber  ^ppotl^efenbanltrn  be-- 
gegnen  l^ier  oielfac^  entfc^iebener  älbneigung  oonfeitcn  ber  ^rebitfud^enben,  bie  einer 
auf  beftimmte  3eit  unfünbbaren  iQr)}i>oil)d  ol^ne  9(mortifation  ben  Sorjug  geben,    ^ied 

'^)  .^ec^t  in  ber  geftfc^rift  „I)ie  9i^einifc^e  $9pot§e7enbanf  in  2Kann^eim"  3Ur 
gcier  beö  25iä§rigen  »efte^ens  ber  «an!.    1896.    6.  18. 
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evtiaxi  ftc^  fc^on  aud  bcn  n)U't()fd^Qfltic^en  $cr^ältinffcn  unb  Sebüvfniffen  etne$  großen 
X^cilcä  biefcr  >lrcbitncf)mer  uub  auS  bcn  3>^^^^"/  i^^  löclc^en  bie  3)artc§cu  bc< 
ftimmt  finb." 

^a&a^  I)ier  unter  ben  ,,tütrtM^öftUc^en  !öer]^ältni[fcu  unb 
»cbürfniffen  eine«  großen  X^eile?  biefcr  Strebitnel)nicr''  ju  üerftcf)cu 
ift,  baö  finb  bie  !öebfirfntffe  ber  ©runbftücfsf'  unb  ©äuferfpefulantcn. 

(^in  SpcfuIationS^auS  öerfauft  fi^  letzter ,  ipenn  eö 
bereite  üerfc^ulbct  ift  unb  um  fo  leichter,  je  p^cr  cS  ücrfrfiulbet  ift. 
(Einmal  fpart  ber  neue  (Erwerber  bie  .Soften  für  bie  löi)potI)efarifrf|c 
23claftuug,  benn  biefe  ift  bereit»  öorijanben,  unb  je  I)ö^cr  fie  ift,  befto 
inel)r  eignet  fic^  baö  Jpauö  für  xi}\\  gur  Spefulation,  benn  je  fleiner 
feine  2(n5al)lung  ju  fein  braudit,  um  fo  p^er  ift  fein  Öett)inn  aw^i 
bem  ®efd^äfte.  ,;2)ie  Serfäuflirf)feit  einest  3Raffenmiet^l)aufeä  lüirb 
öerringert;  »enn  eö  niebrig  üerfc^ulbct  ift.  3Jur  ba^  I)od)  öerfc^ulbete 
S}ani  eignet  fid^  jum  j&anbelöobieft.  Sauf  unb  äJerfauf  —  bas^ 
ci»5igjß  Outereffe  im  jßauf erhübet  —  werben  erleichtert,  menn  nur  ein 
geringfügigem  Sapital  5um  ?tbfcftlu|j  erforberüd)  ift.*)  3)er  äJorbefiöer 
be^  öaufeö  Ijat  fein  Ontereffe,  eine  große  3(n5al)lung  jn  üerlangen, 
folange  er  überijaupt  einen  nennen^ioert]^  I)öt)eren  ^IJreiö  erjielt,  ali 
ba»  ^ani  i^n  gefoftet  I)at.  3)iefe  Siffereng  ift  für  il)n  öeminn  uub 
luenu  bie  3inö3af)tung  fpäter  ausbleibt,  fo  fällt  i^m  \>a^  ^awi  burc^ 
3toangdt)erf auf  loieber  gu.  3)  e r  f  p  e  f  u  I a t  i  o  e  §  a  u  3  b  e f  i  Muf  ® runb 
ber  natunoibrigen  ftäbtifc^en  ^Infiebelungöpolitif  ift  alf  o  ein  lo^nenbei» 
öetoerbe  unb  ber  ätbjug  ber  Sc^ulbginfen  bei  ber  öauöfteuer,  bcn 
bie  ,Oöw^befifeer  üerlangen,  tt)äre  nur  eine  ^Prämie  auf  bie  §äuferfpefu= 
lation  unb  mürbe  ben  (Ertrag  ber  Steuer  ganj  gewaltig  üerminberu. 

3)er  geioerbSmäBige  fpefulatiüe  öauöbefi^  toirft  preiö=  unb 
miet^teigernb  nici^t  nur  auf  bie  eigenen  öäufer  unb  SöoI)= 
nungen,  fonbern  auf  bie  ber  gangen  Stabt.  Senn  bie  großen 
ÜÖlieüjIiäufer,  loelc^e  meift  Oiegenftanb  ber  Spefulation  finb,  bilben 
lüieber  ben  SÄaaßftab  für  bie  3i}ertf)bilbung  ber  anberen  ßäufer.  Wit 
ber  Jpö^e  ber  aJHet^en  für  SäJo^nungen  unb  ßäben  muffen  aber  anä^ 
bie  5ßreife  ber  ßebenömittel  unb  ©ebraucft^gegenftänbe  in  ber  ganjen 
Stabt  fteigen  unb  fo  ift  bie  ^öuferfpefulation  bie  Innere  Urfacfte 
für  bie  aSertl^euerung  ber  ßebenSl^altung  in  ben  ©rofeftäbten. 
©in  X^eil  ber  Sc^ulb  liegt  aUerbingS  aud)  an  ben  Stingen  in  ber 
®ro6inbuftrie  unb  bem  Wrofebaubel.  Xeren  2Bir!ung  erftrerft  ftc^ 
über  ba^  gange  ßanb.     3n  ben  Stäbten  fommt  nod^  jener  SHing 

*)  eberftabt,  „:^cr  bcutfc^c  Hapitahnartt",  1901,  e.  259. 
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^inju,  lücfc^cn  ber  ßctücrbsfmäfttgc  .^auöbcfib  unb  ölclfat^  ber  ^auäbcjl^ 
übcrfjaupt  fc^ticBt  —  auf  önmb  ber  öroBftöbtbilbuug  imb  ber  Sau= 
orbmntfl,  bte  baö  ftlein[)auö  faft  au^fc^UeBt  —  fei  bicfer  Sfting  formell 
flefc^Ioffeii  ober  nur  burd)  bie  t^atfäd^lid^eu  !8erl)ältntffen  geflebeu. 

^mWä^t  aSitfuitd  bei»  fi^efttlatitieit  ^au»b€fi^ti 
auf  ^ie  nationale  iBcvIdtun^und«  Siegt  e^:^  im  S^efai  be^ 
fpefulatioen  getoerbömäBigen  ßauebeft^eg,  bie  aWiet[)eu  ummterbrod^en 
311  fteigerii,  beii  fo  ergielten  ©eiüinu  burc^  2?erfauf  besJ  ^an\(i  ju 
realifireii,  babei  ftctö  möglid)ft  iiiebrigc  9lnäaf)lung  auf  baS  ^ani  ju 
madften,  ba^Jfelbe  bagegeu  uiöglic^ft  fto(Jö  ju  uerfc^ulbeu,  toobei  biefeö 
SJorge^eu  auc^  bie  5ßreife  unb  bie  SJerfc^ulbung  ber  anbereu  Käufer 
er^ö^t,  fo  folgt  barauö,  baß  bie  ftäbtifc^e  3?obeuDerfd)ulbuufl 
uuunterbrod)eu  loäc^ft,  aber  awti)  ber  Spetulation  einen 
fte  ige  üben  öeioinn  abwirft.  Wit  ber  ftänbigen  2Öertl)fteigerung 
erl)ö^t  fi(^  ja  a\\^  ber  jäljrlid^e  2lnt^eil  besJ  fpefulatioeu  «^auöbefi^eö, 
etwa  1  %.  35ie  fteigenbe  aSobeufd^uIb  aber  belaftet  bie  3)HetI)er  unb 
iai  9lationaIoermögen  in  fteigenber  Söeife.  5ür  bie  SJerliner 
Sororte  attein  f)at  $p.  35 0 igt  (a.  a.  C.  3.  143)  berechnet,  baß  bie 
äöert^fteigerung  oon  örunb  unb  »oben  in  ben  3al)ren  1887—1898 
eine  9»iHiarbe  Üöiart  betragen  ^at.  (i-berftabt  (,,Stäbtif(^e  »oben- 
fragen",  ®.  62)  berechnete  1894  für  »erlin  nac^  ben  aWiet^fteuerfummen 
ben  2Bert^  ber  ßäufer  auf  4,8,  ben  ftaufioertl)  auf  5  aRiltiarben, 
toaö  bei  nur  Vi  %  Ueberfc^ufe  für  ben  .t^auöbefi^er,  eine  iäl)rlic^e 
»elaftung  ber  »erliner  Witiiitx  oon  37  3)Hllionen  ergibt. 
Um  bie  öefammtoerfc^nlbung  be«J  »obenö  im  SJeutfd^en 
JReid^e  JU  berechnen,  beginnt  (?berftabt*)  mit  ^ßreufeen.  S3ei  »erat^ung 
beö  preußifc^en  3?ermögen^=£teuergefeöeö  lourbe  ber  ®efammtbetrag 
ber  ^^pot^efen  unb  ^JJfanbbriefe  für  1892  für  Stabt  unb  2anb  auf 
16,5  aWittiarben  Ü)?arf  gefd^äfet;  bocfi  enthielt  biefe  Summe  nid^  ben 
©efammtbetrag,  loeil  bie  »ermögenöfteuer  erft  mit  6(X)0  9Kf.  beginnt. 
35ic  Bwna^me  oon  1893  bi^  1897  betrug  nac^  ben  G'r^ebungen  5135 
SWiUionen,  fo  baß  ©berftabt  ben  Staub  ber  »obenfc^ulb  in  $|Jreufeen 
für  1900  auf  25  3)lilliarben  annimmt.  2öasJ  nun  bie  »ertb eilung 
ber  ©d^ulb  äioifd^en  Stabt  unb  2anb  betrifft,  fo  geigt  bie 
preufeifcfte  ,t>t)pot^efenftatiftif,  baft  bie  ftäbtifd^e  »obenöerf^ulbung 
in  ben  12  3ia^ren  bon  1886—1897  im  Äammergeric^töbejirfe  (^robins 
»ranbenburg  mit  »ertin)  um  3439,56  aWillionen  gemac^fen  ift.    3m 

♦)  e^crftabt,  „^cc  b^utfc^c  ÄQ|)itormarfr,  3901,  S.  221  ff. 
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ftäbtifcf)cn  2;r)cilc  bcr  übrigen  06erlanbcöflcrid)tc  tuar  fic  um  5104,87, 
üt  bcn  Iänbli(i^eu  SJcgirfcu  attcv  14  Cberlatibc^flcncfttc  um  2417,57 
SDHUioneu  ÜUif.  flctüad)fen.  3)ic  ®cfammt3unal)mc  bcr  .t>^potl)cfcnIaft 
für  bic  12  Sa^rc  m\  1886  Ui  1897  betrug  bcmnad)  10,961 
a)Jitt.  2Kf.  Dltmmt  man  für  bic  legten  3  3a^rc  nur  bcnfclbcn  3)urd)= 
fc^nittgjutoad^S  an,  fo  erhalten  toir  tpicbcr  3221  aJHtt.  aWf.,  tpaä  für 
btc  15  3a^rc  üon  1886  biö  1900  einen  öefammtjuiüaci^g  bon  14,18 
aWimarben  3)H.  gibt.  Obige  eummc  üon  25  ajlittiarbcn  als  ®e-- 
fammtgrunbfcftulb  SPreufeenö  für  1900  bürftc  bal)er  nod^  ju  niebrig  fein. 

3unad)ft  ergibt  fic^  auS  bicfen  Biffern,  „baß  bic  mobcrne 
SJerfcftnlbungäbetPcgung  in  ibrem  tocitaug  übertt^icgenbcn 
X^eilc  eine  ftabttfi^c  Seiuegung  ift.  3)ic  3wna^me  ber  ftäbtifc^en 
»obcnücrfcbnlbung  in  Sßreufeen  Don  1886  bis  1897  ^at  8544,  bie  bcr 
länblic^en  bagegen  nur  2417,5  3WilIionen  SWt  betragen."  ®ie 
ftSbtifcibc  SSerfci^uIbung  nimmt  alfo  brei-  bxi  viermal  fo 
rafd^  ju  aU  bie  länbUc^e.*)  SBeiter  geigen  un8  obige  Siff^t^n,  in 
tt)elc]^em  3Waa6e  iai  berliner  a3aU',  ©pctuIationS-  unb  aSerfd^ulbungS^ 
St)ftem  fic^  nac^  aufecr^alb  verbreitet.  „3318  1888  ift  bie  »er« 
fd^ulbungggunal^me  im  tammergeric^töbejirf  ftäbtifd^er  X^eil  (©ro^- 
SSerlin)  aHein  fo  grofe,  loie  in  allen  übrigen  ftäbtlfd^en  Dberlanbcg« 
geric^tS'Scätrfcn  jufammen  genommen.  SKit  1889  (b.  1^.  mit  ber  neuen 
berliner  Sauorbnung)  änbert  ft^  baS  SJerl^filtnlB  grünblid^. 
3)ie  Scrfc^ulbung  ber  13  Dberlanbe8geri(^t8bcgirfe  fteigt  rafd^  unb 

*)  Xa^  ift  nic^t  ber  einsige  Untetfc^ieb  jtoif^en  ber  ftcibtifd^en  unb 
(anblicken  ^erfc^ulbung.  ^\t  länbUc^e  rü^tt  metfl  von  @r5a5finbungen  unb 
Jtaufgelber«9lü(fftänben,  weniger  von  SReUorottonen  ^er,  bie  ftAbtifc^e  roirb  burc^ 
Spekulation  unb  ^auorbnung  oielfac^  roeit  über  jene  Summe  er^dl^t,  bie  ftd^  ergeben 
roärbe,  wenn  bod  9Ba($dt^um  ber  9eo5(!erung  allein  wirite.  IDie  ftäbti{(^e  Sobenfd^ulb 
rodc^ft  ftönbig,  bie  lanbroirt^fc^aftüd^e  bagegen  fann  eine  geroiffe  ^renje  ni(^t  über> 
fteigen,  o§ne  baB  bad  ®ut  n)irt^[(^aft(i(^  unrentabel  roirb  unb  jur  3n>angdoerfteigerung 
fommt.  ^ie  gegenwartige  9{ot^(age  ber  Sanbroirt^fd^aft  f)ai  einen  X^ni  i^rer 
Urfac^en  barin,  bag  bie  Sanbroirt^fd^aft  bie  3infen  ber  (^runbfc^ulb  nic^t  ober  nic^t 
ooUftänbig  auf  bie  ^robuftionefoften  fc^Iagen  fann.  @ie  !ann  bad  ntn  fo  meniger,  je 
me^r  fte  burd^  bie  ^udbe^nung  bed  ^erfel^rd  mit  anberen  billiger  probucirenben 
Ü^ebieten  in  äBettberoerb  gebracht  n>irb,  bcfonberd  gegenwärtig,  ba  bie  greife  für 
(S^etreibe,  äBolIe,  ^leifc^  u.  f.  w.  mel^r  ober  weniger  auf  bem  SBeltmarfte  fxd)  regeln. 
!2)er  ftöbttf^e  ipaudbeft^  bagegen  ift  in  ber  9tegel  ober  faft  immer  in  ber  Sage,  bie 
3infen  ber  l3oben«  unb  ^auSfc^ulb,  fowie  bie  übrigen  ^Saften  be^  $audbeft$ed  auf  bie 
9Riet§er  abjuwftljen.  <Sr  !ann  ferner  bie  (^runbfc^ulb  faft  ununterbrochen  fteigem  unb 
baran  ebenfalls  einen  Gewinn  machen  —  alled,  fo  lange  bie  (SJrogftabtbilbung  unb  bie 
überfommene  ftftbtifc^e  Sauorbnung  foitbauem. 
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ficträflt  fialb  ba»  3)op|)eltc,  feit  1H95  bae  2'A,fa(j^c  bc»  Samincr^ 
flcricfit^bcäirfc^."  dldä)  1886  war  bie  3wna^"ic  bcr  ftaut)tftäbttf(Jöcn 
3Scrfd)ulbung  mit  21(5  9)JiIItoitcn  3Rf.  faft  flcimu  ßleid)  bcr  in  ben 
fämmtli^cu  13  Dberlanbeeflcriciitöbcsirfcn  (ftäbtifd^er  XiitiU,  bann  aber 
eilen  bieje  in  immer  fc{)nellercm  Xcmpo  üoran.  W\t  ber  33erliner 
9)Het^faferne  ift  aucf)  bie  Jöobenfpefulation  unb  ipt)po= 
tl^cfenöcrfc^ulbnnfl  mit  i^ren  löegleitcrfd&einungen  in  bie 
übrigen  gröjieren  Stäbte  eingebrungeu.  gür  Scriin  felber  tueift 
bie  Statiftif  ber  Stabt  5  aJliBiarben  Sobenöerfd^iilbung  nad^,  fo  bafe 
bie  »obcnöerfc^ulbung  ®rofe=»crIing  mit  77,  aJHUiarben  9)W. 
jcbenfaHö  nic^t  jn  f^od^  gegriffen  fein  bürfte. 

3)ie  gefammte  Sobenfd^ulb  im  3)entfd^en  SHeic^c  bered^net 
©berftabt  auf  örnnb  beS  SWaterial^f  anS  ben  einzelnen  Staaten  für 
19(H)  auf  runb  42  9JJltttarben  3flt,  eine  Summe,  bie  unö  ju  gering 
erfdöeint.  9lad^  ben  amtliciöen  ^IJröbeer^ebungen,  bie  1894  in  35at)ern 
über  bie  ßagc  ber  iianbtt)irt^fd)aft  gemacht  lüurben,  barf  man  bie 
lanbiplrtfifd^aftlic^e  ©^potl^efentjerfd^ulbung  in  biefem  ßanbe  auf  2 
aWißiarben  9ßf.  fd^äfeen,  »aö  für  hai  ganje  Sfteii^  minbefteng  20 
SJlißiarben  ergibt.  2)ie  ftäbtifd^e  SJerfd^ulbung  ift  aber  »egen  ber  Diel 
I)ö^eren  ©runbtoert^e  bebeutenb  p^er  als  bie  länblid^e  unb  bürfte 
mit  9tücfftd^t  auf  bie  öielen  Stäbte,  in  meldten  hai  berliner  35auft)ftem 
mit  ber  ^äuferfpefulation  mel^r  ober  weniger  öor^errfd^t,  minbeftenS 
auf  30  antaiarben  ju  fc^dfeen  fein.  »leiben  wir  aber  bei  (J^bcrftabtS 
Slunal^me  üon  42  a}iiaiarben  9)».,  fo  erförbert  biefe  Summe  gu  nur 
l'A  Vo  eine  iä^rlic^e  SSersinfung  öon  1775  aRiEionen  mi,  bie  [\6i 
mit  9ieben!often  auf  etwa  2  aJiittiarben  erl^ö^t.  3)a}u  fommt  bie 
iä^rlid^e  3unaf)me  ber  SBcrfd^ulbung,  fo  bafe  bie  .tapitalifirung 
bc§  33oben§,  b.  ^.  bie  a3el)anblung  beg  SobenS  alg  mobiles 
Kapital,  oom  beutfd^en  Solfe  iä^rlidö  einen  Xrlbut  Don 
etwa  3700  ÜJUIIionen  a»arf  alä  aWinbeftgiffer  erf)eif(^t. 

®ine  weitere  gtage  ift,  wie  weit  biefe  ^erfc^ulbung  burd^  bie 
Saufoften  ber  ipäufer  unb  burc^  ben  natürlid^en  Sobenwert^ 
gebedt,  wie  weit  fie  burd^  *  bie  Spefulation  fünftlic^  gefteigctt  ift 
(Sberftabt  weift  barauf  ^in,  bafe  blc  gro^ftäbtif^e  SJerfd^uIbung  ba9 
aßittcl  ift,  ,,um  ben  SSobenwertf)  fictiö  ju  fteigetn.  3n  ben  gäUcn, 
in  bcnen  ein  materieller  SJerfd^uIbungSgrunb  nic^t  öorliegt,  ift  bie 
aSerfd^uIbung  ber  primäre,  bie  SBertl^fteigerung  bagegen  erft  bcr 
fefunbäre  Vorgang.  35em  örunbftücf  wirb  ein  gorbcrungSrcd^t,  b.  ^. 
eine  Selaftung  I)injugefügt,  Icbiglid^  mit  ber  2tbfid^t  unb  ber  Söirfung, 
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bic  »übeureutc  imb  bcu  »übcniucrt^  um  bcii  ßlcld^cn  SJctrag  gu 
fteiflcrti."  Hm  bicö  nä^cr  p  seifleu,  unterbleibet  (l^bcrftabt  (@.  241  ff.) 
Stt)tfd)en  materieller  uub  immaterieller  Söert^fteiflerung  unb 
Dcrftel^t  unter  bcr  erftereu  bie  Syert^fteigerung  be^  33obend  burc§ 
uiifelid^e  Stufmenbungen,  alfo  burcft  bie  Soften  be^  ©ausbauest,  unter 
ber  lefeteren  bie  fünftlid)e  SQßert^erpl^ung  burd^  bic  fpefulatiüe  SPreisj- 
treibcrei.  2)en  Unterfd^ieb  biefer  2)obenöerfrf)uIbungen  fud^t  Gberftabt 
(g.  242  ff.)  burci^  Stichproben  Mar  ju  fteßen,  benn  mel&r  ift  nic^t  ju 
ftnben.  3n  Sägern  rechts  besJ  SH^einö  betrug  ber  3wtt?öd^8  beS 
SJcrfic^erungs^toert^e^  ber  $ßrit)at-®ebäube  in  ben  Salären  1895, 
1896,  1897  93,3,  114,6  bejtt).  149,0  aWittionen  mt  S)ie  3una^mc 
ber  SJerfd^uIbung  bagegen  bclief  fic^  in  ben  gleichen  Salären  auf 
129,64,  165,46  bej».  227,39  3Kiaionen,  fie  ift  alfo  über  ben  ®e- 
bäubejutoac^öj  um  oolle  50  %  l&inau^gegangen.  3)abei  ift 
ieboc^  in  5Rc(6nung  ju  gießen,  baft  ber  öiebäubewertl^  burd^fd^nitt» 
Ud&  mit  pd^ftenS  jtoei  drittel  betaftet  gu  toerben  pflegt. 
SKenn  man  baö  berficffid^tigt,  fo  faßt  bon  ber  aSerfd^ulbungägunal^mc 
ber  brci  Sa^re  im  »etrage  bon  552  mu.  m.  beträchtlich  me^r  alöS 
bic  .^älfte,  nämlich  280  9)Ha.  aWf.,  auf  bie  immaterielle 
Serfd^ulbung,  b.  5.  auf  iene,  ber  fein  neuer  2Bert^  gegenüber- 
ftc^t.  3n  Sad^fen  na^m  1884—1890  ber  aSerft^crungStocrtlÖ  bcr 
Sßriüatgcbaube  um  673  mm.  m,  gu,  bic  ^ijpot^cfcnlaft  ieboc^  um 
813,54  mm.  mi  3n  »crUn  ^abcn  tjon  1870—1897  bic  2luf= 
tocnbungen  für  ®ebaubc  um  2522  mm.  9)tt.,  bic  SJcrfc^uIbung  bagegen 
um  3529,3  mm.  mt.  gugenommen.  Sclbft  toenn  man  annimmt,  bafe 
bcr  gefammte  ®cbäubett)ert^  j^^pot^cglrt  loorben  ift,  fo  läge  f)icr  fd^on 
eine  immaterielle  SBcrf^uIbung  öon  über  einer  3Kiniarbc 
bor,  allein  im  3?crlincr  SBcld^bilb.  3ür  ®ro6=S5crIin  bürfte  biefc 
SBcrfd&uIbungSguna^mc  bon  1870—1890  nic^t  hinter  gtoei  anittiarben 
gurüdtbicibcn.  2111c  biefc  Sercd^nungen  finb  no^  gu  nicbrig,  benn  in 
®ro6*a5crUn  toerben  bic  ®ebäube  gcioo^nl^citämäfeig  übertafiert  unb 
fibcrbcrftd^crt  *)  unb  übcrl^aupt  toerben  nirgenbö  3lbfd^reibungen  bon 

*)  !Dtefe  Ueberoerfid^erung  f)ai  i^cen  (^runb  in  bem  SBeftreben  beS  fpehi« 
latioen  ipaudbefi^erd,  bad  $aud  mögUc^fl  ^o($  tostren  j^u  (äffen,  bamü  er  bann  eine  xt^i 
§o§e  .^ppot^el  batauf  et^atten  unb  fo  bad  $au8  leichter  mit  $ort^et(  niieber  oerlaufcn 
!önne.  IDie  flbei^o^e  %ai:t  beS  Qaufed  mixi  erteilt  burc^  ben  SOcttberoerb  ber  ^er^ 
ftc^etungSgefeUf haften  unb  i^rer  Agenten,  roeil  bie  öffentU^e  Seueroerfic^erunc) 
in  $reugen  ntc^t  aUgeinein  unb  befonber^  nid^t  obIi(|atovifc^  ift.  ^al^ec  fomint  e§, 
ba6  bie  $erftc^ening§fumme  mitunter  boppclt  fo  ^oc^  ift  wie  ber  Sdauroert^  be^ 
§aufe«.    (^.  «oiflt,  a.  a.  D.,  3.  146.) 
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ben  urfprfinflU(^en  SScrfid^crunfl^iücrt^eu  üorflciiDinmcri.  !j)er  SBcrtf) 
eineö  ^aw^ti  üermiubert  fid^  öoii  3flf)v  ä"  3at)v.  (5iii  niobcnic^ 
awietl^l^aus,  baS  auf  ©pefulation  gebaut  tft,  baucrt  ungefähr  HO  3a^rc. 

3)cr  Untcrf  d^icb,  bcu  (J-bcvftabt  jtoifc^cn  materieller  unb  tmmaterießer 
äJerfcfiuIbunfl  mad^t,  trifft  nic^t  ben  Sern  ber  Unterfud^ung.  3)iefer 
liegt  in  ber  Srage,  wie  meit  bic  fpefulatiöe  ^Preistreiberei  bie 
SSobenücrfd^uIbnng  über  ben  iDirt^fd^aftUc^  berei^tigten 
•^auStoert^,  über  bie  normale  wirt^fc^aftüd^e  2ei[tungS= 
fä^igfeit  ber  SDUet^er  erp^t.  3)ie  materiellen  ?(ufn)enbungen  auf 
ben  ftäbtifd^en  2)oben,  bie  Erbauung  ber  ,^äufer,  bie  Einlage  ber 
(Strafen  unb  ber  ftanalifation,  bie  fpäteren  nüfelicöen  Umbauten  ber 
,^äufer  u.  f.  U).  bilben  nod^  nic^t  bie  einzigen  iDirt^f4(aftlid^en  Unter* 
fc^iebe  ber  Sobentoert^e  unb  ifirer  (Jrp^ung.  Sd)on  ber  llnterfc^ieb 
SiDifd^en  ftabtifc^er  unb  länblic^er  SBobenbenufeung  fd^afft  njirtj^fc^aftlic^ 
bered^tigte  SBertl^erbö^ungen.  3)ie  3)ifferenjirung  ber  ©efl^äftälagc 
bifferenjirt  bie  ®runbrente  in  ber  ©tabt  noc^  ftärfer  unb  biefc 
SBert^unterfrf)iebe  ftnb  an  ftd)  toirtl^fd^aftlid^  begrünbet  unb  ba^er  ic- 
reditigt.  3«  biefer  bered^tigten  SBert^fteigerung  fugt  nun  ber  fpefulatiöc 
Jpaugbefifeer  (auf  ®runb  ber  33auorbnung,  Sftingbilbung,  beS  8luSfd^Iuffe8 
ber  SKiet^er  t)on  ber  ©elbft^ilfe  u.  f.  to.)  no^  eine  fünftlid&e,  bie  auf 
SluSbeutung  ber  SWietl^er  beruht  unb  toirt^fd^aftlid^  nid^t  bered^tigt  ift. 
35iefen  beiben  Slrten  öon  SBert^fteigerung  entfpred^en  auc^  gioei 
aSerfd^uIbunggarten;  bie  eine  ift  »irtl^fd^aftlid^  bered^tigt,  bie  anbere 
nid^t.  ®er  Unterfd^ieb  jtoifd^en  beiben  ift  geringer  al8  ber  Unterfd^ieb, 
ben  ©berftabt  jtt)ifd()en  materieller  unb  immaterießer  Serfd^ulbung 
bered^net^  aber  immer  nodö  fel^r  bebeutenb.  2) er  3)iaa6ftöb  für 
beibe  SSerfd^uIbungSarten  liegt  im  Unterfd^iebc  ber  SWiet^;^ 
preif e.  S)iefe  foKen  ber  tt)irtl^fd)aftlid^en  SeiftungSfä^igfeit  ber  SJMet^er 
entfpred^en,  b.  5.  jebem  t)o\x  feiner  ftanbeggemäfeen  ©inna^me  nur 
fo  öiel  toegnebmen,  bafe  er  öon  bem  Stefte  nod^  ftanbeggemäfe  leben 
fann.  derartige  3Rietbpreife  nennen  mir  normal.  3tn  äBefen  beS 
fpefulatiöen  ipauSbefifeeS  liegt  ti  aber,  bie  Wittiftn  über  biefe 
normale  Jp5be  hinauf  ju  fd^rauben  unb  in  gleid^em  äRaage  aud^  bie 
ä3obenfd^uIb  über  jenen  ä3etrag  ju  erböten,  ber  burd^  normale  SRietben 
gegeben  »äre.  ®ie  ÄonfumtionSfäbigfcit  ber  3Rietbcr,  ber 
breiten  SKaffe  ber  3Rinberbemittelten,  mirb  baburdb  im 
boben  SWaa^e  üerminbert,  bie  3nIanb8*Sßrobuftlon  alfo 
fünftlid^  gurüdCgebalteU;  unb  man  barf  baber  bie  SSerf^uIbung, 
bic  burd^  ben  fpefulatiöen  §augbefife  gefc^affen  mirb,  als  national 


uuprobiiftiü  beseicöncii.*)  ^I^icfc  2Jcrfd)uIbinig  ift  akr  mtd^  in 
anberer  ßinficftt  eine  fcl)ipcre  Sc^äbifluug  bc»  itationalen  2ötrt^f(^aft»= 
lebend.  Scnu  fie  bclaftct  bcu  fiapttalitiarft  in  unn)trtl^fd)aft= 
nd)cv  SlUife.  2)cr  fpefulatiüc  ^auöbefife  träflt,  ttJic  mir 
gc)cl)cu  I)abcn,  feine  Scfiulben  nid^t  ab,  bic  3Iniortifation  liegt  ja 
nidit  mir  nic^t  in  feinem  3ntereffe,  fonbern  er  fud^t  bieScvfd^nlbnng 
beö  ftäbtifc^en  löobene  nodö  ftänbig  jn  erl)ö^en  nnb  jtüar 
enbloö,  fo  lange  bic  Umftänbc,  ber  3ubrang  in  bie  Stöbte,  bie 
23anürbnung  n.  f.  tu.  bieö  ermöglid)en.  Sabnrd)  iücrben  fteigenbe 
Mapitalmaffen  ber  Einlage  in  ©etuerbe,  3«buftrie  nnb  Sanbtuirtl)fd)aft 
cntjogen.  SBenn,  \m  (Jberftabt  beregnet,  bic  Rapitalifirung  be8 
!öobcn^,  3i"ö  unb  9tcu-2Jerfcöulbung,  iäl^rlic^  faft  2  ÜKiHioncn  bean= 
fprn^en  imb  öonuicgcnb  auf  bie  Stäbte  nnb  bcfonbcrS  bic  ®ro6ftäbte 
fällt,  mä^reub  ber  Sapital=$Heinanfprnd)  fämmtlid^er  33örfencmiffioncu 
für  1899  nad)  Slbjng  ber  SJcrwenbnngen  für  ©runb  nnb  Soben  nnr 
1882  >DMttionen  3)if.  betrug,  mogu  atterbingS  nod^  eine  nid^t  fidler  gu 
beftimmenbc  ©ummc  für  ben  33cbarf  ber  ©pefulation  fommt,  fo  liegt 
barin  bod)  ein  3^^^^"^  ba^  ber  bcutfcfee  Sapitalmarft  toof)l 
fällig  wäre,  ben  tuirtl)fd^aftlidöen  2tnfpräd^en  ber  Station  ju 
genügen,  bafe  aber  bie  fpefulatiöc  ©runbücrfd^ulbung  ber 
©roBftöbtc  ibm  einen  ju  Sofien  !8ctrag  entjic^t,  ber  bann 
ber  probuftiüen  aScrtücrt^ung  in  ÜanbiüirtMc^öft,  ©etuerbe 
nnb  3nbuftric  vorenthalten  bleiben  mu^.**)  2)er  nationalen 
airbeit  tuirb  e»  nid)t  fc^tuer,  ben  3«^^  für  bic  toirt^fd^aftlid^  begrünbete 
Sobenöcrfd^ulbung  aufjubringen  Schwerer  aber  laftet  auf  i^r  bie 
Söersinfung  für  ben  mirt^fd^aftlidö  unbegrünbctcn,  in  fogialer  ipinfi^t 
alfo  unprobuftiöen  X^eil  ber  ©runbfd^ulbcn,  ben  ber  gcmcrbämäfeigc 
fpcfulatiöc  ^augbefife  ergeugt.  SSon  ber  gefammten  ®runbäinglaft 
Don  über  jtoei  3Jlilliarbcn  trifft  ein  guter  X^ctl  auf  bicfe  üolfStoirt^fd&aft^^ 


♦)  „3)ie  SBcrfd^ulbung  ift  oiclfac^  nur  bic  fonfrctc  ©rfd[ieinung§form  cincS  IcbiflUc^ 
burci  5lcubclaftung  gcfleigcttcn  Sobcnroert^cS.  (Sin 9Re^nocrt§,  ber  unter  folc^cn 
Umfidnben  entfte^t,  !ann  t)ol!dn)irt^fd^aft(ic^  niemald  ein  ^fttoum  (ebeuten.  C^r  Gilbet 
oielme^r  nic^t  nur  feinen  9Bert^,  fonbern  unmittelbar  ein^affioum  bernationa(en 
©irt^fc^aft."    ((Sbcrftabt,  a.  a.  0.,  ©.  241.) 

**)  „Dxt  Segenbe  oon  ber  Unfäl^igfeit  ^eulfc^IanbS,  bad  für  feine  ^nbuftrte 

not^roenbige  j!apttal  ^eioorjubrtngen,  !ann  nid^t  aufredet  erhalten  werben ^ie 

bauernbe  Sc^roftc^e  beö  beutjc^en  .(lopitalntarhed,  bie  Unfd^ig!eit  ju  probuftioen  3n3ecfen 
bad  not^ige  Jlapital  au^ubringen,  bürfte  burc^  bie  ^Infprüc^e  ber  ^obenvcr^ 
fd^ulbung,  bie  unbebingt  unb  Dor  atten  anberen  befriebigt  werben  muffen,  jur 
©enügc  crnart  fein."    ((rberftabt,  „Ter  bcutfc^c  Änpitnlmnrft",  @.  65,  90,  236). 
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liäj  nubegrimbete  fpefiilatiüc  iycrfd)ulbinig,  luib  befoubcr^  licflt 
bic  yaft  il)rcr  äJcrsinfimg  auf  bcn  breiten  iöiaffen  ber  SÖMnbevbemittetten, 
aber  and)  ber  3)UtteIftänbe  in  ben  WroBftäbten. 

J5ür  aKe  Stäbte,  in  benen  eine  entiDirfelte  ^obcn=  unb  .^äufer= 
fpefulation  beftebt,  gilt  baefelbe,  föae  %  33oigt  (a.  a.  C.  ®.  230) 
Don  !8erlin  fagt:  ,,2)ie  leiTainfpefulation  Derftebt  e$,  bic  üBobenpreife 
big  ju  ber  bei  ber  gegebenen  banlicben  ^(n^nnfenng  fiberbaupt  noc^ 
möglichen  6öf)e  3U  treiben.''    3?iefe0  fpefnlatiüe  ,t^inanftreiben  ber 
S8oben=  unb  3)Hetbprei[e  gebt  fo  lange  weiter,  aU  bie  ttoniunftnr  eö 
geftattet,  b.  ij.  fo  lange  ba^j  luirtbfcbaftlicbe  i'eben  ber  9Mtion  fid) 
aufmärt»  bewegt.    Xritt  enblicb  aU  J5olgc  ber  Ueberfpefnlation  eine 
iSrifiö  ein,  fo  Wirft  fie  bie  ftäbtifcben  üBobenpreife  in  ber  JHegel  mir 
öorübcrgcbenb   jnrürf.     Die    Slrifi^    rafft    allerbinge    bie    weniger 
fapitalfräftigen  Spefulanten  guni  9?ortbeile  ber  fräftigeren  bnuoeg, 
aber  bic  (S-r^oInng  ntufe  fonmien,  fo  lange  bic  ©rofeftabtbilbnng  fort= 
bauert.     (35aS  »eifpicl  SBerlin^   f.  o.   2.   16).     flanni    ift    bie 
llebcrprobn!tion  im  wirtl)f(ibaftlid)en  ßebcn  Dcrbant,  fo  begiinit  baber 
bie  ©änferfpefniation  fofort  wiebcr.    Sav?  Kapital  treibt  ee  bicr  genau 
fo,  wie  in  ber  inbuftrietten  Spefnlation,  e»  fudjt  bic  SBcrtbfteigcruug, 
bic  bei  normaler  (5-ntwi(flnng  erft  in  ber  3iihnUt   eintreten  würbe, 
iefet  bereits  möglid)ft  i)oö)  jn  fpannen  unb  für  ficb  feftsnlegen,  ben 
Gewinn,  ber  erft  bur^  bie  'Jlrbeit  ber  fommenben  Generationen  l)erbei= 
gefut)rt  werben  fann,  burc^  fnnftlic^e  fturöfteigerung  ber  ©elänbe  unb 
ayertbpöpierc  fofort  ^crau^sujic^en  unb   ben  ,Hapitaliften  gujufübren; 
alles  in  cinfeittger  gewinnbungriger  5lbficbt  unb    obne  jebc  fojialc 
9lficffid)t.    3?ie  gange  (?ntwicflung  ooffüiebt  ficb  «nter  Leitung  Heiner 
Spefulantenringe,  bie  nur  für  fidö  unb  il)rc  5veunbe  forgen  unb  einen 
fojialen  J)taubbau  treiben,  bis  bie  tolle  3)iüibenbem  unb  Üßrofitwutb 
ein  Scbtoinbclgcbäubc  aufgefübrt  ^at,  bas  notbwenbig  ocrfracbcn  muft. 
5luffd)Wung  unb  ifrifis  wieberbolen  ficb  baber  regelmäßig  innerbalb 
gewiffer  Sciträume,  für  bic  3)Hetber  aber  ift  eS  eine  3d)raubc 
obne  C^Mibc,  weld)c  iljrc  öelbfräftc  bis  aufs  änfjcrftc  anfpannt  unb 
ibre  G^rengc  nur  an  ber  wirtbfd)aftlid)en  i3ciftung»fäbigfcit 
beriDMetl)erfinbct  — baSel)crncäöobngcfcö.  3)aber auc^ bie X^at= 
facbe,  baß  in  ben  ®ro feftäbten  icber  yobn=  ober  (ScljaltSertjol^uncj 
eine  Steigerung  ber  ÜDHctljpreifc  folgt,  wcld)e  biefe (!?rl^öl)ung  balb 
wiebcr  ücrfcblingt*    Siefer  3upanb  wirb  folangc  bauern,  als  ^an= 
orbnung  unb  SJcrwaltungspra?  is  baS  große  a)Jaffenmift^l)auS  begünftigen, 
baS  (Sinfamilien--  unb  itlcin^aus  jurüctbrängen,  bcn'fpetulatiöcn  §aus^ 
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befife  groß  jicljcn  luib  btc  breite  Sßaffc  bcö  ftäbtlfc^en  3fiittclftanbe^ 
uom  SSefifec  eiue^  eigenen  öaufee  nnb  öon  bcr  Selbftfiilfe  anöfc^Iiefeen.*) 

*)  Xk  '2(b^i(fe  fu(^t  @berftabt  auf  bem  (Gebiete  beS  C^ninbbuc^iDefcnS.  Xa^ 
je^ige  @9ftein  ennö()U(^t  eS  betti  ©laubiger,  fein  Kapital  febiglic^  auf  (^runb  bed  oon 
3ac^oerftanbigen  feftgefleUten  Sobenioert^ed  ausjuUi^en,  o()ne  ftc^  unt  bie  gefc^Aftlic^e 
Tüc^tigfctt  unb  äuDerIftfftgfeit  bes  ©laubigere  irgenbroic  fummern  ju  broudjen.  ,2)tt8 
m  ben  legten  oa^r.3eQnten  auogebilbete  Syf^^nt  ber  9Riet^!a)ernen  i)at,  roo  immer  es 
bur^gefü^tt  ift,  bie  cffeftioen  ©nmbbeftger  gänjüc^  befeitigt;  eö  fennt  nur  einerfeitd 
eine  geringe  ^(i\)l  nomineller  ^auäbeft^er,  bie  ben  .t^auebeftg  ald  ©eroerbe  betreiben  — 
rooraud  i^nen  burc^auo  lein  Vorwurf  )u  machen  ift  — ;  anbererfeitd  bie  ©efammt^eit 
ber  99{iet(er,  benen  jeber  Hinflug  auf  bie  8oi>enoer^a(tniffe  grunbfä^Iic^  abgefd^niiten 
ift."  Xie  ^vpot^etenjinfen  roerben  bei  ber  Grtragdberec^nung  bed  Snaffenmiet^^aufed 
5uerft  in  ^nfa^  gebracht,  ^berftabt  verlangt,  bag  ber  materiellen  9)crf(^ulbung 
nac^  bem  SKufter  ber  9VeIiorationd*^arIe^en  ber  grunbbud^Uc^e 
^Urrang  eingeräumt  roerbe.  i&t  tritt  namentlich  bafflr  ein,  bag  bie  ^maU 
gamirung  ber  fogenannten  Saugelber  mit  ben  reinen  Soben^ppot^efen 
verboten  rorrbe.  @c{  n>äre  alfo  ben  ^niereffenlen  ein  Stecht  auf  gcPfteOung 
ber  materiellen  Stufroenbungen  für  baS  ©runbflücf  eingurSumen,  bie  immer  oon 
ben  übrigen  ^^pot^efen  ftreng  getrennt  au  galten  mären  unb  biefen  unter  allen  Um« 
ftänben  oorgel)en  mürben.  6ö  tommt  (Sberftabt  barauf  an,  bag  bie  t^atfäc^lic^e 
@(^eibung  imifd^en  moterieller  unb  immaterieller  ^erfc^ulbung  in  ben  oom  Staate  für 
ben  dlealtrebit  gefc^affenen  ^nftitutionen  auc^  rec^tlid^  eingeführt  metbe.  „SBenn  baS 
oom  @taate  angelegte  ©runbbuc^  ber  immateriellen  SSerfc^ulbung  übeif^aupt  jugAngtic^ 
fein  foll  —  wogegen  grunbfä^lic^  burc^aud  nic^t^  einsumenben  ift  — ,  fo  barf  bte$ 
boc^  nur  infomeit  gefc^el^en,  al4  baburc^  bie  ^m^dt  ber  Sobenfultur  nic^t  vereitelt 
merben.  Xtt  materiellen  ^erfc^ulbung  gebührt  unter  beftimmten  $oraudfe$ungen  ber 
äSorrang."  Slbgefe^en  baoon,  bag  ber  Unterfd^ieb  jmifc^en  materieller  unb  immaterieller 
^erfd^ulbung,  loic  (Sbcrftabt  i^n  fagt,  und  oolton)irt^f(^aftli(^  nid^t  oottbegrünbet  erfc^eint, 
mürbe  (SberftabtS  Sorfc^lag  ben  ©lunbfa^  ber  Priorität  im  ^ppot^efenmefcn  aufgeben 
unb  fo  eine  üHed^tdunftd^erleit  fc^offen,  bie  auc^  ben  berechtigten  Itrebit  fe^r  erfc^meren 
mürbe.  Keffer  ift  ber  )l$orfd^lag,  ben  .^t)pot^eleiibanfen  gefe^lic^  oorjufc^reiben,  ba^  fte 
auf  ftäbtijc^e  .vvdufer  minbeflenS  iux  $cllfte  $lmortifationsbarle§en  geben  muffen,  (ferner 
muß  man  bem  3c^ulbner  bie  S095glic^!eit  geben,  bie  ©unft  be9  (^elbmartted  audjunu^en, 
bie  :}tü(f5at)lungd'Unm5gli(^feit  foUte  nur  auf  ^dc^ftenS  5  ^a^xt  befc^rflnft  merbcn. 


-a^o. 
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%\x6)  ba§  ^auflciDcrbc  Icibct  fd)H)cr  unter  blcfcn  SBcvtiältniffcii. 
S)cr  a3au  eiucS  c^aufcS  siim  CHcjcnbefife  tritt  immer  me^r  juriid,  bac> 
5Baufleiücrbc  arbeitet  tu  beu  ÖiroMtäbteu  uid)t  meJir  bireft  für  beu 
aäJof)ubebürftifleu ;  bte  ©elbfleber  uub  Saut)erreu  ftub  immer  feiteuer 
bic  2öo]^uunfl§=SEoufumeuteu,  fonberu  3tt)ifcf)eumäuuer  uub  Spcfulanteu. 
3u  beu  3JUtteI=  uub  .Ufeiuftäbteu  ift  ber  ,?)au»bau  auf  Spetulatiou 
3Iu§naI)mc,  iu  beu  öroftftäbteu  faft  bie  iMegel.  Sie  Uuterue^mer  fiub 
meift  2Jau^anbtt)erfer,  bie  ÜJefc^äftipufl  fudbeu.  3ln  35erliu  uub  beu 
meiften  anbereu  ®roMtäbten  i)at  fid)  biefe  31rt  bc»  .^auöbaue»  ju 
einem  fefteu  ®t)ftem  auSgebilbet.  Selbft  bie  folibefteu  23auuuterne^mcr 
befifeen  oft  nur  ein  eigene^  SSermögen  Don  8-10,000  9Kf.  uub  bauen 
bamit  .ßäufer  im  (öefammtiuert^ie  m\  2()0/l0()  uub  me^r  mi  W\i 
bem  eigenen  ®elbe  ma(!^en  fic  iu  ber  ^egel  bem  SJerfäufer  beö  3?au= 
plafeeö  eine  f leine  Jlnjal^lung,  entrid)ten  bie  (Sebül^reu  für  beu 
Saufüertrag  unb  förbern  beu  33au  bi§  gur  Sfetterbalfenlage.  3)ann 
lüirb  bie  erfte  !QXjpoti)tt  gemad^t,  iu  ber  JHegel  bei  einer  größeren  SJanf 
ober  einem  getoerbömäfeigen  Sapitalifteu.  Ser  i^erfäufer  be»  33aupla^e§ 
rüdt  babei  mit  feiner  Steftfaufgetber^^^potl^ef  meift  iu  bie  2.  Stelle. 
3)er  3ul)aber  ber  erften  §t)pot^ef  fc^iefet  nun  einen  2;i)eil  ber  Suuunc 
bor,  mit  ioelc^em  ber  üBau  bisf  gur  näd)ften  !Balfenlage  weiter  gefül)rt 
mirb,  bann  folgt  eine  loeitere  SJaugelbrate  biö  gur  britten  SSalfenlagc. 
9lun  ift  bie  erfte  ^i)pot^ef  lool^I  tncift  erfd^öpft,  bemrfie  überfteigt 
feiten  V»  ber  gefammten  Saufumme  mit  bem  Sobentoert^.  35en  Stcft 
bedt  ber  33auunterneömer  burcb  eine  jtoeite  6t)potl)ef,  faUg  er  nid^t 
basf  foaw^  ie^t  bereit»  mit  einem  fleinen  Öien)inu,  ber  burd^  Steigerung 
be^  SBobenpreifeö  erjielt  toirb,  üerfaufen  fanu.  2)ie  gioeite  ,^i)pot^ct 
tt)irb   öou  Heineren  öielbleuteu,   oft   aber   audö   bom  üBobeuoerfäufcr 
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gegeben,  ber  fd)oii  beu  'i^rciö  für  beii  :öaupla^  mögüc^ft  ^oc^  gefc^raubt 
i)at  Wrunbftücftfücrfäufcv,  (Selbgcbcr  luib  :öaul)anbn)erfcr  I)abcu  baö 
gleid)c  3"tere|fe,  beu  löau  fertig  311  ftelleu,  luic  ber  !öauunterne^mcr, 
nub  biefer  luirb,  meim  er  folib  iüirtl)fd)aftet,  ftreng  barauf  aä^ttw, 
baft  bie  ratenmäBigen  Öelblciftuugeu  jur  3öf)tung  ber  für  ben  33au 
tl)tttigeu  .€»anbiDerfer  üenuenbet  werben.  X()ut  er  bieö  uic^t,  fo  üerlicrt 
er  bae  i^ertraueu  ber  Weibgeber  luib  ber  ÜJauIjanbiuerfer.  3u  biefer 
Steife  werben  in  SJerlin  lueitauö  bie  meiften  »t^änfer  für  bie  fleincrcn 
nnb  mittleren  3tänbe  gebaut. 

Ä^enn  ba^s  Wefd)äft  fo  üerläuft,  wie  berid)tet,  ift  eö  nod)  folib. 
iUelfad)  aber,  beföuberö  in  Reiten  rafd)  fteigenber  Welänbepreife,  fällt 
biefeö  @efd)äft  in  bebeuflid)e,  mitunter  felbft  fcftwinbell)afte  ^aube: 
auf  ber  einen  Seite  ein  l)abffid)tiger  Spefulant  unb  Sfapitalift  alö 
23auftellcnüerfäufer,  auf  ber  anbercn  Seite  ein  gan3  üermogeuölDfer 
""Mann,  fdjeinbar  ale  33auunterne^nier,  in  SQLUrtlid)feit  aber  t)on  jenem 
Spefulanten  alö  ,,2tro^mann"  t)orgefd)oben.  Xk  ftapitaliften,  welche 
berartige  8pehilation»bauten  unternel)men,  fud)en  fic^  einerfeit^  iljren 
Wewinn  unbebingt  ju  fiebern,  anberfeit»  fid)  gegen  bie  ciüil=  unb 
öffentlic^rec^tUdie  §aftbarfeit  beö  llnternel)men0  ju  fd)üfeen.  3"  biefem 
3wecfc  bauen  fie  nid)t  felbft,  fonbern  fie  berfaufen  bie  ÜJaufteHc  an 
eine  anbere  ij^^erfon,  bie  mit  bem  Weibe  beö  Siapitaliften  ben  39au 
aufffll)rt,  ganj  üon  biefem  abl)angig  unb  oft  fo  arm  ift,  bafi 
ibm  ber  8tapitalift  felbft  bie  Umfafefteuer  beim  (Erwerb  be»  Sau= 
plaee»  t)orfd)ief5en  muß.  Sür  biefen  iiapitaliften  ift  ba8  Wcfd)äft 
meift  lol)nenb,  beun  bie  Wewinne  finb  faft  burc^weg  fc^r 
^od).  dlad)  ben  ÜÖMtt^eilungen  beö  33ai)erifcften  iJanbeS=^ 
iöerfic^erungöamteö  (1902  9lr.  2)  werben  babei  in  aWüncl^en, 
auf  bae  ^aijx  bered)net,  12  bis  U  p6t.  berbient;  in  einem  gaUe 
betnig  ber  SJerbicnft  fogar  21  pßt.  Soltbe  aSauunterncIjmcr  geben 
fic^  ju  einer  folc^en  Stolle  nic^t  ^er.  2)ie  Sapitaltfteu  unb  Spefulanten 
fuc^en  ba^er  geringbemittelte  ober  ganj  üermögen^lofe  Sßcrfonen,  bie 
oft  Dom  SJauwefen  überhaupt  nic^tg  oerfte^en,  Xaglöf)ner,  .^tämer, 
Sc^anfwirt^e  u.  f.  w.  Xa^  Slei^Sberf ledern ngäamt  ^attc  in 
einem  folc^en  ^allc  ju  entfd)eiben  gehabt,  in  wcld^cm  ein  Slentner 
eine  »auftette  im  3al)re  1S92  für  2o,0()()  mi  faufte,  fie  breimal  mit 
bajWifdien  liegenben  3^^iifl2^berfteigerungen  juerft  für  77,000,  bann 
1898  für  79,000  unb  enblid)  für  80,000  3)».  öerfaufte.  2)er  Säufer 
I)atte  ein  Wefammtoermögen  bon  4000  3)Jt.,  oon  weld)en  er  aber  nad^ 
^^bjug  ber  ?ln3al)lung  nur  2000  3)tarf  jum  ':$a\\  üerwenben  fonntc. 
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®lnc  ^Qpot^cfcnbauf  übernahm  nun  bie  3SorI)i)potf)efen  im  betrage 
m\  17,0(K)  mi,  Qab  baju  noc^  123,000  mi  »augclbcr  uitb  battc 
alfo  im  ©aujcu  140,000  3)if.  ju  forbcvn.  35cr  Stcntncv  mußte  i^r 
baö  aSorrc(^t  öor  feiner  Qt)\>oti)tt  geben.  3)er  Sau  »uvbe  im  3al)rc 
1900  au^gefü^rt,  in  ber  3tt)angöi)erfteigerung  fiel  haä  örunbftücf  an 
ben  9lentner  jurücf,  tDobei  53,000  9)tf.  .^tipot^efen  öerloren  gingen. 
3)er  SSauunternel^mer,  ber  mit  2000  3ßf.  Kapital  ben  35au  begonnen 
I)atte,  fd^ulbete  nodb  an  bie  a3erufggenoffenf(i^aft  272  üJJf.  2Jerfirf)eningsj= 
gelber.  3)ie  33eruf8genoffenfd)aft  »erlangte  bie  3ol)Iw»fl  ^on  bem 
Stentner;  biefer  weigerte  fid^,  weit  er  nid)t  ber  Saul)err  gewefen  fei. 
3)ag  SReie^göerftc^erunggamt  erftdrte  aber, 

baB  in  einem  fold^en  $aHe  ber  Sauftelleni^änbler  a»(^  ber  Oau^err 
fet  unb  ixoat  mit  Blüdfic^t  auf  bie  ooClftftnbige  Stb^ängigfett,  in  welcher 
ji($  ber  oorgefcl^o5ene  Strol^mann  Don  bem  ^apitaliften  unb  ^aufteUen-- 
^Snbler  befinbet 

^ie  Se^rünbung  fa^t  meüer:  9Rit  Siücfftc^t  auf  bie  öffentlich  rec^tiic^e  Statur 
ber  UnfaUoerftc^erung  fei  ber  begriff  ^au^err  nid^t  Dom  prioatrec^tHc^en,  fonbcrn  uom 
n>irt^f($aft(i(^en  (^eftc§t<Spunfte  aug  ju  oerfie^cn.  S^^folge  beffen  fei  ber  Sau^err 
nid^t  immer  ber  (Sigentl^ämcr  beS  C^elänbed,  befonberd  bann  nid^t,  wenn  er  bei  bem 
eigenti^fimlic^en  Oauoerpitnig  in  ben  (^rogftäbten  oon  einem  9(nbern  fo  a6f)ängig  fei, 
bag  i^m  nur  fc^etnBar  bie  ^errfd^aft  über  ben  8au  oerbCeibe.  ^er  Vertrag 
Smifd^en  bem  ^opttaliflen  unb  bem  G^elänbeeigent^ümer,  ber  ben  ^au  auf gefül^rt  ()abc, 
gel^5re  ^u  ben  Spefulationd^lSefc^äften,  bie  in  i^erlin  unb  anberen  ©rogftäbten 
übUd^  feien.  Xer  @pe!u(ant  ge^e  babei  oon  ber  !lf|atfac^e  au«i,  bag  bie  Bebauung 
eines  (^runbflücfeS  in  ben  neuen  3tabtt^ei(en  ber  (Sroßftctbte,  in  ^erbinbung  mit  ber 
fortfd^reitenben  Bebauung  ber  'Jlad^bargrunbftüde  in  ber  Sieget  eine  fc^ncUe  unb 
er^eblic^e  i^ertl^fteigerung  beö  (>)runbflücfed  über  bie  iBaufoften  ^inauo 
)ur  ^olge  §at.  ^er  (^runbeigent^ümer,  ber  Baufpelutation  treibt,  toiU  an  biefem 
©eroinne  X^eil  §aben,  er  roiU  feinen  Cü^ewinn  aber  unbebingt,  alfo  felbft  in  bem 
SfaQe  mad^en,  menn  bie  (^runbftüdSpreife  ftd^  ungünftig  entroicteln  foOten  unb  miU 
fomit  bad  9iift!o  nic^t  übernehmen,  weld^eä  mit  einem  Sdaut  für  eigene  Slcd^nung  Der« 
bunben  ift.  Xtt  BattfteOen^ftnbler  per!auft  beiS^alb  bie  SaufteOe,  aber  $u  einem 
greife,  beffen  ^öl^e  er  na^  bem  aui  ber  Bebauung  $u  erroartenben 
(^eminne  beftimmt,  ber  ben  wirflic^en  ^ert^  ber  nacften  IBaufieHe  alfo  er^eblid^ 
überfteigt.  ^ie  »erec^nung  biefed  (Gewinnes  ift  natürlich  fletS  unfic^er,  oft  roilRürlic^ 
l^oc^.  SSermdgenbe  Bauunternehmer  verfielen  ftd^  nun  aber  ,^ur  ^emiUigung  eines 
fold^en  ^reifes  im  SCQgemeinen  nic^t,  unb  ber  ^auftetten^ftnbler  l^ot  fomit  auS  bem 
Seimdgen  beS  )8auuntemelS)merd  leine  SBefriebigung  feiner  ^oi^^c^ns  9^  erwarten. 
2)ad  3ie(  be0  ^änblerd  ift  ed  bed^alb,  ber  jpvpot^^t  ^i<^  t^^  ^^  auf  bem  ©runbftücf 
eingetragen  roitb,  bie  aber  noc^  feine  6i(!^er§eit  ^at,  »eil  i^r  Setrag  ben  SBertl^  beS 
(3runbfitädg  überfteigt,  biefe  «Sic^er^eit  burd^  bie  Bebauung  beS  ©runbftücfeS 
3U  oerfd^affen.  3u  biefem  3n)ec!  [teilt  er  ben  Sauplan  auf  unb  gibt  bem  Sau' 
Unternehmer,  ber  mit  feinen  geringen  SRitteln  fonfl  überhaupt  nic^t  bauen  fdnnte,  ein 
Saugelbbarle^en  ober  oerfc^afft  ed  i^m  oon   einer  $9pot^e!enbant  inbem   er  fic^ 
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oerpflic^tet,  ber  9anf  ein  ^occed^t  uor  feinet  .<ot)pot^c!  ^u  c^trod!^ttn,  ioet(  bie  ^ani  bie 
u6er(aftete  "öaufleüc  anbernfaUd  nic^t  beieif)en  würbe. 

!Den  SBaupIan  ^at  ber  ^änbler  in  ber  dtet^el  fc^on  ooc  bem  Verlaufe  fertig« 
(leftcQt  imb  bie  poliseilicf^e  Sauerlaubnif;  eingeholt,  ^ie  'Befolgung  bed  Bauplanes 
aber  fd)reibt  er  bem  i^nuunternc^mer  entioeber  in  bem  (aupto ertrage  Dor  mit  ber 
Sebinpng,  bag  ein  Serftog  bie  fofortige  {^ädigfeit  ber  .t>t)pot§el  ^ur 
(^oTge  f}abt;  er  l)at  bann,  ba  ber  Sauunteme^mer  nic^t  3^^(ung  (eiften  !onn, 
unmittelbar  baS  ^Kec^t,  i^n  im  ^ege  ber  ^roangäuerfteigerung  au^  bem  C^runbflücf  5U 
entfejen.  Cber  er  erreicht  feinen  ^mtd  mit  Mfe  beö  Saugclboertrages,  benn 
md^  b'efem  'isertrag  roirb  ber  Bauplan  $u  Örunbe  gelegt;  ein  Ü^erftoft  gegen  bcn 
Bauplan  aber  gibt  bem  .^önbler  nac^  bem  Vertrage  baö  Mc^t,  bie^augelber^ofort 
^u  fperren  unb  bie  ,^urücf3at)(ung  ber  fd^on  gegebenen  ^augelber  }u  foibern.  ^ud^  bad 
gcflunbete  dteftfaufgelb  fürbad  (^runbftucf  mirb  aisbann  fäUtg,  ba  ber  Sauunteme^mer 
bie  Sii^Kif/  ^i^  ^^  ou^  ^^11  Saugelbeni  entnahm,  nic^t  me^r  ^al^len  lann.  ^er  ipclnbrer 
fann  alfo  auc^  in  biejcm  gaUc  ba3  Wrunbftücf  mit  §ilfe  feiner  .^i)pot^efen  fofort  jut 
ßroangöoerfteigerung  bringen  unb  fein  ,^io<cf,  bie  Bebauung  beä  ÖrunbftücfeS 
nad)  feinem  SB  au  plan,  ift  auf  bicfe  3ßeife  gefid^ert.  Xiefe  Stellung  beS  §änblerö 
änbert  fic^  aud^  nic^t  roef entließ,  roenn  eine  ^^pot^efenbanf  bie  SBaugelber  geben 
fofl.  2^enn  ba  bie  'öan!  ba<j  löorrec^t  |ür  i^re  §i)potl)el  uor  ber  .t>9pot^ef  beä 
i^änbler«!  verlangen  mug,  fo  muB  ber  Bauunternehmer  bie  .3uftimmung  beS  ^ftnbleriS 
ijabtn.    ^tx  §änbler  ift  alfo  in  ber  £age,  feine  33ebingungen  ju  ftelten. 

!^ie  !Baugelber  aber  merben  fietd  nur  in  ber  dö^e  eined  ^^eileS,  in  ber  SÜegel 
von  5iuei  ^Dritteln  ber  ueranfc^lagten  ^aufoften  gegeben,  fo  bag  bie  Lieferanten 
unb  ^»anbwerfcr,  bie  ft(^  aud  Unfenntnig  ber  '^er^ältniffe  ober  aud  Slrbeitsmangel 
auf  Lieferungen  für  ben  93au  einlaf[en,  aus  ttn  ^augelbern  nur  eine  Xf)ciU 
3a()lung  erhalten  !5nnen,  loä^renb  fte  ben  9{efl  ftunben  unb  ft($  mit  einet 
.<ot;pot^ef  hinter  ber  Baugelo-  ober  Haufgelb^vpot^et  begnügen  muffen.  2)er$ctnbler 
erreicht  baburd^  feine  ^bfic^t,  baä  91ifi!o  ber  Bebauung  auf  9nbere  ^^u 
übertragen,  ^enn  ift  bie  erwartete  ^Urt^fteigerung  beS  ©runbftücfed  nac^  ber 
Bebauung  nid^t  fo  grof;,  ba^  bie  Bauloften  unb  ber  bcabfid^tigte  (^etoinn  beä  X)änblerS 
geberft  werben,  fo  fallen  bie  .'öppot^efcn  ber  Lieferanten  unb  ^anbwerfer 
gan,5  ober  jum  J^eil  auo.  :^er  »ftnblet  erlangt  alfo  feinen  ©eioinn,  aber  ouf 
Ä'often  ber  Lieferanten  unb  .'banbroerfcr,  bie  fomit  baS  ä^ififo  ber 
Bebauung  tragen. 

^k  $errf(^aft,  welche  ber  Bauf!ellenl|anbler  unter  biefen  ^er^ältniffen  auf  bcn 
Bau  ausübt,  ift  fo  augenf^einlic^,  bag  er  oft  als  ber  eigentliche  Unternehmer  unb 
ber  Änbere  nur  alö  fein  Öe^ilfe  (im  Bolfömunb  „©tro^mann")  angefel^en  wirb. 
^u(f)  bie  Berufdgenoffenfc^aft  vertrat  urfprünglic^  biefe  ^nftc^t.  ^aS  SHeic^duerfic^erungd- 
amt  ift  aber  nic^t  fo  weit  gegangen,  ^enn  ber  Bauunternehmer  ^at  immerl^in,  fo 
lange  er  ben  Bauplan  einhält,  burd^  bie  ^<erfügung  über  bie  Baugelber  eine  gewiffe 
Selbftftfinbigfeit,  er  fe^t  ferner  feine  ^ilrbeit  unb  fein  fleineS  Bermögen  ein  unb  trägt 
fomit  ein  gewiffed  9tififo,  anberfeito  erwartet  er  au(^  einen  ^nt^eil  am  (S^ewinne  burc^ 
einen  günftigen  'Verlauf  beei  (^runbftücfcö  nac^  ^oUenbung  bed  BaueS.  Unter« 
ne^mer  ift  er  alfo,  obwol)l  bie  .*oö^e  ber  Baufc^ulben,  bie  er  eingebt,  in  feinem 
^^erpltnig  5U  feinen  Betriebsmitteln  fte^t.  !Der  Bauherr  ift  er  aber  auc^  nac^ 
^tnftc^t  bed  :Heid)^ueifid;ei:ungdamtcd  nid;t, 
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Saul^crt  tft  oielmc^r  bcr  ©aufteHcnpHbtcr.  ^enn  er  f^at  burd^ 
feine  91ec^tSfteHung  unb  burc^  bic  unc^ünfttge  $ermögendlaße  bcS 
Unternehmer^  bic  n)irtf)fcf;aft(ic^c  3J{acf)t  über  ben  33au,  fo  bag  er  über  bic 
'i(rt  feiner  ^udfül^runct  uerfügt,  unb  er  l^at  aud)  bao  übetivtectenbc  n)irt()fc^afts 
lidje  3"tcrcffe  an  bcm  ^aue,  ba  er  ben  §aupttf)ei(  bcä  Öcroinneö  in  feiner 
.soQpot^c!  oormec)  nimmt,  loäCjrenb  beut  Bauunternehmer  nur  bic  unfic^ere  ^uefi(()t  auf 
einen  ücrf)ärtni6mä6ig  geringen  3(nt^ci(  am  ©ciuinne  bfcibt.  Xix  ^l^ettrag  ^lüifc^en  bem 
BaufteUen^änbler  unb  bcm  Unterneldmer  ift  augcrbcm,  uom  luirt^fc^aftlic^cn  8tanbpun!t 
aud  betrad^tet,  nur  eine  Slbart  vom  Bauucrtrag,  bic  fic^  au^  cigenaitigen  grogftäbtifcf)cu 
$cr^&(tnif|en  entroictett  l^at.  !I)enn  bcr  Bctfauf  ber  ^öauftcUe  an  ben  Unterner)ntcr,  bcr 
fd^cinbct  im  )^orbergrunbe  beS  ©efc^öftcS  fte^t,  ift  nid)t  bcr  cin3igc,  nic^t  einmal  bcr 
^auptsrocrf  bcö  SJcrtragö  für  ben  BauftcUenpnbler,  ba  ber  35crfauf  an  einen  ßrmerbcr, 
Don  bcm  er  leine  3A^^uit0  criuarten  lann,  für  i^n  an  ftcb  feinen  3}ort()eil  bietet.  :3>ic 
in  ober  neben  bem  Vertrag  getroffeneu  ^Vereinbarungen,  loctdjc  bic  Bebauung  bcd 
(^runbflücfco  5um  (^egenftanbe  l^aben,  gel^örcn  fomit  5um  !pauptinf)a(t  be$  Vertrages, 
noc^  bem  feine  mirttifc^aftlic^e  Statur  ju  beurt^eilen  ift,  unD  biefc  Seftimmungen  ftnb 
fo  geartet,  bag  ber  Unterne[)mer  3ur  .*oerftellung  bcS  Baucd  nac§  bem 
Bauplane  bed  ^änoterS  gezwungen  ift,  ioät)renb  fein  (Entgelt  in  ber 
^^udfic^t  auf  einen  ^Int^eit  am  Gewinn  Hegt,  ^er  llcbergang  bed  (^igent^umo 
an  ber  SaufteUe  auf  ben  Bauuntcrnet)mer  ift  unter  biefen  Bcr[)ö(tniffcn  für  bie  Bc» 
urt^eitung  ber  Stellung  ber  Bet^ciÜgtm  o^nc  luef entließe  Bebcutung,  abgefc^en  bauon# 
bag  baS  (^igent^um  burc(  bie  Ueberlaftung  mit  bcr  .so^pot^c!  bc^  )ocinb(erd  .^unäcbft 
roirtl^fc^afttic^  locrt^loä  ift.  ^ic  ^errfcjoft,  bic  baö  ®igent^um  an  ber  Baufteüe  fonft 
begrünbet,  ift  §ier  für  ben  Bauuntcrncr)mcr  nur  eine  fc^einbare,  bic  feiner  loirt^fc^aft: 
li^en  @teUung  nic^t  entfpric^t.*) 

9lud)  baö  bat)crif(^c  ßaubcöDerfidjerung^amt  I)at  i.  3. 
1902  cutf^icbcu:  \ot\l  an  bcr  Stuöfiiljrung  beö  iBaueö  in  erfter  yiiüc 
bcr  Kapital  Ift  n)irtf)fc^aftUd^  intcrcfftrt  fei,  fo  fei  in  alkn  Ratten, 
in  welchen  ein  Siapitalift  fic^  mit  einem  infolüentcn  llnternct)mer 
jur  2lu§fü()rung  eine^  SJaueö  in  bcr  SBcifc  Dcrbinbet,  baf}  bcr  Siapitalift 
t^atfad)Ii^  bic  .^errfd^aft  über  ben  5Bau,  fowic  baö  A^ciuptintcreffe  an  ber 
5ertiflftcUung  bcfijfclbcn  ^at,  ber  ütapitalift  aU  ;öau(}crr  anjnfcbcn  unb  ba- 
^cr  für  bic  berS5erfid)erung§anftaIt  gefdinibcten  JHefliebauprämicn  haftbar. 

3)le  SBurgcI  bcö  Uebelö  ließt  barin,  bafe  biefc  .^äufer  einjig 
unb  allein  gebaut  tucrben,  nidit  um  ba»  3ßof)nbcbürfnift  ju  befricbigcn, 
fonbern^um  burd^  bereu  SJerfauf  einen  fpcfutatiücn  öeminn  ju  mad^cn. 
3)ie  (Snnfü^rung  bcö  Sefäl)igungänad^tt)eifc8  für  baö  ^^aw'- 
gctDcrbc  tuürbc  lüo^l  3)iand)e»  beffern,  ein  mirffamcö  9)littcl  äur 
©id^crung  bcr  Sorberungen  ber  Söau^anbmcrtcr  ift  aber  bi8l)cr  noc^ 
nid^t  gefunben,  benn  bie  unfic^cre  i?agc  ber  SJaul^anbiücrtcr  ift  nur 
bie  notI)U)enbigc  3oIge  ber  ungefunbcn  Sage  bc§  groMtäbtifc^cn  33au= 
unb  SBol^mocfcnö  überhaupt.    3)aö  3?augcU)crbc  wirb  fofort 

■)  3(mtüdjc  9iad)ri(§tcn  bcä  ^Ueicl)äoevfi(§crungoomtcö,   11)01,  3.  0<.)4  ff- 
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3um  großen  X^cilc  wtcbcr  gcfunben,  fobalb  ble  SBau- 
orbniuifl  iinb  bie  ftäbtifc^cu  aScbauuiiflSfpIäuc  bic3WietI)  = 
fafcruc  äurürfbvängcu,  bcu  ^3au  üon  ütleinf)äu)cru 
bcflünftigcu  luib  eS  fo  bcn  breiten  ÜRaffen  bc»  3DHtteIftanbe» 
crniogli^en,  gn  eigenem  ^auSbefi^  sn  fommen.  3)ann  ipirb  ber 
geiüerbömäfeige  öau^befife  burc^  ben  2Jeti)i)^nerI)antfbcfiö 
erfefet  2)a^er  ift  in  3Jremen  unb  ßübecf,  m  I)ente  nöd)  für  bic 
3BöI)ll)abenben  baö  (^infamilien^and,  für  bie  a)HnberbeniitteIten  ioänfer 
mit  2—:}  Söo^nungen  Dor^errfd^en,  ber  Sanfc^luinbel  faft  nnbefannt. 
Saefclbe  gilt  auS  gleichem  ©rnnbe  anä)  für  Jionbon.*) 


*)  ^ic  55crlufte,  iotld)t  bic  Sauljanbrocrfci*,  mcift  Heine  £eute  bcö  3)2iüct= 
ftaubed,  burd)  bie  ungefunbe  Sage  bcd  ftäbtifd^cit  SautDefend  regelmäßig  erleiben, 
belonfen  firfi  jäl^rüc^  auf  9)U  K  i  o  n  c  n.  9ia(5  g  r  c  e  f  e,  Saloufiefabrifant  in  53erlin,  büfelcn 
in  bcn  Saferen  189J— 1893  bie  berliner  ^aufianbtücrfer  bei  731  (vjnmbftücfcn, 
bie  9ur  3ivA"0^^ci^fl^i9c^ung  famen,  7o  ^iUionen  ^2ar!  e4n.  9lac^  einer 
Screc^nung  ber  S3er(iner  2apeten^änb(er  beliefen  fic^  bie  $er(ufte  biejer  einsigen  3)ranc(}e 
inner[)a(b  ber  legten  5ct)n  3a()re  auf  eine  9}2iUion  äHorT,  fo  baß  ber  9Ser(uft  aller  bei 
bcn  bauten  in  Sietrac^t  fommenben  Öef(§äftö}n)eige  in  ben  legten  S^O^en  auf  ICK) — 130 
^J)iiIIionen  angefc^tagen  loirb.  3n  anberen  ©täblen  fteljt  eo  nic^t  beffer.  ^n^an^^w^Ö 
fielen  181)0  unb  i)l  bei  394  Subl^aftationen  3,959  000  SWatf  .^t)pot6e!cnforberungcn 
unb  minbeftenö  eben  fo  oie(  Saufjanbiuerferforberungen  ouiS.  ^n  einem  ^>a^r,^el^nt 
(1881—1891)  würben  in  berfelben  3tabt  bei  1859  fub^aftirten  ^JJeubautcn  31'/,  miil. 
3Rart  eingebüfet.  3«  §a((e  lourben  nac^  ben  5(uöfü§rungen,  bie  ber  Slbg.  53  off  ermann 
im  Sleic^ötage  mad^te,  oon  52  öonbroerfern  195,00<)  "Sit  iöcriufte  angcmclbet,  bic  aber 
etwa  nur  ein  drittel  beffen  auSmad^ten,  loaS  bie  ^anbioerfer  in  einem  ^a\)xc  oerloren. 
iTic  i!eip5iger  2?aci^becfcr  fc^ö^en  i^rc  in  fünf  Jahren  erlittenen  SJerlufte  auf  110,000 
5Warf,  bie  ©tafer  auf  145,000  m.,  bie  3WaIcr  142,704  Wt  3n  ^lUtr^burg  foUen 
bic  $»anb«jerfer  bei  50  Sauten,  bic  unter  bcn  §ammer  famen,  in  o^ftteöfrift  eine 
f^albt  Wxllwn  eingebüßt  ^abtn. 

Üommt  baS  ^am  ]ux  Sroöngöucrftcigecung,  f o  bieten  bie  3wf)öber  ber  c  r  ft  c  n 
$9potbeTen  nur  bis  jur  .t»ö(e  i^rer  {Jorbecungen  unb  bie  ba()inter  ftet)enben  .^"^anb- 
njcrfcrforberungcn  fallen  auö,  ba  bie  öanbroerfer  in  ber  5Jegcl  bie  erforberlid^c 
Sietungdfaution  ni(^t  aufbringen  fönnen,  um  }um  aufbieten  ^ugclaffen  ju  werben,  ober 
ba  flc  nit^t  immer  wieber  um  §unberttaufenbc  Käufer  faufen  fönnen,  um  einige 
taufcnb  3)lor!  ju  retten,  „^ic  bcbenflid^c  Soge  ber  33au§anbwcrfer,"  fc^reibt  greefc 
(2)a8  ^fanbrcdjt  ber  Sau^anbwerfer,  Scipjig,  SJctlag  oon  JJr.  ^crt^eS  1901,  S.  18—19), 
,!ann  feine  5?rage  fein.  2)er  ©aufjanbweifer  fann  erft  Ceja^lung  beanfprud^en,  wenn 
er  feine  ^Arbeiten  ausgeführt  l^at.  3f*  ^wä  aber  gefcjel^en,  fo  gel^ören  feine  Lieferungen 
nic^t  me^r  bem  öaur)erni,  fonbern  auSftftliefetirf)  ben  Sn^^^^^n  ber  eingetragenen 
.^i;pot^efen,  o^ne  5lüdfft(^t  barauf,  für  wen  ober  wofür  fic  eingetragen  finb.  S)aS  im 
oorauä  ocrpfänbete  .^auo  gleicht  für  i^n  einer  aWaufefalle.  5lllcö  was  er  liefert,  gel)ört 
ben  .t)i;pot^efcngtäubigern.  Sie^t  er  ein,  baß  er  betrogen  werben  foll  unb  fomnit  mit 
feinen  ÖefeDen,  um  feine  Sachen  wieber  ab.^il&olen,  bie  5»^"P'^*r  wieber  f)erouö3unel)mcn, 
bie  ^^ürbrücfer  wieber  ju  entfernen,  fo  fann  er  noc^  i^efanntfc^aft  mit  beut  8trafricl)ter 
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Tlan  Ijat  fc^on  beljaiiptct,  hai  2i)ftem  bcr  ÜDHctf}! aferne  fei 
burd)  bell  (Großbetrieb  im  iBaufletuerbe  bebingt;  aber  mit 
Unrecht.  3)a0  a)iaffenmietftt)au5  beftanb  im  3uneren  ber  C^rofeftäbtc 
üielfac^  bereite,  e^e  ba»  ftäbtifd^e  öaubaubtoerf  fid)  jum  Großbetrieb 
entfaltete,  wai  befonbere  nad)  1H7()  ßefc^al).  35amal8  erhielt  bae 
löaugeiuerbe  jmei  mittfontmcne  Unterlagen,  li)etd)e  i^m  bie  ^ortbitbung 
snm  Großbetriebe  ermögUcftten:  bie  äJorUebe  ber  Sauorbmingen  für 
bie  ÜÖliet^taferne  unb  in  ben  ,ö9Pot^efenbanfen  eine  Slrebitorganifation, 
bie  i{)m  gerabe  auf  ben  üeib  gefc^nitten  war.  Xk  öegünftigung  beö 
(innfamitien^  unb  iüleinl)aufeö  burd)  bie  ^löauorbnungen  würbe  bem 
Großbetrieb  im  Saugemerbe  nic^t  fdiaben.  JlUcrbing-ä  ift  i^m  bae 
3)Jaffenmictl)öauö  ein  miKfommeneree  Cbjeft  alö  bae  iHein^auS,  aber 
au(^  bei  biefem  fann  er  befte[)en,  mie  baö  iöeifpiel  Gnglanb»  jcigt, 
lüo  baS  (5infamilieul)au0  I)errfd^t  unb  im  ftäbtifd^en  SJaugemerbe  boc^ 
ber  Großbetrieb  öormiegt.  25ae  fleinerc  öaugemerbe  mirb  erft  bann 
Don  ber  Umgeftaltung  ber  Sauorbnnngen  im  Sinne  ftärferer  J^örberung 
be»  älein^aufeö  Sortljeil  I)aben,  menn  fid)  bie  iBeDöItcrung  attmälig 
mit  bem  2i^ol^nen  im  ft (einkaufe  befreunbet  unb  menn  eine  Grebit= 
organifation  baju  tommt,  bie  me^r  auf  bie  3JerI)äItniffe  beö  fleineu 
93aul)anbmerfö  pgef^nitten  ift.  3"  biefem  S^^^^  foltten  bie  ^i)pO' 
tl^efenbanfen  sunäciöft  veranlaßt  werben,  i^re  Gelber  in  erfter  Üinic 
bem  Sau  öon  WitkU  unb  XUeinmoI)nungen  su  wibmen,  bereu  3}eleil)= 
ung  ia  eine  gute  Kapitalanlage  ift. 

machen :  tuegcn  ^icbftal^Id.  Äiommt  eö  jur  3u6^aftatton,  fo  gUt  bie  ^ctorität,  nic^t  fein 
diid^t  ^er^roeifcUe  3)enen  fpic(en  fic^  bann  oft  im  3ub^aftation^jimmec  ah,  luenn 
in  ber  Secftcigcnmg  baä  (>3cb(iube,  an  bem  fo  oie(  ^c^netg  Hebt,  in  ben  9eft$  eineä 
ber  :Qi)pot^efenglau5iger  uberge()t.  ^ic  i^öiiin  ber  (^k^rec^tigfeit,  bcren  "^ugen  oerbunben 
ftnb,  fül^rt  für  bie  ^anb^anbiuerler  nur  bad  3($ioert,  ni^i  bie  äBaage." 


.«Sc^- 


auf  <0cfun6^dt  unb  Stcvhlidftdt 


%i\ö)  öoin  Staubpimft  ber  ®c)unb{)cit  seigt  baö  Samiliem 
I)auö  nnb  bas  Silcinl)aug  bic  bcftcn  3ScvI)äItiüf[e.  2)ic 
8tatiftif  bcr  Stcrbcfädc  jcigt,  bafe  bic  eftrcmftcu  33Jof)nloflcn, 
im  Seiler  unb  unter  bem  l)aä),  bic  I)ö^[tc  Sterblic^teit 
Ijabtn.  Söröfi  in  J^cft  ^at  für  bie  3al)rc  1H72  biö  18H2,  mit 
Slufeerad^tlaffnnfl  bcr  ftinber  biö  ju  5  3a^rcn,  baö  3)urci^fd)nltt0altcr 
bcr  SBcrftorbcnen  tuic  folgt  fcftgcftcKt : 

in  Den  A^eUerroo^iuingcn  30  3a^rc  11  SJlomttc 
im  Srbc^cfc^oS  42      „       3        „ 

im  1.  unb  2.  ©tocf         44      .        2     *  . 
im  ü.  unb  4.  otocf        42      .        2        ^ 

3)cr  llntcrfc^lcb  in  bcr  iicbcn^baucr  wie  fie  bic  cinjclncn  3KDl)n= 
lagen  aufiDcifcn,  \mx  nod)  ftärfer  gewefen,  tocnn  Äöröfi  auc^  bie  Sinber 
cinbcsogcn  pttc.    3n  iBcrlin  [tarben  bon  1000  Scipol^nern 


in  Den  j^eUcnüo()nun(^cn 
im  @rb()e]d)OH  .  .  . 
im  1.  @to(f  .  .  .  , 
im  2.  @torf  .  .  .  . 
im  3.  ©tod  .  .  .  . 
im  4.  Storf      ... 


1875/7Ü 
35.Ü 
29.4 
28.6 
29.2 
32.9 
36.5 


1880/81 

1885  86  i 

23  6 

21.1      ' 

21.8 

20.4      , 

20.6 

18.4 

22.3 

18.8 

22.0 

19.0 

25.8 

21.4 

1800  Ol 
21.3 
20.7 
22.1 
21.4 
20.3 
22.8 


Sic  ©tcrblic^fcit  ift  im  crften  ©cfc^ofe  am  gcringften,  fteigt  nai) 
unten  —  in  bcn  Ch*b=  unb  StcEcrgcfc^offcn,  nac^  oben  in  ben  ^ö^eren 
unb  ©a^mol^nungcn  unb  ift  in  bicfcn  noc^  pl^er  als  in  ben  ÄcHcr* 
wolinungcn.  ©d)toaIbc  in  Scrlin  erfannte  fd&on  1875  ,,bafe  bie 
Stcrblid^fcit  in  ben  Seile rmo^nun gen  ftorfer  ift  als  in  aHcn 
anberen  SBobnungen,  bafj  bie  (Spibemicen  in  ben  Seilern  ftärfer  auf= 
treten  als  anbertoartö,  baß  bic  Seßertoo^nungen  ben  intenfiDften  ^läfir- 
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boben  bitbcn  für  bic  flvofie  ©ruppc  ber  2)urcfitfln§=  inib  ^nf^ftion^- 
fraiitljciten",*)  2d)iüalbc  brad)tc  aber  bie  I)üI)c  3terblicf)rcitöäiffer 
bcr  übereu  Storfiucrfc  in  3^0'ß»nnciil)ün8  uid)t  mit  ber  .^öl)c  ber 
3ÜüI)mm(ien,  fonbcru  mit  ber  )(^Ied)teren  iüirtI)fd)aftUd)eii  l^agcr  iljrer 
53ciüöf)ner.  3;)ic  6intnl)rimö  ber  iBafferleitiutg  imb  .^lanalifatioii 
(iöobeniciiüguug)  in  a)hnid)en  2c.  feöte  bic  Sterblic^teit  I)crab  imb 
Siüar  I)atten  bie  .^tcller^  unb  2*ad)iüoI)min(jeu  beii  öauptßcminu  baüou. 
Iroöbem  ,,ftel)en  fic  itod)  immer  afö  bic  uiiflefuitbcfteii  an  ber 
Spi^c  imb  ein  (5niibUcf  in  bie  üom  berliner  ftatiftifcfteii  5lmt  [)eraii0= 
gegebenen  !öeri)ffentlid)nngen  ber  Sterbefäde  nad)  2BoI)nungöIage  Iel)rt 
uny,  baB  biefe  beiben  3Bül)nnngeftaffen  and)  ieöt  noc^,  iuenn  and)  in 
geringerem  Örabe  als  trnl)er,  einen  iBegünftignngeort  für  (:5ntnjicflung^= 
nnb  v^nfeftion^franf^citen,  bie  bödiftgelegenen  2BoI)nnnge!i  ganj  be- 
fonber^f  einen  fold)en  für  bie  (Sulrantnngen  bc»  äJcrbannng^apparatee, 
für  bie  2)nrc^fall=  nnb  33re(!öt>wi'cl)faIIerfranfnngcn  bilben.  C^nne  ba= 
bnr^  bebingte  enorme  Jrtinbcrfterbüdifeit,  namentlid)  in  ben  IjciBcn 
SommerniDnaten,  ift  t^  and),  meldie  bie  Sterblic^feit  im  JlUgemcineu 
für  biefe  2yoI)nnngen  )o  I)ü(^  erfc^cinen  läfU.  Unb  lucnn  Höröfi  ein 
günftigere^  Stefnltat  für  bie  l^ebcn^baner  in  ben  böc^ftgelegenen  2Bör)n= 
nngen  fanb,  fo  ift  biefe^  eben  baburd)  ,^n  ertlären,  bafi  er  bic  0  bi-s 
oift{)rigen  ilinbcr  t)on  feinen  53ered)nnngen  anöfd)Iof5."**) 

35ie  gefnnbbeittic^en  !)lad^tl)ei(e  ber  SUllenuüI)nnngen  liegen 
jnnäc^ft  in  bem  2}JangeI  an  gnter  ünft.  3)ie  i^nfternenernng  erfolgt 
in  ieber  Sä^^o^nnng  üielfad)  bnrc^  bie  üJJoren  bee  an-^gctrocfncten  3)}auer= 
merfe^  nnb  bcö  trocfenen  öolseö.  2^ie  änfterc  Cnft  ift  fälter  unb 
ba^er  fc^ioercr  loie  bie  innere,  bringt  alfo  burcft  biefe  äal)Uofcn  fteineu 
Manäldien  in  bie  2ßoI)nung  ein,  ermärmt  fid)  I)ier,  lüirb  baburd)  Icid)ter 
unb  fteigt  im  ,^aufc  in  bic  ÖDl)e.  Cvft  bic  2yol)nung  aber  feud)t,  unb 
SleUenüo^nnngcn  finb  baö  immer,  fo  finb  bic  natürlidien  Üüftungö^ 
fanälc  bcr  ÜBo^nung  burc^  bic  ^cuci^tigfeit  üerfd)loffcn,  bic  natürlid)c 
äJcntilation  ftorft,  eine  birefte  l'uftäuful)r  oon  außen  U)irb  gerabc  in 
biefcn  Siänmcn,  im  SiMnter  jur  ©TfparniB  an  Scucrnngömatcrial,  im 

*)  ©(^roalbc,  litodrag  ^übcc  bcu  ÖinfluS  i)cr  »ccfdjicbenen  SGßo^nungcn  auf 
bic  (^efunb^eit  i^tct  33eioof)ncr,  fo  mcil  et  fic^  ftatiftifc^  nac^weifcn  läf;t",  gehalten  Quf 
bet  2.  (^enevaloerfammlung  beö  ^eutfc^cn  ^ereino  für  öffentUc^e  O^efunb^eitepflege. 
35icrt€ljaf)r^f(i^rift  biefes  'Sercino  1875,  ©.  70  ff. 

**)  Dr.  3)öl0cr,  ^^aS  ift  biö^cr  über  ben  CT  Inf  (u6  ber  .v>5§en(age  (3todroerls 
lafle)  ber  ^il^o^nunflcn  in  ben  (^rofsftnbten  ftotiftijc^  feftc^cftcttt  V  SBic  läBt  fic^  bicfcr 
(^influjj  crfInrenV"  ;\n  ber  :reutfd)cn  'i>tortcna^röfd)nft  für  öffentlid^c  (^efunb^eitS- 
pflege,  11)01,  c.  41ü. 
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Somntev  bcy  Staubce  mcflcii,  nur  fcf)r  man(icll)aft  Düvflenümnien. 
Ccffnct  \m\\  aber,  fo  bringt  ber  Stratlcnftaub  Icid)t  gefäljrlic^c  5tu= 
ftccfuiifl^feimc.  3»  beu  ßcfdiloffcnen  JHminicn  öcrbirbt  bic  i'uft  burc^ 
jcbcn  Jltcmpfl  bcr  ^öcuio^ncr,  bcr  Wc^alt  an  Mor)Icitfäiire  unb  SBaffcr 
iDädöft,  ber  Sauerftoff  nimmt  ab,  bie  JVenct)tiflfeit  su.  Cljnebie^  fd^on 
ftabcn  bicfe  SBoJ^mnißen  meift  falte  ÜÖänbc  nnb  ^-njiböben.  3UIe 
biefe  Umftänbe  üereinicjt,  bieponiren  bic  S3etuoI)ner  sn  (5TfäItunflefranf= 
Reiten.  üÖJeil  biefe  allflemcinen  3)Mftftänbe  banernb  nnb  ftänbiß  tüirfen, 
]o  leibet  anc^  bic  Slntbilbnng  fcfitpcrc  5JotI),  eö  fommen  ölntarmutl), 
iBIcid)fnd)t ,  2fropI)nlofe,  bie  aBibcrftanböfäfjiflfeit  ßcgen  Slnftecfmig 
tt)irb  üerminbert,  bic  .Slrant()eitcn  nel)men  leicht  einen  bö^artiflcn 
5Sevlanf;  ba[)er  bic  I)oI)e  Sterblic^fcit  ber  Xleflcrtüo^minflcn. 

ßabcn  bie  ftcttcrmoI)nnngcn  sn  luenig  Umarme,  üic^t  unb  yuft, 
fo  ftabcn  bic  I)öcöft  gelegenen  aBol)nungcn  babon  gu  öiet.  3m 
SiMnter  ftnb  bic  3)ad)n)oI)nnngen  fc^roer  Ijcisbar,  balö^r  ju  falt, 
unb  tücil  baö  SKaffer  leicht  öom  S^ad^c  ^er  einbringt,  oft  fcncfit.  3in 
Sommer  finb  fic  fc^mnl,  üom  Xadjc  I)er  überl)it5t,  bic  9laf)runggmittel 
werben  baburd)  leidet  bcrborben  unb  am  biefen  aUgcmctncn  Umftänbcn 
folgt  befonberö  bie  ^ol)c  ftinbcrfterblidöfcit.  3)ag  regclmöfetgc  aSeftcigen 
ber  jal^lreidicn,  oft  fteilen  J^reppen  fd^äbigt  bie  (54efunbf)cit  f^tt)äd)Hd)cr, 
bcfonber^  junger  ^cnte,  bie  pf)er  gelegenen  ©cfd^offe  geigen  ba^er 
me^r  'J^riil^'  unb  Xobtgeburten  tt)ic  bic  nieber  gelegenen.  3cbe  SJer- 
berbnife  bcr  unteren  Üuftfc^ic^tcn  tüirtt  nad)  oben,  bic  iDarme  ßuft  ber 
unteren  ®cfd)offe  fteigt  burdö  bie  ©änge  unb  Xreppen,  befonberö*  aber 
burcö  bic  3^^Uö&cnböbcn  in  bic  oberen  Flaume  bi^  gum  3)ac^.  SJicfc 
3iDifc^cnböbcn  finb  im  Ch*bgefd)ofe  unb  in  ben  l^od^ften  ©todfmcrfen 
am  meiften  berunreinigt  Joegcn  ber  biesteren  33etcgung  biefcr  9täumc 
gegenüber  ben  mittleren  3Bof)ntagen.  2)aburd&  finb  biefe  3tt)ifdöcnböben 
nic^t  feiten  ein  guter  ^läl^rbobeu  für  ^äuIniBpilje  bcr  fc^Iimmftcn  2trt. 
,,2)a»  crfd^cint",  fagt  SJud^ncr,  ,,aud)  alö  ein  ^auptgrunb,  warum  wir 
öon  gcfunbl^cltlld^cr  Seite  gegen  bie  großen  ©auf er  fein  muffen,  weil 
bort  bie  bcrbraud^tc,  burd^  bie  Sltl^mung  ber  ^Sewo^ner,  burd^  fünfte 
öon  ber  .^üd&c  ober  öom  C^Iofct  oerborbene  üuft  bon  ben  unteren  in 
bic  oberen  Stodfwcrfc  f)inaufgcf(t,  unb  audö  bic  Suft  im  (Jorribor  unb 
im  Sticgcnl^aufc,  wcld^c  bie  oberen  Stodwcrfc  mit  berforgt,  unmöglich 
rein  bleiben  lann,  ba  fic  gubicl  Staub  aufnef)men  mu§." 

Sic  gcfunb]^citlid()en  9iac^t^cile  ber  Si  c  1 1  c  r  -  unb  3)  a  c§  w  o  1^  n* 
ungen  werben  aud^  baburd^  oerfd^ärft,  baji  fte  burc^weg  gu  ftarf  be^ 
legt  finb.  ftcttcr=  unb  2)ac^wo^nungen  foltten  ba^cr  gang  bcrboten 
unb  bic  3ö^I  ber  Stocfwcr!c  foüte  auf  I)öc^ftenö  bicr  befd^ränft  Werben. 


Vev^Uidfcnbc  Bcrcc^mtttd  ^cr  Koftcit  für 


23ci  ft(ctnf)äufcrn  fmb  bic  ipcvftellimflefoftcn  immer  l)öf)cx,  al§ 
luenn  man  eine  größere  Slnja^l  Don  :^ol)nungen  in  einem  cinftigen 
Öau0  in  mehreren  Stodwcrfcn  neben  unb  iibereinanber  legt  iueil  ficf) 
I)ler  ber  SJobenpreiö  anf  eine  größere  3ö^I  öon  2iJof)mingen  üert^eilt 
unb  and)  bie  .Soften  be8  qm  üb  er  bauten  unb  bee*  cm  umbauten 
Sftoumeö  fid)  mel)r  ausSgleicften.  Sei  ben  ^oben  SJobenpreifen  im  inneren 
einer  gröjieren  ©tabt  finb  Cnnfamilienbäufer  baber  ganj  unmöglict). 

^te^meii  roir  eine  Janülie  au  5  ^erfonen  an,  ferner  für  jebed  ^milien^Iieb  in 
ben  SBo^n:  unb  Schlaf rftumen  jufannnen  10  cm  l'uftraunt,  mit  Ginrec^mmg  von  i^anc^, 
9(bort  unb  ilüc^e  aOer  bad  !^oppette,  fo  erforbert  bie  Unterbctngun^t  einer  i^amüie 
minbefiend  100  cm,  looo  bei  3  m  (^ef(^og^5f)e  eine  Sobenflöc^e  von  33  qm  gibt. 
4>iefe  oert^eUcn  ft^  auf  3  9)äume  i^^ia^,  f&ofin-  bejro.  Hoc^^immer  ober  Jtiic^c)  unb 
erforoern  mit  ben  3}{Auern  unb  Xreppen  ninb  50  qm,  9Birb  bie  :^ot)nung  auf  aroei 
6tO(fn)erfe  oertf^ei(t  fo  fann  man  bei  10  m  ^audtiefe  mit  30  qm  ^ausfldc^e  aud< 
fommen.  $ert§cilen  mir  20  {yamilien  =  100  ^eifonen  auf  eine  fünf gef($ offige  SRiet^^ 
fafcme,  fo  fommen  auf  jebed  Stocfmerf  4  {^amUien,  bod  ^au^  nuiB  alfo  eine  (^ninbs 
f(äd)e  oon  200  qm  f^ahcn.  Sei  3  m  ^efc^og^ö^e  unb  UnterleQcruno,  fann  man  im 
Sia^cnieinen  ali  $reiö  beS  qm  bebauten  9iaume$  ÜO  SR.  für  bae  1.,  110  SR.  für  bao 
2.,  ir)0  W.  für  ba§  3.,  180  3».  für  baö  4.,  210  9».  für  ba«  5.  (<*ef(^o6  annehmen, 
toag  für  bie  überbaute  ^^^4^  ^^^<^^  fünf({efd)offigen  SRiet[)fafcrne  einen  Xurc^fc^nitt«: 
preid  von  148  SR.  ergibt.  Sei  .^mcigefd^  off  igen  .Htein^dufern  !oftet  bcr  qm  im  erften 
etocf  bei  fel^r  einfacher  Sluiftattung  40,  im  smeitcn  80,  im  :^ur4fd^nitt  60  Sk.*^ 

:rie  (^Uoftftäbte   ^aben  mcift  bösere  !l^urc^f(^nitt0^$reife.     3n   aRäni^en 

foftete  i.  3«  1^02   ein  !Reubau   für  SBBo^n:   unb  Sureau^uccfc  in  bürgerlicher  "^xx^- 

flattung: 

I.  nad^  ber  überbauten  Städte: 

1  qm  überbaute  9(ä(^e  eineö  4ftöcfigen  .«oaufed  .               300.—  SNf 

1  qm        „  „        „      3fllöcfigcn       ^  .  .        250.-    „ 

1  qm        „  „        „      2ftö(!igen       „                              200.-     ,, 

1  qm        „  „        „      Iftörfigen       „  .  .        150.—    „ 

*)  30119,  Xcc^nifdjeä  3(uo!unft9bud),  UM)1,  Seite  1008.  Äalenber  für  ben 
fübbeutfc^en  »aumcifter,  1809,  8cite  81. 
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II.  na4  beut  umbauten  9iauin  mit  uoUftänbiger  Untet!effcrun(t : 

I  cm  beo  umbauten  ^aumeo 
(bie  .^>öf)c  ijl  gemcffcn  uon  Obetfante  .Hcllcrpflafter  biö    sn    ben  Äc[)Ibolfcn 

ober  bio  uir  SO^ittelpfette) 
beim  4ft5(figen  \iaud 13,10  SRI. 

1  cm  bed  umbauten  9iaumeS 
(^ie  £>ö^e  ift  gemeffen  oon  Oberfante  Terrain  bi3  Cbcrfante  .^auptgef ims.) 

beim  4ftöcfi9en  .C>auo 17,  -  3Wf. 

^     Spöcfiftcn      »  17,50     „ 

,     2ftöcfigen     „  18,50    » 

^     Iftörfigen     „  22,—    „ 

9{e^men  mir  bie  geringeren  greife  bee  allgemeinen  IDurc^fc^nitteS,  fo  foftet  bte 
Unterbringung  üon  20  gamilien  in  einer  ogefc^oBigcn  SKiet^tafcine  200  X  148  = 
29,H00  ober  runb  30,000,  bie  (vii^elroo^nung  alfo  1500  W.  2)aö  einfami(ienf)aug 
bebarf  bei  2  atocfmerfen  bloS  30  qm  (v^runbf(äc^e,  bie  9au!often  Ttnb  00  mt  für  ben 
qm,  bad  ^au^  foflet  alfo  ju  bauen  1800  9Rf.  iT^aju  fommen  nun  bie  beiberfeitigen 
^obenpreife.  99eim  (^rog^aud  bebürfen  mir  .^unöd^ft  200  qm  für  bad  $aud;  meti 
feine  Stauern  Iß  m  ^od^  finb,  mug  ber  9{aum  hinter  bem  .X)aufe  auf  bie  gleiche  Sänge 
ald  .<bof  frei  Hegen  bleiben,  ^ie  (^runbf(äct)e  oon  200  qm  gibt  bei  10  m  ^auetiefe 
eine  ^ytontiange  von  20  m,  bei  ^of  etforbert  ba^cr  menigftenö  300  unb  bie  (^cfammt- 
fläc(;e  miib  500  qm.  iJtec^nen  mir  bicfcn  au  100  W.,  fo  !oftet  baö  Oetänbe  50,000, 
baö  ^an^o  im  (Jansen  80,000,  bie  SJo^nung  4000  5Wf.  ^aö  (ginfamilicnfjau^j  braucht 
mit  C§inrec()nung  eineö  Üeinen  §ofe8  oon  15  qm  55  qm  öoben,  biefe  foften  jufammcn 
5500  W.,  bie  gan^e  SBo^nung  ba^er  7300  %t.  — -  ein  Untcrf^ieb  im  9Bo^nungd^ 
preiä  oon  3300  3Äf.*)  3«  l^ötjer  ber  »obenpreii^,  befto  gröfier  wirb  biefer  Unterfdjieb 
5mif(^en  ben  Üoften  einer  3<>mUienmo§nung  im  grogen  unb  im  6infami(ien^au^. 
(Selbft  bei  bem  Sobenpreio  oon  1  ^{f.  für  ben  qm  ift  ber  $reiS  ber  SBo^ming  ^icr 
1855,  bott  1525  3)». 

9U(^t  günftiger  fteQt  ftc^  bie  ^iec^nung  für  baS  (Sinfamilienl^aud,  locnn  man  nac^ 
cm  bcd  umbauten  9{aumeci  rechnet,  ^ei  9(nnar)me  ber  !3){An(^ener  greife,  bei  ber 
meiteren  9(nna^me,  bag  ^Ir  bie  SRiet^fafente  auf  bie  Samilte  70  cm,  im  ameigefd^offtgen 
(^infamilien^aufe  CO  cm  genügen,  braud^en  mir  für  bad  erftere  .^au§  1400  cm  gum 
:rur(^f(^nittc  oon  etma  17,  für  bad  anberc  GO  cm  jum  X^urd^fc^nitte  oon  etma  20  902.  ^aS 
gibt  im  erfteren  %aUt  einen  ^aupreid  oon  23,800,  besio.  einen  Sßol^nungdprcid  oon  1190,  im 
anbeten  galle  einen  folgen  oon  1200  S3l.  2^cr  33obcnpreiö  ift  (ber  qm  micber  ,^u  100  9)t.) 
für  bie  Wiet^fafernc  50,000,  für  bae  ©infamiüen^aud  5500  m. ;  beibe  iloften  mit  benen 
bcS  ^aue§  jufammengeftellt,  ergeben  old  ^Ueid  ber  äOo^nung  in  ber  äRiet^!aferne 
3090,  im  einfami«en§au8  6700  9)i. 

9{e^men  mir  ben  SRittehocg  unb  bauen  flatt  bed  Sinfamiüen^aufed  ein  jmei^ 
gefd^offiged  ^(ein^auä  mit  4  Familien,  fo  brauchen  mir  für  iebe  gfamilie  »ieber  50  qm 


*)  Sei  ben  228  »augenoff  enfd^aften,  bie  in  ^eutfd^Ianb  bi<S  (Snbe  1899 
.^äufer  gebaut  Ratten,  mar  ber  l^utd^fc^nittdpreid  einer  !{ßo^nung  3550  3Rt,  ber  einer 
!^o^nung  aum  @igent§um$ermerb,  a(fo  eined  <$amilien^aufed,  2927  SRf.,  aKeS  mit 
®runb  unb  »oben.    (I.  ».  e.  281.) 
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in  ber  ^molicnftraKe  0.40  Bieter, 

in  ber  odjeüingftrofec  (>.r>0  „ 

in  bcr  Äatloftrafec  0.70  „ 

in  bcr  Slu^ufunftrafie  0.40  „ 

in  bcr  2)ac§aucrftraEe  n.45  „ 

in  bcr  Sd)iUerftra6e  0.')!  „ 

in  bcr  i\Jci6cnbur(^crftrQRc  0.31  , 

S)ic  C^ytrciiic  ftiib  f}ier  ßot^riugcrftrafec  mit  O.HO  unb  3^"ctti- 
ftrafec  mit  0.25  2)ictcr.  3n  allen  bicfcn  Strafen  fte^cn  bic  .^äufer 
bici^t  bcifammen,  icbörf)  mit  ^o\t\\  ücrfeften.  Jlnbcre  ift  e*  in  bcu 
SJiüenöicrtclu  bcr  Stabt.  %\x\  bcn  Söo^ncr  fommcn  fticr  3.  3J.  iir  ber 
ßai)bnftra^c  2.35,  in  ber  i'eifinflftrafec  2.37  lanfenbc  2Wcter. 

3)aS  Stuttflart  üon  ls95  mit  158  321  öett)ot)nern  Derffißtc 
über  159255  lanfenbc  SJ^etcr  3Jaufront,  fo  bafe  anf  ben  ftopf  1,(KM)  m 
famen.  35cr  Stabtcrmeitcrnnflgplan  bon  jenem  3af)rc  l)atte  für  bic 
nenen  Stabttl)eile  eine  Scüölfernng  üon  126043  Seelen  angc^ 
nommen  nnb  für  biefe  299,520  Iiufenbc  9)Jeter  öaufront  borflcfeljen, 
anf  ben  Sopf  alfo  2,3H  m.  2)ie  ö-inmo^ncrfcfiaft  üon  1895  lebte  anf 
405  ha  änfammen,  luaö  anf  ben  Sopf  25,6  qm  ergab.  2)ag  ertoeitevte 
Stnttgart  mit  feinen  126,043  Seelen  foUte  1000  ha  nmfaffen,  anf 
ben  iSopf  follten  alfo  ettüa  3  mal  fo  üiel  loie  in  bem  Stnttgart  üon 
1895,  nemlid^  79,3  qm  fommcn.*)  3n  bcn  ciflcntlid^cn  3SilIcnoierteln 
barf  man  auf  ba^  ^an^  p^fteng^  10  Üßerfonen  annehmen. 

3)ic  offene  Santoeife  cißnet  ficft  nic^t  gn  Äleinmol)nnn9en, 
meil  biefe,  »enn  nnr  nadö  einer  Seite,  etma  nad)  bem  Öantoic^  öin= 
gelegt,  ftc^  nid^t  bnr(t)lnften  laffen.  ferner  finb  bic  SÖol^nungen,  ob- 
gefeiten  üon  bem  ftarfen  ©clanbeücrbrancft,  fc^on  babnrd^  tftener,  toeil 
fic  nad^  üier  Seiten  frei  fte^cn,  alfo  ^-avabcn  l)abcn,  mfil^rcnb  bic  ge= 
fd^loffenc  33antt)eife  bic  beiben  Seitcnfovabcn  bnrd^  Sranbgiebel  erfefet. 
^ie  offene  SBautoeife  ücrt^cncrt  bal)er  and^  bic  Untcr^altnngS=  nnb  9Bol)n- 
foften  nnb  megen  ber  ftarfen  Slbfü^lung  anf  ben  üier  Seiten,  aucfi  bic 
.^ci^nng.  3)er  ©emeinbc  aber  crmarfifcn  bnrd^  biefe  Sauioeifc  toeit  ^ö^ere 
Slnegabcn  für  Strafeenanlagen,  SSclcnd^tnng,  Jfteinignng,  Sd^nceabfn^r, 
poliäcilid^c  Uebcrioad^ung  n.  f.  m.  Someit  biefe  Soften  auf  baö  SJan- 
lanb  abgetoäljt  merben,  ücrt^euern  fic  toieber  ba*  S3äoI)ncn.  2>ie 
breiten,  langen  Strafen  erjengen  fe^r  üicl  Staub,  ber  ni^t  nnr  bic 
(5ront  ber  ßäufer  beläftigt,  fonbern  üom  Sßinb  burc^  ben  SJaumic^ 
and^  in  bic  ©öfc  nnb  Wintergärten  getragen  toirb.    3)ie  Sorgarten 


)  ^ic  6lutt(jartcv  Stabtcrmeiicvung,  lOOl,  6.  öl. 


nehmen  t)icl  öeläiibe  tDcg,  ofjiic  bafe  c^  bcii  )8ciüor)ucrn  äJort^cit 
bvinflt;  bcnn  bcr  Sovflartcn  ge^t  auf  Soften  öon  ^of  unb  .^au^ßartcn. 
2)icfc  f)abc\\  bann  juöicl  Schatten  nnb  bleiben  feud)t  bälget  ber  offenen 
2Jauuieifc  Söegfinftiflung  bev  ©rfältung  nnb  be?  9tl)enmatigning  nad)- 
flercbet  toirb. 

35 ie  gcfc^ (offene  a3ann)etfe  läßt  loeniger  2id)t  nnb  ßuft 
m  unb  in  bie  ßäufer  unb  geftattet  überf)aupt  nur  eine  geringe  .^aug= 
tiefe.  3)ie  I)öc!^fte  Xiefe  beträgt  jnjei  3"nnier,  loeil  fonft  nic^t  mel)r 
iebe?  5^-enfter  ber  3i»nner,  Süd)en,  Strbeiteräume  unb  Slborte  unmittel- 
bar in8  J^reie  fähren  fann,  eine  SBorfc^rift,  an  tt)eld)er  unbeblngt  feft= 
gef)altcn  ttjerben  niufe.  Xro^bem  finb  bei  ber  gefd^loffenen  Sautoeife 
bie  Xreppen  unb  SSorpIäfee  nieift  nodö  ungenügenb  belen^tet  nnb  ge= 
lüftet.  WröBerc  Söo^nungen  laffen  fi^  fiier  nur  fc^affen  burd)  (St= 
riditung  längerer  Dlebengebänbe,  bie  aber  bann  meift  an  engen  ^öfen 
liegen.  SJcfonberö  öeiTufen  ift  in  biefer  .^infic^t  33 erlin,  m  an 
baS  äJorber^auä  ein  langer  banbartiger  ©Interbau  angefc^loffen  Ift 
nnb  in  ber  (S-cfe  giüifd^en  beiben  bas^  fogenannte  a3erltner  3i^^tmer 
fid)  befinbet,  ein  großer,  aber  fc^le^t  beleud)teter  Staunt,  ber  meift  alg 
&J3üimmer  benufet  loirb.  %n  bie  berliner  ©tube  reiben  fid)  bie 
Sc^lafgimmer,  enge  .Stammern,  bie  fic^  in  ben  §of  lüften  unb  in  bem 
banbartigen  .^interbau  längä  eines  fd^malen  ®ange§  liegen,  beffen  Stb- 
fd)lu6  burd^  bie  .tüc^e  gebilbet  U)irb.  (5^in  weiterer  ©reuel  ber  berliner 
SJautoeife  ift  bcr  fog.  ,t)ängeboben,  ein  niebrlger,  enger  unb  fc^lcd)t 
gelüfteter  ©ci^lafraum  für  bie  2)ienftboten,  beffen  9lntt)cnbung  bei  9leu= 
bauten  nunmehr  verboten  ift.  Sie  iJüftung  in  ben  fd)llfeartigcn,  eng 
umbauten  ipöfen  ift  fe^r  mangelhaft.  25er  SBinb,  ein  @efunb^eit§= 
faftor  erften  3lange8,  U)irb  burc^  bie  ^o^en  3)äd^er  abgehalten,  bie 
ßnft  ftagnirt,  il^rc  (Erneuerung  finbet  nur  burd)  3)iffufton  ftatt  unb 
biefe  toirft  fel)r  langfam. 

2Ö0  fid)  eine  Stabt  auf  ebenem  33oben  auSbe^nen  fann,  begegnet 
bie  offene  ober  lüenigftenS  weiträumige  SSautoeife  geringeren  Sd^mierig- 
feiten.  ?lnberö  aber  im  .^ügellanb,  wie  j.  35.  in  Stuttgart, 
.^ier  finb  bie  ^pauptgügc  burd^  bie  Xliallinie  gegeben,  bie  Einlage 
einer  Stingftrafee  ift  auSgefc^loffen,  bie  Stabterweiterung  mufe  bie 
Slb^änge  hinauf  fteigen.  35a8  erfc^wert  unb  öert^euert  bie  Einlage 
ber  Strafen  wegen  ber  ftarfen  C^rbbewegung  (©infdönitte  unb  ?luf= 
füllungen)  unb  ber  Stü^maucrn.  3)lan  fud^t  ba^cr  bie  Straßen  möglid^ft 
wenig  in  ben  S9erg  einsufd^neiben  unb  lieber  jwei  fc^male  Straßen 
übereinanber,  aU  eine  breite  ansulegcn.  ?lud^  ber  .<c>au§ban  erforbert 
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an  bcu  3lM)önfleii  groHe  ftoftcii  für  bic  .^ciTid)tmig  bcr  SJauptäfec. 
2)ci  icbein  ^auö  luuft  bic  XI)alfeite  mit  S3auDcrbüt  bclcßt  iDcrben, 
b.  ij.  bie  ^öfc  unb  ©arten  Ijabcn  Jluöfidöt  auf  bic  untere  Stabt  — 
Sß an or a in a- Strafen.  9)Jan  baut  nur  aJorberpufer  unb  feine 
ober  fleine  Stücfflcbänbc,  bal)er  eignen  fid)  bie  Slbpnge  *  nid^t 
jum  ® etücrbcbetricb ,  befonberö  iDcnn  biefer  größere  .^öffläd^en 
erjorbert.  3)ic  ftoftfpieligfcit  ber  Strafen  unb  ©ebäube  im  ^ügel= 
lanb  toirb  nod^  cxf)bi)t,  wenn  bie  altcingcfeffencn  aSürgerfamilien,  iüie 
in  Stuttgart,  baö  Seftreben  l^aben,  an  ben  übft-  unb  tocinreidöen 
Slb^ängen  ttjcnn  möglid^  ein  Meinet  85e[ifet^um,  ein  ,,®ütle",  ju  cr= 
lücrbcn,  mit  StuSftd^t  auf  bie  ©tabt.  80  toirb  ber  iJanbcnücrb  jum 
Hausbau  nod^  mel^r  bcfdiränft  unb  öcrt^euert. 

3)ie  offene  Sautoeife  entfpric^t  allcrbingS  ber  gefunb^eitli^J^cn 
gorberung  nad^  möglidifter  B^fu^r  üon  ßic^t  unb  ßuft.  Sie  finbet 
aber  fel^r  balb  i^re  ®renje  an  ber  loirt^fc^aftli^en  ßeiftungSfä^igfeit 
ber  SQßo^ner.  3n  i^rer  boCen  2tu»geftaltung  eignet  fid^  biefe  Sautoeife 
ba^cr  nur  für  öorne^mc  Ouartiere  mit  SSiffen  ober  bem  mittelgroßen 
§aufe,  ba§  pdiftenä  2V2  ©todmerfe  befifet,  mit  ipof  unb  ©arten  Der= 
fc^en  unb  auf  ben  Seiten  burd^  einen  10  bi§  14  m  breiten  Sauioid^ 
ifolirt  ift,  ba8  fogenanntc  iJanb^aug.  2Bo  biefe  Sauweifc  aber 
attgemein  ober  anä)  nur  für  größere  SBcgirfc  borgefd^ricben  wirb,  t)er= 
t^eucrt  fie  baS  3BoI)ncn  fo  fef)r,  baß  bie  große  3Jtaffe  ber  ScDöIfcrung 
nic^t  nur  üom  eigenen  §au8befi^  auägefd^loffen,  fonbern  unter  Um= 
ftänben  fogar  au8  ber  Stabt  oerbrängt  mirb.  35a  bie  offene  SBau- 
tocife,  toenn  über  größere  ©ebicte  burd^gcfü^rt,  aud^  p^ere  ®emeinbe= 
fteuern  mit  fid^  bringt,  fo  fann  ber  Stabt  unb  i^rer  Snbuftric  bcr 
SBcttbctücrb  mit  anberen  Stäbten  unb  befonberS  mit  bcr  länblidien 
3nbuftric  fe^r  crfditocrt  werben.  Selbft  in  ben  gewö^nlid^en  Stabt^ 
ölertetn  fann  eine  uberftrenge  iöauorbnung  ben  SBofjnungsjbau  I)emmen .*) 


*)  Ueber^aupt  ftnb  für  ben  9lnfang  tnilbeve  unb  UebergangSbeftimmunf^en  ntc^t 
ju  entbehren,  (^egcn  ftrenge  93efttmmimgen  ergeben  bie  ^aumeiflcr  gerne  ben  (Sinroanb, 
bag  fte  ba^  iBauen  erfd^weren  ober  unmöglich  machen,  o^ne  bag  man  ftets  bie  ^e-- 
rec^tigung  biefeö  S^ormanbed  prüfen  fann.  I)cr  Stabtmagiftrat  t^ranffurt  o«  3R. 
befc^log  ba^er  am  26.  3Ra\  1899,  bie  erfc^roerenben  8cftimmungen  ber  Sauorbnung 
für  ^oppcU  unb  $intenoo^nungen  im  'Ii]o§n:  unb  gemifc^ten  93ierte(  ber  inneren  unb 
Augeren  3one  bis  1 .  ^uli  1903  aufier  Uraft  au  f^S^n,  bamit  ber  SBo^nungSbau  nieber 
bzltbt  werbe.  Xie  ^eftimmungen  n)urben  aufgehoben,  roenn  ed  ftc(  um  ben  92eubau 
Don  Jl(einn)ol^nungen  t)on  nic^t  me^r  ali  brei  Siäumen,  einfc^tiegli^  ^c^e  ^anbelt, 
unb  roenn  in  bem  betreffenben  6cfd^og  nid^t  me^r  aU  $tuei  äBo^nungen  entfielen. 
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Sfir  bic  affcrmciften  Stabtt^cllc  muß  bie  Sauorbnung  bal^cr 
einen  UniQltiii  fnd)en  ätüif^en  ben  Stnfprn^cn  ber  ©e- 
fnnbl)eit  unb  ber  SBirtljfc^aftlic^feit.  Diefe  aSermittcIung 
fann  fet)r  üerfdjieben  abgeftnft  [ein,  nnb  öon  ber  ganj  offenen  23au= 
lüeifc,  bem  $paöitton-3^ftem,  bnrc^  eine  9teif)e  üön  3tt)ifc^cnbilbnngen 
3nni  blpfeen  lüeitränmigen  33au  nnb  öon  biefem  jur  gefd^Ioffenen  33au:= 
weife  gel)en.  3)er  Sauiüid^  fann  für  bic  meiften  Öuartiere  iueg= 
füllen,  benn  er  l)at  ebenfo  große  Schatten-  aU  ßiciötfeiten  unb  toirb 
beffer  burd)  größere  freie  §interflä(^en  erfe^t.  Selbft  eine  fc^einbar 
gans  gefd)Ioffene  Sauloeife  fann  fe^r  weiträumig  fein,  o^ne  baß  bie 
3Kof)nungen  über  ®ebü^r  öert^enert  werben,  inbem  fie  ben  SWaum 
längö  ber  Straße  auSnu^t,  aber  baö  ^intergelänbe  offen  läßt.  ®o^ 
barf  biefe^  nic^t  in  fci^male  SRiemen  gef^nitten  werben,  fonbern  eä 
muß  eine  sufammen^ängenbe  Stäche  bleiben,  wel^e  öor  Staub  gefc^ü^t 
ift,  aber  bocft  ßuft  unb  Sonne  reic^Ii^  anläßt  unb  babei  nod^  genügenb 
fdiattige  Steifen  $at.  ßäßt  man  bie  fleineren  Siorgärten  weg,  fo  fann 
baö  freie  ©intcrgelänbe  um  biefen  SRaum  oergrößert  werben,  toa^ 
meift  beffer  ift.  Um  biefe  .^intergelänbe  bauernb  frei  ju  galten  unb 
ben  33ewoI|uern  beö  betreffenben  Saublöde»  für  immer  ein  großes  mit 
@rün  beftanbeneS  iJuftbeden  ju  fiebern,  fommt  neuerbingS  ber  be- 
griff ber  rüdwärtigen  S8au  =  5Iiic^tlinie  auf.  2)ann  fte^en 
bie  Käufer  gefd)(offen  längS  ber  Straße,  größere  SHfidgebäube  für 
SBobnjwede  finb  öerboten,  bie  innere  "^Vd^t  beö  SlodeS  ift  mit  .t^öfen 
unb  öärten  befe^t,  unb  biefer  3nnenraum  barf  feröitutmäßig  nid^t 
bebaut  werben.  3c  enger  übrigen»  bic  Äauweife,  befto  geräumiger  muß 
bic  2öoI)nung  fein,  ba^er  eine  weiträumige  SGBo^nung  immer 
beffer  ift  wie  eine  weiträumige  SSauweife,  wenn  biefe 
nöt^igen  würbe,  an  bem  SBo^nraum  ju  fparen.  S3ei  ganj  gefd^Ioffener 
SBo^nweifc  fottte  man  baf)er  minbeften»  20  cm  auf  ben  ^opf  red^nen. 
SlirgcnbS  aber  barf  bie  Schablone  Ijerrfd^en. 

3n  S3remen  retten  ftc^  bie  einzelnen  gSufer  (ängS  ber  @trage  gefc^(of[en  an: 
einanbet,  meif!  a(g  ^infamilienl^äufer.  @fe  (iegen  tingS  um  einen  großen  93Qu(lo(f, 
ber  in  feinem  inneren  einen  großen  harten  birgt,  non  n)e(c(em  jebed  $ou9  ein  @tü(f 
beft^t.  ^ie  9tüc!fronten  ber  ^öufer  fte^en  mit  audeinanber,  ber  ©arten  ift  ba§er  fel^r 
grog.  !Die  beiben  ipäufenei^en  (oben  ^inlönglid^  2i^t  unb  Suft,  t§re  gnfaffen,  be^ 
fonberä  bie  Jlinber,  9laum  jur  freien  ^eioegung,  ber  (harten  fc^ügt  gegen  &iauh  unb 
^inb,  ifl  mit  ^emftfferung,  Springbrunnen  ufw.  Derfe^en,  unb  ba3  @an}c  gleicht 
einem  "^axt 


t>ic  ^auor6tum0  6cr  ^tthtnft 


25ic  grofteu  JMtd)tpuitftc  für  SJauDvbuung  uub  ^Be- 
bauuuflöpläuc  bcr  Sufi^nft  f"ib:  bafe  ftc  bic  Sorßc  für  bic 
ted)uifd)c  ®id)crl)cit  bev  SäJo^nunflcii  beibcl)altcn,  bic  5Rürf|ic^tcu  bcr 
öcfunbf)clt  uub  Sittüc^feit  uiel)r  ale  biö{)er  iu'ö  5luflc  faj|en,  bic 
fosialpolitifc^c  SJcbcutuug  bcr  ftäbtifd^cu  Jtuficbcluug  aber  iu  bcu 
33ürbcrflruub  ftcHcu.  3H(^t  bic  3utcrcffcu  bcr  föruubbcfi^cr 
uub  ^apitaUftcu  müffcu  maHgcbcub  fein,  foubcru  bic 
^Hidfic^tcu  auf  baö  2BoI)l  bcr  öcfammt^cit,  bcfoubcrö  auf 
bic  breite  a)iaffc  bcr  3)JiubcrbcmittcIteu.  Sic  Sauorbuuug  muft 
bal)cr  mcf)r  aU  biö^cr  ciuc  ^xa^t  bcr  ftäbtifdicu  löcficbc^ 
luug  uub  bcr  fojialcu  2BoI)IfaI)rtöpoIitif  fciu,  ba^cr  ?(b= 
fcljr  üou  bcr  bieticrigcu  iöcgünftiflung  bc$  3)?affcnuiictl){)aufc^,  bcr  Öc-- 
Iäubc=,  ""Baiu  uub  .t^äufcrfpcfulatiou  mit  i^rcr  gcmcrbömöBigcu  5^rcie- 
trcibcrci,  foubcru  5örbcruugbc0  (5nufamiUcuI)aufc!5,  bcö  ,SUciu=  uub  WittcU 
I)aufc0,  bauiit  bic  gro^c  ÜDiaffc  bce  iöolfce,  foiücit  bic  iüirtt)fc^aftlid)cu 
löcrpltuiffc  cö  gcftattcu,  lüicbcr  iu  bcu  ^^cfi$  cince  cigcueu 
»^aufcö  fommcn,  fid)  bcr  fpcfulatiücu  ?(u§bcutuug  cut= 
äict)cu  fauu,  mobci  auc^  bic  a)HctI)prcifc  luicbcr  iu  l^iuflang  jur 
U)irtl)fd)aftlic^cu  i;ciftuug5^fäl)igfcit  bcr  ÜDHctI)cr  trctcu.  25ic  Umbitbuug 
üüu  3lrfcr=  uub  ÖJartcuIanb  iu  ftäbtifd)c  33augcläubc,  ali  "^ol^t  bcr 
ftäbtifdicu  Sicbclung,  bcbingt  eine  ftarfc  l^-r^ö^ung  bcr  ®ruubrcntc 
uub  ift  fc^ou  baburcfi  ein  fojialpolittfc^er  SJorgang  üon  großer  Se= 
beutuug,  aw  bcm  öcfcögcbuug  uub  SBcrttjaltung,  uid)t  mic  bi2fl)cr, 
gtcid)giltig  borübcrgc^cu  bürfeu. 

Sc^ou  feit  einigen  3of)reu  beftrebt  mau  fid^,  bic  ücrfc^iebcncn  ®tabt= 
tf(cilc  (bcrf (Rieben)  auöjugcftaltcn,  tuie  bic  natürliche  Sobcugcftalt  uub  iJage, 
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bic  bisherige  ©ntwicflung  imb  ba§aBad^^tI)um  ber  Stabt,  blc3H)crf6cftimm= 
miß  bcr  cinjcincit  ®tabttl)cilc  ufti).  ee  crforbcrii  —  3oucnbauorbnuug. 
3)icfe  3one«  Ucflcii  aber  tüc^t  flürtcl=  mib  ringtornüg  um  bie  3tttftabt 
iftxnni,  foiibcrn  evfd)ciiicu  auf  bcui  Stabtplau  mcl)r  ober  lucnigcr  regele 
los^.  3ni  ?lttgemetueu  ftuft  fic^  allerbingä  bic  SBauorbmmg  öou  ber  3unen= 
ftabt  nacft  beu  SBorftäbteu  uub  beni  Stabterlüeitcrung^gcbictc  ab,  uub 
gioar  I)iuft(^tU(^  ber  Ciröße  uub  $ör)c  bcr  öebäube,  ber  33reitc  uub 
fouftigen  Jlus^ftattuug  ber  ©traßeu,  ber  3^^>if^c»i*äu»ie  gwifd^eu  beu 
«i^äuferu,  ber  ßöfc  uub  ÖJärteu,  befoubcrö  aber  auc^  I)iuftc^tUd^  \>ti 
Siuccfcö  ber  öebäube  (a)Met^fa)erueu,  yanb^äufer,  (Snnfamtiteu-  uub 
Stleiul)äuter,  gctücrblic^e  uub  Iaubtt)irt^fc^aftH(äöe  Stulagen  2c.).  5ür 
bic  ©aufer  iu  ber  2lltftabt  luirb  geftattet,  bafe  i^re  &df)t  bie  StraBeu= 
breite  überfd)reiteu  barf,  iu  beu  ueuereu  Stabtt^eileu  ift  bie  ©äufer= 
I)Dl)e  burc^  bie  Strafieubrcite  begreujt.  Der  l^iufaHäiüiutel  beS  ßid)teö 
ift  baburd)  am  )öobeu  immer  no6)  45".  Die  uiammutl)artigeu  äBoIfeu- 
frafeer  iu  uorbamerifauifd)eu  Stäbteu  fiub  burcl^auö  uujuläffig,  fie 
Dcrliimmeru  beu  Straßeu  uub  uutereu  3torfu)erfeu  iJid^t,  Suft  uub 
Souue,  abgefefjeu  üou  i^reu  fouftigen  bebcufli^eu  Seiteu.  2öo  größere 
3Öof)nI)äufer  loegeu  bcr  ^ol)eu  ©cläubcprcife  uid|t  ju  ücrmeibeu  fiub, 
muj}  iljreu  3d)äbeu  auf  fouftige  2Beife  cutgegeugetoirft  werbeu,  fo 
burd)  bie  SJcftimmuug,  baß  iebe  Söo^uuug  mit  eigeuem  Stbort,  eigeuer 
Müd^c  oerfeI)eu  uub  für  fid^  jugäuglidö  feiu  muB,  loie  bic  block-biiildings 
iii  Üoubou  uub  bie  Käufer  hei  Spar-  uub  SBauDcrciuö  ju  Berlin.*) 
/öefonberö  aber  mu&  bie  Öauorbuuug  beu  baupülijcilic^eu  S8e= 
^  griff  ber  ftlciuioofjnuug  fo  toeit  möglich  feftftcßeu  uub  jwar 
oom  Staubpuufte  ber  focialeu  uub  tt)irt^fd)aftlic^cu  iJage  ber  a)iittel= 
uub  .Vtleiuftäube  au§  uub  mujj  beu  '>*au  öou  SBo^uuugcu  uub  §auferu 
für  biefe  Stäube  erlcid^teru,  b.  i).  ber  Slciuioo^uuugöbau  mu& 
prämiirt  loerbeu.y 

2)ei  aßer  2ÖaI)ruug  ber  älufprüc^e  Pou  J^eftigfeit,  öcfuubfjeit 
u.  f.  u).  gibt  eö  boc^  5a^lreid)e  SBorfd^riftcu  über  bic  Stärfc  ber 
3)Jaueru,  bie  Stulagc  ber  Xreppeu^äufer,  33reitc  xmh  Steiguug  ber 
Xreppcu,  iu  Sejug  auf  bie  SRaud^fäuge,  nmffiücu  ober  ^aä^rottU^^an, 
StodU)erfgI)ö^c,  2)urd)fa^rteu  uub  @äuge,  .^ofraum,  Speicher,  ftcUer, 
bauu  über  bic  loicber^olte  3JauabuaI)me,  über  9lbleituug  t>on  Stegen- 
uub  ©ebrauc^ötoaffcr,  Slbortc  u.  f.  ».,  toeld^e  für  ba^  grofee  SWaffem 
mict^^auS  uncutbc^rlici^  fiub,  für  ba§  ö^infamilicu^auä  uub  Slciu^auö 

-)  ©d^riftcn  bcö  «creino  für  «Itmenpflet^c  unb  'Bol)lii)&i\^U\t.  181)0,  §cft  1 1 
unb  e(^ri|t?n  bcr  (^entralftctte  für  %xU\tixmof)l\afixiQ'iS.,  1898  9^c.  14. 
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aber  me^r  ober  mcnlßcr  i^rc  Scbcutimg  Dcrücrcu.  iQkx  tarnt  man 
j.  S.  bic  Soi*benuifl  niaffiöcr  3d)cibemaucru  fallen  unb  nur  für  bte 
Xreppenpufer  ber  S^uerfid)er^cit  luegen  6eftef)en  laffen.  Sie  Käufer 
finb  ja  nic^t  I)oc§  unb  bic  Stäbte  ^aben  meift  eine  gut  organifirte, 
öielfadO  SP|Iid)t=5cuerlüe{)r,  ber  SJau  aber  fann  bnrdö  foId)e  JWürffid)ten 
bebentenb  berbittiflt  tuerben.  3ßancfte,  fclbft  SUlittelftäbte,  uerlangen  bei 
iebem  Jpanfe  eine  geiüiffe  Slnja^I  öon  Stocfwerfen,  um  fic^  ein  fc^einbar 
flroBftäbtifd^e»  3(u8fe^en  ju  geben.  ^Inbere  fc^reiben  eine  gemiffe  Front- 
länge öor,  unter  ipcld^er  ©äufer  nic^t  gebaut  werben  bfirfen  unb  mad)en 
bamit  bie  iilein^äufer  unmöglich.*) 

ed^iUing  in  Min  gab  im  'Jtooember  1901  folgenbe  üicitfä$c  für  Die  9U« 
ftufung  ber  8auorbitung^oorf c^riften  ,5ur  (Erleichterung  beS^aued 
Dou  !(etnen  ,§äufern: 

1.  ©tonbfefligleit,  geucrfi(^erf)cU,  (^cfunbr^cit  crf orbern  im  ! (einen  ©aufe 
bie  gleiche  Seoc^tung  wie  im  grogen.  SaupolijeÜic^e  Erleichterungen  für 
ffeine  ,^äufer  ftnb  bai^er  nur  foioeit  am  ^laftc,  atö  babei  biefe  9*ücffid(>ten 
ooüauf  gen)a§rt  bleiben. 

2.  3)ie  meiften  ^auotbnungen  enthalten  vielfache  ^eftimmungen,  loel^e  für 
fleine.t>äufec)un)eit  ge§en  ober  i^eilmeife  gan3  entbe^rii^  ftnb. 
I)abur(^  werben  betrAc^tUc^e  SSergeubungen  am  $ol(doermögen  ocrurfac^t 
unb  baö  33auen  Heiner  .^äufcr  infolge  unnöt^iger  ^IJert^cucrung  erfc^roert. 

3.  (Gegenüber  großen  unb  §ot)cn  ."oäufern ,  in^befonbere  SKaffenmiet^« 
§ftufern,  ftnb  bie  ^auorbnung^uorfc^riften  oielerortg  ungenügenb  unb 
lücfen^aft.  2Jaä  öffentlid^e  Sntereffe  j^infic^tlic^  ber  « oHSgefunb^eit, 
3tanbfeftigfeit  unb  ^euerfic^erl^eit  er^eif^t  entfpre^enbe  (Srgänjs 
ungen  unb  Serfc^ärfungen,  mangels  beren  bie  meitere  gfolgecrfc^etnung  3u 
besagen  ifi,  bag  bad  groge  iocin^  gegenüber  bem  Keinen  bau- 
polijeilic^  in  unangebrachter  SBeife  beuorjugt  unb  geförbert 
erfc^cint. 

4.  3)er  bie  meiflen  Sauorbnungen  be§errfc^enbe  Schematismus  wirft  oolW« 
mirt^fc^aftUc^  wie  fo5ia(  fc^äblid^.  2)ie  t^auorbnungöoorfc^riften  foUten  f|in« 
ftc^tlic^  (v^röge  unb  Senu^ungsart  ber  ®ebäube  abgeftuft  fein,  berart,  baft 
jebev  (^eboubegaltung  nur  bieienigen  baupoliaeitic^en  Sefc^rünlungen  auf= 
erlegt  werben,  weld^e  für  bie  beftimmte  Gebftubeart  erforbeclic^  ftnb. 

i^iernad^  empfiehlt  fict  ju  unterf c^eiben : 

a)  bei  allen  (^ebäuben  nac^  ®efc^0B.3al^r,  gtac^en^  unb  .^ö^enauSbe^nung ; 

b)  bei  äBo^ngebctuben  im  befonbercn  ^inftd^tttd^  ber  ^enu^ungdart : 

*)  ^ie  )Serf(^iebenl^eit  ber  bautec^nifc^en  unb  feuetpoli|ei« 
liefen  Slnforber ungen  5etgt  eine  $erec|nung,  nac^  wetd^er  ein  ^t^^if^n^^^i^^^^uö, 
wie  eS  bie  ^Irbeiterwo^nungsgenoffenfc^aft  MölmSüb  baut,  etwa  7065  9J2f.  ^aufoften 
Derurfad^t;  nac^  ben  Slnforberungen  ber  ^aupoli^eioerorbnung  in  2)üffelborf  würbe 
ba§felbe  i^auS  73aO  m,,  md)  ber  Sauorbnung  bes  Siegierungdbeafrfd  ^oblena 
1^2b  m.  foften. 
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a)  ^amilien^ttufer,  b.  f).  folc^e  $äufer,  bie  für  ^öc^flenS  jiDci 
<$ami(ien  (cftimmt  ftnb,  unb  tt^elc^e  von  einer  größeren  3a^(  f  on 
Samilien  nic^t  berao^nt  toetben  bürfen,  tocnn  fte  nic^t  ben  ^n« 
forberungen  entfpred^en,  welche  ,^u  fteUen  ftnb  an: 
ß)   SKiet^J^äufer,  b.  ^.  fold^e  £yäufer,  »clc^e  oon  me^r  al<i  jiuei 
(familien  beroo^nt  roetben.     SefonDercr  ^erfc^ärfungen  bebfirfen 
Sefttmmungen  fi(er 
y)  SRaffenmiet^^äufer,  b.  ^.   aKiet^§Au{er,  nelc^e  oon  me^r 
a(ä  10  3f<>)i^il{cn  bewohnt  werben. 
5.   ^cr  9(5fiufung  im  8mne  bed  ^eitfa^eS  4   bebürfen   befonbertS  bic  Se> 
ftimmungcn  über  bie  9ebnubar!eit  ber  ^runbftüde  (.^ofgcöfie),   (^eböube^ 
abftanb  unb  ©ebäube^ö^e,  &iodmzd^a\^i,  9RauerftAr!en,  3<<0I/  ^bmeffun^en 
unb  9auart  ber  Xreppen,  3u()änglt(^(eit  (feuerftd^erc  (^ingdnge  unb  ^ur^s 
fa^rten)^  Sborte  unb  (SnhDäfferuugdanlQ^en,  SBenoenbung  oon  .^»0(5:  unb 
(iifenfac^ioert  foroie  oon  neuartigen  (Sonftruftionen  unb  Sauftoffcn. 
G.  3Be((en  ber  '^erf^iebenartigfeit  ber  Kimatifd^en  unb  wtrt^fc^aftli^en  iSer^dlt« 
niffe  loie  ber  :9aufioffe  unb  6en)o§n§eÜen  ift  ber  (Srlag  ber  materiellen  8es 
ftimmungen  ber  Sauorbnung  naturgemäß   in  erfter  i^inie  Bad^t  ber  Crtd« 
ober  $ejir!c»bef)örben.    !^em  ungead^tet  erfc^eint  eS  nic^t  nur  möglich,  fonbern 
auc^   in  ^o^em  6rabe  erroünfc^t  unb   an^uftreben,  burc^  ^ieid^s^   ober 
il'anDedgcfet^,  neben  oiefen  aUerortd  glcic^mägtg  burc^fü§rbaren  ^eftimm« 
ungen,  biejenigen  SRatericn  ju  bejeic^nen,   auf  bie  ftc^  bie  örtlid^e  Regelung 
erftrcden  mug,  loobei  bie  fac^gemftgc  ^bftufung  ber  baupolizeilichen  %n? 
forberungcn  im  obigem  «oinne  ald  Siegel  aufjuftcUen  ifl. 


^ctfpiclc  für  bic  ^oncnbaxxorbnmxQ. 


!rie  3»>»^ii&ß"övl)uun8cn  finb  ucucrcii  llrfpruufly.  ^4^eft= 
Cfeu  mar  bic  crftc  C^roMtöbt,  luclc^e,  uub  jiuar  1S74,  eine  fol^e 
erijlelt. 

^eftsOfcu  ift  in  4  ,*ioncn  öc^^cilt.  ^ic  crftc  umfafet  bic  3»^"C"Pö^t  bi^  ^uc 
i^ro^en  3iin()firaBc  imb  einige  [xö)  nad^  au^cn  erftrccfenbe  rabia(c  3itfA^i^M*ii^<^Bcn.  S^kt 
ift  bte  ^ebaimng  ganj  bic^t.  l£)ic  2.  3one  umfafit  bic  neueren  8tabtt^ei(e;  bic  $3e5auung 
ift  locniger  bic^t.  2)ie  3.  3one,  offene  ^mnueife,  innfn^t  ^JiUenbcjirfe  auf  beiben  6eitcii 
bcr  :Donau,  bte  4.  3^"«^  umfaßt  bic  noc^  oorwiegenb  länblic^e  9(u^nftabt.  $)efonberc 
^e^irfe  finb  für  {^abrifbauten  unb  eine  eigene  ^ont  ifl  für  übelriec^enbe  ^nbuftrien 
teftimmt.  2)ie  3one  I  umfaßt  62f),  ü  1680,  UI  4135,  IV  8720  ha.  2)ie  3abrif= 
bewirf e  umfaffcn  2725,  baä  gan3e  (^emcinbcgebiet  ctma  IG  500  ha. 

^ötn  ()at  butc^  bie  ^auocbnung  oom  20.  SDtär.^  1894  an^  bte  Soneneint^eUung 
erhalten.  !3}te  1.  klaffe  umfaßt  bie  ^nnenftabt  unb  bte  bereite  geft^Coffen  gebauten 
3(u6enftra6cn.  §i<t:  finb  uier  Üljo^ngefc^oßc  erlaubt.  2)te  2.  Älaffe  umfaßt  gabrif^ 
uiertet  unb  t^eilweife  gefc^foffcne  ^(ußenbejirfe.  $ier  ftnb  3  'Bo^ngefc^offe  erlaubt  unb 
ber  §of  muß  3r>Vo  ber  ®runbflä(^c  betragen.  2)ie  3.  Älaffe  umgibt  alö  geftungs^ 
9{ot;on  bie  8tabt  mit  einem  (Gürtel;  ^icr  ift  bie  fabriffrete  offene  Satitoeife  oorge- 
fc^rieben;  es  finb  nur  2  3l*o§ngefc§offe  jugelaflcn  unb  G07o  i>ct  ©ninbflÄcJc  müfjen 
al<3i  jQOf  freibteiben.  !Die  4.  AlCaffc  umfaßt  bad  (önblic^e  Sußcngebiet :  2  'IBo^ngef($offe, 
offene  Samoeife,  5rei§eit  oon  gabrilfen,  50  7o  ^«  OJrunbflöclJc  ols  .t^of.  25a§  ganjc 
C^cmcfnbegebiet  umfoßt:  10,100  ha;  baoon  §at  bie  1.  Älaffe  8Ü7  ha  gteic^  8'.VVo. 
bie  2.  12G7  gleich  12V, \,  ^ie  3.  109Ü  gtcic^  17",„  (übet  bie  .X)älfte  bat)on  ift 
gcftung5rai;on),  bic  4.  5870  glei(^  58 '^,„.   9ii*t  ju  bebauen  finb  400  ha  gfeld^  4°',/) 

35ie  ^^auorbnmifl  öon  2)  erlin  unb  ben  SJororten  ^at  5  Siaffcn. 
3)er  »ejirf  ber  3lltftabt  unb  beffen  nä(^fte  fübmeftUc^e  SRad)barf(^aft 
(bte  al8  ftlaffe  0  beseic^net  merben  fönnen)  f)at  bie  fünfflefd^offiße 
SSauweife.  2)ann  foinmen  bie  übriflen  SJororte.  ^ier  umfaßt  bie 
1.  .tiaffe  jene  (Srunbftücfe,  bie  an  reßulirten  Strafen  liegen,  geregelte 


*)  Stubben,  .^ygicne  beo  Stäbtebaue§.    (4.  ^anb  oon  3iau'  unb  il'^otjnungö' 
§i)gienc).     189G,  e.  448  ff. 
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aOSaffcrbcrforflurrg  unb  imtcrlrbifd^e  ©itttDöfferunfl  ^abcn.  §tcr  ift  bic 
Sautüctfc  öiergcft^offig  unb  8cfd)lD|fcn.  2)ic  2.  ftlaffe  umfaßt  bic 
©riinbftüdc,  lücld^c  ienc  ©rforbevniffe  nid)t  bepfeen.  ,^ter  Ift  bie  ""^dan- 
iDcife  brciflcfd)Dffig,  flcfd^lojfcu.  Sie  3.  tiaffe  ijat  Ianbf)auömäf5ifle 
Bebauung,  ätDcigcfd^offig,  offen  unb  fabriffrci.  !Dicfe  lefetc  illaffc 
ijat  fefte  geoflrap^ifdie  föreuäcn,  lua^venb  bie  brciflef(i^Dfftge  2.  iilaffe 
attmälifl  in  bie  biergefc^offige  1.  klaffe  fibergel^t  unb  babuvc^  öer= 
f(fttt)inbet.  mit  SHüdfic^t  auf  bie  SBälber,  meldie  in  bem  Öereidic 
öroöberlin»  liegen  unb  überf)aupt  nid)t  gur  Bebauung  beftintmt  finb, 
faun  man  bie  filaffe  0  (mtitxlin)  mit  13  pet.,  iTIaffe  1  unb  2  mit 
öo  p6t.,  .klaffe  3  mit  13  |)6t.  beä  ganjen  (MebieteS  annehmen,  wobei 
für  bie  Jlic^tbebauung  19  p6t.  bleiben. 

3r  auf  fürt  a.  3)1.  I)at  buriJ^  bie  5Polijeit)erorbnung  öom  2.  3uli 
1S97  eine  3önen^S3auörbnung  erfjalteu.  2)ie  ganje  Stabt  mit  if)rem 
(J^itmidlungögebiet  ift  in  3  gonen  getbeilt.  3)ie  erfte  umfaßt  bic 
3Utftabt  unb  bereu  3«iüad)S  bi»  jum  neuen  ©auptbaI)n^of,  foiuie 
£ad(fen^aufen.  3)ie  bciben  anberen  3önen  bilben  bie  JUijjcuftabt. 
2)iefe  Stufeenftabt  ift  n)ieber  in  eine  innere  unb  eine  äufeere 
3oue  untcrfdöieben.  2)ie  innere  3öne  umfaßt  ienc  Stabtbejirfe,  in 
benen  mit  bereits  befte^enben  iBcbauungäüorfc^riften  ju  rcd)nen  war 
unb  in  benen  befebcilb  ni^t  mebr  bie  gelöfinfc^ten  3"ftänbe  gefd)affen 
werben  fonnten,  wie  in  ber  äußeren  3öne  auf  wenig  ober  gar  nic^t 
bebauten  Xerraiu».  'kleben  biefer  beftel)t  eine  gweite  (innt^cilung  ber 
5IuBcnftabt  inSöobn=,  gemifc^tc  unb  ^abrifüicrtel,  ber  natür^ 
lidjen  (5^ntwidlung  ber  Stabt  angepaßt;  bon  glcic^cu  ®eficöti3punften 
aus  gef)t  bie  inncrftalb  bc»  2öot)ni)iertel0  ber  inneren  3o«^  »cid^ 
9lorbweften  jn  burcbgefüfirtc  Stbgrenjung  zweier  Xfjcilc,  öon  benen  ber 
eine  ^infic^tUd)  be»  öofraumee  ber  äuBeren  3öne  glcic^gefteat  ift, 
wäbrcnb  im  anbern  bie  3abl  ber  Dbergefd^offe  bef^ränft  ift.  3u 
2BoI)ni)ierteIn  finb  ienc  Stabttbeile  auScrfeben,  in  benen  rubigce 
unb  gcfunbcö  äöo^nen  burc^  cntfprcc^cnbc  SSorfdjriftcn  gewä^rleiftet 
wirb.  3n  ben  S^brif vierteln  (ju  bciben  ©eiten  hc^  Wlaxm  unb 
ber  ^auptcifcnba^nlinicn  gelegen)  fott  bie  gewerbliche  X^ätigfeit  nac^ 
aJiöglid)feit  foncentrirt  unb  erleidötert  werben,  wäbrenb  bie  gemifc^teu 
SBicrtcl  ber  gleichmäßigen  üBcfricbigung  be§  ^ol^m  unb  ©ewerbc-- 
bebürfniffe»  Stted^nung  tragen  foUen. 

$in(t(^t(tc^  ber  Bebauung  ift  ber  ^nurotcb  ('^auiUon)i)ftem)  mafigebenb.  Sauten 
im  3ä5o^m)iertel  ber  inneren  ^one  muffen  minbeftenö  brel  SReter,  fold^e  ber  äußeren 
>^om  minbcftenö  t)icr  iJleter  uon  ber  "Jiad^bart^'enjc  abfte^en,  bie  S^ifc^enräume,  jn 
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ber  Öcbäube,  bie  Cirofec  bcv  ^^at)ilIoni5tt)i[d)cnrftiunc  (öainuic^c)  unb 
bcv  ©ofräunic  511  treffen,  yofalbaufonmüffion  unb  Stablniagiftrat 
I)aben  üon  btefcn  :öefuflni[fen  im  gefunb^citlidden  3ntere[fe  ausjgiebigften 
öJebraud)  ßcmaij^t.  3o  fani  e»,  baß  p  Slnfang  ber  8i)er  3ci^re  bie 
offene  ^antüeife  in  3)Jnnd)en  für  ein  grö^ereö  Webiet  galt  al^  bie  ge^ 
fd^Ioffcne  —  ein  Bwftßnb,  welcher  namentlich  üom  tt)irtf^aftlid)en 
Stanbpunfte  bebenflid)  mar.  3?nrßermeifter  u.  ^orfcftt  I)at  1H91  nnter 
auäfü^rlid^er  Segriinbung  barget^an,  baß  ber  öeltung^bereic^  beö 
offenen  iöauf^ftemö  einjufc^ränfen  fei,  unb  baft  ben  bnrcft  biefc  i^in- 
fd^ränfung  bebingten  gefunb^eitlic^en  9iad)t^eilen  burc^  Schaffung  uon 
2iorfc^rif ten  begegnet  merben  muffe,  ,,melrf)e  oucft  im  SJereic^e  ber  g  e  = 
fd)I  offenen  SJauloeife  ben  ?(nforberungen  ber  (%efunb()eittfpflege 
toirffamen  2d)ufe  gen)äl)ren  unb  jnm  9)Unbeften  DoKcn  (5Tfa^  für  bie 
S}ort[)eile  bee  offenen  Sauf^ftemeä  bieten."  3n  biefer  9tid)tung  tourbe 
bie  2d)affung  breiter  3traJ3en,  bie  ^cftfegung  größerer 
9lbftänbe  jioifd^en  aJorbcr*  unb  Slüdgebauben  unb  bie  &in= 
füftrung  öon  Scftimmungen  üorgefc^ilagen,  welche  ermöglichen  fotten, 
burcf)  ortSpolijeilic^e  SJorfc^rift  a\\^  gefunb^eitlidöen  9tücffid)ten 
bieöiröfte  ber  öinterl)äufer  ju  befcf)ränfen  unb  fold)e  in 
beftimmten  fällen  aud)  ganj  ju  verbieten. 

2llle  bie  SJorfc^läge,  bie  bagu  gemadjt  lourben,  finb  aber  bc- 
bauerlid)ern)eife  bei  Grlaß  ber  neuen  3ßünd)ener  3?au=Crbnung 
öom  29.  3iili  1^95  nid)t  berficffid)tigt  loorben  unb  eö  erübrigte  be^^ 
balb  ber  Stabtüerioattnng  nic^tg  ?lnbereS,  al^^  biefe  Üücfe  burcft 
Scröitutöerträge  aller.  ?trt  nac^  Xöunlid)feit  audsufüllen, 
wobei  e^  meift  nid^t  ol^ne  finangielle  (Segenleiftungen  feiten^  ber 
Wemeinbe  abging.  3nöbefonbere  muftte  in  äffen  jenen  pfiffe»/  i» 
lüeld^en  nac^  Slenfeerung  beö  öefunb^eitSrat^eS  bie  gefd^loffene  SBau- 
weife  nur  unter  Sefc^ränfungen  jugelaffen  »erben  fonnte,  in  welchen 
fiel)  aber  wegen  biefer  äJef^ränfungen  eine  gütlid^e  (Einigung  mit  oft 
furgfic^tigen  ober  eigenfinnigen  ®runbbefi^ern  ni^t  erjielen  lieB/  gtcic§= 
wo^l  hai  offene  33auf i)ftem  oorgef c^rieben  werben ;  in  anberen  berartigen 
Raffen  fonnte  erft  nacf)  langen  SJer^anblungen  baö  eine  ober  anbere 
3ugeftänbni6  in  gefunb^eitlid^er  SJejiel^ung  erlangt  unb  alöbann  bie 
urfprünglic^  eingeführte  offene  Sauweife  wieber  im  2)ifpenSwege  in 
bie  gefd^loffene  äJebauung  umgewanbelt  werben.  3n  feinem  biefer 
^äffe  bitten  bie  Stabtöerwaltung  unb  bie  S3aupoliäeibef)örbe  bie 
Schaffung  gleiAmäfiiger  )öauoorfc^riften  in  ber^anb  unb  ba  bie 
Serbituten  nid^t  jur  äieröffentlidbung  gelangen,  war  eg  für  3)ritte . 
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mtb  balb  anä)  für  bic  Söaupoliscibc^örbc  fclbft  fc^r  fd^iüicriß,  of)nc 
etufle^cnbc  SSorftubien  äiucifetloö  fcftäuftcffcn,  iüclc^c  33cbauiin8ö=aSör= 
f^rtft  ciflcntlid)  \\\x  ein  cinsclneö  ®runbftücf  in  ©cltimg  fei.  Sc^Iicß^ 
lid)  luarcu  burd^  ortspoliäcilic^c  SSorfd^riften  cttüa  40,  burc^  Scrbitut- 
öcrträflc  2c.  Aber  KK)  Dcrfci^iebenc  Saiiti)ben  innerhalb  bc§  SJurfl* 
friebcnS  ber  ©tabt  eingeführt! 

dlaä)  langen  Scrl^anblnngen  entfd^loB  man  ftc^,  ma»  gefefelici^ 
suläffig  war,  o^nc  Stnfna^nte  einer  befonberen  ^eftimmung  in  bie 
Sanorbnnng  anc^  für  bie  Ortöt^eilc  mit  gefd^toffencr  a3antt)eifc  bnrc^ 
ort^poIi5eiIid)e  äJorfd^rift  bie  .^ö^e  ber  ©ebäube  nnb  bie  Ueberbanung 
ber  .^ofrännte  im  3ntereffe  ber  ®efnnbl)eit  genjiffen  über  bie  allgemeinen 
öerorbnungömäBigeii  Seftimmungen  tjinan^gei^enben  !öefc^ränfnngen  gn 
nnterwerfen,  n)a8  mm  burc^  folgenbe  8  Sanorbnung8=StaffeIn  gefd^al) : 

("^efd^Ioffene  Sauiveife:  Staffel  1  n(^tet  fi($  genau  na^  ber  bio^erigen 
i^^auotbnung ;  ed  ift  jugetaffen  ^rbgefd^og  mit  4  Obergef^offen,  ^{ücfgebftube  mit  brei 
Cberoefc^offen ;  be^ügltc^  bcd  ^oftaumed  gilt  bie  ^ünc^enec  Sauorbnung,  bic  dox-- 
(((reibt,  ba^  ber  ^ofraum  ein  drittel  bed  ^augrunbftöcfeS  betragen,  bag  aber  bie 
S9}5()(i(^!eit  befte^en  {oOf,  bei  @cfgninbftücfen  unter  ba$  drittel  l^erunter  ju  ()e()cn, 
anberfeitd  aber  auc^  in  befonberen  {^AQen  mel^r  ju  verlangen.  i£)iefe  Staffel  ift  be« 
ftittimt  für  bie  ausgebaute  Stabt  unb  onroenbbar  in  allen  ©tragen,  too  bieStraftem 
breite  bad  nic^t  Derl^inbert.  ^urbad  Stabterweiterungdgebiet  befte^t  eine  etmacf 
firengere  ^orfd^rift  mit  Staffel  2,  ber  ^ebauungSftaffel,  bie  baS  gefc^toffene  Sdau- 
fvftem  ber  3u!unft  barfteUen  foU.  !Diefe  fte§t  brei  Stocfroerfe  aber  bem  (Srbgefd^og 
im  9$orbcrgebAube  vor  mit  18  m  3imS^5^e,  Slücfgebäube  nac^  ber  bisherigen  ^axu 
orbnung,  b.  ^.  brei  übergefc^offe  unb  nic^t  l^d^er  atsi  bad  ^orber^aud,  ein  drittel 
$off(&c^e  aufammen^Angenb;  barin  unterf (Reibet  fie  ft^  toef entließ  fon  Staffel  1, 
welche  eine  ^udt^eilung  beS  £)ofraumeS  in  mehrere  glAc^en  gulägt  unb  bamit  Sic^t- 
^öfe  unb  £i(^tfc^ftc^te  einigermaßen  begünfttgt.  Staffel  2  gilt  für  aUe  9iabial< 
unb  ä^erfe^rdft ragen,  bie  f^on  jroedfd  befferer  ^aumauSnü^ung  gefc^loffcn  Uhaut 
rocrben  follen;  ber  ©eltungslbereic^  erftredt  fic^  bis  ca.  Mometer  4  Dom  (Zentrum 
aus.  Son  Jlilometer  4  an  gilt  bie  SebauungSmeife  nac^  Staffel  8:  ein  drittel  ißoffläc^e 
jufammen^angenb,  S^orbergebttube,  Grbgefd^of;  unb  aroei  Dbergefc^offe,  l^oc^ftenS  15  m 
SimS^ö^e,  ^ftücfgebAube,  (Srbgefc^og  unb  ein  Dbergefc^og  mit  ^öc^flenS  12  m  SimS^ 
^5^e.  ^iefe  Simd^d^e  für  bie  äfücfgebdube  erfc^eint  l^oc^  gegriffen ;  man  ift  baju  beg« 
l)alb  gefommen,  rotil  in  berartigen  9tücfgebäuben  ^ftufig  SSle,  ^Jabrüen  ober 
fonftige  Slftunte  eingerichtet  werben  foUeti,  bie  eine  befonbere  $d§e  oerlangen,  maS 
man  möglic^ft  begünftigen  miH.  Staffel  4  ifl  bie  ä)ebauungSoorfc^rift  für  baS 
!Sillenf9ftem  ober  )Sanb§auS  im  gefd^loffenen Softem  (burc^gcfü^rt  in  ber 
S3illen!olome  ®ern).  ^ie(e  Staffel  »erlangt:  ein  drittel  .^offlSd^e  jufammenl^&ngenb, 
für  baS  Sorbergebäube  (Srbgefc^og  unb  ein  Dberge{($og,  ^öc^flenS  12  m  SimS^ö^e, 
für  baS  Slücfgebäube  (Srbgefc^og  o^ne  felbftdnbige  SRtet^wo^nungen.  (^iefe  Staffel  4 
mie  bie  Staffel  8  !ann  !aum  o^ne  Sene^men  mit  ben  (^runbbeft^em  eingeführt  werben, 
weil  bie  ©cmeinbe  bann  pon  ber  ä^orfc^rift,  bag  bie  ^flafterungSfoften  ge$a^(t  werben 
follen,  entbinbet,  wenn  berartige  ^iOenquartiere  errid^tel  werben.) 
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Cffcne  ^autucife:  (biefelbe  roirb  fünftig  ntc^t  übenuiegen),  Stoffel  5: 
(nac^  S  ''^— ^  ^^^  S^oUsu^S  --  ^toifd^riflen  5111:  a)2ünd)cnec  ^auorbnunc^)  nur 
:;l<arbergeb(iube  mit  (^rbgefd^^og  unb  3  D5ecge|c^offen,  C4ruppen(än(;e  ^öd^ftenS  45  m, 
^aviUonaroifc^enraum  minbeftenS  7  m.  (i^kim  offenen  Stiftern  borf  bec  ^^or^arien  unb 
^aDtdonsmifc^enraum  auf  bie  2;iefe  bed  ^orberc^ebfiubes  nic^t  in  bie  .^ofxaumBered^nnn^^ 
elnbejogen  werben.)  Staffel  C  tft  lebigUd^  eine  9Jer6cfferung  ber  Staffel  5:  */'.,  ipof= 
fläche  3ufammen^öngenb,  ^rbgefd^og  unb  3  Dbetgef^offe  mit  lS)5(^ften8  18  m  Simd^ 
^öl^e  für  bad  Sorbergebäube,  ^tbc^efc^og  unb  ein  Dbec(ief($og  mit  ^öc^fteng  12  m 
SimS^ö^e  für  bas  9iü(fgebäube,  §ö(^ften9  45  m  (^ruppenlänge  unb  minbeftend  9  m 
$at)iaon$ioifcl^(nraum.  Staffel  7:  V3  ^offtäd^e  sufammen^ängenb,  ©rbgefd^o^  unb 
)n)ei  Cbergefc^offe  mit  ^öc^ftend  15  m  für  baS  Sotbergebäube,  (Srbgefd^oft  unb  ein 
Dbergefd^og,  ^öc^fteng  12  m  ^o($  o^ne  felbftftnbige  SRiet^wo^nungen  fürbaß 
9lücfgebänbe,  §(^c^ftend  36  m  (^luppenlAnge  unb  minbeftend  10  m  $auiQonan)if(^en> 
räum.  ^aS  ftnb  fc^on  beoorjugte  äBo^nlagen  mt  3.  ^.  im  ^^erefienroiefenoiertel. 
Staffel  8  Ift  bie  eigentliche  Silla,  bas  )^anb^aud  Im  offenen  S^fi^m; 
badfelbe  verlangt :  Vs  .^offlä^e  sufammen^Angenb,  Grbgefc^og  unb  ein  Dbergefc^og  mit 
^öc^ften«  12  m  eimS^ö^e  für  bad  Sorbergebftube,  (Stbgef^og  o§ne  felbflänbige  SSo^n« 
ungen  für  bae  9lürfgebaube,  l^öc^ftenö  36  m  (v^ruppcnlänge  unb  minbeftend  10  m 
$at)illon)TOifc(entaum. 

»ei  Staffel  2  bis  8mu6  bie  $&lfte  ber  iDad^bobenflftc^e  ald  Speicher  liegen 
bleiben ;  bad  Stiegen^auiS  roirb  l^iebei  nicl^t  in  Sted^nung  gebogen.  9lu6et  ber  Staffel  1 
werben  alle  Sautl^eile,  bie  mel^r  ald  22  m  oon  ber  »aulinie  entfernt  ftnb,  in  jcber 
SBeaie^ung  ald  Slücfgebdube  be^anbelt.  %tt  roic^tigfte  ^^eil  befi  ©anjen  finb  bie 
^aTtieen,  welche  bad  noc^  jur  93ebautmg  ju  btingenbe  Stabterweiterungigebiet 
be^anbeln.  ^ie  3$ert^eilung  ift  nid^t  fc^emotifc^  mit  bem  gitfel  erfolgt,  fte  umfafit 
auc^  nic^t  loeiträumige  (Gebiete  roa^llod,  fonbern  eS  ift  auf  bie  flimatifc^en,  lanbf^aft- 
liefen  unb  topogropi^ifd^en  ^er^Altniffe  9tü(tfid^t  genommen.  3)ie  Scrt^etlung  min  aud^ 
nid^t  ein  füc  aQemal  alled  ftarr  feftlegen,  fonbern  ift  beroeglid^i,  fo  bag  3.  IB.  Strafen, 
bie  je^t  noc^  feine  SSerfe^rdftragen  ftnb,  aber  mit  ber  3^*^  ^i>i^>^  größeren  $er!e^r  auf< 
junc^men  ^aben,  in  eine  anbete  Jllaffe  oerfe^t  nerben  Ydnnen,  bie  eine  bid^tere  SBe« 
bauung  3ul&gt.  3n  jenen  (Gebieten  ferner,  bie  aX^  ^abriioierlel  eigend  bejeid^net 
ftnb  (Sftmaning,  entlang  ber  »a§nlinie  (£entralbal^n§of«Oftba^n^of,  Senblinger  Oberfelb, 
2erratn  ber  X§cermerfe  bei  S9{itterfenbttng,  ^ilbertdl^ofemSc^mabing'3){oofad^,  ^ieftnger 
Cberfelb)  wirb  für  gabrügebäube  feitend  ber  Saupotiaeibe^örben  meitgeienbe^ 
@ntgegen!ommen  gemö^rt;  bie  in  biefen  Quartieren  entfle^enben  'Bo^n^ftufer  aber 
^oben  ft(^  nac^  bcn  feftgefe^ten  Sauftaffeln  ju  richten. 

$a§  gefc^loffene  ^auf^flem  erl^ielt  im  allgemeinen  ben  ^^oraug  uorbem 
offenen,  inöbefonbere  gilt  cd  für  bie  SSerfe^röfhofeen,  unb  jmar  foDl  in  biefen  bie  öe« 
bauung  nad^  Staffel  2  bid  jum  Kilometer  4,  oon  ba  nad^  Staffel  3  erfolgen,  ferner 
foQen  bie  ber  d^d^uf^  ingbefonbere  au!ägefe(ten  Sagen,  3.  D.  bat  Senblinger^  unb 
6iefinger-rb£rfclb  mit  5(u8no§nte  ber  (\\\  ben  SGBalb  grensenben  3^iftcifte,  bann  bie  egpo^ 
nirten  ^^eile  Sc^roabingS  unb  aud^  baö  Senblinger«Unterfelb  im  äBefentlid^en  gefd^loffen 
ausgebaut  werben. 

S)aö  offene  »auf^ftem  foU  eingefc^rftntt  »erben  auf  bie  f^ebiete,  in  benen 
c8  bereit«  burdjgefü^rt  ift  (9?eu§aufen,  SJpmpl^enburg,  füblitber  X§«il  oon  Sc^rooblng, 
^iUenanlagen  bei  »ogen^aufen  ac),  fotoie  auf  bie  ^kc^bargebiete  awecfd  ^rmöglic^ung 
eines  entfpred^enben  UebergangS. 
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9lamentli(^  j ollen  offen  aud;  an^()c6ottt  loeibcn  jene  (>7ebietc,  bei  bcncN  bieö  lanbfc^nft' 
(ic^  ucronlaßt  ift,  3.  ^.  ber  3tet(r)nn()  bei  ^ooen()nnfcn,  bao  !}lreQ(  bei  ber  äRenter^ 
fc^n>ai((e,  @ebietst^ei(e  in  ber  92äf)c  be«i  ^^a(bed,  foiuie  auc^  jene  (>}ebiete,  bei  benen 
bic8  im  S^itereffe  ber  (JJefunb^eit  befonbcr»3  QngtjeiQt  erfc^eint,  j.  ^.  bic  dl(!if)i  oon 
Jvrirbböfen.  CffencS  @9ftem  foUen  enblic^  3Sorgortenftrnfecn,  üor  aMcnt  mit  ^iorb* 
@übricf)tung  er^aUen.  ^erfe^roftraften  burc^  offen  bebaute  (Gebiete  mit  ^Ui^na^me 
ber  reinen  ^UUenanfaßen  ermatten  gefc^loffened  8pftem. 

(Eigene  ^^nbuftriequartiere  in  bnn  6tnne,  bag  ble  ^nbuftrie  am  anberen 
Vierteln  audc^efc^ (offen  werben  foU,  ftnb  nic^t  oorgefel^en,  awd)  beftel^t  feine  befonbere 
^^auftoffel  für  ^abrüc^ebäube.  9Bol^l  aber  finb  in  bcooraugten  äBo^nlogen,  b.  i.  in 
9Qub(5cfen,  in  meieren  bie  (Staffeln  4,  7  unb  8  oerlreten  ftnb,  flörenbe  C^eioerbe 
im  3inne  bed  §  16  unb  27  ber  (^eroerbeorbnung  audgefd^loffen. 

Zn  $ttiit0avt  ^aben  ^emeinberat^  unb  ^argeraudfc^ug  im  Xuguft  1901  ftc^ 
über  bie  allgemeinen  (^runbfä^e  ber  Stabterroeiterung  geeinigt.  ^aS  ^ebürfnig  nac^ 
!(einen  lüßof^nungen  foU  energifc^e^  a(S  bisher  befriebigt  werben,  roaä  baburc^  erleichtert 
wirb,  bafe  Stuttgart  bereit«  ein  ftäbtifc^e«  3Bo^nungÄamt  befi^t.  3Beiter  ftnb  9?ormen 
gef troffen  für  ben  Entwurf  bed  @tabtbaup(aneS,  inbem  fte  bie  ©renjen  für  eine  jroecfs 
mögige  offene  unb  eine  tegehnägig  gef(^(of{ene  IBauweife  sieben.  !I)anacl^  ftnb  ®e« 
{(^(iftd^,  3nbuftrie  =  ,  äßo^n«  unb  Sanb^audoiertel  (be^ro.  Strogen)  bei  ber 
Bearbeitung  be§  Stabtbaupland  tl^unüc^ft  im  93orau6  fefiaulegen.  ^ie  für  Sauoer^ 
böte  unb  ^illenoiertel  ort^ftatutarifc^  unter  SluSfc^fuB  anberer  Bauart  uorbe^al- 
tenen  Stachen  ftnb  grunbfft^Uc^  cuf  biejenigen  %f)t\tt  bed  (SnoeiterungdgebtetiS  ju  be$ 
fd^rdnfen,  weld^e  einen  folgen  92eigungdroin!el  beft^en,  bag  i^re  SBebauung  nur  mit 
befonberem  SCufwanbe  möglich  ift  ober  beren  gfinjlic^e  ober  t^eilweife  e^rei^altung  megen 
i^rer  lanbfc^aftlic^  bebeutfamen  Soge  au«  äftl^etifc^en  Q^rünben  geboten  erfc^eint.  ^ahzi 
ijl  bie  3'rage,  ob  in  folc^en  2:i^eUcn  gän^Iic^ed  Bauoerbot  ju  oer^dngen  ober  (anb^au«« 
mägigec  Einbau  ju  geftatten  fei,  oon  ^aQ  ju  gaU  ju  entfc^etben.  !Die  @tragenbreite 
fann  in  ben  BiQenoiertefn,  t)on  ben  bur(tge^enben  ^erfei^r^ftragen  abgefe^en,  geringer 
ald  in  ben  (9ef(^äftdoterte(n  fein.  Bon  ber  ^^eftlegung  ber  Breite  be«  Xrottoir«  im 
Ber^ältnig  ^ur  Stragenbreite  fa^  man  ab.  ^ür  bie  Bebauung  in  ben  übrigen  !t^eilen 
ber  Stabtenoeiterung  gelten  fotgenbe  6)ruitbfä(e :  a)  für  ©efc^äft«--  unb  Berle^rdftragen 
unb  für  öffentliche  $(ä$e  ift  regelmfigig  bie  gefc^Io  ff ene  Bauweife  oorjufe^ett,  ebenfo 
für  Baub(öcfe,  bie  für  !(eine  äBo^nungen  beftimmt  ftnb.  Bei  (enteren  ifl  für  bie 
wegfaUenben  Seitenabftänbe  ber  @rfa^  burc^  größere  $oftiefe  au  bewirfen ;  b)  bie  ^u«, 
geftaüung  ber  ^ä^er  im  (^efammtbaugebiet  ber  Stabt  unterliegt  grunbfä^nd^  nur  ben 
burc^  bie  Bauorbnung  unb  bad  Drtsbauftatut  Qorgefe^enen  Befc^rftnfungen ;  c)  bei  Bau 
t)on  Strafen  ift,  foweit  öltere  Berpflic^tungen  nid^t  entgegenftel^en ,  junäd^ft  bie 
dleil^enfolge  5U  beoba^len,  bag  bie  Duartiere  für  bürgerlid^e  unb  Heine  ^o^nungen  ben 
BiUenquartieren  t)orangc^en.  ^urd^  ben  9lbfa^  c  ^offt  ntan  befonberä  bem  9J2angeI 
an  Keinen  ^o§nungen  ^u  begegnen. 


'&>=> 


t>k  StaffcUittö  bcv^chattnn^splänc. 


dlüii  tüid^tiflcr  tt)ic  blc  amtlichen  SJorfd&riftcn  über  bcn  35au  bcr 
.^äufcr  (btc  ciflentlirf)e  SSauorbnunß)  finb  btc  93cbaiinnflgplanc  bcr 
Stabt,  bcfonbcrS  in  tfjrcni  ©rlücitcrunflößcbict.  2)ic  rid)tiflc  ?hif= 
tfieihuifl  bcä  ®cIänbcS  burc^  giücdfiuäfeigc  Strafecnanlagcu  bilbct  crft 
bic  ©ntitblagc  für  bcn  rii^tigcn  ^a\i  bcr  ipäufcr.  ©eflcnlpärtig  übcr= 
laffcn  (Scfefegcbunfl  unb  Scrmaltuiifl  btc  Stabtcrmcitcrunfl  faft  ganj 
ftd^  felbft,  b.  1^.  bcm  nicf)r  ober  Jücnigcr  fpcfulatiöeu  Xricbc 
bcr  ®elanbebcfifeer.  3n  ^ßrcufecn  föunen  bic  (Semeiiibcn  aDcrbinfl§ 
basj  (5^utciflminfläred)t  gur  Stabtcrtpciteruiifl  erl^alteu,  in  5Bai)crnunb 
anbercn  (Staaten  aber  wod)  nid&t.  2)ie  Sauorbnung  bcr  3«  = 
fünft  toirb  btc  ©tabteriDcttcrung  jn  einer  öffentli^cn 
?(ngelegen^eit  machen.  35ie  Xptigfcit  ber  ©clänbcbcfi^cr  fott 
babnrd^  nid)t  auggcfdöloffcn,  aber  burd^  bic  ftaatlid^c  unb  gemeinblid)c 
Saupoliäci  übertt)ad)t  unb  im  fojialpolitififten  3nterc[fc  geleitet  werben. 
35a()cr  fott  eg  öortotegenb  bic  öemeinbe  fein,  mlä)c  bic  93cbaunng§= 
plane  aufftettt.  2)ie  3onenbanorbnnng  im  engeren  ©inne,  bei  mlijcx 
bic  Stabt  unb  befonberS  i^r  G^rlDeitcrnng^gcbict  in  Dcrfd^icbcnc  3oncn 
cingct^cilt  nnb  icber  B^nc  mel)r  ober  lücnlgcr  btefelbc  Sauloeife  oor- 
gefd)rieben  n)irb,  ift  gtüar  ein  gortfdiritt  gegen  früher,  aber  immer 
uodi  nid^t  baS  Stic^tige.  3n  bcn  eigentlichen  E^o^nüierteln 
muffen  aud^  bic  ©trafeen  abgeftuft  toerben  mit  befonbercr 
Stüdtfic^t  auf  bic  große  $Kaffc  bcr  9Kinberbemittctten;  cttua  90  p^t. 
ber  25et)ölferung,  locld^c  Slcinloolönungcn  öcrlangcu;  aber  ol^nc  bic 
2»  i  e  1 1)  f  a  f  e  r  n  c.  Sie  jefet  üblichen  »aublöcfe  öon  90—100  m  Xiefe 
lüiberfpred^en  biefem  Btöcdtc,  fic  verringern  bcn  SBcttbclocrb  beim 
^äuferbau  unb  führen  jur  3Rict^faferne.  Sie  Saublöcfe  fotten  ftatt 
beffen  fünftig  nad^  i^rer  Seftimmung  öerfc^ieben  groß  fein:  für  3a= 
brifen  unb  ^errfd^aftlic^e  Käufer  brauchen  tt)lr  große,  für  bürgerlid^c 
9Mict^=  unb  ©igcnl^äufcr  mittlere  nnb  für  fileinpufer  fleine  Saublöde, 
bie  legten  befonberö;  um  bic  (Srrid^tung  größerer  ^intcrgebäube  un* 
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mÖflUdj  äu  ma^cu.  3ÖJ^  bic  ntciften  biefcr  S^^^^  flcnügcn  Saublorfe 
t)on  50  ni  Xicfc,  für  baö  (^in-  ober  B^^ifö^nilicn^auö  fanu  man  jo- 
flar  mit  Xtcfcii  öon  25—80  m  aiiSfommcn.  3^tfd^cn  bcii  Saublöden 
öerfcbicbencr  Wvößc  liegen  bann  abflcftuft  bic  Strafen.  Sic  aJer= 
f  c  f)  r  ö  ft  r  a  ft  c  n  e  r  ft  c  r  C  r  b  n  u  n  fl  nehmen  ben  SBerf ebr  flanjev  Stabt* 
tfteile  in  ftc^  auf,  bieten  an  ben  Seiten  breiten  9laum  für  grofee  fjufe- 
gangermengen  mit  33aumrei^en,  auf  ber  ^^ö^rbal^n  liegt  in  ber  SJHttc 
ein  2)oppelgeleife  für  bie  Xram=  ober  Stabtbabn,  baneben  ift  nod^ 
Slaum  für  mel^rere  3teif|en  ^ul^rwerfe.  3)ie  ©trafen  für  ben 
9lebenöerfe^r  njerben  entfpred^enb  fc^mdler  angelegt.  ^Jür  bie 
Straften  aber,  rotiijt  bauernb  bem  bur^ge^enben  SJerfel^r  entgegen 
bleiben,  alfo  für  bie  eigentlid^en  SBo^nftraften  im  engeren  ®inn, 
genügt  eine  SBreite  oon  4—10  SRetern.  SBitt  man  ben  ßnftraum 
Steiferen  ben  i&äufern  breit  galten,  fo  fann  man  bod^  bie  i^a^rftrafee 
fcftmal  anlegen  unb  jmar  burc^  ©infc^iebung  bon  SJor gärten.  Sann 
ift  aber  weiter  p  beftimmen,  baft  biefe  SJorgärten  aud^  orbnungämäftig 
im  Staube  gehalten  »erben  muffen,  nic^t  öernac^läfftgt  unb  öor  allem 
nid^t  3u  Sefc^äftigungen  üertt)enbet  toerben  bürfen,  tt)eldöe  nid^t  auf 
bie  Strafte  gepren. 

,,9Benn  aKittelftttbte  M  Qeringfte  @ttagen6rehe  bad  9Rag  oon  19  m  (Sanb^berg) 
15  m  (%(tenboi:f,  Soc^unt,  Harburg,  SJitfll^etm^a.  9i^.,  dl^epbt)  ober  14  m  (^raunfd^roeig) 
ortSgefe^lt(^  fcfUegeit  roollten,  )o  roütben  fie  fic^  ber  Uebertreibung  f(^u(btg machen. 
@el6[t  bad  ^mbeftmag  oon  13  in,  roel^ed  ber  SRagiftrat  ber  @tabt  HRünc^en  gegen 
bad  ^a((9uta($ten  fefügefe^t  f)at,  oon  12,5  m  im  (^rogberaogi^um  Reffen,  oon  12  in 
im  X)er30gt^um  ^n^alt,  in  Bamberg,  Branbenöurg,  Solmar,  i^reiberg  i.  @.,  ^iU« 
^oufen  i.  Qil,  SRü^l^aufen  i.  2§ttr.  unb  anberen  Orten  trägt  bem  8ebürfnig  nac^ 
fc^malen  SBo^nftragen  jmifc^en  Vorgärten  ffir  JlUinmo^nungen  nic^t  ge< 
nügenb  Slec^nung.  giir  lejteren  Qmtd  reichen  bie  in  Äöln,  öreineit,  Saorbrücfen, 
^egendburg,  Sübecf  unb  ipamburg  angen)anbten  SRinbeftmage  oon  10,  9  unb  8  m. 
sraetfeUod  aud;  ja  fe(bft  bie  fflr  bie  £übecfer  Sorftabt  jugeCoffene  geringfte  ©tragen^ 
breite  oon  7  m  (jroifd^en  Vorgärten)  !ann  unter  geeigneten  ^orbebingungen 92a($s 
a^mung  oerbienen.  ^m  HUgemeinen  aber  ift  eS  empfe^Cendmert^,  bie  Seftimmung  ber 
Stragenbreite  nac^  bem  (SinjelfaU  unter  Beobachtung  alter  in  Betracht  lommenben  Um* 
ftänbe  ooraune^men,  nic^t  aber  burc^  eine  grunbfA^lic^e  Serorbnung  fefl§ulegen.  *) 

Sa3cnn  bie  iefeigen  groften  33aublödte  burdö  ein  abgeftufteS  Straften* 
nefe  burdöfc^nitten  unb  erfd^löffen  »erben,  fo  fommen  an  bie  SSerfel^rS» 
ftraften  erfter  Crbnung  grofte  Käufer  für  getuerblid^e  unb  befonberS 
SJerfaufSjmedte,  an  bie  Straften  gweiter  Drbnung  mittlere  (Sefd^äftg* 
unb  333o^n^äufer,  an  bie  Straften  britter  Crbnung  befonbcrS  (i-in- 

"=)  Stubben,  „Ter  ©tabteriociterungopian"  in  ben  @d)tiflen  bcö  tlereinS  für 
Soaiatpoatif,  1901,  Banb  95,  3.  182. 

5* 
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unb  3^^cifamincnl) auf cv,  lucldic  bic  jcljt  üblid^ea  a)}ictl)fnfcnicu 
üerbräiiflcn.  Sei  fämnitlid)CH  .Oänfeiii  tucrbeii  bic  baupoIijeilid)cu 
3lnfprüdic  mö)  ber  Ü^cftimumufl  bc«  ,t>aufc$  imb  ber  Strafte 
abgeftuft.  3)ie  Stleint)äuicv  ftef)cn  in  gcjc^Ioffcner  Mciijc  mit  bauernb 
freien  .©Öfen  nnb  Warten.  ?lHe  f)nnbert  3)ieter  etma  bnrd)bri(l&t  eine 
Ouerftraftc  biefe  gefc^Ioffene  ^)letl)e.  Sie  Straßen  finb  loegen  i^rer 
geringen  SJreite  leiij^t  fend)t  nnb  ba^er  ftaubfrei  sn  galten.  5lnc^  bic 
treueren  C^analifation^foften  tonnen  bei  ben  SäJofinftraBcn  lüegfaöen.  9lur 
baS  2öirtf)fc^aft6=2Baffer  mirb  fofort  unterirbifc^  abgeführt;  baju  genügen 
aber  Meine  Kanäle ,  ba»  JHegenmaffer  fltcftt  obcrirbifd)  längö  ber 
Strafte  f)in  biö  jur  näc^ften  gröftcren  Strafte,  wo  eS  in  einen  groften 
9:aMl  fäUt.  !2)aä  ä^erbot,  an  nid^t  fanalifirten  unb  iibertiaupt  nic^t 
üorfc^riftömäftig  ^ergerid)teten  Straften  gu  bauen,  fann  bei  ben  ein= 
fati^en  SBo^nftraften  wegfaQcn.  S)ur^  biefe  äJorfc^rift  wirb 
bad  Slngebot  t)on  Saulanb  fänftlic^  befc^rönft  unb  nur  ber  Boben- 
fpefulation  äJorfd^ub  geleiftet.  3ür  ttlein^äufer  genügt  eS  im  Stnfang, 
baft  bie  Strafte  im  Slßgcmeinen  l^ergcriditct  ift,  ba^  SKeitcre  faiui 
fpäter  aümälig  nad^gel^olt  werben. 

W\t  ber  Unmöglic^feit,  benä3oben  mit  ^ol^en  @ebäuben 
ju  bebeden,  finft  fofort  ber  $ret8  ber  33aupläfee.  2)er  fpefn= 
latiüe  me^r  ober  weniger  monopoüftifc^e  SBo^nungSbau  tritt  iwxM; 
bie  natürlid^e  Sßrei^bilbung  tritt  ©ieber  in  S!raft,  bie  3Kaffe  be§  SJoIfcö 
U)irb  in  i^r  Sted^t  am  Sobcn  loieber  eingefe^t,  bie  aJlittelftänbe  unb 
aud^  bie  befferbclol^nten  ^(rbeitcr  erl)alten  lieber  bie  ä){ogIid^feit,  fid) 
ein  Qani  gu  erbauen,  bie  Saugenoffcnfdiaften  fönnen  fid)  ent- 
loideln  unb  aud^  ba»  35augctt)erbc  gefunbet  wiebcr.  Dajn  wirb 
bie  SSauloeife  geräumig,  luftig  unb  gefunb,  weil  ßof  unb  ©arten 
wieber  i[)re  Sebeutung  erlangen.  3)ie  ruhigen  2ßot)nftraften  liegen 
nic^t  weit  ai  Don  ben  SBerfe^röftraften,  bieten  aber  trofebem  mitten 
im  groftftäbtifc^en  i?ärm  ja^lreidie  willfommene  Dafcn  für  :Mnf)e  unb 
6-r^olung.*) 

*)  Xk  tueltrfiumige  SBebauungSart  l^at  ouc^  eine  (^roge  Sebeutung  ^inftc^tlic^ 
ber  ^erioenbung  ber  ^tif alten.  X\t  natürUc^fte  S^erroenbung  berfe(ben  ift  bte 
birefte  Semi^ung  als  Jünger  im  (harten  ober  im  ^-clbe.  ^ei  ber  (Einleitung  in 
bie  Slüffe  muffen  bie  feften  9eftanbt^ei(e  unb  baS  SImmoniaf  jutücfge^aUen  n^erben, 
roaS  gro|e  Moften  oeTurfad^t.  2)ic  Anlage  von  ^iefelfelbern  ift  ebenfaQS  fe^r 
Yoftfpielig  unb  meift  burc^aug  ungenügenb.  ^ei  mittlerer  ^obengüte  (ebarf  man  l^iebei  für 
einen  3tabt6e»o6ner  tUoad  übtx  1  \'^  9(r,  wenn  nid^t  ber  Untergtunb  oerfeuc^t  werben 
foU.  9{e§men  n>ir  aber  aud^  nur  1  ^x,  fo  bebeutet  bad  für  ie  100,000  @tabtben>o^ner 
eine  gläc^e  von  10  Gkm.  (^ibt  man  aber  burc^  weiträumige  Sauroeife  iebem  ^an^ 
mit  $of  unD  (harten  eine  glöd^e  oon   etwa  2  ^r  auf  ben  >Co))f,   fo  !5nnen   ^ter  bie 
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^ie  tpeiträumige  Se6auimg«fiDci)e  bebingt;  um  bie  gleid^e  ^njal^I 
üon  3Wenfd^cii  uutcrjubrinflcu,  eine  größere  ?lu5>bc()nimfl  ber  Stabt. 
3u  (^ufllanb,  SJelgieii  unb  ßollanb,  mo  baö  (Sintaminenl)au2f 
faft  allein  öerrfd^t,  »o^neii  200—250  ißcrfonen,  in  unfercn  größeren 
8täbten  ctoa  oOO  unb  bnrc^  ba«J  9)Hetl)fafernen-  unb  ipofiPO^nunßö'Sijftem 
nnferer  Örüfeftäbte  md\  me^r  !}Jerfonen  auf  ber  ha.  33ei  ber  ab^t- 
ftuften  !öe|iebelunfl  tüerben  bie  Stöbtc  alfo  weiträumifler  unb  befonberö 
fteiflt  ber  Slnt^eil  ber  Straßen  unb  ^^^lä^c  am  SBeid&bilb.  3)iefer 
3(nt^eil  fdjwanft  jcöt  än)if(^en  25  nnb  50  7,,.  3ft  er  ^oc^,  fo  ift  bag 
Welänbe  ftarf  mit  Straßen  burc^feßt  unb  I)at  Heine  Saublöde,  ift  er 
niebrig,  fo  beutet  ba^  auf  gro^e  !8aublöde.  3)ie  abgeftufte  Jiefiebelung 
bringt  Diele  fleine  Straßen,  baö  SBeic^bilb  tt)irb  aber  bod^  nic^t  Keiner, 
weil  ipöfe  unb  t^örten  mel)r  $lab  beanfprud)en.  Slber  bie  jal^Ireid^en 
SäJo^nftraßen  erforbern  weit  geringere  Sau*  unb  Unter^altunggfoften  alö 
beim  ie^igen  Si)ftem  ber  großen  Saublöcfe.  SlHerbingö  rechnet  man  beim 
l^infamilienftau»  2—3,  beim  5cinülien=  unb  Slein^auö  3—4,  beim3Kaffen- 
!niet^l)au0  nur  0,5—1  a)?eter  Frontlänge  auf  ben  Semol^ner  (f.  o.  S.  50), 
bagegen  aber  finb  bie  eigentlichen  2Bo^nftraßen  fc^mal  unb  werben  nur 
oon  ieidjtem  Ju^noerf  befahren.  Söegen  ber  geringeren  Slbnu^ung 
genügt  3)?acabam  ftatt  beö  S^flafterö.  2luf  ben  Seewegen  wirb  ein 
fdjmaler  Streifen  a^p^altirt  ober  gepflaftert,  ber  ÜHeft  befieft.  3)a= 
burd)^  fowie  bur^  ben  2BegfalI  ber  tlieueren  Sanalifation 
werben  bie  Straßenfoften  bebeutenb   ermäßigt.*)     2)ie  Soften  ber 

;yäfa(ien  flcts  fofort  o§ne  'M(i}if)cU  oerioenbet  toerben.  ^ie  Stabt  fpatt  btc  un^e^eurcn 
^luöQabcn  füc  (Srroctb  unb  Setrieb  ber  3liefelfelber,  bie  foftfpieUöc  Äanalifation  wirb 
ü6erf(ü{ftc)  unb  cS  wirb  no6)  baju  ein  groger  toirt^fc^aftUc^er  2ßert^  gereitet.  @d^ä^t 
man  nac^  ben  greifen  für  ©tirfftoff,  itali  unb  ^^oöp^orfäure  ben  aOöert^  ber  jä^rUc^cn 
9(u9fc^eibung  eincö  otabttewo^ner^  auf  ö  3!flt,  nimmt  man  an,  bag  ba§,  waS  vom 
9lmmonia!  oerbunftet,  loieDer  burc^  anbere  SCbföKe  unb^e^nc^t  erfe^t  wirb  unb  fo  ber 
2)üngern>ert^  boburd^  fic^  gleichbleibt,  fo  berechnet  fic^  für  bie  25  aJliaioneti  Stabt^ 
bciuof^ncr  :3)eutfc^IanbQ  ein  ja()Ta(^er  ^^üngenocrtl^  oon  125  99iU.  SR.  ^Daoon  ge§i 
nun  bad  meifte  oerloren.  ^ie  meitröurnige  ftäbtifc^e  Säauroeife  fönnte  aber  aud^  biefe 
'Berthe  grogent^ei(S  retten. 

*)  :Dic  ©trafecnOerftellungSf  oftcn  betragen  in  a)iünc§cn  für  1  qm  Strafeen^ 
fUlc^e  in  9Ra!abam  tima  3  Wl.  (o^ne  (Srbbeioegung),  für  1  qm  ^rottoir  beggt.  1.20  Tl., 
für  ^)]tf(aflerung  ber  Ja^rba^n  1  qin  15.50  9R.  unb  §ö^er,  für  Xrottotrplätteln  1  qm 
4.50  a)i. ;  aufterbem  für  ben  (aufcnben  3Keler  Slaubfleinfeftung  7  3k.,  ^Hnnenpflaperung 
8.37  3W.,  einmaliger  ÄanalifationSbeitrag  12  Tl.  für  ben  grontmeter.  Dl^ne  2(nfa^ 
für  (9runbern>erbungS(ofien  fteUen  fic^  bie  j^often  für  bie  angegebenen  arbeiten  für  eine 
Strafte  oon  817  m  i'änge  unb  17  m  «rette  (9(malienftra6e)  bereUS  ouf  runb  238,000 
3narf,  für  1300  m  X  l"/''^  m  (Äarlftrafte),  auf  386,000  SR.,  in  einer  SWe^rja^l  »on 
Straften  auf  ben  Jlo  p  f  ber  Knwo^ner  gerechnet  oon  tima  50  bio  5U  120,  in  Surusftraften  j^u 
140  a».    Singer,  „bie  SäJol^nungen  ber  SHinberbemittelten  inSRünc^en",  1899,  ©.  83. 
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2öaffer=  unb  öaÄfcitung  in  bcn  ©trafecn  tocrbcn  aUcrbtngS  p^cr, 
toeil  eö  mc^r  Strafen  gibt;  bafür  »erben  bicfc  Xtoften  aber  in  ben 
Käufern  flcringcr,  »eil  ba«  Slein^an^i  bic  JRegel  bilbet.  Selbft  wenn 
aber  bie  iMnlage  nnb  Unteröaltunfl  ber  Straften,  bic  geringere  Sluö= 
nufeung  beö  Saulanbes^,  bie  öerme^rten  soften  für  2Baffer=  unb  t^aö= 
jufu^r  unb  für  (^ntoäfferung  ben  SCBo^npreisJ  üert^euern  foHte,  fo  lüirb 
bieä  mieber  ausgeglichen  burd^  bie  geringeren  'Knfprüi^e,  n)eld)e  bie 
Öauorbnung  an  bie  'Scftigfeit  unb  £i(fterl)eit  bei  ben  ftlein^äufern  ju 
machen  braucht.  3nt  gleichen  6inne  mxtt  bie  Unniöglic^feit,  ben 
Saugrunb  fo  ftarf  \vk  jefet  au^äunu^en,  bie  3iöof)nung  übermäßig  jn 
belegen  unb  überhaupt  bie  ^JJreifc  beö  23obenö  unb  ber  »Käufer,  wie 
ie^t,  fpefulatiü  in  bie  ^'dt)t  ju  treiben.  35er  gröfteren  raumlid)en 
9lu8be^nung  ber  Stabt  muß  burd)  Sörberung  be»  Sinnen^  unb  äJor^ 
ortüerfeI)rs^  entgegengett)irft  ©erben. 

Saft  biefe  !8aun)eife  and)  in  groftftäbtifc^en  unb  inbuftriellen 
Ser^ältniffen  billige  2BoI)nungen  herbeiführen  fann,  jeigt  :8elgicn. 
3u  ber  bic^t  beDöIferten  Örüffeler  SJorftabt  Sc^aerbed  würbe  noc^ 
1898  ber  qm  öaulanb  mit  3—4  3fr.  burd)f(^n itt Ud)  bejat)«;  in  ©tter^ 
bed,  einer  anberen  SSorftabt,  ja^lt  ein  SJauüerein  burd)f(^nittlid)  8—9  ^x. 
3n  Öent  foftet  ber  qm  für  Strbeiter^äufer  burc^fcftnittlid)  7-H, 
in  ßüttic^  7—9,  in  äßeröierg  5  5r. 

^em  Sa^redberic^tc  einer  gemeinnü^igen  SaugeieUfc^aft  für  bie  il^orftobt  (Sttcr* 
b  e  (f  (ci  Trüffel  entnehmen  toir  fofgenbe  Angaben  über  bie  (9e(Anbepreife.  :Jm  ^>a^rc 
J897  würben  Sauplä^e  an  oerfc^icbenen  stellen  .^uc  Erbauung  oon  23  .*gciufern,  ind- 
gcfammt  2918  qm,  mit  burc^fc^nittlit^  nur  8/J  gr.  pxo  qm  baia^it  Xer  ^öc^Pc 
^rciS  war  20,3  gr.,  ber  nicbrigftc  2,5  %t.  pro  qm.  2)abci  liegen  bie  :öaufteDen 
{mar  an  ber  ^eripl^etie  ber  @tabt,  aber  teinedroegs  obfeitd,  ^uiu  X^eÜ  bem  eigent^ 
liefen  iStabtfeme  fogar  3iem(i(l^  na^e.  ferner  foftete  nac^  bemfelben  ^a^redberic^te  bei 
ben  3[n!öufcn  im  3a^re  1802  ein  qm  burd^fc^nittlic^  5,8  Jr,  1893  5,8  Jr,,  1894 
5,9  5r.,  1895  7,2  Jr.,  1896  6,7  gr.  Gin  aJlitglieb  fagte  in  ber  3i$ung:  „3:)ieic 
3a^Icn  beioeifen  S^nen,  ba^  eci  nic^t  nötl)ig  ift,  fid)  fc§r  locit  oon  ben  beroo^ntcn 
aWiltelpunlten  ju  entfernen,  um  Okbäube  ju  paflenbcn  greifen  ju  ftnbcn.  3""*  greife 
oon  10  gr.  für  ben  qm  finben  wir  (^eldnbe  in  einer  auSge.^ic^neten  i^age  unb  in  ber 
^äf)t  ber  je^igen  33et)ö(!erungdanfamm(ung,  welche  fic^,  wie  Sie  wiffen,  jcbed  ja§r 
fel^r  fernen  audbe^nt."  ^iefe  'greife  fte^en  gewaUig  ab  oon  ben  um  ba9  brei«,  vier« 
ober  }e^nfac$e  ^ö^eren  greifen  für  entfpred^enb  gelegene^  ^aulanb  in  unferen  großen 
©tobten.    (Sosiale  ^wyiä  1899,  9lr.  16). 

^ie  ^aupturfac^e  biefer  billigen  Sobenpreife  liegt  barin,  bag  m  Belgien  bad 
Heine  ^aud  oor^errfd^t,  enttoeber  bad  (Sinfamilien ^aud  ober  ein  ipaud  mit  Grbgef^of; 
unb  Aber  biefem  noc^  1,  §ö(^ften«$  2  3tocfn)er!e. 


Die  t^^iidfi  6er  (Scfe^^ebund  ^CQcnubcv  6et 

fta6Hfc^en  ^cfic6cUinö* 

311^  bic  liberaI=uibiüibuaUftifd)'mant^cftciilc^c  Stid^tung  auf  ber 
^bi)c  if)rcy  (^influffc5^  [taub,  1860,  faflte  ein  .^auptüertrcter  bicfcr 
Scftulc,  3uHuö  Saud) er  in  SSerttn:  Staat  unb  öcmcinbc  bürfteu 
uic^t  einmal  einen  2)ebauunflöplan  aufftetten,  aucft  baö  ntüffe  ber  freien 
Xl)äti0feit  ber  (Jinjelnen  o^nc  Ginnüfd&ung  ber  S3el)örben  anl^eimgeftellt 
bleiben.  2)iefe  Slnficöten  finb  unter  bem  35rncfe  ber  garten  2Birnic§= 
feit  üerfc^iüunben  unb  ujo^l  3Uemanb  beftreitet  met)r  bie  Üßflid^t 
Don  Staat  unb  Oiemeinbe,  bie  S3auorbnung  unb  ben  Stäbtebau  ju 
regeln.  2)abei  ift  öor  allem  auc^  ju  beachten,  bafe  bie  groMtäbtif^en 
örunbbefifeer  burc^anö  fein  SRed^t  auf  ®r$altung  ober  gar  ®ett)ä^r= 
leiftung  ber  ^ol)en  öau»=  unb  :8obenpreife  l)aben.  SBer  fpefulirt,  mu6 
bie  öen)inn=  unb  !öerlnft=(S^ancen  binne^men.  2)er  Staat  ^at  feine»- 
wegö  bie  Stufgabe,  eine  ®inri(^tung  beftel)en  ju  laffen,  meldte  einer 
Meinen  Slnja^t  ©runbbefi^er  unb  ©pefulanten  f)of)t  ©etulnne  fid^ert, 
bie  breite  3Kaffe  be«^  aSolfeö  aber  üon  ber  X^ellna^me  am  ®runb* 
befige  unb  öom  eigenen  ioaufe  auöfc^ließt  unb  burd^  SJüet^tclgerungen 
bauernb  mit  bem  ebernen  äöo^ngefefee  (f.  o.  S.  34)  belaftet.  35aä 
5(Jrit)ateigent^um  folt  nic^t  aufgegeben,  tpo^l  aber  fott  jum  Sd^u^  ber 
mirt^fc^aftlic^  Sd^mac^en  ber  egoiftifd^e  SWi&brauc^  begfelben  unmöglid^ 
gemai^t  ttjerben. 

Um  eine  35auorbnung  für  bie  größeren  Stäbte  ju  erlaffen, 
bebarf  eö  mo^l  in  ben  meiften  Staaten  eineö  ®efefee8,  baS  bie 
{Regierung  bagu  ermäd^tigt.  2)a  fid^  in  öielen  Stäbten  bie  Stabtöer^ 
Haltung  unter  bem  bel)errfd^enben  ©influfe  ber  @runb=  unb  ^au8- 
beft^er  niemals  öon  felbft  jn  einer  Sauorbnung  l^erbeilaffen  toirb, 
meldte  in  bem  Sinne,  wie  mir  eö  öorfd^lagen,  ba8  äBol^I  ber  ®efammt= 
^eit  unb  bie  Sorge  für  bie  aßinberbemittelten  üoranfteQt,  fo  mufe  bon 
oben  SäJanbel  gefd^affen  loerben.  3Jon  ben  ^Regierungen  mufe  ber  ©ebanfe 
ben  öemclnbeöcrtoaltungen,  wenn  eä  nötl)ig  ift,  aufgejmungen  werben. 
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büß  bic  ftäbtifd)c  SJcrtebcIuiiß  üor  attcm  md)  foctalpDlitifcftcn  öeficfttä-- 
pimftcu  ju  flcftaltcii  ift,  \m  Wi  ciuc  5Bcrorbiuuiß  bcö  fäc^fifcöcu 
a)Huittcrium  be^  3»ncrii  uom  :iO.  September  185)6  au0fpvid)t.  1>iefc 
SJerorbiiuufl  weift  auf  bie  SKic^tigfeit  bev  SJcbauiaifl^pläne  uub  ber  3«>neu- 
:8auDrbiiunfl  I)in  unb  gibt  in  ber  (5nnleituufl  folgenbe  Jöcflriuibuufl  ber 
amtlichen  ä3efttmmungeu : 

^7)\t  ftcte  3un<i4^tt<^  ^^^  9eu5(terim()  in  oicleii  0täblen  nnt>  auc^  in  mannen« 
namentlich  tnbuftrleUen  £anb(\emeinben  mac^t  cd  ben  9)au|>oli^eibcI)örben  jur  ¥f(t(^t, 
bet  baulichen  (intwictclung  ber  (^emeinben  unb  bcc  hiermit  im  cnc^ften  ^ufammcn^ange 
fte^enben  ®eftaltung  ber  9Bol^nun()doer^ä(tninc,  namentlich  ber  rocni(|er  bemtttcCten 
9$ol!Sfc$ic^ten,  befonbere  9(ufmerlfanifcit  jusurocnben.  (Sd  lägt  fic^  nic^t  ucrYcnnen,  ban 
ftc^  gerabe  in  bicfer  .^infic^t  oielfac^  3^if^^*^^<^  ^erauögebilbet  ^abcn,  bie  vom  Stanb- 
fiunfte  ber  öffentlichen  'IL^o§(fa()rt  nic^t  a'd  ermünfcl^t  be5etcf)net  luerben  fönnen.  6in 
nic^t  unbeträchtlicher  X^eil  ber  weniger  bemittelten  'l^olföfreifc  ift  nautentlic^  in  ben 
größeren  «Stäbten  genöt^igt,  in  SBo^nungen  (u  leben«  bie  im  Heller  ober  Xac^gefcfoft 
ober  an  fc^malen,  büftcren  $öfcn  liegen  unb  i^ic^t  unb  ^uft  nur  in  gan^  ungenügenbem 
^aait  befi^en.  ju  biefer  fc^on  an  fic^  gefunb^eitdfd^äblic^en  Sefc^affen^eit  ber  ^o^n^ 
ungen  fommen  bie  mannigfachen  Siad^t^eile  l)in5u,  bie  ba4  biegte  ^ufammenbrängen 
ja^lreic^er  ^{enfc^en  aller  !9Uter$ftufen  in  ben  meift  engen  9{äumen  ber  großen  ^ietb- 
fafemen  ^ur  faft  notj^menbigen  ^olge  ^at.  iBenn  man  feiner  berucffu^tigt,  baf>  bie 
fortgefe^te  gegenfeitige  ^erü^rung  auf  ben  gemeinfamen  .vvöfen,  2;ceppen,  (hängen  unt> 
^orfälen  ^roiftig'citen  unb  Unfrieben  unter  biefcn  jabtreic^en  ^erfonen  faft  unDcr^ 
meiblic^  mit  ftc^  bringt,  bog  in  folc^en  3)}affenmo^nungen  bie  3ftietboeriräge  unb  ^auo- 
orbnungen  meifi  fe^r  meitgebenbe  unb  begb^Ib  brücfenb  empfunbene  Seftimmungen  ents 
balten,  fo  lägt  fic§  nicbt  oerfennen,  bag  Diefe  'Bo^nuer^ältniffe  bringenb  ber  ^efferung 
bebürfen.  (2ine  ber  mejentlic^ften  Urfac^en  biefer  gefunb^eitltc^  unb  fo3ial: 
politifc^  gleich  bebenflid^en  ^ offnung^suftänbe  bilbet  bie  oielfad^  üh- 
lic^e,  unangemeffen  ftarfe  bauliche  9(uSnu(ungbed  C'!(runb  unb  lobend." 
T^ie  (Einleitung  ^ebt  augerbem  bie  je^t  in  grogen  Stäbten  für  loeniger  9)emittelte  t)iel< 
fac^  oor^anbene  Unmöglit^feit  b^toor,  f^c^  ^^^  einigermagen  angene^meo  iQcim  }X{  Der< 
fc^affen,  mac^t  es  ben  ^Bau^^oli^eibe^örben  jur  ^flic^t,  ,3u  oerbüten,  bag  bie  gebrängtc 
tnnenftäbtifc^e  ^aumeife  oucb  auf  bie  erft  im  Gntfteben  begriffenen  Sugent^etle  uer^ 
pflan5t  locibe  unb  flellt  ed  ald  ein  3ic(  ^uf,  ed  auc^  bem  weniger  bemittelten  e^er 
raieber  möglid^  ju  machen,  ein  eigene^  befcbeibenes  ^yamilien^aud  ju  enoerben.  (rnblicb 
fommt  gegen  ben  @d^lug  Der  (Einleitung  noc^  eine  ^öcbfl  bemerfensmert^e  8telle: 
.Senn  auc^  ^ier  (b.  ^.  in  bereite  bebauten  Crtot^eilen)  mit  t^unlic^fter  Schonung  be^ 
rec^tigter  ^ntereffen  oorgegangen  werben  mug,  fo  barf  boc^  nic^t  ouger  ^^cbt  gelaffen 
werben,  bag  bad  öffentlid^e  So^l  b^ber  fle^t  als  bad  prioate  ^ntereffe, 
unb  bag  bie  Sefeitigung  oorgefunbener  SViangel  nur  burcbfü^rbar  ifl, 
wenn  bem  (Sinaelnen  gewfffe  Opfer  jum  heften  ber  Allgemeinheit 
auferlegt  werben." 

S5on  größter  Sebeutimg  ift  e»^  Sauorbniiufl  unb  öebauungäpläne; 
tüenn  fte  in  focialpolitifc^er  2Öeife  um=  unb  aus^fleftaltet  finb,  foflieid) 
unb  gleid^mäfeifl  mit  ber  fortfd^rcitcnben  Slu^bel^nung  bcS  ®tabter= 
toeiterung$^flebiete0  auf  biefce  aus^jube^nen.  3»  bem  normalen  ÄJac^e- 


73 


«<^•^^^^s^^^v%<'^.^^s^^^^ 


t^utn  bcr  gro6ftäbttfc!)cn  S3ct)ölfcruug  fDinmt  in  bcr  ©cgcntoart  noc^ 
bcv  llmftaub,  baß  bie  ©roöbetriebe  in  biefcn  ©täbtcn  immer  mcl)r  in 
bic  i^orortc  sn  njanbcm  unb  if)rc  SMrbcitermaffcn  na(iÖ5U3icI)en  fud)cn. 
l?ine  SHcflicvnng,  bic  i^ver  ^Änfgabc  beiüufet  ift;  ttjirb  ba^cr  rcd^tjcitig 
audj  im  SJorgelänbc  eine  ungcfunbe  SJebmmnfl  öerl^üten  nnb  nia)t 
warten,  bis  eä  jn  fpät  ift.*) 

Um  lueniflftenä  bereite  öor  3lbfaffunfl  einer  ganj  neuen  2)au- 
orbnung  bie  gröbften  3JiängeI  gu  öerbeffern,  j'c^lägt  33  r  a  n  b  t  ö  **)  üor: 
ba»  prcufeifdie  Strafeen^  unb  Saupldfee^öefefe  öom  2.  3uli  1875  in 
bem  Sinne  ju  ergänsen,  baß  bie  33eprben  auö  allgemeinen  fociaten 
JHüct)ii^ten  bie  geftfefeung  ber  Sebauungöpläne  im  Sinne  beö  (Sin- 
familien^aufeS  forrigieren  fönnen.  3)ie  9lücffid)t  auf  bie  öffent- 
lic^e  ©efunb^eit  (Slampf  gegen  bie  Xuberfulofe  2C.)  gibt  übrigen«  auc^ 
ie^t  fd)on  ben  f)ü^eren  33e^örben  $anbl)abe  genug,  bie  biSfjerigcn  35au= 
orbnungen  mit  bem  Si)ftem  ber  ÜDiiet^faferne  äurücfjnbrängen  nnb 
baö  ö'intamiUen=  nnb  Sleinl)an§  ju  begünftigen. 


*)  2)cr  ^.kric^t  ber  berliner  (>)runbftücftS^  unb  ."bpot^cfcnman«  für  1897  fagt: 
„(Sd  ift  eine  anerfanntc  X^atfac^e,  ba^  bie  $abri!:(S(ro^6ctrtebe  iinmec  me^r  unb  me^r 
au^  bem  31ki($6i[bc  oerDrängt  roerbcn  unb  genöt^i(;t  fmb,  bittigen  (^runb  unb  9 oben 
au  fuc^en,  loelc^ec  au^  tne^r  ben  SBfinfc^en  cntfprtc^t,  Die  an  groge  inbuftricllc  (Sta- 
bitffcnicnts  geflettt  werben,  roic  ).  9.  2a*it  am  äBaffer,  an  ber  Sa^n  unb  mögUc^il 
bireftc  6(^icncnftrang^3Scrbinbung  mit  berfclbcn."    (SojiaCe  ^rojiö  1898  5ir.  21.) 

**)  C raubt 9  Slufgaben  uon  Staat  unb  (>5cmcinbc  In  ber  aßo^nungöfrage @.  34. 


-=»g)C- 


€twas  vom  SVdbtchan. 


Der  5täbtcbau  fufjt  im  llntcrfdiicb  su  bcr  laiibiüirtI)f(f)aftUcl)en 
JUificbcUing  auf  bcv  3)iffcnjininfl  bcr  nicufd)lic^cn  33criUötptiflfctt. 
Seine  9(ufgabe  ift  bie  Öefriebiouug  bc"2^  3Bo{)ii=  uub  3JerfeI)rö=3Jcbürf- 
iiiffeö  ber  je^igcii  iiiib  fünfttgeu  C^eiicratioii  burd)  ffio^nen  in  einem 
organifc^en  i^erbanbe  üdu  Käufern  nnb  Strafjen.  (Srunblegenb  für 
bie  (^-nttpicflnng  einer  Stabt  ift  junäc^ft  i^re  gcograpl)ifc^c  Sage  — 
2Bafferftrafjen  nnb  anbere  natürliche  ajerfel)r»ipege,  natürlicl)e  3)färfte, 
Ziijtxiftit  nnb  Xkrt^eibignngöfä^igfeit,  ftrategifc^e  2^e^errfd|ung  einer 
(^egenb,  eine»  ÜlJaffe»  nnb  J5lnffe^,  bann  öcilqnettcn  u.  f.  ö).  aJlafe^ 
gebenb  für  bie  SInlage  ift  ber  geologifcl^e  Unterban  nnb  bie  Cber= 
flö(j^en=öeftaltung  beö  3Joben0,  befonberö  bie  Mücffic^t  auf  !ö}affer= 
ücrforgung  nnb  (JntiDäfferung.  33efünberö  tulditig  finb  babei  bie 
natürlichen  (S-ntiüäffernngerinnen,  bie  Stoffe  nnb  löädtje.  2>ie  3Uten 
I)aben  bie  5latnr=SÖebingnngen  nieift  gut  berücfficfttigt  nnb  befonber» 
ba»  2)iittelalter  jeigte  2JerftänbniB  bafür.  3Jie  2BafferIänfe  unb  e-nt= 
lüäfferungerinnen,  bie  SBinbric^tung,  bie  ßö^en*  unb  Xiefpuntte  im 
Öelänbe,  bie  natürlid)en  Serfel^rögüge,  bie  Dorauöftc^tUcfte  6-nttt)icfIung 
ber  3tabt  nac^  beftimmtcn  9Hc^tungen,  bag  aUeö  muß  berücfficf)tigt 
lüerben. 

33ci  Betrachtung  unferer  beutfc^en  Stäbte  fällt  fofort  ber  llnter= 
fd)ieb  3iD{fcf)en  3Beft-  unb  Sübbeutfd)Ianb  einerfeitö,  3lorb= 
unb  Cftbeutfd^Ianb  anberfeitS  in  bie  Slugen.  Die  Stäbte  beö 
2Beften8  unb  Sübenä  finb  burcötüeg  geipiffermafeen  natürlich)  geworben, 
bie  beö  !Jlorbeng  unb  Cften^  planmäßig  gegrünbet,  alle^  entfpred)enb 
bem  Unterfd^ieb  ber  Söefiebelung.  3ni  beutfc^en  Stammlanb  gcfd^a^ 
bie  Stnfiebelnng  burij^  alfgemeine  5lieberlaffung  ber  ©tämme  unb  Sippen. 
3)er  Cftcn  mürbe  fpäter  erobert  unb  burdj  bie  04runb]^errfd)aften  pCan= 
mäßig  fotonifirt.    SSon  ben  füb=  unb  meftbeutfd)en  Stäbten  berrat^en 
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allcrbingS  nur  nod^  toeniflc  tu  ber  quabratifd^cn  3tnlaflc  beS  ©tabt- 
fcrnä  me^r  ober  lüentflcr  beutlicft  bic  römifd)c  ^Itcbcrlaffung  auf 
fcltifc^ct  (5iruublafle.  3)aäu  gcprcn  ütöln,  Strafeburg,  33ßicu, 
Xricr  u.  f.  Jü.  Sic  mciftcu  aubcrcu  Stäbtc  ftnb  jpätcr  cntftanbcn, 
inbcni  fi(^  bas  2?oIf,  t^cilS  bcm  S^uti^  tl^cilS  bcm  !8crfcf)räbcbürful6 
folflcub,  um  ciueu  >JJHttcIpunft  auflcbclte,  ben  bcr  fird^Ilc^c  ober  weit 
lic^c  Öirunb^crr  mit  SJorlicbc  an  einem  alteu  SJerfe^rä^  ober  ftrategifrfieu 
üjLUa^c  fc^uf,  um  eine  2)omfir(^e;  einen  »if^oföftfe,  eine  föniglid^e 
^i^falj  ober  eine  »urg.  Solci^e  Selfpiele  ber  ©täbtebilbung  finb 
SBürjburg,  5r  auf  fürt,  Jlad^cn  2C.  3)le  erfte  ©ieblung  lourbe 
fpäter  U)ieberI)oIt  üergrofeert.  SReift  öoUjog  fl(3^  bie  ©tabterttjeiterung 
babei  nac^  bem  natürlichen  unb  focialen  Sebürfnife.  35ie  geometrifc^e 
ober  loenigftens^  fc^ematifc^e  '!^ovm  ber  6täbtebilbung  beutet  ftet2^  auf 
eine  fpfitere  planmäßige  Slnfe^ung  üou  iSoIoniften  unb  Käufern  burd) 
ben  ©runb^errn  ober  einen  ^örften.  3m  eigentlid&en  dolonifations^- 
gebiet  be»  Cften^  unb  9lorbenö  finbet  fic^  biefer  SBorgang  fo  häufig, 
baß  man  oon  einem  oftbeutfc^en  9iormaIftäbteplan  fpredöen  fann.  3h 
SBeft-  unb  Sfibbeutf(^lanb  ift  biefe  ?Irt  ber  Stäbtebilbung  im  17.  unb 
18.  3a^rf)nnbert  burc^  einige  Surften  uac^gea^mt  tt)orben.  (5in  SJor- 
bilb  war  bie  Einlage  ber  3)  erlin  er  ^riebri^öftabt  burd^ 
Sriebric^  I.  ÜRufter  folc^er  Stabtanlagen  in  Subbeutf erlaub  finb  be- 
f onber^  3)?  a  n  n  1^  c  i  m  unb  .^  a  r  I  ö  r  u  I)  e ,  beibe  mit  bem  ^ürftenf c^Ioft 
an  ber  einen  ©eite,  3)?annl)eim  aU  Scöai^brett,  ftartörnl^e  fo,  bafe 
ein  Xi)t\l  ber  Straften  central  auf  ben  Scftloftt^urm  als^  aWittclpuntt 
ber  fürftlic^en  SHefxbenj  Ijiuläuft  unb  biefer  gegenüber  burd^  äU)ei 
concentrifc^e  Strafeenringe  abgefci)loffen  toirb.  i25ie  fc^acfibrettartige 
Öauweife  tourbe  fpäter  nac^  Jlorbamerifa  übertragen.  ü)ten)t)orf 
j.  35.  befielt  jum  größten  I^eil  an^  fc^r  langen  gerabelinigen  Straften, 
locld&e  recf)ttt)inflid)  burd)  anbere  ebenfalls  gerabe  Straften  gefrenjt 
merben,  fo  baft  faft  alle  öäuferblöcfe  3ted)tede  ftnb  —  einförmiger, 
gefc§äft»mäftiger  unb  langweiliger  fann  man  e^  nic^t  aus^flügeln. 

(Slner  ber  eifrigften  beutfc^en  Stäbtegrünber  war  ^einrid^ 
ber  iJöwe.  Gr  fd^uf  unter  anberen  im  Slorben  ßüberf,  iiu  Sfiben 
3Jlünc^en.  ipier  jeigen  ber  Sötbergraben  unb  bie  übrigen  9Hng* 
ftraften  be8  Stabtfern*  nod^  bie  ©renge  ber  erften  Einlage,  bic  ftc^ 
naturgemäft  um  bie  grauenfird^c  gruppirte.  25ic  neuen  Stabttl^eile 
ftnb  (^ürftenwerf,  oon  ßubwig  I.  unb  3)laj  11.  angeorbnet,  regelmäftig 
geftaltet  mit  gerablinigen,  breiten  Straften,  aber  bod^  weit  weniger 
fd^ematif^  wie  bie  norbbeutfd^en  Stäbte  äljnlid^er  2(rt.    ^m  ®cgen= 


76 

fafe  ju  biefcn  loaftrcn  fie  bcr  3tabt  bcn  (^iiibrud  ber  '2?e^agli(^fcit 
luib  Uugc5li)ungeu()eit. 

'^cim  mobe nie n  St äbteba II  l)aubclt  ee  fid)  ineift,  ba^  ra|d)c 
3ä?ad)öt^inn  ber  örofeftäbte  in  bie  ric^tifleii  3^al)neu  511  leiten.  Wie 
ber  ?lrd)iteft  bei  beiu  öauöplaii  iebem  3»»»ier  mij  feiner  !ßcnüeubimg 
alö  3peife=^  SKo^iis  2d)lafraum  uftü.  ifage  uitb  ©eftaltuug  gibt,  fo 
I)at  ber  Stäbteerbauer  aiiä)  jebem  Stabtüiertel  feine  ?(nfgobe  im  We=^ 
fauiuitorganiömuö  ber  Stabt  naä)  ben  natär(id)en  3Jer^ä(tuiffen  jujn- 
lueifen,  Straßenanlage  nnb  ©äuferbau  baf)er  nad)  beut  natürlichen 
C^l)arafter  unb  ber  S^^ccfbeftiuunnng  ber  einzelnen  Stabttl)eile  au^ju^ 
geftalten.  I5r  wirb  babei  and)  auf  (i-rfjaltung  ber  Ianbfcl^aftlid)en 
Sd)ön^eiten  JHurffic^t  nel)men,  auf  ben  gefd)id)tlid)en  &I)arafter  ber 
Stabt  unb  il)rer  JJeiüo^ner,  auf  i{)re  überlieferten  löeruf^arten,  auf  bie 
Eigenheiten  ber  einjelnen  Bebölferungö^ftlaffen,  feien  eö  Jtrbeiter, 
Oinbuftrielle,  'Beamte  ufiü.,  auf  ben  ^vembenöerfe^r,  auf  Su^oönberung 
iuoI)l^abenber  iJeute  au^  bem  iianbe  2c.  Da  gibt  eö  3}iertel  für  bie 
geit)öl)nlic^en  bewerbe,  anbere  finb  für  bie  lärmenben  unb  rauc^enben 
3lrbeitö=Stätten  beftinnnt,  anbere  alö  üorncl)mere  unb  2Jillenüiertel  ju 
geftalten,  bie  i?ergabl)änge  finb  unten  im  Xl)ale  bic^ter,  an  ben  auf= 
fteigenben  Seiten  lüeiträumig,  auf  ber  .öoc^fIäd)e  lieber  enger  jn  be- 
bauen. 3)ie  2lrbeitert)ierte[  finb  möglidift  über  bie  gange  Stabt  311 
üert^eilen,  aber  bod)  fo,  baß  ibre  :öett)ol)ner  bie  3lrbeit$ftätte  leii^t 
unb  balb  erreidjen  fönnen.  Sie  foUen  nicöt  bireft  üon  großen  Jöer- 
fc^röftrafeen  burc^fc^nitten  fein,  aber  bod)  in  beren  Mi)t  liegen.  3)ic 
Öad)e  tourben  im  a)iittelalter  mcift  mit  ßäufern  überbaut,  jefet  legt 
man  fie  neben  bie  Straße,  bamit  fie  nic^t  burc^  bie  Slbtoaffcr  gefunb= 
l)eit^loibrig  oerunreinigt  loerben. 

3)aö  ©erippe  ber  Stabterioeiterung  finb  Straftlen=  unb  3ling= 
(rabiale  unb  perip^erifd)e)  Straßen,  ^efonber-s  mid^tig 
finb  bie  ftral)lenförmigen  SBerbinbungen  bon  innen  nadj  aufeen.  Siefe 
^Kabialftrafeen  bermitteln  ni^t  blo&  ben  25erfel)r  jioifclöen  ber  Slltftabt 
unb  ben  ?(uBenringen,  fie  entlaften  auc^  baö  öefc^äftöleben  bcr  2llt= 
ftabt.  3e  me^r  bie  (^it^bilbung  im  Stabtfcm  üorfd^reitet,  je  me^r 
fic^  bort  bie  üabem  unb  SÖo^nprcife  erp^en,  befto  me^r  loerben  aucft 
bie  Slabialftrafeen,  oft  bi^  loeit  I)inau^,  ju  ®ef(^ftftÄftra&en,  in  bencn 
man  billiger  too^nt  unb  einfauft,  ali  inmitten  ber  Stabt.  3)ic  Se= 
beutung  biefer  ^ufa^rts^ftrafeen  loädift  no6)  bort,  loo  fid)  33a^nl^öfe, 
3nbuftrieftätten ,  iJagerpläfee  ufto.  feilförmig  unb  berfeftrg^emmenb 
3tt)ifd)en  bie  aufftrcbenben  Stabtt^citc  einfd)ieben.    33reite  9Hngftra6cn 
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I)abeii  nur  bmt  eine  befonbeic  SBcbcntuiifl,  m'  fid)  ?Ut=  imb  9Jeuftabt 
benU)vcu  luib  bic  alten  äl^ällc  nieberflclcflt,  bic  Wräbcii  aufgefüllt 
würben.  SBelter  I)iuautf  nel)nien  bie  J)Mngftrafeen  an  SSebeutnng  ai, 
meil  ber  ^\xm  ju  grofe  loirb,  bagegen  bringen  fic  im  Serfjältni^  sum 
35erfel)r  treuere  llnterJöaltung^foften.  -Die  äJerbinbung  ber  neuen 
3(uf5ent{)eile  einer  8tabt  mitereinanber  fann  nieift  mit  35enufeung  alter, 
oft  fet)r  praftifcö  angelegter  Stiege  gefdöel)en.  !Die  Straßen  finb  Don 
ber  öiemeinbe  ju  bauen,  bie  ?(ngrenjer  öergüten  bic  Soften  im  SJer- 
I)ältniffe  il)re*  ?lnt^eile8  an  ber  Strafeenlänge,  nod)  beffer  nad^  beut 
aUcrt^Sutpadife,  ber  i^nen  burd^  (5rfd|licftung  i^rer  ®elänbe  cntftel^t. 
35ie  ftarfe  SKert^teigerung  beim  Ucbergang  eines  ®elänbe8  Dorn  Slder 
unb  ©arten  jum  $augplafe  red)tfertigt  biefc  ^örbcrung  um  fo  mel^r, 
als  biefer  äBertJ^guma^ä  in  ber  JHegel  uuüerbient  ift  unb  ber  Stabt- 
ertoeiterung,  bem  äu^öd&S  ber  SBeööIfcrung,  ber  fogialen  Strbeit  ent- 
ftammt.  35abei  finb  möglicöft  öielc  Straßen  ber  üerfc^iebenen  3lb= 
ftufungen  offen  ju  legen,  um  eine  monopoliftifd^e  SßreiSbilbung  ju  öer= 
f)inbern. 

3)ic  Straßen  bürfen  nid^t,  toie  eS  uocft  im  19.  3cil^Tl)unbcrt 
üblid)  lüar,  nad^  geometrifd^en  "Sw^^^f  w^it  ßineal  unb  Sirfel  an* 
gelegt  ipcrben.*)  2)ie  fc^tuad^  gefrümmten  Straßen  ber 
m  i  1 1  e  I  a  1 1  e  r  I  { dö  e  n  S  t  ä  b  t  e  finb  fein  ^tx(i)tn  mangelnben  SönnenS, 
benn  eine  3fit^  todäjt  bie  großen  35omc  baute,  fonnte  aud^  meffen  unb 
red)nen,  fonbern  entfprangen  tl^eilS  ber  natürlid^en  2(nftebelung,  tl^eilS 
finb  fie  S^ic^cn  feiner  (^nnpfinbung.  SSor  allem  muffen  bie  Straßen 
fid)  bem  ®elänbe  anpaffen.  2Bic  reigöoK  finb  im  SBerg=  unb  ^HtU 
lanbe  getounbene  Straßen  mit  i^ren  StuSblidten  auf  Stabt,  £anbfd)aft 
unb  Jluß  (51S ano r am a= Straßen)!  Sie  9Mt)etät  ber  SSorfa^ren 
ift  gtoar  nid^t  meljr  Dor^anben,  unb  loenn  aud)  bie  3^^f*näßigteit  bic 
örunblagc  atter  knorbnungen  bilben  muß,  fo  ift  bod^  bie  bloße 
nüchterne  3^cdniäßigfeit  ferne  ju  galten.  Selbft  bic  äußere 
öroßartigfeit,  mit  ber  fie  manchmal  auftritt,  öermag  nid^t  ben  3Wangel 
au  Sßoefie,  ®emütl)  unb  magrer  iSunft  ju  öerbecfen.  9Hrgenb§  foU  bic 
Sdiablonc  ^errfd^cn,  bag  SnbioibueKc  muß  toalten,  aber  im  Utafimcn 
beS  ©cfd^macfcö. 

"■)  „Xa^  19.  ga^r^unbcrt  ^at  auf  bem  Gebiete  bcä  ©iöbtcbauc«  Toenig 
Alünftlerifd^es  geCeiftet,  obtoo^l  in  ber  atoeiten  .^ölfte  be^felben  ber  ^uffc^ivung  beS 
ftäbtifc^en  ScbenS  unb  bie  bauli^e  Sludbel^nung  ber  etAbte  oieKeic^t  größer  gen^efen 
finb,  al^S  au  irgenb  einer  3cit  Dk  Slrbeit  beä  (^cometcrS  unb  bic  parccaircnbe 
^r^ätigfeÜ  bc8  nocf)  ©croinn  Jrac^tcnben  Unternehmer«  erfe^en  nod^  ^eutc  Dielfac^  ben 
©ntrourf  beS  ^aufünftfcr«."    (Stübbcn,  etäbtcbau,    1890,  S.  191. 
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3)a^  üoii  bcn  Straften  umgebcuc  Wclänbc,  bic  ÜJaublöcfc, 
joßcn  nic^t  grofe  fein,  beim  ba»  ÜJorbcr^auö  fott  ^errfd^en,  ha^  »^of- 
unb  ,^intcrI)aMe  öcrbaunt  fein.  35ic  jctfißcn  SHicfcn^äiifcr  mit  if)xtn 
cnflcu  ßic^tfc^ad^tcn,  in  tueldöc  bic  Jlbortc  unb  bic  3iinmcr  bcr  S)icn[t- 
boten  l^inclngc^cn,  finb  p  üermciben.  3)ic  breiten  Straften  finb  mit 
öaumjjflanjunflcn  ju  öcrfeben.  .^ic  unb  ba  ift  eine  öffentüd&c  Jtnlagc, 
ein  Stab t garten  u.  f.  ».  cinäulegcn,  aber  fo,  alö  feien  fie  öon 
Slatur  auö  gerabc  am  ridbtigen  ^^lafee  entftanben.  35iefe  Stabtgärten 
follen  eine  gewiffe  Unregelmäftigfeit  jeigen,  fie  muffen  ausfegen  al0 
feien  fie  öon  Slnfang  bagett)efen,  ali  fei  bte  Stabt  an  fie  l^erangc- 
mad^fen,  nicbt  aber,  als  feien  fte  fpäter  mit  ^bfic^t  angelegt  morben. 
Die  Wintergarten  ber  .^äufer  foUen  in  ben  Stabtgärten  münben,  bie 
Straften  foUcn;  ic  mel)r  fie  fid^  i^m  näheren,  fic^  gartenäfinUc^  ani= 
gcftalten,  mit  (Sriüeiterung  bc§  Straftenbilbeö,  init  gef^idt  üorge- 
fc^obenen  Saumgruppen  2C.  3m  Charten  felbft  foQen  ^4'^Iä^e  fein  pm 
Magern  im  ^-rcicn,  für  greifpiele  unb  Surnen,  SBei^er  jum  Sd^wimmen, 
Sa^nfa^ren  unb  Sc^Iittfc^ublaufen.  ®ut  ift  e*  aucft,  wenn  man  öffent= 
lid^e  Sd)ulen  in  bie  9lä^e  fold^er  Stabtgärten  legen  fann,  bamit  bie 
3ugcnb  mögUc^ft  öiel  im  freien,  bei  (Sraö  unb  Säumen  fid^  auf= 
galten  fann.  Ueber  bie  gange  Stabt  finb  gr öftere  freie  ^^lä^je 
^inguftrcuen,  für  ftird^cn,  Sd^ul^äufer  unb  anbere  offentlid^e  föebäube, 
ftctg  am  paffenben  Orte.  3eber  ^4JIaö  foll  bcn  CHnbrud 
c  i  n  c  8  g  c  f  dö  1 0  f  f  e  n  e  n  JR  a  u  m  c  8  m  a  d)  e  n ,  f onft  befriebigt 
er  baS  Stuge  unb  hai  äftbetifc^e  ®efü^l  nid^t.  tSer  5ßlaö 
fott  ba^er  nid^t  ju  groft  fein,  bie  ßäufer,  bie  ibn  umgränjeu; 
fotten  nic^t  ju  weit  auSeinanberfte^en  unb  nid^t  ju  niebrig,  bie  Straften, 
bie  auf  i^n  münben,  nid|t  ju  breit  fein,  ^ud^  bie  «Soften  biefer  Üßlätje 
finb,  ttjcnn  aud^  nur  ju  einem  getuiffen  X^cilc,  auf  bie  3lngrenjcr  gu 
öert^eilen.  2)ic  Stnlagc  grofter  ^äuferblörfe,  weld^c  grofte  $)öfc, 
©orten  unb  Spielpläne  in  fid^  f äffen,  ift  für  bie  alten  öertcbrg* 
reld&cn  Stabtt^eile  öon  groftem  SBcrtb-  35er  ncrücngerrüttenbe  Straften» 
lärm  bringt  nid^t  ober  nur  fd^wad)  über  bie  l^obcn  3)äd^er  l^inüber, 
bie  Wüfe  unb  bic  Bitt^nier,  weld^c  auf  fie  münben,  gewäl^ren  bal^cr 
Sielen  bie  fo  not^toenbige  9tu^e  bei  Xag  unb  befonberS  bei  Slad^t. 
35od^  muffen  folc^e  3nnenanlagen  giemlid^  groft  fein,  bamit  fic  gc= 
nfigcnbcn  fiuftwcd^fcl  ^aben.  35erartige  Umgcftaltung  ber  3nncn*  unb 
Serf ctirgöicrtcl  wirft  me^r  gegen  bie  g  r  o  ft  ft  ä  b  t  i  f  d&  e  91  e  u  r  a  ft  ^  e  n  i  e , 
aI8  atte  Semü^ungen  ber  Jlcrgtc  unb  Stabtücrwaltungcn,  burd^  .^olg* 
pflafter  u.  f.  w.  bcn  Öärm  gu  bämpfcn.  2)ie  (S^inriditung  Don  Square^», 
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quabratlfc^cu  ober  längti^eu  9(nlagcn  mit  ^lul^cfifecu  imc^  eiifllifc^cut 
SSorbilb,  inmitten  bebauter  Stiertet  unb  üon  Straßen  umgeben,  »irb 
Don  t^  a  m  i  1 1 0  Sitte  Denuorfen.  Staub,  Sinb  unb  Strafeenlärm 
beläftigen  bort  bie  SRu^efu^enben,  bagegen  empfiehlt  Sitte  bie  Stniage 
Don  Stabtgärten  unb  iSinberfpielpIäfeen  inmitten  großer  ^äuferblotf^. 
SlIt^äBien  befifet  3a]^Ireid)e  fold^er  33Iodbauten,  bereu  3unenraum  bie 
gemeiufc^aftlid^en  @ärten  birgt  unb  baburd)  mitten  in  ber  Stabt  gefunbe 
unb  reine  iJuft  bietet.  3)ie  Üuft  ift  ftaubfrei,  bie  Sinber  finb  öor 
Unfällen  gefid^ert,  burd^  iJäben  in  ben  ©rbgefd^offen  u.  f.  U).  fann  für 
bie  öerfd)iebenften  Sebürfniffe  geforgt  werben.  Selbftberftänblid&  muffen 
auf  mehreren  Seiten  breite  J^orioege  ben  Betritt  unb  aud)  ben  2uft= 
iuec^fel  ermöglid^en.  SäJirb  ber  3nnenraum  eine»  folc^en  ipäufer^ 
quabratg  befonberö  groß  angelegt,  fo  läftt  fid)  aud^  eine  3Kar!tf)atte 
mit  Srunnen,  Sa3afcfteinri(Jötungen  u.  f.  lo.  ^erftellcn.  Sie  «Käufer 
müßten  bann  mit  einem  Servitut  belegt  merben,  ba6  fie  immer  i^rer 
2Jeftimmung  err)alten  bleiben,  noc^  beffer  aber  toürben  bie  (Semeinben 
felbft  folc^e  ^äuferanlagen  bauen. 

Unfern  mobernen  Stäbte-förbauern  toar  baö  ©efu^l 
für  ba^  Stunftlerifd^e  unb  9)lalerif(!öf  fflft  gang  berloren  gegangen. 
Sie  Straften  mürben  fc^ablonenmäftig  mit  ßineal  unb  3irtcl  gebogen; 
Don  bem  33a^nI)of  ge^en  fie  ftrablenförmig  auSeinanber  mit  breittr 
3al)rba^n,  breiten  ^wMteigen,  Säumen  baju,  in  ber  Sßitte  eine  Sram- 
bal^n,  3U  beiben  Seiten  ©aftljäufer  unb  Saufläben  mit  großen,  breiten 
unb  ^o^en  Sc^aufenftern.  Stolj,  aniprud^SöoH  unb  unrul^ig  ragen  bie 
SRenaiffancefaffaben  empor,  bie  in  (Srfer  unb  ®iebel  auslaufen. 
SGßol^in  lüir  fommen,  in  SQBlen,  3)?annf)eim  ober  t^ranffurt,  in  a)?ünd^en, 
S'öln,  Sßeft  ober  SBerlin  2c.  überall  biefelben  formen,  überall  berfelbe 
Stil,  alles  möglic^ft  f^mmetrifd),  gerabe  ober  frei^förmig  um  eine 
2Rittelad|fe  gelegt,  aber  bei  allem  Stufmanb  öon  2;ed)nif  unb  Sunft 
mirft  baS  ©ange  froftig  unb  nüchtern.  SBie  anberS,  loenn  man  auö 
ben  mobernen  Stabtt^cilen  in  bie  2tltftabt  fommt.  Sie  Stabttl^ore 
finb  niebergelegt ;  attju  eng,  loie  fie  maren,  mußten  fie  ber  neuseitigen 
SSerfel^rSentmidlung  tocid^en.  Cft  finb  auc^  fd^on  breite  moberne 
Straften  burd^  baS  ©etoinfel  ber  Slltftabt  gebrod^en,  aber  ber  allge- 
meine ©l^arafter  ift  meift  nod^  gett)a]^rt  unb  geftattet  bann  ein  genuft^ 
reidieS  SBanbern.  Sie  Straften  finb  nid^t  breit,  ^aben  aber  baburd^ 
einen  gemütljüollen,  famiUären  ß^arafter,  ber  fie  mo^lt^uenb  öon  \>tn 
übermäftig  breiten ,  nüchternen ,  gemütl^^  unb  poefielofen  mobernen 
Straften  unterfd^eibet.    Ql^re  Einlage  ift  meift  unregelmäftig,  loie  fie 
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burc^  beit  öäufcrbaii  um  bic  erfteit  'Wicbcvlaffiuiflen  ftcntni  fid)  bilbcte, 
fi^luad)  flefriinimt  in  lücidöcu  i?luicii,  wae  einen  nialerifd)eii  C^'inbrud 
bietet.  äJerftärft  wirb  blefev  (^nnbnief  burd)  Xöürnic  iiub  bie  .Käufer; 
btefe  finb  meift  fc^nial^  tucil  |'ic  frfliiev  mir  für  eine  Familie 
beftimmt  »aren,  altee  aber  ift  inbiüibnell  gcftaltet,  burc^tränft  üou  bem 
(Reifte  feftgeftc^erter  ^öefjaglic^feit,  anfprec^enb,  flemütI)t)oII  unb  ^einiHcft. 

„^ir  c^e^en  toetter,  immer  3c^aujenfter  rechte  unb  (tntd  an  bet  3tra6e,  bann 
9ieftauranto,  unb  immer  weiter  (^c^t  ed  unb  immer  (^anj  Qcrabe  aud ;  mir  (^el^en  f c^ncUer, 
mir  laufen,  um  ber  Cebe  5u  entrinnen!  Xa,  ^a(t,  (ier  imift  bie  ^^Utftabt  beginnen. 
Cr 9  mirb  ni^ig  unb  gemüt^lic^,  menn  auc^  bas  (^emimme(  sujjenommen  ^at.  Xa  fe^en 
mir,  vorüber  an  bem  gä^nenben  :^oc^,  mo  bas  @tabtt^or  ftanb,  eine  meiere  Sinie,  bie 
(eic^t  geTrinnmte  Strafte  ()inauf.  ^ie  meiften  .^öujcr  flammen  noc^  aud  ber  ^«^eit  vor 
1870,  finb  ru^ig  unb  fittfam.  Unb  ba  hinten,  mo  bie  belebte  Strafte  ftc^  um  bie  @(fc 
oerUert,  fc^Iieftt  ein  prächtiger  t^unn  bad  ^ilb  (ib.  (&v  gehört  wof^i  ^ur  ^auptfird^e, 
))ie  wir  befuc^en  moUen.  !X)aft  fte  ftc^  ooriftufig  no^  oerftecft,  moc^t  unfi  erft  tec^t 
neugierig.  Unb  nun  ge^t  ein  ^enicften  an,  boft  ed  eine  £uflt  ift.  9{ur  §ie  unb  ba 
ftbrt  ein  anfpruc^dooQe^  ^aud  in  beiitfc^er  5lenaiffance  ober  bie  ^Urftummeiung  eine$ 
pröc^tigen  alten  .^aufeS  burc^  abf(^eu[i($e  mobeme  Sc^aufenßer.  9lIIed  berührt  neu 
unb  eigenartig  unb  boc^,  ober  oielme^r  gerabe  bei^megen  fü(|(en  mir  und  ^eimlic^.  fBie 
menig  fol^e  beutfc^e  StAblebiCber  gibt  e$  no4 !  3(u9ge(öf(^t  iß  faft  aüt^  in  ber  g(or^ 
reichen  Qtxi  unfered  ^uffc^munged. 

„Xa^  §o^e  Ji5nnen  in  ber  9(udbilbung  oon  monumentalen  ^irfungen  in  ber 
dar oc! seit  fte^t  nio^l  unflbertrefftic^  ba,  aber  bae  5lii!uf^ei  bed  fc^ematifc^en 
$apierp(aned  oetbanfen  mir  bod^  biefer  ®(anjperiobe ,  unb  bet  barauffoigeube 
illafnsi'^^i^  folgte  biefecl  Ungtücfdei  mit  Sßo^tgefatten  audbrüten.  Tie  Aunft  mar 
ab^&ngig  gemorben  oon  ber  SLUffenfc^aftlic^feit,  bie  eine  ©enofftn  fanb  in  ber 
^olijei:  bie  Vau linie  mutbe  erfunbcn  mit  bem  ganzen  $eer  oon  podjeUic^en 
Bauoorfc^tiften.  9Ran  begann,  Rapier  plane  für  bie  6tabtermeitenmg  ,)u  entioerfen 
gemaltfam  unb  rücffic^titoä,  lebigii^  audgerüftet  mit  bem  Sineal  unb  bem  ,^ir!e(.  Xa^ 
nannte  man  bann  gefc^macfooU  ,,$((ignement."  S^cili(^,  bad  lünftlcrtfc^e  Vermögen 
ber  Oauenben  in  8tabt  unb  tianb  mar  {e^r  ^erabgegangen  über  bem  emfigen  6luoium 
ber  fremben  S(rt  unb  ber  (oc^müt^igen  S^erac^tung  bed  .^eimifc^en.  3n  biefe  Q^\t  fiel 
au4  ber  ©eburtdtag  ber  Oaubureauiratie.  ,,^er  reine  Btil"  mar  ber  9{uf, 
ber  oon  Verlin  bis  iRunc^en  miber^aüte,  unb  bamtt  meinte  man  jene  miffenfc^aftlic^e 
9(b{lraition  bed  Ü^riec^if^en.  bie  oon  bem,  roao  bie  (^riec^en  auf  i^rem  Voben  unb  aud 
il)rem  ^oltdt^ume  lierauö  gemacht  ^aben,  fo  grunbocrfc^ieben  mar.  ^an  muft  barüber 
lä($eln,  bat  ^erorbnungcn  famen,  bic  uerlangten,  baft  bie  X&^n  fo  flac^  ald  nur 
immer  möglich  angelegt  merben,  baft  (Giebel  unb  Qxttx  forgfättig  entfernt  merben  fottten 
unb  baft  bie  Jacoben  regulftr  fein  mfifttcn  unb  nichts  enthalten  bürften,  ,,ma$  bie 
Symmetrie  unb  bie  Sittlid^feit  verlebe* ;  fo  ber  SSortlaut  einer  Verorbnung  aud  ben 
30er  Sauren. 

X\t  erfte  ^poc^e  begnügte  fic^  bamit,  einen  rec^tecfigen  dioft,  unbelümmert  um 
alte  Sßege,  um  Veft^grenjen  unb  Vobener^ebungen,  über  bad  SCUgnementSgebiet  )u 
legen.  @d  cntftanben  Ve){rfe  naci^  bem  „9tann^eimer  i^uft",  mooon  jebe  unferer 
(^roftftäbte  einige  f((öne  Veifpiefe  aufsumeifen  ^at    ^iod^   ^eute  fle^t  m  ber  Vauorb 
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nun(\,  bog  man  auf  tr^unlic^ftc  (^krabelcitunc)  bcr  Stiagcn  fer)cii  utüffe.  £amt  fam  bie 
(fpoc^e  ber  t>erlcf)rdtc(l)ni!.  !Dae  artete  aber  mand^mal  }um  ängftnc^en  ganatis; 
muö  nuo,  ängftüt^  ruie  ber  rafeubc  Jöcrlc^r  imlcrer  Wrofeftäbte,  wo  Crin  i\^al)n  9(Ue 
üorjuärto  ju  einöcbilbeten  "JiDt^rocnbigfciten  ^^u  pcitfctjcn  fdjcint.  9!)?an  forbcitc  Xiac^o^ 
uQlen,  unb  eo  cntftanb  burc^  ein  einfad^ed  3p tc(  mit  bem  X'ineal  baö  ^Crciecföjvftem, 
cd  entftanben  jene  Strafeenfremungen,  bie  nur  mit  (^eroiffen  goHernjeifi^eugcn  uerglid^en 
werben  fönnen,  jene  @ternp(ä^e,  auf  benen  uno  bie  ^(a^M'^^u  bcfäQt,  unb  ed  cnt« 
ftanben  jene  un3ä^tigcn,  fpi^iuinfetigcn  IBauplä^e,  auf  benen  lein  ^Un]d)  uernünftig 
bauen  fann. 

,p@d  f)at  nid)t  an  l'euten  gefehlt,  welche  fc^on  frü^e  auf  bae  ilUUÜirti^e  unb 
Umiatürlid)e  biefer  @9[temc  aufmeiffam  mod)ten.  ^w  ben  Briefen  9Ro(t!ed  lieft  man, 
bab  er  bie  frummen  unb  malerif^en  ^tra^en  '^ßtenö  ben  (angroeilig  ge? 
raben  uon  33erlin  rodt  porilcjt.  „5)oö  natürlich  Crntftanbene",  fagt  er,  „in 
ber  "J^ot^roenbiöfeit  '^egrünbete  (jat  immer  einen  ^eij.  Xit  uom2Jerrain  dox-- 
Qe3eid)netc  Irumme  8traße  ift  fc^Öner  aU  bie  nad^  bemSineat  angelegte 
gcrabe."  Ceffentlicij  unb  \max  ft^on  im  ^aljre  1854  f)at  iHie^^I  ein  !räftigeS  ^Ji^ort 
für  bie  9{atürli(^feit  gefproc^en  in  feinem  ^uc^e  „^ie  ^amilie."  (rr  oerbammt  hai 
ganae  Jjiinealfpftem  m^^  (rntfc^iebenfte.  ^Tamalä  aber  blieb  ?iikf)i  unge^ört,  unb  eö 
n}urbe  immer  weiter  (inirt.  3!flan  er^ob  bie  biutale  .t^anb  auc^  gegen  bie  !ÖftUc^en 
^auftu(^ten  unferer  ma(erifd)en  alten  Stäbte,  inbem  man  fie  gerobe  pöbelte  unb  für 
alte  3^'^ten  uerbarb.  Unb  bann  erfann  man  bad  Serbrec^en  ber  (^ceilegung, 
ein  .Hapitel,  über  bae  man  faum  mit  9{u^c  fpred)en  fann. 

„^it  befonberer  8orgfa(t  finb  bie  '^lä^e  }u  be^anbeln,  luenn  auc^  ber  StiU 
geift  fie  nic^t  fo  begünftigt  wie  e^ebem.  9luf  ben  mobernen  ^(ä^en  ift  faum  ein 
^infet  ,)u  finben,  auf  bem  man  fte^en  unb  plaubetn  möchte.  Sie  anbecS  ^aben  ba 
bie  ^^(ten  geforgt!  '3tet4  fuc^te  mon  ben  $(a(  fo  ju  geftalten,  bog  man  bie  (Bm- 
pfinbung  eined  gefc^ (offenen  ^iaume^  ^atte.  §afl  bid  ^ur  ooQfommenen 
l:(iuf(^ung  ge^en  bie  römifc^cn  ^aiferfora  unb  auiS  neuerer  3^^^  u.  3{.  ber  SVUrtud* 
p(a|i  in  ^^enebig;  boä  92ittel,  bied  Mi  ertei(^en,  ift  bie  C^efc^Ioffenl^eit  ber  ^la^- 
manbe.  6in  ^immer  aber  mit  me^r  l^üren  unb  Sanftem  a(d  Sanbflöc^en  ift  bad 
^ilb  be6  mobernen  ^(aj^ee.  @c^(imm  ift  ed  bann  auc^,  bag  es  ^eute  nic^t  gelingen 
wiQ,  rote  e^ebcm,  on  biefen  $Iä(en  bie  roic^iigften  öffentlichen  C^e 5 äube  )u  tow 
cemriren;  benn  man  vergoß,  bie  C^ebäube  aU  "^la^roänbe  aud^unü^en,  unb  bad 
(ag  bo(^  fo  na^e.  .^eute  ober  fleUt  man  bie  öffentlichen  ©ebäube  oft  mit  gan}  unoer« 
nilnftiger  ^(erfc^roenbung  von  ^aum  unb  ^eforation  muten  auf  bie  $(ä$e.  «Sie  flehen 
nac^  einem  hdftigen  SÖorte  (£.  Sitted  §erum,  „rote  ^ommoben  bei  einem  Sludoerfauf." 
Selche  (Jein^eiten  nun  in  bem  %e,)ug  bcr  ©ebSube  }u  ben  $(ä|en  baoor  möglich  unb 
nöt^ig  ftnb,  roie  uor  ein  ^oc^ftrebenbed  ^au^  ein  tiefer,  oor  eine  breite  ^aumaffe  ein 
Canger  $la(  ju  legen  ift,  finb  ted^nifc^e  (Sinjelt^eiten.  ^^t  erroöf^nen  ift  nur  noc^,  ba^ 
f^iutt  faft  immer  oiel  ju  groftc  $(ä^c  fe^c  aum  Schaben  ber  äOirfung  um  bie 
SHonumentatbouten  gelegt  werben. 

„Jotbem  roir  nun  fc^on  für  bie  ^läfie  im  ÄUgemeinen  entfcjiebene  (Sefd^loffem 
^eit,  fo  ift  für  eine  befonbere  ^rt  bieS  no:^  einbrin^lic^er  ju  oerlangen,  um  fo  mel^r, 
a(^  ^eute  gerabe  barin  fo  uie(  gefreoelt  wirb.  Ta9  ftnb  bie  Kircf)enplä^e.  SDIH 
unenblic^  feinem  OJefü^I  Oabcn  bie  9Htcn  für  i^rc  .Hirc^en  faft  immer  feitwärtd  oon 
ben  öffentlichen  Warften  abgefd)iebene  ftiUe  $(ä^e  gefuc^t.    !2^aö  C^e^eimni^uoIIe  btefer 
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SirfHiigch  ju  crrti'ünben  ift  eine  bcfonbeic  "^vreube.  Selten  fteütc  man  bic  .sUrdjcfo, 
bnfe  fic  au9  (^röfterer  (Sntjcrnung  uollftönbifl  wbev)el)cn  luerben  fonnte,  üielincftr  ragt 
mcift  nur  ber  Xr;uvni  iinb  bao  Mm({)tige  Xad)  aue  bem  Airon?  ber  uingebenbcn  §3ufev 
^craue;  ber  ^ufe  ift  faft  immer  üevbectt.  %a9  ifl  bie  5Uirfun(^y  2)qo  SBauroer! 
fiel)t  größer  auo,  alä  eä  in  ber  I^nt  Ift.  Unb  wie  fd;nut  bie  Mirc^c,  beren  ^ufe 
man  nW  fiel)!,  ^o^eit^uoU  l)crcin  in  bie  belebten  SOlnrttplä^e,  ö^«iföfam  roie  bie  enjit^c 
SorfeI)unc^,  bercn  ®runb  unb  Jvunbament  ber  'äOienfd)  nic^t  tennt.  Unb  nun  arbeitet 
bao  (^anje  ^a^rt^unbert  baran,  biefc  ftimmunöäuolle  ^Jlbgef (^( offen bcit  ,ui 
i^erftören,  bie  Hircben  freizulegen,  gro^e  ^(äl3e  mit  enormen  Soften  obr  Hirc^en 
berjufteUen,  beren  9Jloffen  nur  auf  bie  gcrnioirfung  bcred)net  waren,  unb  bercn  ii\\\]iU 
Reiten,  immer  concentrirt  5u|amniengel)alten,  nur  auf  ben  deinen  jUrc^enp!ä(en,  bie  oon 
atterö^er  beftanben,  geiuirtt  l^atten.  '^yJa^rtic^,  fein  ^^a^rljunbert  ift  fo  oerftJinbniHloö 
ben  2i3erfen  ber  ii^or^eit  gegenüber  geftanben,  wie  biefeö,  boe  überfc^wcmmt  ift  von 
^unftgefc^ic^ten  unb  Munftgefprä(^en.  • 

„^ie  gefurüten  Straften  bee  '^(Iberti  finben  wir  in  äffen  allen  ßtftbten  in 
unenblic^er  ilUelfäftigfeit  unb  unerfdSiÖpfdc^er  gein^eit  wieber  unb  feben,  baß  fie  bie 
präd}tigften  Silber  geben.  *ill^arum  foffen  wir  fte  nic^t  wieber  mad^en,  ba  wir  fo  mit 
uiel  einfad}eren  SWitteln,  al^  eo  mit  bem  Sincal  möglich  wäre,  bie  größten  2Birfungen 
erjiclcn  fönnenV  5(6er  fo  uorl^^Ubolt  bie  Krümmung  für  bie  confaue  3eitc  ift,  bei 
parallelen  Strafeenwänben  wirb  bie  anbere  Seite  conoer!  Slber  warum  muffen  wir 
biefen  Ueberreft  ouS  ber  .^cit  ^«^  Sineal^,  bie  Parallelität  ber  Strafetnwftnbe, 
fcft^altenV  3Barum  mod^cn  wir  nic^t  bie  anbere  Seite  gum  minbeften  gcrabe,  wie  bie 
3e^nc  am  $ogen'^  ülUeUeic^t  gelingt  cd  mit  ber  3^it  (^ii^  biefe  ^^orurt^eile  5U  über 
wtnbcn,  3U  beweifen,  welche  prafiifd)en  SJort^eile  fold^t  ungleich  breite  Straften  ^aben. 
^a  wirb  3iaum  gewonnen  für  bie  ^luffteKung  ton  Xrofc^fen,  Äioöfen  unb  ein,Klnen 
Räumen,  itnb  auf  bem  verbreiterten  Xrottoir  !ann  baS  'i^olf  tu^ig  uor  ben  Sc^au- 
fenftem  fte^en  bleiben,  (^erabe  in  Hit  bat)  er  n  waren  biefc  Straften  üblid^;  ftellem 
weife  erweiterten  fte  fic^  ju  marftä^nlic^en  @ebilben,  beren  ^önbe  mit  ii^auben  gef((mücft 
finb.  9llö  ein  echtes  33eifpiel  biefcr  fpcjififc^  baijerifc^en  31  rt  wäre  ber  (>5runbrift 
uon  ^urg Raufen  ,5u  nennen,  ber  fc^on  burc^  ben  e^luft  feiner  X'inien  e'n  (Snt^^üden 
jür  ^en  fein  !ann,  ber  baraud  ^u  lefen  oerftebt.  !Die  fonfaoen  !^änbe  bed  ^lotfcö 
mit  ben  oorfpringenben  (^cfen,  bie  (Soncentrirung  ber  öffentlichen  (Hebäube,  bed  Siat^= 
^aufe6  unb  ber  Hirc^e,  bie  (^efc^loffen^eit  bed  $la$e§,  HUeö  läftt  enoarten,  baft  ^ier 
maletif(^e  Cualitätcn  crpen  dlanged  }u  fe^en  ftnb.  Unb  in  ber  That  fönnen  wir  taum 
etwa«  @igenartigered  unb  Schöneres  finben,  ale  bie  äBirfung  biefee  Sanbftöbtc^en^. 
"^ie  fc^öpfungMi äflig  in  i^rer  Eigenart  bie  alten  Stabtebauer  übrigend  waren, 
^eigt  alc{  ®egenftücf  ^ur  baperifc^en  bie  frftnüfc^e  alte  dieicboftabt  Sc^weinfurt,  wo 
bie  93urg  fe^U  unb  bec  9}2artt  vorwiegt.  !^iefelben  Aiunftmittel  finb  ^ier  vciwenbct, 
wie  bort,  bie  !on!aoen  Straftenwänbe,  bie  gefc^loffenen  $lci^e  unb  bie  glücflic^e  Stellung 
ber  öffentlichen  93auten  gerabe  bo,  wo  fte  am  beften  wirfen  muffen.  3(ber  im  €^am!ter, 
wie  grunboerfc^ieben!  @in  feiner  ^eoba^ter  könnte  f(!(on  aud  bem  Stabtptan  bie 
(itiarafterocrf  erleben  Reiten  bet  Stämme  b«rau*Jlefen.  'öJic  oielgeftoltig  unb 
ergö^lic^  muft  bad  Silo  unfercr  beutfd)en  Bt'Mt  gewefen  {ein,  ald  nod^  jcber  Stamm 
feine  i^m  ganj  eigene  auge^örige  ^^auweife  l)atte!  Unb  wie  trofilod  ift  bie  ©leic^- 
^eit,  bie  Sdja  blonenl)af  t  ig  feit,  in  ber  ^eute  unfere  Stäbte  auS  bem  'Soben 
wac^fen!" 
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,,tao  3c^önc,  baö  .»ochiUid)e,  (>)roHo  iinb  .\>cit«re  In  alten  3täbtcbilbein  ift  bic 
iHUvfunc»  jeuco  glürflid^en  unb  notttrlid^cn  Äunfts(^mpfinben§,  baö  burd)  t>a^ 
ücrflofjene  (10.)  3af)r()unbert  mit  QioBein  9lu^manb  pon  oc()ul&Ubung  unb  öeiftigcm 
.'ooc()n»«tl)  (gelobtet  unb  in  bic  3tarr^cit  njittfürrirf^er  JHcguIoritftt  c^eiüanbelt  rourbc.  Xlnb 
loenn  it)ir  mm  von  ben  Slltcn  fernen  wollen,  fo  ift  eä  bei*  0eift  if)rcr  ^ret^eit  unb 
l?f}rlirf)feit,  tem  wir  narf)c^el)en  f ollen,  nid)t  bie  ^yorm  i()rer  S(§ni)r!el  unb  bic  ctc- 
bräuntc  (5d)tf)cit  bev  f)iftorif(§en  3tinnnunc^.  "ißir  fönnen  in  ber  Öefc^ic^tc  leidet  bie 
(jeiüad)fcnen  unb  (^cc^rünbctcn  8t übte  untcrf<5ciben.  33ci  biefen  bao  otrcbcn 
nad)  jKi'gclinäfjigfeit,  maci,  nun  ber  ®rönbcr  ein  nffvnfc^cr  Hönic;  obcc  ein  ^tolcmäer, 
ein  Örofjff}on  ber  ^totoren  ober  ber  l^eutfc^orben  in  iDftclOicn,  ein  römifc^cr  (Sftfat 
ober  ein  ^^Jotentot  ber  'i^arocfjcit  flcrocfcn  fein.  SBcl  ben  anbcrcn  ober,  ben  gcraac^fenen, 
nUmäli(jc3  freies  9lngliebern  um  eine  ^urg,  um  einen  3Kar!t  (einen  SBerfe^tSmittcIpunft) 
unb  cntfc^iebencö  Sonoiegen  beo  9)iQlerifd^en  unb  Unregelmäßigen."*) 

3m  niobernen  Stabtebau  ^at  lange  S^tt  bic a^crfc^r^tedönif 
faft  allein  gefprDcl)cn.  2)cr  (Hefnnbl)eit§bcamte  nnb  ber  SDjialpolttifev 
I)aben  anf  bic  iSilbunfl  bcv  ^^ebannn(j^=  unb  .^au^pläne  erft  bicl  fpäter 
unb  immer  nod)  Diel  jn  luenig  ö^influB  erl)alten.  SJa»  S^ünftlerifd^c 
fuditc  mau  nur  ju  l)äufifl  in  ber  fdöabIonenmäJ5i8cn  SHcflelmäfeigfcit 
unb  3i)mmetric,  obU)Df)l  fclbft  bie  ®ried)en  biefen  löegriff  nid)t  im 
Sinne  ber  mat^ematifdjen  ©fcic^^cit  in  Segug  auf  eine  äWittefac^fe 
gefnnben  f)aben'unb  and)  bic  ujunbcrbaren  gotfjifdöcn  23auten  bcö 
lUittcIalterä  feiten  nad)  ieber  5Hid)tung  I)in  fl)mmetrifcft  rid)tig  hwxi)' 
fleffil)rt  finb,  luie  il)re  mobernen  t^opien.  ©erabe  in  ben  Meinen 
ilnregctmäfeigfeiten ,  öerbunben  mit  tiefem  (5'mpfinbcn  liegt  ein 
größerer  füuftlerifdjer  W\^,  at»  in  ber  leblofen  matljematifdjcn  ®i)mme= 
trie-  2ßo  aber  bic  moberne  Slnnft  fid^  mit  bcm  öautuefen  üerbanb, 
bcanfprud)tc  fie  gern  bie  2Jor=  unb  SUfeinl^errfc^aft.  3)ie  Xed)nif,  bic 
Stonftruttion,  \a  felbft  baö  ÜDlatcriat  be§  Saucö  foHten  fid)  ber  fünfte 
Icrifdicn  SKißfnr  bengen,  ftatt  bafe,  roie  bei  ben  StUcn,  ber  3tt)cd  be§ 
Webäube^  bic  .^onftrnftion  beftimmte  nnb  auf  biefer  erft  bie  Sfnnft 
cinfctjtc.  3u  biefer  engen  2Jerfc^me(jnng  siuifdöen  3^^crf,  Xcdönif  nub 
fünftterifd)cr  9(n^gefta(tnng  bcö  33auc§,  Dcrbunbcn  mit  bem  meitercn 
Uinftanbc,  bafe  bic  SVunft  unb  befonber^  bie  33anfunft  fic^  in  enger 
äJerbinbung  mit  bcm  reIigiöö=fittHc^cn  (Jmpfinben  bcö  SJolfcS  I)ie(t, 
fo  baft  a(fo  alle^aftoren  be^  p^eren  (SJeifteötcbcn»  ber  9Jation  in 
ßarmonic  ftanben,  liegt  baS  Wcl)eimni&,  luarum  bic  altcÄunft  t)olfö= 
ttjümlid)  iuar. 

3)a0  Streben  nad^  Slegelmäf^igfcit  ber  StrafKuanlagcn  trat  in 
Stalten  suerft  mit  ber  »hnaiffance  auf.     Dod)  trat  2eo  üöattifta 

*)  X^eobor  gifc^cr  in  Stuttgart  in  ,,bic  Stuttgarter  3tabteriüeitcrung",  1901, 
286  ff. 
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iJdberti  (Im  IT).  OMifu*)  bicfcui  iiod)  cutflcflcu,  inbcm  cv  für  Straften 
üüii  gröftcrcr  ii^ebcutunfl  ucrlaufltc,  baft  fie  iiad)  ^^Irt  bei*  J^lüffe  molli 
flexii  sinuoso,  in  tuei^eui  e^-hUK  flehiiuimt  fein  foKtcn.  3)ie  ®(ivocf= 
seit  brachte  bann  bic  fi)nunetr{ic^e  SteflelmäBißfeit  mit  Lineal  nnb  ^^irfel 
jum  35nrd)bnid). 


<a«5gc» 


itt6tt>tMtaUfttfc^Cft  ^o6cn)70Iittf. 


Xai  bi^^crifle  Si)ftem,  bie  S^efriebiflnnß  beö  äöo^nbebürfniffeS 
au^fd)Iie6lic^  bcr  ^4^riöatiülrt()fcöaft  jn  flbcv(affcn,  fü^rt  ju  einer 
baucrnben  nnb  fd^mercn  lüirtfifci^aftlicöen  nnb  fittUci^en  ©cftäbiflunfl 
ber  grofeen  3J?a[fe,  befonber^  ber  ftäbtifc^en  löcüölfcvung.  (i*^  ^at  fid) 
flcgetflt,  ,,ba6  anö  bcr  gcgeniüärtiflen  Uebcrantiüortung  beö  2Bo^nung5f= 
bobensj  in  ben  ©täbten,  bcr  (^jiftcnggrnnblagc  bcr  gangen  ftäbtifd^cn 
)Bct)ölfemng  an  ben  pribaten  ©efd^äftägeift,  bic  prlöate  Spcfulation, 
bic  fd^iücrften  llcbelftänbc  ^crborgc[)cn :  anf  bcr  einen  Seite  ungcl)cure, 
nnberbicntc  SRcid^t^ümcr,  anf  ber  anberen  ©cite  35rud,  ^)hti),  (^tcnb 
nnb  e^nttmirbignng  im  rcid^iftcn  SUlafjc."*)  35a^er  bebarf  nid)t  nnr 
bic  ftäbtifd^c  S3au=,  fonbern  nod)  mcl^r  bic  SB  o  b  c  n  politif  ber  Um= 
gcftaltung.  Wxt  bem  inbibibualiftifc^cn  @i)ftem  mufe  gebrod^cn^  bic 
3mgcmeinl)cit  mnfe  ttjcitgc^cnbc  9lcc^te  über  ben  icöigen  nnb  fiinftigen 
ftäbtifd^en  33angrunb  crl^altcn.  Staat  nnb  ®cmeinbc  muffen  and^  l^icr 
al»  pflifj^tgcmäfec  Scfc^nfecr  bcr  mirt^fdiaftlid^  S(]^tüad)en,  alfo  ber 
großen  SJ^affc  bc^  «olfeS  anftreten.    9)Ht  Stecht  fagt  ^tbidcä: 

♦)  3)v.  V.  2)Jonöolb,  „303.  IJcari^",  1901,  ')lx.  20. 
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„Xk  ©ef(^ic§tc  be«  5ßo6mmöö6aucö  in  ben  (c^tcn  30  Jahren  (eftrt  einbringtic^ 
flenug,  baft  man  nur  boburc^  oorroärtö  fonunen  fann,  bafe  man  fid^  cnbüc^  cntjcjliefet, 
loeit  planmäßiger,  weit  eini^rcifcnber  iinb  tocit  energifc^cr  bie  bcn  öffentlichen  C^e^ 
walten  ujfte^cnben  3)littcl  an3uioenben,  um  bauernb  gefunbcre  ÖrunMagen 
für  baS  Saugemerbc  unb  bcn  'lL^ot)nungöbau  ja  fc^affen.*) 

'-Bcrgebli^  fparcu  btc  2lr6citcr  i^v  ®e(b  für  beu  gcnoffciifc^aft- 
Iid)cn  3KoI)nunfl§6aii,  ücrgeblid)  cvläfjt  bei'  Staat  ftrengc  SJcfthnmungcii 
über  2Bo^nitnfl^3aiifftc^t  imb  2Öof)nuuflöpfleflc,  fc^rctbt  bic  3?clc8)(j^aft 
bcr  3d)(afräumc  unb  bie  ftubifmeter  für  beii  )öetDof)ner  \)ox,  lüenii 
nid)t  bic  '^aufpefulatioii  sel)iubevt  lüirb,  basj  3?augelänbe  au  ftdö  ju 
ncl)inen,  um  e^  \mx  ju  ÜJJreifeu  abjugebeu,  meiere  bie  n)irt^f(j^attlid^e 
i?ei|tuug^föl)igfcit  ber  großeu  iöfaffe  übcrfteigeu.  i^ergcblid^  tDcubet 
bcr  Staat  3)Mflioueu  auf  sur  llutcrftüßuug  üou  2?augcuoffcufc^aftcu. 
3)ic  Spefulatiou  bemifet  aurf)  icbe  foId)c  (Mcgeui)cit  fofort,  um 
burcö  'ißrci«cr{)D^uug  be^  33auge(änbc0  biefc  Wiltioueu  foU)cit  möglich 
fid)  ausueigucn.  äJcrgcblic^  bemittigt  bcr  Staat  feiueu  33camtcu 
2l>  0  ^  u  u  u  g  ö  g  e  I  b  3  u  f  d)  ü )  f  e ,  üergcblicft  crriugeu  bic  3lrbeitcr  ü  o  f)  u= 
ert)öt)uug  —  bic  Spcfulatiou  bcuu^t  aiiäj  bicfe  äJorgäugc,  um  bic 
I)öOcreu  (5nuual)meu  burc^  (?r^o^uug  bcr  3)Jiet^cu  iu  bic  eigene  Xafc^e 
SU  leiteu.**)  SJcrgcbcuö  mirb  eiu umfaffeuber  3}orortt)crfcI)r  ciu= 
geführt,  um  bcn  9Jieufd^enmaffeu  bittige  35Jo^ugc[cgeuf)eit  in  ber  Um- 
gebung bcr  Stabt  ju  gciüä^ren ;  bic  Spcfulatiou  ift  and)  bort^in  üor= 
auögeeilt  unb  I)at  i^rc  öänbe  auf  ba§  5BaugcIänbe  gelegt.  (5 in 
eifcrucr  9tiug  üon  ®clänbc  =  Spefulantcn,  öou  cinjelnen 
ober  größeren  SBcrcinigungcn,  eine  öcr^ältnifemäftig  Heine  30I&I  öon 
üuipitaliftcn,  meift  in  SJerbinbung  mit  ®roBbanfeu,  I)at  unfere  @rofe= 
ftäbte  blüfirt  unb  ift  babei  meift  f^on  meit  in  baö  ÜJorgclänbc  üor= 
gebrungen,  fo  5.  33.  um  aWünd^cn,  ^Berlin,  3)rc§ben  2c.  ***)  2)aburc!^ 
geftalten  fic^  bic  äJobenpreife  im  (S^riüciterungögcbietc  unferer  ®ro6= 

*)  3lbicfeä,  iöc^riftcn  be^  2Jere;n3  für  aojialpolitif  1901,  SBanb  96,  6.  285. 

*'^)  ($S)  ift  unrichtig,  wenn  (^lefd;  uon  Jranffuit  auf  bem  6.  intern.  äBo^nungä: 
fongreB  im  ^>uni  1902  ju  ^üffelborf  bie  Sßo^nungs^frage  oorwiegenb  ald  £o^nfrage 
be^anbelte  mit  ber  ^egrünbung:  ,,%enn  bie  Sö^nc  nic^t  weiter  ftiegen,  fei  überhaupt 
feine  gute  SBo^nungipoUtif  p  treiben,  ba  felbfl  bei  ber  beften  SBo^npotitiE  ben  ^u 
beitern  bi«  SBo^nungen  ju  treuer  feien."  3ebe  i^o^ner^ö^ung  in  ber  @tabt  fommt 
aber  ftetS  nur  ben  Örunbbcfi^ern  ju  gute,  wenn  bie  richtige  Söfung  bcr  Söo^nfroge 
^ier  feine  8d^ranfen  errichtet. 

***)  SWün(ben  bcftftt  etwa  20  fpefulatioe  Xcrraingefenfd)aften,  weld^e  grofec 
2i)c\k  ber  3tabterweiterung  bet)errfd)en,  abgefeljen  öon  ben  ja^lreic^cn  ^rioatfpefulanten, 
bie  fic^  it}nen  befgefeUca.  3n  bcr  Umgebung  Don  2)reflben  ift  ein  großer  X^eil 
jener  Wetiinbc,  bic  fic^  jur  ftäbtifc^cn  ober  lanbOouömäfeigen  33 e bauung  eignen,  bc= 
fpnbcrö  in  ben  breiteren  X^eiien  ber  (^Ibcbcne,  fogar  bi^  SWciffen  ab-  unb  bi^  ^irna 
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ftäbtc  oft  bii>  lücit  Ijiimuö  incf)v  Dbcr  lueiüflev  inouüpoltftifcf).  Wvunb= 
läge  bcr  fpcfulatiücu  '4-^rci^tveiberci  ift  I)icbct  bic  meift  Iiodjgefcftraubtc 
33ami)ei)c  bcr  inneren  Stabttljeile.  So  n)ivb  jebeö  2^c[trebcn  anf 
!8efc()affnn8  billißen  iBangelänbee  im  Meime  untcr  = 
bnnben  unb  bcr  flemeinnflöiflc  Jt^o^nungebau,  bcffen  Slne^ 
bel)nnnfl  gerabe  in  ben  Wrofeftäbten  notl)H)enbifl  luäre,  faft  unntöflUd) 
aeniad)t.  3)ic  flroßfapita(i[tii"d)e  Spefnlation  fann  ja  fein  beffercö 
Cbieft  finben  aU  ben  33 oben.  (5-r  ift  für  bie  nienfd)[id)c  Wefeafd&aft, 
fotuoftl  3ur  2öo^ming,  wie  überl)aupt  als  Wrnnblaflc  jeber  lt)äti(ifeit, 
abfolnt  nnentbe^rlid)  nnb  läßt  fic^  nocft  bap  nid)t  bcliebiß  ocrnie^rcn. 
on  Jolfle  beffen  fann  bie  :iBobcn==2pefnlation  baö  iüirtt)fd)aftlid)e 
C^efcö  Pon  Slnflcbüt  nnb  ülfac^frage  mel)r  ober  weniger  auefd)alten  nnb 
foninit  fo  in  bie  Viage  eineö  monopoliftifd)cn  :öefit5Cö,  ber  weit  gemein^ 
fd)äblic^er  werben  fann,  al»  ber  frül)er  fo  oerrufene  .Slornwnd)er,  ber 
überalt  mit  ftrengen  Strafen  belegt  war. 

35ie  Üefire,  baß  bie  öffentlidie  Gewalt  fid)  in  ba» 
3iUrtt)fd)afteleben  nid)t  einmifd)en  bürfe,  I)at  fid)  für 
bie  breite  3)faffe  bee  SJolfee  auf  feinem  Gebiete  Der  = 
l)ängnifiooller  gejeigt,  ale  in  ber  ftabtifdbcn '-Bobenfrage. 
Unter  ber  .'perrfdiaft  biefer  ifelire  t)aben  bie  meiften  Öemeinben  feit 
^Beginn  beö  U).  3öl)rl)nnbertü  nnb  nocft  in  ba»  20.  binein  ben  Wrunbbefiö, 
ben  bie  fojialpoUtifdie  3tnffaffung  ber  frül)eren  3al)rl)unberte  errungen 
nnb  bewahrt  l)atte,  preisgegeben.  3)ie  liberalfrcifinnige  ®emeinbe= 
oerwaltung  oon  2J erlin  rüljmte  fid)  beffen  nod)  fogar  in  it)reni 
C\al)reöberid)t  üon  lss2/8S  («anb  I,  S.  192),  inbem  fie  fügte: 

3ic  (\Iaube,  »fiel)  fcl)Ou  Den  iTttuf  bcr  nad)folgcnbon  ÖkMiciatioucu  uon  Steucv- 
Utljlcru  üerbieut  )u  (jaten,  luenn  fi<  mit  bem  3Scrfauf  oon  .Hämmcici  (^hunbftürfcn,  bcr 
in  ben  legten  .^^ren  fcl)on  in  ei*l)eblidKm  'S)la})i  ftnlU^efunben  ^at,  nid}t  in  nod) 
1(^nelUrein  Jcnipo  o[ö  biö()cr  üorgeht." 

Xex  3)onf  ber  nad)fotgenben  (Generationen  ift  eine  große 
läufd^ung.     !Senn  biefelben  muffen  fpäter  ben  el)emal»  ftäbtifd)en 

aufwarte,  in  cpefiUntionä^^iänben.  itJenn  auc^  bcr  größere  X^eil  beS  lobend  jener 
L^ebielc  [xdi)  noc^  in  ben  .'oänben  ber  Urbefi^ec  befinbet,  fo  oeilangcn  bod)  auc^  bieje 
bereite  ^o^c  greife.  Xiefe  Urbeft^er,  dauern  unb  ^anbrocrfer,  ^aben  anfan^o  i^rc 
(^elänbe  an  bie  \spefulantcn  ju  greifen  ab^^^trden,  bie  i^nen  in  i^rcn  Keinen  $er§ä(t: 
ntffen  f)o4  fc^ienen,  balb  aber  etfannten  fie  bic  ^a%c,  galten  nun  mit  bem  SSerfauf 
3urü(I  unb  benu^cn  bie  @pe!u(ation  ber  3tdbter,  um  fe(6ft  5U  fpcculircn.  ITaburd) 
finb  in  ber  weitereu  Umgebung  oon  !^redben  bie  Sobcnpreife  bereits  fo  l)0^  getrieben, 
bag,  menn  bie  C4efe(gebung  nicbt  einfcbreitet,  eine  gcfunbe  weiträumige  Sebauung  jener 
weiten  (iJelänbc  unmögCicf)  crfdjeint.  Unter  3  SW.  ift  ber  qm  nitbt  3U  ^aben,  oielfoc^ 
werben  aber  bereite  greife  ©on  15  unb  10  2)1.  geforbert. 
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Wninbbefiö  mit  lücit  l)oi)cxt\\  Wittl)tn  bt^aljUn.  3lnc^  ^cutc  nod) 
l)at  fid)  bcv  Stanbpunft  ber  SJcrIincr  Öemctnbcöcrtretiuig  nid)t 
flcäiibcrt,  lüie  überl)aupt  nod)  biete  öemeinbeii  gebanfentoö  xi)xti\ 
Wrunbbei'i^  in  !il,U1i)atl)änbe  überget)en  (äffen,  unb  ftc^  oft  nod)  be» 
I)ot)en  SBerfauf^pveifeö  riil)men,  ftatt  il)rcn  äJeftanb  ju  erhalten 
nnb  jn  ücrnie^ren.  3yät)renb  in  öroB-SSerltn  Staat  nnb  ®emetnbe 
friil)cr  große  5Ifttf)eu  be^  jcfeigen  überbauten  ©ebiete»  befafeen,  mit 
bereu  ^itfe  fic^  bie  moberue  SöobenDertfieuerung  ^ätte  ^intanl)a(teu 
laffen,  (f.  o.  £.  14)  befi^t  blc  ©cmeinbe  Don  ber  öcfammtfläclöe  ber 
Stabt  iefet  nur  uocft  etwa  8,8  pKt.  unb  aud)  ber  Staat  I)at  ju  biete 
oon  feinen  'Domänen  berfauft.  3n  3)rcsJben  ift  ber  ®cmeinbebefife 
:}/>  Pt^^t.,  in  ^4}ot8bam  M  p(?t.,  in  L^arlottenburg  2  pC^t. 
bom  C^cfammtboben.  5le^utid)e^  mic  bou  33erliu  toirb  ani  üeipjig 
unb  33retftau  berid)tet.  Xer  SLknoaltuugöberic^t  ber  Stabt  fiarlö= 
rut)e  bon  1897  ftagt:  3)ie  Stabt  fei  fc^on  fett  einigen  ^ci^ren,  unb 
uid)t  o^ne  (S-rfofg,  beftrcbt,  il)ren  fe^r  geringen  öninbbefiö  ft)ftematifc^ 
.VI  erjbcitern,  biefe^  23eftreben  fei  aber  fe^r  erfc^loert,  weit  bie  grof5= 
I)erjogtid)e  Kibilliftc  unb  ber  Staat  auf  bem  fiöfalifc^en  Stanb= 
punfte  ftunben,  möglidift  boI)e  löobenpreife  ju  ergielen.  —  Solange  bie 
Stäbte  aber  nic^t  einen  gröf^eren  ®runbbeftö  t)abeu,  ift  e»  if)nen  un= 
mögtid),  maßgebenb  ober  wenigfren»  mitbeftimmenb  auf  ben  33oben= 
preiö  einsuiüirfen.  iJegünftigt  wirb  bie  tur3fid)tige  *^  er  gäbe 
bon  öemeinbclanb  burcft  ba^  3)reiftaffcn-33}a()lf5ftem  unb 
burd)  bie  iöeftimmung  fo  bieler  beutfc^eu  Stäbteorbnungen,  bafj  bie 
,t>alfte  ber  Stabtoerorbneten  $au5^=  ober  örnubbefiger 
fein  muß-  So  finb  bie  a)Mett)er  meift  bon  iebem  (5nnfluj}  auf  eine 
i^ren  mid^tigften  5ingetegent)eiten  au6gefd)toffen  unb  eine  ,t^anb  boil 
reid)er  Jßeute  unb  Spcfutanten  erl)ält  bie  (S-ntfc^eibung  über  bie 
ftäbtifc^e  üPobenpoIitif. 

Tcx  Ii6era('frcifinni(ie  l)}iagiftrQtorat§  (Sonvnb  33ni-t^  in  ^J)Jün(^cn  f)kli  am 
21.  Jcbr.  181)9  im  frcifimtigcu  SJcrefn  bafclbft  einen  SJortvag,  in  welchem  er  bcfonbciS 
betonte,  bec  ^auptgrunb  für  bie  fd^Ummen  äBo[)nunQ0ver^äItniffe,  unter  meieren  alle 
fogcnnnnien  f (einen  Seutc  (eiben.  Hege  in  ber  oft  gerabe  n)U($eri]4en8pe!u(ation, 
bie  öon  einzelnen  unb  WefcHfcC;aften  ^eut^utage  mit  cirunb  unb 
5Joben  betrieben  roerbe  unb  in  ben  oieten  unfoUben  ©lementen,  bie  ftc^  mit  SBau^ 
unternel^mungen  befaffen.  (aWüncbencr  »S'^cueftc  iJiac^ric^ten"  (liberal)  23.  gebr.  1899.) 
3)iefed  Sugeftänbnil  ift  um  fo  wert^ooUer,  atd  gerabe  bie  fogenannte  freifinnige  gartet 
no(^  am  a^^^ftcn  an  ber  inbiDibualiftifc^en  ^uffaffung  ber  ^irt^fc^aftdpolitil  feft^ätt. 
2)icfelbe  politifc^e  JKi(5tung,  welche  orgroöi^nifd^  über  bie  3(nfammlung  oon  3Jermögen 
burdj  geiftlid^e  C^enoffenft^aften  roacl^t,  finbet  !ein  SBort  be^  ^ebenfenö  gegen  bie  un= 
geheuere  (^efa^r,  bie  für  unfer  $ol{  barin  liegt,  bag  nic^t  nur  bie  großen  beiveglic^en 
9]eid)t^ümer,  fonbern  auc^  ba^  unentbehrliche  ^augelänbe  in  ben  .*bäuben  einiger  wenigen 
fopitaliftifc^en  <5pe!u(anten  ftd;  vereinigt. 


Die  prctsftciöcruitö  bcv  ftrt6ttfc^cit  ^o6cit^ 

un6  5))chtlattott. 


3d)üu  bcr  Dbevflac^lid)c  üölirf  jcigt,  bafe  befoiibcv^:?  in  uiiKrcii 
WroBftäbtcii  Sol)min0ömictbcn  iinb  üJobcnprcife  feit  3abven  in  ftänbigcv 
xHufiüärtöbctDCflunfl  begriffen  finb.  (Jin  Xbeil  biefer  üJJreiöfteigernng 
fällt  anf  bic  ©r^ö^nng  ber  yö^nc  nnb  3}laterialpreife,  bic  bcfonbcr» 
ftavf  in  ben  legten  ^a\)vm  beö  lüirtöfcöaftlic^en  ?Inff^iünnge»  cin^ 
getreten  Ift.  3)iefe  Steigerung  lüirb  tl)eiln)eife  luieber  anegeglid)en 
bnrdö  bie  (^Tmäßigung  beö  3in$fnfte5,  befonbere  aber  burd)  lüirtl)= 
fd)aftlic^ere  nnb  gefd)icftere  ?lu§fflbrung  ber  öauöbantcn.  (^rnnb= 
nnb  öaneftener,  fowie  bie  anberen  öffentlici^en  haften  be$  öauöbefifee^3 
lüirfen  ebenfalls,  njenn  anc^  fcbwad)  mit  jnr  (5^r^öl)nng  ber  33üben= 
preife  bejiü.  ber  3)fietf)en.  Cf-in  anberer  meit  größerer  Ib^il  ber  atl= 
gemeinen  3JobenH)ertl)ftetgernng  ift  bie  natnrgemäj^e  J^olge  ber  Wrof5= 
ftabtbilbung  (3.  I.  33.  3.  76  ff.):  bie  äJeüölfernng  brängt  fid)  bee 
befferen  gewerblichen  SScrbienftee  wegen  jnfe^enb^  mebr  in  bie  3täbte, 
biefe  öcrgröfeern  ficl^  jipar,  bie  33antl)ätigfeit  fommt  aber,  bem  freien 
3piel  ber  Gräfte  überlaffen,  bem  groftcn  SBebürfnifi  nad)  SlleimüDl)n= 
ungen  mir  jögernb  nacft,  babei  aber  werben  bnrd)  bie  wad)feube 
5tacl^frage  bie  23obenH)ertl)e  in  ben  älteren  unb  atlmälig  immer  me^r 
and^  in  ben  neueren  Stabtttjeilen  in  bie  ööl)c  getrieben  unb  jwar  fo 
ftarf,  baß  in  ben  Wefd)äft6ftraj^en  ber  inneren  3tabttbcile  ti  fid) 
lo^nt,  bie  alten  *?>änfer  bnrd)  neue  grofiartigere  jn  erfefeen,  wie  ba«? 
in  a)lannl)eim,  ^-Berlin,  3}lfind)en,  J^-ranffurt  n.  f.  m.  fid) 
jeigt.  3)a5u  fommt  bann  bic  3pefulation,  meld)e  bie  bnrd)  ben  SBolfö= 
juwad)^  berüorgernfene  natiirlicbe  Steigerung  unb  3pecialifirung  ber 
Örunbrente   jn   einer   bernfömäfeigen  '45rei^treiberei   bennfet.     :jicfe 
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^»^^^^■*V^*'^<'»^-^Vr-^%l'^.^1^i'H<^^ 


8pefulatiDn  fu^t  befonbcrS  gerne  in  beii  3^itcn  be8  tüirt[)fc^aftlicf)en 
5(iiffd)iüunflÄ  burd)  3uvficfl)altuug  ber  unbebauten  öeläube  eine  '4Jreiö= 
fteigevung  ju  eväiele«,  meil  in  fold^en  S^xttw  bie  (Seiüinne  am  beut 
)iBDbcn  fic^  leichter  unb  mit  geringerem  Stifito  burd^  SBerfauf  beä 
norften  23oben*,  al0  burd)  bcffen  Scbauung  realifiren  laffen.  iBe- 
günftigt  wirb  biefc  Spefnlation  burd^  bie  35auorbnungen  unb  33ebau:» 
nng^pläne,  lüelc^e  bie  9)MetI)fa)erne  unb  baburd)  bie  33i(bung  eine^s 
befonberen  fleinen  Stauben  üon  getoerbgnmfeigen  ßau^befi^ern  begün« 
[tigen  unb  fo  bae  öefefe  üon  'Angebot  unb  9iad)frage  mef)r  ober 
meniger  au0fd)alten,  bagegen  ben  Sau  bon  .^lein=  unb  (*infamilien= 
bänfern  unb  baburd)  bie  löilbung  eine^  ausgebreiteten  Staube»  oon 
iBDf)nern,  bie  jugleic^  ,§auöbefifeer  ftnb,  C^eiüo^ner=33erib)  erfd)ioeren. 

XU  Urfac^en  biefer  ftänbigeu  @ieiciennuj  ber  ftäbtifc^en  ^obeiuoei:U)e  unb 
S){ict^eu  kc^tc  auf  bem  0.  internattonalen  äBol^nung^congce^,  bec  im  jimt  1002  ju 
3)üffcIborf  ftattfanb,  i^rofefjor  Juc^ö  axi^  Tix^ihux^  in  bem  'ilortracjc  bar,  bcn  er  über 
bie  :^b()än(^t()!eit  ber  ^obnungömtet^en  von  99obeupreiS,  IBaufoften 
unb  ^^efteuerunc)  l)ielt.  gucf)d  fagte:  ^n  allen  o^ibuftrieftaaten  ftnb  in  ben  legten 
23  ;>a^ren  bie  Sor^nung^mieti^en  er^eblic^  ().  2f).  25—30  p@t.)  (^eftiegen,  unb  siuar 
nie^t  nur  proportional  bem  in  biefer  3^^^  einc^etretenen  Steigen  bee  (finfornmen»  ber 
9JJietr)cr,  fonbern  barüber  hinaus,  fo  baß  ein  immer  größerer  "^rojentfa^  beä 
C^infommenS  oon  ber  'J^Het^e  oerfc^lungen  toirb:  bad  ift  ber  Ü^xxi  ber 
mobernen  3i>o^mmß9frafle.  9Jun  aber  §abcn  roir  einen  bemertcnSiocrtfien  Unterfc^ieb: 
!^'ö()renb  in  ben  anberen  säubern  biefe  3teiQerung  ^auptföc^Uc^  bei  ben  fleinen  'JBo^n* 
ungen  ber  arbeitenben  5l(affen  im  loeileften  6inne  eingetreten  ift  —  fie  betrug  j.  9.  in 
^änemarf  bei  ben  sioeijimmrigen  Sßobnungen  ungefähr  21  p(£t.,  bei  ben  fünfjimm^ 
rigen  ober  nur  5 ' ,,  p(St.,  unb  ^loar  bei  ben  erftercn  in  ben  2Crbciterftrafeen  ber  inneren 
@tabt  mit  ben  äUeren  .v)äufern  unb  ba^er.^o^nungen  für  geringere  $lnfprüd)e  nur 
10  p(£t.,  bagegen  in  ben  mobernen  3CBoftnungcn  in  ber  (iufeercn  3tabt  ca.  30  p(Si.  — 
crfofet  fie  in  !^eut) cftlanb  faft  alle  Ginfommcnäflaf fen,  auogenommcn  eine 
Üeine  obtrfte  8c^ic^t:  b.  f;.  jene  Sänber  \)Cibtn  im  ^efentlic^en  nur  eine  fpe^ieUc  ober 
9lrbeitermobnung9frage,  !I)cutfd)(anb  bagegen  ^at  eine  allgemeine  :^o()n* 
ungdfrage,  oon  ber  ()ier bie ^Irbeiterioo^nungofrage  nur  ein^^eil  ift.  $Bo^er  fommi 
bieö  '^  Xit  '^reiobilbung  fte^t  bei  ben  SJIietf^en  im  SlKgemeinen  ebenfo  unter  bem  (v)efc^ 
oon  ^(ngebot  unb  '}{ad)frage  loie  bei  anberen  !I)ingen.  i^n  iDeutfc^lanb  ^abcn  roir  feit 
30  ^a^ren  einen  ftarfen  9(nbrong  in  bie  3täbte.  ^ied  f^ai  eine  ftarte  So^nungo^ 
nachfrage  gejüd)tet.  @benfo  ^at  bae  ^tboermiet^en  an  (S^ambergarniften  unb  Sd^taf« 
gdnger  ben  fleinen  l^euten  geftattet,  jiemlic^  oiel  6elb  für  SDHet^e  au^^ugeben  bei 
fc^Iec^ter  Sefriebigung  beS  ^^o^nungsbebürfniffed.  X\t^  ^aben  bie  .^auSbefi^er  felbft: 
oerftänblic^  ,)ur  Steigerung  ber  ^{iet^preife  benu^t.  darauf  betu^t  e§,  mie  Stein  für 
^$ran!furt  a.  W.  gezeigt  ^at,  in  3)eutf(^(anb  au  einem  großen  ^^ei(,  bag  3)Het^eunb 
l^o^u:  ober  Seruf«iein!ommcn  fo  c^an^  auger  äJer^äUntg  ge!ommen 
finb. 

Xad  ^[ngebot  loitb  bcfiimmt  cinorfeito  buid)  bie  im  Stabtinnern  ei*foIgenbe 
Unnoanblung  oon  tl>o^nungen  in  ©efc^dft^  unb  ^abenräUMte  —-  bie  »(Sitt)b Übung" 
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r.^'"»-^-»*S'-      ^^■K.'^-w'». 


— ,  burd)  Straftcnbur(§Drü(^c  mib  Sanininflcn,  il?orflän(\e,  welche  fcimmllic^  bcfc^ränfcnb 
xmiten,  anbcrerieito  bur(^  Wiai,  iHic^tunc^  unb  J^vm  ber  ^a«t^(ltig!eit  imb  burc^  bic 
i^cftc^unt^efoften  öcö  ^^crmict^cro.  I^ic  3^  a  u  1 1^  ä  1  i  i^ !  e  i  t  ift  nb()än9uj  uou  ber  ^3iciöun<i 
bcr  '^aminternc^imcr,  SRtctfiioo^nimöcn  für  „fleine  Vculc"  ju  bauen,  uon  ber  Dr(^nni= 
fotiou  beS  ^'ougeioci'bed  imb  Don  be^örblic^en  ii!a^na()men.  ü>ä^renb  c^  nun  bei 
beut  elften  SO^omcnt  a\\^  befannten  (>3rünben  in  fo  siemltc^  a(Un  ^L'änbern  iiteic^  niu 
i^ünftig  liec^t  —  unb  eben  beg^alb  alle  eine  '^(rbeitern)o^nun(^efrage  f^abcn  —  ift  bic 
Crc^anifntion  beo  ^augeiuerbed  in  ^eulfc^lanb  be)onbero  un(;ünftig  fapitalf(^ii/a4. 
C^crabe  bic  Unterncl^mer ,  welche  für  flcinc  l'eute  tauen ,  babcn  feinen  iSko^- 
betrieb,  loic  bied  in  9lmcrifa  unb  Gnglanb  ^ct  vyaK  ift.  :)^ament(i4  iit 
.Reiten  ibirt^jc^aftlit^en  ^lufic^ioungo  rerfnc^t  bied  ^auunterne^mert()um  info((^e  be<S 
3tei(\cnä  bcr  ^ör)ne,  ber  9)Ja»erialpieife  unb  uor  9lflcni  beö  Welbe3  b.  t).  beo  ,3"t^fu6eö. 
(ferner  t)inbern  bie  $et)örben  bie  ^aut^ätic^feit  buriij  fc^iucrfäQic^e  ^ebauunc^öplöue, 
^auorbnungen  unb  ftcucriic^e  9)i a^ua l[|mcn.  ^n  ^'eutfcManb  min  ift  juerft  in  ^erün^ 
bann  nad)  feinem  9Jhifter  v  %().  axiä)  in  ben  übrigen  (^iroftfiäDten  burd)  einen  fcbcma' 
tifc^en  Sebauungoplan  —  tiefe  '1^ (öde  unb  breite  3  tragen  —  jufammcn  mit 
bem  TOcitocrbreiteten  (^nnibfaö,  baft  bic  ipau* t)öf|c  gleich  ber  ©traftcnbreite  fein  b.irf, 
bie  ^3J{iet^f aferne  nic^t  nur  im  3tabtinnern,  fonDern  auc^,  unb  .) mar  am  mciften  in 
ben  eben  erft  erf (^(offenen  9(uBengebietcn  SRobc  geuioifben.  SBcil  bie  (ausbefitier  bur4 
3pefuUtionebanfcn  übermäßigen  (Srebit  bcfommen  unb  fein  ®elb  l}aben,  fo  fü^rt 
iebee  steigen  Ded  «^inofugeä  su  einer  Steigerung  ber  Wtet^en.  ((^berftabt  gibt 
bafür  forgenbes  33eifpicl:  „},m  ^af^xt  1900  1  ftieg  ber  ^^^^fufe  für  ibt)pot§cfen  (in 
^er(in)  um  S4  biö  1  pCSt.  9{un  ftnb  bie  ftäbtifc^>n  i)2affenmiei^^(iufer  burc^fc^nittlid) 
au  85  p(St.  if)reä  oft  nut  fWtioen  ÜJert^eö  mit  fi^üpol^efen  belaflet.  üöei  einem  iÄict^« 
f|auä  im  9öert^c  üon  2öO,O0O  9W.  bebeutete  mül)in  biefe  ^inofufter^ö^""*!  einen  9JJei>rs 
auftoanb  uon  1 800  ^)^,  ben  ber  Seft^cr  burc^  ${iet()fteigcrung  einbtingen  muf;te,  luao  i^ni 
bei  bem  ^utudbteiben  beä  Slngebotö  hinter  bcr  'J2o(!^frage  aud|  gelang  unb  für  bte  ein- 
seine  "^(rbeiterroo^nung  eine  3tcigerung  uon  30  biä  40  VI.  bebeutet.'')  ^ied  Steigen  ber 
:?J2ietl^en  t)at  nur  eine  (^^rcnje  an  ber  v^eiftungöfä^igfeit  i»er  :9J(ieti)er.  S)er  iRiet^er 
ioof)nt  immer  fo  treuer,  loie  er  nur  irgenb  3u  (eiften  oermag.  So^n^  unb  C^c()altos 
fteigetungen  luerbcn  uom  £)audbef ij^er  abforbirt.  3o  ift  [;ier  eine  S(rt 
„c^erncä  S3B  o^ngcfet';"  entftanben:  b.  f).  bic  3Riet§er  faft  aller  Hlaffen  er« 
I)alten  nur  bad  (^riftcnjminimum  an  ^cfricbigung  bed  2öol)nungd- 
b  e  b  ü  r  f  n  i  f  f  c  g ,  bao  bie  c^ö()c  *  i^reiS  @inf ommend  ^ufammen  mit  ben  (>)ef c^en  i^rer 
klaffe  ^inft(^t(i(^  ber  !^ufna()me  uon  Alfter miet^ern  ober  Sc^Iafgdngern  noc^  ibtn  mög:' 
lid)  mac^t.  2)te  3Üo()nfrage  ift  eine  l'of}nfrage  auc^  für  ben  ."oauäbepöer,  —  ber  jebc 
allgemeine  ^o^ner^öliung,  jebe  (£'r^öf)ung  beo  i^i\)a[ita  ober  SBo^nuugS» 
gelb.5ufd|uffeö  bei  Beamten  k.  fofort  3ur  !iK)Het^fteigerung  benu^t 
unb  bamit  in  feine  ^afc^e  leitet,  ^iee  gefd^ie^t  nid^t  auo  ^ö^n)tUig!eit,  fonbem  unter 
bem  l^rud  einer  wirt^fc^oftlic^en  9^ot^roenbigfeit :  e$  ift  eben  bie  SBo^nung^feilbietung 
—  nid^t  il^rc  §erfteUung  —  ^ier  auS  einer  ,*ebatfdberfung^n)irtöf(taft''  ju  einer  „(fr* 
tuerbSroirt^fc^aft",  einem  fapitaliftifc^en  Großbetrieb  gemorben  unb  unterliegt  allen  (^t-- 
fe^en  beö  Ie|iteren,  alfo  indbefonbere  bem  Streben  nac^  möglic^ft  großem  (Gewinn, 
^ie  Untergrenjc  aber  für  ben  .vaudbefiger  bei  feinem  Angebot,  b.  1).  bei 
jeiner  3)Hetbforberung ,  bilbcn  bie  öeftc^ungö«  unb  Gr[)altung3f often  bcr 
SQBo^nung.  3!)ic  erftcrcn  fmb  gegeben  burd)  ben.  ^^rcis  beo  §aufeö,  unb  biefer  toirb 
3iuar  im  *^lUgemeinen  nad)  oben  beftimmt  burc^   ben  Cfrtrag  b.  ^.    bie  i){iet[^en   felbft. 
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abct  feine  Untergrcnje,  unter  bie  er  regcCmöBig . nic^t  ftnfen  fann,  woburcj   er  ülfo  fo*. 
locit  auc(^  bcftimmt  loirb,  finb  babei  and)  Die  Wcftc^unflefoftcn  bcö  .'bauleö  b.  i).  ^au' 
foften  iinb  '^obenprei^. 

2.  Xic  eiflentlic^en  5J  au  foften  weifen  in  bcn  legten  30  3al^ren  ein  iSteigcn 
ber  Völ)ne  (20—30  pCSt.)  unb  ber  3)interialien  auf,  bem  ntcr  ein  Sinfcn  Deo  ^an- 
uuterne()mergennnno  unb  ö!onomifd)ere  unb  gefc^tcfterc  ^auauefüf^rung  (^egenüberfte^cn. 
Xk  Qeftiegenen  "öaufoften  finb  bar)er  nur  forocit  Urfac^e  ber  ^J!)tictl)fteigcrun0,  alö  fie 
einer  beffcrcn  SL^o^nunflSprobuftion  für  öeftict^enc  3lnfprü(l^c  entfprec^cn.  iTagcgen  finb 
bie  aHentfjalben  uermef)nen  öffentlichen  rec^tlid^en  ^elaftungen  ^lueifellod  eine  atlgemeine 
Urfac^e  bed  Steigend  ber  3)2ietl^en. 

3.  ^er  Sobenpreid  loirb  burc^  natürliche  unb  burc^  fünfte 
iictjc  <yaftoren  gefteigert  ^ie  natürlicf)e  ^obenpreiebitbung  erjeugt  i^n 
0tabtinncin  bie  l^ödjften  öobenprcife,  bann  nadj  aufecn  immer  niebrigerc  "JJreife, 
nlfo  eine  ?^ifferentia(rente  ber  befferen  näheren  Sagen  in  aQmaliger  (rntioictelung 
unb  eine  ntagige  :^au§p(a^rente  ba,  mo  tbtn  9(cterlanb  in  :^au(anb  übergebt.  !l:em 
entfprac^e  ein  ^-ortfc^reiten  uon  bic^tefter  unb  ^öd^fter  S3ebauung  nac^  äugen  su  lucit: 
ritumiger  unb  niebriger  a(ö  bie  natürliche  gorm  bed  6tabtbaud.  ÜBo  aber  burcf)  bie 
'^auorbnung  bie  HKiet^f aferne  in  ben  ^ugenbejirfen  5ur  n)irt^fd)aftlic^en  ^udmi(ung 
ber  tiefen  örunbftücfe  anrei',t,  ermöglicht  biefc  öauform  bcn  erften  ©rroerbcrn  uon 
(iiiunbftücfen  in  einem  ^(uftenbcjirl  fo  grofec  ÖJemmne,  baß  fic  bie  allgemeine  öauform 
miib  unb  bie  greife  ber  betreffenben  öegenb  beftimmt.  Sin  (Stelle  ber  ^auöplaö^ 
rentc  tritt  bie  itafernirungdrente,  bie  unabhängig  uon  ber  li^age  ift,  rccil 
überall  bie  gleich  l^o^c  Bebauung,  3.  SJ.  fünffache  Ucbcrbauung,  jugelaffen  ift.  2)araud 
ergibt  fid),  ba  t>ic  erften  9}hetl)fafernen  uercin3elt  baftc^cn  unb  oft  lange  ^eit  in  golgc 
bcö  Eingreifens  ber  3pefulation  üon  großen  6trecfen  unbebauten  ^anbeS  umgeben 
bleiben,  bie  für  bie  öcutfc^en  atäbtc  ^eute  d^arafteriftifc^e  fpiung^afte 
'Bebauung,  ber  i^ücfenbau. 

Xnxö)  bicfe  fünftlic^e  ^reisfteigerung  Der  Slufeenböben,  bie  »nur  auf  bem  3icd;t 
unb  fd)ematifcben  3ioang  jur  Düet^fafernc  beruht",  ift  nämtid)  ber  öobenfpe!u= 
lation  r)ier  ein  gro^eö  gelb  eröffnet,  roie  fic  cS  fonft  nirgcnbo  ^at.  2)ic 
3Jobcnfpefulation  —  mic  jebc  anbcrc  3pefulation,  auf  CsJeroInne  au§  ben  ^^rciöbifferen^en 
beim  meifl  unücränbctten  ^ißieberoerfauf  gcricl)tct  —  oerutfac^t  an  fic^  nic^t  not^mcnbig 
eine  ^rciöfteigerung  um  mc^r  als  einen  geioöl)nlic^en  3»^Jifc^cn^anbctögeioinn,  wenn 
fie  bie  uolfgroirif)fd^afilic6e  iyunftion  erfüllt,  Angebot  unb  'Jt'a^frage  sufammensubringen 
unb  aud^ugleic^en,  unb  ift  bal)er  mci)t  unbebingt  fc^äblid).  Slber  fic  unterfc^eibet 
fic^,  wie  (gberftabt  xid)tii3  auöfül^rt,  uon  anberen  3p efulation harten  in  mid)-- 
tigen  fünften,  roelc^e  bei  i^r  SluSioüc^fe  unb  bamit  fc^äblic^c  'UUrtungcn  gan^  hc- 
fonbersl  na^c  legen:  1.  ber  oorl;anbene  33eftanb  liegt  ^ier  offen  ju  läge,  fo  baf;  5ic- 
^errfc<)ung  beä  5öiarfte$  leict)t  ift,  unb  trjatfäcftlid)  ift  längere  3lu8)perrung  oom  3.<erfel)r 
^ier  gerabeju  bie  übliche  Jorm  ber  3pe!ulation,  weil  bie  Cieioinnc  bei  einer  .§auf[c 
auf  bem  (>irunbftücfämar!t  fo  grofe  ftnb,   bafe  fte  ben  3in«oerluft  weit  überftcigen ;  *) 


*> 


")  ©0  erroarb  in  bem  oben  ©eite  37  angeführten  93eifpiel  .'b.  1892  eine 
33auftel(e  in  einem  berliner  SSorort  3.  fiir  25,062  9W.  unb  üerfaufte  fte  jnjeimaf:  1894 
für  77,400  9W.,  1895  für  79,400  '^l,  erroarb  fte  in  ber  3n)ang«Derfteigerung  autüce 
unb  oerfauftc  fie  enbgültig  1808  für  80,000  3)K  3n  bem  jtingften  „eanben^^rojefe"  in 
Berlin  finb  ben  Slngeflagten  folgenbe  (^eminne  nachgerechnet  morben :  axi^  bem  Xerrain  beQ 
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*2.  «§  finbct  f)ier  überhaupt  mir  eine  ©pchifation  a  la  liausse  of)ne  (Sonlremine  ftatf, 
fo  bafe  bic  cpehitntion  i)Uv  auo{d)IieRli(f;  unb  cinfcitiö  bic  Icnbenj  I)at,  eine  ^xth- 
fteigenmg  f)crbei3ufü()ren ;  3.  enblld)  ift  ()ier  I)9potf)e!an(cl,e  SSelnftung  bic  Jornt,  in  bcr 
bic  fpcfulatiücu  (^kroinnc  vealifirl  unb  feftge^altcn  511  werben  pflci^en,  fo  bafe  lucniß 
(^ielb  ju  bicfcr  3pcfiUation  erforber(id)  ift. 

^ic  33obcnfpe!ulation  füf)rt  btt^er  nidjt  nur  jur  ^"»''"rfM^""^  bcr  unbe- 
bauten Wclänbe  unb  bninit  ju  lueileren  '^U*etäfteiöcnm(\en,  fonbcrn  fic  wirft  l)äufig 
(jerabe^u  f^cmmcnb  auf  bic  33a uif^ätig feit  ein,  inbcm  „bei  einer  ^auffc  ber 
Wetüinn  auo  ftcigcnbcni  'i3obcniuertf;  ouf  (^kunb  fc^einbar  fteigenbcr  ^luonutuingoniöiv 
licl)fcit  ]\d)  rafc^cr  unb  mit  geringerem  SHififo  beim  '45 er f auf  bee  reinen  SobcnS 
alö  bei  feiner  Bebauung  realtfiren  läßt.* 

^nbei  marfrf)irt  biefe  $3obcnfpefufation  aber  gcmäfe  ber  gefd)itbertcri  Jorm  bcr 
ftäbtifc^en  3?cbQuung  in  ben  bcut)d)en  StäDten  im  (SJcvjenfatj  ju  ber  cd)kn  „natürlichen* 
ftabtifc^en  c^runbrentc  nid)t  von  innen  nac^  auitn,  fonbern  von  au  Ben  nad)  innen. 
„y)C  lüciter  mir  nac^  bem  Jnncrn  öorfd/reiten,  je  bid)tcr  bic  Wefammtbeoölfcrung  wirb, 
um  fo  me^r  nimmt,  auf  boo  einjclne  Örunbftürf  gerechnet,  bic  ^^b^c  unb  iTic^tigfeit 
ah;  in  ben '^(u6enbe5irfcn  bei  gröfitcm  Ueberflufi  an  Saulanb  ift  bic  3wiammenbrängung 
auf  bem  ein.^elncn  (Srunbftürfc  am  ftftrtften.*  „2)a9  <Si)ftcm  beS  SD^aff  enmiet^s 
t)aufed  ift  in  ben  bcutfc^en  @täbten  niemals  unb  nirgcnbS  oon  innen  nac^  augcn, 
nac§  bet«  ^rin^ip  bcr  GentrumönÖ^c,  oorgebrungen,  fonbern  es  ift  in  aUen  '^äütn  in 
ben  ^luftenbc^irfen  entroiderr  worben."  ^Tcnn  nur  urfpiünglid)  gfringwcrt§igc3  2anb 
fann  jene  f)of)e  oon  ber  i^age  unabpngige  5lafernirung freute  abwerfen. 

^ie  Spefulation  fegt  alfo  5uerft  burc^  C*<^efänbeanfauf  ixnan  weiten  5ting 
um  bie  Stabt.  ^amit  ^Ört  bic  natilrlic^c  '^^rciobilbung  auf  unb  bie 
prciöcrmäfeigenbc  'iijiifung  beS  Saulanbc^  bir  Slufeenbcjii-fc  ift  aufgehoben,  ^iermird) 
werben  bic  öobcnwcrtfjc  ber  S^^^^wf^^^^*  *"  ^i^  .t)iJ^e  getrieben  unb  bic§ 
ermögUc^t  wieber  eine  weitere  Steigerung  unb  «ooc^f^altung  bcr 
Slugcnböben.  (fö  finbct  alfo  wieber  eine  ftetc  :Ji*cc^fcrwir!ung  ftatt.  $>abei  barf 
allerbingd  bcr  uon  (^berftabt  unbcrüdftc^tigt  gelaffeHc  gaU  nid)t  überfe^cn  werben,  bafe 
^|öl)erc  "^^reife  in  ben  neueren  ^(ujenbc^irfcn  gegenüber  nicbrigcrcn  in  ben  älteren  Jnncn- 
bc^irfiu  .5U  einem  Xf^QÜ  and)  auf  bcr  geringeren  3luöftattung,  ber  „.Inferiorität"  ber 
3Bof}nungen  in  ben  legieren  beni^en  fönnen,  wefc^c  fo  grofe  fein  fann,  ban  \xc  ben 
^ort^cil  ber  ^age  me^r  atd  aufgebt.  91  Kein  biefer  oielfac^  befonberö  bei  alten  otädteti 
3u  beobad^tenbe  Vorgang  ber  (intwertl^ung  oon  .^öufern  unb  ^obnungen  in  ber  9llt- 
ftabt  genügt  unter  feinen  UmftänDcn  jur  (SiflÖrung  bcö  ganjen  '^^erf}ättniffc9. 

Tiefe  3Jorgänge  wirfen  nun  jwor  nic^t  not^wcnbig  fofort  auf  bie  SKictljcn:  bc^ 
griff lic^  lägt  fid)  bie  ^Uciefteigcrung  bed  unbebauten  93oben^  oon  ber  Icnben^  ,3ur 
Steigerung  ber  5öol)nung8mictben  trennen,  aber  praftifc^  beftel)t  ber  engfle  3"f<i"^"^^"" 
^ang;  unb  jwar  ift  bie  Sirfung  ber  öobenfpefulation  jufommen  mit  ber  burc^  fic  oers 
urfac^ten  $cmmung  bcr  iBaut^ötigfeit  ©Icigcrung  bcr  SWietbcn,  ba  bie  Grftellungeifoften 
ber  SBol^nungcn  in  ben  3Wietf)f afernen  fcineSu)eg3  prinjipieü  niebrtger  ftnb  afö  bei 
anberer  33auform,  wie  ')3aumeiftcr  fo  übcr5eugcnb  nac^gewiefen  f)ai.  (£r  jcigt, 
bafe   bico    nur   bcr    7s(^U    fein    fönnte,    wenn    bet    Crin^eitaprcio    beö   33ob<nö    eine 

e^cmoligen  „ec^war^cn  5Cbler6"  ju  e^öneberg  1893/94:  928,1193  9)t.,  au«  einem 
Icrrain  in  ber  (^runewalbftra&e  277,933  2R.,  an^  einem  :i:errain  in  bcr  ^affaucrftrafie 
burdj  oerf(6icbenc  ,^sal)rc  308,<X)0  W-  ufw. 
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ÖCflcbcne  (Svöfec  iwävc  imb  md)i  uichiicfjv  r\erabc  von  }}cm  julüjfiöcn  i)IoB  Dcv  9(uß- 
nuljuiu^  bcflimmt  iinirbc.  .Ter  IHiifiüanb  für  bcn  ^öallpIal5,  n)cl((;cv  jur  3)et)QUjin^ 
einer  beftimmleu  ,^^^1  von  3!)icn[ct)cn  bienen  )o\l,   ifl  abr)ai^it^  üon  bcr  ^^nuorbiumg." 

:ral)cr  roftrc  eine  3?crbiai(^unß  bev  a)lieK)en  burd)  bic  9Jiiet^fafevncn,  iebenfaOä 
nur  bei  ben  crften  9)Jictf)ötaf einen  in  einem  nmm  bisher  niebric^  ober  flar  nicbt  be* 
bauten  (Gebiet  beren  Saupla^  noc^  biQig  wav,  a(fo  nur  für  fur/^c  3eit  m5gU(^. 

l^egenübet  \intn  ©irfungcn  beS  fc^ematift^cn  ^ebauungeplanö  unb  einer  oleicj, 
attigen  Smiorbnung  foU  ba^er  burc^  bie  abge  flu  fte  SB  au  orbnung  eine  SerbiUigung 
be.^n).  !)2iebrig^altung  Der  ^u^cnböDen  unb  bantit  bie  C^rmög(i(i}ung  beo  S^lac^baue^,  bed 
ümd'  unb  SBürgcr^aufeä  in  bcn  3Ui6enbeairfen,  bewirft  njerben. 

I^icfc  2\5irfung  tritt  aber,  wie  Stein  an  bcm  ^eijpiel  von  granffurt  a.  3)t. 
gejeigt  ()at,  nid^t  immer  fic^ec  fein,  fonbern  nur,  wenn  nic^t  gleichzeitig  bte  ^aut^ötig- 
!eit  ftocft  unb  eine  ftärfere  n)iit§f(^aftli(f)e  $(u9nu$ung  burc^  ^buermiet^en  uerbinbert 
loerben  fann;  fonft  !ann  tro^  ber  ^efcbrönfung  ber  boulic^en  ^uönut3ung,  ja  fogar  in 
Solge  bauon,  ein  «Steigen  ber  SWiet^en,  ber  JpÖufcr:  unb  ber  2Jobenprcifc  erfolgen. 

Xit  groge  !Kuöbe^nung  aber,  welche  bie  Oobenfpefulation  ebenfo  roie  bie  «päufer^ 
fpefulotion  in  !reutf erlaub  erlangt  l^at,  unb  i^re  {folgen  finb  nur  burc^  bie  Organi« 
fation  unfered  ftäbtifc^en  dtealfrebitd  möglid^  geworben:  bie  )a^lreid)cn, 
pcioatfa.pita(iftifc^  betriebenen  .^^pott^efenbanfen  mit  bem  diec^t  ber 
').(fanbbriefs$ru$gabe,  beren  ^oQe  in  ber  ^mmobiUenfpefulation  burd^  ben  jüngften 
6anbenpro$eg  fo  greU  beleuchtet  worben  ift.  Sie  beleihen  —  abgefel^en  oon  ben  großen, 
gan,^  foHben  ^nftituten  —  uielfac^  bie  Cbittit  ber  8peht(ation  übermäßig  ^oc^  unb 
fte^en  unter  Umflänben  mit  ben  großen  ^lerraingefeUfc^aften"  burc^  i^rc  2)ireItoren  in 
'^erfonalunion.  @o  roirb  burcl^  fie  bie  ^smmobÜienfpefulation  gerabeju  inflammirt.*) 
Sic  geben  auc^  oorjugSroeife,  mitunter  fogar  audfc^tieglic^  für  fotc^eä  ®c(Önbe,  an  bem 
fte  bire!t  ober  auc^  inbirelt  interefftrt  finb,  S3augelber  ^er,  unb^  fo  toirb,  toie  ^berftabt 
fagt,  bebaut  „nic^t  baiS  junädj^ft  angebotene  Sanb,  fonbern  baSjenige  Sanb,  an  beffen 
Bebauung  @pe!u(anten  unb  jtopitaliftcn  ein  ^ntereffe  f}abtn,  um  ^ierburc^  i^re  Spefu- 
(aiiondgeminne  ju  realifircn/'  Taburc^  ift  einerfeitS  bie  enorme  überroiegenb  rein 
fpefutatioe  ^erfc^ulbung  bcd  ft(tbtifc||en  ^^obenS  in  Teutfci^lanb  ^er^ 
beigefüf|rt  worben  unb  anberfeite  jene  .^täuferfpefulation,  bie  von  fort; 
gefegten  SRict^fieigerungen  (ebt.  X>ie  ^erfd^ulbung  überfteigt  in  b-en 
('Uogft&bten  meift  ben  C^ebäubemert^,  (ein  .ßeic^en,  bag  bie  Steigerung  ber 
.^audpreife  oon  ber  Steigerung  ber  Sobenp reife  ()errüf)rt).  92ac^  @berftabt  ht- 
trugen  in  SBerlin  im  Sa^re  1870  1897 

bie  ©ebäubemert^e        858  mü.  äRarf  3380  mU.  maxi 

bie  SBeifc^ulbungcn        882    ,,        „  4412    „ 

3)ie  STufwenbung  für  bie  @eböube  ift  um  2  \'^  IRtOiarben  IRarf,  bie  SSetfc^ulbung 
aber  um  3V2  SRiDiarben  geftiegen.  5iuf  bicfcn  ^unft,  bie  fapitaliftifc^e  Organi* 
fation  bed  ftäbtifc^en  ^eaitrebitä  unb  bie  oiel  .ui  groge  äeic^tigfeit 
ber  Qelaftung  ber  ftäbifc^en  (^eUnbe  mit  ^^pot^cfen,  legt  gud^S  ben 
aUergrdgten  9{ac^btucf,  me^r  noc^  n)le  ^berftabt.  Tiefem  $un!t  fc^reibt  er  nod^  größere 
3Bic^tig!ett  su,  nie  ben  mobernen  93ebauungdfd^ema  mit  tiefen  93löcfen  unb  breiten 
Strafen. '  Tcnn  auc§  in  ^oltanb,  wo  bad  @infamilien^aud  oonoiegt,  finbet  fic^  bie 

*)  S^n  ©anbcnprojefe  in  ^öerlin  1902  führten  bie  3Cngc!lagten  immer  jur 
Stcc^tfertigung  i^rer  @pe!u(ationen  an,  bag  fte  baburc^  i^rer  0an{  $9potl)e!en  oerfc^affien. 
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Sobcn-  imb  Jörnifpchitation,  aUctDingö  mir  in  bcr  ^oiin  bcö  fleinen  imfoliben  3el6ft- 
baucö  aI5  unpcnnciblicl)C  Jyolc^c  bco  bcm  .C3i)potF)c!cn<|läul)i(^cv  gerüäfttteu  (\efei3lid}en 
5öovred)tcö.  3m  Wcflcnfah  311  bcn  l>i)pot[)cfcn6nnfen  iptvb  üon  bcn  Circbituercincn  iu 
2)anemnr(  bcririitct,  bnfe  fic  bie  v>pefiilation  nicöt  förbern,  fonbcm  crfd)iücrcn.  9(u(ö 
in  (rn(5lnnb  unb  iUlc^icn  (»cftel)cn  fo  uufolibe  (Srebitvcrl^aUniffc  njic  in  !I^eutfd)' 
(anb  nirfit. 

T'cr  Ic^te  5^ftor,  ber  bic  9Jliet[)vrci[c  bcdnfluRt,  finb  bic  Steuern,  ^ie  ©c- 
bäubcflcuet  wirb  in  bc^r  :l<cgcl  auf  bcn  SKictbcr  überwallt,  unfomc^r 
ttJetiH  bcr  SÖoljnungeBau  mit  ber  5indrragc  nicf)t  3cl)ritt  IjiMi.  SJal)cr  t)a6cu  bie 
3teucrbefrciunc\eu  ober  3tcuercrle'id)tctungeu  für  Ä lein  100 Iinun gen,  mic 
fle  irt  ©nc^fanb,  'i^clßien  unb  Ccftcrreicft  befte^cn,  eine  ^ercd)tiflung.  3n  bcn 
bciben  crftgenannlcn  ^ftnbcrn  njobncn  bie  2(rbeitet  üii  liad)  in  eigenen  ficinen  §äu9d)en, 
genicfeen  olfo  bcn  2}ort()ciI  bcr  otcuercrleic^tung  nic^t  alS  9Kiet^er,  fonbern  al§  ,^>auö* 
eigenl^ümer.  ^ud)  bie  UeberroäUung  ber  HrunbfÜeuer  ift  prin3ipiefl  ni(§t  auo- 
gcfd^loffen.  (^kunb  unb  3^obcn  finb  moO(  p^pfifalifd)  unüerme^r6ar,  aber  niTl)t 
w  i  r t  ^1  f d)  a  f  lU  (§.  ^Ter  bebaute  :Öoben  unb  bas  ^^aulanb  einer  3taöt  fönnen  bui c^ 
ipocftbau  bi3  ^u  einem  gciüiffen  ^JÖMbc  uerme§rt  lueiben.  il^or  ^lUcm  aber  finb  fie  Dcr= 
minberbar,  b.  0.  bie  ^enne()rung  fann  burd^  (finf^ränfung*  beö  ^^äuferbaue§  befcbränft 
werben.  @o  fann  aucb  bie  (^runbfieuer  auf  bie  ^Metber  abgcn)ä(5t  werben.  AU(^d 
fprfc^t  fic^  ba^er  für  bie  $)  e ft  e  u  e  r  u n  g  n  a  cb  b e  m  g e  m  e  i n  e  n  "ilU'  rt t)  e  au$  unb  nennt 
fie  einen  wid^tigen  (yortfd)ritt,  lueit  fte  neben  ftnan^icUer  ^tärhmg  ber  @tabtgemeinbc 
bad  3urüd§a(tcn  oon  unbebauten  O^elänben  unb  bei  genügenb  ()äufiger  6infd)ä^ang 
ben  unoerbienten  SBert^juroad)^  gebü^renb  ^ur  <3teucr  bcranifie^t.  (^ine  ^efteuer^ 
ung  ber  fog.  Sun^^^^^^"^^  W^  ^^  ^^^  un^ioedmö^ig,  folange  (SonjunfturgeiDinnc 
anbcrcr  31  rt  nid^t  befteuert  werben. "^i  06  bie  Umfa^fteuer  bie  ^oben^  unb  .Käufer 
fpehtlatiou  einfc^ränfe,  bic  '^oben^  unb  ^äuferpreife  unb  bamit  bic  Wictljt  niebrig  t)(\iU, 
fei  beficitten.  $LUnn  aud^  in  Belgien  bie  $cfi$med)fe(!$(uegabcn  mit  ben 'J^otarloftcn 
10—12  pGt.  00m  gauöiDcrt^  betragen,  fo  fei  cd  bocb  nod)  fragUd),  ob  bie  8pe!u(ation 
baburc^  ge^inbcrt  werbe;  anbere  (Sinflüffe  fönnten  ftär!er  fein.  !Die  Spetulation  in 
Belgien  wirb  fcfonberd  baburc^  erfc^wcit,  bag  burcb  ba^  @infam  ilicn  baue  (bcn 
fogenannlen  ^(ac^bau)  bie  3täbtc  eine  groge  diaumau^bebnung  erwarten.  ^a$  cr- 
fc^wcrt  bie  ^u^fperrung  uon  (v^clänben  unb  bie  ^eberrfc^ung  bed  SDtarfteö. 

9((89(ufgabe  ber  'Bo(nungSpo(iti!  »erlangt  guct<)  neben  öcr  birelten  i^e^ 
feitigung  ber  liBo^nungönii^ftänbe  burcb  ^^^of^nungöinfpeftoren,  befonberc  görberung  bcr 
gcmeinnü^igen  unb  priuaten  3iautbätigfeit,  in  3>cutfd)(anb  noc^  Öefeitigung  ober  ^c« 
fcbränfung  bcr  9(uöwücbfe  ber  ^Jobett-  unb  .'oaudfpcfulation ;  m  bicfcni  ^werfc  IW- 
feitigung  ber  fc^emottfcbcn  9ebauungSp(iine  unb  vor  '}((Iem  iHeform  beS  .<&i)potbefen; 
wefeno,  überhaupt  bed  ftäbtifd^cn  9)aufrcbitiS. 

35cr  iöobcumcrti)  crtuäc^ft  junäc^ft  an-^  bcr  .VlapItaUfinutfl 
bcr  §aii0inictl)c;  uaii^bcm  Don  bicfcr  fäinmtli(I)c  ?lu0gabcii  für  orb= 
nuiiflemäfjiflc  ^nftanb^alfiniß  bc»  .^aufci?,  für  Steuern,  gciuiffc  !öci= 

*>  2)iefcr  ©inwanb  ift  unberechtigt,  weil  bic  Steigerung  ber  ftäblifd^en  3.4obeu' 
wertr)e,  wie  guc^o  am  (Eingang  fcincd  ül^ortragcS  cr{(iU%  Durc^  naturlicbe  Jaftoren  (>er^ 
DOtgerufen  wirb,  3U  bcnen  ficb  bann  bie  fünftlidien  golellen.  jl^ie  ftäbtifc^e  3"'^^«^^^- 
rente  ifl  bcr  .^auptfadjc  naä)  f  ein  (ioniunfturcn-  ober  3pcfu  latlon^gcwinn, 
fonbern  beruht  cor  3(Ucm  auf  bem  SBad^st^um  ber  ftäbtifc^en  99et)ö(tcrung. 
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traßc  -juv  Illflinu]  bei  iBaiifoften  iifiü.  abfli\^oflCH  fiiib.  ^ic  iDH  ctl>e 
fußt  in  erftcv  irinic  auf  bcr  ?(iiömi(3intßtfniüflnc^fcit  bes  Ü^nugrunbc^, 
{)änflt  alfo  \>a\)m  ab,  ob  23auorbnung  unb  ä^ebauuiiflöpläiie  auf  bem 
betrcffeubcu  önmbftücf  ciu  tkim^  ober  flroftc»  öauö,  flcväumige  ober 
euflc  .^ofc  unb  Syofjtiuugen,  .^ItcIIenoo^nuugeu,  Dadjiuo^uuußeu,  ^aljU 
reiche  Stodioerfe  erlauben  ober  nid)t.  ^n  iöeäug  anf  iljren  öielbtücrtl^ 
fußt  bie  3)Uctf)e  sunäc^ft  auf  ben  üBaufoften,  toirb  aber  anä)  burd)  bag 
Wefctj  oon  Jingebot  unb  Slac^frage  ftarf  beeiuftufet.  3n  ben  Stäbten 
mit  rafd&er  (^nttoicflung  wirb  fie  burc^  bie  Steigerung  ber  SobentDertfte 
mit  in  bie  Söbijc  getrieben,  fo  bof]  julefet  bie  SJaufoftcn  für  it)re  Mt= 
fefeung  nur  eine  nebenfäd)Iic^e  )8ebeutung  ^aben,  befonber§  too  bie 
?(u0uu^ung0möglidöfeit  bee  SJobcuö  gemä^  ber  iöauorbnung  il)ren 
()üd)ften  Cirab  erreicht  l^at  unb  bie  SSeböIferung  fid)  äufammenbrängt. 
3)iefe  3Iu§uu^uugöuiöglic^feit  be^j  Sobenö  oerbunben  mit  ber  U)irtl)= 
fd)aft(i(^en  üeiftungöfäfjigfeit  jener  a)Hetl)er,  lueldic  gerabe  bie  be= 
treffenbe  ifage  jur  SäJo^nnng  ober  jum  öefc^äft^betriebe  auffud)en  ober 
auffüllen  muffen,  bilbet  bann  bie  2)Uet!)preife  unb  biefe  finb  bann  efne 
J^-unftion  be»  äJobenioertlöeö.  3)ie  JlbJ^ängigfcit  besJ  äJobenmert^e^  bon 
bcr  Sauorbnung  I)at  juerft  3?aumeifter  unter  Sinna^me  gleid^er 
gefunbI)eitUd)er  Slnfprü^e  an  ßäufer  l)erfd)iebener  öiröfee  in  mat^e= 
matifd)e  ^orm  gebracht.*) 

Die  Steigerung  ber  ftäbtifd^en  Sobenpreife  boUjieftt  fic^  nic^t 
plogUc^,  f onbern  ftuf enioeife  unb  oielf ac^  fprnngtiaft.  Sie  erfte  Stufe  ift  bie 
llmU)anblung  bes^  laubtüirt^fc^aftlidöen  SBanlanbee  in  ftäbtifc^eS. 
Dabei  toirft  bie  33auorbnung  ftarf  mit,  je  nac^bem  fie  eine  geringere 
3luänugung  be^  Söoben^  burc^  (Sinfamilien^äufer  (iJanbpufer)  unb 
ftleinl)äufer,  ober  eine  ftärfere  burd^  SDMet^fafernen  geftattet.  3ni 
erften  '^aü  bürfte  ber  SSobentoert^  baö  fünf=  big  je^nfaci^e  be§ 
9(dertüertf)e0  betragen,  bei  bem  eigentliciöeu  ,^od)bau  bagegen  fteigt  er 
weit  I)ööer,  befonber^  menn  nod^  bie  Spefulation  baju  fommt.  (?ine 
iueitere  Stufe  in  ber  SBertfjfteigeining  beS  iöoben^  ift  bie  Ummanb^ 
lung  bisheriger  3BoI)n=  in  ©efdöäftgftrafeen,  bur^  bie 
?(u8be^nung  ber  Stabt  einerfeitä,  burd^  bie  6itt)bilbung  anberfeitö. 
9luc^  bie  3?obenprelfe  in  ben  9lufeentl)eiten  ber  Stabt  werben  l^iebon 
bcetnflufet.  Üfteuerbingä  nefiraen  grofee  Unternehmer,  fapitalfräftige 
!HftiengefelIfd(aften  ober  Sßribate  ba§  Derraingefd^äft  in  bie  ^anb. 
Sie  faufen  bie  Urbefifeer  au^  unb  gießen  bie  Stra^cnlinien.    SBenn 

*)  ^aumcifter,  ©tabtevroeiterungen  in  ted^nifc^cr,  baupoli^eUic^er  unb  mixily- 
f(^oftUd^cr  ^eaie^ung,  1876. 
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fic  nun  blc  ciiijcincu  'ÄiuftcUcii  suv  fofortlflcu  33cbaiiunfl  ucrtaufcn 
ober  fclbft  bauen,  aiid)  ba^  ^2?auflefd)iift  fclbft  in  ber  ,<?aub  bel)altcii, 
fo  bleibt  bü»  Wefiftäft  al^  fo(d)e^3  folib.  ii^enu  fie  aber  bie  eiiiselnen 
23auftellen  üerfaufeu  uiib  frei  geben,  fo  beginnt  in  ^*^eiten  lebbaften 
«)irtI)fc^aftU(i^en  Slnffditmuifleö  oicifacf)  ein  toßcr  2d)iüinbef  nnb  eine 
fieberl^aftc  5).U'etötreibcrei.  Auf  2Jörfen  niebcrften  J){anfle^  werben  bie 
Öauplä^e  rafc^  Don  ©anb  ju  Sl)a\\\>  ßcfc^oben  unb  jcber  biefer  oorüber= 
fle^enben  SSeft^er  fuc^t  nur  ben  St^ert^nntcrfc^ieb  ale  Jlufflelb  einsn- 
bcimfen.  3n  folij^en  Seiten  fc^Uefjt  fid)  beni  i^aufteHenfd&ioinbel  bann 
bcr  SBanfc^minbel  lüiirbig  an.  3m  Slffgemeinen  fud)t  bie  Spefulation 
ben  löobenprel^  ftct^f  foßleid)  auf  jene  ^ofte  jn  bringen,  iüelc^e  bnrd) 
baö  allgemeine  2yad)ött)um  ber  Stabt,  bnrd)  bie  t)on  ber  aJanorbming 
sugelaffenc  Stui^nufeungöimöglidöfeit  bcö  :^obensJ,  fomie  bnrd)  bie  U)irtl)= 
fd^aftUc^e  iJeiftnng8fftI)igfeit  ber  3}HetI)er  bebingt  ift  —  baö  fogenanntc 
eherne  äLVo^ngefetf. 

2)te  gewaltige  Steigerung  ber  33obenpreife  in  unferen  größereu 
Stäbten  begann  bereite  in  ber  3)}ittiarben'  nnb  Wriinberseit  oon  1^71, 
enbete  aber  lH7:i  mit  einem  fdjioeren  9tüdfd)lag.  Wit  bem  llmfdjmuufl 
ber  3ott^  nnb  2Birtl}fd)aftv3politif  bee  9leid)e^  is7i)  begann  bie  t^T= 
^olnng  unb  feitbem  bewegen  fid)  bie  2Jobenpreife  ber  Wroftftäbte  faft 
ununterbrod)en  aufmärte.  Selbft  mi)  einer  ooruberge^enben  Mrifie 
tritt  balb  mieber  bie  Ch'{)olung  ein.  Ül^eun  and)  umfaffeube  Untere 
fud)ungen  über  biefe  Steigerung  ber  ftäbtifd)en  3Jobenmertt)e  uoc^  nid)t 
Dorliegen,*)  fo  genügen  bie  XI)eilergebniffe  üoHftänbig,  um  fic^  ein 
^ilb  üon  ber  ungeheuren  i^elaftung  su  mad)en,  meld)e  bnrd)  bicfen 
i^organg  ber  nationalen  SJolfemirtbfdiaft  unb  befonbere  bem  C^-rmerb^S^ 
leben  ber  minberbemittelten  Stäube  auferlegt  wirb. 

3n  J^vanffurt  a.  3)}.  mürbe  feftgeftellt,  bafe  bie  !ä)UetI)fteigeruitg 
oon  1H42— 1894  in  110  ^IJrobe^änfern  in  einem  JaH  581,  in  einem 
anbern  507,  in  üier  ^äUen  jmifc^en  400  unb  500,  in  16  jmifdicn 
liOO  unb  400,  in  18  jmifdieu  200  unb  800,  iu  36  äwifc^en  100  unb 
200,  in  22  jmifdieu  50  unb  100  unb  in  12  Jäaen  unter  50  pC^t. 
betragen  Ijatte.    3n  S^erlin  ^at  eine  ftäbtifd)e  (S'ommiffion  bon  1880 

'*')  Um  bie  (rntn)i(!lung^((e[e^e  ber  ftäbtifc^cn  ^obenpreife  unb  bed  ftäbttf(tcn 
9obenbefi^C0  überhaupt,  it^tt  Urfnc^eu  unl»  'ÜUrfuiißcn,  mögUc^ft  flar^uftcUen,  l^at  baö 
;,^nftitut  füc  C^emeiuiuo^l  ju  {^canffutt  a.  ^i.  Untcrfud)un((en  veranlagt.  T^er 
in3wif(^en  »erftorbenc  "^^ani  'i^oigl  übernahm  bie[e  ^iJlrbcit  für  5b er l in.  3em  (rnt- 
tt)utf  über  bie  befte  3lrt  ber  Untcrfud^unc^  ift  luicberc^e^ebcn  in  %  ^oigt  ,/^)runbrcntc 
unb  '-hso^nungöfragc  in  Berlin",  3citc  2r)2. 
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b\^  1H83  über  bic  Stcform  bcv  ftäbtifc()en  Steuern  beratlje«  imb  babei 
in  Käufern,  in  lüeld&en  feine  banltd&en  SJeränbernngen  Dorgenomnien 
\\)axtn,  i)on  186h— is77  in  ben  einzelnen  3tabtü)eilen  folßenbe  9)MetI)' 
fteigerungen  f onftatirt : 

;^mtcrc  ©tabt,  ^Iticrlin  im  2)urc^fc§nilt 45  p6t. 

„  „      5(ItfÖln      „  „  .......    50     „ 

Srlebric^öftabt 62     „ 

Xcmpel^of 00     , 

i'oui)cnftabt öö     „ 

S}2oa5it 65     # 

S)09  Minimum  loar  36,  bad  ^onmum  106  pdt*) 

'^n  9K  ü  n  d^  e  n  raurbc  ba§  (^eldnbe  ber  ftäbtifc^en  ii^ager^äufer  am  @übba^nl^ofe 
SInfanftö  bcr  70er  Jö^rc  bc§  10.  ^af)xf).  füc  2.57  9)1.  bcc  qm  errootben,  1896  m  25 
9)2ai!  abc^efc^ä^t;  baS  bed  ftäbtifc^en  Sc^Iac^t^ofS,  5uc  felben  3^^^  evroorben,  !oftete 
bamol^  4.1)1  9}{.  bcr  qm,  1896  rourbc  eö  3U  50  9».  ucranfc^Iagt.  5(uf  bcr  ©übfeite 
ber  2^ereficnwief<  jaulte  bte  @tabt  1880  für  ben  DSufe  20  ?f(^.,  §eute  ift  biefer  ^rci^ 
(;eiva(tig  geftiec^ctt.  9ei  ber  9ln(age  beS  oftlic^en  f^rieb^ofed  mürben  für  ben  DS^B 
10  "^Mö  ^«iöl)It,  1899  mürben  9tQc^6a^@rünbe  ju  8  3W.  »erlauft.  2)ie  ©tcigerunflen 
finb  mitunter  c^erabeju  unc^e^euer,  befonberö    unter  bem  (rtnf(uf)e  bcr  ®pe!ulatton. '^'^) 

2Bie  bie  Sobenpreife   in  SJJrag  geftiegen  finb,  jeigen 
folgenbe  eingaben  in  qm  nnb  öfterrcid^ifd^en  ©ulben: 
(S'i  foftete  ber  qm: 

öauptfirofeen : 

3{ltftobt:  t)on  1875—1879  '      37.50 

„     1880—1884  42 

„     1885—1889  50 

„     1890—1894  75 

„     1895—1900  113 

9?euflabt:   Don  1875—1879  3Ü 

„     1880—1884  48 

„     1885—1889  66 

„     1890-1894  77 

„    1895—1900  83 

3ür  SBien  liegen  folgenbe  3tngaben  öor: 

(5<s  foftete  ber  qm  in  (Mulben  in  ber  2((tftabt: 

im  <Biod  im  @ifen  unb  om  @tefan^plati  .... 

im  ©raben  (befferc  Sage) 

im  (Kraben  (geringere  Sage) 

3)ic  übrigen  X^eilc  bcr  inneren  3tabt  fc^roanfen  fi'ir  1866  amifc^en  70  unb  170, 
für  1899  aroifd^en  125  unb  400  Bulben,  je  mii  ber  C^efc^ftftölage.    (Manj  anberä  fmb 

*)  5lbicf€ö,  »Ueber  ble  mcitere  ®ntmicf(ung  bcS  (Memcinbc=@teuern)efen§*  in 
Sd)äff(c'«  3citfc^rift  für  bie  gefommte  etaatemiffenfdjaft,  1894,  ©.  644. 

**)  ©inger,  bie  2ßo§nungen  ber  9Winberbcmitte(ten  in  SKünc^cn,  ®.  58. 
**♦)  ©oracef,  Schriften  bc§  ScreinS  für  ©oaialpolidr,  1901,  33onb  94,  ©.  9 
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9lebenftra6en : 

23.50 

24 

27 

39 

56 

24 

21 

24 

31 

39  **♦) 

1866 

1899 

.    330  f(. 

950  ft. 

.    280  ft. 

850  ft. 

.    200  fl. 

620  ft. 

98 

bic  "pfeife  in  t>cn  :}(c6cUci*uieitcIn.  ^sn  Jiciu'JJinrßnvelOcu  (T).  'l^rM)  ftictj  in  obi(^er 
5n|l  tjcr  qiu  üoii  UnufoO  fl.,  in  S'rtüoritcn  (10. 'i^ejivf)  uou  1  mir  :5Ü  fl.,  iu  ben  allen 
©tabttI)cUcn  bafelbft  uon  7  auf  7o  fl.  ) 

J^fir  Berlin   Ijat  %  45 o igt  bicfe  gragc  näftcr  untcr)iid)t. **) 
2lm    Siiirfärftenbamm    toaxtw    bic    üBobenpreifc    Jlnfauß^    ber 
ßOcr  3al)rc  woäj  rciii  lanbiüirtl)fc^aftlic^ ,  ber  (jm   foftcte  bamaU? 
12  $ifciiniflc;    1H71    foftetc    er  bercit^^   10-11    maxi   bann   tarn 
bie  öriinberbeiueflung  unb  ber  Mrad).     üllac^beni  bic  Ch1)olunfl  ein= 
getreten  mar,  begann  eine  nnnntcrbrocftene  .^^anffebewegung  nnb  1^^83, 
nad)  (5^rbannng  ber  ®tabtbal)n,  luurben  für  bcn  <ini  fd)on  Ho  3)?.  bc= 
5al)(t.    3?a0   öielänbe  am  Suirfnrftenbamm  innerhalb  ber  ^Hingba^ii 
entl)ält   bei  bnrd)|dinittlid)  70   m  «rnnbftiicftiefc   ctma  oOl^ono  (|m 
!8an'  nnb  ettoa  200,000  (jm  Straßcnlanb.    ÜJiefes^  Öclänbe  üon  circa 
70  ha  bc]a\i  nm  1H60  einen   reinen  lilcfenücrtl)   öon  100/)(io  maxt, 
1S9S  lüar  biefer  äöerti)  50,  1903—4  nad)  Dotter  SBebannng  ipirb  er 
60-65  9)Mionen  fein.    Sie  öcfettfdiaft,  lueldöe  biefe  Syert^fteigernng 
leitete,  ^at  für  jebe   eine  3)?arf,   bie   fie  einlegte,  2—300  llMrf 
luicber  erl)alten.    „3n  großen  Sw^^  M^t  M)  ^wf  i>ö§  finanzielle 
(5  n  b  e  r  g  e  b  n  i  B    fblgenberniaften :    ^^ir    3(n0fd)nttnng    bnrf ten    im 
Wanjen  25  3)Mttionen  gelangen.    35al)on   entfatten  H  gOMtt.   anf  ba-5 
eingeäal)Ite   nominette  Jlftienfapital,   3\/.j  Wxü.  bilben  bcn  Wri!nber= 
getüinn   ber   emittirenben    Sanfen,    UV,,    "^^'^ii-    bcn    öictoinn   ber 
9tftionäre,   circa   2   SJ^itt.   bie    Xanti^men  beS  9lnffid)t6ratl)e$   nnb 
be^    33orftanbeö.     Hin    Stenern  bagegen  I)at    bie    Wefellf^aft    im 
©anjen  noc^  nid)t  700,000  3)?.  entrid)tet."    »lo^   in  biefer  Cvicgeub 
:8erlinö  finb  alfo  binnen  40  3al)ren  bnrd)  eine  Steigerung  um  bae 
fiOOf ad)e  bee   Jlderioertticö  $)Jrii)at  ber  mögen  t)on  luenigfteuc^ 
60  SöiiUionen  an»  bem  9}id)tö  entftanben  —  bnrd)  bie  ®roB= 
ftabtbilbnng,  bic  SBanorbnnng  nnb  bie  33obenpoIitif.    Sajn  fam  nod) 
bie   ^^rioatfpefnlation  ber   ?lnffid)törät^e    nnb  9(ftionäre  nnb  iljrcv 
Srennbc,  foiüie  ber  betl)eiligtcn  23anfier0,  bie  fid)  nnter  Ü^enn^nng  Der 
X^ätigfcit  ber  ®cfcHfd)aft  an  anberen  öclänben  bcrcidicrtcn. 

^nir  (5 1)  a  r  1 0 1 1  c  n  b  n  r  g  gibt  ÜJJ.  iy  o  i  g  t  folgcnbc  Steigerung  bc-3 
3?obenpreife-5 : 


*)  Srfjtoarj,  in  bcn  3cf)nftcn  bc3  ^iUrcuiS  (iir  er^ialpolUif,  1901,  8anb  IM, 

S   Sf)  ff. 

*'^)  Si'u  ba«  ;voIgenbc:  iv  9]o  ißt,  „örunbrcntc  unb  '5ßof)min(\^froöc  in  Berlin 
«nb  feinen  35ovor4en",  1901,  8.  217,  218  ff.,  228,  220  ff.,  2;]5  ff.,  24.j  ff. 


00 


6cfamint"ü5obcnrocrtl) 

in  'i)lüi.  a«. 

• 

:6obenwcrt^  bcr  tin* 
bcbouten  WniiibflÜcfe 

18(35 

G 

4 

1880 

30 

20 

1886 

45 

30 

1897 

3C0 

100 

3)ic  Stciflcnntfl  bc$  SJöbcnwert^cö  in  ß^arlottcnburg  beträgt 
m\  18H7-1897,  tu  blog  10  3a^ren,  fomit  über  eine  SBterteI  = 
milUarbe.  ,,3)a  gleidjäeitig  bie  Seöölferung '  um  ettoa  100/)0() 
fiöpfe  fleiDuc^fen  ift,  fo  ^at  jebe  neu  ^injugefommene  Sßerfon  ben  6^ar= 
lottenburger  ©runbbefifeern  einen  burd^fi^nittlid^en  SBert^gutoad^ä  üon 
2500  9ß.  gebracht;  jebe  fe^^föpfigc  Jornitie  bot  bie  Sbarlottenburger 
«runbbefifeer  in  10  3abren  um  burcbfcbnittlid)  15,000  üJi.  bereichert", 
mag  einem  iäbriiiften  3"i2»tribut  üon  6—700  9Jl.  entfpric^t. 

3n  ß^arlottenburg  [inb  biefe  ©eminnfte  einer  äiemlidb 
großen  9lnjaI)I  öon  3?efi|ern  gugefommen.  Stm  Surfürftenbamm 
aber  finb  bie  ©etüiime  sunt  Xbeil  ,,ben  J^erraingefeßfcbaften,  l^aupU 
fäc^licb  aber  einer  Stnjat)!  Dielfaiib  öon  öorn^erein  reicher  Sßriöatleute 
jugeflöffen.  3)ie  urfprnngUc^en  lanbmirt^fd&aftlid^en  Sefifeer  tourben 
fc^ou  am  Stnfang  ber  70er  3abre  auögefauft.  S)ie  Sßreife  tuaren, 
fobalb  bie  Spefulation  überhaupt  ftärfer  eingefefet  batte,  relatiö  l^ocb, 
örunb  unb  SBoben  tüurbeu  burrf)tpeg  nur  in  größeren  Somplejen  üer- 
äußert;  baburdb  lüurbe  I)ier  bie  SSetl^eiligung  an  ber  Xerrainfpefulation 
fe()r  balb  auf  bie  wobl^abenbften  Greife  befc^räuft,  a\xi  toelcben  aud) 
bie  gegeniüärtigen  SJefifeer  ber  unbebauten  ßänbereien  ftammen." 

2)er  ®oIbregen,  ber  burcb  biefe  SJer^ältniffe  über  bie  ®runb=^ 
bcfifeer  löerlinä  ergangen  ift,  ^at  fid)  burd)aug  nid^t  gleidömäfeig  auf 
biefelben  öertbeilt;  eg  toaren  nur  öerbältnifemäBtg  ioenige  Spefulanten, 
tt)el(j^e  in  ben  eingelnen  X^eilen  beS  ®rn)citerung8gebiete»  bie  fü^renbc 
Atolle  fpielten.  3f|nen  fd^IoB  P^  eine  Slngal^I  tapitaliften,  Saufen 
unb  gute  greunbe  an.  35ie  früheren  33efifeer  it)urben  meift  öer^ältnife^ 
mäßig  bittig  abgelöft  unb  bann  ging  bie  ©pefulation  an.  ,,2Jauern 
unb  .ftoffät^en,  bie  bigmeilen  no^  in  ber  ©rbuntertpnigfeit  ge- 
boren iuaren,  bie  Pielfaij^  noc§  felbft  Ratten  .^ofbienfte  leiften  muffen, 
iDurben  f^on  in  ben  60er  ^Qi)xtn  unb  üor  attem  ju  Slnfang  ber  70er 
3abve  in  rafc^em,  unvermittelten  Slufftieg  au§  2)ürftigfeit  unb  lln- 
bilbung,  o^ne  bie  leifefte  2tnftrengung,  ol^ne  eine  Spur  eigener  Jüd^tig^ 
feit  unb  3ntettlgen},  gu  reichen  ßeuten,  oft  juSRittionärenumgetüanbelt."*) 

*)  HUctn  in  Stempel  5 of  bei  9)er(in  (eben  ^tma  40  ^etfonen  mit  einem 
3«^w«einfommen  uon  40—100,000  3)1.,  meift  ehemalige  Säuern,   bie  i^re  Sftnbereicn 

§u  ^o^en  greifen  füc  Sauj^iroecfe  oerfauft  ^aben  —  92iQionem9auern. 
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Sold)  unucrbicntcr  J)icic^tl)uni  lüirft  in  I)ot)cm  ajJaftc  cntrittUd)enb. 
iS'X  fdialtct  bic  naturgcmäjic  Crbnuiiß,  baj^  baö  perfönltc^e  Scrbicnft 
bcr  Sdofinung  cutlprcd^en  niüffc,  ansf  unb  ftcttt  bcm  ßanjcii  35oIfc 
bte  3agb  an]  baö  golbcnc  ftalb  al^  baö  fittlid^c  3bcal  ^in. 
3n  bcr  SSillcnfoIonlc  ©runcmalb  wax  c§  anfangt  bic  gciftiflc 
Jlriftofrattc  ScrIinS,  btc  ftdö  bort  anpcbcitc  unb  in  freier  9Jatur 
einen  eigenen  Sefi^  fuc^tc.  ?lber  bte  überaus  ßünftige  (Gelegenheit  ju 
SpcfuIationSgctoinn ,  bic  günftigen  (Srfotge  einiger  ermcrb^mäftigcu 
Spefulantcn,  bieftc^  ebenfalls  bort  angeftebett  Ijattcn,  n)irftcn  anftedeub 
unb  fo  lourben  aHe  Slnfiebler  „ebenfalls  gro^ent^cilS  oon  bcr  ®pefu= 
lationSgier  infiäirt." 

3n  bcr  ^illenlolonic  ©runcttjalb,  m  feit  5Mnfang  ber  !öe= 
bauung  1889,  nac^  Slbjug  ber  urfprünglic^cn  ®runberU)erbS=  unb  ber 
Strafeenfoften,  bis  1898,  35  3)Hllionen  3)iart  ücrbient  lonrbcn, 
ift  biefer  ®ett)inn  „ungefähr  jur  flcineren  ßälfte  ber  Sturfürfteubannn= 
©efcQfd^aft,  (einer  ©rünbung  ber  2)eutf(ften  33anf)  gur  groBcren  aber 
bcr  Xerrainfpcfulation  im  Sltcinen,  an  ber  ungefäl)r  4—500  sperfoncn 
tl^cilgcnomnien  ^abcn  biirftcn,  ijugefallcn."     ,,3n  bcr  SJillenfolontc 
Öruncwalb  fpcfulirt  jc^t  beinah  ?JlIcS.    (5-y  gibt  t)icr  fauni  eine  po= 
pulärere  (^rioerbstptigfeit.    äBcnn  and)  gelcgentlid)  in  bcn  Saloue 
ber  ©runcioalboillcn  bic  tt)corctifd)e  Jtage  nad)  bcr  fitttid)cn  S9cred)= 
tigung  bcr  Xcrrain-Spcfulation  aufgeworfen  wirb,  fo  ftel)t  bocft  ilirc 
praftifd^c  SBcja^ung  längft  außer  iebem  3^cifcl.     Der  Xerrainbefite 
gilt  als  bic  folibcfte  unb  cinträglid^ftc  ©parfaffc,  bcr  man  feine  sta= 
pitalien  sufül^rcn  fann.    Stngct)örige  aller  !öerufc  ^aben  eine  gröfjcrc 
ober  fleincrc  Slngal^l  SSauftcUen  jum  3tocde  gett)innreid)cr  SaJicbcv= 
ocräuftcrung  erworben.     9lcben  bcn  gcwolönljcitSmäfeigcn  ©pcfulautcn 
babcn  wir  ^ier  ?lmatcurfpefulanten,  in  feiten  grojicr  Slnja^l,  bic  bcr 
Xerrainfpefulation  im  (Gruncwalb  ibr  eigcntbumlid&cS  öcprägc    bcr-- 
leiten." 


Die  ^claftuitd  ber  naiionaUn  IDtrt^fc^aft 

buvdf  btc  ^pctulativc  SUi^ctun^  bcv 

ftä6ttfc^cn  3o^cntt>ert^c. 


lERan  uergegemuärttge  fid)  nun,  baf)  ber  gleiche  ä^ovgaitg  fic^  tu 
ganj  )öerliu  inib  in  ber  gefammten  Umgebung  abfpielt,  bag  berfelbe 
'^JrojeB  fiel)  iin  gangen  Mddjt,  in  jeber  örofeftabt,  ja  felbft  inaWittet 
ftäbten  unb  3nbuftriebörfern  lüieberl^olt  unb  man  loirb  begreifen,  bafe 
cö  l)ier  um  Sltefenfummen  ^anbelt.  Gegenüber  btefer  Se- 
laftung  burd)  bie  (Srunbrente,  meldte  bte  ^ßtlöat^Spelu^^ 
lation  an  ©rnnb  unb  33obeu  unferem  äJoIfc  auferlegt, 
tritt  bie  Steuerbelaftung  tucit  jurfidt  unb  felbft  eine  be= 
beutenbe  ©rl^ö^ung  ber  ©etreibejöUe  ttjürbe  lange  nid^t  fo  empfinblic^ 
iüir!en.  Um  Steuern  unb  3öKc  mirb  mit  yeibenfd^aft  geftritten,  bie 
!J^elaftnng  burd)  bie  2}obenfpefulation  —  in  Jolge  einer  üerfe^rten 
i^obenpoUtif  —  nimmt  man  rut)ig  I)in.  M^  bie  2i  erlin  er  SJor= 
orte  f)at  SBoigt  (a.  o.  C.  3.  U3)  bie  SBert^fteigerung  be8  »obenö  t)on 
1S87-1H98  auf  eine  3)nUiarbe  maxt  berechnet.  5ür  ganj 
53  er  Iin  bürfte  ber  S3obenme^rmertl),  ber  in  ben  legten  2—3  3a§r= 
sel)nten  baburc^  entftanben  ift,  bafe  bie  2)obenpüIitif  ber  ^^^riüatfpefu- 
lation  überlaffen  mürbe,  auf  toenigftenö  2—2  \/.^  SKiUiarben  9Warf  ju 
üeranfc^Iagen  fein.*)  3«  ^  P^t.  ergibt  biesJ  eine  ja^rlid^e  35  e- 
I  a  ft  u  n  g  b  e  r  3)n  e  t  ö  e  r  üon  80—100  ÜWiCionen  SRarf .  a)asu  fommt 
nod^  ber  Sjireiö  für  ben  löautoert^  be8  ipaufess,  ber  aber  gegenüber 
bem  Sobenmert^  meift  jurüdttritt.  3)ie  SSerglnfung  beS  SSobcntoertl^eS, 
bie  ®runbrente,  beanfpruc^t  in  ^^arlottenburg  mtnbeftenS  ein 


*)  ^ad  O^runbflücf,  auf  bem  bad  fo,\ta(benioIratif(^e  C>(en>erffc^aftd§aud  in 
Berlin  ftc^t,  rourbc  im  3a^re  IS48  mit  21,000  3».  be.^a^tt,  1898  betrug  ber  ?Jer 
lauf^preiiS  535,000  3R. 
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3)nttcl  bcr  ^od)9ctriebeiicn  3RietI)prcifc.  (?iiic  Jlvbcitcrfamilic,  bic 
m)  maxt  mkt^t  flibt,  5al)lt  fomit  einen  Xvibut  t)on  100  m.,  eine 
iüoI)n)abenbe  ^amilk  mit  12(K)  m.  mktljc  einen  folc^en  üon  400  3)?. 
an  bicjenigen,  welche  bie  Welüinne  auS  ber  33obenn)ert[)fteigernnfl  ße-- 
mad)t  ^aben.  5ür  bie  Seräinfnng  beö  2JobcniDertt)eö  ja^lt  icbev 
(5I)arlottenbnrger  im  3)nrclöfcl^nitt  iaf)vlic^  minbeftenö  50  - 60  3)?., 
lüä^renb  bie  SJelaftung  bnrrfi  bic  ftaatlicften  (5infommen=  nnb  3}er= 
mögenöfteuer  nnr  21  aJi.  beträgt.  Selbft  bie  ikvboppelung  ber 
gegenwärtigen  öetreibejöUe,  öorausgefe^t,  bafe  in  gleid)em  3)iaBc 
ber  33robpreie  ftiege,  \va^  befanntlic^  nid)t  ber  JVöK  ift,  würbe  leidjter 
jn  ertragen  fein,  al»  bie  Setaftnng  bnrc^  bie  Spefnlatione-Örunbrcnte, 
benn  fie  würbe  ]üx  eine  fünftopfige  ^^trbeiterfamilie  gegenüber  obigen 
100  3)?.;  nnr  Dietteic^t  etwa  30  a)i.  jatirlid)  betragen. 

SBenn   eine  3Irbeiter=   nnb    minberbemittelte   Familie   an   bcr 
2Bot)nung0miet^e  wöc^entUd^  nur  2  3)?.  fpart,  fo  wirb  bic  C^onfnm^ 
fä^igfeit  beä  bentfc^en  !8oIfes(  nm   tanfenb  3Diißionen  a)?art  iäbrlid) 
er^ö^t.    35ie  Srifen  würben  weniger  f^arf  werben,  bie  3nbnftrie  wäre 
weniger  auf  bie  Stnöfn^r  angewiesen,  wenn  ber  inlänbifc^e  SJcrbrandi 
nitj^t  bnrc^  bie  fpetnlatiöe  a?obenwert^=3teigernng  gewaltsam  am  ^^hif= 
fc^wnng  geljcmmt  würbe,     ©ier  liegt  eine  ber  wid)tigften  Urfad)en, 
warnm  bie  unbemittelten  ftlaffen  immer  nnr  üon  ber  ipanb  in  bcu 
3Wunb  leben,  warum  {eber  Uebergang  jn  böserer  iJebenöbaltnng  burd) 
bic  wad(fenbe  !!8elaftung,  bic  ber  fpefnlatiüc  örnnbbefi^  bem  3?Dltc 
auferlegt,  abgefc^nitten  ift.    2öie  bencibcn^wertl)  erfcftcint  baflcgcu  bic 
33erliner  SBo^nung^pülitif  bc»  IK  ^aifxi).,  ali  bcr  8taat  c4? 
für  eine  feiner  wic^tigften  '^lufgaben  bctrad)tcte,  ben  JBo^nung^bau  bcni 
wad)fenben  ^^cbürfnift  anjupaffen,  iebe  SpcfnlatiDu  träftigft  ju  iuitcr= 
brüden  unb  bnrc^  ülJoIiäcitafcn  bie  aJJictbc  im  SJnrdjfdönitt  auf  5  p(?t. 
üom  üBauwert^  bc«j  ,^aufcä  fcftsnfcfecn.    (S.  oben  S.  V^). 


-<<^>- 


^klpxuxHc  bcv  dctnctnMtdKH  ^c^ctti?olUif. 


3ni  olutcreifc  bn*  grofeeu  ÜDfaffc  ber  3)?iuberl)emitteltcii  muß  bic 
Wcineinbc  neben  einer  jielbetunfUcn  2?an=  and)  eine  sielbctmiftte 
i^übenpolitif  luiebev  evflreifen.  ^^u  biefem  ^^uccfc  muft  fic  bie  Stege* 
Innfl  ber  Stabtenueiternnß  aU  eine  il)venuicf)tiflften  3lnf gaben 
betrauten  nnb  babei  and)  gans  befonberö  nnb  planmäßig  lüieber  in 
bie  4^vei0bilbung  beö  2?anlanbeö  eingreifen.  2)ic  iHegeInng  ber  S8oben= 
preifc  nuiß  lüieber  anf  il)re  iüirt^tc^öftIW)cn  ^-aftoren  änrti(tgcfäl)rt 
werben :  ber  natürliche  ^^uiuacftö  ber  löcüölfernng,  baö  2Jerl)ältni&  üon 
eingebet  nnb  !)Jad)frage  nnb  ber  Webrauc^^mert^  ber  örnnbftüde  ie 
nad)  ber  örtlid)en  iJage.  ^fiJenn  bic  3?orau»fefeungcn  ber  monopoliftifc^^ 
fapitaliftifc^en  ©elänbefpefulation  tuegfaßen,  fo  fäKt  bicfe  fclbft.  35ie 
Wütd  5n  einer  [old)en  öolfät^ümlid^en  gemeinblic^en  33obcnpoIitif 
finb,  neben  einer  sielbcmnfjtcn  Sanorbnnng  nnb  Stabtertueite* 
rnng,  s»näd)ft  bic  planmäßige  SJermel^rnng  besJ  gemcinblid^cn 
(nnb  ttaatlidjen)  ©rnnbbeiißcö,  ba^  (J-rbbaurcd^t,  eine  ratio* 
nelle  fojialpolitifd)e  ^eftenernng  ber  «t^äufer  itnb  ber  un= 
bebanten  ©elänbe,  bann  eine  I)o^e  !öanpla^=  nnb  llmfa^* 
ftener,  bie  SJeftenernng  bcö  nnöcrbienten  2Bert^äntt)ac^feö, 
um  bie  tuad^fenbc  Wrunbrentc  me^r  ober  weniger  für  bic 
^iiuerfe  ber  JUIgemein^eit  abzufangen  nnb  enblic^  bie  alU 
uiälige  .t)erauöbilbung  be^  Dbereigeut^umö  ber  ©emcinbe 
über  baö  gefammte  Saugclänbe.  3tucö  bic  Umwanblnug  beö 
jefeigen  ^JJriüatbobcnfrcbitä  in  öffentliche  Drganifatioucn,  feien 
fic  ftaatlid^  ober  forporatib,  ift  not^tpcnbig,  nm  ber  ®clänbc=  unb 
.öäufcrfpcfulation  entgegen  ju  wirfcn.  2)ic  uncntbc^rlid^c  ömnb* 
läge  aber  für  eine  fojialc  ftäbtifc^c  33obenpolitif  ift  baö  JRccI^t 
ber  3iüangyenteignung,  ba^  ben  ®einelnbcn  für  bcu  gemein* 
nü feigen  Süo^nnngeban,  für  bie  Stabterlüeiternng  nnb  ba§  gefammte 
ftäbtifcfte  33efieblungömefen  gegeben  werben  mn{3. 


Die  X)crmcl?runö  bcs  offcittltc^cii  <5run6^ 
beft<5C5  bxivdf  <5cmctit6e,  3ttf  tunken  un65taat 

ift  ciuesf  bcr  bcftcn  a)HtteI,  um  möfllid)[t  öiel  SJaiigclänbe  bcr  Spefu= 
lation  unb  bamit  ber  ungefunbcu  'JJJreiöftciflcvuufl  ju  cntjtc^cn,  bic 
SRiugbilbung  ju  fprcnfleu  unb  bcfonbcrö  in  ben  !8ororten  bic  Wictly 
prcifc  iDicber  auf  if)rc  natürliche  Unterlage,  auf  ein  gefuubcö  äJer^ltniö 
ju  ben  Soften  \>ti  SäJoIjnungöbaucö  unb  jur  U)irtöfd)aftUd)en  ßeiftung-3- 
fä^igfeit  bcr  3)Uetf(cr  äurücfjufüljren.     Slud^  ber  Staat,  bcr   im 
19.  3a^rl).  unter  bem  (5nnfluffe  ber  IiberaUinbiöibuaUftif(^en  2Btrtl)= 
f(^aft»lcl)re,  gleich  ben  öemeinben,  gro&e  X^cile  fcinegj  (Srunbbefi^cö 
au«}  ber  .^anb  gegeben  ^at,  fott  lieber  eine  folc^e  pofitiöe  gemeinnfifeioc 
Sobenpolitif  treiben.    (Sin  befonbcreS  aWittel  baju  n^ärc  bie  rcid)$= 
gcfefelic^e  Scftimniung,  bafe  bei  allen  ^^üöttö^öerftcigerungcu 
öon   iJiegcn|(j^aften    Staat    unb   öemcinbe    bae    S8ür  = 
fauföred^t  I)aben.    3(uc^  bie  SJertoaltungcn  öon  Stiftungen  unb 
Sil  oft  cm  föttnen  in  gleicher  Seife  eine  gemeinnü^ige  SJobenpoUtit 
treiben.    2)iefe  ^alb  ober  ganj  öffentlid)en  (belaube  bürfenbanu 
niemals  toieber  in  $lJriDatbefi^  übergel)en,  fonbern  nur  in  (S-vb^ 
bau  an  gemeinnüfeige  löaugcfcUfcbaftcn,   an  Üßriüatunterne^mer  ufw. 
gegeben  werben.    3n  iebem  'Sali,  felbft  beim  äJerfauf  bcrfelben,  muffen 
bem  SJenä^cr  (Sigent^umöbefd^ränfungen  im  öffentlichen  3n= 
tereffe  auferlegt  merben,  befonberö  gurSöa^rung  ber  3utereffcn 
b  e  r  m  i  n  b  e  r  b  c  m  i  1 1  e  1 1  e  n  S  l  a  f  f  c  n.  Sie  Serme^rung  be»  ftäbtif cl)en 
örunbbefifeeS  ift  für  f^neU  mac^feube  Stäbte  juglcic^  ein  glänjenbe» 
®efc^äft  weit  bie  ©emeinbe  baburcf)  bie  mac^fenbe  ©runbrentc,  ben 
SBcrtl^gumad^g  beö  SJobcnö,  fid^  fiebert. 

^te  @tabt  Sirming^am  txmaxb  in  ben  70er  ^a^ren   c^ec^en  IS  ha   in  unb 
uor  ber  @tabt,   um   einen   großen   (^)efunbun()9plan    burc^jufü^ren,   beffen    gffammic 
Sofien  auf  l'344,0O0  ?funb  ftc^  belicfen.    @(|ion  1S90  ocrjinftcn  Die  $Jaupa(§tcn  von 
tixoa  ein  drittel  %f)t\l  biefed  C^etdnbeS   einen   ^ö^eren  ^opitalSroert^   als  bad   c^anj^ 
^elänbe  gefoftet  f^atit,  \o  bag  bie  @tabt  attmöHg  bie  jlauffd^ulb  tilgen  unb  nac^  tm^ 
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30  S^^Y^t^  ^i^  ©runbrente  a(^  freiet  (Sinfommen  Bejic^en  wirb,  ^(nbere  englifd^e 
Siäbtc  ^abcit  biefcS  ^eifpiel  nad^gea^mt  in  bec  @r!enntntg,  bag  bec  ^Cnfauf  ooit 
(^runbrcntcn  ntc^t  nur  eine  ber  fid)erften  J^apitaUnUgen,  fonbcrn  auc^  baa 
!ERittet  tft,  um  in  bie  ^oben^  unb  ^o^nungdpolitt!  jum  SBo^le  bcö 
^^o(fe9  ein  (greifen  9u  !önnen. 

2)ie  Stabt  9t  otterb  am  enteignet  bei  ülieuanlagen  DDn  .^äfcn 
ober  bei  .t^afenermeiterungen  ba^  ganje  ©elänbe  in  niöglictift  loeitem 
Umfange,  baut  bann  auf  eigene  Stoften  bie  .^afeuanlage,  bie  ©taben= 
mauern,  bie  Schuppen,  ^ager^äufer,  ©eleife  ufto.  unb  üerpacl^tet  bie 
cinjelnen  XI)eiIe  an  bie  ^ntereffenten.  2llö  ^4^a(j^tpreiö  ergebt  fie  in 
ber  iHegel  9  p6t.  ber  3lnIagefoften.  So  bleiben  bie  Slnlagen  in 
2l^a^rf)eit  gemeinnüfeig,  eine  fpefulatioe  Steigerung  ber  S8obcnn)ertl)e 
ift  au^gefc^Ioffcn  unb  bie  natürliche  Steigerung  berfelbcn  fann  bie 
Wcmeinbe  fic^  fetbft  äufommen  laffen. 

3m  Öegenfaf  ju  ben  r^emcinben,  roeldjc  i§r  ®e(änbc  !)crgcficbcn  ^abcn,  luic 
23erlin,  ^rcelau,  Seipaig  unb  onbere,  fte^t  granffurt,  baö  unter  Dbcrbürgcr- 
meifter  ';>(bicfcd  feinen  (^3runb6efi$  feit  Jahren  fpftematif^  ucrme^rt,  bamit  eine 
fo^iate  ^o^lfal^rtapolitif  treibt  unb  bie  fteigenben  IBobetirenten  ^ur  Erleichterung  ber 
offcntUcf)en  i'aften  »erroenbct. 

Xk  3iabt  ^üffelborf  i)at  ald  Einleitung  ju  einer  gefunben  ftäbtifc^cn 
^obenpolitif  eine  befonbere  „^enoaltung  bcs  ftübtifc^en  (^runbbefi^co" 
gcfc^affcn.  .3^*  biefem  ^wecfe  ift  ba§  Örunboennögen  ber  @tabt  im  Sl^ert^e  t)on  etwa 
10  9){iUionen  l^arf,  bencn  ungebecfte  9lu3gabcn  in  S)'6f)t  von  zima  2 'Vi  Millionen 
gegenüberfte^en,  einem  befonberen  (^runbftüctefonbd  übern)iefen  loorben.  tiefer  roiib 
ucrftärft  burcf)  eine  SlnUi^e  non  5  i)2ill.  ^f.,  bie  mit  SV'^  bid  4  p(St.  ju  per.)infen 
unb  mit  1  pEt.  ^u  tilgen  ift.  Xiefe  :}(n(ei§e  foQ  boju  bienen,  um  bei  .Reiten  in  oUen 
("«iegenben  ber  Stabt  (^runbftücfe  3u  criüerben.  2)enn  eine  in  auffteigenber  Gntroicftung 
befinbltcje  3tabt  bebarf  fortiüät)rcnb  neuer  ®runbftücfe  für  allerlei  Wcmcinbejujede  unb 
für  bie  !Weuanlage  unb  (Snoeitcrung  il)rcr  gewerblichen  löetriebe.  SBcrben  biefc  (^runb« 
ftucfe  erft  jur  ^dt  be^  9ebarfd  angefauft,  fo  muffen  fie  oft  um  ein  93ielfac^e9  teurer 
be^a^lt  njerben,  alS  loenn  fie  einige  ^a^re  uor^er  gefauft  närcn.  ^ugerbem  bringt  bie 
Errichtung  ftäblifc^er  ^^iftitute  ben  'J^nc^bargiunbftücfen  einen  SBert^jun^ad;^  unb  es  ift 
tuünfc^endioert^,  bag  aud  bemfelben  auci^  bie  @tabt  felbft  '5lnioCi\  ^ie^t.  Xa^  fann  fie, 
wenn  bie  Örunbftücfe  größer  fmb,  alö  ,^ur  Errichtung  ber  betr.  Snftitute  notbroenbig 
märe,  'äud)  fann  bie  3labt  burc^  auogebe^nteren  (^runbbefi^  einen  beftimmenben  Ein« 
ftuß  ausüben  auf  bie  ^uägeftaltung  ber  otabtt^eile,  bie  $)ilbung  größerer  $läge,  bie 
93aun)eife,  ben  ä^üpunft  ber  Erfc^liefeung  beö  Öebäube»^  ju  öaujwecfen  unb  bie  ^reiä= 
bilbung.  ^ie  S^erroenbung  beS  ©runbbefi^ed  foU  erfolgen  burc^  eigene  Bebauung, 
burd^  S^ergebung  in  Erbbaurec^t  unb  burc^  ^krfauf.  !Die  Einnahmen  aud  festerem 
foUen  aber  nur  jur  ^ecfung  ber  ausgaben  bed  Q^runbftücfdfonbS  unb  sum  Ermerb 
neuer  (ärunbftade  ober  ^led^ten  an  folcl^en  benu^t  roerben.  Xk  '^krioattung  beS  ^^onbd 
ift  einer  befonberen  ftäbtifc^en  Deputation  übertragen  morben. 

Satten  bie  beutfc^en  Stäbte  i^ren  früher  fo  auögcbe^nten  ßanb- 
befi^  fi(6  erljalten  unb  jielbemufet  in  ben  2)ienft  ber  äöol^nungSfur' 
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fovflc  flcftcßt,  ftatt  if)n  unter  bcni  (?^influß  bc^3  mirtöfc{)aftUd}en  lMbc== 
raliömuö  ber  'iU'iüatfpcfulatiou  311  iiberautiuortcii,  fo  I)ättcu  fic  bem 
äJüIfe  blc  iui(jcl)cucrc  Stcucriaft  erfpart,  bie  ietjt  bor  fpcfuratiuc 
öaiiö^  unb  Wriiubbcfit5  il)m  auferlegt.  iBielc  Stäbtc  bräud)teii 
überhaupt  feine  Steuern  ju  erbeben;  bie  U)ad})enbc  Wruub^ 
reute  tl)reö  '-Bübenbefit^es  luiirbe  fie  nid)t  nur  üdu  jeber  Steuerlaft 
befreien,  füuberu  uod)  reid)licb  (^elb  sur  äJerfüßung  [teilen. 


XÄ^ 


7>as  €vbbauvcdjt 


(5^e  ift  einei?  ber  beften  ÜJfittel,  um  bie  unicbfenbe  ^JobenOHcnte 
ber  3lUgeuieiul)eit  äusufuliren  unb  büd)  bie  befrnd)tenbe  3Birffamfcit 
be$  ^45riimtiutereffe»  ju  erbatten.  3)aö  neue  beutfdie  (S'rbbaured)t  be= 
ftebt  («.  «.=«.  'Hxt  1012  ff.)  barin,  U\^  ber  «runbeißentbumer  eiucm 
3lnberen  bie  üeräuHerlicbe  unb  üererblid)e  ^efugni^  geu)äbrt, 
auf  beul  Wruubftürfe  ein  :^auu)erf  ju  errid)teu;  e^  ift  ein  bingliri)cc\ 
b.  b-  gegen  3ebermann  luirffameö,  burd)  C^nutragung  im  (5irunbbucf)c 
JU  begrünbenbe»  9ied)t,  ba^  bem  !öered)tigteu  unentgelttid)  ober  ent^ 
geltlid)  auf  immer  ober  auf  mebr  ober  minber  lange  S^it  üom  ®nml)= 
eigentbiimer  üerlieben  wirb.  Xa^  Webäube  tann  fid)  bei  ber  Ser= 
leibung  beö  (STbbaurecbtö  bereit»  auf  bem  iöauplat^  befinben  —  bann 
ftebt  eö  al^  ,,U)efentlicber  SBeftanbtbeil"  beöfelben  notblDeubig  im 
(?igcntl)um  beö  Wruubeigcntbümerö  unb  ift  nur,  iuie  ber  iöauplat 
felbft,  mit  bem  (?Tbbaured)t  belaftet;  ober  aber,  loa^  meift  ber  'Sau 
fein  iuirb,  ber  (Jrbbauberecbtigte  erricbtet  baS  ©ebäube  in  Slueübung 
feiner  Berechtigung  a\\  bem  Wrunbftürf  felbft:  bann  ift  ba^felbe  nad) 
§  95  33.  ®-  *.  tein  23eftanbtbeil  bee  «runbftürf^,  fonberu  wirb 
l^'igentbum  bee  C-rbbaubcred)tigteu.  (.^igentbum  am  iBau= 
plab  unb  am  Webäube  trennen  ficb,  erftere^i  oerbleibt  bem  ®ruiib= 
eigentbiimer  unb  unterliegt  nur  ber  äJelaftuug  burcb  baö  (S^rbbaurec^t, 
te^tcreö  ftebt  bem  (5'rbbaubered)tigten  ju.    3?a»  (S'rbbaurecbt  wirb  im 


107  _ 

örunbbucft  gweinial  öcrmcrft;  einmal  auf  bcm  Statte  beS  (Srunb- 
ftücfcö  felbft  al^  SJclaftung  befiffelben,  ble  allen  fpätcren  $QpotI}cten 
uub  fonftigen  Selaftungen  t)ör8el)t;  ferner  erhält  baö  (Srbbaured)t  felbft 
alö  foldjeö  ein  befonberesJ  CJrnnbbud)blatt  unb  fann  ebenfatt§  (öeßen- 
ftaub  I)iH)ot^efarifd^cr  unb  fonftifler  Selaftung  toerben. 

^ai  förbbaurec^t  I)at  eine  boppelte  JBebeutung.  2)em  @runb* 
ciflent^nnier  gibt  eS  baö  ÜDHttel,  feinen  93eftö,  ben  er  nid&t  felbft 
bebauen  ober  fonft  gu  üerttjenben  öermag,  o^ne  SJeräufierunfl  ber 
Subftanj  nu^bar  gu  machen:  er  beftettt  baran  auf  gewiffe  3clt  ein 
(5'vbbaured)t,  geflen  einmalige  Slbftnbung  ober  gegen  eine  jäl)r liebe 
JHente  unb  fiebert  biefe  burcb  6-intragung  auf  beni  öirunbbud)blatt 
bc«5  I5'rbbaured)tö.  Sie  erhält  baburcb  SBirffanifeit  ntcbt  nur  gegen 
ben  urfpriingltcben  (?rbbaubered)tigten  unb  beffen  (S-rben,  fonbern  aucb 
gegen  beffen  fonftige  SHei^tsJna^foIger,  benn  baö  (Srbbaured)t  ift  oer= 
äußerlicb  unb  oererblid).  3)ie  SWente  fann  fteigenb  geuiacbt  loerben, 
fü  baß  ber  Wrunbeigentl)ümer  an  beut  fteigenben  33obentt)ertt)c  tbeil^ 
nimmt.  3^er  3)Hnberbemittelte  fann  al^  (5^rbbaubered^tigter 
auftreten  unb  baburc^  fid)  bie  äJortbeilc  eines  eigenen  §aufe8  Der- 
fd)affen,  ol)ne  oiel  Selb  ausgeben  ju  muffen. .  ®r  fpart  ben  taufpreiö 
für  ben  Sauplaö  unb  be^a^lt  ftatt  beffen  nur  eine  regelmäßige,  meift 
iäbrlicbe  Stente  für  baö  9led)t  beS  (S-rbbaueö,  foioie  bie  iäl)rlidje 
Xilgungöquote  für  bad  Kapital,  mit  bem  er  baö  ,^au^  gebaut  l)at. 
Xiefe»  Kapital  erl)ält  er  gegen  aSerpfanbung  feineö  d-rbbaurecbte»  unb 
be^j  ^a\\]ti  unb  jtt)ar  in  (^orm  einer  'it  m  o  r  t  i  f  a  t  i  o  n  ö  =  6 1)  p  o  1 1)  c  f . 
35enn  baä  ßrbbaurecbt  bauert  in  ber  Siegel  nur  eine  beftimmte,  loenn 
aucb  längere  3cit  unb  ber  Weibgeber  loirb  bal)er  barauf  feigen,  bau 
feine  I)t)potbefarifd)e  Sorberung  binnen  biefer  Seit  burd^  fleine  iät)r= 
lid)e  Suf^Iäge  jum  3in^  gebecft  wirb,  fo  baß  beim  Stblaufe  bes>  (^rb= 
bauredöteS  aucb  beffen  33elaftung  loegfättt.  Xritt  biefer  ^eitpunft  ein, 
fo  bleibt  bem  (i*rbbaubered)tigten  nod)  \>ai  @igent^um  bee 
in3tt)if(i^en  fdiulbenfrei  geworbenen  (Sebäubeöj,  baö  er  abbrechen 
ober  bem  ©runbeigent^ümer  üerfaufen  fann,  toenn  nid)t  beibe  X^eile 
ben  (^bbaubertrag  oerlängern. 


S)ag  (Jrbbaurecbt  bes^  beutfc^en  bürgerlidien  ©efefebuc^eö  ift  bie 
SlMeberbelebung  ber  alten  ©inrid^tung  be8  get^eilten  ftäbtifd)cn  33oben= 
IS-igentbumö.  3u  ber  ®efd)id^te  treten  befonberä  brel  S^rmen  biefer 
ISinric^timg  auf:  3)ie  römifd^e  superficies,  bie  cnglifc^e  !8oben= 
lei^e  unb  bie  üBobenleifie  bes^  beutfc^en  3JHttelalterö.    2)ie 
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römifc&c  Superficies  cntfprang  bcnt  33cftreben,  bie  StaatS=  unb  0e- 
meiube=ßänbercieu,  bie  an  fic^  unDerfäuflicö  toaxtn,  aber  bod)  nufebar 
unb  befonberö  burd^  ßäuferbau  nu^bar  gcmacöt  merben  fottten,  of)nc 
?luflaffimfl  beö  (^igeiit^uni«  in  ben  ÜJerfe^r  ju  bringen.    3^  biefem 
3tt)ecfc  lüurbe  iai  örunbftfid  jur  »eiteren  ?luänu§img,  inöbefonberc 
jur  S^efe^ung  mit  öiebäuben  einem  ,,3uperficiar"  iiberlaffen,  ber  öier= 
für  bem  (5igentl)ümer  einen  SBobengin«,  solarium,  saf)(te.   Bunad^ft  be= 
fd)ränfte  ficft  bie  Superficies  auf  StaatS=  unb  ©emeinbelanb,  bei  bem 
ber  23ierfauf  ausgefc^loffen  war.    Später  mürbe  auc^  priüaten  Öroft- 
grunbbenöern  geftattet,  il)re  Wrunbftiicte  ju  fnperficiarifcfiem  iHerf)te  au^- 
jutl)un.  So  entftanben  bie  großen  öäuferblöcfe  als  3)Met^tafernen  (insulae), 
in    benen    ficft,    ganj    mie  ^eute,   brci  ^Parteien  gegenüberftanben  : 
ber  ßerr  (doniiinis),  ber  ^eriüalter  (proeuratür  insulae)  unb  bie  3Rietr)= 
leute  (inquilini).   (^int  Sluft^eilung  bes  ftäbtifc^en  öirunbbeftfeeS  luurbc 
burd)  biefe  (?-inrid)tung  nic^t  erreicht  unb  aucft  nirf)t  bestoecft.    Sic 
füllte  nur  ben  öffentlichen  besip.  ftäbtifc^en  Wroftgrunbbefiö  nufebar 
mad^en  unb   bot  bieS  grünbUc^  getrau.     3)ie  ungeheure  ©öbe  ber 
ÜDHetben  unb  bas  &lenb  ber  aßietbräumc  im  alten  dlom  b^ben  mir 
iBanb  1  S.  105  berübrt. .  (5^iner  ^obern  löebeutung,  als  bas  bcfißlofe 
JBoIf  JU  (iiunften  ber  öauSbefi^er  auSjumucbern,  i^at  biefe  superficies 
im  SlUgemeinen  nicbt  gebabt.    (?tmas  beffer  ftebt  es  mit  ber  eng^^ 
lifcbcn  3J oben  leibe,  im  mittelalterlid^en  i?atein  lossa,  im  bcutigcu 
l^nglifcb  leasc  genannt.    Slacbbem  ficb  in  (Sniglanb  ber  öroftgrunb= 
befiß  mit  bem  ä^erfcbminben  befonbers  bes  bäuerlicben  a)littelftanbe» 
unb  ber  fircblicben  J^reibeit  im  15.  unb  nod)  mebr  im  1(>.  3al)rl)unbcrt 
fo  ftarf  üergröfeert  bötte,  fucbte  er,  mie  im  alten  JKom,  im  eigenftcn 
3ntereffe  feine  Jlusnnßung  burcb  SSerteibung.   Slnf  bem  iJanbe  gefd^al) 
bies  burd)  Ueberlaffung  ber  C^üter  jur  ©emirtbfcbaftung  an  ^Jäcbtcr 
(lease-   be^m.   copyholders),    in   beu   Stäbteu   burcb   ^4iaräeUen=35cr= 
leibung  in  (Jrbbau,  um  fo  bur^  3)Uetbe  ben  böd)ften  (S-rtrag  ju  cv= 
jielcn.    3)ocb  mürbe  babei  ftets  eine  jeittidie  ÜJegrenpng  gefegt, 
ctma  99  Saläre  unb  ein  iäbrlici^er  3i"S  ober  aucb  eine  einmalige  Slb- 
gäbe  beS  SaufpreifeS  für  baS  (Srbbaured)t  eingefubrt.   35as  beutfcöe 
(Srbbaured)t  beS  ÜßittelalterS  entfprang  ebenfalls  bem  Streben 
ber  ®rofegrunbbefi^er,  ibre  ©elänbe  nadt)  Straften  auSjunü|en.    3n 
ber  farolingifcben  unb  falifcben  3^it  bitten  fic^  auf  ben  Xrümmcrn 
beS  alten  freien  33auernftanbes  bie  Wrofegrunb^errfcbaften  gebilbct. 
3bre  Semtrtbfc^aftung  ber  lanbmirtbfcbaftlid)en  öüter  mar  ötelfad) 
mufterbaft,  nicbt  nur  mirt^fcbaftlic^e,  auc^  fociale  ®efid^tspunftc  mürben 
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baOei  nicl)r  ober  luculgcr  ciuflcl)alten.  Wit  bcm  11.  3at)v^unbert  bc- 
(janii  nun  bie  Stäbtcbllbung,  im  12.  unb  i:^.  fcötc  fic  fid)  mächtig 
fort.*)  2lut  bem  jcfeigen  ftabtifrficn  ®cbietc  trafen  ficft  bie  flciftlid^eit 
unb  lücltlidien  öirunb^errfdiaften,  fomic  bie  m6)  ftäbtifd^eiu  C^rtoerb 
brängenbc  bobenbefifelofe  SWaffe.  2>a^  toirtlöfdiaftlirfie  3ntereffe  ber 
örmibbefiöer  riet^  i^ncn,  bem  Xranfle  nac^jugeben  unb  fo  öbcrliefeen 
ber  Sönifl,  bie  !8ifc^öfe,  3tebte  unb  abeligen  örunb^erren  an  bie 
ftäbtifd^en  Jpanbelö=  unb  öemerbetreibenben,  bie  ftd^  auf  bem  Oiebiete 
ber  @runbl)errfd|aft  nieberlaffen  sollten,  bie  ®elänbe  jur  Jlnfieblung 
unb  sum  ©äuferbau.  2)a0  üJJatrigiat  ber  alten  Stäbte,  bie  fogenannten 
öefd)Ie(J^ter  af)mten  i^nen  mdj.  Sie  3ntcreffen  beiber  Seiten  fuci^te 
man  burd^  bie  C^r bleibe  ju  berftänbigen.  3)er  ®runbbefife  würbe 
fo  in  ben  Ser!el)r  gebrad)t,  möglic^ft  intenfib  an^genüfet,  blieb  aber 
bod)  im  (5igeut^um  ber  örunbl)erren.  3m  Ciegenfafe  jur  englifd^en 
2)aulei^e  loar  bie  S^aufeil^e  bee  3!)HtteIaIter8  oon  ^^Infang  an  nur  feiten 
seitlich  begrenst;  bie  Öelänbe  tourben  bauernb  erblid)  unb  frei= 
üerfäupic^  »erliefen,  Jure  heroditarity^  fagen  bie  Urfunben.  SJa«? 
Sort  ,,&rbbaured^t"  felbft  \mx  ber3eit  fremb.  3)er  ©rb^inS  mürbe 
meift  iä^rli^  erhoben,  bae  ^Äed^t  felbft  mar  üerfäupic^  unb  erlofd^ 
nur,  menn  ber  ^in^  nid)t  bega^lt  mürbe.  35iefe  (Sinric^tung  ftat  bie 
33ilbung  ber  beutfd^en  ©täbte,  baö  Sluffommen  besf  ^anbmerferftanbeö 
unb  bc0  Sürgert^umS  mäd)tig  geförbert,  inbem  fie  bie  urfpriinglid) 
iöefiölofen  fefe^aft  machte,  öefonberö  aus  bem  13.  3al&rl)unbert  Ijaben 
mir  nod^  iaf)lxt\äjt  33emeife,  mit  melc^er  9taf(f|l)eit  ber  ftäbtifc^c 
(^rofegrunbbefife,  bie  ©offtätten,  Selber  unb  SBeinberge  innerl)alb  ber 
Stäbte  unb  i^reö  (JrmeiterungSgebieteö,  in  SBauplä^e  unb  Sürgerftäufer 
aufget^eilt  mürben.  &ö  entftanben  ©runbftfirfgplften,  bann  ®runb= 
ftücföbrittel,  alöbann  35rittelgbrittel  unb  nod^  oiel  geringere  Xl)eilungcn. 
2)ie  X^eilung  ergriff  bie  unbebauten  unb  bebauten  ®runbftüde.  S3ei 
biefen  fanb  oielfacft  bie  2(ufteilung  in  fenfrcd)ter  SRidötung  ftatt,  mobei 
iebo(Jö  bie  X^eilungSlinie  pufig  nid&t  gerabe,  fonbern  im  SWjacf 
Derlief,  fo  bafe  mitunter  bie  Stube  eiueS  X^eil^aufeä  auf  hai  !Jlac^= 
bargrunbftüd  ^inübergriff.**) 


*)  2älan  oergleic^e  SCrnolD,  „^ux  (^efc^ic^te  beS  ($(gent()umS  in  ben  beutfc^cn 
etäbten."    1861. 

**)  @berftabt  tf)cHt  mit,  baf;  uon  biefcr  alten  Sic^S^tc^iO^ilung  ftd^  im  92^ein(anb 
nod)  i)iuit  Dielfac^  93eifpie(e  finben,  fo  im  9ie9.>^e5.  Xriec.  (Beilage  ^v.  150  bev 
SIÖQ.  atg.  in  9)mn(^cn,  1902,  4.  ^uliO 
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3)uv(^  bie  CTl)nd)fclt  ber  3?crlcil)un8  ^attc  bcr  Örunbl)err  ba-j 
DoUc  (5iflcntl)iim  fd^on  mi^  bcr  ,C?anb  flcßcbcu  iinb  fo  tüurbc  bic  (^^rb^ 
Ici^e  bcr  Ucbcrganß  wn  bcn  auSgcbc^ntcn  ©roBflrunbI)crrf(I)aftcn  511 
bcn  fpätcrcn  Heineren  (fiflcntl)ümcrn  in  Stabt  nnb  i?anb,  bcnn  bcr 
ftäbtijd)cn  (5-rbIci^c  cntfprad^  bic  äJcrflcbnng  bcr  9?aucrnpfc  p  einem 
glcidöcn  ober  ä^nlic^cn  Jttec^tc,  fo  bafj  fid)   fd)Uc6lid)  bie  ftäbtifd)cn 
d-igcnt^ünicr  unb  bie  ^3ancrn  üon  ben  gans  freien  ä^cfiöcrn  faft  nur 
burc^  bie  23claftung   iftrer  Wrnnbftnde  mit  einem  OQ^rc^ginö  ober 
fonftigen  fleinercn  Üeiftungen  nnterfd)ieben     3)iefe  iJeiftnngcn  mürben 
mit  ber  ^tit  immer  geringer;  ba  bcfonbcre  bic  Öictbleiftungen  feft  bcgrenjt 
maren,  jo  nal)m  i^r  innerer  JKertI)  burd)  bie  ?hiöbreitnng  bcr  Ö4elb= 
njirt^fc^aft,  bnrd)  üWnnjücrfdileclöternngen  nfm.  immer  mc^r  ai,  mqf)renb 
in  bcn  ©tobten,  befonbere  iju  Sln^gang  bee  aJlittclaltcrö,  eine  Steige  öon 
Slblöfnngegcfcbcn  bafür  forgtc,  bafj  ber  ftäbtifd)e  ®rnnbbcftfe  arimälig 
ganj  in  iai  freie  (Sigent^nm  feiner  bi§{)crigcn  9hi^nicBcr  überginfl. 
?tuf  bem  y  a  n  b  bagcgcn  fud)te  bcr  3tbel  ba^  faft  ocrflüditigtc  ®runb= 
^crrfd^aftgsi^cr^ältnife  mit  Wcmalt  mieber  ^erjnftcßcn.  Si^irtM^aftlic^e 
Urfa^en  marcn  ber  näd^fte  Slnlafe  bap.     XaS  neu  anffommcnbc 
romifd^c  JWcd^t  oerftärtte  biefe  Scftrcbnngcn  nnb  gab  ibnen  eine  juriftifc^e 
Unterlage.    3)ie  Äirdöe,  bie  i^re  ^reibeit  öcriorcn  I)attc,  fc^ü^te  ba«? 
2JoH  nic^t  mc^r  nnb  fo  mürbe  im  Ki.  3a^r^nnbcrt  bic  ifeibeigenfcöaft 
eingeführt  nnb  bic  früher  faft  ganj  frcigemorbenen  95anern  mnrbcu 
miebcr  in  ben  prcfarcn  a3e|ife  ibrer  ^öfc  snrndgemorfen.    Söenigftene 
in  bcn  Stäbten  aber  \)at  bic  beutfc^c  C^rbtei^c  bad  crrcid)t,  ma^  mcbcr 
bie  römifd)e  Supci-ficies  nod)  bic  cnglifdic  Loase  l)crbcif ül^rten :  bic 
Silbung  eines  freien  ftäbtifd)cn  Siirgertbnmg.    Sie  englifcbc  33obcn= 
leibe  ^at  aUcrbingö  ai\ö)  bic  3ntcrcffcn  ber  ftäbtifd)cn  Söo^ner  gemabrt, 
aber  bic  fo  munf^cnSnjcrtbc  S^rfdilagung  bcS  ®rnnbbcfi^e§  nicbt  bcr= 
bcigcfnl)rt.    3)cr  örnnb  für  bie  öcrfcbicbcnc  Söirfnng  bcrfelbcn  (J^in= 
rid^tnng  in  ©nglanb  nnb  2)entfd)[anb  lag  barin,  bafe  im  Ü)littclaltcr 
bic  bcutfd)c  Grblci^c  febr  rafcb  scitlid)  nnbefd)ränft  mnrbc,  bic  cnglifdic 
seitüd)  bef^ränft  mar.     ferner  hat  bie  cnglifdic  ®cfefegcbnng  feit 
Jtuögang  bC'g  15.  nnb  befonber»  oom  Iti.  ^al^r^unbcrt  b\^  in  bic  neuere 
3cit  üormiegcnb  bie  Söilbung  nnb  (5^r^altnng  be^  G4rofi;grnnbbcfi6ce> 
unb  groficr  bcmcglid^er  S^ermögen  im  $lugc  gcf)abt.*) 


*)  Jn  bcn  cnglif(§cn  Släbten,  bejonberd  in  i'onbon,  ift  nur  roeniij  6eft$frcte$ 
(Sigcnt^um  (fee  simple,  3lI(ob).  :^ic  2cil)eformcn  ftnb  fc^r  »erfd^iebcn,  bic  (^rbpod)t  — 
copyhold,  wirb  immer  fcltencr.  Xcr  Town  Holdings  Report  uon  1889  jä^l* 
befonbers   D    Leideformen   auf,   nemlid) :   1.   baS  Freeholdsystem,    roo  bas   @ninb' 
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(S-iiic  äl)nlid)c  SloIIc  luie  bae  Ct-rbbaurcd)!  fic  im  beutfd)cit  WükU 
alter  fpicltc,  ift  il)m  üicllcid)t  jebt  wicbcv  bcfdiicbcn  imb  ^\mx  al$ 
öffentltdi=rcd)tlicöcv3  itampfnnttcl  ßegeu  bcii  priüatcn  ^BobeiUüudjer. 


Xk  3(ntt)em)ung  bcS  (frbbnurcc^teo  fcit«;no  bcr  Stäbtc  !JRannf)cim,  Seip- 
jig  2C.  unb  bcfonberS  ^rnntfuvt  Ijabcn  roii*  bercilö  93anb  I  3.  293  ff.  mitben  cnt- 
fpred^cnben  "isertragen  cniiÄ(|nt.  Xk  Stabt  3lmftetbam  i)cr!auft  butc^  ^cfrf^lufi  üom 
l(i.  ^uU  IHOO  Feinen  (^hnmbbefilj  me^r,  fonberu  gibt  if^n  nur  noc^  in  (rrbpnrf)t.  !3?ic 
Stnbt  Ulm  mU  i^r  Welänbe  nirf;t  su  (Srbb.ui  auQt()un,  fonbern  [id)  nad)  50  biö  lOO 
;>a^rcn  bao  ^iiUebcvfauförecbt  uorbcl^allen.  ^serbejferungcn  ober  SJerfc^lec^tcnmgcn  bcr 
ßJrunbftäcfe,  bic  biä  bafjin  eingetreten  finb,  wären  beim  ÜiUeberfaufpreife  ju  berticf= 
fic^tigen,  @d)n)ierlgfeitcn  werben  fid^  aber  barübcr  ergeben,  ob  unb  loic  bcr  insmifc^cn 
eingetretene 'il^ertl)3un>acl)3  bcä  SBobcno  ücrrcrf)net  loerben  fott,  3umal  ba  bi^  jum  ^cit- 
punft  bc§  4l>i<bcrfaufo  bcr  ('»Vclbuiertb  fic^  bebcutenb  ocrftnbert,  roa§rid|cln(icl)  ucringett 
l)abin  wiib. 


ftücf  gegen  3^()I""Ö  f»'*»^  Hopitalfumme  frcieö  Gigent^um  (Fee  simple)  be§  (Sr= 
njcrbeiS  loerben  fann;  2.  bn§  Fee-Farm  —  ober  Chief-Rentsystem,  roobei  boä 
(^runbftürf  bem  (Sriücrber  für  oUc  Reiten  gegen  eine  für  innner  feftgcje^te  jäf)rli4e 
Snf^rung  überlaffen  wirb;  3.  bao  Long  Leaseholdsystem,  bei  beni  bnS  ®riinb- 
ftücf  gegen  ^«^^""Ö  «i"«?^  jä^rlic^en  ^Kcnte  für  einen  2ermin  uon  990  ^aljrcn  ober  für 
einen  anbcrcn  langen  Xernün  tjon  über  09  Jahren  ©crpac^tet  wirb;  4.  baö  ©i)ftem, 
nac^  welchem  6runbftfirfe  gegen  eine  j>lente  auf  einen  Termin  oon  00  3al)ren  ober 
lueni^cr  ucrpac^tct  werben:  t>a^  gewöhnliche  Leasehold-Sytem ;  babei  entfielen 
burcf)  bie  3i>eiteri)ermiet^ung  an  einen  Occupier  (iBcnü^cr)  oft  fc^r  ocrwicfeltc  ^Ncr^ält» 
niffe  5>ielfad;  erfolgt  bic  il'eitcrocnnict^ung  auc^  auf  gan3  furje  griften;  namentiit^ 
auf  eine  2i>oc^e  aw  Slrbeiter;  5.  baä  Life  Leasej-ystem,  wonach  baä  Wrunbftücf  für 
irgenb  einen  bei  l'cbseiten  beftimmbaren  Termin,  (gewb^nlic^  auf  3  Sa^re)  gegen  c^a^lung 
einer  diente  verpachtet  wiib.  j)?eiftend  ift  ^iemit  r>a^  3itd)i  Derbunben,  bic  Life  Lease 
für  ftdnbig  ober  für  begrenatc  3cit  gegen  ^a^Iung  einer  Auflage  ju  erneuern. 

£onbon  ift  nac^  beut  genannten  ^kric^t  ^um  gröf^ten  2l)cil  nac^  beut  gewöhn- 
lichen Leaseholdsystem  gebaut.  ITanebcn  fommen  audj  piclc  {^äUe  oon  Freehold 
oor.  2)er  gewöhnliche  Termin  ber  Lease  betrug  l^ier  bei  neuerbauten  Käufern  00  '^a\)X9, 
in  einigen  2)iftriften  nur  80  Z^f)Xi.  5ici  Erneuerung  ber  SBautcn  beträgt  ber  i^eafc= 
termin  ^ier  gewö^nlic^  80  3al)re,  in  einigen  SBciirfen  60  'iaf)xc.  gurren  bic  ^ädjter 
(lessees)  an  bem  Örunbftüde  SBcrbeffcrungcn  auä,  fo  wirb  oft  bet  iicofetermin  auf 
40  oo^fc  ober  weniger  feftgef<ut,  je  nac^  ben  für  bicfe  ^?erbeffcrungen  gemad;tcn  Aus- 
lagen ober  je  nac^  anberen  Umftänben.  Ginc  bcr  .'gauptaufgoben  ber  Town  Holdings 
Commission  beftanb  in  ber  Itntcifuc^ung  über  bao  gewöhnliche  Leaseholdsystem  unb 
übcv  bag  fogenannte  Leasehold-Enfranchisment  ( ^ad^tab löfung) ,  b.  ^.  aber  baS 
^Jrlncip,  bnB  ben  ^äd^tern,  bei  benen  noc^  nic^t  20  ^a^re  feit  ©cginn  bcr  ^ac§t  ocr« 
ftric^en  waren,  bie  SRöglic^tcit  bargeboten  werben  foUte,  bie  'ißac^t  an  Orunbftfldten,  fei 
cö  gegen  eine  nac^  beftimmten  Tarifen  ober  gegen  eine  gerichtlich  fcftö^feftte  3<>^fw"Ö 
abjulöfen. 
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©er  nicberöftcrteic^ifdje  ^anbtng  f)ai  i.  05-  ^^01  einen  ?Cntta(^  beö  915< 
geoibnetcn  '^rof.  d.  ^Oilippouic^  in  folgcnbev  Raffung  angenommen:  Crd  fei  bie 
Slegierunc^  oufsuforbern,  ban  pc  eine  bcm  ()euti()cn  'IkbürjniH  entfpted^cnbe  SluSgeftaltunß 
ber  ^kftimmungen  be^  bürgerlichen  (^efe^ibuc^ed  über  bad  c^  et  {geilte  (i'igent[)um 
mit  befonberer  ^e3ie()un({  auf  bie  ^IJetmenbung  beö  ^obene  gu  ^aujroecfen  $u  (%nflen 
oon  3taat,  l'anb  unb  (^)emeiiib(n  in  (Ermögung  jie^e  unb  bem  :)ie{4drat^  eine  barauf 
beaüglid^e  C^efetje^Soorlage  ,)ufommen  lafje.  3ur  Segrünbung  biefed  ^ntraged  mürbe 
angefiil^rt:  ^ie  (^emeinben  beft^en  }a()Irei(^en  unbebauten  ^oben,  finb  aber  meift  pot 
altem  auö  finanziellen  ©rünben  nic^t  fetbft  ^in  ber  l'age,  il^n  5u  bebauen,  ^enn  nun 
bie  ®emeinben  ber  ^^of)nung^not^  abhelfen  moUen,  muffen  fie  trad^ten,  biefen  Soben 
ju  uertaufen.  Xaburc^  begeben  fte  ftc^  aber  beS  (iinfiuffed  auf  bie  9(rt  ber  Bebauung 
unb  ^ermiett;ung,  fomie  ber  Sort^eite,  bie  if)nen  auS  bem  Steigen  beS  ^oben^ 
mert^eS  in  3^^^^^"!^  ermad^fen  mürben.  92un  lägt  aUerbingci  bad  iMirgertic^e  &tU^' 
bu4  burcd  baS  fogenannte  get()ei(te  (^igent^um  bie  ^J)25glid)feit  lu,  baf;  bie  (^emeinben 
ben  ©runb  behalten,  einem  Ruberen  aber  Mq  9{ec^t  geben,  bort  Hebäube  5U  errichten, 
^ber  bie  !3)urcl£|füt)Tung  ftöBt  ouf  3c^mierigfeUen  beet)alb,  meil  baS  auf  frentbem  ^obeii 
errichtete  ©eböube  nic^t  grunbbüc^erlic^  betaftet  merben  fann.  ^ürbe  bied,  mie 
ed  Guc^  in  !^eutfc^(anb  ift,  ge&nbeit,  fo  fönnlen  bie  ©emeinben  eine  gefuube  ^oben= 
politif  entmicfe(n.  Sie  !bnnen  bao  (^igent^um  am  C^runb  ber)a(ten,  ba?  >lkbauung^' 
red^t  abit  an  ^^rivate  ober  an  ^augefeQfc^aften  uergeben. 

Sa»  (STbbaiircd)t  flctüäln't  bcm  ©runbbc)ii5cv  bie  3)?ofllld)fcit, 
feilt  yaub,  wemt  er  eö  nid)t  jelbft  auSiuifeen  faun  ober  tüill,  buvc^ 
'^•tcmbe  au^nuöen  511  laffen  unb  jiüav  in  intenfiüiter  2Öeifc,  biird) 
©äitfcrbau,  luobci  er  ben  !öoben  bauernb  in  ©iflciitum  bel)alten  unb 
fidö  eine  mit  ber  n)irtbfd}aftlid)cn  (Jutoicftung  fteigenbe  ^Hente  fidöeni 
fann.  ftleingrnnbbefiöer  werben  Don  biefer  (Snnricfttunfl  in  ber  SRegel 
feinen  öebrauc^  mad)en.  Sie  eignet  fid)  i^rer  9fatnr  mö)  für  ben 
gröfieren  ®runbbeftfe,  ber  bauernb  in  einer  $anb  ift,  alfo  für  beii 
fogenannten  großen  unb  befeftigten  ©runbbeft^,  ber  ein  ftarfe^  unb 
bauernbe^  iüirt{)fd)aftlic^c55  ober  focialesf  .3ntereffc  ^at,  ju  biefer  C^^in- 
rid)tung  ju  greifen.  3)a^  fociale  3ntereffe  ift  snnäd^ft  bei  Staat, 
(Semetnbe,  Stiftungen,  ftlöftern  u.  f.  U).  öorl)anben,  ba»  n)irtf)f(!^aft= 
üd)e  beim  ®runbabel  unb  bei  ben  mobernen  fapitaliftifcfien  tSefcd^ 
fd^aften:  i^ren  SBefife  auöjunufeen,  o^ne  if)n  am  ber  .^anb  ju  geben. 
äöiU  eine  ©emeinbe,  eine  Stiftung  n.  f.  U).  an  ber  luad^fenben  ©runb- 
rente  tl)eilnet)inen,  fo  fann  fie  beftimmen,  baß  ber  ö^rbbansin^  in  gc- 
toiffen  3citräumen,  etu)a  aße  10  3al)re  reöibirt  unb  babei  bod^  ftcte 
auf  etma  3  pCft.  00m  SJobenioertf)  feftge^alten  mirb.  Gin  3}?i6ftanb 
be§  C^rbbaurec^teö  befte^t  in  ber  5ßerbinbung  ber  entgegengefefetcn 
3utercffen  beS  @runbeigent^ümer§  unb  be»  C5^rbbaubcred^tigten.  3)lc 
Sßerträge  muffen  bal)er  flar  unb  beutlicft  abgefaßt  fein,  muffen  aucfi  bie 
(Sinsell^eiten  unb  befonberö  bie  33eauffid)tigung  be»  ©ebäubejuftanbcg 


burd^  bcn  ®runbctgent^ümcr  regeln,  benn  üon  ber  SJctüolönbarfeit  bcs^ 
.öaufeg  I)änflt  ber  ©ingang  besS  ^rbjinfeS  ab.  Unflare  Verträge  geben 
?ln(afe  5U  Streitigfeiten.  Sind)  bie  Sefd^affung  ber  ^Äangelber 
!ami  Sd^wicrigfeiten  maci^en.  %l^  bie  Stabt  ,1p  a  11  e  a.  ©.  ba8  ®rb* 
bauved^t  einfnl^rtc,  nielbeten  ftc^  ja^Irei^e  Jßcrfonen  nnb  einige  ®enoffcn- 
fcftaften,  bie  aber  alle  glaubten,  bie  Stabt  merbe  aud^  baS  ®elb  jum 
!8au  ftellen.  3)a  bieä  nid^t  ber  gatt  lüar,  fonnte  bloä  eine  33e- 
iperbung  berüdCfid^tigt  tperben,  bie  äbrigen  üerfud^ten  üergeblid^  ba§ 
Saugelb  aufäubringen.  9lni  beften  ift  e8  ba^er,  toenn  bie  ©emelnbe 
awö)  äugleid^  ba8  SSaugelb  gibt,  \m  bieS  granffurt  a.  3W.  burd^ 
eine  befonbere  ©inrid^tung  (f.  I.  33anb  ®.  296)  getiian  ^at.*) 

(Sin  focialeg  ^eilprinjip  ift  ba§  ©rbbaured^t  an  fid^  nid^t.    ©^ 

fommt  aud)  bei  i^m  auf  bie  33egleitumftänbe  an.    S3et  ber  ßöfung 

ber  SBol)nung§frage  fpielen  Bebauungsplan  unb  Sauorbnung,  Drgani* 

fation  ber  ftäbtifd^en  Seftebelung,  Slealcrebit,  3Jeranlagung  ber  öffent* 

iidöen  Slbgabcn,  SBo^nungSauffid^t,  3Jerfe]^r8tt)efcn,  ,^ampf  gegen  bie 

Spefulation  u.  f.  to.  eine  größere  SRoIIe  al§  baS  ©rbbaured^t.    3)a§ 

Söol^nunggelenb  fann  auf  gefauftem  ober  gepachtetem  ©oben  bcftel^en. 

(Hne  große  ©igenfc^aft  aber  fomntt  bem  ©rbbaured^t  ju,  baß  e3 

5ur  Xilgung  ber  Saufd^ulbcn  jlüingt.    ®er  ÖTbbaugeber  muß 

barauf  fe^en,  baß  ba§  JpauS  bei  Slblauf  ber  ßei^frift  abgcjafilt,  begti). 

amortifirt  ift.   SBä^renb  ber  ftäbtifd^e  unb  befonberS  ber  großftäbtifd^e 

Slealcrebit  faft  nie  amortifirt,  toeil  biefcä  bem  3ntereffe  ber  ^au^bc^ 

fi^er  tuiberfprid^t  (8.  26)  unb  bie  S3obcnüerfc^uIbung  baburd^  ununter= 

brocken  ftcigt,  brängt  baS  (Srbbaurec^t  nid)t  nur  ju  guter  Unterl^altung 

ber  SBo^nung,  bamit  fie  ben  Slnfprüc^en  ber  3Q3o§nung§poIijel  genüge 

unb  bauernb  öermiet^bar  fei,  fonbern  aud^  5U  regelmäßiger  Slbjal^tung 

ber  S3aufd^ulben  innerhalb  ber  ßei^frift.    3)er  Stealcrebit  tt)irb  für 

biefcu  X^eil  ber  ftäbtifc^en  Sefiebelung  ba^er  auf  eine  gefunbe  ®runb= 

laflc  geftettt,  unb  baS  bürfte  aümälig  9lnlaß  geben,  anä)  ben  anberen 

X^cil  beg  ftdbtifc^en  Stealcrebite»,  befonbcrS  bie  ^t)pot^efenban!en  öon 

ber  llnterftügung  beö  fpefulatiöcn  ®elänbe=  unb  ^auSbefifee»  ab^u- 

brängen.    Ceffentlid^e  SWeinung  nnb  ©efefegebung  muffen  barauf  ^in* 

*)  Xk  erbbauuerträge,  loie  bie  ®tabt  gfranlfutt  fte  abfc^Uegt,  ftnb  im 
I.  33b.  ®.  200  ff.  obflfbnirft.  2)ic  ©tobt  ll'äffcrborf  ^at  i.  3.  1000  eine  ftäbHfc^e 
ir»i;pot()e!enbanf  m  t  jundc^ft  20  WiÜ.  VI.  ervi^tet,  bie  bur(^  ^(udQQbe  von  Sc^uIbDer- 
fc^reibungen  aufc^ebrac^t  rourben.  Qmtd  ift  bie  llntecftü|iun(;  be^  9ßo^nungdbaue<3. 
3öo^n^äufer  werben  in  ber  :WegeI  bis  jn  60  }>(lt  beS  SBert^e^  beliehen,  gabrifen, 
C^aftioirt^fc^aften,  Äpot^efen  u.  f.  m.  tiroa^  nicbrigcr.  2)obei  nimmt  bie  @tabt  \/.,  p6t. 
mel^r  3inst,  a\^  fie  fetbft  für  i^re  5(^)ulboerf(^|reibunöcn  bc§Q^Ien  mufe. 
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tolrfcn,  ba§  bic  ^tjpotfitttnbankn  ftd^  mcf)r  bcm  gcntcinnütfiflcn  imb 
Sßriöatool^nungöbau  juiücnben.  ScfonberS  muffen  ftc  bic  35crpf[tc^tunfl 
erhalten,  bic  Älcintüo^nuitflcn  im  (^-rbbau  ju  untcrftü^cn.  Sei  bicfen 
"Sbavi'  unb  ©aricl^cnSöerträgcn  ift  aud^  ber  ®döii$  bcr  SBaul^anb^ 
»crfcr  tn*8  3lufle  gu  faffcn,  burdö  bic  33cftimmunfl,  bafe  bic  33augclbcr 
mit  bcm  Sortfi^rcltcn  bc8  S3aucS  btrcft  bcn  öanbiDcrterit  giigcfü^rt 
tücrbcn. 

9luf  bic  ©cftaltuitfl  bcv  Sobcnrcntc  unb  bcr  3Rict^pvcifc  6at  ba& 
(^rbbaured^t  an  fic^  feinen  ^influfe.  3)er  Sobcntocrt^  ift  eine  J^unftion 
bcr  ®nmbrcntc  unb  bicfc  f)ängt  üon  ber  SUiSnu^ungSmöfllid^feit  be-3 
35obcnS  nnb  bcr  SJadöf^öflc  nad)  SJauflclänbc  ab.  3)0(^  fann  and^  ^ier 
hai  ^bbanrcd^t  in  bcr  §anb  üon  Staat,  ©emeinbc  unb  ©tiftunflcn 
möfeigenb  auf  bic  9Wict^preifc  ciniüirfcu;  bcfonbcrä,  menn  ci  fid)  um 
au^flcbcl^ritc  ®clänbc  f)anbelt,  bereu  SBcfifeer  bic  @eu)äl)r  gibt,  bafe  er 
bic  3)tictl)en  nid^t  wittfürlidö  fteigert  unb  fo  in  einem  großen  ©cbictc 
bic  Spcfulation  jurücfbrängt.  ©roftcrc  Sßriüatbcfifeer  iuerbcn  attcr= 
bingS  kxäjt  geneigt  fein,  am^  ba8  6rbbaured()t  ju  ftänbigcr  @rftö^ung 
bcr  9ßictl&en  ju  benuöen.  3)a8  Heilmittel  l^icgcgen  liegt  in  bcr 
8ociaIifirung  bcö  ©gcut^umöbegriffe^,  öon  bcr  nod()  bic  JRcbc  fein  toirb. 

3)ic  SBcitcrbilbung  be3  ©rbbaurcd&teS,  bamit  c§  eine  moI)U 
t^ötige  SBirfung  im  größeren  ®ti)Ic  entfalten  fann,  ift  Sad^c  bcr 
SRcic^ggefc^gebung.  3cbcnfaEg  mirb  man  gunäc^ft  (Erfahrungen  ab= 
tuartcu.  Dr.  ö.  aWangoIbt  fd^Iägt  öor,  ba§  ®rbbaurcd)t  folle 
auf  fc^r  lange  3cit,  auf  2-300  3a^rc,  öcrlicl^en  n)crbcn, 
mobei  bic  SWente  mit  bcm  "^aUtw  ober  Steigen  ber  S3obcntt)ert^c  bc= 
ipcglid^  fein,  ber  (Srunbeigent^ümer  aber  fic^  ein  ftarfe^  Cbcr=(5-iflcu= 
t^umSrec^t  üorbe^alten  follc.*) 

*)  'SRan  oerglei^e  u.  n.  noc^:  ^^.  @tein,  bie  oo(fS)pirt^{(^aftl(4e  Bebcutung 
bed  ©rbbaured^td,  3(^rtften  ber  (Sentra(fteUe  für  Arbeiter  ^^o^Ifa^rt^einnc^tunc^cii, 
Berlin  1902,  3.  34.  ©c^riftcn  berfctben  (Scnlralficfle:  t<orbcri(^>tc  für  bie  Confercnj 
om  5.  0.  '^ai  1902  in  Hamburg.     33er(in  1902. 


Olgca- 


Sociale  Be6cutund  bcs  Bo6enctdent^um^. 


2)lc  Strt,  iütc  ber  S3obcn  bcjcffcu  imb  bcfonberg  mic  bicfcr 
33efit5  ber  tu  alt  et  uub  auäßenu^t  wixh,  ift  ipcgeu  ber  monopoliftifc^en 
5trt  bicfc«^  SJefi^cS,  lüegcn  feiner  Unentbe^rtid^fcit  für  baS  gefammtc 
2lUrt^fd)aft»=  itnb  ba^  menfdölidje  ßcben,  bann  iüegen  feiner  llnöer- 
nie^rbarfeit  unb  örtlid^en  ®ebunbenfteit  ftetö  üoni  aUergröfeten  6*in= 
flufe  auf  bie  @cftaltnng  bc8  mirt^fd^aftlid^en  ÖebenS,  befonberS  auf 
bie  5(Jrobuftion  ber  ®üter,  auf  i^rc  SBertl^eilung  unb  i^ren  3Serbraud(, 
auf  bie  SSilbunfl  beS  mobilen  fSapital^,  unb  burcft  biefeg  aßeö  auf 
bie  ©eftattung  unb  SBeiterbilbung  ber  ®efeflfc^aft.  3eber  2tuffd^tt)unfl 
be§  nationalen  &rtt)erb§Ieben§ ,  befonber§  menn  er,  tt)ic  meift,  auf 
potitifc^en  (Erfolgen  beruht,  fteigert  ba^er  ben  Sobenmert^;  ebenfo 
U)irft  iebeS  Slufblü^eu  einer  örtlid^en  3nbuftrie,  iebe  äJerbefferung  ber 
XranSporttoege,  iuä^renb  jeber  »irt^fc^aftli^e  9lü(fgang  ben  ©oben- 
tdtxti)  ^erabbrüctt.  3)ie  Unöermel)rbarfeit  beg  S3oben8  läfet  fidö  t^eit 
ipcife  burc^  ^r^ö^ung  feiner  5ßrobuftiöität  auSgIeid)en.  3wnädlft 
gefd^ie^t  bieS  burd)  Urbarmadiung,  bann  burc^  Uebergang  gu  inten= 
ftüer  ßanbtt)irt^f(^aft,  nod)  ute^r  aber  burd^  ©eluerbe  unb  ^anbel. 
Sn  ber  ßaubtoirt^fd^aft  erreid^t  bie  Sntenfität  beg  Betriebes  balb  ben 
5ßunft,  too  ber  SBoben  eine  SWe^rsufu^r  öon  3Irbeit  unb  Sfapital  nid^t 
me^r  aufnimmt.  2)ie  2Jerringerung  ber  33obenfIäd^e,  auf  meld^er  eine 
gamilie  fid^  ernähren  fann,  finbet  ba^er  I)ier  balb  i^re  ©renge.  ®e= 
werbe,  Snbuftric  unb  ipanbel  fönnen  gloar  ben  S5oben  als  materießc 
®runblage  i^rer  Xptigfeit  niemals  gang  entbehren,  bebürfen  aber 
3ur  ©möl^rung  einer  Familie  lueit  geringere  33obenfIäd^en  loie  bie 
ßanbtoirtt)fdöaft.  SSäl^renb  biefe  entwebcr  nur  für  ben  eigenen  öebarf 
probucirt,  ober  menn  fie  für  ben  3)iarft  mirt^fd^aftet,  bie  mistigeren 
^robufte  meift  nur  einmal  iä^rlid^  umfd^Iägt,  arbeiten  ®en)erbe,  3n- 
buftrie  unb  ^anbel  nur  für  ben  SKarft,  unb  gioar  ba§  ganje  Sa^v 
l^inburd^.   3!)a§  (Seiuerbe  verarbeitet  bie  9tol^probu!te,  tueld^e  bie  ßanb* 
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tuirt^fd^aft  l[)ui  liefert.  %m  bei»  primitiüeii  ^paubtucr!  enüüirfclt  fid) 
attmälig  eine  ^ocöau^flebllbetc  3nbii[tric,  bie  mit  Intenfiüer  ajerbiubung 
üou  Slrbcit  iinb  Slapital,  mit  2)lafct(ii.cii  iinb  ^Irbeit^^t^eituiig  wirft. 
3)er  ipanbcl  fd)afft  jeitlic^c  unb  örtlid)e  !ÖJertt)untcrfdöicbe,  bic  er 
für  fid^  realiftrt.  Solange  ber  3)lartt  iiid^t  burc^  Srieg,  Ueberprobuftion, 
®elbfrtfen  u.  f.  tu.  öerfpcrrt  wirb,  formen  öeiDerbe  unb  ^aubel  i^reu 
Umfd^Iag  me^r  ober  ioeniger  ausJbel^neu,  unb  fo  mirb,  loenn  ber  ^obeu 
einmal  in  5|Jribateigent^um  fibergegangen  ift,  ber  getoerbltd^e'^äöobeu 
feinen  Sefifeern  auf  fleineren  Jlä^en  toeit  mei)r  Xaufd^mert^e  einbringen 
loie  bie  ijanbmirt^fdiafr/  ein  llnterf(^ieb,  ber  mit  ber  2lu8bilbung  öon 
®ett)erbe  unb  §anbel  fteigt.  2)iefe  (Srjeugung  l)0^er  SBert^e,  nid^t 
bIo§  auf  berfelben,  fonbern  auc^  auf  meit  geringerer  SJobenflädjc 
bilbet  ben  tiefften  n)irt^fc^aftlid)en  Unterfc^ieb  äloifcften 
Stabt  unb  ßanb.  ©etoerbe  unb  ^anbel  ftnb  ba^er  bie  eigcntlict)en 
Stäbtegrünber.  Sie  üertoirflici^en  bie  intenfiüfte  ?lu^nufeung  bee 
Sobenä  unb  ermöglici^en  baburd^,  bafe  oiele  3Weufd|en  auf  engem  Slaunic 
äufammenlüolinen,  bafe  ftdf)  Stäbte  unb  fetbft  SRiefenftäbte  bilben  fönneii. 
ßirofec  tt)irtl)fd^aftlid^e  SäJcrtl^c  f)äufen  fid)  fo  in  ben  Stäbten  an  unb 
mit  ber  Stus^bilbung  bcd  2JerfeI)r§  ioerbcn  fie  burd)  3"äng  iüoI)Il)abenbcr 
i^eutc  üom  i^anbe  nod^  bermel)rt. 

aWit  ©eioerbe  unb  .öanbel  unb  Stäbtebilbung  eutftel)t  eine  neue 
SBirtM^öftSmac^t,  toelc^e  allmälig  bie  ganje  SBolföU)irtl)fdöaft  bc= 
I)errf(^t,  bag  öelb.  3)ic  fpesififd)  ftäbtifd)e  5JJrobuftion  ift  Hon  Einfang 
an  Xaufd^probuftion,  3lrbeit  für  ben  aJJarft  unb  bebarf  baju  einc^ 
gemeinfamen  allgemeinen  2öert]^meffer§ ;  biefer  ift  ba8  ®elb.  ©^  ftc^t 
im  blreften  (Segenfafee  jum  ©oben,  ift  im  I)öc^ften  ®rabe  üermeftrbar, 
erträgt  Surrogate  (Sßapiergelb,  2ßed)fel  u.  f.  m.)  oljne  baburc^  rafd) 
unb  toefentlicl^  an  SQJert^  unb  ^auffraft  ju  berlieren.  3)er  Soben  ift 
unberme^rbar  unb  unbeioeglid^,  ba§  öielb  bagegen  bringt  al3  aUgc^ 
meiner  2ßertf)meffer  unb  gern  gefel^eneS  2;aufd^mittel  überall  I)in,  erfcöt 
alle  anberen  SQßert^e  unb  jloingt  baburc^  attmälig  aud^  ben  23obcu, 
fld^  in  ®elb  meffen  ju  laffen. 

35urd^  ®eh)erbe  unb  ^anbel  geboren,  fud)t  bag  ®elb  auf  bcni= 
fetben  SKege  fid^  ju  öerme^rcn.  (5i  luirb  jur  (h-jeugung  neuer  Xaufc^^ 
mertl^e  öertoenbet  unb  ,,^edtt  3nnge."  ,^aben  fid)  einmal  bcfoubcrc 
Stäube  gebilbet,  bereu  focialer  ©influfe  auf  ber  loirt^fd&aftlic^cn  9)iad)t 
beg  ®clbe§  beruht,  fo  fud^en  fie  altmälig  ba»  gefammte  SUirt^fc^aft»- 
leben  unb  bcfonberS  aud^  ben  ©runbbefi^  ju  bel^^rrfc^en.  Bwcrft  toirb 
ber  ftäbtifd^e  Soben  öon  alten  SJanben  gelöst  unb  freibeiucglit^ 
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gemacht.  Stlfmättfl  mtrb  anäi  ^^^  länbltc^c  burd^  bic  Slffgegcntoart 
itnb  Hllmad^t  bc»  ©elbcö  in  blcfc  ©trömung  l^lneingesogcn ;  bcn  3Ra6= 
ftab  für  bcn  2Bcrtl^  be»  SJobcng  im  freien  SJerfeftr  bilbet  fein  ©rtrag, 
bie  ©ninbrentc.  SDiit  Sorüebe  fuciöt  baS  öelb  feine  fid^erfte 
Einlage  im  ©rnnbbcfife.  3)ie  @efc^id)te  xeigt,  bafe  grofee  SSermögen 
nur  bann  üon  3)aner  finb,  wenn  fie  im  (Srunbbefife  il)ren  feften  Ulürf^ 
I)alt  Ijabcn.  fiapital-fiatifnnbien  unb  a3oben=ßatifnnbien  pngen 
ba^er  enge  sufammen.  35a3  Kapital  fuc^t  and)  bie  Stnäbentung 
ber  üBobenfcfiä^e  in  feine  .'panb  gu  befommen.  3lidjt  bloS  in  2(merifa 
fommt  eS  üor,  baß  fapitaliftifc^e  (SefeUfd^aften  bie  S'o{)tenfeIber  weiter 
Webietc  anfanfen,  aber  bloö  einige  berfelben  abbauen,  um  bie  Sfo^Ien- 
preife  baburd)  ffinftlic^  ^o^  ju  Ratten  unb  bie  ©iniuol^nerfc^aft  a\\i= 
ijubenten.  ^benfo  ift  eö  mit  ben  ^JJetroIeumqueHen  2C.  35aS  Kapital 
fud)t  ferner  große  SBalbungen  unb  breite  Streden  Slderlanbeg  in 
feine  §anb  j«  befommen.  ßä  fü^rt  ^ier  nic^t  jenen  2anbti)irt^= 
fc^aftöbetrieb,  ber  eine  möglic^ft  große  S3et)ölferung  ernährt,  fonbern 
fragt  einjig  nacft  ber  beften  SRente.  3n  SBranbenburg,  Sßofen,  Dft* 
prenßen,  a)iedlenbnrg,  bann  in  ©nglanb,  9tnmdnien2c.  würben 
ba^er  in  l^alb  fcnbaler,  l)alb  fapitaliftif^er  SKeife  bie  35auernPfe  ,,gc= 
legt",,  um  ben  ^Rittergütern  Sßlafe  ju  mad^en.  3n  (Snglanb  würben 
unter  bem  9Jamen  Clearance  ganje  Dörfer  niebergebrannt,  gange  ßanb= 
ftric^c  üeröbet, -um  bie  rentablere  Sc^afgud^t  ju  pflegen.*) 

(S'inc  ber  beliebteften  unb  rentabelften  Einlagen  beä 
.^ilapitaU  ift  ber  ftäbtifd^e  SBobcn.  3n  ber  ^rü^geit  wirb  er  nur 
l)i)pot]^efarifd^  belieben,  aber  wenn  fic^  bie  ©roßftäbte  unb  im  engen 
Sufammen^ang  mit  biefer  Bewegung,  größere  Kapitalien  bilben,  fd^reiten 
biefe  jur  Spefulation  in  «Ipäufern  unb  ^aufteilen.  Kenngeid^en 
ber  Spefulation  ift,  baß  fie  nad^  mel)r  ober  weniger  arbeitSIofem 
lufratiüem  Gewinn  auSfc^ant.  SBeil  biefe  Gewinne  au8  geitlid^en 
2Bertbunterfd&ieben  befte^en,  fo  bat  bie  Spehilation  baS  SSeftreben,  ben 
Jüaufwert^  unb  bie  SRente  be^  Sobeng  ununterbrod^en  gu  erp^en,  bie 
SBert^unterfd^iebe  burd^  Sefi^wed^fel  in  gorm  er^ö^ter  Serfd^ulbung 
3u  realifiren  unb  bauernb  für  ficb  feftjulegen.  SDaburd^  öertl^euert 
bie  Spefulation  ununterbrod^en  nid^t  bloS  bic  SBo^nung, 
fonbern  aud^  bie  gcfammte  ßcbcnSl^altung  ber  ftäbtifd^cn 
Seoölferung,  fo  baß  iebe  ©rp^ung  ber  probuftiöcn  Kraft  ober  bc8 

*)  3n  ©(^ottlanb  §attc  bec  §crjo(j  o.  ©ut^crlanb  oon  1811—1820  15,000 
SD^enjc^en  oon  bem  Sonbe  uertriebeu,  ba^  i^re  '^^orfa^ren  bebaut  fjatten;  an  stelle  bev 
$^örfer  würben  39  Sc^afformcn  angelegt. 
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Xaufdötücrt^e^  ber  Slrbcit  ober  bc^J  (^t^alki  ufit).  grofecntlöcttö  iüicber 
bcr  ©pcfulatton  suflicBt.    ai^cnn  in  einer  gröfecrcn  Stabt  bic  .^äufcr= 
H)ertl)e  iu  einer  geiüiffen  3cit  nm  20  a)Mttionen  3)Jarf  geftiegen  Rnb, 
\o  bebeutet  bieö,  bafe   ber  ^a^rc^tribut  ber  SKietl^er  an  bie 
(^runbbefi^er  in  biefer  3^^*  um  eine  3)Hllion  !iötarf  crl)51)t 
lüorben  ift.    G^in  X^eil  biefer  (5rp{)ung  ift  bur^  bie  natnrlid)c 
2BertI)fteigerunfl  bed  ftäbtifc^en  öirunb  nnb  Sobenö,  ein  anberer  aber 
nnb  nicfit  nnbeträd^tltdöer,  fünftüd)  entftanben.    35er  eine  2Öert^= 
jmüai!^^  ift  bie  naturgemäße  Jfolge  ber  natürlid^en  U)irtl)f(i^aftti(^cn 
(Jntioidlung,  ber  (Sitpbilbung  ufti).    lieber  it)n  legt  fid^  ber  fpefulatiü= 
fapitaliftifd^e  2Öertt)5un)ad^s^,  iüeid)er  uid^t  bem  J^ortfc^ritt  ber  Öiefamnit^ 
f)cit,  fonbern  nur  bem  Streben  nadj  rücfficftts^Iofer  antifosialer  löe- 
reid^erung  entfprungen  ift.     ÜJiefe  Spefulation  fud)t  befonber^J  bcu 
©runbbefiß,  aliJ  ben  Urquell  ber  ü|Jrobuftion  unb  bie  unentbe^rlid)c 
Surjelftätte  jeber  menfd)lid)en  X^ätigfeit,  in  2lbl)ängigfeit  üon  ft(ö  5u 
bringen  unb  baburdi  baö  gcfammte   SQLMrt^fd^afteleben  ber   Slation 
\xd}  tributpflichtig  ju  mad^en.    Diefen  jiDel  ^itrten  ber  Sertlifteigening 
beS  ftäbtlfc^en  ®elänbeg  entfprec^en  (U)le  wir  bereits  oben  £.  32 
gefeften  l^aben)  auc^  jujel  ^itrten  ber  !Berfd)ulbung.    2)le  eine,  bic 
auä  bem  natürlldöen  2Bacö8tt)um  ber  Stabt  flc^  ^erauebllbet  unb  «icift 
ber  X^eilung  beö  Jörnlllenbertfee^J  entfprlngt;  üM  (5^rbabflnbungeu  imb 
JSaufgelberrudftänben  beftebt,  Ift  lolrt^fc^aftlic^  unb  fittticö  berechtigt 
als  Xrieb  jur  3lrbeltfamfelt,  gur  Sparfamfclt  unb  jum  iolrtl)fd)aft^ 
liefen  görtfc^rltt,  bie  haften,  bic  fle  ber  (Sefettfd^aft  auferlegt,    cnt= 
fprec^en  melft  ber  ü)lrtl)fc^aftllc^en  yelftungefäblgfelt  beS  (Slujclncu, 
bie  anbere  aber,  bie  fpefulatloe  ä^erfcbulbung  Ift  e»,  loeldjc  bcu 
JBölfern  Immer  brüdenbere  ßaften  su  öunften  ber  (5lgcntl)fiincr 
ber  mobilen  äßertbe  auferlegt.    Xle  früberen  Seiten  fuditen  biefc 
@efat)r  burcb  llnterblnbung  ber  ÄeiuegungSfrelbelt  bes5  mobilen 
ftapltalö  blntanjubalteu :  Überbot  beö  ^tnf^nnebmenö  obenüeniflfteii«^ 
beö  äßudöcrS,  Sefd^ränfung  ber  öemerbefrelbclt,  Cber^errfdiaft   ber 
öemelnbe  über  baö  löaugelänbe,  getbelltcö  SJobenelgentbum,  i^crbot 
ber  X^ellung  beö  laubtolrt^fd^aftll^en  örunbbeflfecS  uf».    öci    bc^ 
fonberS  großen  9iotl)ftanben  xourbe  eine  allgemeine  Gntfc^ulbuiifl  üot= 
genommen  —  ©olonä  Seisachtheia.    Semfeiben  3icl  bleuen  in  «euerer 
3elt  bie  Seftrebungen  auf  Serftaatlld^ung  ber  So^len=  unb  (Jifenlager, 
fon)le  gett)lffer  großer  fojlaler  3löelge  beö  33erfe^rö=  unb  Scrfic^erung^-^ 
»efenS  ufto.  SBefonberö  batte  basf  d^riftlldie  9Rlttelatter  jum  Sdjupc 
ber  rolrtlifdiaftlld^  ©d^ioac^en  umfaffenbe  fojlalpolttlfc^e  3Wa6rcflflr 
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flcfc^affen,  üon  bciicn  loir  einige  focben  ernannt  I)abcn.  3118  ber  ®ctft, 
bcr  biefe  @e[eöflcbunfl  geboren  Ijatte,  alfmälig  crbla&te,  —  ein  33or* 
gang,  nnter  beffen  ja^Irei^en  Urfa^en  befonberö  auc^  bie  attmäligc 
.^cranbilbung  ber  (^clbt)errfc^aft  in  ben  I)ö^eren  ftäbtifc^en  Greifen 
fe^r  öicl  nütgcmirft  ^at  -  ba  gewann  int  ^riftlic^en  3lbenblanbe  ba8 
antife  römifc^e  Stecht  rafc^  bic  ^errfc^aft.  Gegenüber  bem  beutfc^cn 
J)iec^tc  unb  ber  (ftriftU(^»germanifc^en  Slei^tifbilbung  in  ben  anberen 
mittelalterlichen  Staaten  ift  ba^  rönüfd^e  JHec^t  fpesiell  bie  9le(3^tS= 
form  beö  mobilen  iKapitaU.  9la(j^  längerer  Vermittlung  beiber 
Strömungen  burd^  einen  monard^ifcfien  unb  beamtlic^en  Staatäfojiali^- 
fiub  im  19.  3al)rl)unbert  mit  ber  .^errfc^aft  be»  ßiberaliSmuä  bie 
oben  ertüä^nten  Sc^ranfen  für  ba^  beioeglid)e  Kapital  faft  alle  gc= 
fatten  unb  jeöt  feufjeu  bic  äJolfer  unter  bem  Srucf  beö  Kapi- 
tal i^fmu^.  3n  ben  örofeftäbten  t)at  bieä  ju  SJefife^  unb  SBo^n^ 
üer^ältniffen  geführt,  iüeld)e  jeber  gemeintoirttjfc^aftlid^en  Sluffaffung 
beö  )Boben8  tuiberftreiten  unb  oielfac^  ben  bered^tigten  Slnfprüc^en  an 
Oicfunb^eit,  Sittlld^feit  unb  ©ered^tigfeit  $ol)n  fpred^en  unb  mit 
JHed^t  aii  aKol)nung8iüud)er  bejeic^net  ioerben,  benn  bie  So^n- 
preife  fte^en  aufeer  jebem  2Jer^ältni8  jur  loirt^fd^aftlic^en  iieiftungg^ 
fäl^igfeit  ber  3)Met^er  unb  bie  SBo^nungen  bringen  noc^  bagu  bie 
®efunb^eit  unb  Sittlic^feit  ber  aJett)o]^ner  in  bie  fc^toerften  ©efa^ren. 
Jltle  X^ätigfeit  ber  ®iu5clnen,  ber  3luffd^ti)ung  be8  Saterlanbeö 
burc^  Siege  auf  bem  Sd^lad^tfelbe  unb  burc^  innere  gortfc^ritte,  bie 
Si(^er^eit  beS  l^igentl)umö  unb  ber  Sted^ts^pflege;  bie  Xftätigfcit  ber 
SSertoaltung ,  bie  (S-r^ö^ung  ber  probuftiöen  Kraft  ber  menfd^Uc^en 
3Irbeit  burc^  (Srfinbungen  unb  (^ntbedungen ,  burcfi  SWafc^inen 
unb  5lrbeit^tl)eilung,  ber  3utt)ac^§  ber  35et)ölferung,  ber  auf 
biefen  eiujelnen  Elementen  berul)t,  ba»  3ltle8  ffil^rt  in  le^ter  §inficftt 
ju  einer  ^r^ö^ung  ber  ©runbrente  unb  bamit  jur  Seretd^erung  ber 
Sobenbeftfeer  ober  il^rer  ©laubiger.  2llle  SBeftrebungen,  burd^  ®e= 
noffenfd)aften,  ®en)erffd^aften,  StrifeS  ufto.  bie  ßebensf^altung  ber 
breiten  SKaffen  ju  erl)öl)en,  aUe  SBo^nwngSjuIagen  öon  Staat  unb 
öemeinbe  an  i^re  Beamten  ufU).,  ba8  3llle8  ^at  ftetä  nur  fe^r  be» 
f darauf ten  unb  niemate  bauernbcn  ©rfolg,  fo  lange  blefteigenbc 
örunbrente  bic  p^ere  (Stnnal)me  immer  tolcbcr  bcrfc^lingt. 


^ic  ^o^cttrcformcr♦ 


25cr   Jlmerifancr  ^tnxi)  ©corgc   I)at  Dor  äiüci  ^aörje^nten 
iu  einem  Diel  flelcfcneu  SJuc^e*)  beu  ©vimbfa^  auffleftettt,  bafe  bie  foätalcn 
aJUMtänbe,  bie  lüir  foebeii  gefd^ilbert  ^aben  unb  bie  [id^  ali  ^txx\(iian 
beö  SiapitttU  über  bie  ?lrbeit  fennscic^neu,  nur  burc^  ^,!JiationaIi= 
firuufl"  be^J  ^Äobenö,  b.  1^.  burdj  Uebergang  beefelben  inbad(5iflcu= 
t^um  beö  Staate^  alö  ber  organifirten  ®efanmitf)cit  gcf)ellt  mevbeu 
fönnten  unb  bafe  in  biefem  Uebergang  jugleic^  bie  SBurjel  alUi  ©lüdc^ 
für  bie  SJölfer  liege,    ©eovge  geljt  nic^t  fo  lueit,  wie  bie  SojiaIbemo= 
tratie,  meldte  fäntmtlic^e  SJJrobnftionemittel,  Soben,  mobilem  Kapital 
unb  Organifation  ber  2(rbeit  bcrftaatlid^en  tuill,  fonbern  gloubt,  baft 
bie  ^tationaliftrung  beö  iöobend  genüge,  ift  aber  aud(  nid^t  frei  t)on 
utopiftifd^en  2lbirrungen.     Da^  ^lufeungSeigent^uni  bciJ  SJobenö   foll 
priöat  bleiben,  aber  ber  (S-rtrag,  ben  ber  Öirunbbefig  ali  folc^er   afa= 
wirft,  bie  ©runbrente  foU  an  Staat  ober  ©emeinbe  abgeliefert 
werben.    Slbgefel^en  üon  ben  praftifdöen  Sd^tuierigfeiten,  bie  örunb^ 
rente  rid^tig  ju  beftimmen,  würbe  biefer  SJorfd&Iag  bem  Jlufeniefecr  bie 
aWoglic^feit  rauben,  fid^  burd^  ^kx^  unb  Jlnftrengung  eine  ^ö^ere  (Jiiu 
nal^me  ju  erringen.    Saniit  würbe  bie  ^4^robuftiöität  beä  löobenö,  bc= 
jietiungöweife  ber  Slrbeit  in  einer  3Beife  untcrbunben,  bie  einen  großen 
(Julturrüdffd^ritt  bebeuten  würbe.  3)er  5Pribatbefife  an  ben  ^^robuftion^^= 
mittein  ift  immer  no^  bie  befte  gorm  be^  2öirtl)fc^aftsfleben^,    um 
burd)  ^eilfamen  Wettbewerb  bie  förperlid^en  unb  geiftigen  Gräfte  be-3 
aJienfc^en  jur  üoUften  Energie  gu  entfalten,  bie  rationelle  unb  inten- 
fibe  SluSnufeung  ber  SRaturfräfte,  l^o^c  bleute  unb  ftänbigen   iDirtb= 
fd^aftlidien  gortfc^ritt  l)erbei3ufü^ren.     2)arin  liegt  bie  wa^rc    unb 
bauernbe  SJered^tigung  be§  inbibibualiftifc^en  äBirtI)fd^aft8fi)ftem-3. 
l^benfo  wal^r  ift  aber  aud^  ber  @runbgebanfc  beö  folleftibiftifcfien 
S^ftemS,  baf5  ber  reine  Sßribatbefi^  burd)  SRücffid^ten  ber  ^lUgemcin- 
^eit  bcfd^ränft  werben  muji,  weil  bie  Jßrobuftionsfmittel  an  firf)  alles: 

*)  Progress  and  poverty,  1880. 
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SKenfcften  gegeben  ftnb.  SBetbe  Sfttd^tungcn  fönncn  aber  gum  ^Irem 
fletriebeu  roerbeii.  2)ic  S^^eilülrtl^fc^^aft,  baS  freie  Spiel  ber  Gräfte, 
ffi{)rt,  loenu  ci  ft(^  feffcllos^  eutoldeln  fann,  äum  SWonopoI  ber 
Öelb^errfc^aft,  ber  eoHecttölgmug  ffil^rt  jur  fläujltd^en  Sluf^ebung 
ieber  gi'^t^^lt. 

3)le  neuere  SRlc^timg  ber  Sobenreformer,  befonberS  In  Seutfd)* 
lanb;  l)at  ben  Utoplämuö  ©eorgeS  unb  ble  aSerftaatlld^ung  bed  famnit= 
liefen  ©runbbeflfeeä  fallen  laffen.  Sie  tt)ltt  »eber  ben  fojlalbeinofra- 
tlfd)en  C^ommunigmug,  nod^  ben  Ilberallfttfc^en  ÄapltaüSmug,  fonbern 
glaubt  ben  rtdjttgen  aJHttetoeg  In  ber  Sleform  beä  35obenred)teS  — 
Sobenreform  —  gefunben  ju  b^ben:  In  bem  Sinne  elnerüerftärften 
Süjlallflrung  be8  ©IgentbumSbegrlffeg,  elneS  Dermel)rten 
i>lufflci)töred)te6  ber  Stitgemeinlielt  jum  Scbu^e  ber  lulrtb^ 
fd)aftlld)  @d)mad)en  unb  In  ber  tbellmelfen  Ueberfübrung  ber 
ftäbtlfc^en  örunbrente  an  ble  ^lUgemeln^elt.  (^8  läßt  fid) 
nld)t  leugnen,  bafe  blefe  ©ebanfen  fet)r  bered^tlgt  ftnb  unb  baji  mit 
Ibnen  ber  lulcbtlgfte  Ibell  ber  !ö}ol)nung8frage,  ble  Sobenfrage  fld) 
groBentbellÄ  löfen  lä^t.  Samaji^fe,  ber  p^rer  blefer  neueren, 
beutfcben  !ÖDbenrefornier,  fagt:  ,,6lne  Ueberfü^rung  beö  ge= 
fammten  ftäbtlfc^en  Sobenö  In  unmittelbare»  ®emelnbeelgentbum 
ju  erftreben,  Hegt  für  ble  näd)fte  ©egenipart  außeröalb  be3  SRa^menä 
einer  praftlfc^en  Soslalpolltlf.  3a  e»  ftel^t  babln,  ob  ein  folc^eö  S^^U 
jumal  In  einer  tJorm,  ble  auc^  ble  ißeriüaltung  besJ  gefammten 
SobenfiJ  burd^  ble  Stabt  In  ftd)  fdjlöffe,  an  fld)  b^ute  aU  erftreben8= 
mertb  gelten  fann.  äöle  ble  !35lnge  nun  einmal  liegen,  würbe  ble 
maäjt  ber  Öcmelnbebureautratle  baburd)  eine  aufeerorbentlldje  Stärfung 
erfaf)ren,  ble  U)lrHld)e  ober  and)  elngebllbete  2lbl)änglgfelt  (belbesJ  Ift 
In  feinen  SÖlrfungen  gleld))  loelter  Streife  öon  ber  ietoelllg  ^errfd^en= 
ben  »tlc^tung  Im  SHatft^auS  toürbe  loac^fen,  gauj  gelülß  ©rfc^elnungen, 
ble  nad)  olelen  Selten  I)ln  ernfte  SBebenfen  ermeden  muffen."*) 

3)aö  Serlangen  nac!^  äJerftaatlld^ung  beä  35obeng  Ift  ba^er  erfe^t 
U)orben  burd^  ble  5orberung  elneg  neuen  foglalen  33obenre(!^teS. 
35er  33unb  ber  beutfci^en  SSobenreformer  fle^t  mä)  feinem  ^Programm 
„In  ber  ®runb=  unb  SBobenfragc  ben  mefentlld^ften  X^ell  beS  fojlalen 
$ijroblemö.  (Sr  tritt  bafür  ein,  baß  ber  ®runb  unb  33oben,  blefe 
(Srunblage  aller  nationalen  ©flftenj,  unter  ein  SHetä^t  geftellt  toerbe, 
bag  feinen  ®ebraud^  als  SBerf^  unb  SBol^nftätte  beförbert, 
baS  ieben  SKiprauc^  mit  l^m  auSfdjllefet,  mii  baS  ble  SBert^= 

*)  Xama^d)U,  »Aufgaben  t>zv  (iJcmeinbcpolitir,  1901,  3.  US. 
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ftcigcrung,  bic  er  üf)ne  bic  Slrbctt  bc^3  ISiujctncn  erhält, 
möfllid)ft  bcm  aJolföfliui^cn  nuijbar  mad)t."  ^ic  nähere  31uö= 
fiitirimg  bicfcö  ÜJJvogvamiuö  foU  bcfonberö  burd)  f  olgcubc  ^Juuftc  gefc^cöcn : 
organif({)e  Ucbcrfü()vimfl  bcö  ^Jicalfrcbitö  in  öffcutlid)c  ^mht,  äJcv-- 
I)iubcrunfl  ber  gcmeiufd)äb[lc^eu  Jluönü^iing  bcr  ^Jaturfröftc  imb  mono- 
poliftifc^er  öeiücvbc  imb  ÜBctricbc,  (J^r^altuufl  uub  plaumäBigc  &r= 
tDeiterimg  bcö  öcmciubc=WrunbcifleiitI)iim§,  CtIqb  eine»  2yo{)niniöe= 
gefcfecö,  Öeftcuenuifl  bcö  bebauten  ftäbtijd)cu  SBobeuö,  fotuie  be»  um 
üvVbieuteu  iKertI)jutt)ad)feö  ufiu.    (3)amafd)fe  a.  o.  C  220).*) 


^■^n 


Die  Soctaltfiruttd  5es  ^idcttt^umsbe^inffcs. 


Unter  bcn  üerfcftiebencn  Seiten  ber  ^Öobnungöfrage  ift  bie  3Jobcn= 
frage  bie  U)id)tigfte.  3t)rc  richtige  yöfung  liegt  in  einer  fodalcn  3(u^ 
faffung  be^  (5'igentl)uniöbegriffeö  unb  in  ber  CHnfüftrung  biefer  Stuf-- 
faffung  in  bic  ®efebgebung.  2^iefe  ijat  bic  jeweils  rid)tige  3Äifdjuiig 
gmifdicn  SnbiöibualiiSmuö  unb  SoUeftiüi»mu3  ju  fudicu,  ido^ 
burd)  baö  SPrinjip  beö  ??Drtfd)ritteä  mit  bem  bcö  Bel^arrenS,  bae^ 
^ßriüatintereffc  mit  bem  ber  2lttgemein^cit  öcrfdjmoljcn  werben  fann. 
35er  bfofee  ßömmuniömuö  ber  ^^rDbuftionemittel  tt)ürbe  un»  ,^u 
tieferer  (Julturftufe  gurüdfü^ren.  aJlan  braui^t  nid^t  ju  i^m  jurücffcl)ren ; 
cö  genügt,  bie  aiiängct  ber  iefeigen  inbiöibualifttfd^en  ©efeCfc^aftSorb^ 

*)  ^cr  Sunb  ber  beutfc^en  Sobenreformcr  f)at  feinen  8i(  in  39cr(in,  fctm 
greunbe  in  allen  poUtifc^en  Parteien.  2)er  SRitc^IiebsibeitraQ  beirftgt  ^albja^rlic^  brci 
3)lar!.  2)ie  3Witöliebcr  crfjaltcn  baä  »unbcsergan.  Die  „X'eutfc^c  Solfo^ 
ftimmc"  unb  bie  oom  S3unl>e  unterftü^ten  Schriften  foftenfcei  jugcfanbt.  39unbc€» 
uorpöenbet  ift  «bolf  !Domaf(^f  e,  »crlin  N.,  2CrlonapIa§  8.  Xit  0eban!enber  Soben 
refonn  muffen  c^an^  befonberä  in  ben  (^togcn  SRaffen  ber  ^inbev6emttielten  unb  loirtl^ 
fc^aftlic^  Bd^road^tn,  bic  am  meiften  unter  ber  iejigen  Sobengcfe^gebung  leiben,  »er 
breitet  werben.  Scfonberä  foDtc  bie  93obenreform  in  obigem  Sinne  ein  ^^etl  bee 
foaial^polittfc^cn  ^rogrammeS  ber  Slrbeiter^  »eamtens  ^RietJer^Sereinc  uiir. 
werben,   am  meiften   aber  ift  auf  bic  Regierungen  unb  ^olfsuertretungen  einiuirirTcn. 
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nung  hwxäi  eine  tiefere  fociale  Stuffaffung  beä  6tgentl)um8 
SU  corrigircn    (S-in  allgemeiner  ©runbfa^,  mie  toeit  bic  ®efefegebnng 
in  ba^  ^4^rlüateigent^um  eingreifen  barf,  lä^t  fid^  ni^t  anffteUen.   35a5> 
mecl)felt  mit   bcr  ^errfc^enbcn  ©efeßfc^aftg-  nnb  StaatSanffaffung. 
öanj  nnnöt{)ig  tft  bie  2lufftelfung  utüj)lftifd)er  ober  ptiantaftifd^er  S^tl- 
punftc,  lüie^t^eröfa»  ,,?5reilanb"  ic,  baö  fann  nur  int  führen.   (Sinft= 
lücilen  genügt  eö,  bic  fociale  Sluffaffung  beS  @igentl)umg  immerme^r 
SU  Derbreiten  unb  baS  Seitere  ber  B^funft  gu  fiberlaffen.   3!)ann  toirb 
allmälig  ein  neues  Sefl^red^t  am  ^oben  entftel)en,  ba«  ber 
3lllgemeinl)cit  einen  größeren  Slrit^eil  am  SSobeneigentl^um  geioä^rt, 
babci  aber  boc^  bie  loerbenbc  unb  bcfrud^tenbe  Sraft  beS  üßriöatbefifeesJ 
loa^rt.  3?cr  SQ3cg  Ijiegu  liegt  in  bem  ftärferen  ®influ§c  bcr  öffeut- 
lid^cn   öiciDalten   auf   bic   9lu|ung   bcS   SBobcnetgentljumö. 
llnfer  ganjcr  3lrbeitcrfd^ufe   in  feinen  öcrfc^tebenen  gormen,  bie 
®d)u^äDllgefefegebung,  bie  SonntagSrul^e,  baS  öffentlid)c 
2Jerfi(^erung0n)efen  u.  f.  to.,  biefcä  atteä  entftammt  bem  (Srunb- 
gebanfen,  bafe  ber  Staat  ben  Slrbeitcr  fd^ü^cn  mufe  gegen  bie  tt)ud)crifc^c 
^tuöbeutung^fraft  beS  Kapitals.   ®g  ift  nur  eine  folgerichtige  ^eiter^ 
ffil)rung  besJfelbcn  (SebantcnS,  toenn  haä  SSolf  üon  Staat  unb  ©emeinbc 
au^  Sc^ug  gegen  bie  mnd^crifc^e  Sluöbcutung^fraft  be^  mc^r 
über  mentger  monopoliftif^en  SJobenbefi^eö  in  ben  Stftbtcn 
0 erlangt.   3ii  biefem  3^^ccfe  muffen  Staat  unb  (Memeinbc  eine  3lrt 
Cbercigentl)umörec^t  über  ben  33oben  crl)alten.  3)as  @efe<j  l)at 
biefesJ  Cbereigentl)um  ju  fc^affen,  i^m  feinen  On^alt,  aber  aud)  feine 
!öegrenjung  ju  geben,  mit  anberen  SBorten:  eö  b^t  bie  focialen 
üßflid)ten  beS  gröBcren  ©runbbcftfeeö  unb  bed  ©ropefi^e»  überhaupt 
immermc^r  auöjugcftaltcn  unb  mit  ber  Sanftion  besJ  Staate^  ju  öer= 
feben.    3"  (?n glaub  beftebt  noc^  ber  Icfien^rcd^tlidie  ®runbfaö,  baf^ 
bcr  Äönig  ali  Vertreter  bcr  SlUgcmein^cit;  locnn  au^  fiftit),  bcr  Dbcr= 
eigentbümer  bc§  ganjen  iJanbcö  fei;  äl)nli(5  ift  ti  in  (5bina.    9lud) 
bei  unä  ift  biefc  ?luffaffung,  tt)cld^e  in  ber  Srüljjeit  »obl  alle  äJölfer 
befeffcn  l^aben,  nocb  nic^t  oerloren  gegangen.    3n  manchen  Stäbtcn 
beä  üKittclalter»  galt  ber  örunbfat,  bafe  ber  ®augrunb,  meldten 
bcr  (Sigent^ümer  nid^t  fclbft  mit  Käufern  befe^te,  ju  mäßigem  Sd)äfe- 
ungSpreiS  an  S5auluftige  abgegeben  werben  mußte.    2ln  bie  Stelle 
biefer  ftäbtifc^en  trat  in  33erlin  (S.  12)  fpätcr  bie  föniglid)e  SBau^ 
politif  unb  madbte  ebenfattö  jebe  33obcnfpefulation  unmöglicb.    35aö 
römifc^c  9led^t  unb  bie  freitoirt^fd^aftlid^c  2luffaffung  be8  ßiberaliä^ 
Ttiug  ^aben  bann  aHmftlig  ben  inbibibualiftifd^=abfoluten  (Sigcntl^umS^ 
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begriff  aud)  auf  ben  gefamniteu  l^ruubbefi^  imb  auf  baS  ftäbtifcftc 
^aulaub  auöflcbehut.  Sic  JHücffcfiv  ju  einer  focialcu  2luf= 
faffuuß  beö  ftäbtifd)cu  löobeuö  ift  bie  crfte  äJorauefe^ung 
für  bic  richtige  Üöfuug  bcr  Söo^uuugefrage.  35a^  Öefeö  uiuß 
bie  fittlic^c  SSerantiDürtlidöfctt  be»  (?igeutl)ümerö  für  bic  9?cr= 
lüeubuug  fciuc-^  33cft6ce  lüicber  fd)ärfcr  uadj  jcbcr  9Hcl^tuug  l^iu  juui 
Sluäbrud  bringen.  I?'i5  muß  ben  .öaueeigentt)fimcr  ocranhüortlid) 
machen  für  bie  gcfuubl)eitlid)en  unb  fittlicften  ^^uftänbc  feince  öaufc». 
3)cr  Wrunbbcfife  barf  feine  ^45i*iöatintcreffen  nur  int  Slal^meu 
einer  focialcu  unb  fittlic^cn  Jhiffaffung  bc«  SSobens^  tt)al)ren 
unb  nur  in  biefer  Umgrensung  finb  feine  3"tereffen  be= 
rcd)tigt.  öefd)iclit  bicö  nic^t,  fo  wirb  immer  mieber  bcr  9tuf  nad) 
l^ommuniömutf,  nac^  äJcrftaatlic^ung  bcr  '^^robuttionsmittcl  unb 
befonberi?  auc^  bc»  5öobcne  ertönen. 


'-»v->,« 


ift  für  bie  t^efunbung  bcö  ftäbtifd^en  3BoI)n=  unb  öauiücfensj,  für  bic 
naturgemäße  SHcgcIung  bcö  inncrftäbtifdicn  äJerfc^rö  abfolut  nic^t  ju 
entbelöten  unb  jiDor  mit  31u&bel)nung  auf  baö  gcfammte  ftäbtifc^c 
^aulanb. 

,;^(b  ^altc  bic  befie^enbett  Uebclflftnbe  für  fo  grof;  unb  fc^rocr,  bag  t4  5U 
i^rer  ^cfeitigung  gerabe.^u  bie  3ludbe()nung  bcs  (Snteignungdrc^tcS 
auf  ben  (^efammten,  für  9au3iucde  geeigneten  ^oben  für  gerecht- 
fertigt f) alten  würbe,  ^ie  8tabt  \oÜ  natürlid^  biefen  '15oben  ju  feinem  ooUen 
3Bert()e,  bcr  fid;  nad^  bem  feit^erigen  Ertrage  bemi^  bejahten;  fie  foD  i^n  aber 
t»ann  entroeber  um  ben  SlnfaufSpreid  ju^ügUc^  ber  Jtoften  für  Stragen^erfteUunc^, 
j^analifation  k.  on  folcQe  abgeben,  welche  für  ben  eigenen  Sebarf  |u  bauen 
beabftc^tigen  ober  fetbft  bauen,  um  bie  SBo^nungen  5u  ongemeffenem  greife  3U  oer^ 
miet^en  unb  fortgefe^t  einen  mögigenben  Hinflug  auf  ben  98o§nungdmarlt  au9^ 
ü  ben  au  fönnen.  Xa9  ift  ein  fe^r  roeitge^enber  Sorfc^tag,  ber  bem  ^eftel^enben  unb 
(!^eu)ol^nten  fc^roff  entgegentritt,  unb  ic^  würbe  i^n  gewtg  n{(^t  machen,  wenn 
ic^  irgenb  eine  .Hoffnung  ^Atte,  bag  ed  auf  anbere  Sßeife  beffer 
werben  {önnte.  ^eute  ft(en  ntt^t  fetten  $)auintereffenten  ald  Sac^oerfiänbige  in  ben 
33auau§f(§üffen  ber  Stabtoertretung ;  fpefulirenbe  ^immobitiengefedfc^aftcn 
üben  einen  maftgebenben  ©tnfluft  auf  bie  Stabtoerwottung  unb  i^re  Sefcjlüffe  in  S3c^ 
bauungöfac^en;   'JD2agiftrat   unb^tabtperorbnete   bemühen   fic^  um  bie  Settc, 
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bie  i^etie  bev  SaupCä^e   in   btc  ^ö^e  .^u  treiben,   ivelct^e  bte   Stabt  etiua 
felbft  3u  oertnufcn  f)Cit.^) 

3)ic  Einlage  t)ort  Straßen  itnb  !2)urcöbrüd)en,  bie  9Jieberlcflunfl 
ober  Umgeftaltmig  ungefunbcr  Käufer;   (5'(eub^erberflen  unb  Stabt= 
t&eile,  bie  Slulage  t)on  öffentlichen  Sßarfen  unb  Spielplänen,  bie  ©e- 
toinnunfl  geeigneten  unb  prei^toürbigen  SSaulanbeä  für  ülJriüate  unb 
®eno[fenf(^aften,  befonberö  für  bcn  gcmeinnü^igen  SKo^nungäbau,  bie 
Dffcnlegung  jal^lreid&er  Strafen  alö  (Gegenmittel  gegen  bie  jpeculatiöe 
JHingbilbung  im  S3augelänbc,  bie  rid^tige  gü^rung  beS  a3innen=  unb 
Sorortöerfel^rö  —  \>a%  9Illeö  ift  o^ne  baS  ©ntcignungöred^t 
ber  (Semeinben  ganj  unmöglid^.    3efet  mfiffen  oft  felbft  bie  not^= 
wenbigften  Stra^enanlagen  unb  SJerbcfferungen  unterbleiben,  tpenn 
aud^  nur  ein  ©runbbefitier  fein  t^Jclänbe  entmeber  gar  nid)t  ober  nur  gu 
überl^ol^em  Sßreife  abtreten  loiU.    2tuö  bem  gleiiJöen  (Srunbc  mufe  bie 
öemeinbe  ba^  Siedet  Iiaben,  einen  S3oben,  ben  fie  nid)t  enteignet,  für 
öffentlidie   gemeinnüfeige  ober  fonft  notl^menbige  3we(fe   mit   einer 
^ienftbarfeit  ju  belegen.    Söenn  ber  Staat  burd)  feine  33auorbnung 
jcfet  f^on  ber  freien  Senufeung  be»  üßribateigent^umS  nid)t  nur  mä 
JHücffid&ten  ber  Sic^er^cit,  fonbern  fogar  anö  äft^etife^en  örünben  oft 
fe^r  ftarfe  ©rengen  jie^t,  fo  ^at  er  ftcl^er  aud^  ba^  Siedet  ber  (5'nt= 
eignung   im  öffentlid)en  3ntereffe.     ?öo   ba§   ^4Jribateigentl)um    in 
öegenfa^  jum  (SJemeiniuo^l  tritt,  loo  e§  bnid^  feine  3wnidt)altung 
ober  bie  ?lrt  fetner  löenufeung  \>ai  n)irtl)fc^aftlic^e,  gcfunbl)eitl{d^e  unb 
fittlic^e  SBo^l  ganjer  aJolfötl^cile  in  einer  äöeife  beeinträd^tigt,  bie  für 
bie  (Sefammt^eit  fd)äblid)  ift,   muß  ber  Staat   alg  fittlid&e  3tnftalt 
elnfc^reiten,  fonft  ftnb  bie  Stäbte  unb  il)re  a3en)ol)ner,  ift  bie  unge- 
l)eucre  SWaffe  beg  minberbemittelten  unb  armen  SJolfeS  auf  (Snabc 
unb  Ungnabe  ber  capitaliftifd^en  9lu8n)ud)erung  preisgegeben.  S3efonberg 
empfiehlt  fid^  bie  33eftimmung,  bafe  jeber  ©runbbefi^er,  ber  fein 
(Selänbe  nnhcbawt  liegen  läfet,  eS  für  bie  S^tdt  ber  Stabt= 
ertoeitcrung,    jur    görberung    beä    gcmeinnüfeigcn   2öo^n= 
ungSbaueö  u.  f.  U).  gegen  ©ntfc^äbigung  nai^  bem  gemeinen 
äßertl^e  abtreten  muß.    (Sine  fold^e  Seftimmung  lüäre  baS  befte 
2)Httel,  um  bie  fapitaliftifd^en  SpeculatlonS^Slinge,  bie  unfere  Stäbte 
blodtiren,  jU  fprengcn.    2öie  bie  Dbrlgleit  früher  (nod^  im  Sßreufeifdien 
Sanbrcc^te)  ermäd^tigt  mar,   bei  ®etreibemangel  ben  Sefi^ern  unb 
9luffäufern  bon  ßJetreibeüorrätfien  bie  nöt^igen  a)kngen  toegäune^men 

*)  Dr.   (£.    ajüc^er,    „'^it   n)irtf)fd)aftlic§e«   ^Xu'gab^n  ber   mobernen   Stobt« 
öcmeinben",  1898,  ®.  16. 
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*y^  V,  v^-v,   _  , 


unb  bcn  5l.irciö  bafür  burd^  Sc^dfecr  fcftftctten  jii  laffeii,  fo  mufe  bic 
®cnictnbc  baö  SHcc^t  erhalten,  bcn  3luffauf  üdu  Saulanb  unb  bc= 
fonbcrfif  bic .  ölocfirung  bcv  Stäbtc  biirc^  fpcculatiöc  Mingbilbunfl 
mittclft  bcö  ©ntcignunflsfrci^tcg  ju  burdibrcd^cn.  SclbftücrftänbUcö 
muft  bic  (Enteignung  auf  ®runb  be8  öefefecS  in  orbnungSmäfeigcni 
3Scrfa^ren  mit  33crufung^bel|örbcu  gegen  ©ntfc^äbigung  nad^  bem  ge= 
meinen  SKertl^  ftattfinben.  2)abei  ift  gu  beftimmen,  baß  bic  e^nt- 
fiJÖäbigung  ftatt  in  ®elb  aucft  in  Ueberlücifung  anberen  ©elönbcS 
ober  in  öelb  unb  öJctänbe  gefd&c^en  fann.  ©anbett  eS  fid^  um  ein 
©ntcignungSprojeft,  baS  mehrere  G^igcntfifimer  betrifft,  fo  bei  ©traBen- 
®urdöbrüd)en,  bei  (Erbauung  öon  Slrbcitermol^nungeu  burd^  SBauge^^ 
noffcnfdöaftcn,  größere  ?frbeitgeber  u.  f.  lo.,  fo  ift  ber  (EnteignungÄ^ 
plan  längere  3cit  gur  öffentlichen  CEinfid&t  auf julegen. *)  Söirb  ein 
Stabtbicrtel  ober  ein  Sld^ic^  «jegen  aßäufc^lc^tcn  unb  gefunblieitä^ 
loibrigen  Swftöube?  enteignet,  fo  barf  na^  englifd^em  Sorbilb  (2?b.  T, 
@.  131)  bloö  iener  SBert^  öergütet  toerbcn,  bcn  ha^  nberboutc 
©runbftiid  bei  normaler  :öetegung  böttc.  Söirb  ba^  S>a\\i  aber 
megen  Unbetoobnbarfeit  enteignet,  fo  barf  bloe  ber  SSJertl)  beg  33obc4iö 
unb  Saumaterialö  oergütet  toerben.  35a  folrfie  SBobnungen  meift  in 
ben  alten  Stabttl^cilen  liegen,  loo  bic  ^obenrente  naturgemäß  unb 
oft  rafd^  anfteigt,  fo  ift  ba^  9lieberreifiien  foldier  Sßobnungen  in  ber 
SÄegel  aud)  fein  fc^lcd^teä  ©cfd^äft. 

35a8  (SntcignungSredöt  jur  Sefferung  ber  SäJobnungSbcrbättniffc 
für  bie  9Kinberbemitteltcn  ift  am  loeiteften  entioicfelt  in  ©nglanb, 
allcrbingä  mit  ber  (Erfd^merung,  baß  bic  (Enteignung  in  iebem  elnäclnen 
Italic  burcö  ein  bcfonbere^  ®efefe  erfolgt.  3u  ^ollanb  l)aben  bic 
(Semeinben  imb  Saugenoffenfc^aften  burdb  ®efefe  Dom  1.  3luguft  1902 
als  ÜÖUttel  gegen  ben  ajobemouc^er  baS  C^nteigungSred^t  crbaltcn.  911^ 
uncntbcbrlid^cS  ipilfSmittcl  jur  organif d&en  ^Regelung  ber  Stabt- 
crtoeiterung  als  Dffentlid^=redbtlic^e  $ßflirf)t  ber  (Semeinben 
beftebt  biefcS  SHcdöt  nocb  nirgenbS.  SKobl  aber  b^ben  in  ben  meiften 
beutfdben  Staaten  bie  ©cmcinbcn  bae  ö-nteignungSre^t  menigfteuö 


*)  (?8  ift  auc^  i(^on  uorc^cfc^Inflcn  roorben,  bic  (SutcignuuQ  in  6cbln<^tcr 
^eifc  vorzunehmen,  bag  ncmlic^  ber  %e\t\)  be^  fAmmtUc^en  ^aulonbee  im  ©tabt- 
enoeiterungdgebietc  abgefc^S^t  iptrb  unb  bie  @emeinbc  bann  bad  9{ec^t  f)at,  mit  bcni 
^orifd)reitcn  ber  93c5auung  unb  bce  ^ebürptiffe^  baS  nötfjige  Baulanb  ^\i  jenem 
greife  3U  überne()men.  ^amit  ift  jebe  fünftige  ^veiSflet^eruni^  audc\efc^(o[{cn  unb  bie 
®peculatton  getöbtet.  Xo^  bUrftc  c8  5.*f(er  fein,  bie|e  bebingtc  ^nteignunc;  nidji 
eftt  f(l)on  )u  forbern,  fonöern  fic  ber  (inttuicflunc^  ber  3"^wnft  an^?im.3uftenen. 


127 

für  bie  Stnlagc  öon  Strafen  unb  ^^^läfeen,  nieift  bur^  befonbere  Ser- 
Ici^ung  burd^  \>ai  3)Hniftcriinn  fraft  flefcfeltd^cr  aSoHntad^t.  äJöit  ben 
flröfecrcn  Staaten  finb  f)icr  nur  2)ai)ert»  unb  WltdUnhnxq  gang 
riirfftänbifl. 

3n  !^rcu&cn  fann  baS  ©ninbetgcnt^iim  ,,nur  auS  ®n'inbcn 

bc§  öffcntlid^eu  SKo^IcS  für  ein  Unternetimcn,  bcffcn  ?Iugfn^rung  bic 

Jluäübung  bc^  ©ntcignunggrcc^tea  erforbcrt,  gegen  öoHftänbige  6'nt= 

fc^äbigung  cntjogcn  ober  befc^ränft  werben."*)     2)iefe   (^tgtel^ung 

unb  bauernbe  a3ef($ränfung  be8  ©runbeigentl^umS  erfolgt  auf  ®runb 

fönigüd^er  SJcrorbnung,  meldte  ben  Unternehmer  unb  ba§  Untere 

nelimcn,  ju  bem  bag  ©runbeigent^uni  in  S(nfpru(!ö  genommen  wirb, 

bejeid^net.    SBenn  ti  fic^  um  ©erabelegung  ober  ©rtoeiterung  öffent- 

lid^cr  SBcgc,  foioie  um  Umioanbtung  üon  51Jrit)attt)egen  in  öffentlid^e 

SBege  ^anbelt,  (oorau^gcfefet,  ba&  ba§  Ijiefür  in  Slnfprud)  genommene 

®runbeigcnt^um  außerfialb  ber  Stäbte  unb  3)örfer  gelegen  unb  mdijt 

mit  @ebäuben  befefet  ift),  mirb  bie  3"Iäffigfeit  ber  (^-nteignung  t)on 

ber  SejirfSregierung  ausgefprod^en.    3)iefelben  Seftimmungcn  gelten 

aud^  bejüglid^  ber  ^ntjiefiung  unb  Sefc^ränhmg  Don  SRed^ten  am 

@runbeigentf)um.    3)ie  ^flic^t  ber  ®utfd)äbigung  obliegt  bem  Unter= 

nc^mer;  bie  ©ntfd^äbigung  wirb  in  ®elb  gewährt,  faltö  nid^t  eine 

©nlfd^äbigung  in  @runb  unb  Soben  burd^  ©pecialgefefe  öorgef^rieben 

ift.    3)ie  ©ntf^äbigung  beftefit  im  boßcn  SKert^e  beS  abjutretcnben 

©runbftüdö,  einfc^lie&Iid^  bex  ^ube^örungen  unb  t^räd^te.   i)abei  wirb 

ber  aße^rwert^  angered^net,  ben  ber  abäutretenbe  X^eil  burd^  feinen 

övtlid^en  ober  wirt^fcftaftlid^en  ä^^föntmen^ang  mit  bem  ©angen  f)at, 

fowie  ber  SWinberwert^,  ber  für  ben  übrigen  ®runbbefi^  burd^  bie 

Stbtretung  entftef)t.   SBenn  bag  ©runbftüd  burc^  bie  3ö)ang8abtretung 

fo  gerftücfclt  werben  würbe,  bafe  ber  9teft  nad^  feiner  bisherigen  SSe- 

ftimmuug  nid^t  me^r  gwcdfmäfeig  benufet  werben  fann,  fo  mu^  ber 

Unternehmer  baS  ®anje  übernehmen.  SefonberS  gilt  bieg  für  ®ebäube. 

9lufeunggberec^tigte  Sßäd^ter  unb  SKiet^er,  weld^e  burd^  bie  Enteignung 

©d^abcn  leiben,  fmb  befonberg  ju  entfd^äbigen. 

SBei  95erat^ung  biefeg  (Sefefeeg  würbe  öerfud^t,  bie  allgemeinen 
©runbfäfee  ju  begrenzen,  entweber  burd^  bie  »cftimmung,  bafe  bag 
G-nteignunggred^t  in  jebem  einjelnen  gatte  burc^  ein  bcfonbereg  ®efe§ 
ücrUel^cn  werben  foll,  wie  in  ®nglanb,  ober  bafe  wenigfteng  im  ®efe^ 
bic  cinselnen  3ö)edCe,  für  welche  bie  Enteignung  gulöffig  fei,  aufgeführt 

*)  (5 9 er,  boä  (preu^ifcl^c)  ®efc^  uom  IL  ^uni  1874  über  bie  (Sutetönung  von 
üJninbciöcnt^um,  1887.  I  11  ff. 
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»erben,  tuic  bic»  j.  Ö.  in  !öai)ern  iinb  anbereii  Staaten  bcv  Jall  ift. 
3)afleflcn  n)urbe  eingemcnbct,  bafi  bie  C^Tlaffnng  öon  Spejiafflefe^cn 
6ei  beni  fortfc^rcitcnben  Serfetir  unb  ben  sal^treidjen  (5^ntci(|nunfl5^bc= 
büvfniffen  prafttfd)  nid)t  burcöfü^rbar  fei,  nnb  iebenfan^  jn  einer 
Ueberbfirbunfl  ber  öiefeöflebunß  fütire.  3)er  giueite  S?orfd)lafl,  bie 
einzelnen  (^ntciflnungs^gwecfe  im  öefe^  feftsuleßen,  mürbe  üermorfen, 
lüeil  berartifle  Seftimmunflen  entlüeber  gu  eng  ober  jn  weit  feien,  ^m 
erften  TiaUt  fönne  basJ  öffentliche  3ntereffe  gefä^rbet  merben,  im  ismeiten 
fei  ein  iülrffamer  Sc^nfe  ßegen  ajtifebraucft  fd&mer  ä«  finben.  i^ei  ben 
oielgeftaltigen  $ert)ältniffen  eine^  itlulturftaated  erad^tete  man  eS  ffir 
nnmöfllicft,  atte  gfitte  Dörfer  feftjuleflen.  a)lan  gab  ba^er  ber  ^Regierung 
bie  äSoQmadit,  bad  (5*nteignnnggred^t  anägufpred^en  unb  traf  @(^u$= 
beftimmnngen  burc^  Berufung.  Sie  preu^ifcfte  Stegierung  ftat  fogar 
bem  Säerf^öncrungöberein  für  ba^  Siebengebirge  im 
Cftober  1899  jur  för^altung  ber  lanbfcftaftlic^en  Scl^önl)eit  jener 
C^egenb  ba3  (^nteignung^z^re^t  üerlie^en.  &0  tpar  bie^  ein  geheim 
vorbereiteter  ftarfer  Schlag  gegen  bie  Spefulation,  bie  nocft  turjj  dox= 
ber  im  Siebengebirge  ©elänbe  jnr  Einlage  bon  Steinbrudien  gefanft 
batte.  9lnn  ionrbe  plöölid^  bie  Einlage  bon  Steinbriirfien  nnb  bie  &r= 
lüciternng  ber  beftel)enben  »erboten  unb  bie  3n^aber  foldier  ^rud)c 
bem  (S^nteignung^recftt  nnternjorfen.  Süenn  fd)on  für  foId)e  S^mdc  bie 
freie  äJenn^ung  \>ci  ÜUrioateigentbums^  befd^rönft  nnb  beffen  2lbtretnng 
gegen  L^-ntfdiäbigung  verlangt  toerben  !ann,  umfomel^r  fann  nnb  niuB 
bies^  eintreten  für  ben  gemeinnu^igen  äBoI)nnngdban,  bie  Stabt- 
crö)eiterung  ufio. 

2)a8  babifd)e  (Snteigung^gefefe  üom  26.  3uni  1899  bc^ 
ftimmt,  bag  ba3  (Sngent^um  unb  fonftige  dted^te  an  (^rnnbftüdeu  im 
2Bege  ber  (Enteignung  nur  für  ein  beftimmteiS,  bem  öffentlid^en  Shi^en 
bienenbeS  Unternehmen  nnb  nac^  oorgängiger  C^'ntfd)äbigung  entjogcii 
ober  befc^ränft  tocrben  fann  unb  nur  fomeit,  al^  eö  snr  jmedentfprec^en« 
ben  Sluöffl^rung  beö  Unternehmen»  mit  ben  bajn  geprigen  Einlagen 
unb  (Einrichtungen  erforberUc^  ift.  Ueber  bie  3SerbinbIict)feit  pr  ?lb= 
tretung  ober  äur  2>ulbung  ber  ^efc^ränfung  entfc^eibet  baS  Staate= 
minifterium.  3)urcft  biefe  aSeftimmungen  ift  ba^  (S-nteignung^rec^t  ffir 
iebeS  bem  öffentlid^en  9]tu^en  bienenbc  Unternehmen  gegeben,  alfo  and) 
für  baä  ganje  2öol)muefen  in  jeber  ßinficftt  nac^  bem  Crrmef  fen 
be»  Staat^minifteriumä. 

2)aö  allgemeine  SSangefefe  für  bad  Sfönigreieb 
Sac^fcn  üom  1.  3nU  19i)(),  lool)!  bae  beftc  SJaugefefe,  fagt  in  §  67 
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baft  ba0  ü}nniftcrlinn  bei?  :3nucvu  mit  Eintrag  bei*  Wcmeinbc- 
ücmaltiuiß  buvd)  ä^crinittluiifl  ber  Öaiipoliseibcfiörbc  (Stabtratl), 
bcjiD.  9lnittfl^aiiptuiann)c^aft)  bic  3^^«»fl^c"tetflnimg  ober  bie  jmanflä^ 
iDeife  ?(nftefluitg  einer  Wrunbbienftbarfeit  beftimmen  fann  gegen  (5'nt= 
fcl)äbignng  unb  foweit  bie§  im  öffentnd)en  3ntereffe  geboten  erfdieint 
nnb  jioar  für  folgenbe  3^^ccte: 

a)  ,^uc  3?erbTeitening,  Werabeleguitfi  ober  Jyortfcftung  ber  für  ben  inneren  Ortö^ 
oerfe^r  befthnmten  Strafen,  'Bege  unb  ^lä^c ; 

b)  3ur  '}(n(egung  unb  ^I^ur^fü^runn  neuer; 

c)  5ur  @rbauun()  unb  :{^er6reiterunß  von  Brüden ; 

d)  3U  Ufer«  unb  ^antmbauten, 

e)  9ur  .^erfteUun(t  von  ^(^leufen  unb  Raffet reUimgen,  jur  Ginfü^rung  ber? 
feI6en  in  bie  einjetnen  ^runbftücfe,  foroie  ,nun  9{n|(^iug  ber  @(t)(eufen  an 
bifienigen  benachbarter  C<)emetnben, 

f)  ,^ur  ©rgänjung  ober  S^cvfc^mel^ung  unbebaubarer  ^runbftflcffläd^cn  in  ber 
(jefc^Ioffenen  Läuferreihe. 

Xai  C4efe$  gebt  babei  (§  20)  oon  ber  Sorauefe^ung  aw^,  bag  bie  (^emeinben 
bie  $ebauung$plöne  in  ber  ^egel  felbft  auffteUen.  @in  (^nteignungiSrec^t  für  bie  (Stabt« 
ermeitenmg  a(d  folc^e  befielt  nic^t,  boc^  ifann  baS  3Rinifterium  bie  (^nteignung^befugniB 
feiner  ert^eifen,  wenn  im  Jw^'i^'^effe  be^  Scrte^rö  ober  ber  öffentlichen  ^efunbjcit  bie 
9?ieber(egung  von  (S^ebAuben  ober  (^ebäubegruppen  uner(äB(ic^  ift  ober  roenn  (^eböube 
Durc^  (Jeuer,  SBaffer  unb  anbere  e(ententare  ^eioalten  ^erftörl  geworben  unb  beim 
göiebcraufbau  gegen  fofc^c  (SJefa^ren  gefc^ü^t  roerbcn  fotten  (§  68).  2)ie  öö^e  ber 
(S'ntfc^äbigung  roirb  nic^t  geric^Uicf;,  fonbern  —  maS  roeit  praftifc^er  ift  —  auf 
b  c  m  3>  e  r  10  a  1 1  u  n  g  ö  10  e  g  e  burc^  baö  2Rinifterium  bc§  Juncni  feftgefc Jt.  2?ie  äroangö: 
umlcgung  ift  im  Wefe^e  befonberä  gciegclt. 

Dae  bat)erifci^c  ®cfc^  über  B^ang^abtretung  ift  Dom  17.  9lot). 
1h:}7  nnb  bnrc^anö  beraltet.  (?ö  befd)räntt  bie  3tt)anggenteignnng  anf 
beftimntte  f^äHe  (befonber»  anf  Einlage  bon  geftnngen  nnb  9)?intar* 
üBanten,  ^tufetegelnng,  2)an  bon  Qtaat^-,  iheig==  nnb  S3egirfg* 
ftrafeen,  bon  Sßafferleitnngcn  nnb  Stanälen,  ^äfen  unb  ©ifenba^nen. 
35te  öffentliche  Sorge  für  ben  SSBo^nungSbau  unb  bic  ©tabtermelternng, 
für  ben  ®d)u^  be^  SSoIfeS  gegen  bie  ®cIänbefpefnIation  2c.  Ijat  i)kx 
nod)  feine  Stelle.  9lnr  an  ben  13.  ^^Jnnft  ,,9Sorfef)rung  gu  lüefentlid^ 
not^menbigen  fanitätöpotijeilid^en  3tt)ecfen"  üefee  ftd)  anfnfipfen.  S)ie 
3u)ang8enteignnng  für  lanbmirt^fd^aftnd&en  ®runb- 
b  e  f  i  ^  im  3utereffe  eines  rationellen  )öetriebeS  ift  bagcgen  in  Saliern 
bnrd)  ÖJefeö  bom  29.  9)iai  1886  treffUd^  geregelt;  für  eine  gefnnbc 
ftäbtif^c  SJobenpoUtif  aber  ift  nid)t2f  gefc^el^en  nnb  bod^  ift  fie  faft 
nocft  U)id)tiger  aU  bie  Ianbn)irtf)fd)aftlid)e  3(nrbereinignng,  meil  S3er= 
fänmniffe,  bie  im  Stäbteban  gemacht  tuerben,  fid)  in  ber  ^Jtegel  nie* 
male  tuieber  gut  mad)en  laffen. 
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f,{Bü  ift  eine  ber  6ebaucrli(f)ftcn  ^ücfen  ber  bni)cri)r()en  ('«^efet^Qebung,  baft  baS 
(Sjrpropriationöflcfe^  won  1837  ben  @cmctnben  für  bie  .t^erfteUimg  von  (^emcinbes  unb 
Ondtoegen  ein  3n'^>i(t^nteignun(;S(e(^t  nic^t  einräumt.    9(uj  ber  einen  3eitc  ift  burc^ 
8lrt.  38  fbeiro.  20  in  ber  ^0(3)  ben  ^Wmeinbcn   bic  :i>erpf(i(§tun(j   auferlegt,   bie  Öe- 
meinbeiDege  ^er^ufteüen,  auf  ber  anberen  3eite  verfagt  i^nen  baS  (^^ropriation§gefe^ 
ba8  roid^tiflfte,  jur  ©rfüttung  biefer  SScrpflic^tunt^  erforberlic^e  SWittel,  bic  ^roangöent« 
eignung.    2öä(|renb  bae  C^efe^  00m  29.  Wai  1 886  (betreffenb  bicglurbereinigunn) 
im  3ntercffc  ber  i'anbroirt^f  c^af  t  bie  ^wangöenteignung  fclbft  i^u  (fünften  ber  5(n^ 
legung  unb  Siegelung  pon  eJelbroegen  einräumt,  fmb  bie  Stäbte  in  ber  ^jßo^rung  i^rer 
oitalften  Sn^^^^ff^n  la^m  gelegt :  ein  3Ri6uer^A(tnig,  bae  gegenüber  bem  ber  l^anbroictf)-' 
fdSfaft  bezeugten  (^ntgegenfommen  um  fo  greller  ^eruortritt,  ald  bfr  Mangel  be6  @rpro: 
priattondrec^te$  bei  X^urc^fü^rung  not^roenbiger  otragen  über  ben  ^ert^  ber  be^ 
treffenben      ^runbftücfe     roeit       l^inaudge^enbe      Opfer      erforbert 
unb  ber  ^aufpefulation  bur(^  9u9nü^ung  ber  ^n't^ngdlage  ber  C^emeinben  gerabe* 
KU  äBu^ergeioinne  fiebert.    ^ 0 1) e r n  ift  na^eju  ber  einzige  @taat,  beffen  3täbten 
bie  9)2ogli(^feit,  neue  Straften  auf  bem  (S^propriationöroege  burc^aulü^ren,   benommen 
ift.    3n  faft  allen  übrigen  Staaten,  $  renken  voran,  ijÜ  ben  C^emeinben  bad  3^<ii^^- 
enteignungercc^t  eingeräumt  unb  jmar  bergeftalt,  bog  biefelben  in  eigener  3ufiAnbigfeit 
unb  o^ne  ba6  ed  einer  oor^erigen  Einräumung  feitenö  ber  SCufftc^tebe^drben  bebürfte, 
von  bemfelben  (^ebrau^  mad^en  lönnen.'  *) 


-o^^«^c^- 
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3)a^  ctnfa^e  G^ntciflnungfifrcc^t  ber  ©cmcinbc  mit  ber  Sßfliifit, 
auf  ®runb  bcSfelbcn  bic  Stabtcrtocitcrung  gu  orflaniftrcn,  mufe  fciiic 
ergoitjung  finbcn  in  bcx  Stoanggumleflung  unb  Söncncnteignung. 
3)cr  (Scbanfc,  bic  I an b tu ivtMd&öft liefen  ©runbftfide,  mcnu  fic 
burd^  jcrftreute  ßagc  unb  ungtocrfinafeiflc  ©cftaltung  bic  aJeioirtl^fcöaf^ 
tung  cvfc^U)crcn  ober  ben  Uebergang  ju  beffcrcr  SBirt^fd^aft^mcife  öer= 
^tnbem,  jufantmcnäulcgcn  unb  in  beffcrcr  gorni  unter  bie  bisherigen 
Sefi^er  »icber  auSjut^cilcn,  ift  in  iebem  iiulturftaat  gefefeßeberifift 
auSgcftaltet  unb  mit  gefefelit^cm  S^^ang  öcrfc^cn.  3ni  Stäbtcbau 
aber  ift  biefer  ©ebanfe  erft  in  cinjcinen  i^äUtn  in  bie  (Sefe^gcbiuifl 

*)  »orfc^t,  «auorbnung  ber  «tobt  9)?ünd)cn,  1896,  2C2. 
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cingcfül)rt.  ltiiiüibcrbringtid)c  3?ovtI)etIe  fluiflen  baburd)  üevloreu.  2)lc 
2*utc^ffi^runfl  einer  georbncten  aBo^nungsfaufftd^t  imb  ber  organifirte 
2Bol)uung^bau  aii  bcren  natürliche  SJegIcitnng,  ble  Einlage  natnr^ 
gemäßer  unb  billiger  Serfe^rStoege  in  ben  ©roBftäbten  nnb  im  2?orort== 
gebiete,  ber  Umbau  gefunbl^eit§tt)ibriger  Stabtt^eile  nnb  ©UimS,  bie 
gefanimte  ©tabtcriDeiterung,  änmal  im  ftarf  öert^eiltem  ®elänbe  fmb 
o^ne  3^^ö"fl*wJ"Iffl"i^fl  nnb  ä^nenentcignung  immer  nur  nngenügenb 
burij^fül)rbar.  öefonber^  finb  bie  6'igentl)ümer  ber  Meinen  nnb  mi6= 
formigen  ftäbtifcöen  ®rnnbftfide  o^ne  3^flng8nmlegnng  beim  Sebanen 
auf  ba$  SBo^tooDen  ber  9lad)barn  angemiefen,  beren  ©runbftude  fie 
baju  faufen  muffen.  G^in  eigenfinniger  ober  böSmiltiger  Slngrenjer 
wirb  fein  ©elänbe  nid)t  abtreten,  ein  J^abfüd^tiger  mirb  iibermä&ige 
jpreife  forbcrn  unb  ber  SBiberfpru<^  eine§  (Jingelnen  genügt  fd^on,  um 
bie  befte  (^int^eilung  ber  SBaupIä^e  unmöglid^  3U  mad)en.  dhd) 
fd)limmer  ift  ti,  mm  ba§  Saugelänbe  in  fapitaliftifd^en  @pefuIation8= 
I)anben  ift,  bie  eine  förmlid)e  ^Preistreiberei  organifiren  unb  SWonopoU 
preife  öerlangen.  Surc^  biefe  SBerpltniffe  toixb  ber  SKarft  ber 
äJangrünbe  eingeengt,  bie  ©riangnng  bißigen  unb  jlüedmäfeigen 
33auIoubcg  nnmöglid^  gemad^t,  ber  Soben  unb  bamit  baS  SBo^nen 
üert^euert,  bie  ©tabt  öou  l^rem  naturgemäßen  ©rtoeiterungSgebiet 
gewaltfam  abgelenft,  ber  SSoIfSgnma^S  in  ben  alten  Quartieren,  bie 
meift  bereits  übcrfüttt  finb,  no(^  me^r  jufammengebrängt,  bie  Käufer, 
bie  neu  entfielen,  muffen  tüegen  ber  ungünftigen  gorm  beS  SaupIa^eS 
unmirt^fd^aftlid^  ober  gefnnbfieitgmibrig  eingct^eilt  »erben:  mit  über=» 
mäßig  ^ol^en  ©todwerfen,  mit  ju  Meinen  ober  gar  feinen  ©Öfen,  mit  ge- 
funb^eitSioibrigen  ipinter^äufern,  mit  engen,  fpi^winfeligen  3inimern  uftt). 
Solchem  aßifebrand)  beS  ^rioateigent^umS,  ber  bie  21II- 
gcmcinl^eit  lotrtM^flftlic^  unb  gefunbl^eitlid^  ft^loer 
f (^äbigt,  muß  bie  ©efe^gcbung  entgegentreten.  ®in  ^ol^eS 
öffcntUd^eS  Sntereffe  öerlangt  ba^er,  bafe  bie  ®emelnbe  baS  9tec^t  f)at, 
nid^t  bloS  bie  öffentlichen  ©trafen  unb  Sßläfee  ju  enteignen,  fonbern 
aud^  bie  Soupläfet,  meldte  baburd^  erfc^Ioffen  toerben,  nad^  rationellen 
©eftd^täpunften  ber  ©tabtertoeiterung  eingut^ellen,  auf  bafe  befonberS 
bie  SKiet^faferne  öer^inbert  unb  baS  ©infamilien*  unb  .Steintt)Ol^nungg= 
i)mi  begünftigt  wirb. 

SBie  bei  ber  lanbwirt^fd^aftlidien  Umlegung,  fo  bilben  aud^  bei 
ber  ftäbtlfd^en  bie  bet^eiligten  ®runbeigent^ümer  eine  Sö^önflSgenoffen* 
f^aft,  jeber  legt  feinen  Sefife  in  bie  gemeinfame  2Wa|fe  unb  befommt 
i^n  in  gleid^em  SBertlbC/  aber  mit  anberen,  baugered^ten  ©rengen  toieber, 
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fü  bafj  er  icljt  baureif  geiDorbcii  ift.  I^a»  eine  3tii(t  \mx  biel)er 
lang,  aber  jn  fd)mal,  ba^  anbcrc  war  i^n  fürs,  wieber  anbere  waren 
brciecfig,  fpi^-  ober  ftumpfiüinflig,  befonbcrä  wenn  burd)  eine  Straßen^ 
anläge  bie  ©rnnbftncfe  noc^  weiter  serftiicfelt  würben.  (5inc  Umlegunfl 
ber  öirunbftiicfe  in  bie  baureife  Sorm  bringt  benfelben  bebeutenbe 
2öertt}erf)Öl)ungen,  bie  beim  Sluöglcid)  be^  ÄJertljee  ber  üerfd^iebeneu 
©runbftücfc  berücffid)tigt  werben  muffen.  3)ie  JIngrenjer  ^aben  e^ 
übrigen»  in  ber  .^^anb,  fid)  biefen  SBert^juwac^ö  felbft  ju  toerfd^affen, 
inbem  fie  ficb  freiwillig  über  bie  Umlegung  öcrftänbigen. 

3)ie  3^fl"fl^w>"lc8i^"fl  ittwft  S»v  Sonenenteignuufl 
erweitert  werben.  Dtefc  ift  bas^  SHec^t  ber  öiemcinbe,  bei  Jlnlage 
neuer  Straßen  unb  befonber«  an^  beim  Umbau  alter  ungefunbcr 
,?)äufer  ober  Stabtt^eile,  bie  9Jebengelänbe,  bie  uaturgemäB  üu  einer 
richtigen  Umlegung  gehören,  in  entfpredjenber  Xiefe  —  3onc  —  gegen 
(5'ntfd)äbigung  su  enteignen.  2)a§  englifd)e  ©efefe  (f.  I.  ^.  S.  129) 
fprid)t  ba^er  öon  obstmctivo  buildings,  weld&e  ben  umjubauenben 
©äufern  bie  3"fwöi^  ^öu  ßidöt  unb  ßuft  hemmen  unb  befel^alb  and) 
enteignet  werben  muffen.  2)ie  3o^ifii=C?^nteignung  ift  in  ben  neuen 
nod)  wenig  bebauten  Stabtt^cilen  bcfonberS  bort  am  ipia^e,  wo  eine 
allgemeine  Umlcgung  unmöglid)  ift,  oielleid)t,  weil  bie  3)?e]ör]&eit  ber 
©runbbefifeer  nidöt  juftimmt  ober  weil  bie  3)urd&fül)rung  beS  ganscn 
"i^iaiKi  äu  tl)eucr  fäme.  3u  bicfem  Jfltte  jieljt  bie  Wemeinbe  bie 
Straßenlinie,  enteignet  mit  bem  Strafeengelänbe  and)  bie  angrenjenbeu 
©runbftflcfe,  bringt  fie  in  paffenbe  [5onn.  oertauft  fie  wieber  al^  "^^aiu 
pläfee,  ober  gibt  fie  in  (^rbbau  ani. 


9lac^bem  3tbideg  1893  einen  9luffafe  über  Umlegung  unb  3oncu= 
cnteignung  al^  Wxitd  jur  rationellen  Stabterweiterung  oeröffentlic^te,*i 
l)at  ber  SSerbanb  beutfc^er  Slr^iteften^  unb  ^ngenieuroereine  1897 
bur^  brei  feiner  SWitglicber,  Saumeifter  in  ßarlgrii^e, 
Stubben  in  Solu  unb  klaffen  in  ipamburg,  eine  anefü^tlidhe 
!Denffc^rift  aufarbeiten  laffen  (SBerlag  üon  G\  Xoed&e^Serlin),  welAc 
bie  9fotf)wenbigfeit  ber  3tt>ongöcnteignung  mit  ben  SBorten  bcgrüubet : 

„^cr  Qcorbnetc  sufammcn^ängenbc  9hiäbau  ber  6tabt  nnrb  ermöölic^t,  b« 
preidtveibeubcn  3peIu(atiou  roirb  enti^cqen(;emirft,  ber  ^axit  ber  jum  9(n6au 
fertigen  (^ninbftücfc  wirb  oermeI)rl.  (räroirbcinciönibcrungbcrSobenprcifc 
I)crbcigcftt0r1."    a^ie  S)en!fd)rift  bc)prirf}t  ferner  bie  Wefep;c\ebun9  in  anbem  ^Itur« 

*)  öraun'ö  5Crc^lü  für  iojiötc  Wcjc^gcbung  unb  3tatiftif,  33anb  ü. 
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ftaatcn,  fo  in  engldnb,  »cCgicn,  Srmifrclc^,  gtalicn,  ber  ac^rocij  imb  Cefter  reiche  Um 
(^ani,  unb  .jciflt  bie  JHilcfftftnbiflfclt  ber  beutfc^en  (^cfc^flebungcn  in  bicfcr  33e.^ic^ung. 
Hon  i^roßem  Sntercffc  fmb  bic  .^o^rrcic^en  abbiJbungen  unb  53cifpierc  ber  Umlcflung 
unb  ber  ßonen^tjnteit^nung  auo  bcutfc^cn  unb  au9lönbifd)cn  (bcfonbcro  en^lifc^cn' 
bc^ifdjen,  itoIicnif(^en  unb  ungorifcCjcn)  Släbten,  in  rocfc^en  bie  3oncni@nteig- 
nung  feit  3a^rAef)nten  ba.ui  gebicnt  t}Qi,  bauliche  Umgcftaltungen  in  olten  ©tnbtt^cikn 
3U  gcfunbjcitlic^en  .»^roccfen  ober  im  55crIe§rSintcrcffc   erfolgreich   burc^jufül^rcn,   ol^nc 

irgenbiücldjc    berechtigte    ^rioatintereffcn    ju    fc^abigen „Gä     wäre     ein 

v^rrt^um,  $u  glauben,  bn^  eine  auoreic^enbe  $$eron(affung  ju  {o(c^en  einfc^neibenben 
unb  umjnffenben  ^{a^regeln  nur  auSna^mdroeife  ]ü  finben  fei.  (r^  loirb  umgcle^rt 
unter  ben  größeren  beutfc^en  otäbten  nur  wenige  geben,  loelc^e  nic^t  einzelne  X^eile 
befi^en,  bereu  ^ßotjnungöüerjöttniffe  nur  auf  bem  befc^riebcncn  3iJege  ber  ^i^^^nent- 
cignung  fo  auegeftaltet  loerben  fönnen,  bag  fie  ben  berechtigten  SRinbeftanforberungen 
ber  (Sefunb^eit  (!!Jenüge  (eiften." 

2)ic  Soncncutctflumifl  —  expropriation  par  zone  --  buvbc  frilljCV 

in  J^raufrei^  unb  33elfltcu  bei  Straftcnburc^brüc^cu  sur  Slegu- 
liiuuo  unb  C^eminnung  uou  ü)$lQticn  augeu)enbet.  %btx  auc^  bem 
älteren  beutfcf)cn  Stecht  ift  ber  Webanfe  nic^t  ganj  fremb.  3u  5ranf= 
reid)  ift  ber  Stoff  gereflelt  bnrc^  baö  Öiefefe  bejüfllid^  ber  Üüerbeffer^ 
nufl  ungefunber  SSJoljnnngen  ööui  13.  ?tprU  1H50,  in  3 tauen  burc^ 
baö  (S-nteignunfl^fleiefe  üom  25.  3uni  18C5,  bejlu.  19.  !l)e3eniber  1H79, 
'^Irtifel  22,  in  Oefterrcic^  burc^  ein  Spejialgefefe  für  li^xaf^  üom 
11.  5ebr.  1893  unb  für  ^Jeft  öon  1870/71,  in  »elgien  burd)  baö 
«efefe  öom  15.  5JoD.  1h67.    äJorbilblid)  ift  befonberö  bie  englifcöe 

,J\ibiic  Health   Act*'  öon    1H75    unb    1891    für  ^oubou.     (@.^  127.) 

i?efonber0  luidötig  finb  bie  ^^eftimmungen  biefe»  t^efefee»  über  bie  3(b= 

frfjäbung  ber  obstructive  buildin^s.  *) 

3n  35eut)c^lanb  füf)rtc  juerft  Reffen  1875  für  bie  (^^noeiterung 
ber  StabtajJainj  bie  3^üangöumlegung  ein;  1881  tmirbe  ba^  öefefe 
auf  ba^  ganje  iJanb  au^gebel)nt.  Jp  am  bürg  Ijat  ben  öegenftanb 
burcö  §  9  be»  ®efefeeS  üom  30.  2)ej.  1892  geregelt.  95efonberg  auö= 
füf)rUd)  lourbe  er  neuerbing^  in  Sabcn,  Sadifen  unb  SJJreufeen  georbnet. 

3n  Öabeu  l&atte  bereite  ba^öefefe  üom  28.  3tuguft  1835  in 
§  19  bic  3iüang«5umlegung  eingefutirt,  bo^  mar  bie  Raffung  fe^r  un= 
beftimmt  unb  ba^  ®efcfe  fam  bafter  nirgenbö  jur  Stmuenbung;  beffer 
ift  baä  Crtsftrafeemöefefe  üom  6.  ^x  1896,  baö  balb  barauf  in 
.^eibefberg  benüöt  luurbe.  2)aö  öefefe  regelt  bie  Qa6)t  in  9  Sßara= 
grapsen,  bereu  ©auptartifel  lauten: 


*)  .3eit)ct)rift  ber  (SenlralfteUe  fiir  :?(rb<iter  :Ü>ol)Ifaf)rte:einric^tungen  1897,  9ir.  18 
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3330  ein  »auplan  feftgeftcUt  ift,  eine  angcmeffcne  33cbauung  be«  im  93crei(5  bc« 
$(aneö  befinblic^en  ©etänbeä  aber  burc^  2a%e,  gorm  ober  gläc^enge^alt  ber  (^runb^ 
ftüdfe  ge^inbert  loicb,  !ann  bc^ufd  Gewinnung  ^merfmögiger  8auplä(e  eine  l^Uuein- 
t^cilung  ber  (^runbftürfe  bur($  Stenberun^  bec  (^renjen  ober  Umlec^ung  auf 
Antrag  bee^emeinberat^d  auc^  gegen  ben  Wxütn  ber  @igcnt^ümer  ftattfinben, 
fofem  bie  ^^leucint^eüung  ber  örunbftürfe  im  öffentlichen  3«*crcf[e  liegt,  unb  baä  ^uc 
lÄnlage  ber  Strafen  crforberlic^c  Welänbe  für  biefen  äroed  entwebcr  crioorben^ift  ober 
oor  bem  SJottjug  ber  ^feucint^eilung  cnoorbcn  wirb.  XM  ^ejirfdomt  priift  bie  Slnge- 
legen^eit,  §ört  bad  (^^utac^ten  bed  Bejirferat^e^,  loorauf  bao  etaatdminifterium  über 
bie  ^urc^fü^rung  ber  3io<(n9<^iiti^I^pnd  entf^eibet. 

3)ag  fäc^ftfc^c  33augcfcfe  öom  1.  3uU  1900  bcftimmt  in 
§  M  ff.  über  blc  Umlcflung  unb  ©nteignuiig  öon  ®runb  = 
ftücfcn: 

SBcnn  bie  angemcffcne  ©ebauung  eine3  im  Bereiche  eine§  im  :öebauungöplan 
befinblicjen  Öclänbeä  burd^  Sage,  gorm  ober  giac^cninf^alt  ber  örunbftücfc  ober  Wrunb- 
ftücfdt^eile  oer^inbert  ober  in  unoerf|ö(tni6mäf;iger  '^^eife  erfc^ioert  mirb,  fann  behufs 
6eroinnung  geeigneter  BaufteUen  eine  Üteueint^eilung   bed    (S^eUnbed  burc^ 
9(enberung  ber  Ciirenjen  ober  Umtegung,  auc^  gegen  ben  'jä>illen  ber  @(gent§uuier 
ftattfinben,  falld  bie  9Zeueint^eilung  im  öffentlichen  3nt<reffc  liegt  unb  entioeber:  oon 
ber  Öemcinbeoertrctung  ober  oon  meljr  als  ber  .t>fttfte  ber  betroffenen  örunbftüdfä: 
(Sigeni^ümer,  meiere  jufamnten  mel^r  atö  Die  .^älfte  ber  betroffenen  ©efammtftSc^e  be- 
fi^en,  bei  ber  Baupolijeibe^örbe  (in  ben  größeren  SlAbten  ber  <Stabtrat^,  in  ben  mitt» 
leren  unb  fleinen  Stdbten  unb  !^anbgemeinben  bie  SlmtS^auptmannfc^aft)  beantragt 
micb.    ^ie  Umlegung  fann  auc^  angemenbet  loerben«  toenn  bie  (^ebäube  burc^  Seuer, 
SBaffer  unb  anbere  (Elementargewalten  ^erftört  morben  finb.    C^runbftücfe,  beren  Siscrtl) 
eine  Ausgleichung  burc^  anbere  (^runbfiücte  mefentlic^  erfc^rocren  würbe  ((S^örtnereien), 
Können  oon  ber  Umlegung  ganj  ober  t^eilioeife  audgefc^loffen  werben,  nur  mu6   ftd) 
ber  Gigent^ümer  (^ren^beric^tigungen   gefallen  laffen.     Seim   $ieginn   ber  Umlegung 
fteOt  bie  G(emeinbebel^örbe  einen  Umlegungsplan  auf,  ber  aber  aud^  oon  obengenannten 
(3runb{lücföeigent^ümern  alo  AntragfteHern  eingereicht  werben  !ann.    ^ie  ©runbftüdc 
aller  Set^eiligten  werben  mit  ben  entbehrlichen  öffentlichen  Sßegen  in  eine  SD^affe  Dcr^ 
einigt,  a\i^  biefcr  Stoffe  wirb  bann  baS  nac$  bem  Bebauungsplan  3U  öffentlichen  ^er^ 
!e§rSräumen  beftimmte  (^elänbe  auSgefc^ieben  unb  ber  Steft  fo   oert^eilt,  baf;  i^<r 
@tgentbümer  on  bem  gefammten  Sßert^e  btefeS  9iefteS  in  bem  Ber^aitnig  t^eilnimmf. 
in  welchem  er  oor^er  beim  Üiefammtwertl^  ber  nic^t  umgelegten  ©runbftfidfe  bct^eiligt 
war.    9luc^  baS  eingewoifene  @tragenlanb  wirb  unter  bie  ®runbeigent|flmer  oert^eilt, 
fo  ba^,  wo  möglid^,   jcber  feine  fünftige  »aufteile  unb  feinen  Slnt^eil  am  ftinftigcn 
Stragenlanb  beifammen  ^at;  fQert^unterfc^iebe  jwifd^en  bem  früheren  unb  bem  umgc- 
taufc^ten  @elanbe  lönnen  butc^  dinauSaal^lung  ober  3uerfennung  einer  C^elbentfc^dbigung 
auSgeglid^en  werben,    ©runbftücfe,  bie  für  eine  »aufteile  au  Hein  finb,  fönnen,  tnangeld 
gütlichen  SlbfommenS,  gegen  ©ntfd^äbigung  oon  ber  6emeinbe  übernommen  »erben, 
bie  fie  unter  bie  anberen  6igent§ümer  oert^cilt.    3)er  Umlegungsplan   muft  mit^^cn 
»et^eiligten  oereinbart  werben;   einigen  btefe  fic^  nic^t,  fo  wirb  er  öffentlich  auigcteat 
unb  bonn  entfc^eibct  bie  »aupoliaeibe^örbc  mit  Genehmigung  beS  lÄinifteriumS.    öefiR 
oerftnDerungSabgabcn  werben  bei  ber  Umlegung  nic^t  etboben- 
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3n  Sßrcujen  mar  bic  Svagc  bi!Jl)cr  noc^  nic^t  flcrcgcU.  3Ran 
ftalf  ftc{)  tu  flcincu  äJer^äÜniffcu  burd)  SlniDeubunfl  bcr  lanbmirt^fc^aft- 
liefen  3lwrbcreimgung  (Ponfolibation) ,  welche  bie  ®cncraIfom* 
mlffioacii  (l.  SSaitb  S.  347)  bur4^ufü^rcn  I)abcii.  3n  freier  Sin- 
lüenbuug  biefesJ  (Sefcfee^  I)abcn  bie  r^cinifd^e  unb  bic  toeftfalifd^e  ®eneral= 
fouinüffton  bereit»  mieber^olt  ftäbtifc^e^f  SBaugeläube  umgelegt,  fo  in 
3feuB  imb  mehreren  Stäbteu  bcr  Speäialfommifftmi  .^erforb.  3)D(]^ 
I)aubelte  eö  fic^  in  biefen  Jättc"  nid^t  um  bic  iiöfung  ber  2Böl^nung8* 
frage  aU  fold)er,  um  bie  Crganifirung  bcö  Sleintoo^nuuggbaucS  burc^ 
ptaumäBige  öffeutlidic  XI)ötigfeit.  2llö  Cberbürgcrmeifter  Stbicfeä 
\>o\\  ^r  auf  fürt  a.  Ü)i.  bieö  für  feiue  Stabt  üerfud^tc,  fc^eitcrte  er 
imuier  luieber  au  bcr  Sci^iuicrigfcit,  beu  äcrfpUttcrtcu  ®ruubbefife  iu 
baureife  Jorm  ju  briugeu,  bcstt).  an  bcm  äöibcrftaubc  ber  bctl^eiligteu 
(5igeutt)ämer  gegcu  bie  llmleguug.  2)af)er  legte  er  al§  SWitgüeb  beS 
preußifc^eu  ^crrcutiaufe»  1892  biefem  ciueu  ($iefefeeutU)urf  ,,betreffeub 
Stabteriucitcrung  uub  äöucncutciguuug"  öor  (lex  Adickes).  S)er 
Wefefecutmurf  bcfagte: 

3n  ©tobtgememben  mit  me^r  alS  10  000  (Siniuo^nern  fann  auf  (^cunb  nac^^ 
fic^enbei*  ^efttmmungen : 

1.  behufs  (Srfc^UeBung  ober  siuecfmä^icjer  ©cftattung  von  ^augelänbe  in  einem 
übeviutegenb  unbebauten  X^eile  bed  ©emetnbegebieted  nac^  enbgiltiger  g^flflenung 
cinciä  e^Iud^tlinienplaned  bie  Umleg ung  ($er!oppe(ung,  (Sonfoübation)  oon  (^runb^ 
ftücfen  oetfc^iebenec  6igenlf)ümer  ^roangSveife  verfügt, 

2.  $u  gleichem  S^tdt  bc^ufä  ^erbeffenmg  ber  Ser^SUniffe  bebauter  Steile 
be9  (^emeinbegebiete^  bae  Siedet  ber  3oi^^>^^*i^^Ut^u"d  i>«t(ie§en  werben  —  auf 
i^ren  Eintrag  bur(^  ben  SWiniftcr  beS  3nncrn  unb  ben  ber  öffentlidjcn  Slrbeiten  mit 
^ürgfc^aft  jur  ^eltenbmac^ung  oon  6inn)änben. 

%u8  ber  ougfü^rtic^en  ^egtünbung  bed  (Sntiourfe^  jitiren  roir  nod^  fo(genbc 
(BitUt:  „^n  ben  fel^r  ja^lrelc^en  8tabtgebieten  mit  jert^eiUem  (*4runbbeft$  ^at  e§  fic^ 
immer  fühlbarer  als  augerorbentlic^er  Uebelftanb  geltenb  gemacht,  bag  eine  ber  S^'- 
fammenlegung  für  (anbioirt^fd^aftUc^e  S^^dt  analoge  aroang^roeife  3uf<i^^^"^^un9 
ber  @runbftü(fe  für  ^ebauung^^ivecfe  gefegttc^  nic^t  anerfannt  ift.  ^ie  ftabtfeitige 
(^rf(^Uegung  uon  ©elänbc  burc^  ©tragen  bleibt  bebeutungölod,  fo  lange  bic  Bebauung 

ber  ^aublöcfe  burc^  (Singelne  ge^inbert  werben  fann ®ine  gütliche  ^Vereinbarung 

über  eine  folc^e  3ufammen(egung  geUngt  bei  ber  meifi  oor^anbenen  großen  3a^C  oon 
Jntereffenten  erfal^rungSgemäJ  nur  feiten.  Sie  loirb  aber  gur  Unmöglid^feit,  fobalb 
^ntereffenten  oor^anben  finb,  beren  äBiberftanb  nur  ben  3n>ec(  oerfolgt  m5gltc^|l  treuer 

auägefauft  ^u  werben 3)ic  Slec^tferligung  besi  ^ier  empfol^tenen  gcfejgeberifc^en 

Eingriffes  wirb  int  SlUgcmeincn  burc^  bic  Erwägung  gegeben,  baß  bcr  burc§  baö  3ln= 
wac^fen  bcr  Sieuölfenrng,  namentlich  ber  größeren  3töbtc,  bebingte  UmwanblungSprojeß 
oon  '^(cTer^  unb  (^artenlanb  in  ^augelAnbe  ein  93organg  oon  ganj  augerorbentlid^ 
großem  öffentlt^cn  Sntercffc  ift  unb  ballet  nic^t  lebiglid^  ber  %'\ilti\x  ber  &igentl^ümer 
überlaffen  werben  fann,  fonbcrn  ber  öffentlid^-rec^tlid^cn  Regelung  bebarf." 
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®cr  ©efc^entmurf  murbc  im  .'oevrrcnöaufe  in  braudibarer  J^orm 
angenommen,   in  ber  (5^Dmmiffion  \>ci  5(bgeorbnetent)an)eö   aber  mit 
Dortüicgenbev  JRncf|id)t  anf  bie  3ntcrcffen  ber  ^^iunb=  nnb  ,t>auöbefieev 
abflclel)nt ;  bcfonbersj  lünrbe  bie  3onenentciflnung  beanftanbet  nnb  über= 
ftanpt  ha^  Sebürfnife  nac^  attgcmeiner  Stegelung  bcö  öiegenftanbee 
beftritten.    1?er  ÜliroDinjiallanbtag  üon  ,^ c f f e n  =  91  äff« ii  crf lärtc bann 
am  23.  ^ebr.  1900  cinftimmig,  eö  fei  für  ^ranffnrt  ein  bringenbc^ 
Sebürfniß  jur  Sdiaffung  öon  !8ongclänbe   dorf)anben  nnb  ber  geeiti= 
ncte  2ßeg  ba-5n  fei  bie  jiDangemeifc  Umlegnng  ber  öirunbftndc  gegen 
üottftänbigc  (5^ntfd)äbigung  nnb  üorbef)altlid)  bce  9}ed)t6iüege^5.    I5'in 
gleic^esJ  33ebürfniB  befte()e  anc^  in  anberen  Wemeinben  nnb  baö  ffinf^ 
tigc  ©efefe  foUe  ba^er  anc^  anf  biefe  antuenbbar  gemad)t  werben. 
3)abei  fei  auc^  ju  beftimmen,  bafe  ©rnnbftürfe,  bie  megen  il)rer  .Vllein^ 
()eit  nid)t  bebaunng^fä^ig  feien,   üon  ben  ($ngent()fimern  ber  übrigen 
Örnnbftücfc  ober  ber  Öemeinbc  gegen  ooUe  (5^ntf(^äbigung  übernommen 
lüerben  müßten.    9hif  biefe  ^tnregnng  l)in  nnb  nadjbem  and)  bie  2tabt= 
gemeinbe  J^ranffnrt  fic^  juftimmenb  geftnBert,  legte  bie  Staat^regicrung 
1901  bem  ^errenf)anfe  mieber  einen  Öefeßentmnrf  oor,  ber  bie  3önen= 
enteignnng  fallen  liefe  nnb  ficft  auf  bie  ^^^^öngeumlegnng  befc^ränf tc*  i 
35ie  beiben  örnnbgebanfen  beS  ff-ntmnrfee  waren,  baß  bie  3^^ö"9'-' 
umlegnng  nur  im  öffentlid&en  ^utereffe  oorgenommen  werben  biirfc. 
bann  aber  aucft  borgenommen  werben    niüffc  nnb  bafj  bie  G^iiißviffc 
in  \>a^  ^rioateigentbnm   nur  bei  üoUftänbiger  burdj  ben  iRed)tÄipeg 
gefiederter  C5^ntfd)äbigung  ftattfinben  fönnten.    35ae  Wefe^  würbe  uoiu 
£)errenf)au6  angenommen,   aber   im  ^^(bgeorbneten^auS  wegen  3d)luf: 
beö  t'anbtageö  begraben.    3»n  oa^re  1902  legte  bie  Üttegienmg  unici 
Söerüdfic^tigung  ber  3Icnbcrungen,  bie  bae  öerren^an^  an  bem  iSm 
Wurf  üorgenommen  bötte,  biefeni  öaufe  wieber  einen  (5^ntwurf  üüi%  De: 
nad)  oerfc^iebenen  ^ä^rlic^feiten  nnb  Umgeftaltungen  unter  ^uftiuunuuc 
beiber  öänfer  be5  iJanbtag«^  öefeö  geworben  ift  nnb  am  1.  ^öuuü: 
1903  in  Äraft  tritt.**) 

2)ie  33egrünbung  bee  (i-ntwurfe»  fagt: 

!Dic  ^ronlfurter  Sl'o^mingöucc^äUnifje,  befont)er^  ber  minberbdiitüclten  Hlaii.:- 
feien  Dtelfac^  fe^r  ungünftig.  2)te  ^tabtoenuaUung  Ijabt  jiuar  S92anc^eo  gct^an,  tun  tr 
Sobnungdbau  für  biefe  5{(affen  ^u  uiüerflü^en,  bie  Uebelftänbe   aber  liegen  barin,  rr 

*)  Scric^t  bcs  ."oerren^aufes  1001,  2^ru(f'.  "Jtr.  2ö  nnb  30,  $err)anbhtn<xcn  ^ 
.Vvrrcnl^QufeS  19()1,  3   31;  :rrurffa(5en  be^  9lbgeorbneten^aufe«,  9lr.  127. 

**)  Trucffac^cn  bes  .-oerrenbaufeä  IfiO'i,  ^JJr.  0,  26,  130,  271,  282;  «i^icTbcr: 
lungen  beä  .'oerrenftoufeö  oom  U.  ^anunr  nnb  16.  ^^u^i,  bcö  ^Ibgeorbneten^aufc^  p." 
10.  5ebr.  unb  12.  Juni  1002.        WefeHeojammrunc^  1JK>2,  ^Hx.  37. 
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bie  3tabt  nt  locnic^  5e6auungd[(t(}igcci  l'anb  bcft^e  unb  ba$  oor^anbenc  ^\i  if^euec  fei. 
l^it  ^emü^uni^en  für  (^rfc^tiegung  oon  ftenügeiibem  Saugelönbc,  fomie  bie  (^infii(|rung 
einer  3ßertl)fleucr  uon  1  ",;,„  für  bao  unbebaute  (äJelänöe,  um  ein  gröfeereö  "Äuöcbot 
von  $au(anb  (erbei,i(uftU)ren,  bauen  biefe  $i3trtun()  nic^t  gcöugert,  tueil  gej^enüber  bem 
ftarfcn  3>ol!ö3un)ac59  uon  jä^rlid^  7—0000  Seelen,  baö  93QU0elänbe  5U  flcin  unb  bc^ 
fonberä  weil  ber  Wniubbefi^  aufecrorbentlict)  jerfplitlert  fei.  35te  neuerliche  Cringcmeinb^ 
fun(;  einiger  üBororte  ^ätfe  jmar  einen  3uma(^$  uon  Gelftnbe  gebracht,  aber  md)  biefeS 
ci  uoUftänbic^  serfpHUert.  8e(bft  loenn  bie  i)?e^r^^l  ber  betr.  O^runbbefi^er  bereit  fei, 
(^eCänbe  be^ufo  .^vcrfteflunc^  baureifer  3türfe  au5,^utaufc^en,  fo  fönne  ein  (Sin^clner  auo 
Spefulationorürfftdjten  bcn  Qan3cn  '^ian  .^erftören  ober  loenigftend  eine  unjiDcrfmäftige 
'i^ebauung  bctbeifü^ren,  „ein  %aU,  ber  erfal^runc^emäfiig  oft  jutrifft."  Gin  (^cfc^Iiticr 
Smanc)  ^ur  Umießung  oon  (^runbftflcfen  be^uf^  (Srfc^liegung  oon  Sauplögen  fei  ba^er 
nic^t  5U  entbehren. 

'4Jci  ber  evftcu  2)erat()unfl  im  2tbfleürbuetcnl)aufe  am  10.  J^cbr. 
betonte  befonbcrö  bev  nationaltiberale  üon  ©tjucru,  baji  bas  Öe[eB 
eine  unfrciniblid)e  Xeubenj  flefleu  beu  ftäbtifd^eii  ®runbbcfi^  \)abt  unb 
eine  unfrennbUd)e  äöivfnng  auf  i^n  ausüben  merbe.  Ch'  fönne  bem= 
felben  in  ber  jefeigen  J5«ffung  bafier  nidit  jnftimmen.  SBeiter  fürd)tete 
er  [täbtifcl)e  fi^falifcl}e  ^priüatintereffen  unb  berief  fic^  befonberö 
auf  §  9  ber  SJerfaffung,  baft  ba^  l5-iflentf)um  unüerlefelid)  fei.  a)tand)e 
^Ibgeorbnete  furd^teten,  bafe  bie  Stäbte  biefed  ®efeö  beniifeen  würben, 
um  felbft  33obenfpefulation  ju  treiben  unb  bafe  fie  5u  breite  Straßen 
unb  ju  grofie  Söaupläfee  Dl)ne  (S'ntfd)äbignng  auö  ben  jnfammengelegten 
Welänben  fterauöfc^neiben  mürben.  3)er  Jlbgeorbnete  3BeIIftein  üom 
(Zentrum  betonte  feine  llebereinftimmung  mit  ben  allgemeinen  fojial-- 
politifc^en  ^^ielen  beö  (i-ntmurfeö,  bcmerfte  aber  mit  9led)t,  bafe  sur 
Wemä^rleiftung  biefer  S^^^cfe  and)  ber  rid)tige  Sebauungöplan  unb 
bie  richtige  Sauorbnung  geboren,  xsn  ber  Xbat  foflte  ein  fold&eö 
Wefeß  nur  ein  Xlieil  eine«  aUgemetnen  3öol)ngefefee5J  fein 
unb  mürbe  bann  geringeren  Sd^mierigfeiten  begegnen.  Xer  fonfer= 
Datiüe  3lbgeorbnete  3vmer  erflärte,  \>a^i  6nnpormad)fen  ber  öroJ3= 
ftöbte  JU  Söafferföpfen  fei  fojiatpolitifc^  fd^Iimmer  aU  jener  B^ftöub, 
bei  bem  bie  ©rnnbftüde  in  grofecn  8täbten  nidöt  bie  ertoünfc^te  haw- 
gered)te  J^orm  I)ätten,  fo  baji  if)rc  3lu§nüöung  erf^mert  märe.  3Wan 
foHe  biefen  3u9  in  bie  (^rofeftäbte  nid^t  nod&  erteiltem,  äßeiter  be= 
tonte  er  ben  Unterfd^ieb  jmifd&en  Ianbmirtf)fd^aftlid^en  unb  ftäbtifd)en 
örunbftüden.  3)ie  Ianbmirtl)fd)aftlid)en  Ijätten  einen  fungibeln  G^^arafter, 
b.  I).  ein  ©runbftücf  fönne  leidet  burd)  ein  anbereö  gleichartige^  erfe^t 
merben,  mä^renb  in  ben  Stäbten  bie  SBcrt^unterfd^iebe  felbft  bei  nal)e 
beieinanberliegenben  ©runbftfirfen  oft  fe^r  grofe  feien  unb  man  nidit 
überfel)en  fönne^  mie  bie  Wrunbftüde  im  SäJertfje  ftiegen.    aUon  ber 
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fittlid&cn  unb  W)irtl)fdiaftlid)en  33cbcutuuß  bcr  Jvaße  für  bic  große  3Raffc 
bcr  Ü)MnberbeniittcItcn  jcigte  bcr  JHcbuer  feine  Sl^uuiiß.    3)er  ®cfefe= 
cuttüurf  ging  in  eine  (?ounni)fion  nnb  tünrbc  l^ier  ftart  ücränbcrt  unb 
ücrmäffcrt;  12  ^^Jaragrapfien  lourben  neu  eingefügt,  üon  ben  übrigen 
inel)r  alö  - .}  nmgeftaltet.     3)ur(ön)eg6  I)errfrf)te  baö  löeftreben,  ben 
(Snngriff  in  ba»  5ßriüateigent^um  absufc^tt)äd)en,  bie  ^njangöenteignung 
jn  erfc^meren,  bie  Stellung  ber  (J-igcntfiümer  im  ikrfaftren  unb  gegeu= 
über  ber  ©ntfc^äbigung  gu  üerbeffern.    So  lourbc  beftinnnt,  baß  bic 
Umlegnng  nicfit,  U)ie  bcr  (Sntionrf  gefagt  ifatk,  ,,im  öffentlichen  3»te' 
reffe'S  fonbern  „an^  Wrünbcn  beö  öffentlid)cn  SäJo^lcö"   ftattfinbeii 
bürfe.     Serner  tuurbe   bcftinnnt,  baft  nid)t  blosJ  bie  ^Die^rfteit  be$ 
Wrunbbefit5e0  jur  2Jeantragung  ber  Umlegung  genüge,  fonbern  baf? 
biefe  3)le^r^eit  aud)  jugleic^  bie  aßeftrl)eit  bcr  ®rnnbbefifeer  fein  müffc. 
Serner  würbe  ber  ÜDJagiftrat  an  eine  gemiffe  Srift  gebnnben,  inner[)alb 
loelc^er  er  bie  Scrtigftellung  ber  Strafjen  unb  iuäge  Oürjunc^men  l)abe. 
5lud)  barf  er  nic^t,  U)ie  ber  (S^ntmurf  looUte,  ben  gcfamniten  Scbarf 
für  Straßen  unb  öelänbe  unentgeltlich  I)erau^nef)men,  fonbern  tpae 
30  p(St.  beö  üon  ben  Gigentbümern  eingeworfenen  (Seldnbcö  überftcigt, 
muß  er  biefen  bega^len.    9tnbere  SJcftimmungcn  erböben  ba^  9tifxfo, 
ba§  bic  ®cmeinbe  bei  Beantragung  ber  3i^^nfl»w»ilcgung  auf   ficft 
nel)men  muß.    35efonbcrö  mürbe  auc^  §  47  geftrictjen,  ber  beftimmtc, 
baß  baö  ©efefe  burc^  fgl.  üBerorbnung  auf  3lntrag  ber  Wemciubc  nnb 
nad&  Stn^örung  beg  S)Jrot)in3ial=  ober  Gommunaloerbanbcö  auf  anbere 
Stäbte  auögebcl)nt  merben  fönne  —  fo  baß  baö  ©efefe  ju  einem 
Sonbergefefe  für  S^anffurt  l)erabgcbrüdt  mürbe.    SJci  ber  Sdjlufs^ 
abftimmung  im  2lbgeorbnetenf)aufe  fanb  ba§  ®efe^  atterbingd    eine 
a)lcf)rf)eit,  aber  ber  Slbgcorbnctc  3  r  in  er  erflärtc,  baß  bie  Eingriffe 
be^  ©efefecö  in  baö  Sßriüateigentf)um  einen  foäialbemofratifd^en  3^9 
Ijättcn,  baß  feine  5ßartei  nur  mit  fcl)merem  ßerjen  suftimme  unb  nur 
megen  beö  aScrfudjäcftaraftcrS  beö  ©efe^cs  if)re  gnmbfößlid^cn  33ebenfcii 
aufgebe.    3)aö  ^txxcnl)am  naf)m  ba^  ©efeß  bann  in  ber  SöfTung  bce 
3lbgcorbnetcnf)aufcg  an  unb  9tbideö  crtlärte  babei  (16.  3nni): 

^d)  glaube,  roenn  man  bad  C^^efc^  über  bie  Sorbilbung  ber  Surtften  von 
'J^euem  je^t  in  Angriff  nimmt  unb  babei  Betrachtungen  barüber  aufteilt,  bag  bic 
privatrec^tüc^e  Seite  ber  '^(udbilbung  bislang  fel^r  einfeitig  uberroicat 
unb  bie  öffcnt(id):rec^tlid;c  fc^r  wenig  auögcbilbet  ift,  bann  wirb  man 
gcrabe  au8  bcr  GJcfd^f(^te  ber  5ieratf)ung  biefeö  Wefe^cci  wert^uoUe  ©clege  bofür  cn: 
nehmen  !önncn,  wie  ricfjtig  bn3  ifl,  wie  tocnic^  in  weiten  Greifen  bcr  Swtifler 
roilt  man  gewöhnt  ift,  unfer  gefammtcä  ^)iec^t  al^  ein  etnf)eitlic^  e6 
i^an^ti  aufjufaffen,   in   bem  baö  öffentliche  9lc(^t  unb   ba^  ^ricatrcc^t  fortc^cfcfei 
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unb  untrennbar  in  cinanber  greifen  unb  wie  nur  bte  (id^crige  fe^r  bebauerlic^e  (^e« 
toö^mmg  imbjal)((}e  (^rUe^un((  baf)in  (^cfü^rt  ^aben,  a\lti  lebi^^Iid^  oom  privat« 
rc(^tli(t)en  3*anbpunft  p  beurt^eilcn  unb  bad  @in(^retfen  beö  ()ffcntli(^en  :Hcc^ted  in 
bcn  ^intergrunb  ju  fteUen." 

3(bt(fc^  f)ättc  itoc^  bciffiflcn  fönncn,  baft  fc^r  öicic  uufcrer 
^utiftcn  burc^  i^rc  aSorbilbiiufl  unb  Gräiel)unfl  bciüufet  ober  uubeiüufet 
auf  bcm  33obcit  bcg  xömi^6)'Xtäjtüäjtn  ©iflcnt^um^bcgrlffcg 
ftel)cn,  bcr  gegenüber  ber  JtUflemcln^eit  nur  Siedete  aber  feine  $ßflid)ten 
femit.    hierin  liegt  ein  §aupt{(inberni6  gefunber  Sojialreform. 

S)er  (SentralDerbanb  ber  ftflbtifc^en  ^aud«  unb  (>!)runbbefi(ers$ereine 
seilte  \xd)  auf  feinem  24.  Serbanbdtag  im  9(uguft  190  i  au  Berlin  fe^r  befriebigt  bar< 
über,  \>ai  ber  Sanbtag  bte  lex  ^idt^  auf  Jranffutt  a.  ^.  bef(^rAnft  unb  beina(|e 
roirfuugoIoS  gemacht  f^at,  indbefonbere  bie  oon  ben  (4runbbefi(ern  au  (etftenben  "^btret- 
ungen  auf  bad  9Kag  befc^ränft  f)abt,  baS  bur^  bad  g^uc^tUniengefe^  Don  1875  feftgelegt  fei. 

„^ie  rüctftänbige  foaiolpoUtifc^e  $)i(bung  im  ^unbe  mit  bem  (SgoidmuS  ber 
•Vaudbefi^er  ^at  ed  auwege  gebracht,  bo6  ein  6efe(,  um  bad  granffurt  feit  einem  ^a^r^ 
üe^r.t  bittet,  mett  ed  mit  Släcffic^t  auf  bie  örtlichen  Ser^dUniffe  unb  bie  'Jlot^ioenbigfeit 
einer  beffercn  3Bo^nung«ifarforgc  für  biefe  3tabt  ein  unbebingteä  ^ebürfnig  ift,  5U  einer 
beinahe  loirfungelofen  gefe^geberifc^en  Saffe  für  bie  6tabt  granffurt  uerfc^Iec^tert 
iDorben  ift,  unb  man  fann  eiS  bem  Cberbürgermeiflet  Dr.  SCbideft,  bem  Spater  biefeä 
(^efe^fsi.  nur  Xanl  miffen,  n^enn  er  tro^bem  im  ^^>ntereffe  ber  (>5efammtn>o§(fa^rt  ber 
otabt  es  oerfud^en  miU,  in  ber  ^rai^id  bamit  ju  orbeiten,  fo  gut  cd  ibtn  ge^t.  @oUte 
ed  nic^t  gc§en,  mirb  ^offentUc^  bie  9iegierung,  wie  fie  ed  Derfpro^en  §at,  fpäter  burc^ 
eine  9{ooeUe  bie  '^erfc^Ie^terun^en  mieber  mett  ju  machen  fuc^en."  *) 


3n  (yranffurt  fann  alfo  uom  1  .^januar  1903  ab  für  übermiegenb  unbebaute 
I^eile  bed  (^emetnbebeitirfed,  für  bie  ber  $)ebauungdp(an  enbgiltig  feftgefteUt  ift,  aud 
Hrünben  beä  öffentlichen  i^o^Ied  aur  (^rf^lielung  oon  8auge(änben  foroie  jur 
X>erbeifübrung  einer  an^ecfmö^igen  ^eftaltung  oon  Sougrunbftflcfen  bie  Umlegung  oon 
('«(runbflüclen  oerfc^iebener  (Sigent§ümer  im  ^«^roangdroege  nac^  ^tafigabe  beS  (^efe^ed 
bemirlt  werben,  ^ie  Umlegung  fann  fid^  nur  auf  einen  einjetnen  2:^eil  bed  C^f^emeinbe^ 
beairfeS  (Umlegungsgebiet)  erftretfen.  ^aS  Um(egungdgebtet  ift  fo  au  begrenzen,  bag 
fic^  bie  Umlegung  amecfmö^ig  burc^fübren  läftt,  unb  nic^t  gröger  ju  bemeffen,  ald  für 
bie  3ioe(fe  ber  UmCegung  erforberlic^  ift.  (^injelne  im  Umlegungsgebiet  gelegene  be- 
baute ober  in  befonberer  äßeife  ald  ^anbeUgftrtnereien,  Qaumfc^ttlen,  ^arfanlagen  unb 
bergleic^en  benu^te  (^runbftflcfe  fonnen  oon  bet  UmCegung  gana  ober  t^eifroeife  auö« 
genommen  werben,  ^ie  Umlegung  wirb  nic^t  oon  SCmtdwegen,  fonbern  nur  auf  ^m 
trag  eingeleitet.  Eintrags  berechtigt  Rnb  ber  SRagijlrat  unb  bie  (Sigentl^ümer  oon  me^t 
als  ber  $älfte  ber  nac^  bem  (.^nuib^  unb  (S)ebAubef!euerfatafter  au  berec^nenben  ^löc^e 
ber  umaulegenben  ©runbftücfe,  fofern  bie  ^ntragfteUer  nte^r  ald  bie  i^älfte  ber  @igen= 
tf)ünter  umfaffen.  ^enn  bie  bereci^tigten  (Sigentl)ttmer  beim  '9)Mgiflrot  bie  Umlegung 
beantragen  ober  biefer  nac^  oorl)ergegongenem  (^emeinbebefc^luffe  bie  Stellung  bed  ^In^ 
traged  befc^loffen  ^ot,  mug  ber  9)2agiftrat  aundc^ft  für  baS  in  Setrac^t  fommenbe  (^e= 
Ictnbe  einen  ^Uan  auffteUen  unb  ,5U  3^^^^iu^nnd  ®inftc$t  offen  legen,    i^abei  ifl  ferner 

*)  «eojiale  $rariö",  Berlin,  1902,  5ir.  40. 


anjiigeben,   ivc((f)cr  '^Uo^ntfaO  bcd  ciiu^eiuorfcneii  G)c(änbe^  Don  ben  99et^fi[tctten   af>- 
(getreten  unb  ^u  offen t[ici)cii  3tragcn  unb  ^(öoen  audc^cf^icben  werben  .foQ  unb  inncr^ 
f)dlb  jpc(cöcc  Atift  bic  im  53ebaiiun(^op(an  feftgcfe^tcn  3traBeit  unb  ^lä^ic  beö  Umlav 
uugoc^cbictco  ^ix  t>i\\  Öffentlicl;en  'iicvfeljc  unb   bcn  5lnbau  fertig  gefleUt  wciben  joUen. 
(rrijobenc  (Siniücn^ungcn   lüerben   t()unlic^ft  burc^  55crl)anbrungcn   cor  bem  ^Knivftrat 
gütlicf)  er(eb<gt,   bie  nic^t  et  lebigten   ntii  bem  Umlegungdantrage  bem  ^eurf^auSfd^uffe 
cingerei(i)t,   welcf^cr  über  bie  (iiniuenbuugcn   befc^üeRt   unb   ferner  baS  Sor^anbenfcin 
bcr  cingan^ö  eriüäf>ntcn  gefcl3(ic?)cn  'l>orauSfcijungen  bcr  Umlegung  fcftftcUt:  öffentUö^cö 
'il'ül}f,  (5rf(5Iiffeuug  oon  53augclänbe,  ^njccfmäßigc  (^cftadung  von  ©augrunbftürfcn.    ^Nft 
bieo  gcjcl)e^en,  fo  oerfügt  bcr  ^egierung^präfibcnt  bie  irinlcitung  bee  Umlcgungo^ 
uerfabrenö  unb  ernennt  ^xi  beffen  I^urc^fü^rung   eine  (SommiffioM.    3)icfer  t)abin  ^roei 
Commiffrtrc  bc5  ^Wcgieningopräfibentcn,   ber  eine  a(o  'i^orfi^enbcr,  ber  anbere   atö  fein 
SteUuerl reter,  ferner  ein  ^auüerftänbiger,  ein  jum  3iic^teramt  befof)lgter  3"rift,  ein  gc^ 
prüfter  i^anbmeffer   unb   3ur  ^eioert^ung   ber  @runbftücfc   ein  ^ac^oerftänbiger   ansu 
gehören.    IDie  <Iommiffton  ivirft  fämmt(i(t)e  (^runbftücfe,  ouc^  bie  uorI)onbenen  Strafen 
unb  '^Jlftlje,  in  eine  SDJaffe  ^ufammcn,   fc^eiba   aiiQ  biefer   bic  (>5elänbe   für   öffentliche 
^trafeen  unb  %[a^t  loiebcr  mi,  übenucift  fic  ber  (^cmeinbe  unb  ben  fonftigen  linier^ 
(jafiungdpfli(f)tigen  unb  vert^cilt  Den  9{eft  unter  bic  (rigent^ümer  nac^  ^^loecfmäKigTeit 
unb  ^iUtgfeit,    t^unlic^ft  nad)  bem  $er^d(tniffe,   in  roclc^em  bic  (rigent^ümcr   bei   bcr 
früheren  (^efammtflAc^e  betljciligt  moren.    Tk  neuen  (55runbftücfe  foUen  t^unlic^ft  rcc^t 
nnnllig  ju  ben  einigen  unb  "^Uäfien  gelegt  werben  unb  befonberd  fotten  bebaute,  foioic 
bcfonbero  wert^oolle  ©runbftücfe,   foiueit   fie   nic^t   in   bie  ^tra^cn   unb  "^läu^  fallen, 
tbunlic^ft  ben  bidl)erigen  (Sigentljümern  geloffen  luerben.    iDabei  ift  oucf)  bic  ^elaftung 
ber  (^runbftüde   neu   ju   regeln.     Jyür  bnö   ju  Straften   unb  ^läjcn   über    ben 
(^lüc^en Inhalt  ber  eingeioorfcnen  öffentltd)en  SUegc  unb  ^Uä^e    ^inaud   erforberltc^e  C^c 
Uinbe  ift  ben  (rigcntl)ümcrn  (rntfct)äbtgung  in  (^elb  5U  geiociljren,  foiueit  biefeo  C<)e(anbc 
30  üom  MX)  ber  Don  bcn  ®igcnt^ümem  eingeworfenen  (^5runbfläct)c  übetftcigt.     ^ugcr 
bem  ^Infpruc^  auf  ll^aubsuioeifung    ^abcn  bic  Crigcnt^ümer  ferner  i^lnfpruct)   auf  (äel^ 
entfc^äbigung  für  entzogene  (>)ebäubc  unb  3u^cl;örftücfc  Ded  eingeworfenen  G^runbftücfc^, 
für  ben  üBerluft  bed  il3crt^c9,   ber   beut  eingeworfenen  (^)runbftüct   uermögc  bcfonbcrei 
natürlicl)er  (rigenfd^aften  ober  uermoge  barauf   gemad^ter  Slufwcnbungen  ^ufontmt^    w- 
weit  nic^t  auf  bem  iiugcwicfenen  Okunbftücf  rntfprec^enber  C^rfa^  geboten   wirb,    ferner 
für  bcn  !;Bcrluft  beö  auf  Die  ^enuHung  bcr  ('•(ebäube  ober  bie  befonbere  ^efc^affcn^eit 
ober  ^enutjiung  beo  (^^runbftücfeo  begrünoeten  (Gewerbes  (Jabrifen,  .^oanbcldgclrtneceicn. 
^aumfc^uten,  l:^on'  unb  ^e^mgruben  ufio).     Crinc  iBertt)erl)o^ung,   welche   burc^    bie 
Umlegung  eintritt,  bleibt  ^iirbci  nufter  ^etrac^t  —  ebcnfo  für  bie  eingeworfenen  (^3runb 
ftücfe.    I^agegen  werben  bie  jugewiefencn  C^runbftücfe  nac^  bem  '^ert^e  gef^a^t,  meieren 
fic  burc^  bie  Umlegung  erlangen,    ^ft  ein  eingeworfene^  (^runbftücf  mit  prioatcec^tltcf^en 
$3elüftungeu  unb  ^ef(^ränhingcn  belegt,  fo  muffen  biefe  crlj)fc^en.    Xie  (Sommiffion  fann 
bem  (^igent^ümer  l)iebei  bic  3<i^Iung  einco  C^elbbctrageö  auferlegen,  bi^  jur  ^ö^e  bco 
99tinbetwerl^co,  ben  bao  eingeworfene  C^runbftüct  infolge  bcr  Sclaftung  für   it)n  ^ottc. 
i^^icfcr  S^fc^uft  ift  an  bic  @emcinbe  .^u  jaulen ;  bleibt  bcr  'li^crt^  beo  neu  angemtcfencn 
(3runbftücfe9  hinter  bem  ^crtl^  bco  eingeworfenen  ^urücf,  fo  f)at  bcr  ©igent^ümer  ^n 
fpruc^  auf  (^clbentfc^äbigung.    '^ud^   fonftige  '^krcct>tigte,  beren  ^Kec^te   burc^    bic  Vim 
legung  aufgcboben  ober  beeinträchtigt  werben,  erbalten  6elbent|c^abtgung. 

3um  S^^^^^  ^^^  Umlegung  !ann  bic  iSommiffion  auc^  (>irunbbienftbarfeüen  au» 
Vec^t  galten  ober  wem  auferlegen.    Xie  CSommijfion  beftimmt  ferner,  inner^Ib  ipelc^ci 


141 

;)cit  bic  etraBcn  unb  ^Idiic  bcS  Umlegui^ebcjfrfeo  füv  bcn  öffcnt(id)eu  'l^erfcfjc  unb 
^en  Einbau  fertig  \\i  fteUcn  finb.  3ic  fonn  babei  eine  nur  uorläiiftije  ^erfteUung  a(o 
au9reid)cnb  nnerfenneii.  Tic  SCufiücnbungcn  für  bic  Umleitung  finb  nU^^einein  uon  ben 
(rijciit()ümern  31t  tragen,  ba  bie  Um(egung  biefen  erfa()ningogemä^  eine  SBert^fteigcrung 
ber  (*«5c(änbc  jufü^rt.  Slufroenbungen,  luelc^e  ber  (^entetnbe  a(o  (Entgelt  für  einen  i()r 
jufliegcnben  befonbecen  'l^crmögen^iuettt)  obüegen,  finb  uon  ber  ^ert^eilung  auf  bic 
@igf nt^ümer  auQgefc^Ioffcn.  !^ie  übrigen  '^(ufroenbungen  finb  a(d  u  nt  [  e  g  u  n  g  d  f  ä  ()  i  g  e 
'jdifwcnbungcn  auf  bte  (rigent^ümcr  }u  oert^eilcn,  fofern  ber  !D2agiftrat  ed  oerlangt. 
ocbo(5  recrben  fjiebci  bic  befonberen  ^^ufc^üffe  unb  ^Vergütungen  abgezogen.  3?ie  3>er- 
tl)ei(ung  biefer  um(ag9fä^igen  "^ufioenbungen  erfoCgt  unter  33erü(!fic^tigung  bed  ben  ein^ 
Kinen  @igentf)ümern  auS  ber  Umirgung  ermo(^fenben  ^Vort(ei(ed  ober,  foioeit  biefer  iRaß- 
ftab  ni^t  ^loedmäBig  ift,  unter  i6erüdftc^tigung  ber  Frontlänge,  ^e^  glöctienin^aUS  ober 
beä  'Ä^ert^es  öe^  jugeioicfencn  Wrunbftürfeo.  Xk  an  bic  ©emcinbc  }u  ja^lenben  i'ciftungcn 
unterliegen  ber  ^'eitreibung  im  ^ertoaltungo'^^DangöDcrfarjrcn  burc^  bie  (^cnteinbe. 

3!)ic  gcfammtc  !)Jeuregerung  ber  5Jer^ftItniffe  obliegt  ber  Umlegungöfommiffton 
unb  gefc^ie^t  burc^  ben  fog.  '4}ertf)eilung3p[an,  über  ben  bie  Mommiffton  nac^  er- 
folgter ^ter^anblung  mit  ben  Set^eiligten  .^u  befc^liegen  t)at.  ^{a^bem  ber  ^lan  in 
ber  oorgefd^riebenen  Siieife  befannt  gcmac()t  tft,  befc^Iiegt  ber  ^e^irBauSfc^uB  cnbgiltig 
über  beffen  S^f^f^^u^^  unb  jugleid)  über  ctioa  erhobene,  burd^  bie  (Sommiffion  nid)t 
erlebigte  (Einiucnbungcn.  ^ie  ^uofül^rung  beo  $erl()eilungöpraned  erfolgt  in  ber  ^orm 
einer  00m  33c5irfeau§fc^uft  ju  erfaffenben  Ucberroeifungäerf lörung,  auf  Wrunb 
beten  mit  bem  barin  3U  be3ei(^nenben  2og  ber  Unilegung  ber  i^n^alt  bed  $ertl^ei(ungö' 
planes  Don  fclbft  loitffam  loirb.  (^egen  ben  ^Vert()ciIungSptan  fte^t  ben  ^et()eiligten 
wegen  ber  WelDcntfc^tlbigungen  ber  SRet^tömeg  offen,  bur^  beffen  33efc5ircitung  bie  5(uä- 
fül)rung  bc^  "ißlane^  nid;t  gehemmt  loirb.  ^c  nad)  bem  (^rgebnin  ber  ifHed^toftreitig- 
feiten  Yann  cd  auc^  nod;  3U  einem  '}{a(^tragöocrt^ei(ungop(an  fommen. 


Die  (ßcmctn6c  als  ZvaQcvin  bcv  StabU 

cvwcitcnxnQ. 

Sie  <2taMcrtireiterunD  eine  dffentlid)sted)i(i(f)e  fHits 
Ocledenl^eit  3?cm  (?ntciflnungSrcdöt  eutfprid)t  bic  C?nt- 
cißnuncigpflirfit.  (Sin  2lJD^uunß^gcfe^  mufe  bcu  ö^öfecrcu 
(sicmcinbcu  bic  ^4^flic^t  aufcrlcflcu,  bic  P-mcitcruiifl  imb  ben  ?(uäbau 
ber  Stabt  ffir  Söo^n*  uiib  SSerfe^rSjiücrfc  fclbftanbifl,  tuenn  audj  unter 
^tuffid^t  ber  Staatäbc^örbcn  ju  rcßcln,  mö)  bcu  ?Ut&cu[ettcu  I)tu  ba^ 
Jöauflcläiibc  ffir  bcu  SBoIfgjuujadig  rcd)tjettig  uub  gcmiflcub  bcreitju- 
fteUen,  cö  burd^  äJaufiud^tliuicu  uub  ©traBcuauIagcu  ju  crfd^Iicßcn  uftü., 
in  ber  iuuercu  Stabt  ungcfuubc  Cuarticre  ju  bcfcttigeu,  flbcrl)aupt 
bic  ä5cfiebelung  ju  orgauifiren.    <3ft  baö  (Sutcignuugv^rcc^t 
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bcr  Wcincliibc  an^  fosialpülttifdöeii  ©riinbcn  ntc^t  511  cntbcljrcu,  fo 
muffen  bic  Öcmeinbeu  aw^i  benfelben  örnnben  audö  Sii  fcin^i'  '^tn= 
wenbunfl  Dcranlaftt  tücrbcu.  2)tc$  ift  um  fo  not^iDcnbigciv  JDeil  in 
ülelcn  Stäbtcn  ©runbbcfifeer  nnb  öaufpefnlantcn  einen  unflebübiiicftcn 
CHnf(u6  I)abcn  nnb  bie  §an8befi$cr  bnrd)  ba^  33L<abIft)ftem  beüor^uflt 
finb,  fo  bafe  immer  tüieber  a\\^  perfönlid^en  ®rünben  öerfud)!  mirb, 
bic  Stabtemeiternng  tbeil«^  s«  Ijemmen,  tf)ei(ö  nac^  beftimmten  perfön= 
liefen  SRic^tungen  ju  leiten.  Selbft  in  Stäbten,  bie  paffenbe^^  ®eläubc 
befifeen,  n)irb  biefeö  nic^t  immer  red^tgeitig  erfij&loffen.  *) 

3n  ißreufeen  l&at  nad)  bem  ^3auflud)tlinienflefefe  bom  2.  3nli 
1875,  §  1,  ber  Wemeinbeborftanb  bie  ^^flid&t,  unter  3iifttmmunfl  ber 
©cmelnbebertretnng  nnb  Crt&poUäei,  bie  Straßen^  nnb  39auflud)tlinien 
feftgufe^en,  tuobei  andi  bie  ä3ebanung§pläne  nad^  bem  boran^fic^tlid^en 
SJeburfni*  ber  näheren  äwfuHft  för  gröfeere  6irunbfiäd&en  anfgeftcUt 
ujcrbcn  fönnen.  Sie  oben  erioobnte  3wftiinmung  fann  öerfagt  werben 
ans  Jftndftd)ten  bcr  SPoIijci,  ber  a?erfebr8=  nnb  generrtd^erbeit  unb  bcr 
öffentli(^en  ®cfnnbbeit.  3)ie  l^o^crcn  3nftanjen  big  gum  a)?iniftcrium 
fönnen  fic^  toegen  äJcrlc^ung  foldber  SHüdfic^ten  einmif($cn,  bic  3«= 
ftimmnng  gu  ungeeigneten  Bebauungsplänen  ocrn^eigcrn  uub  6e^tre 
verlangen.  2)lc  Crntfd&eibung  liegt  für  öerlin  beim  3Rini[tcr  bcr 
öffentlichen  Sirbetten,  für  We  Stäbte  über  10,0()0  (^nnmobner  beim 
Sßrobingiatrati^,  unter  10,000  beim  SBcgirfSanSfdbufe. 

(Hnc  gefcfelidie  3Jerpfiid)tung,  bie  Stabtertücitcrungguorgani^ 
ftren,  bie  ©trafienlinicn  fcftgufc^cn,  baS  2)aulanb  burc^  ©trafecnanlagen 
gu  crfd^liefecn  2c.,  I&at  bic  ©cmcinbc  noci^  in  feinem  Staate. 
3)ic  ®rfd)lic6ung  bcr  33augclänbc  unb  bamit  bic  Crganifation  ber 
Stabtertoeiterung  bleibt  bnrd&toeg  ber  ^ribatt^ätigfeit  unb  bcfonbcre 
ber  Spefnlation  ubcrlaffen.  3)cr  cingige  Sortbeil,  ben  bicfc  unb  bt-- 
fonberä  bic  großen  Xerraingcfettfd^aften,  aU  im  3ntercffe  bcr  ®cfammt= 
^clt  gelegen,  für  fld)  beanfprud^en  fönnen,  ift  balicr,  bafe  fie  ba^ 
©clänbc  gum  Sluäbau  bcr  ©tabt  nad^  größeren  ®eftd^tdpunftcn  bereit 
legen  unb  fo  bic  Stabtcriüciternng  organifiren.  2)ie  Stabt  öcrlin 
überlädt  bie  Sluffd^licBung  ber  S3aublöcfe  nnb  bic  Einlage  neuer 
Strafen  in  bcr  Siegel  ben  ®runbbcfi^crn,   bcfonbcrS  ben  großen  ®e= 

*)  ^n  emi((cn  3tabten,  toie  }.  '9.  (S^arlottcnburq,  n>itt)  bec  ^Ränget  an 
fleinen  SBol^nuttgeii  auf  bie  nic^t  tec^tuiti^te  (Stfc^Uegung  beS  reic^Iic^  oor; 
^anbcnen  ftäbttfc^en  @)eUnbe3  butc^  Jjreftfc^ung  ber  Baufluchtlinien 
jurücfgefü^rt  unb  ouf  bie  oerfäumte  (rinigung  barüber,  n)c(c^e^  O^elAnbc  ber  (anb^auö^ 
mägigen  ^ebauunc^  vorbehalten,  melc^ed  ber  üblichen  gef(^(offenen  ^iet^^fafemetts^au. 
weife  unb  rocld^eö  etiva  ©in-,  ^^uei-  ober  ^ierfamilien^aufern  überfaffen  merben  fott. 
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fcttfd)aftcu  vmb  bicfc  I)akii  foboun  bog  50ionü|)ül  in  ber  ßanb,  letteit 
bie  ^^cfiebelinifl  woljin  fic  iüdIIcii,  fcöeit  bic  üBobcnpveife  feft,  oft  auf 
\>a^  XowtlU  hi^lf  3)reifacf)c  üon  i^rem  (5*nüerb§prei§,  f)abcn  ba§ 
iöauen  unb  bic  3)lietl)cn  tncl)r  ober  tücnißer  in  bcr  öanb.  3tc^nlid) 
ift  c&  in  alten  größeren  Stäbten. 

Solange  nic^t  bie  Stabtgcmcinbe  bie  33eftebelung  organifirt  unb 
befonbevg  in  jenen  öegenben,  tt)eld)e  fid)  gur  Stnfiebelung  ber  Üßinbev- 
bemittelten  eignen,  ba»  öelänbe,  U)enn  nöt^ig  burdb  (i'uteignung  er= 
fd^liefit,  bie  3lud)tlinien  jie^t,  bie  ©trafen  unb  SlJtäfee  anlegt,  ba& 
©elänbe  für  Spielpläne  u.  f.  lo.  bereit  [teilt  unb  auc^  fonft  beim  "ibaw 
bc^ilflid)  ift,  finb  bic  3)tinbcrbemitteltcn,  bie  SBo^nungen  ^aben  muffen, 
auf  (Snabe  unb  Ungnabe  bcr  ©elänbcfpcfulation  unb  ben  ®runb= 
befifeern  flbcranttoortet.  3)ie  Stabtenoeiterung  mit  allem,  \va^ 
baju  geprt,  muß  auö  einer  prii)atrecl^ttid)en  Slngelegen^eit, 
bie  fic  iefet  ift,  gu  einer  öffentlich-rechtlichen  2lngelegen= 
l)eit  gemacht  wer  ben.  3n  biefem  JHal)men  fann  bic  ©emeinbc 
bann  mit  Söorbe^att  i^resf  Dberauffic^t8=SRed^te§  einen  möglid^ft  großen 
Xbcil  i^rer  Sefiebclungöaufgabe  bcr  Sßrit)attl)ätigfcit  übertragen. 

3ßit  ber  gcfcfelicöcn  Sorge  für  bic  ftäbtifc^e  Sefiebclnng  er^qlten 
bic  ®cmeinben  im  Sern  baä  Dbcrcigent^um^rcd^t  über  ba§  gange 
33augclänbc;  babur(3&  erft  cri^altcn  alle  übrigen  X^ätigfetten  ber  ®e- 
meinbe  in  ber  Söo^nungSfrage,  bie  liBo^nunggftatiftif,  bie  Sßol^nungg^ 
aufficfit  unb  SBol^nungSpflcge,  bcr  gemeinnüfeige  unb  genoffcnfcf)aftltd^e 
Sßo^nungSbau,  bie  Unterftü^ung  bcSfclbcn  burti^  ©rieid&tcrung  ber 
@ebüt)rcn  unb  Steuern,  bie  ©ergäbe  öffcntlid^en  ®etbe»  ju  Saugweden, 
bie  SBoI)nunggguIagc  für  bic  Beamten,  bic  SJauorbnung  u.  f.  U).  erft 
t^rc  rid^tlgc  naturgemäße  Unterlage. 

Sie  f^rade  ^tt  <Stta^enfoftcm  X^ic  meiften  ftäbttfc^en 
iBauorbnungen  entbaltcn  ben  ©runbfa^,  baß  eine  Straße  erft  bann  in 
hai  (Sigcntl^um  bcr  Stabt  übernommen  mtrb,  wenn  bie  bctreffenben 
örunbbefi^er  bic  Straße  in  üorfc^riftgmäßiger  SBeife  oerfc^rSfäl^ig 
^crgeftcKt  ^aben.  3)iefer  ®runbfafe  finbct  feine  Serc^tigung  barin, 
baß  baS  ®clänbc  erft  burij^  Scftlcgung  unb  .©errid^tung  bcr  Straßen 
bebauungg=  unb  t)erfaufgfät)ig  mirb,  mcnn  aucf)  bic  aöert^erp^ung  meift 
f(3^on  früher  eingetreten  ift. 

3n  Jßrcußcn  ift  biefc  5rage  bur^  bag  ^auftu^tliniengefcfe 
Dom  2.  3uli  1875  geregelt  unb  jioar  befonberS  in  ben  §  12  unb  15, 
bic  int  SBcfcntltc^en  befagen : 
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g  12.    ^^urrf)  Ditoftalut  fann  fcftcjcfteUt  werben,  baf;  nn  3 trafen  ober  Strafte« 
tljciteu,  iüetcl)e  nod)  nid}t  (\e«iäft  bcv  bnupoUseilid^en  33cftimimmftcn  beö  Crlcs  für  bcu 
Öffentlichen  9?erfcl}r  unb  bcn  5tnbou  fertig  ()crgcfteUt  fmb,  äl'ofint^ebäube,  bie  nac^  biefcn 
Straften  einen  ^(uöganc;  f)aben,  nic^t  errichtet  werben  bürfcn. 

S  15.  Xurc^  Crteftatut  fann  feftgefctjt  roerl^en,  baft  bei  2(nleftunft  einer 
neuen  ober  bei  I^erlängciiing  einer  fc^on  Icftel^enben  Strafte  foioie  beim  ^(nban  an 
fc^on  uorl)anbene  biö^cr  unbebaute  Straften  t)on  bem  Itnternebuier  bev  neuen 
5(n(ac\e  ober  oon  ben  angrenjcnben  (f  igent^ümern  —  fobalb  fic  Webäubc  an  bor 
neuen  ©trafte  errichten  —  bie  greilec^ung,  erfte  (Einrichtung,  GntwÄf ferung 
unb  Qeleuc^tungeporric^tung  ber  Strafte  in  ber  Hern  $^ebürfnift  ent)prcd)enbeu 
'Xk^eife  befc^afft,  foroie  beren  jeitroeife,  ^öc^ften^  jeboc^  fünfjährige  Unterl)altung 
be^m.  ein  Der^ättniftmöftiger  Seitrag  ober  @rfa^  Der  gu  allen  biefen  9Raftnaf)men  er« 
forberUcben  Moften  gelciftet  werbe,  „^u  biefen  ^l^erpflic^tungen  tonnen  bie  angrenjenben 
(S'igentt)ümer  nid;t  für  me^r  ald  bie  .^alfte  ber  Stiaftenbreite,  urb  wenn  bie  Strafte 
breiter  alö  2()  aWeter  ift,  nid)t  für  met)r  alS  13  3Weter  ber  ©traftenbreite  f^ernngesogen 
werben. 

9lin  bc(|uemftcn  ift  für  bie  Cieiucinbcn  ber  S  l'A  beim  er  ßibt 
it)rer  fi^falift^cn  2BiUfür  freie  ©anb.  3"»äc6ft  Ijat  biefer  §  ben  ^wcd, 
bag  foflenannte  lüilbe  Sauen  s«  Derf)inbern.  25abei  ift  eS  aber  in 
Dielen  Stäbten  Stcßel  (jenjDrben,  inöglicl^ft  öiele  Straften  ali  unfertifl 
SU  beseicftnen,  aber  bod)  bie  (?rIaubniB  juin  2^au  ju  crtbeilen,  U)cnn 
ber  Sauenbc  entmeber  ^anb  abtritt  ober  ber  Stabt  eine  beftiinnitc 
Summe  beja^It.  Cft  wirb  beibee  gur  S^ebinguufl  flemad)t.  3)ic 
Summe  tüirb  meift  annäl)ernb  fo  beregnet,  aU  ob  bie  Stabt  bie 
Strafte  fertig  geftettt  I)ätte  unb  nun  bie  .Soften  biefer  JertigfteHunfl 
unter  bie  Slngrenjer  öertl^eile.  2)iefe  3öftlwng  tuiberfpridjt  bem  @efeb 
nid^t,  ift  aber  feine  ortsftatuarifc^e  öemcinbeabgabe,  obmobl  fie  l)aufig 
fo  genannt  loirb.  Sie  unterliegt  ber  fiöfalifc^cn  2öittfür  ber  Öiemeinbc= 
üermattung,  befonberS,  m  biefe,  tt)ic  in  ben  mciften  gröfteren  Stäbten, 
auc^  jugleid^  aSaupoIijeibebörbe  ift. 

^ie  eyrage,  welche  öffentlicj^en  Straften  ,^um  öffentlichen  $cr!el^r  unb  9(nbau 
fertig  ftnb,  fann  nur  oon  ^all  gu  gall  beantwortet  werben,  ^ie  ('^cmeinben,  welche  avg 
fange  nad^  @rlaft  bed  1^75er  C^efe^eo  faft  burd)weg  gu  weit  gingen,  unb  in  faft  aUcn 
fällen  bie  Sauluftigen  gu  (fünften  ber  Stabtfaffe  ^erangugieben  fuc^ten,  f;aben  ftd^  viele 
Äorreftioncn  oon  feiten  beä  Dberocrwoltung^gericbteö  gefallen  Taffen  muffen.  ^U^einein 
ift  entfdjieben  worben,  baft  ber  3lnbau  an  „f)i^oxiiä)t  Straften"  überhaupt 
nicbt  oerfagt  ober  mit  $(bgaben  belaftet  werben  barf.  (^ine  bif^orijc^e  @trofte  ift  bie 
jenige,  bie  bem  inneren  ^erf^^r  ber  Crtfc^aft  bient  unb  feit  3}{enf(^engebcnfen  oon 
bet  ^emeinbc  begüglic^  ber  Unterhaltung,  Seleud^tung,  .Reinigung  u.  f.  w.  gccabe  fo 
be^anbelt  worben  ift  wie  bie  anberen  öffentlichen  Straften,  mag  [it  fonft  bcfc^affcn  fein 
wie  fie  will.  96er  im  einjelnen  gaOe  fann  ee  gweifel^aft  fein,  ob  ^iernac^  eine  Be 
fiimmte  Strafte  ober  Straftenftrecfe  ol^  „^iftorifc^*  angufe^en  ift  ober  nic^t.  Tie 
meiften  ü^emeinben  fuc^ten  biäje^t  ben  Segriff  bed  ioiftorifd^en  auf  möglic^ft  wenige  Strafen 
gu  befc^rünfen,  um  oon  bem  'ilnbau  an  alle  aubcvcn  '2(bgabtn  erl)eben  gu  föiuien.    Xic 
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Sautuftt^en  ftnb  c^e^enüSec  folc^em  Stxthzn  in  fc^Ummer  2a^t;  bettn  o^nt  oor^enge 
5aare ^^a^lung  bec abgaben  auf  (Mrunb  etneS  abeUifc^liegenben  Strafen bauoettraged 
erhalten  fte  bie  poli^eUic^e  93nuerlaubnig  nic^i;  unb  bie  Siücfforberung  ber  etiua  $u 
Unre(^t  c^e^a^Iten  6tragena6(ta5en  !ann  nur  auf  bem  jaf)i:eran(;en  unb  foftfpieligen  (^c^ 
ri(^t^rac(jc  cvlanc^i  werben.  3"  manchen  gälten  finb  bcrarlige  c^eric^tlidöc  AClagen  gcßen 
bie  C>^emeinbeDcrn)a[tung  mit  (rrfolc^  burcl^(\efocf;len  rcorben. 

©inc  tüirfli^e  ortäftatutarifd^e  Slbgabe  fann  bie  ©cmcinbc  auf 
örunb  öon  §  15  crl^eben.  Sarnac^  mufe  jtuifc^en  ber  ©emeinbc  unb 
ben  Sct^cilifltcn  ein  förmlid^cr  ©trafeenbauüertrag  abgefc^Ioffen  mcrbcn, 
m§f  mäf  aUcn  ©rfal^rungcn  eine  ber  f^wieriflften  Slufgaben  ift,  bcren 
ßöfung  oft  3cii)xt  beanfpruc^t.  ®enn  man  fann  fid^  lange  über  bie 
breite  ber  Straften  unb  bie  3trt  il^rer  Sefeftigung  ftreiten,  bann  fann 
bie  ©emeinbeüeriüaltung  ic  nad^  i^rem  (5rmeffen  bie  Sfoften  für 
5ßflafterung,  Sl^auffirung,  Xrottoir,  (Sntn)äffcrung§=  unb  SBeleud^tungg^ 
anläge  pi^er  ober  nieberer  bered^nen,  fie  fann  begüglid^  ber  3ci^Iung§= 
friften  leichtere  ober  härtere  SBebingungen  machen  2c.  Cbmo^I  ba§ 
©efefe  auSbrücflid^  fagt,  baft  ber  Unternehmer  nur  bie  er  fte  ein  = 
rid&tung  ber  Straften  ju  befc^affen  ^abt,  fo  fudfien  bod^  öiele  @e= 
meinben  i^re  ftarfe  Stellung  gu  einem  fiöioenöertrage  auSäunu^en. 
Sie  öerlangen  bie  Slbtretung  öon  Straftenbreiten  öon  30—40  3Jl., 
fogar  t)on  gangen  öffentlid^en  5(?Iäfeen,  fte  öerlangen,  baft  ber  Untere 
ne^mer  bie  Strafte  fogleid)  mafabamifiren  unb  nad^  einigen  ^di)xm 
pftaftern  muffe  u.  bgt.  35a8  fü^rt  im  beften  ^aU  gu  einer  Slage  auf 
iWüdterftattung  ber  ©eiber,  in  ber  Siegel  aber  gu  einer  (Srfc^ioerung 
unb  SBertl^euerung  beä  Saue».  3)cnn  ber  Saul^err  f^Iägt  biefe  Sfoften 
immer  auf  ba§  ©au3,  »oburc^  bie  ÜUHet^en  üertl)euert  ujerben.  SöoHtc 
man  für  eine  Strafte,  bie  für  5trbeitertt)o^nungen  beftimmt  ift  unb 
feinen  burdige^enben  Serfe^r  ^at,  eine  grofte  Breite,  eine  Jßflafterforte 
erfter  tiaffe,  foftfpielige  Sl^p^alttrottoirg  uftt).  fcftfe^en  unb  mit  ben 
^icrburc^  bebingten  groften  Sluggaben  bie  Slrbeiterioo^n^äufer  belaftcn, 
fo  tpürbe  man  offenbar  unrid)tig  ^anbeln.  ÜKiftgriffe  biefer  3Irt  finb 
aber  nid^t  feiten.  Serbient  auc^  ber  t^eitoeife  ^tad^Iaft  oonStraftem 
foftcn  für  bie  2(rbeiterbaugenoffenfcf)aften  9Inerfennung,  fo  ift  anberfeitö 
bie  unnöt^ige  aSertI)cuerung  ber  öom  5][5rii)atgen)erbe  ju  fc^affenben 
2Bo^nungen  fel^r  fe^Ierl^aft. 

SSiele  ®emeinben  machen  oon  §  15  überi^aupt  feinen  ©ebranc^, 
fonbern  ftü^en  fi^  immer  auf  §  12,  felbft  toenn  fte  eine  Strafte  auf 
eigene  Sted^nung  neu  angelegt  l^aben.  §  12  läftt  il)nen  freie  ipaub,  fic 
fönncn  üorl^erige  a3aarjal)lung  ufU).  »erlangen,  e{)e  fie  bie  SSauerlaubnift 
crt^eilen,  nad^  §  15  aber  fann  bie  ort»ftatutarifrf)e  ©emeinbeabgabc 
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crft  erhoben  iücrbcn,  wtm  bic  ÜJaucrtaubiüB  flcflcbcu  ift  inib  bcr  ^a\\ 
Dcflimit;  bcr  3<if|lii"flSPfti^tigc  foim  nod)  flcflcn  bic  ßöftc  feiner  ?tb= 
^abc  bcn  SRcd^tömeß  befc^rcitcn,  tmb  fattef  er  jablunflSunföbiß  tüirb, 
fann  bic  ©emeinbe  bie  SJauerlaiibniB  uicftt  äuriitfncbincn,  fonbern  ift 
auf  bic  S^anflyüollftrccfuufl  anflciüiefcu.  iS'^  gibt  ba^er  in  Ißrcufjcu 
Stäbtc  üou  reger  ^-Bautbätiflfclt  in  tDcIcben  §  15  niemaU,  uinfomeI)r 
aber  §  12  angemcnbet  n)irb.  2)te  Wemeinbc  Dermeibet  c^,  bic  Stabt= 
cnueiternng  ^n  organifiren;  auf  ^4Jriüat=@clänbc  bic  Strafjen  felbft  an- 
j^ulcgen,  fic  übcrlöBt  ba§  gefannntc  ftäbtifc^e  Öcficbclungäiücfen  ber 
!^^riüatunternebmung  unb  läßt  fid)  für  bic  SSaucrlaubuifj  nad)  §  12 
bc^ablcn. 

2)ag  ift  tücitau«  bic  JRcgel;  aber  anö)  bcr  fcitcncrc  SBcg,  bau 
bic  Wemeinbc  felbft  im  lipriüatgclänbc  neue  Straßen  anlegt  ober  alte 
Straßen  in  anbaufäbigen  ^uftaub  ücrfcfet  unb  bie  Soften  ficb  üon  bcn 
öauenben  vergüten  läßt,  ift  ebenfalls  nid)t  richtig  gcorbnct.  §  lobcö 
crlDäI)ntcn  Wcfcfecö  beftimmt  nämlid)  locitcr:  „Sei  Sercd)nung  ber 
.Soften  finb  bie  Soften  bcr  gcfaniintcn  Strafecnanlagc  unb  bcjicbung^^ 
ujcifc  bereu  Unterhaltung  sufammen  ju  nebmen  unb  bcn  (S*igen  = 
tl)umern  nad^  25crbältnij5  bcr  ^ängc  il)rer  bie  Straßen 
bcrübrenbcn  ©rense  jur  £aft  ju  legen." 

2)icfe  SJcftinnnung  begünftigt,  mic  bic  SSertbcilung  bcrSaual^ 
gebübren  (1.  ÜB.  S.  3H2),  baö  große  unb  a)laffeninictbbau£> 
sunt  9ia^tbeilc  bcö  C^-infannIien=  ober  SIcinböufc^3,  iueil 
loeber  bic  Xiefe  ber  Wrunbftücfc,  nodi  il)rc  üBcU)oI)ncrjabl  bcrücffid)tiflt 
wirb.  Xk  Sicinbäufer  b^bcn  gegenüber  bcn  aßietbfafcnicn  ftctö  un= 
ücrbältnißuiäßigc  Straßenfronten,  tocil  bic  aRietbfafernc  überbaupt  bcn 
3taum  ntebr  autfufißt  unb  nocb  bajn  oielfad)  ibre  mciften  Semobner 
in  öintcrgcbäubcn  unterbringt,  fid)  alfo  mit  einem  ücrbältnißmäßiß 
fcbnialcn  Straßenantbcil  begnügt.  8  1^^  be^  preußifcbcn  SommunaW 
3lbgabcngefcöc0  üon  1H9H  fud)t  biefen  3)Mßftanb  allierbingg  ju  Der= 
beffern.  Ch'  beftimmt  ncmlid),  baß  bic  in  §  15  be^  Sauflucbtlinicn= 
gcfebCtf  ,,üorgefebcncn  ÜBcträgc  nad)  einem  anbercu  als  bem  bort  an= 
gegebenen  3)?aßftabe,  inöbefonbcre  and)  nad)  ber  bebauungöfabigeu 
^•läd)c,  bcmcffen  merben  fönnen."  (^-ö  fd)cint  aber  faum  irgenb  eine 
prcußifd)c  Stabt  öon  biefer  Seftimmung  öebraud)  gemacht  gu  böben. 
3)ic  innere  Sd)U)icrigfcit  ibrcr  3(nU)enbung  liegt  barin,  baß  bic  Straßen^ 
foften  feftgefeöt  mcrbcn  foltcn,  cbc  man  tüciß,  mic  bic  Straße  nad) 
ibrcm  5lu^bau  bcficbelt  fein  loirb,  bcfonbere  iüeld)c  Släd)cngrößc  unb 
U)ic  oicl  SJeiDobncr  jebcö  5lun)cfcn  crbaltcn  U)irb.    3)Jan  l)at  baljcr 
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öorflcf(!öIaflen,  bcmicnigcn  Scfi^er,  ber  mit  jclncm  9flcubau  l^intcr  bcm 
gröfetcn  suläffiflcn  aJJafee  bcr  SJcbauunfl  guriicfblcibt,  einen  entfpred^enben 
9lod&laft  ber  ©trofecnfoften  ^u  ßemä^ren,  fofern  nid^t  binnen  einer  ge- 
wiffen  3eit  (10—20  Sauren)  bie  bauliche  StnSnüfenng  beS  ®runbftücfe8 
gefteigert  lüirb.  5Run  ift  e8  aber  an  fidö  fc^lüicrig,  fiir  jebeS  ®runb= 
ftüd  baä  äufeerfte  juläffige  33cbaunng§ina6  ?ju  beftimmen  unb  bie  SSor^ 
fd)riftcn  ber  Sauürbnnng  nnterüegen  befonberg  gegenwärtig  mit  ben 
3lnffaffungen  ober  ben  ©täbtebau  einem  SBanbel.  ®er  ^auj)teintoanb 
gegen  jenen  SSorfdblag  liegt  aber  barin,  bafe  bie  ®emeinbe  jenen  X^eil 
ber  Strafeenbaufoften  übernehmen  muß,  ber  bem  Unterfdiieb  gmifdien 
bcr  äjuläffigen  unb  mirfüdöen  Bebauung  entfpri^t.  3e  größer  biefcr 
Unterfd)teb,  befto  gefunbbeitUc^er  geftaltet  fid&  bie  Bebauung,  befto 
treuerer  fommt  fie  aber  ber  ®emeinbe.  SBenn  man  bie  Strafeenfoftcn 
nad)  ber  Släc^e,  ober  nadö  ^lödie  unb  5^-ontIänge  äufammen  öertbeilt, 
fo  muffen  alle  33auftctten  üon  öornebcrein  genau  umgreuät  n^erben. 
SaS  ift  aber  feiten  mögli^,  unb  aud^  bie  Umlegung  ber  ®runbftfidc 
tu  baugered^te  gorm  bebeutet  nodö  nidit  eine  Gint^cilung  berfelben 
in  bie  tüfrfll^u  fpdteren  SSauftetten. 

C?in  öottftänbfg  eüimanbfreier  SKaMtab  gur  SSertbeilung  ber 
Strafjcnfoften  tt)irb  ftd^  wegen  ber  SBanbelbarfeit  bcr  ^-läcbcnauSnufeung 
niemals  finben  laffen.  Stfibben  mftut,  man  fönntc  ben  SJlaMtab 
bcr  J^-röntlänge  beibebalten,  babei  aber  bod^  beftimmen,  bafe  für  jebcö 
StodiDcrf,  um  n3eld)e§  ein  9leubau  I)inter  bcm  jttläffigen  9)iaj:imum 
surüdbicibt,  ein  öcr^ältnifemäfeigcr  9lad)Ia6  an  Straßenbeiträgen  gc= 
U)af)rt  wirb.  Sterben  alfo  ftatt  üier  julaffigcr  ©cfd^offc  nur  brei  auS= 
geführt,  fo  wilibe  bcr  S3eitrag  fid)  auf  brci  SBicrtcI  ermäßigen."  3)Jan 
fönntc  ferner  bcfd)Iießen,  bafj  für  ein  $au8,  baä  oI)ne  Seiten^  unb 
öinterflügel  errid^tct  wirb,  gleichfalls  ein  9lad)Iaf3  eintritt,  s.  ^.  für 
ben  Fortfall  \)on  ipintcrbautcn  10  pgt.,  oon  Seitenbauten  15  pö^t.; 
falls  nid)t  burd^  ßid^tf)ßfc  unb  Dbcrüc^tcr  ben  9lu§faII  bcr  ,Oi"tcr= 
unb  JXnbautcn  erfcfet  wirb.  3n  unfcrm  '^aUc  würbe  alfo  bcr  brci= 
flcfd)offige  33au  o^nc  Seiten^  unb  ßinterPögcl  nur  mit  bcr^älftc  bcr 
Straßenbaufoften  berangcäogen  werben. 

3n  biefem  j^aUt  würbe,  weil  bie  Straßenfront  mit  in  9fled^nung 
flcsogcn  wirb,  woöl  ein  geringerer  X\)c\i  ber  Straßen! oftcn  ber  ®emcinbc 
5ur  iiaft  fallen,  wa8  aber  befonberS  mit  Slnred^nung  bc§  3i"^^crlufte§, 
ber  bei  ben  nic^t  fofort  in  Bebauung  genommenen  Stcßcn  eintritt, 
immer  nod^  eine  nennenSwertbe  ifaft  ift.  SBcnn  ^.  35.  bie  Straßen- 
foflen  für  ein  i&auS  erft  nad^  15—20  3ar)ren  eingcl)en  unb  inswifc^cn 
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t)on  bcr  ÖJcmetnbc  uiiöcrjinfifUc^  üotflcfciöoffcn  fiiib,  fo  i)at  bie  (Sic* 
mcinbc  einen  SBerluft  bisJ  gu  einem  drittel  i^rer  3(u«>lagen.  35a8  er= 
fc^iüert  ber  Äemeinbc  bic  Söo^nungSfürforße.  Stubben  meint  bol)er, 
man  fotte  bie  ebcnemä^nte  (S^rmäfeigung  auf  ienc  Sauten  befc^änfcn, 
bie  in  ben  erften  n  3a^ren  nad^  ^erttflftettunfl  ber  ©tra^enftrcdc  an 
biefer  errid)tct  werben.  35aS  tt)äre  für  bie  Bauunternehmer  ein  JReij, 
bie  betr.  Strafeenftrecfe  balbigft  ju  bebauen  unb  für  bie  ©emeinbe  ein 
Steig  gu  erp^ter  2öoI)nunfl8fürforfle,  meil  fie  toeniger  3in§öerluft  ^at. 
Hut  ben  Steig  be8  rafd^eren  Slnbaueö  gu  öerftörfen  unb  ben  Slu^fall 
ber  ßiemeinbe  noc^  me^r  gu  befc^ränfen,  frfilägt  Stubben  »eiter  oor, 
c^  fottten  nad)  Slblauf  ber  etroa  fünfjährigen  SSorgugöfrift  bie  bewilligten 
iöcitragöermäfeigungen  auf  bie  gu  bert^eilenbe  iSoftenfumme  gefd&Iagcn, 
bie  ratirlicften  iJciftungen  ber  fpäter  entftebenben  Steubauten  alfo  ent- 
fpredöenb  erl)ö^t  »erben,  P(j^ften8  iebod^  um  etwa  ein  SJiertel  beö  ur- 
fprünglic^en  SSetrageö. 

35a8  allgemeine  Saugefefe  für  ba^  S!önigreic^ 
Saufen  Don  1900  beftimmt  (§  39): 

Seber  $)aucnbc  muB  baS  Sanb  an  ben  amtlich  feftgefteUten  StragenUnien  feinem 
(^cunbftii(f  enUang,  a(fo  bei  (SdbaufteQen  ^u  beiben  ©eiten,  unb  barübet  ^inauS  fo  mcii 
eö;  erforbcrlic^  ift,  bamit  bie  Strafe  von  8trageufreu,^  au  6tragen!reu5  rei^t  unb  nad) 
bcr  einen  Seite  9lnf(^(ug  an  eine  bereits  bein  $er!e^r  cr[(^(offene  Strafe  ^ot,  auf  eigene 
Höften  befc^affen,  freilegen,  foften-,  pfanb«  und  (aflenfrei  ber  (^emeinbe  unentgeltUc^ 
abtreten  unb  —  faUd  bie  (^enteinbe  bied  nic^t  felbft  übernimntt,  ald  Strafe  ^erfteUcn 
unb  befc^leugcn  (entroaffern)  —  bad  Slded  bei  boppe(feitiger  Bebauung  biä  5U  24,  bei 
einfeitiger  hii  ^n  15  Bieter  breite.  9Ber  fein  C4e(önbe  an  einem  öffent(i(^eu  $la|e  f^at 
unb  eö  bebauen  luiU,  (§  40)  nuig  ben  planmäßig  5ur  Strafienanlage  beftimniten  $(a^: 
t{;ei(  biö  ^u  24  i)2eter  breite  nac^  obiger  Veftimmung  abtreten  unb  ^erfteQen,  load  von 
feinem  C^elanbe  in  ben  ^to^Tern  ü6erf(bieHt,  muf^  er  gegen  (Snlfc^äbigung  abtreten. 

7>a6  fäc^fifc^e  Saugefe^  beftinnnt  ferner  in  §  77 :  loer  eine  ©trage  onlegt,  fann 
bie  ant^etlige  (Srftattung  bed  Duic^  ^efc^affung  unb  orbnung^mAgige  :|^erftcaung  ber 
3iraßen,  .handle  unb  ^riicfen  entftanbenen  Slufmanbed  t)on  ben  fpäter  ^2lnbauenben  ocr^ 
(angcn  unb  ,^iuar  nac^  btut  $ert)ä(iniß  ber  i^änge  ber  bie  Strafen  berü^rcnben  (^reit^e. 

5Be,^üglid)  ber  $öfe  ift  eine  angenehme  (Srleid^terung  gefd)affen  (§  101).  Sßcnn 
nämltd)  Die  Gigentf^ümer  oon  sroei  ober  mehreren  benachbarten  (^runbftüden  innerhalb 
beöfelben  ^öaublocfeS  ftc^  verpfticbten,  beftiuunte  X^eile  biefer  (^runbftüde  unbebaut  f^u 
(äffen  (.«bofgemeinf t^aft),  fo  tonnen  biefe  C^runbftücfc  jufantmcngcre^nct  uno  ber 
geie^Iicb  üorgef(§rie6enc  freie  .t>of=  ober  (Sarten^SHaum  fann  bann  o^ne  ^lürffw^t  auf  i»ic 
(S'igcnti)uinc>uer^ä(tniffe  angelegt  roerben. 

Tic  aJt und) euer  33auorbnung  (üom  29.  3uli  1H95)  regelt 
bic  Einlage  bcr  Strafjen  in  ben  §§  so  unb  Hl: 

3)cr  ^augejuc^ftelfer  muft  bad  gefammte  jur  Strofte  faifcnbc  ^c« 
lau  De  j]üifd;en  ben  beibeu  näd)ficn  Cucrftrafeen  unb  jür  bie  Jöcrbinbung  mit  einer 
bereite  bifteljenben  Sirafec  uncnigeltlid)  an  bie  Stabt  abtreten  unb,  loroeit   e^ 
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i^m  nod^  nic^t  gehört,  cd  }u  bicfem  ^loecfc  oon  bcn  ünac^bani  criDerben.  ferner  mu^ 
er  bic  ©icftcr^cit  geben,  bafe  bcr  ©tra&cnförpcr  bicfcr  ganjen  ^läc^c  enliücbcr  glcid; 
ober  in  einer  5U  beflinimenbrn  ^rift  ^ergefteüt  roiib  unb  5war  ntd^t  blo^  bet  ei(ten((id^c 
©tragrnlörper  mit  Inbegriff  ber  ^flafterung  (nic^t  blos  ^JJacabamirtnmc^),  ber  Se^ung 
ber  Sflanbftcine,  fonbern  au(§  mit  öcvflcUunij  unb  ^flofterung  ber  teibcrfcitigen  Sufe: 
b  a  n  f  e.*}  3n  ber  Steffel  übernimmt  bie  Ocmeinbe  nad;  Slbtrctung  bcö  (Sclnnbe<5  bif fc 
^erftcßung  ber  ©trafen  «nb  ocber,  bcr  fpäter  on  einer  folt^cn  ©Irofee  bauen  miU,  mufe 
t^r  bie  betreffenben  Stragenfoften  längs  bec  gront  f«ine«(  $taufed  bid  jur  ^ittc  bcr 
ctrafte  ucrgüten.  ;^ie  (^emeinbe  ift  babei  nid|t  bercd^tigt,  t^m  einen  ^in^^^iifi^^^nb  für 
biefesi  vorgelegte  Kapital  anjurect)nen.  ^ie  C>^nneinbe  ift  auc^  nic^t  uerpflic^let,  sunt 
(rntftc^cn  einer  neuen  otra^e  irgenbroie  bei^utrogcn,  benn  ^^(rtiFcI  38  ber  (^emeinbe^ 
orbnung  oerpflic^tet  fic  nur  jum  Unterfialt  unb  3ur  Steinigung  Der  Drlöftraften, 
b.  l).  (cner  öffentlichen  ©tragen  unb  SBegc,  meiere  bem  ^erfe^r  ber  ($emetnbeanger)örigen 
untereinanber  btenen.  (^ine  Verpflichtung  jur  Anlage  neuer  Crtoftraficn 
^at  bie  (^emeinbe  alfo  nic^t,  ed  fte^t  in  it)rem  freien  @rmeffen,  bie  von  einem 
^Dritten  ^ergefteUten  ©tragen  5U  übernehmen  unb  fte  n)iib  in  bicfem  galle  jene  ^ebing-- 
ungen  ftellcn,  bic  ber  3)Jagiftrat  narf;  ber  23ebeutung  ber  ©trage  für  crforberlic^  I)ftU. 

2)urd)  bicfe  ^cblngimgcn  fanii  bic  ©emciube,  \m  in  SJJreufecn, 
ben  Straften^  unb  bamit  bcn  ^äuferbau  erf  d)iüereu  über 
erlcid)tcrn,  \>ai  3BoI)ncn  treuerer  ober  billißcr  machen. 


2)ic  ®c[c^flcbung  n)irb  jnnäd^ft  baffir  forgen  muffen,  bafe,  menn 
bie  öcmeinbe  im  Sinne  besS  §  12  beS  pveufelfcfien  ©efe^eö  3lnö= 
nal)men  üon  bem  Verbot  beö  33ancn5f  an  unfertigen  Strafen  \m6)t, 
bie  Soften  baö  aWafe  jener  Straften! oftcn  =  SBeiträge  nid)t  fiber- 
fcl)rciten  bfirfen,  welche  gemäfe  §  15  bnrc^  DrtsSftatut  feftflcfefet 
tücrben  fönnen.  Sind)  muffen  atte  ©rleic^tcrunflcn,  meld)e  jefet  ober 
funftig  nac^  §  15  bewilligt  werben,  fofort  aucft  auf  baö  33auen  nad) 
§  12  Qu^gebe^nt  iDcrben. 

35ie  @d)n)icrigfeiten,  meiere  fid)  auö  ber  Umlage  ber  Straften- 
baufoften  überöau))t  ergeben,  iücrben  geringer,  menn  in  ber  a3an  = 
orbnung  ber  3ufwnft  bie  Straften  nad^  i^ren  bcrfdjicbenen  3^cden 
öerfc^ieben  geftaltet  ujcrben.  Sie  SSerfe^rSabern,  bie  in  baö  innere 
bcr  Stabt  fül)ren  ober  einen  gröftcren  ringförmigen  SSerfe^r  aufnel)men, 
erl)alten  gröftere  aSreite,  fcften  Unterbau,  tüciträumige  ©ntn)äfferung^= 
Sianätc  unb  werben  mit  groften  ©ebäuben  befefet.  2)ie  aWittclftraften, 
bic  fdöon  t)ortt)icgenb  äöo^nftraften  finb,  crl^alten  geringere  Sreitc, 
iDcniger  ftarfen  Unterbau,  tocnigcr  grofte  Kanäle  unb  tücniger  ^o^e 
•Käufer.  ®ie  tleinercn  SUo^nftraften  erhalten  ganj  einfachen  Straften-- 
ban  unb  baö  SBaffer  fann  fogar  oberirbifd^  bii  jum  näd)ften  SPanal 
geführt  merben.    3)cr  Slbftufung  im  Sau  ber  Straften  entfprid^t  bie 

*)  «orfc^t,  ^^auorbnung  ber  ©tobt  3)Jünc§e.t  1890,  ©eile  208. 
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2l6[tufunfl  im  33au  ber  ipäufer.  Sic  »auDrbmiufl  fc^rcibt  für  jebc 
Straße  ba^  jutäfftflc  3}Jafe  ber  »cbauung  üor.  SJer  bcftc  SJiafeftab 
bei  fflcrtiicihmfl  ber  ©trafeenfoften  lüäre  nun  jener,  bei  n)eld)em  jeber 
^auöbefifeer  in  bem  SJerJ^öItni^  beiträgt,  in  »elc^ent  bie  Strafte  burc^ 
fein  QaM  beanfpruc^t  njirb,  alfo  im  SBerpItnift  ber  »etuo^nerfd^aft 
iebeä  ,0öufe3  gur  Sctoo^nerfdiaft  ber  Strafte.  3""ä<ä^ft  flel^t  man 
oon  ber  2lnna^me  ani,  baft  iebeö  Slnioefen  in  bem  öoUen  juläffigen 
ajiafte,  \>ai  bie  S3auorbnung  i^m  geftattet,  bebaut  wirb  unb  üerttieilt  auf 
blefer  örunblage  bie  Straftenfoften  für  ieben,  ber  an  ber  Strafte  baut. 
3ft  bie  Strafte  öoHftänbig  bebaut,  fo  mirb  abgerechnet.  2Ber  bcn 
bebaubaren  diaum  nic^t  bauorbnung-^mäftig  oolt  au^genu^t  ^at,  crbält 
einen  X^eil  ber  Saufoften  rudöergfitet ;  wer  bie  Sauorbnung  t)oU= 
ftänbig  anögenu^t  ^at,  mnft  im  3JerI)ättnift  nadjja^Ien.  35iefc  ?lb= 
rec^nung  braucf)t  nlij^t  erft  ju  gefc^etjen,  luenn  bie  ganje  Strafte  bc= 
baut  ift,  fonbern  fann  aud)  ftrecfeniueife  vorgenommen  werben.  3?ic 
Seiträge  ju  ben  Soften  muffen  aber  alö  3tbgabe  im  Sinne  ber  Steuern 
betrachtet  werben,  b.  I).  basj  §au0  bient  ibnen  ali  ÜlJfanb,  baö  ^ox- 
berungöred^t  ber  öemeinbe  geljt  alten  ,Oi)potbe{en,  bie  auf  bem  ?ln= 
wefen  ru^en,  üorauö.  3tuc^  bei  biefer  !8ertI)eiIung«Jart  wirb  bie  Coc= 
meinbe  SJerlufte  I)aben,  aber  felbftücrftänblid)  weit  geringer  als  jc^t, 
weil  bie  meiften  Straften  Meine  unb  fd^male  2l>oI)nftraften  ftnb  mit 
geringen  3(nfprüc^en  an  !|}f(afterung,  Stanalifirung  ufw. 


-*^>ic=-    — 


bie  »efteuerung  I)at  oon  jefjer  eine  wid^tige  fosialpolitifdie  Seite  mit) 
man  fprid)t  baber  nic^t  mit  llnre^t  oon  Steuerpolitif.  3^re  «ufgabc 
ift  eö,  bie  einseinen  Staatöangel)örigen  im  SJer^ältnift  ju  i^rcr  ifcifi^ 
unggfäbigfeit  (ülJerfonalfteuern)  unb  bie  einjelnen  wirtbf^oftadjcn 
Dbjefte  im  SUerbältnift  gu  il)rem  2iJertbe,  ibrem  (Srtragc,  unb  ihrer 
öoIf^wirt{)fc^aftlic^en  üBebeutung  (9tealfteuern)  äu  ben  öffentlichen 
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l^aftcii  r)cran5ujicl)cn.  (5  i  n  c  g  c  r  e  d^  t  e  25  c  r  1 1)  c  i  I  u  it  ß  b^c  r  S  t  c  u  c  r^ 
laft  faitu  nur  gefdjcl)cu  an  bcr  $anb  foäialpolitifc^cr 
?luffaf[ung  üün  Strbeit,  &iufommen,  Üßcrfonen  uub 
JHc alitäten.  3?ic  ^eftcucrung  bcr  ftäbtif^cn  ®elänbc  wirb  bal)cr 
auc^  barauf  SRüdfid^t  nefimcn,  bafe  bic  gcfammtc  ftäbtifc^c  e*nt= 
lüictlung  in  crftcr  iJinic  bcn  ®runb=  nnb  ^au^bcfifecrn 
äJort^eil  bringt,  bcr  übrigen  33et)öltcrnng  aber  nicl)t  mir  einen 
ti)acf)fenben  t^eil  i^re»  (^infoinmenö  für  2öoI)njn)ec!e  abnimmt,  fonbern 
fic  nodö  fteigcnb  babnrdj  bclaftet,  ba&  bic  ?(nfprü(^e  an  bie  ßeiftungen 
ber  Stabt  mit  bercn  ©röfee  lüac^fcn.  2)ie  ftäbtifc^e  Stcucrpolitif  muft 
Ijicfür  einen  Slnögleid)  fud^en.  Sie  wirb  ferner  bie  :3wi*äcfbrängnng 
ber  ÜOHet^f aferne  erftreben,  befonberö  aber  gegen  bie  gemeim 
fdjäblicl^c  ©pcfnlation  in  Soben-  unb  ©änfenDert()en  fämpfen. 
2)iefer  Siampf  läfet  fid)  nicftt  burc^  eine  einjige  aWaferegcl  führen.  33ei 
ber  9iatnr  ber  ftäbtifd)en  SäJcrt^ftcigerung  unb  bei  ber  ®d)iüierigfeit, 
bie  cigenttidöc  Spefniation  befonberö  jn  treffen,  wirb  ber  S^^ecf  am 
beften  burdö  eine  SBerbinbnng  üon  löcfi^^  (?rtragg=  nnb  2ier  = 
feljröfteuern  (äJermögenö  =,  ©infommen^,  Umfa^fteuern)  crreid)t. 
3lly  (^rgänjnng  nnb  befonbcre  3lrt  ber  S?erfeI)röSabgabe  wirb  eine 
(Srbfc^aftgftencr  bienen,  welche  ben  5Pefi^wed)feI  in  ber  gamilie  trifft. 

lidicm  uti9  ft&Mifdicm  ©ttiitt^bcfi^«  ^ie  ül'eftcuerung  be^  ^oben^ 
unb  ber  Käufer  würbe  bieljcr  meift  nad^  bem  6'rtrag  angelegt.  ;öei 
ben  Ianbwirtl)fd)aftli(ften  2tnwefen  wirb  ber  (Ertrag  nad)  gewiffen 
örunblagen  gefd)äfet,  bei  bcn  ftäbtifc^en  bnrd)  geftftcllung  ber  wirf= 
liefen  ober  möglidicn  aJMet^einnaf)me  erhoben.  2)aö  ift  bie  Steuer 
naH)  bem  3hi  fe  u  n  g  » =  ober  ©  r  t  r  a  g  ^  w  e  r  t  ^  e.  3n  ber  Üaubwirtl)- 
fd)aft  wirb  ^icbci  bcr  9iufeungöwertl)  ber  öebäube  entweber  in  bic 
allgemeine  (?Ttragöfc^äfeung  einbejogen  ober  (nad)  ber  ®runbfläd)e) 
fcl)r  mäßig  ocranlagt,  bei  ben  ftäbtifc^en  öebäuben  wirb  ber  löeftcuer- 
ung  entweberiber  ro^e  3KietI)ertrag  ju  ®runbe  gelegt  ober  eö  wirb 
ein  gewiffer  Jlbgug  babon  sugelaffen  jur  3)edung  ber  ^tuögaben  für 
Unterl)altung  unb  Slbnufenng  beö  «t^aufe»,  für  Strafeenreinigung,  !öe= 
leuc^tung  ber  Xreppen,  SBafferücrbraut^,  Jlbfu^r  ufw.  Siefer  Stbjug 
bürfte  auf  etwa  10  p6't.,  bei  größeren  Stäbten  etwaö  ftö^er  ju  fd^äi^en 
fein.  3)cr  gefd)ä$tc  ober  wirfUc^e  SHcinertrag  beö  ftäbtifc^en  Saufet 
über  be§  lanbwirt^[(^aftlid)en  Slnwefen»  wirb  in  einem  Jftatafter  cin= 
flctragen  unb  Reifet  bann  Satafter  er  trag,  ber  ausf  i^m  berechnete 
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2öcrtl)  ftataftrahüert^.  ^^^tuifc^eu  biefem  imb  bcm  2JcrIc^rö  = 
ober  gemeine u  SBertI)  befielet  ein  mcl)r  öbcnüeuiflcr  gvoBer  Untere 
fcl)ieb.  2)er  Serferjr^iucrtl)  ergibt  fic^,  menn  man  bei  IanbH)irtl)f(^aft= 
lid^en  Slnmefen  ben  Ianbc§üblidö  gef^ä^ten,  bei  ftäbtifd^en  ben  nadj- 
weiöbaren  Steinertrag,  bie  Sfu^ung,  mit  bem  üblid&en  3l"^fw&  «»t^r 
9(nH)enbung  gcjuiffer  allgemeiner  ober  befonberer  Slücffic^ten  fapitaüfirt. 
9Juöung^=  ober  (Srtrag^iuertb  nnb  2JerfeI)r2'  ober  gemeiner  SBertI)  geljen 
am  meiften  anäeinanber  in  ber  ßanbn)irtl)fc^aft.  2)er  Ianbn)irt^fd)aft= 
lic^e  ©runbbepö  unterliegt  fd^ön  feiner  llnüermef)rbarfeit  iücgen  einem 
ftarfen  3!öettbeti)erb.  35er  :öauer  lauft  fid)  mit  bem  Soben  juglei^ 
bie  3trbeit^gelegenl)eit  nnb  i^ebeneftellung.  Unter  3)Mtiüirfung  be»  bc= 
fannten  ßanbijungerö  fteigt  baljer  ber  SBerfe^römertl)  beö  lanbiüirt^^ 
f(j^aftlicl)en  ÜJobenS,  luenn  bie  attgemeine  njirtljfd^aftUci^c  !ßage  e^  nur 
einigermaßen  geftattet,  meift  über  ben  ©rtragöujertl^  I)inau0  unb  bae 
nmfümeljr,  ie  Heiner  ber  Sefilj  ift,  je  meljr  ßeute  fic^  alfo  (Sruub- 
eigent^um  eriüerben  fönnen.  3)ieö  gilt  befonberä  für  ben  Stlein=  unb 
$l5arjellcnbauer  unb  auc^  für  ben  lanbU)irt^fd)aftli^en  unb  inbuftriellen 
5lrbeiter,  ber  ben  Ertrag  feiner  iJobnarbeit,  lüo  e»  bie  Umftänbe  cr= 
laubcn,  fel)r  gerne  burd^  lanbiuirtljfdöaftlid^en  (Sigenbefife  ergänjt.  35a= 
l)er  empfiehlt  fid^  für  bie  lanbujirt^fc^aftlidöen  ®runbftüdEe  bie  *c= 
fteuerung  nad)  bem  Grtrag.  33ei  ber  St^äfeung  unb  2Jeranlagung 
biefeg  ©rtragö,  bie  in  ben  meiften  Staaten  fd^on  üor  Sa^rse^ntcn 
gefd)al),  ift  baö  örunbelement  bie  natürlid^e  Snid^tbarfeit  be^  Sobcnö 
(bie  Söonität);  atterbing»  mirb  babei  ein  Glement  nid^t  berüdfic^tigt, 
ba»  injnjifdöen  an  löebeutung  ftarf  gewonnen  bat,  bie  ßage  be^  ®runb= 
ftüde».  Sie  meiften  ®runbfteuer=3?eranlagungen,  fo  auc^  bie  prcu= 
ßifd)e,  erflären  alö  Steinertrag  ben  bei  lanbe§=  unb  ortSüblid^er  33c= 
n)irtbfd(aftung  unb  bei  getoobnlid^em  (^ulturguftanbe  nad^  ^Ibsug  ber 
löen)irtbfd()aft0toften  oom  Stobertrag  üerbleibenben  Ueberfd^uß,  tüobei 
iebeö  ©rnnbftüd  für  fid^  o^ne  Slürfftd^t  auf  feinen  toirt^fc^aftlid^en 
3ufammenl)ang  mit  ben  anberen  ©runbftüden  \>t^  ^efi^erS,  o^ne  9türf= 
fid)t  auf  feine  iiage  sunt  SJetrieb^mittelpunft,  fomie  gum  Slbfafemarft 
unb  ben  SJertebrötuegen  betrad)tet  loirb.  9hm  ift  gerabe  ba$  ©lemcnt 
ber  örtlid^en  ßage  burd^  bie  oollftänbige  Ummälsung  ber  SSerpItniffc 
be§  iöinnen=  unb  35Jeltöerfcbr^  gegen  früf)er  befonber^  loid^tig  getoorben 
unb  sioar  für  ben  ganjcn  33etrieb  uod^  me^r  loie  für  beffen  ©inscl- 
grunbftürfe.  Daber  iourbe  aucb  für  bie  lanbu)irtbfd)aftli(^e  ®runb- 
fteuer  fd^on  bie  Einlage  nad)  bem  gemeinen  ober  Sßerfcl)r§U)ert^  empfoblcn. 
l^agegen  fprid)t  aber  fcbon  ber  Umftanb,  bafj  ber  größte  X^eil  bcö 
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laiibiüirt^fc^aftü^cii  Sobeiiö  ulii^t  auf  beit  3)hirft  fommt,  fonbern  in 
ber  gauuüc  übertragen  wirb,  alfo  bie  Sd^äfeunfl  bc^  gemeinen  SUertl)«^ 
meift  fd)ü)ierifl  wäre.  3)a3u  fornmen  bie  oben  ertoä^nten  ©rünbe, 
iüelcf)e  bie'^SJefürd^tnng  nahelegen,  bafj  bie  Sefteuernng  beö  laubwirtl)^ 
fc^afüirfien  S3oben§  nad^  bem  gemeinen  SKertI)  leicht  jn  einer  Steuer^ 
nberbürbungl  fnl^ren  tDürbe.  (5^  n)irb  [x^  bal)er  empfel)len,  I)ier  bie 
(5rtrag§[teuer  beijubeljalten.  *) 

2)ie  [ftäbtifdien  ®runbftücfe  unterliegen  nid)t  fü  bem 
allgemeinen  .  Uöettbemerb,  luie  bie  i?anbtüirtl)fd)aft.  3c  mel)r  in 
bcn  Stäbten  allmälig  ha^  aWaffennüetljIjauö  bie  )Dber[)anb  geiuinnt 
unb  bie  löermögenöunterfd)iebe  lüarfifen,  befto  geringer  toirb  ber  3Kett= 
beujerb  ber  Sßol^ner  um  ein  §auöeigentl)um  unb  befto  mel)r  beden  fid) 
(Ertrags-  unb  SBerlel&rönjert^. 

9(lbstt9  ^ct  ®4)ttl)^)infem  Sie  ftdbtifc^en  .^an^befi^er  oer-- 
langen  üielfadj,  e^  follten  bei  Einlage  ber  .^^anöfteuer  bie  Sd^nlbeu 
berüdfid^tigt,  b.  i).  bie  ©c^ulbjinfen  öom  S-Robertrag  abgesogen  werben. 
Sic  aSetrad^tung'beö  ftftbtifc^en,  befonber»  be§  fpefulatiüen  ^auöbefifeee 
(f.  0.  ®.  26  ff.)  I^at  gegeigt,  bafe  ber  geloerbgmöfeige  ®en)inn  am  ©an§= 
befife  um  fo  P^er  mirb,  je  geringer  bie  Stugablung  ift,  bafe  ber  ge= 
tüerb»mä6ige][§augbefiö  bie  ÜKiet^en  ftänbig  gu  fteigern  unb  bie  fo 
erjielte  6rl)ö]^ung  beö  Sapitalmert^e»  burc^  SScrfauf  beS  §aufeö  ju 
reaüfiren  fuc^t,  fotoie  bafe  biefer  SSerfauf  um  fo  leichter  fic^  öolIi5ieI)t, 
je  I)ö^er  baä  §auö  oerfc^ulbet  ift.  Ser  fpefulatioe  ©au^befife  [)at 
ba^er  !ein  3ntereffe,  bie  §au3fd)ulben  ju  tilgen,  fonbern  fie  möglid)ft 
I)od&  3U  geftalten,  mi  auf  ba^  nationale  2Birtf)fd^aftSleben  fel^r  fc^äblid) 
einwirft. 

^ieömcn  loir  ein  .s^auS  in  cinec'öJroBftabtJmit  einem  Söert^e  oon  200,000  9Jif. 
3?ie  ro^e  9Kict^einna^me  fei  10,000  '^11,  für  UntcrftaUung,  ©trafeenrciniöiing  ufiu. 
luerbcn  15  pßt.  abgcjogcn  unbc^  bfciM  ein  ftcucrpfCic^tiger  ^lo^crtrag  oon  8500  Mt 
33ei  bcm.8teuerfuB  öon  4  p(St.,  wie  in  granlfurt,  ^beträgt  bie  Steuer  340  95lf. ;   bas 

*)  (Da^'öürgerlic^c  ®ejeöbuc^^(g  1515,2049,  einfü^rungögcfe^  9lrt.  137, 
f)at^ba^er  auc^  bie  9)2ög(i(^feit  gefc^affen,  bag  biirc^  le^tmiQige  S^erfügung  beftimntt 
werben  fann,  bafe  ber  (Sr6bered)tigie  ein  (anbioirtOfc^aftlic^cö  Wut  nac§  bem  @r= 
trag^örolert^  übeme^men  joK.  2)er  CSrtraQöroert().beftimmt  fid^  l)icr  na<S)  bem  :Hein* 
ertrag,;  ben  baö  Sanbgut^beifjeiner^^enu^ung  alö  Wanjes  nac^  ^feiner  biöt)erigen  lüiill)- 
fc^aftlid^en  93eflimmung[,bei  orbnungömäfeiger.ÖeroirtftJc^nttung  in  bem  (Sulturjujtanbe, 
in  welchem  es^ftc^  beim  (^rbfaU  befinbet,  nac^^aUig  gewähren  fann.  ^ie  ^^anbeSgefc^. 
flebung  fann  noc^  nähere  Seftimmungen  über  bie  Crrmittlung  bcä  ^rtragäioertöes .treffen. 
(im  ^f)cil  ber  prcufeifc^en  ööfegefet^e  beftimmt  bcn  (Srtragöiucrt^  burc^  ein  beftimmteö 
ÜUclfad^eö,  baö  16  bio  30fa(?)e  beö  M;ataftral*9kinertrage5>,  anbere  biefer  öJefc^e  jd)reiben 
bie  ^apitatifirung  beS  dieinertrageä  5u  einem  geroiffen  ^rojcntfag  vor. 
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.^auö  fei  mit  180,0008)1!.  beinftct,  fo  ergibt  bieä  bei  4  ^6t.  einen  jä^rüdicn  Sc^ulben* 
,^ins  Don  7200  Wf.  3Gßerbcn  biefe  oon  obigem  Ko^crtrag  oon  850O  iKf.  abgcjogcn,  fo 
bleibt  ein  9ieinedrag  uon  nur  1300  3RI  unb  eine  Steuer  oon  42  W.,  ein  läc^erlic^ 
geringer  Beitrag  ju  ben  Öffentlichen  Saften  bei  einem  Steahoert^  oon  20<3,000  W. 

9ei  einem  ^(ein^aud  im  üll^ert^e  oon  10,000  mit  5C0  ^{!.  dio^miet^e  ^aben 
mir  folgenbe  9iec(nung:  ^Mdf  %b^üQ  oon  15  p(St.  für  Unterf)altung  ttfio.  b(eibt  eine 
ftcuetpflic^tige  diof^miet^e  oon  425  W,  unb  eine  Steuer  oon  17  W.  Sirb  ber 
8c^ulbenab5ug  3uge(affen,  fo  ftnft  bei  einer  ^4$erf(^ulbung  oon  5000  SRt.  ber  fteuerbare 
ertrag  auf  170  9Mf.,  bie  ©teuer  auf  6,8  3)?. ;  bei  einer  ^Jerfc^ulbung  oon  8000  SK!. 
bleibt  eine  fteuerpftic^tige  ^{iet^e  oon  25  'SRI,  bie  Steuer  beträgt  eine  HRar!. 

3c  ^ö^cr  bie  SUcrfd^uIbung  besf  §aufc«J,  bcfto  geringer  wäre  bie 
Steuer.  Oft  ein  §au5f  ju  feinem  öoKen  Sert^e  öerfd&ulbet,  fo  äal)lt 
cö  überf)aiipt  feine  Steuer.  3e  mef)r  bie  Sd^ulb  getilgt  wirb,  bcfto 
I)öl)er  wirb  bie  Steuer.  2)er  Sc^ulbenabjug  märe  alfo  ju^ 
näd)ft  eine  ^^rämie  für  ben  gern  ein  fd)  ab  lid^en  fpefulatiueu 
.^auöbefig;  bie  SBefifeer  ber  ©infamilien-  unb  Stlein^äufcr  bagegcn, 
bie  wenigfteusJ  bie  ju  einem  gewiffen  ®rab  i^re  Käufer  ju  5anuUcn= 
eigentfjum  ju  machen,  i^re  Sd^ulben  ju  tilgen  unb  bie  3)au=  unb  ftauf= 
gelber  wieber  ber  nationalen  ^4^robuttion  jurücfgugeben  fudöen,  waren 
I)iefür  geftraft,  obwohl  biefe  Käufer  fojialpolitifd);  üolföwirt^fc^aftlid), 
gefunblieitlid^  unb  fittlid)  weit  wert^üoller  finb,  aU  bie  ÜDMet^fafcrne 
unb  baö  3pefulationö^au0.  3)er  2lbjug  ber  Sd^ulbäinfen 
bei  ber  ^auöfteuer  wäre  bal)er  ein  fd)werer  foäialpoli^ 
tifc^er  Segler.  2)ie  wert^üollften  Cbjefte  blieben  faft  fteuerfrei 
unb  ber  SluöfaH,  ben  Staat  unb  ©emeinbe  erleibeu  würben,  müfjte 
burd)  3ufd)lag  ju  ben  anberen  Steuern  gebecft  werben.  3)ie  ^mie-^ 
fteuer  mujj  bal)er  weuigfteuö  in  ben  aßittel-  unb  örojjftäbteii  eine 
Cbicft=  unb  JHealftcuer  bleiben. 

Wans  ebenfo  öer^ält  eö  fic^  mit  ber  örunbfteuer  auf  bie 
unbebauten  ftäbtifd)cu  Öelänbe.  3)er  Sdöulbenabjuß  tuärc 
aud)  I)icr  eiue  üjjrämie  für  bie  Spefulatiou,  eine  S3elo^nung  baffir, 
\)a\i  fie  bie  naturgemäße  Stabterweiteruug  l)emmt  unb  bie  öelaubc- 
preife  ftinftlid^  fteigert. 


T^cnadftl^ciix^nn^  bcv  intnbcrbcmtttcltcit 


Sic  33eftcuerung  ber  ftäbtlfd^en  ©elänbc  nac^  bem  sataftvalertrag 

fuftt  in  ber  iKeßcI  bei  «t^äufern  auf  ber  5Ro[)miett)c,  bei  bcn  33au  = 

pläfecu  auf  ber  IanbU)irt^f(]^aftlicI)cn  tataftcrcinfcftäfeuug.    Sic  bc= 

rüdfic^tlgt  bei  bcn  .^äufcvn  lücbcr  bic  StuSßaben  ber  ©au^befifecr  für 

bie  laufcnben  Scrfidicrunfls^v  Uutcrl^altungö^  uub  fonftiflcn  ftoftcu,  nod) 

ba§  Jtififü  für  iJccrfte^cn  ber  Söo^nungen  ufto.    Söcl  beu  uubebauteu 

(belauben  berüctftc^tigt  biefe  Scfteucrung  nid)t  ben  Umftanb,  bafs  ber 

2}erfel)röit)crtl)  unb  fomit  bic  öDlteU)irtf)frf)aftU(j^e  üBcbcutung  biefcr 

l!delänbc  lueit  über  i^rcm  gegenmärtigeu  ©rtrags^iücrt^e  ftc^t.   löcfonberö 

bebeutfam   ift   ber   Umftanb,   baj3   bic   Sefteucruug   nac^   bem 

3}MetI)ertrag  bic  Sßol^uungcn  ber  3)HnberbemittcIteu  unb 

bainit  ifjrc  Snfaffen  im  S5crf(ältni6  ium  ^au^iücrt^e  weit  I)ö^cr  bc= 

laftet,  alö  bic  SSo^uungcu  ber  p^cren  ©täube.    3n  beu  »^äuferu  ber 

untereu  uub  mittleren  Stäube  ift  ber  3)Mct^crtrag  üerI)äItuiftmäHig 

I)öl)cr   alä   iu   bcn  ipäufern  ber  2?effcrbemittclteu ;  ber  Stubifmeter 

SBo^uraum  ift  Ijicr  bebeuteub  billiger  al»  bort.*)    ?lud)  erfährt  bei 

ber  Stulagc  uac^  bem  gemeinen  2Bcrtl)e  bas  JÄifito  beö  aJMetf)auöfaUö 

burd)  ßecrftc^cn  öon  SKö^nungcu,  fon^ic  bie  größere  JReparaturbebürf= 

tigfeit  unb  8lbnu^ung  ber  einfach  gebauten  iileinl)äufer  eine  befferc 

:öerücffic^tiguug,  als  bei  ber  Einlage  beS  «öaufcö  uad^  bem  fataftcr= 

mäßigen  ©rtragc.     2)aö  3ßifet)crl)ältuift  trat  befonbcrö  beutlic^  in 

^^reußen  f)crüor,   alö  1893  bie  .^au^ftcuer  mit  beu  beiben  anberen 

JHealfteuern,  ber  (Srunb-  unb  (yetuerbefteuer,  au  bic  ©emeinben  flber^^ 

ging  unb  ftatt  bcrfelbcu  eine  ftaatlic^c  äiermögeneftcuer  nac^  bem  gemeinen 

ilßert^c  eingeführt  tuurbc.    i^eiber  gibt  baö  preufeif  d^e  (^ommunal= 

aBflabcngcfcfe   für  bie  StuSgcftaltung   ber  ftäbtifc^en  Wruub=  unb 

A!)auöfteuer  leine   fiebere  Unterlage   unb   läßt   aud^   bie   Staffelung 

(^4-^roflrcffiDn)   uermiffen.     ®aö  ®efc^  beftimmt  nur  in  §§  25,  2(5 

unb  23: 

„^cn  (Scmcinbcn  ift  bic  (finfüfirung  befonbcrcr  ©tcucrn  oom  WnmbbcftU  ^c- 
ftattct.  S)ic  Umlegunfl  tann  inobcfonbccä  erforgcit  nad)  bem  3icinertrag,  bcjie^uitflö- 
jucifc  ^iu^unfläioert^   cincö   ober  mehrerer  S^^re,   nac^  bem  "^aö^U  be^ro.  ajiid^iücrtl) 

*)  1.  »anb,  ©.  66  u.  f.  m. 
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ober  bem  gemeinen  2Bert^  bcr  Ötunöftücfe  unb  WcDäube,  nnc^  ben  in  bet  Öcmcinbe 
ftattfinbenben  SlOftufungen  bcö  (^runbbcfu^cs  ober  nat^  bcr  3.^cr5inbun(^  mehrerer  fol(^€r 
9}?a6ft(i5c.  6tnb  befonbere  steuern  oom  (!<)runbbefttj  ni^t  eingefüfirt,  fo  erfolgt  bic 
$e[teuerun()  in  ^U^ojenten  ber  oom  ^taat  veranlagten  (^runb^  unb  (^ebdubcfteucrn. 
TlUil}'  nnb  !il>o^nungefteuern  bUrfen  ntc^t  neu  eingeführt  merben." 

3)ie  mciftcu  öcmcinbcn  nahmen  bic  ftaatlid)  ücranlagte  ©niub-, 
bcjiü.  öauöftcucr,  bic  bcibc  auf  bcii  ©cfc^cn  üom  21. 3Kai  1861  bcrul)cn, 
iinb  }nx  bic  öiruubftcucr  eine  unt)cranbcrli(j^c  ©rtragöfci^äöima,  für  bic 
.Oau^ftcucr  bic  9lüömictf)c  jur  ©ninblagc  f)abcn,  iDobci  öou  bicfcr 
3,:}:J— 4  p6t.  aU  Steuer  crf)obcn  werben.  9iur  luenigc  (^cmciubcn 
Icfltcu  bic  Steuer  mä)  bem  gemeinen  2öcrtf)e  an.  211»  man  bann 
beljufö  äJeranlagung  jur  ScrmiJgenöftcucr  bic  Öebäube  in  brei  Slajfcu 
eiutl)eilte,  nömlid^  ,,geringere",  ,,mittlcre",  ^gute  nnb  befte"  (äcbaubc, 
jcigte  fid^  burc^^tueg,  bafe  ber  ü)lu^ungött)crtl)  im  umgefcf)rten 
äJerI)äItni6  jum  gemeinen  Söcrtf)  ftc^t,  b.  f).  je  geringer  bae 
^ani  gebaut  ift,  befto  mcf)r  3tnö  ^i^ft  ^^  o^-  35cfoubere 
jeigte  fid&  aud)  nodj,  wie  läd^crlic^  gering  bic  bidl)erige  Öcftcucrung 
ber  iBaupIä^c  war.  So  ift  g.  33.  in  Jtöln  bcr  >Jiubungewertf),  öon 
welchem  nac^  ber  ftaatUc^cn  35eranlagung  (®efefe  üon  1861)  bic  Steuer 
ju  entrichten  wäre,  bei  ben  geringeren  Käufern  6,14  p6t.,  bei  ben 
guten  unb  beftcn  ©cbäubcn  bagegen  nur  3,67  p(St.  beö  gemeinen 
2ÜertI)C0  ber  ipäufer.  Um  aiiä  bem  Slufeungömcrtl)  ben  gemeinen 
liBertl)  ber  Käufer  ju  berechnen,  b^t  man  ben  crftcren  bei  ben  fle= 
ringeren  ©ebäubcn  mit  16,3,  bei  ben  guten  unb  beftcn  Öe= 
bäuben  mit  27,2  multipliäiren  muffen.  (5in  berartige^  9)MBt)crI)dUnifi 
f)at  ficft  nid^t  nur  bei  großen  Stäbten,  fonbern  andj  bei  mittleren  unb 
fleineren  Crtcn  berauägeftcUt.  3n  SWalftatt-löurbai^  5.  S.  ift  ber 
^lufeungömertb  bei  ben  geringeren  ©ebdubcn  7,7  p(Ft.,  bei  ben  guten 
unb  beftcn  bagegen  nur  4  p6t.  bcö  i&äufcrwertbe^.  3n  ben  flcincn 
Stäbtcn  Gronenberg  unb  i'angenberg  im  Streife  3}Jettmann  würben  bic 
besfiglidöen  3aI)Ien  auf  6,8  unb  3,2  pt^t.  bcjW.  auf  6,4  unb  3,4  p(St. 
feftgeftcUt. 

2ßalter  jur  Uli  eben  gibt  nac^  bem  amtlichen  3)latcrial 
nod)  folgcnbe  äiff^^-*«/  tüclc^c  bic  Stcuerüberbürbung  bcr  mittleren  unb 
unteren  Stönbe  burdö  bic  JUifeungöftcucr  ebenfalls  beutlid)  seigcn:*) 
ü)lac^  ben  Mtftettungcn  bcr  Söniglid)en  ^Regierung  in  35üffelborf  be= 
trägt  bcr  Uhifeungöwcrt^  ini^rocenten  beö  gemeinen  SBer.t^ec^ 
(berechnet  nac^  .ttaufpreifen)  in: 

•)  :ilU(ter  ,5ur  ^Ucben,  ^v  jur.,  rMcgienmg*Saffeffor  nm  i^anbratljamtc  "^m- 
mann:  Xic  ^lüccfmäfeic^ere  Sluogeftaltung  ber  C^runb-  unb  öebfiubefleucr ;  im  ^uftragf 
bcä  iH^ciuijdjcn  'Vereins  5ur  Jö'^berung  beä  ar6eitcr="^o^nung3n)e|cno,  1901. 
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(?Jcrrcä^eim 
ÄaifcroiDcrt^ 

(Sffcn 

di^etnba^ten 

SSicrfeii 

hülfen  ©tnbt 

ATalben!ird)en 

Atrefclb 

Ucvbinöon 

Senucp 

Slonöborf   . 

93Utlmonn 

5ieuft 
3lccä 
SReiberic^   • 

Cptaben     . 
9Balb 
Solingen    . 

35lcfc  öcrfjältnifemäfeiflc  ^öl^crbcftcuerunfl  ber  öftufcr  für  bic 
9)MnbcrbcmittcItcn  bei  bcr  ©rtrag^ftcuer  trifft  bic  SUMctJö^r,  weil  bie 
.^augftcuer  innfo  \m\)x  auf  bicfc  abflcipalgt  toirb,  je  weniger  ber  2öoI)= 
muiflgbau  für  bic  3Rinber6emittcItcn  bem  35cbürfniB  nac^fommt.  3n 
^reufeen  wirb  bicfc  SBirfung  nod)  baburc^  öcrftärft,  bafe  bei  ber  (£r= 
traggftcuer  bic  gewerblichen  ©ebäubc  nur  mit  bcr  ©älftc  bcr  (öom 
Staat  veranlagten)  (Scbäubefteuer,  alfo  mit  2  ftatt  4  p(Jt.  belaftct 
finb,  wenn  wenigften^  bcr  britte  X^eil  il)re§  3lauminl)alte§  gcwerblid) 
bcnufet  wirb.  3)aö  trifft  aber  beim  i^lcingcwcrbc  feiten  gu;  beffcn 
•S?äufer  jaljlen  alfo  bic  öoHc  Steuer,  wä^renb  befonberä  bic  großen 
^Betriebe,  Gabrilen,  SBaaren^äufer  u.  f.  w.  für  il)re  bcbeutcnben 
.Kapitalanlagen  ftcucrpolitifd^  bcüorgugt  finb.  3)cr  9lu8fall,  ber  ba= 
biirdö  entfte^t,  muß  burd^  ein  aHgemeiueg  ^öl^crl^altcn  ber  ,§au§fteuer 
flcbedt  werben,  toa^  wieber  befonberö  bie  fteinen  35etricbc  trifft. 

9llle  bicfc  aWiMtönbc  werben  burc^  bie  S3eftcuerung  ber  ftäbtifd^en 
.öänfcr  unb  ®elanbc  nac^  bem  gemeinen  2öcrtl)c  befeitigt.  ©d^on  bei 
bcr  2Öertl)fc^ä^ung  wirb  bei  ben  Käufern  nid^t  nur  bic  rol)e  3)?ictl):= 
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einnähme  bcrücffid)tiflt,  fonberu  cö  werben  aud)  bie  gur  Unterhaltung 
bc^  ,^aufe^,  SU  feiner  SBcrfid^erunß  ßeflen  ^^eucr,  Unfälle,  Haftpflicht  ufro. 
crforberlic^en     laufenben    Jlu^gaben    einflered^net.      3nt    öegcnfafe 
sur  35cfteuerunfl  nac^   bem   rof)en   SWiet^ertrafl    fann    ftd^    bie  S3e= 
fteuerung  nac^  bent  gemeinen  SBcrt^e  ba^er  ber  »irttifd^aftUc^cn  Se= 
beutnng  ber  öftufer  anpaffcn.    Sei  ben  33  a  u  p  I  ä  ^  e  n  ift  ber  (^rtrag«= 
lüert^  fleflenfiber  beut  ßemeinen  2Bert()  fef)r  niebrig,  I)tnter  biefem  C^r-- 
traggtocrtlie  aber  üerbirgt  fidö  ein  üolf^mirtftfd&aftlic^  pc^ft  mic^tigei? 
(Jreignife:  ber  Uebergang  eines  öelänbesf  öom  ntebrigen  Slcfer^ 
sunt  ^ocftpreifigen  ftäbtifc^en  unb  befonberS  grofeftäbttfijcn 
SaupIafe-SBcrtf).    Die  33efteuerung  biefer  Oielänbe  nadi  bem  Ianb= 
lüirt^fdiaftUc^en  6-rtragön)crtöe  ift  eine  gemeinfc^äblid^e  görberung  ber 
Spefulation  unb  mufe  nod)  baju  burcft  p^ere  Selaftung  ber  anbcrcn 
Steuerpflichtigen  ausjgegUc&en  werben.    3)ie  Sefteuerung  nac^  bem  fle= 
meinen  SUert^e  jiel^t  aud)  bie  großen  Vermögen,   bie  fic^  hinter  ben 
!öaugelänben  öcrfacrgen,  i^rcr  Sebeutung  entfprecftcnb  gn  bot  6ffent= 
It(ften  iJaften  bei  unb  übert)aupt  fann  bie  gange  Steuerbelaftiing 
ber  ftäbtifc&en  öelänbe  nad^  fojialpolitifc^en  ©efidjt^puntten 
abgeftuft  »erben.    33ei  biefer  Jlbftufung  fann  auc^  ber  Untcrfc^ieb 
bcrürfficfttigt  werben,  ber  giuifc^en  ben   in  (^-igentfium  fte^enbcn   ober 
gum  (5-igentöumöertt)crb   beftimmten  C^^nnfamilien-   unb  ßlein=,^äiifcrn 
eincrfeitd,  ben   großen  a)laffenmietbl|äufern  anberfeitö  befte^t.      3^ci 
biefen  ©öufern  märe  ber  Sdiulbenabgug  eine  5ßrämie  für  bie  ©pcfu= 
lation,  bie  fic^  oormiegenb  mit  ben  großen  Käufern  befdiäftigt;    bei 
ben  (J-infamilien-   unb  Silein^äufern  fann  ber  relativen  SJerccfttiguui; 
bc$  Sd)ulbenabgugö  burcö  einen  niebrigeren  Steuerfufe  JRecftnMiig   ge- 
tragen merben. 

Siefc  35erl^ältniffe  öeranlaßten  bie  preufeifd^c  Skgierung  in  einer 
iierfflgung  oom  2.  begm.  20.  Cf  tober  1H99,  ben  Oie  mein  ben  bie 
Steuer  nad)  bem  gemeinen  2Bertt)e  für  bie  bebauten  unb  un 
bebauten  Wrnnbe  gu  empfeblen,  meil  baburd^  in  rafd)  tt)ad)fcnDci: 
Crtfd)aften  bie  2?auplät3e  fteuerlid^  genugenb  getroffen  unb  aii(ft  b:c 
3?enac^tl)eiligung  beröäufer  ber  3Irbeiterbeüölferung  üermiebcn  werben 
tonne.    3^^  biefem  5ßunft  fagt  ber  örlafe: 

„^cr  bei  ber  ftanttic^cn  (SJcDäiibcfteucrofraitln(;un(^  in  fünfsc^njäf^rlc^cn  ^crir^.n 
md)  minbcfteno  u*^niiU}ri(;cm  ^iirc[))(()nitt  c^efunbcne  ;^n5re§^uöun(^$^ücrtb  ^^•: 
(^cbiiiibc  bietet  in  örofien  3täbten,  fc^ncll  luarf^feuben  ftäbtifd^en  :iicr 
orten  ober  mittleren  Stdbtcn,  namcntUrf)  in  f^cmeinben  mit  ftarf.'- 
",?lrbciterbcuöl!crung  feinen  (\eci(\ncten  "i>crnnla(^un(\Smafeftiib.  Ät- 
gefc^en  pon  bem  Umftanbe,   bafe  berfelbe  bie  rafc^c  3>ercinbcninfl  ber  S^u^ung^oKrt-. 
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in  ben  bezeichneten  Drtfc^aflen  unberiictft^tigt  lögt,  nmg  bietet  '^eranlagungdntagftaO 
boit  brüdenb  rotrfen,  wo  oon  ben  ^auobeft^ern  eine  ^5^ere  ^entc  enielt  tDiib,  a(ö  ber 
ubti^en  $er<)infun((  ber  (^ebäube  entfpridjt.  X(i^  trifft  aber  etfa^rung^gemäg  in  (^c- 
mcinben  ber  be,^eic^neten  ^rt  bei  .ttäufcrn  mit  Keinen,  befonbrrS  Tlrbeiler-^o^n- 
un(;cn  ^u,  mc'xi  ()ier  t)ie  ftdcfere  Slbnut^ung  unb  bie  gröfiere  (^efö^rbunc^  ber  SOtiett): 
cin(\an()e  ben  äBo^nung$3ind  fteigert.  Xa  nua  bie  (^ebäubefteuern  von  ben  (^lunb« 
befi^eru  auf  bie  i){iet^er  ab^zm&i^t  ^u  merben  pfle()en,  wirft  ber  $eranla((< 
ung^magftab  bed  ^'i^^c^nu^uno^wcrt^ed  ^Anfig  in  ber  Stic^tuni^  einer  weiteren  9)(iet^' 
ftciiimmg  Heiner  S3o()nunoen.  Triefe  uneriimnfc^te  SBirfung  wirb  bnrc^  eine  ^U? 
fteucrung  Dom  .^apitalwert^e  Der  (^eböiibe,  welche  in  einer  ^njaf)!  uon 
3iäbten  bereite  ,^u  einer  merf(ic(rcn  (Sntlaftung  bcr^fliifcr  mit  fteincn  ^>of)m 
linken  geführt  ^at,  uermieben.  Um(tefei)rt  mug  eine  folc^e  ^eränbcrung  be$  ^sn- 
an(aquu((emaftftabe§  ju  einer  fd^örferen  (^rfaffunc)  ber  wert^uoUen,  aber  nur  einen 
inüBi()en  ^iM  abwerfenben  (^eböube  fül)rcn,  unter  benen  erfa^run()ö(^em(ig  bie  oon 
')l^o(^U)abenben  bewohnten  .^äufer  in  erfter  l'inie  in  iSetrac^t  fommen." 

T'er  (Sriag  weift  noc(  barauf  l^in,  baf;  bie  ^Veranlagung  nac^  bem  gemeinen 
'Bertb  fic^  auc^  burc^  bie  l^eic^tigfeit  bed  Veranlagung^ gefc^dfteä  empfehle  unb  (egt  baö 
^{ufter  ju  einer  berartigen  (^eir.einbefteuer^Drbnung  bei;  bie  (^emfinbcoertretung  ijabc 
bann  jä()rli(^  bie  vom  Xaufenb  beä  gemeinen  ^ertf^ed  .^u  cr§ebenbc  ^umme  feftj^ufc^en 
unb  fönne  babei  bie  gemeinnü^igen  Saugefellf c^aften  unb  bie  wirti)? 
j(t)aft(i(^  fcbwac^en  ^audbefi^er  auö  fojialen  (^rünben  fleuerpoütifd) 
bcgünftigen.  !I)em  Slnfprud^  bed  §  27  bed  @ommuna^9lbgabengefet)eo,  bog  „bie 
Steuern  oom  (^runbbefi^e  nac^  gleichen  i^ormen  unbSä^cn  ^u  vertl^ctUa* 
feien,  fei  baburd)  genügt,  bag  bie  ju  bcgünftigenben  ©runbftücfe  nad)  bemfd!rcn  9J2af;< 
ftabe,  wie  alle  anberen  (S^runbftüde,  b.  ff.  nad)  bem  gemeineu  ^etf^e  (herangezogen 
lucrben  foUen.    'ÖJciter  wirb  geiagt: 

,2)ad  (Siforberniß  ber  „«^leic^en  Sö^ie"  tonn  aber  Icbigtic^  für  bie  inbiu  ibuetle 

!^ver  anlagung,  nic^t  aud)  für  eine  generelle  Regelung  ber  $  er  anla  gung^- 

grunbfä^e  gelten;  auDcrnfalt*  »tirbe  §27  a.  a.  C  mit  §  20  9lbf.  1  in  2l>iberfprud) 

ftc()en,  wonach  bei  Stic^ttinffl^rung  bcfonberer  ^runbfteuern   bie  i^efteuening   in  ^^ro^ 

Renten    ber   uom  floate  oeranlagten  (^runb^  unb  (>5ebäubefteuern   erfolgt.    Xenn  bie 

ftaatlid;  ueronlngte  (^ebäubefteuer   mit   t^rer   bifferentieden  ^eranjie^ung  ber   gewerb^ 

lid;  genügten  unb  ber  nic^t  gewerblich  genügten  (^eböubc,   mit   il)rer,   wenn   aud)   nur 

fc^tunc^    entwidelteu  ^rogreffion   bed  Veranlagungetarife^  (oon  3,33  pCSt.  bi§  4  p(St.) 

itnb  nüt  i^rcn  vielfachen  fteuerlic^en  ^egünftigungcn  (§^  4,  5,  7,  8  be^  (^ebdubcfteuer» 

(Xefc^co  vom  21.  ^Mi  1801)  würbe  ber  lommunalen  ^efteueiung  nicbt  ju  (^kunbe  ge^ 

legt  roerben  fönnen,   wenn   bie  ^iorfc^rift  bed  S  *^^  «•  «•  0.,  bie  nic^t  etwa   bloö  für 

Aitlle    bcfonberer  fommunalcr  Wrunbfteuern  gelten  foU,   eine  ÖJleic^^^it  ber  3teuerf(l|jc 

für  bie  generelle  Siegelung  ber  SJeranlagung  uerlangte.    Aber   auc^   abgefc^en  f)ierDon, 

fann  eine  ftcuerlic^e  ^egünftigung,  welche  burc^  ^nrec^nung  bed  gemeinen  3iL'ertl)eö  mit 

einer  Cluote  herbeigeführt  wirb,  bie  5Vor(c^nft  be§  §  27  a.  a.  0.  nid^t  »erleben,  ba  bet 

v3  teuetfa^,  b.  ^.   ber  "^romiHefa^,   mit   welchem  noc^  9)2aggabe  ber  jö!)rlic^en  &c, 

iitcinbebefd)Iüffe  ber  ermittelte  SOett^betrag  herangezogen  werben  foU,  für  alle,  auc^  bie, 

anbenocit  begünfligten  (Srunbftüde,  ber  gleiche  fein  würbe."*) 

*)   ^^reuSifc^eo   iRinifterialblatt    für    bie   gefammle    innere   3.\^rwaltung    ISOl) 
(3.   100.     3JÖII,  ba«  preugifc^e  (Sommunalabgabengefe},   4.  Auflage,    1002,  S.  400 
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3ßa5  bicfcr  ß-rlaf?  »citcr  über  bic  Stcucrcrmäfeiflunfl  bcr 
©äufcr  für  3)linbcrbcmittc{tc  jagt,  fotüic  bic  ©rgängunflcu,  H)cld)c 
jur  9Hebcn  üorfcölogt  unb  bic  j.  *.  in  iRöIn  eingeführt  würben, 
bamit  auc^  bcr  prttiate  SaSo^nungSbau  für  aninberbcmittcltc  burc^ 
^Prämien  begünfttgt  toerbe,  ftaben  mir  im  erften  SBanb  Seite  328  gc= 

geben. 

a3iö  jefet  Ijabcn  nur  bic  »cnlgftcn  ©cmcinbcn,  mcift  im  SBeftcn 
bcr  aWonarc^ic,  öon  biefem  miniftcrietten  ©inmciS  ®ebraurf)  gemacht, 
befonberö  ^adjtn,  33armen,  3?ocl^oIt,  Sreälau,  G^^arlottenburg,  35ort= 
mnnb,  35fiffeIborf,  35ui«burg,  (^bergmalbc,  (^Ibcrfelb,  (^ffen,  &fdöö)cilcr, 
;5Iengburg,  «örliö,  (Srofe^üic^terfelbe,  Üiel,  Söln,  iSöpenicf,  3ßalftatt- 
«nrbad),  9}lül^eim  a.  SRI).,  aß.-ölabbac^,  2»ünfter,  Siaumburg,  5Reu= 
falä,  Oberläufen,  ^anfoiu,  Ätccfling^aufcn,  JRcinirfenborf,  Sc^lDcibniB, 
Solingen,  Stcgli^,  Stralau,  iBierfen,  SBtl^elmäburg,  9leutt)ci§enfcc, 
SQSicSbabcn,  Sol^winfel,  SQBcrmcI^firciöen,  *)  im  ganjcn  gegenüber  bcr 
3abl  bcr  preufeifc^en  Stäbte  fe^r  wenige.  (?^  mar  eben  ein  S^^tcr, 
baß  bic  Wefefegebung  bei  ben  Wemeinbeöertretungen  baö  aäerftänbnift 
für  bic  fojialpolitifdic  33ebeutung  bcö  ©teucnücfcnsj  borauSfe^tc;  ftatt 
bic  Steuer  gicid)  rii^tig  anjulcgcn,  überlieft  man  bicsj  bem  oft  fcftr 
intcreffirten  G^rmeffen  ber  öcmcinbcöcrtrctungcn.  2ßo  aber  ®runb= 
unb  ,t>au§ftcuer  nacft  bem  gemeinen  üö?ertf)  angelegt  mürben,  ^aben  fic 
burtj^mcg  gute  2Birfungen  crjiclt. 

3Son  ben  oben  genannten  Stäbten  ergeben  bic  meiften  1 V2  bi^^ 
3  Dom  Xaufcnb.    3)ie  foäialc  Süirfung  mar  überall  fc^r  günftig. 

Xie  SerrooUun^^  ber  Btatt  Jtöhi  a.  9i^.  berichtet:    baft  fic^  bie  neu  emgefutirtc 
(^cmeinbe-C^runbfleuer  na4  bem  c^enteincn  ^ert^  na4  jeber  3(i4tung  f^in  fe^r  figno^rt 
i)abe,   ^umal  eine  gered^tece  unb  aUfeittg  befriebt(;enbe  Serf^eitunct  ber  oteuer    [^erbci 
((c[ü()rt   rootben   fei.    ^nsbefonbere   feien   bie   fogenoHnten  @t)efu(ation^gcIänbc 
fcl)arf  acfctftt    ^«nn  feien  aber  auc^   bie  gewerblichen  SJäume,   roelcje  ^uc  Staate 
(^ebäubcftcuer  nur   mit  2  p6t.  —  alfo  entgegen  ben  5Bo§nräumen  nur  m  ^älftc  — 
veranlagt  roürben,  nunmehr  auc^  mit  bem  ooOen  3a(e  jur  ©runbfteuer  ^eranc^e^oiKn 
TOorbcn.    ^icburc^  fei  ben  SB  einräumen  gegen  früher  eine  öntlaftung  bi«  3U  40pl:i, 
^u  I^eil  geworben,  welche  in  bcr  .^auptfoc^e  ben  fteineren  3(rbcitern)o^nuuctc« 
ju  Wutc  fommc,  bo  bei  biefen  ,Moar   ein  ^o^cr  Ku$ung«roert5,   aber  ein  gennc^ercr 
gemeiner  Sßert^  oort^anben  fei. 

3n  .Höln  betrug  bie  Gnt[aftun;|  not^  einer  oom  Obcrbürgenneificc  .^ut  "^^icr 
fügung  gcftcUtcn  ^iac^meifung  bei  fotgenben  5(rbeitermiet^ Käufern  in  '^rou'nt<u 
ber  StaatSgebäubefteuer: 

3l5eibengaffe  :?7  =  41,67  p(St 

3m  3tooenI)of      24  =  43,52     „ 

5Jgrippaftra6e        S5  =  .-^3,33    „ 

*  )  !^amaf(f)!e,  3lufgaben  bcr  ("iemcinbcpoliti!  ©.  110. 
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%\U  SBattönffc       34  =  37,50  pGt. 

Ära^ncnbÄumcn     23  =  44,87     „ 

SJuft^gnffe  17  r=  40,46    ^ 

^\x  S92ü(f)eim  am  9l6em  Detrui^  nac^  einer  HRitt^eUung  bed  D6erbür(\cimciftevö 

bic  bei  92ormQtnvbf  iterf)aufcni  eintretenbe  (Snt(aftun(\  bei  einem  (^ebäubefteuei'mttjunc^öniertlj 

in  $ro3enten  ber 
uon  StQatdqebäubcfteucr 

480  2»ar!       ....    30,5  p6t. 

uiJU     I,  ....     oo,A     ff 

i  50     „  ....     o7,o     „ 

nOO    ,,  ....    40,7     „ 

1200     „  ....    38,9     „ 

^iefe  Seifpietc  finb  wiUfürlicf)  ^erau3ge(^riffen  unb  laffen  ftc^  (eid)t  vermehren. 
'^e{onber§  ift  norf)  ()crDor5u()eben,  bag  biefe  beträc^ttid^en  @rm(i^ic(un()cn  eingetreten 
finb,  obroo^I  in  ^ö(n  (3leuerorbmmg  §  4)  bie  unbebauten  (>4runbftücf e  ni(^t 
mit  i^rem  ooQen  äBert^e,  fonbern  nur  mit  brei  Vierteln  beefelben  }ur  Steuer  ^eran« 
gebogen  roerben.  9{euerbingS  f)(it  Jlötn  no4  befonberc  Steuererleichterungen  für  ^(rbeiter^ 
tjäufer  bef(^(ofien,  burc^  welche  biefe  noc^  günftiger  gefteUt  loerben Z^) 

3n  ©Ibcrfclb  ^attc  eine  öon  bcn  ftäbtifcftcn  SBcfjörbcn  anflc= 
[teilte  Unteriu(j^unfl  foIgenbeS  JRefiiltat:  nad)  ber  biS^eriflen  SBeran- 
lagunfl  mä)  bem  9hifeung»tt)ert]Ö  betrug  ber  Steuerfa^  bei 


geioö^nlic^en  Slrbeiterivo^n Käufern 

3,43 

mittleren  SBo^n^äufern 

3,-1 

^errfc^aftlic^en  .^öufern 

2,59 

^abenbauten 

2,34 

gabrifen 

1,70 

(anbroirt^fc^oftiicb  benu^tcn  ^^efi^ungen 

1,83 

JBaupIötjen 

0,10 

7o«  ^^^  gemeinen  ©at^eö. 


2)iefe  Bö^I^n  jclflen,  bafe  bie  geringen  ®ebäube  oft  über  lOOpö^t. 
I)ö^cr  beftcuert  werben,  alö  bic  bcffercn  Webäubc.  2)cr  ÜDJagiftrat  iron 
3)uiäbnrg  legte  ben  Stabtüerorbneteu  mit  bem  eintrage  auf  (?in= 
fül)rnng  einer  ©nmbftenerorbnung  nac^  gemeinen  SKertfie  eine  Sß.robe= 
Veranlagung  üor,  bie  fid^  erftredtte  auf  82  3trbeiterU)oI)nf)änfer,  67 
mittlere,  65  beffere  äBo^n^äufer,  -lO  5öbrifen,  50  ®efc^äftgl)änfer, 
14  Stftiengefellfc^aften,  7  gur  yanbmirtljfc^aft  benufete  ©runbftücfe  unb 
'^b  SBauplä^e.  SSäftrenb  biefe  Sefiljungen  nad)  ber  alten  G^infteuerung 
inögefammt  67,819  ÜD?.  an  Steuer  einbringen,  finb  für  fie  bei  2V2 
üDui  Xanfenb  bc^  gemeinen  äBert^eö  104,699  3)1  ^n  entrid&ten,  baö 
iDürbc  alfo  einen  ©eminn  für  bie  Stabtfaffe  öon  36,880  3W.  ergeben. 
3tn  ber  ©ifferenj  m\  36,880  9».  finb  betl)eiligt:  bic  Strbeiter^ 
iuol)nl)äufer  unb  bie  mittleren  2iJDl)nl)äufer  mit  einem 
2Bcnigcr  unb  gmar  bie  erften  mit  einem  fold^en  in  ßöl)e  Don  1633 

*)  aö.  8ur  :5neben  a.  o.  0.,  S.  i7. 

n 
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""Dlaxt  bic  anbcrcn  mit  einem  t)on  32(1  3)1.  Xa^  ÜÄc^r  tragen  bie 
beffcren  2Bo^nf)äufer  mit  471(5  m.,  bie  ^abrifanlagen  mit  «370  m., 
bie  ®efd)äftg^äufer  mit  2870  m.,  bie  SlftienflefeHfc^aften  mit  16/232 
maxt,  bie  sur  üanbmirtlifcftaft  benufeten  öninbftficfc  mit  98  3».  unb 
bie  Öaugrunbftficfe  mit  6547  9K. 

^n  B  reo  lau  brauchte  b'.e  8taM  i\ur  !Durc^fü^i*unß  nöt{)iiKi'  ^crbeffcrungeu 
iaf)rlid)  200/)00  3){.  mc^r.  2)ic  om  1.  Mpiil  100()  cin(»efü^ite  sieform  ber  (Stunb^ 
unb  Gicbäubcflcucr  nadjj  bfin  flcmemen  5öcri^c  beirkfte  bei  bem  ©a^c  üon  2,0  ©om 
2aufcnb,  bog  bic  2:errainfpe!urantcit,  ^lltiengelcilfctafteit  unb  SiClcn 
bciöo^nct  jä^rlic^  305,000  95?  mc^r  jaulen  mufjtcn,  fo  bafe  bic  ©tobt  bic 
nol^wcnbi()e  97ef)retnnobme  erhielt  unb  bo(^  ben  .t^äufcrn  mit  ficincren  unb  mittleren 
^^o^nungcu  105,000  SD<t.  ©tcuern  erlaffen  fonnte. 

Xüffelborf  erhielt  oon  bem  unbebauten  IBoben  in  ber  <Bia\>t  früher  24,b<^i 
9)tarf,  bie  ^^efteuerunct  nac^  bem  (gemeinen  '^Bert()e  mit  2",^,  er^df^te  biefe  ©innai^mc 
ouf  202,000  m. 

2>ec  SWagiftrat  oon  3)1  a  flb  c  b  u r  (^  ^at  ( 1 002)  ben  6taMoerorbnetcn  eine  9}eure()elunci 
ber  Wrunb^  unb  OJcbäubcfteucr  burc^  (Sinfü^rung  ber  SBefteuerung  bc^  (^runbbefiiicd 
nac^  bem  (gemeinen  äßerib  oorgefd;(a(tcn,  ron^renb  biefjer  bie  ^cböube  Icbi^Iic^  nacb 
bem  lyrtvnc^e  unb  bcc  unbebaute  öobcn  nac^  einem  auf  (^runb  ber  oeralteten  ftaatlic^en 
^Jerec^nunj]  oicl  ju  nicbric^  aufgefegten  Sßcrt^c  befteuert  würben.  Äünfliij  foUen  glei^ 
mäfeifl  3"„„  bed  gemeinen  5l'ert§e^  ber  bebauten  roie  ber  unbebouten  ©runbftücfe  er 
f)oUn  roerben.  !r)abur;^  roirb  nac^  ^nfic^t  bed  ^a()iftrated  erreicht,  ba^  1.  bie  unbc 
bauten  (^(ninbftürf^  indbefonberc  bic  3peIu(ation£igrunbftücfe  in  anc^emcffcner 
2Beifc  ftärfer  (um  runb  101,000  VI)  belaftet  locrben  a(6  bisher  unb  baft  bur(^  bie 
f)ierburd)  (^cmonncnen  S92e^reinnal)inen  bic  bebauten  C^runbftücfc  fteuerlic^  entlaftct 
(um  runb  11,5  p(£t.)  werben;  2.  burc^  bie  ^cfeitic^unj  ber  burc^  nic^t^  (gerechtfertigten 
^eoorutgun^  ber  gemerbüc^cn  bebauten  (>^runbftü(fc  bic  ii'o^n^äu[er  eine  weitere  (im 
laftung  crfai^ren ;  8.  in  ber  Älaffe  ber  5Bo^n^Äu)er  bie  fogenannten  beffercn  .^äufer 
oer^ättniBmägig  ftäifer  t^erange.^ogen  würben,  ald  bie  geringeren  ^ftufer,  fo  baf^  alo 
(SnbergebniH  eine  wefentlic^e  (^ntlaftung  biefer  geringeretf  Käufer  mit 
i^rcr  ben  weniger  bemittelten  Greifen  angc^örigcnSinwo^nerfc^af: 
oer^eic^nct  werben  fann.  l^er  §  3  bc^  C^ntwurfo  fief)t  oor,  bafe  ber  gemeine  9öertr 
für  bie  33efteucrung  nuc  mit  ber  ^Slfte  ,)ur  ^nrcc^nung  lomme  bei  @c&dubca 
1.  ber  ^UtiengefeUfc^aften,  (^cnoffenfc^aften  uno  (^efellfd)aften  mit  befc^ränfter  .^aftung 
bereu  burc^  3tatut  beftimmter  ^^^wed  au9fct)lic^li(^  barauf  gerietet  ift,  unbemittelten 
^-amilicn  gefuube  unb  jwedmftgig  eingerichtete  ^o^nungcn  in  eigene 
erbauten  cber  angcfauftcn  .s^äufcrn  .^u  billigen  greifen  ju  ocrfc^affen,  unb  bercn  3tatm 
bic  an  bie  (^icjcUfd^aftcc  ju  oertfjeilcnöc  2^ioibenbc  auf  f)öctiftcn^  4  pCSt.  ibrcr  9(nt^ciic 
bcfc^räntt;  2.  ber  ^(rbeiter,  ipanbwcifcr  ober  biefen  wirt^fc^aftlic^  gteic^^ufteaenbcn 
'^erfoncn,  wenn  bie  ©cbäube  baju  beftimmt  finb,  oon  i^ncn  felbft  unb  von  ^Öc^ftcne 
jwei  anbcrcn  Hrbeiter-,  $anbwer!er-  ober  biefen  wirtbfc^Qftlid^  gleic^^uftellenben  ^amilicr 
bewohnt  ,^u  wor'öcn. 

!J)ie  35efteuerung  ber  ftäbtifd)en  C^elänbe  nac^  bem  gemeinen 
3Cßert{)e  ift  nic()t  nur  eine  J^-orbernng  ber  öerecfitigfeit,  fonbcru  pafii 
fid)  and)  am  leid)teften  bem  Vlnf=  nnb  '^(bfteigen  ber  lüirt^fd^aftlidicn 
(S-nttuicflnng  ber  ftäbtifd)cn   Wemeinmefen  unb   if)rer  2Jett)o^ucr    an. 


(kneift  faßt  mit  Stcd^t:  35ic  i^cranlagung  mä)  bcm  ^Jufeunßvjiüertöc 
fte^c  aufeer  3wfow"^^cn^önfl  mit  ben  33cbörfniffcn  uiib  ßciftungen  ber 
©cmcinbcn.  *)  3>ic  Äeftcuerung  m^  bcm  gemeinen  SBert^  bagcgen 
fcfimiegt  ftd)  ftet^  ben  3?crlöältniffen  an,  befonbcrö  tueim  bic 
S8eranIagung§perioben  nid^t  gu  lange  finb  (für  bie  preufeifd^e  Scrmögenö- 
[teuer  atte  8  3al)re).  Sön^renb  bie  35efteuerung  waij  bem  (Srtrage 
eine  5ßrogrcftion  mä)  unten  bebeutet,  Bringt  bie  Sefteuerung  naä)  bem 
gemeinen  SBertl^e  eine  gicidjmäftige  öeranjieöung  aller  Steuerpflichtigen, 
bie  man  gu  einer  berechtigten  fDgialpolitifd^en  5ßrogreffion  nacö  oben 
au^geftalten  fann. 

93et  ber  (Srtragfteuer  fann  bie  fteuerpolitifd^e  SÖeborjugung 
ber  ©infamiüen^  unb  iftleinftäufer  baburd^  gefc^ef)en,  bafe  man  bicfen 
•Käufern  einen  I)öf)ercn  2lbnu^ungS=ßoefficienten  gufd^reibt.  SBerbcn 
bie  Slnfprüd^e  ber  Sauorbnung  nacft  ber  SSeftimmung  ber  Käufer  ab= 
geftuft,  alfo  für  fleine  unb  5öJniIien^äufer  erleichtert,  fo  bebingt  bie 
leid^tere  Sauart  einen  größeren  SSerf^Ieife  biefer  Käufer  unb  bieö 
rechtfertigt  einen  pfieren  Slbgug  üon  ber  SBo^nung0mietf)e,  begn).  einen 
niebrigcren  Sßrojentfa^  ber  Steuer.  Hamburg  f)at  bie  Steuer  für 
f feinere  SBol^nungen  auf  pei  35rittel  beg  Üßrojentfa^eö  öom  ?lufe  = 
ungSmert^e  bcmeffcn,  ber  t)on  ben  größeren  SBofinungen  erlauben 
lüirb.  3)odö  ift  bie  ^Befteuerung  nacft  bem  gemeinen  SKertt)e  in  jeber 
.^^infic^t  öorsuäie^en.  3)al)er  l^aben  in  ü}Jreufeen  überall,  U)o  fie  eingefül)rt 
tüorben  ift,  bic  SEtagen  ber  ©auSbeftfecr  aufgeprt. 

(^in  SSerfu(^  ber  Slbgg.  2)r.  3ägcr  unb  ©d^irmer,  audö  in 
'Bat) cm  bic  33cfteuerung  ber  ftäbtifd^en  «Käufer  unb  ©clänbc  nad) 
bcm  gemeinen  Söert^c  eiuäufüf)ren,  ift  vorläufig  gefd)eitert.  3l)r  ?(n= 
trag  mürbe  am  14.  3»Ii  19^^2  üon  Sfammermct)rl)eit  unb  JKcgierung 
abgelehnt.    (Sr  ^atte  folgenben  SBortlaut: 

„!l5ie  3tont^rc(;icrung  möge  einen  Weje^cnttourf  uorlecifn,  welcher  in  ben  Nc« 
meinben  mit  uovroiegenbet  9)liet^^auofteuec  biefe  3teuec  unb  bie  (^runbfteuei*  ber  bt- 
bauten  unb  unbebauten  ®e(änbe  butd)  eine  Steuer  nad)  bem  gemeinen  ^ertf)e  erfe^t, 
bie  Steuer  fe(bft  naö)  ben  ^ert^jummen  bec  ^Inwefen  prosenlual  abftuft,  bei  btefer 
^bftufunf^  bie  (anbipirt^fc^aftüd^en  (^^elänbe  fc^ont,  ben  ^m  r>on  Keinen  ^^ofjnunc^en 
für  bie  minbet bemittelten  Stänbe,  :B  tarnte  ufm.  burd)  '^rioate  unb  (^^enoffen|d}aften  bt- 
c^ün^üc^t,  bie  übrigen  ^aufec  mäBig  belaftet  unb  befonberd  bie  ^aiu  unb  Spcfulationd« 
gc(änbe  il^ren  3Berl^en  entfprec^enb  jur  oteuer  beijiel^t,  jeboc^  ben  33e|i$ern  Don  $au- 
iDicl)en  unb  .t)öfen,  n)e(c^e  über  baö  bauoibnungemäBige  ^JJiinbeftmag  [)inau€c)et)en,  fo^ 
ivic  oon  ®ärten,  roenn  alle  biefe  Welänbc  unbebaut  bleiben  foüen,  eo  crmöölid^t,  bfefc 
(>kl(inbe  burc§  Eintragung  in  bad  C^runbbuc^  in  eine  nicbrigere  Steuerflaffe  ju  bringen. 

*;  SR.  ö.  Öneift,  !3)ic  preuftifc^e  Jvinonjrefonn  burd;  Siegelung  ber  Wemcinbc« 
ftcucrn,  Öerlin  1881. 
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Unter  bcm  gemdiicit  ^ttiti  Derfte^t  man  ienen  SBert^,  ben 
bic  Qad)c  mä)  itircr  objcftiücn  Scfd^affcnl^cit  \)at  unb  ju 
lüclrficm  fic  in  bcr  JWcgcl  auc^  öffentlich  ücrfäufli^  ift,  alfo  bcn  SBcrtl) 
bcr  Sad^c  nad)  il^^cr  objcftiücn  Scfc^affcn^cit  für  jcbcn  3?cfi^cr  im 
©eflcnfa^  ju  bcm  fubicftiöcn  3ntcrcffc. 

l^a^  prciigifc^c  Oberoerroaltung^c^eric^t  l)at  in  einem  Urt^etfe  uom  8.  ^e^cmbet 
181)9  cxtiixv,  baß  bec  ^ei  einer  öffemUd)cn  ^Scrfteigerunc;  erjieltc  fficrtf)  bie  ^Bcnuutlmug 
für  \id)  t)abc,  ben  gemeinen  Sert^  bcd  (^runbftücfeö  bar.^uftetten,  ba  bic  3)ilönna 
cine^  unnngcmeffen  niebrigen  jtaufpreife^  burd)  bie  ÖffentU(^e  Sefanntmac^unt)  in  einem 
({röteren  ilret^  von  Bietern  ()ef)inbert  merbe. 

(!ine  (^runbbeft^erin  in  t)itrborf  bei  Berlin  Tratte   i^r   (v^eldnbe  mit  @emüje 
bepftanjt,  t>a^  nur  einen  geringen  (Ertrag  aOmarf:   tro^bem  ^atte  bie  @emeinbebepri>e 
ben  gemeinen  Si}ert§  biefe^  ©runbftüdfe«!  i^u  30,000  fft.  angenommen  urb   ^ienac^  bic 
Wrunbfteiier  oeranfagt.    2)er  Ginfpruc^  ber  ©cfi^erin   füfirte   im   So^r   1899  jut  'At 
meifung  i^rer  5llage  unter  folgenber   ^egrüubung:*)    „"^lad)  §  25  bee   kommunal 
abgäbe ngefe^eS  oom  18.  l^uli  1893  fino  bie  C4emeinben  ermächtigt,  bie  Steuer  oom 
(v^runbbefi^  nac^  bem  gemeinen  SBert^  beefelben  >(u  er^ebi^n.    !Der  gemeine  !£>ert^  beftebt 
nad)  bem  allgemeinen  üi^anbrec^t  in  bem    'Jtu^en,  Der   eine  &ad)c  jebem   ^eftt^er  gc 
mähren  !ann     S)icfer  9tu§en  erftrerft  fic^  aber   in  bcr  iHcgeJ   nitftt  auf  bie   i^orttjcik, 
meiere  au€  bem  (^ebrauc^e  ober  (Ertrage    fliegen,    fonbern    er   umfaßt  auc^  bteieniger. 
'^<ortt)ei(e,   meiere  burc^   bie   ^krdugerung   ber   8ubftan)   enoac^fen.    ^ed^alb  in  es 
un^uläffia,  ben  gemeinen  ^ertb  nur  nac^  bem  S!)2agftabe,  ber  aud  einer  jtapitotinrun:} 
ber  ^>al)re^erträgniffe  gefunben  mirb,  su  finoen.     3<ielme^r   ift   ber    9$erf auf  dprei«, 
ber  unter  gcn}ö()nli(^en  'iUr^ältniffen  erhielt   mecben   tan  n,  maBgebcn: 
für  bic  (Ermittelung  beS  gemeinen  äBert^e^.  ^ie§  ift  in  3onber^eit für  bie  i  n  großen 
Stabtcn  unb  bereu  Umgebungen   gelegenen   Qirunbftücfc,   welche  ^ur    ßcit  no6 
Innbmirtbfrfjaftlic^  gemixt  merben,  ber  SaU*  **) 


-=3CS«>- 


ftäöttfc^ctn  3aulan6. 


7ia\t  icbc  Wroftftabt  ift  burdö  einen  Uting  üon  ©pefuIationeUm^ 
blofirt.  C^apitaliftifd)e  .^^änbc  f)abm  bei  ber  Stabtcrtoeitcrung  r»a: 
Wefe^  üou  ^luflcbot  unb  5tad)fragc  auSgefrfialtet,  inbem  fic  bae  \>r 
Wclänbc  auffmiftcn  unb  bann  mit  bcr  Slbgabc  bcöfclbcn  5urücfl)ali:. 
C^'inc  U)irtl)id)aftlid^c  Urfac^c  für  bicfc  3«nirf^altunfl  liegt  barin,   r».: 

*)  5>nmafd)fc,  ..^Tufgadcn  bcn  (Nkmcinbrponiif",  190!,  3.  lOö. 

^^)  iiNciicvco  3.  9töll,  „Taopreuf;ifd)eAiommuna(abgabenge}ejj*,  liX»2,  3.  '- 
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bcr  Öciüinn  aii^  SJaulanb  b.  I).  auö  bcr  ftciflcubcu  bleute  bcö 

unbebauten  ftäbtifc^cn  )8übenö  m  ü  f)  c  I  o  f  c  r  i  ft ,  a  U  b  c  r  ö  e  tu  i  n  u  ö  o  m 

bebauten  33 oben,  bcä ID.  ani  bcr  ScrmietlÖwnfl  üonöäufcrn. 

Dwx^  biefe  fpefulatiöc  Surücf^altung  ber  Saugelänbc  wirb  bie  ®tabt= 

cmcitcruufl  fünftlid)  (jctiemmt  unb  befonberg  bie  (S'rrid)tung  billiger 

SBo^nungen  für  bie  breiten  SJolfömaffen  meftr  ober  iDcniger  unmöfliid) 

gemacht.    3)ie  ^^reiöbilbung  ber  Spefulatiou  fufet  auf  ber  ßwfwnft. 

2)ic  Seftfeer  fold)er  öelänbe  üerlieren  allerbing^  iäl)rlid)  bie  3'"ff» 

beö  ttaufpreifeö ;  hinä)  bie  gefammte  fojiale  Xf)ätig!eit  ber  Slllgemeim 

I)cit,  bereu  (i-rgebuife  ficft  in  ber  2BertI)fteigerung  ber  ©eläube  unb  auc^ 

bcr  SJorgelönbc  jcigt,  lüac^fcn  i^nen  aber  iäf)rlid)  neue  Syerttie  ju, 

U)cld)c  beim  enblid^en  SJerfauf  bcö  (Sclänbcö  nicftt  nur  bie  Sni^^ci^h^ftc 

lüicbcr  einbringen,  fonbern  oft  nod^  einen  großen  Gewinn  abwerfen, 

bcfonbcr^  tücnn  bie  ©pefulation  fc^r  öiele  fold^c  öelänbc  uin  bie 

Stabt  I)eruin  mit  3?cfc^Iag  belegt  unb   auc!^   in  gemeinsamem  ©inüer= 

[täubnife  mit  bem  aSerfauf  jurürfl)ält,  big  ber  2)rucf  ber  U)ad)fenben 

Ü^cüölfcrnng,  unterftü^t  burd^  bie  S3auorbnung  mit  i^rer  Vorliebe  für 

bie  ÜDMctljf aferne  unb  ^öcftftc  (Setänbeau^nutjung,  bie  ^4Jveife  1)66)  genug 

geftcigcrt  ^at.    Unterftüfet  tüirb  biefe  Spefulation  burdö  unfere  §t)pO' 

tI)efcn-Sanfen,  bie  ja  felbft  big  ju  einem  gemiffen  mef)r  ober  meniger 

IjobcnörabcSpcfuIationöbanfcnfinb^ma^bcfonbcr^  auc^  ber  llmftanb  be= 

lücift,  baß  fie  gegenüber  bem  gemcinnü^igcn  SKobnungs^ban  unb  ben 

SJaugcnoffcnfdböftcn  üerfagen.    (5in  beliebtet  Wittd  ber  Spefulation 

finb  bie  fogenannten  (5 ^üanirft reifen.     (Sine  Xcrraingefellfd^aft 

enuirbt  nemlic^  mitten  in  einem  freien  (Gebiet  ein  öelänbe,  »etc^eö 

]o    geftaltet    ift,    H^    of)ne    beffen    Sefife     bie    orbnung^mäftige 

:öebauung  beö  ganjen  33lotfeg  unmöglid^  ift.    Saburc^  fpart  bie  C^e^^ 

feUfdjaft  ba§  öelb  für  ben  Jlnfauf  bes  gansen  SlocfesJ,  bat  aber  boc^ 

feineu  SSerfauf  unb  bie  ^4ireiöbilbung  in  ber  ,t>anb.    SJielfac^  lauft  bie 

C^icfeUfc^aft  nur  einige  ®runbftürfe,  bie  beieinanber  liegen,  äufammen 

luib  läfet  fiiib  auf  bie  übrigen  ba^  SSorfauföred^t  geben. 

„ü^  ift  baö  SOefen  ber  cpefulatiou,  ben  X^atfac^en  oo  tauS^ueilcn, 
mit),  iiiDem  fie  fc^on  je^t  mit  ber  fieberen  iSßa^ifc^einlic^feit  red;net,  ba§  in  .voanjii) 
3af;ren  fic^  bie  ^eoölferunc)  ber  c^rogen  Stöbte  vermehrt  ()aben  roirb,  fauft  fie  bie  nod) 
iinbcbnut  ließenbcn  XerrainS  unb  roortct.  3)a6  Sebürfniß  nadjj  Sobcn  loäc^fl,  fie 
ruartct.  ^ie  ^iet^en  im  (Sentrum  fteic^en  unb  brängen  bie  ^eoölferunc)  an  bie  $erivf)erie, 
fie  luaitet.  ^er  Ztaat  baut  Vorortbahnen;  bie  8pefu(ation  begrübt  bieS  mit  einest 
tuettcren  2lun(^[ag  i^rcr  goiberungen.  3)ie  (^Jemeinbe  fanalifiert,  pflaftert  —  looö 
l'önnte  natttrlicfter  fein,  alS  hai  bie  ©pctutoticn  i^re  5(nfprüd^c  crf)öf)t.  3ie  wartet 
int>  luartct;  benn  fie  locift,  je  leinener  fie  mattet,  um  fo  i^rö^ct  ift  if)x  (>ieroinn. 
Inb     fo    ^(eid^t   bie  grogftübtifc^e    9eDö(ferung    einem    lantaüil    ®ie   r)at 
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33 oben  n'6tf)i^,  co  Hecken  and)  ringsherum  un^eOcure  iCerraind;  a(er  foiute  fie  'ba- 
nac(  (greift,  fcticii  bie  3pe!uCantcn  Die  "^nfprüc^e  in  bie  .t^ö^c  unb  machen  ftc  uncrrcid)- 
bar.  Sie  fönncn  jo  ronrtcn,  unb  in  20  ^afjren  werben  fic  für  ifjrc  ^^^^"^^^'^"'^Ö 
überreich  belohnt  roerben.  —  Unb  in^roifc^en  fteigen  im  Zentrum  bie  SRtet^en,  uiiD 
bie  ^lenfc^en  rücfen  inmtev  nö^er  unb  nä^er  sufammen.  Um  ben  staunt  ;net)r  mte^u^ 
nu^en,  roerben  (Sc^lafburfc^en  angenommen,  tmmec  me^r  luerben  ifamiUen  ge3roungen, 
bie  (S)ef(f)(ed)(öunterfc^iebe  augec  M)t  ,^u  (äffen.  (Srioac^fene  i)2dbc^en  fc()laf<n  mit  er^ 
loac^fenen  Brübern  in  einem  9ett.  MeQnerinnen,  bcren  '^eft^äfligung  nm  12  U^r  au 
6nbe  ift,  ^aben  ein  gcmetp.fameä  t^ett  mit  einem  '^äcfcrgefeQen,  beffen  '^rbeitd^eit  um 
1  U^r  anfängt  2C.  ^inber  loerben  mit  bem  fiü^eften  ^itc:  an  ben  9(nb(tcf  oon 
gefc^Iec^tlic^en  I)ingen  gen)5^nt.  !3>ie  ^erro^ung  nimmt  ju  .  .  .  .  I^od)  bie 
^obenfpelulation  läftt  auc^  mit  ftcb  reben.  3ie  ift  gern  bereit  i^re  2errain<S  fc^on  jc^t 
\ü  uerTaufen,  fetbftoerrtänbti^  ju  einem  "^reis,  bcr  einem  (Ertragnis  entf priest,  roie  C6 
in  20  Jrtfircn  m  enoartcn  ift. 

6in  bed  .^^umors  ni4|t  entbe^renbed  9)cifpie(  fei  ^ier  erwähnt,    ^n  Gaffel  loar 
c^,  roo  bie  fatt)olifc(^e  (^eineinbe  mit  ber  ^Ibftc^t  umging,  eine  ^irc^e  ^u  bauen.    2anc(c 
fuc^ten  fte  nad)  einem  geeigneten   $Iage,   bio   fie   eineo  läge?  ,^u  i§rer  Ueberrafc^ung 
oon  einem  ber    ftabtbefannteften    (3runbfpe!u(anten   Die   SIRitt^eiiung  befamcn,    baf;  er 
bereit  fei,  i^nen   ein  Xerrain    ^u   fci^enfen.    'JDHt  taufenb    g^^'^ben  ging   man  barauf 
ein.    !Dcr  IKenfc^enfreunb  ^atfe  namCicb   bebeutenbc    lerraind   uor  ber  Stabt  liegen. 
9luo  biefen   fc^nitt  er  ein  Duabrat  ^erauS  unb  überlief   e<^  bec  fat^olifc^en  (^emeinbc. 
5l^aö   war  bie  8oIge'('    ^er  2)Jagiftrat   mufete   einen   ^eg   burc^   jene    lerrainS  ^in: 
burc^legen,  muiit  pflaftern/fanalirteren,    fo  bajs  ber  5ßert^  jcneo  unbebauten  Icrraino 
um  'JJZiUioncn  ftieg.    '}2un  fann  er  ruf)ig  roarten    bid  ^u  ber  3^^t   too  bie  (^imoot^ner 
üon  jlaffel    )u    if)m    fommen   unb    i^m    unter  grofien   Cpfern  [eine  ^erratnd  ab^ 
ne()mfn  muffen,     ^n  bem  Jöureau  bc§  (rblen  aber  l)Ängt  eingerahmt  ein  r)om  "i^farrct 
unb  Öemeinbeoorfte^er  unterjeici^netce  Z^anljt^reiben. 

^er  3taat  fc^Iiegt  ^anbeldoerträge  ab,  um  bie  ^robuFtion  5U  fc^ü^eu; 
aber  er  ft^O^  uic^t,  bag  bas  ^XefuÜat  burc^  oert^euerten  ^oben  ivieber  aufgehoben  roirD 
^ie  geftiegene  Rentabilität  tvirb  fofort  im  ^obenpreio  luieber  fapitaliftert  unb  ^ebt  Die 
ilUrfung  für  ben  3iacbfoIger  roicber  auf.  ^er  3taat  fpart,  wo  er  fann,  bod^  er  in 
ge.^iDungen,  feinen  'Beamten  einen  immer  l)i)^eren  Sol^nungdjufcfjug  SU  c^ebon. 
^ie  ^^(rbeiter  infcenieien  3treifö:  Die  iöobenfpcf  ulation  bcgrüfetbaS  crl^obte 
Crinfommen  mit  einer  SWietbfteigcrung.  ©ian  fann  co  täglich  lefen,  bafe  bei 
njirtbfct;nftlic^c  5luffd)ioung  ber  (etjten  ^af^xc  ben  t^efiijern  be«  5Joben3  !öcran(affung  ac 
geben  t^at,  bie  fRietl)en  ju  erhoben  unb  bie  greife  ber  unbebauten  ^CTTain-. 
au  fteigern.  "^J 

Sei  ben  SJcvl^anbhmflen  bcö  preiifeifc^cn  Jlbgcorbnctcnljaufc»  über 
baö  C^ommunaI=3lbßabcuflcfcö  üon  189:i,  buö  ben  Öcntelnbcn  bie  I5in' 
fül)nuig  einer  üöauplaöftcuer  enuöglid)en  fottte,  fagtc  ber  Jlbgcorbucic 
JUepnber  3)fei)er: 

„Öerabe  benjenigen  9Senni)gen$5un)acl5|6  moUcn  wir  treffen,  ber  in  aUcr  3i:Uv 
gan3  unbemcrft  oor  fic^  gebt,  roätjrenb   bad  (^runbftücf   fic^   entioidelt    av^ 
einer  Bd)oiic,  bie  weit  brausen   oot  ber  3tabt  liegt,  ^u  einem    folc^cr. 

)  „"V^rioilegirteä  3pefu(antent()um",  öerlin,  »ornoi^  9iadjf. 
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3tücf  2anb,  au^  iDc(c^ed  bie  Saufpefulatiou  tf^r  ^(iigcnmcv!  richtet.  Xk 
Einlage  eineo  geioiffen  ^apital^  in  berartigen  SaufteOcn  ^at  eine  c^croifjc  ^e^nlic^fcit 
mit  ^par!offen:(£in(agcn,  looDon  man  nic^t  jä^rüc^  3M<^"  ergebt,  fonbern  bie 
3mfen  ru^ig  bcm  Kapital  sun)ac{){en  lägt  unb  bann  nac^  ^^^'^n  '^^^^^  ^^^  'ilnioac^fen 
überrafc^t  roorbcn  ift.    Tic  5Jcigung,  in  bicfcr  SBcifc  Spcfulation  5U  treiben,   ift   in 

!!)cutf(^(anb  me^r  verbreitet  ald   in  irgenb  einem   anberen  i'anbe 9hin 

l)ai  berjeniße,  n)e((^er  eine  ^aufteile  beft^t,  bas^  ^eftreben,  fte  erft  ba.in  311  ueräugern, 

luenn  Die  @peIu(ation  i^re  'S^ulbigfeit  im  DoUen  "SRai  Qiif)an  f)a\,   wenn  ber  SBert^^ 

5un)ac^^,  ber  überhaupt  ,^u  erwarten  ift,  im  äßefentlic^en  erfolgt  ift,  unb  barauä  ergibt 

ft(t|  eine  gemiffe  'JMgung,    mit  ber  Bebauung  berartiger  oteUen  ^urücfsu^ 

ijalten.    il^iefe  ^J{etgung  ift  eine  ber  Urfac^en  ber  iSBo^nungonot^,   nic^t  bic 

cin.Mge,  aber  jebenfaUd  eine  ftarf  mitroirfenbe  Urfac^e,  bag  bie  'Ißo^nungen  nic^t  in  bem 

:^J{afte  vermehrt  werben,  wie  ed  notf^menbig  wäre,  um  Die  ^eoölferung  mit  guten  unb 

wohlfeilen  So^nungen  au   oerfe^cn.    ^ie  f oatalpolitifc^c  ^ebeutung,  bie   ic^ 

biefer  l)5^eren  ^efleuerung  nac^  bem  fog.  ^auft eilen wert^   beilege,  ber  f|ter   in 

'Berlin  unb  in  anberen  Ci^rogftäbten  mit  nic^t  übermä|igen  Sc^w'.erigleiten  fcftjuftellen 

ift,   legt   bem  Seft^er   einer   großen  3telle   wenigftene  bie  (Srwäguttg 

na^e,  ob   er  bie  5loften,  welche  i^m  bie   3teuer   oerurfoc^t,   ftc^   nic^t   einigermaßen 

baburc^  erreichtem  wolle,  bag  et  baut,  vorläufig  fleinere  ipäufer,  .^äufcr  für  Arbeiter, 

für  ben  Heineren  SJ2ann,   {0   bag  ^ier  eine  (^ntlaftung  ber  bic^tbewo^nten  8tnbtt^eile 

ftattfinbet." 

giiiansminifter  a)HqueI  fagtc  bei  bcrfclben  Öclcßen^cit: 

i,5lbgeorbneter  3)r.  '^Ui)tx  f)at  burcftauö  Stockt,  baf;  gerabc  in  3) eutj erlaub  bie 

^pefulation   mit   ben   fogenannteu  9  auplö^en   me^r   alö   in   anberen 

Räubern,  namentlich  weit  me^r  aii  in  (Snglanb,  ba^in  geführt  f}at,  bie  ^auplä^e 

in  ber  !}{ä§e  ber  ®töbte  unoer^ältniftmägig  ju  vert^euern.    äfton  fann  ba<$  ganj  genau 

nac^weifen,  baß  in  ben  größeren  englifc^en  Stäbten  namentlich  bie  Heineren  ^o^nungen 

verl;ä(tnißmäßig  viel  billiger  finb  als  in  ben  größeren  bcutfc^en  6täbten  unb  wenn  man 

(^enau  nachfragt,  wol)er  biefe  Steigerung  ber  ^ict^prctfe  tommt,  wirb  man  finben,  baß 

unter  anberen  C^rünben   ed  barin  liegt,   baß   bie   fog.  ^auplä^c  feviel  von  ber 

einen  .^anb  in  bie   anberc  wanbern    unb  fic^  babei  fortwä^renb  ver« 

treuem,    derjenige,  ber  einen  folc^en  Saupla^  befi^t,   ridfirt  je^t   bie  3it^f<^n  ^^^ 

Mapttalo,   welc^ed  er  für  te:i  '^aupla^  hergegeben  ^at.    Xiefeo   verl^inbert   i^n  ^äuftg 

nic^t,  längere  3<^it  mit  bcm  Verlauf  ju  warten ;  er  fc^ließt  ben  Saupla^  3u,  bic  epefu- 

(ation  ift  i^m  noc^  ntc^t  weit  genug  gegangen.    3o  bleiben   folc^e  in  ber  'J^ä^e  ber 

3töbte   unbebingt  ;ur  Bebauung   notl)wenbige  C^runbflücfc  unbebaut  liegen,  weit   ber 

'^reid  immer  noc^   nic^t   ^od)  genug  geworben   ift,  ben  ber  ^n^aber  bafür  erwartet. 

:ill>enn  fie  nun  folc^en  '^aupla^befi^er  neben  bem  3ind'$er(uft,  ben  er  i^at,   außerbem 

nod)  anhalten,  eine  bem  ^extf)  be«i  $3aupta$cd  entfprec^enbe  Steuer  3U  bejalflen,  wirb 

er  (geneigt  fein,   ben  ^auplaj)  viel  el}er  ouf  ben  i)?arft  ^u  bringen,   unb    eo   wirb  bad 

"^>erfcf;licßen  ber  33auplä^e,   ba§   fünftlic^e   in  bie  §öf)c  a:rciben   ber  greife 

iitcfjt  in  bem  ^{aße  ftattfinbcn  lönnen.    2)arin   liegt  ber   große  fo^ialpolitifc^c 

^yort^eit." 
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Xk  Stabt  33rcmcu  machte  1H73  bcu  i^crfiid),  bic  imbcbautcn 
yiefleufd)aftcn  mit  einer  birefteu  5(bflabc  öom  äJcrfauf$H)crt[)c,  alfo 
einer  Sßermögen^fteuer  ju  belegen.  Süie  in  anberen  Crten,  fo  begann 
and)  in  2Jremcn  mit  bem  3abre  1871  eine  Iebl)afte  Spefulation,  meiere 
baö  ©arten*  unb  2lcferlanb  nm  bie  Stabt  bernm  in  !öaulanb  üer= 
lüanbelte  nnb  babnrd)  grofee  nnüerbiente  Cieminne  abmarf;  fomic  bnrd) 
I)ol)e  35obenpreifc  baä  Sanen  nnb  bamit  ba^  ÜBobnen  fef)r  üert^eucrtc. 
3)asJ  äJebürfnis^  nac^  (5rböbnng  ber  Staatöeinfiinfte  fam  I)in5n  unb  fo 
fd)nten  Senat  unb  Äürgerfc^aft  üon  SJremen  am  13.  a^Järj  1873  eine 
Steuer  auf  bie  unbebauten  ©runbftucfe  in  ber  Stabt  nnb  if)rer  Uui= 
gebung;  Sie  trat  an  bie  Stelle  ber  bi^I)erigen  ©rnnbftener,  luelAe 
nidjt  nac^  bem  (Ertrag,  fonbern  nac^  bem  ttapitat^  alfo  i^erfauf^^ 
Jöevtbe  beö  ®clänbc3  angelegt  mar  unb  ^luar  mit  IV-.»  pvo  Xaufenb,  icbod) 
mit  ber  Jlbfc^mäc^nng,  baft  im  altgemeinen  (5'rtragö=  unb  i<erfanfc^= 
luerti)  alö  jufammenfallenb  angenommen  lourben.  3lacft  bem  neuen 
Wefefee  foUte  für  bie  betreffenben  Welänbe  au$fd)lieBUc^  ber  iUr  = 
faufi5iüertbf  alfo  ber  gemeine  SBertl),  maBgebenb  fein.  Tit 
l'anbioirttifc^aft  loeörte  fic^  gegen  basj  Wefe^  unb  betonte,  man  fönnc 
bod)  bic  lanbtt)irtl)fc^aftlic^en  ©runbftude  nid)t  l)öl)er  befteuern,  ali? 
il)rem  (i-rtrage  entfpre^e.  35er  Senat^fommiffär  begegnete biefem  (S-iniuanb 
mitben2öorten:beireinlanbmirtl)fd)aftl.®runbftürfenfeiber©rtrag^iüertl) 
sugleicö  ber  Serfauföioertl),  bei  foldien  örunbftüden  aber,  bie  jur 
Üaubwirtl^fc^aft  bcnutjt  mürben,  iebod)  al^  !8augrunb  oerau&ert  lucrbcn 
fönnten,  fei  ber  SJerfauf^mertl)  größer  alö  ber  ©rtragämertl)  unb  ce- 
fei  nur  billig,  ben  ajerfauförnertl)  ber  Stenerfdiä^ung  ju  ©ruiibc 
SU  legen.  Siefer  iöerfauförnertb  fei  ein  Sort^eil,  ber  bem  (Sngcii= 
t^ümer  nic^t  burcft  eigene  ^^Irbeit,  fonbern  burcft  bie  2trbeit  unb  9)hllie 
üicler  Slnberen  jugefloffen  fei.  i^^  fei  bal)er  nur  billig,  bafe  bie  Wc= 
fammtl)eit  bafür  bie  Steuer  forbere.  3n  ben  3Serl)anblungen  bei? 
sweiten  gefefegebenben  Slörper»,  ber  35ürgerfc^aft,  iourbe  erflärt,  ci  fei 
nic^t  bie  Slbfid^t,  atte  lanbtt)irtl)fd)aftlid)en  C^runbftürfe  nad^  bem 
SBert^e  üon  33aupläeen  ju  tarieren ;  iüa$  SBaugrnnb  unb  loa^  Bieter- 
grunb  fei,  I)ätten  bie  Sc^ä^er  ju  entfd)eiben.    2ßenn  ber  äJerfaufe; 
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iDcrtl)  nur  auf  ber  (5'rtrafl8täl)iflfcit  bcö  löobcuö  bcnifjc,  fo  luürbc  ba§ 
yarib  alg  foId)e»  uub  nic^t  alö  Öaugvunb  bcfteuert.  yäubercicii,  bic 
nur  ber  iianbmirtl)fcl^aft  bicncn  fönntcu  unb  bic  überhaupt  nic^t,  ober 
lücuigftcng  gur  3cit  ni(]^t  aVi  üBaupiäfec  öcräufecrt  werben  fönnten, 
würben  flett)i6  niemals  alg  fol^e  gefd^äfet  tuerben.  ®a2>  öefefe  tarn  jn 
Stanbe  nnb  e^  mürben  ©eneralfdöÄ^cr  mit  .Hilfsbeamten  auffleftettt, 
ycute,  n)cld)c  man  für  befähigt  f)ielt  ©cbäubc  unb  ®elänbe  abjn^ 
fc^äfeen.  3KaBgebenb  fottte  ber  ,,bet  einem  Sertauf  jur  ^eit  ber 
S^äfenng  mut^mafelic^  gu  crjielenbe  ÜJJreiö  fein."  i^^ebe  Sc^äfenng 
miifete  öon  gtoei  ©d^öfeern  gemeinfam  vorgenommen  toerben ;  tonnten  fie 
fidö  Ht(j^t  einigen,  fo  tt)ar  ber  SJurc^fc^nitt  ber  beiberfeitigcn  @c^ät5ungcn 
uiaftgebenb.  (5nne  Senatäfommiffion,  au#  brei  3)UtgUebern  beftel)enb, 
bilbete  bie  !öerufungSbef)örbe  nnb  tonnte  ha^  (Ergebnis  ju  (Snnften 
ober  Ungunften  beS  !öefdön)erbefül)rerö  abänbern.  3)ie  @cl)äfecr  foUtcn 
nur  nad^  beftem  Söiffen  unb  ©eluiffen  öerfaf)ren.  (S^ö  fd)eint  nun,  baf] 
bei  ber  erften  Sc^ä^ung  im  2.  öalbjabr  1873  biefe  Sd^ä^er  unter 
bem  (5-influffe  ber  allgemein  aufgeregten  ,t>auffe=;öeiücgung  unb  ber 
I)ol)en  C^ett)innfte,  bie  fie  abioarf,  befonbers  bie  lanbmirtl)fc^aftlid)en 
Wrunbftfide  im  llebermafe  als  SJaugrünbc  fd)ä^ten,  maö  ju  Dielen 
JHeflamationen  führte.  Die  fpäteren  Sc^äfeungen  fielen  niebriger  auy. 
35ie  [)üt)en  Sc^ä^ungen  ber  erften  ^4^eriobe  betrafen  bie  Jclbmarfen 
üon  ©d^mac^bflufen  unb  ;i)Jagcntt)orn,  in  bencn  „^öauermoirtl)- 
fd^aften  mit  lanbn)irtbfd)aftlid)en  )!Betriebcn  noc^,  troB  üBitten,  3lrbciter=^ 
U)ol)nungen  unb  ftäbtifd)en  Käufern,  padfit=  ober  eigentl)umsu)eife  auf 
5|3aräeUen=!8etrieben,  (^emüfebau  ufio.,  mertlic^  fid)  crl)alten  b^bcn." 
35ie  Sä^ungen  gaben  alterbings  für  SBoben  unb  (Sebäube  gang  foloffale 

3n  Jßagentborn  ftieg  ber  Stenertoertt)  besJ  3)iorgenö  üon  1400, 
begiebung^meife  1900,  1470  unb  2425  matt  auf  12,000  begiebuugö^ 
lueife  20,000  ü)iart.  Slcl^nlid^  maren  bie  Sd^ä^ungen  in  @d^ioad)baufen. 
3n  Utbbremen,  m  bie  alten  !öauernl)öfe  fcbon  aufgelöst  loaren  unb 
ein  Ü|Jargelten=@emüfebau  ficb  entmidelt  batte,  mo  bereits  oiete  ÜBauplätje 
unb  Straßenanlagen  beftanben,  mürbe  ein  Warten  öon  einem  ajlorgen 
gu  40,000  a}if.  eingefd^ä^t.  2öiefengrünbe,  bie  gum  ^Bebauen  fcl)r 
uugünftig  lagen  unb  ber  Spctulation  gur  3cit  teinen  SReig  boten, 
tüurben  ber  ÜÖlorgen   gu  (5  bis  7  Xaufenb  SOfart  tarirt.    3lebnlid)e 

*)  '}iä^eved  übet*  biefc  Steißcninc^en  t)cr  35üt)emücrtf)t\  )icl)c  bei  3(bicftfo  „Ucbcv 
t)ic  lüciterc  li'utiüicf(uii(^  bcö  (^ementbcfteuern)C|cu<5"  in  ber  ^jcitjd)rift  für  bie  (]einmnite 
3taat«:iüi)jenfc^ttft,  lübingcn,  1804,  3.  601. 
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ülaitfprcife   jüurbeu    in  bcv   Sorftabt   9lculanb   auflcnomnicn.     35ie 

örunbfteucr,  tuetd^c  öon  bicfcr  Sc^äfeung  erhoben  würbe,  bctnifl  2 

üom  Xaufcnb.    Gin  9)iorflen  im  äBcrt^c  öon  12,000  3)».  ga^Itc  bereite 

24  gji!.,  tt)ät)rcnb  bic  flcn)öf)nlic^c  Sßarjcttcnpac^t  beim  ®cmfifebau  nur 

30-40  3Wt.  betrug,  bie  in  einjelnen  Ratten    bcfonberS  öort^cilfiaftcr 

Stu^nufeung  aHcrbingö  bisJ  gegen  90  3ßf.  geftiegen  fein  bürfte.    3)ie 

^45ad|t  für  gute  äöeiben^  fdiwanfte  gioifc^en  20-30  awt,  bie  für  ge= 

iDöf)nIi(^e£f  äderlanb  blieb  jebenfaUg  unter  biefem  betrag.    3)ie  neue 

©runbfteuer  mar  ba^er  öielfad^  p^er  ober  faft  eben  fo  pdö  wie  ber 

5JJadötertrag.    (5g  foHen  JäKe  üorgefommen  fein,  „ba§  pd^ftbefteuertc 

t^runbbeft^er  ö^pottiefarifc^e  35arlef)en  ^aben  aufnebmen  muffen,  nur 

um  bie  ®runbfteuer  unb  bie  übrigen  öffentlichen  2lbgaben  (bie  fic^ 

auf  if)r  aufbauten)  jablen  ju  fönnen."    infolge  ber  oielen  :8ef(^n)erbeu 

I)olte  bie  StabtDerwaltung  26  Outac^ten  oon  I^ad^Ieuten  ein ;  fämmtlid)e 

fprac^en  fidj,  befonberö  einbringlic^  ©.©anffen,  gegen  biefe  3lrt  ber 

»efteuerung  au8.    2)ag  ®uta(^ten  2lb.  SBagnerö  war  bag  einzige, 

mlöit^  geltenb  madbte,  bafe  bem  betreffenben  ®efefee  ein  richtiger 

(Gebaute  ju  ®runbe  liege,  ber  nur  in  gang  falfc^er  SBeife  burd^gefü^rt 

fei:    ber  ©ebanfe  einer  C^ytrabeftcuerung  be^J  grofeen  öewinneÄ, 

ber  burd)  ben  Uebergang  oon  agrarifd^en  öirunbftücfen  in  löauftelleu 

inber9läbe  ftc^  erweiternber  Stäbte  o^ne  irgenb  eine  perfönlidic 

i^eiftungbeg(5igentf|ümerö  öon   biefem  erjielt  werbe.    SBagner 

fprad^  [xi)  baber  aud^  für  bie  Slufbebung  besJ  ©efefeeö  in  ^egug  auf 

wirfitdö  norf)  laubwirt^fd^aftlid)  benufete  (5irunbftüdte,  bie  nur 

oon  ber  gewöbniicften  ©runbfteuer  getroffen  werben  fottten,  auö,  be= 

ffirwortetc   aber   jugleid)   eine   laufenbe   Gftrabefteuerung  ber 

uubenu^t  liegen  bleibenben,  bioi  auf  bie  auffteigenben  Öauconjunftur 

wartcnben  Söauftette  unb  eine  \)oi)c  ÄefifewecbfeU?tbgabe  (bejm. 

(5rbfd)aftöfteuer)  auf  ben  Öiewinn,  weldber  am  iftapitalwertb  foldbcr 

(yrunbftücfe,  früher  ober  fpäter,  wegen  ibreä  Uebergangg  jur  SJenu^ung 

für  SJauten,  erjielt  würbe.    SSon  ben  übrigen   öiutad^ten  würbe  ber 

tiefere  fojiale  ®runb  jeneö  ©efefeee  nur  auSnabmsJweife  beriibrt,  fo 

befonber»  öon  ipelferid^,  ber  aber  biefe  Öefteuening,  aU  ber  fojialiftifd) 

fommuniftifd^en  Slnfcbauung  entfprec^enb,  ablehnte.*) 

3m  3a]^re  1875  würbe  bann  beftimmt,  baß  bie  (^emcinbc= 
abgaben,  bie  fid^  auf  ber  (^rnubfieuer  aufbauten,  nid)t  nad)  ber  neuen, 
fonbern  nad^  ber  alten  Sc^ä^ung  erhoben  werben  fottten,  unb  am  11. 
Cftober  1878   würbe  baö  (^efeö   öom   13.  m&x^   1873  wieber  auf- 


)  "ißaflncr,  Jinanaiüiffcnfc^aft,  2.  ^Jlupage,  1800,  2.  2ti^\i,  ©.  567. 
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flc^oben.  35ic  bebauten  ©runbftücfe  mit  i^ven  .aufräumen,  Ciärten, 
gemerbtid^en  3lrbeitg=  ober  Üagerplätfen  würben  einer  ÖJebäubcftencr, 
bie  anberen  örnnbftüde  einer  Ö^rnnbfteuer  nntenüorfen,  bie  (^ebäube- 
fteucr  lüurbc  Dom  Stapitaln)ert[)e,  bie  förunbfteuer  Dom  ermittelten 
JHeinertrag^tüertl^e  ber  betreffenben  i^iegenf^aftcn  erhoben. 

3)er  ÜBerfuc^,  bie  Grtraflgfteuer  burc!^  eine  Steuer  aug  bem  SSer- 
fauf^mert^e  gu  erfe^en  unb  bie  JBaupIäfee  aU  foIrf)e  ju  beftenern,  war 
alfo  gefd^eitert,  Bremen  fe^rte  gur  reinen  (Srtrag^fteuer  jurücf.  35er 
Örunbfe^ler  beö  aufgehobenen  ©efefee^J  toar  gewefen,  baß  e»  (Srunb* 
ftücfe,  bie  nod)  regelmäßig  in  feß^after  Seife  Ianbwirtl)]"^aftlid)  benufet 
würben,  bereits  ali  SJaupIätie  bezauberte,  cl)e  fie  e»  waren  —  in  ber 
Slnnal^me,  ber  lanbwirtl^fdiaftli^e  (Srtrag  biefer  ©runbftücte  fei  gteid) 
ben  3tnfen  il^re»  Slai)itals^wert()e«>  unb  fie  fönnten  ju  biefem  3ä.^ertl)c 
jeberseit  ali  Saupläfee  üerfauft  werben.  3)iefe  yänbereien  waren 
tljatfäd^lic^  in  if)rer  großen  '!ßh\)xi)t\t  noc^  feine  iöauplä^e  in  bem 
Sinne,  baß  it)re  3urücR)altung  oom  9}iarfte  bie  Stabterweiterung  Der- 
tf)euert  ober  geljemmt  ^ätte.  3ür  berartige  föelänbe  war  ber  Steuer- 
fuß Don  2^|^^Q  3u  I)o4;  erf)ebt  boc^  bie  jefeigc  preußif(t)e  a3ermügenä= 
fteuer  nur  ^/^  7oo  ^^^li^  beginnt  erft  bei  äJermögen  über  6,000  !öif. 


j<S*=- 


Die  3au))(ai3fteuer  im  )?reu^tfc^eit 


3)ie  3)enffd)rift  oom  2.  9looember  1892,  mit  weld)er  bie  preuß. 
JHcgierung  ben  58orfd)lag  maci^te,  bie  iRealfteuern  ben  Öcmeinben  ju 
übergeben,  bemerfte:  burd^  biefe  Ueberweifung  öffne  fid)  ein  neuee  unb 
fruchtbares  gelb  für  bie  Set^ätigung  ber  Selbftoerwaltnng.  iöci 
2JeratI)ung  beS  Slrtifels  27  jene»  ©efefeeS  traten  2lbg.  2t  le  ja  über 
9)1  e 9 er  unb  Jinanjuiinifter  3)Hquel  bie  oben  S.  167  erwähnten 
^ieußerungen ;  ^Itefanber  9Jiei)er  bemerfte  noc^,  eS  „fei  eine  ber 
fdötoierigften,  aber  würbigften  3lufgaben  ber  ftäbtifd)en  5i»^"äPöIitif, 
ben  wad^fenben  SJauftellenwertf)  in  einer  rid)tigen  unb  an= 
gemeffenen  Steuer  ju  treffen".  Sa»  Öefe^  Ijat  aber  biefen  ^md  nur 
f e^r  unt)oll(fommen  erreicht.    (§s  fagt  in  §  27 : 
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,,1)lc  ©teiicrn  uoni  Wrunbbcfiö  fmb  natj  o^ci^K«  'Jiormcn  unb  Säöcn  311  ocr^ 
t()eilcn.  ^ie(;enf(^aftcn,  luet^c  burd)  bie  ,^ert{e$un()  uon  '^aufhic^tttnien  m  itjrem 
il>ert^c  cr()ö^t  tporben  ftnb,  ('BaupU^e)  fönnen  nad^  '^ai^ah^  bicfeo  f)o{)ercn 
'll>ect()cö  ju  einer  ()ö5crcn  Steuer  atS  bie  übrt(^eu  2ic(^enic^aftcn  herangezogen  loerbcn." 

Der  crftc  Slbfafe,  bcr  Don  bcr  Seftcucrung  nad&  qlcid(cn  9tormcu 
unb  Sä^cn  fpric^t,  bejiel^t  fic^  auf  bic  allgemeine  ©runbfteuer,  bcr 
Siücitc  nur  auf  jene  öelänbe,  bie  burcft  Sauftuc^tlinieu  einen  ^ö^ercn 
ajevtl)  er{)alten.  Die  Jeftfefeung  biefer  iJinien,  bie  ^^ftlcgung  bc» 
Stabtemeiterungöplaneö  burd)  enbgiltige  Slnorbnung  ber  Straften  ift 
aber  nur  ber  le^te  Schritt,  baö  (5^nbe  eineö  langen  SSJerbcgangc»  in 
bcr  aBcrt^bilbung  biefer  ©rnnbftürfe.  2)ie  SBcrtficr^ß^ung  bcr  ®elänbc 
ift  burdöiüeg  fc^on  njcit  früher  eingetreten.  Sie  beginnt  mit  bem  alU 
mäligen  .öinau^iDacftfcn  ber  ®ro6ftabt  in  bie  Sorortc  unb  in  ba^:> 
i^orgelänbe.  3)ie  Biegung  ber  Saulinien  finbet  bie  2öcrt^erf)öl)iuiii 
mcift  bercitisj  üor,  fje  mac^t  bic  öelänbe  aber  baureif  unb  nun  lo^-t 
fid)  ber  iJJrei^  bcrfelben  für  ben  Söobnungemarft  auö.  (^^  bleibt  aber 
immer  noc^  genug  yanb  übrig,  baö  cbenfatt^  ^ocftiucrtbig  ift,  üon  bcn 
SJauflucfttlinicn  noc^nic^t  bcrüljrt  wirb,  aber bodöburd^  feine  3urücft)altung 
bic  2Bof)nung5^notIj  öcrfd)ärft.  3;iefe  ®elänbe  fönnen  m6)  bem  2ÖDrt= 
laute  bc»  öiefc^c^  üon  einer  löauplafeftcucr  nid)t  getroffen  tocrbcu ;  ba.^u 
fommt  bic  unglüdüdjc  allju  budiftäblic^c  ?lu^Icgung  biefer  ^ßaragraplKn 
burd)  ba6  preufeifc^c  £)berüenüaltungögcrid)t.  3)iefeö  bat 
nämlid)  am  11.  3uni  1896  in  einem  ajicrlüaltunggftrcitücrfabrcn  cnt= 
fd)icbcn,  bafj  Öauplaöfteuern  nur  Don  örunbftürfen  an  folc^en  Straften 
erI)Dben  merben  bürfen,  bereu  Fluchtlinien  nac^  bem  ©efefe  oom  2. 
3uli  1H75  feftgcfcfet  worben  finb.  3n  »erlin,  wo  ein  genauer  3lu(ftt= 
liuicnplan  bereits  feit  Slnfang  bcr  60cr  3a^re  befte^t,  fonnten  baljer 
nur  bic  örunbftücfc  an  einigen  nachträglich  f  eftgcfcfetcn  CuerftraBen  mit  bcr 
Ü^auplafeftcucr  belegt  werben,  üon  2124  jur  SBauplaöfteucr  ^crangcjogcucn 
Wrunbftücten  nur  etwa  200.  äüeil  bicö  al»  ?lu5fna^megcfe$  erfdjicn, 
würbe  bie  Steuer  wieber  aufgehoben.  Sasffclbc  gefc^at)  in  ©orlis, 
!^5abcrborn,  2Ralftabt=Surbac^  unb  anberen  ®emcinben.  Ucbcr= 
baupt  ift  in  ^45tcu§en  burd)  bic  unflare  Raffung  ieneäf  3trtife^3  27  bic 
l^agc  gegen  früher  üerfd)lec^tcrt  worben.  5lacb  ber  früheren  öcfc^^ 
gebung  waren  bic  Stftbtc  unter  nüniftcricilcr  öcnebmigung  bcred)tigt, 
eine  !öauplaj5ftcuer  cinjufü^ren  unb  jwar  obnc  bic  einfd)ränfcnbeu 
löcftimmungcn  bc^J  oben  erwäbnten  ^^Irtifclö  27.  iS^i  ift  jwar  uirgciibe^ 
gefd)cl)cn,  tl)cilö  Weil  bic  Ül.^rcifc  bcr  iSaupIä^c  gegen  il)rc  ießigc 
,\3Dl)e  weit  jurücfftanbcn,  tbcil^  weil  man  bic  Steuer  na* 
bem  gemeinen  Sl^crtl)  uoc^  nid)t  battc,  tl)cilS  auö  3JJangel  an  fosiab 
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»Dlitifc^cr  ^infic^t.  60II  btc  Saitplafe^  unb  Umfa^-Stcucr  eine 
focialpolitifc^c  93ebcutuufl  Iiabcn,  fo  mii&  bie  (Scfefegebiing  fidi  öor 
allem  tlax  ausfbrücfen;  ftc  barf  ferner  nicftt  bloö  bie  Unterlage  gn 
biefer  Steuer  fd^affen,  fonbern  niuft  audft  bie  öemcinben  ju  il)rer  (Sin= 
füörung  öeranlaffen.  ©infttoeilen  t)aben  fic^  jene  ©emeinben,  bie  oben 
Seite  160  genannt  finb,  baburd)  ge^fen,  bafe  [ie  fämmtli(^e 
IMegenfdjaften  nad)  bem  gemeinen  Sertbc  beftenern.  (?ine 
befonbere  allgemeine  Sauplafeftener  ift  aber  auf  (Srunb  ber  jcfeigen 
Wefe^gebnng  in  Sl^ren^en  unmöglidj. 


fteucr*  *) 


2)ie  SJeftenerung  biefer  ®etänbe  nad^  il)rem  ß-rtragälüertbe  be= 
beutet  für  bie  Spefulation  eine  SßriDilegirnng,  bie  ber  Stenerbefreinng 
gleid)fommt  unb  eine  gemeinfd)äblid)e  Segünftigung.  3n  biefer  Steuer^ 
freibcit  liegt  aber  aud)  ein  Unrecht  gegen  jene  Kapitalien,  m\d)c  in 
bemeglidben  2Bertf)en  ober  Käufern  angelegt  unb  in  biefer  G^igeufci^aft 
SU  ben  öffentlichen  haften  beigejogen  finb.  Sau-  unb  ©pefulationö= 
flclänbefinb  nic^t  ju  trennen,  bie  pb^ve  Sewert^ung  biefer 
Welänbe  ruljt  auf  bem  natürlid^en  SSorgang  be§  Sffiac^gtbumö  ber 

*)^er6rfte,  bei  bie  ©onberbefteuerung  biefer  belaube  anregte,  nat  too^I  $(bo(f 
il'ociner.  Xa^  gcf^Q^  tereitcl  1872  auf  ber  8anb  I  @.  103  eriDü^nten  (Sifena^er 
'^Ncrjammlunct,  fpäter  bejonberö  in  bem  ^i\)xb\x{i)  ber  politifc^en  Oefonomic.  4.  Soc^upU 
abtl)eiluuö,  ginanjiDiffenfc^att,  2.  Sdtftac^e,  IbOü,  2.  2i)e'\{,  2f)eorie  ber  ^eftcuerung, 
3.  'uiS,  588.  .^ier  weift  "Bagncr  barouf  l)in,  baft  bei  ben  8pefulation3=  unb  (Son» 
iun!tiirH'<^en)innen  überhaupt  ber  isert^beftimmenbe  @influfi  bcd  (iigent^ümrrd  oerfc^tuinbct 
ober  wenigftend  ftarf  .^urücftriU:  „@$  fe^U  i^nen  bal  Stoment  bed  inbiuibuellen 
öfonomifc^en  Serbienend.  2)te  Sluöbeutunj  ber  iSonjunftitr  roirb  5Uin  (^egenftanb  ber 
3pefuIation,  uou  einem  öfonomifc^en  i^^erbienen  beei  (Sonjunlturen^^eroinne^^  welcher 
biirc^  @pefu(ation  erhielt  ivirb,  fann  boc^  ^öc^ftene  aueno^meiroeife  unb  nur  in 
geringerem  WHa^t  gefurocf^en  roerben.  (Sine  3}2engc  tiefer,  roirtlifd^aftUd^er,  fitt(id;er  unb 
focialer  3(^äben  finb  bie  (^o(ge  biefer  üliert)äUniffe,  namentlich  ber  StudDe^nung  beo 
3pctuIationd'3)iomente9.  ^2an  brauet  nut  auf  ba^  C>)ef(^(tft  an  ben  SonbSbörfen, 
( ^ifferenjfpiele),  auf  viele  S^orgänge  im  9Baarent)anbc(  unb  auf  ben  fpefulatioen  ^efil.^- 
ivcc^fel  im   (^kutib^   unb   (^kbäubeeigent(jum,   bejonberi^   in   rafc^   mac^fenbcn  8täbten 
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Stabt,  auf  luclij^em  bic  Spcfulatiou  crft  einfefet,  um  eine  nodb  öö^crc 
2öertl)fteigcrunfl  j^u  erzielen,  aU  an  ftd)  oI)ne  bicfe  9iacl^f)ilfe  eintreten 
tüürbe.  (5nu  iUrßleid)  mit  bev  fpefulatiüen  SBert^fteigerunfl 
bcrbemeflUcöen  SßJertl)c,  befonberö  an  ber  2?ör|e,  trifft  baber 
abfohlt  nid^t  su.  5tirflenb«  geben  (frtraflö=  unb  Sapitale-,  91ub= 
ung^'  unb  Sßerfebrömertl)  meiter  au^cinanber,  atö  bei  biefen  ®elanben. 
3f)re  2?efi^er  e^fomptiren  in  bem  3}?arftpreife  bie  .t^offnungen  ber  ^w- 
fünft.  SKenn  f(]&Dn  bei  ben  ftöbtifci^en  ©äufern  bic  (Jinftenerung  nach 
bem  gemeinen  SBertfje  allein  eine  gerechte  SSeranlagung  ermöglidit,  fo 
ift  biefe  Sefteuerung  bei  ben  Öaupläfeen  ber  einsige  SJcg, 
um  biefe  Cielänbe,  i^ren  I)oben  SBertben  unb  befonber^  ibrcr  fosial= 
poUtifcöen  Sebentung  entfprecbenb,  su  faffen.  *)    !3)ic  öffentlichen  2aften 

(^aufteilen)  ^in^uiueifen.  92a(^  ben  oorltegenben  (Erfahrungen  eric^eint  eine  9c 
ft  e u  e  r  u  n  9  ber  (S  o  n  j  u  n  f  t  u  r  e  n  ft  c  n)  i  n  n  e,  qerabe  auc^  a(^  ein  SDHttel  jür  9ef(i^Tantuna 
biefcr  uolF^roirt^fd^aftlicb  roie  fttUic^  ü6ern}ie()enb  bebendtc^cn  cpefulation  ermünfd^t." 
'IC'ogner  mad)t  bann  auf  bie  Sc^roieric^feiten  aufmerffam,  roelc^cr  einer  allgemeinen  unD 
c^feirijmftRigen  33cftcucrunfl  biefer  Wclänbc  enoac^fcn  unb  raeift  jur  Ueberioinbung  bteter 
3c^itieriQ!eiten  auf  oier  9ßeqe  ^in,  bie  nebcneinauber  ein^ifc^lagen  feien:  „(Einmal 
ift  bic  (rinfommen:  unb  befonbero  bie  (irtragsbefteuerung  bed  beruf ^mägtcien 
(^rrocrbee  fo  cinnitic^ten,  bog  fie  (Sonjunfturenc^eroinnc,  n)el(^e  ftd)  mit  bem  (Einfcmmcn 
ober  (Ertrag  oeibinben,  mÖgUc^fl  mittrifft;  ,^i9eitene  bat  bie  ^erfe^rdbefteuerung 
ber  einzelnen  3l!te  ober  ^c^tSgefc^äfte  v\  ben  geeigneten  gälten  fpejiell  biefe  CHcroinnc 
mit5utrcff en ;  brittcn^  müjfon  le^terc  mitunter  auc^  noc^  auf  bcfonbere  ijßcifc  er»ii^t 
werben,  3U  loelct/cm  ^roerfe  namentlich  ber  3^ef  t^mec^fel  beim  (Srbgang  ju  ncr 
folgen  unb  eoentuefl  al«  (rrbfc^aftäfteucr  angeincffen  ein5uric^tcn  ift;  oiertcnö  ift  in 
einem  n)id)tigen  3pe3ialfaU  eine  3eparatbeftcuerung  ein3u^alten,  nämlic^  bei  bem  (^'k 
minne,  meieret  burc^  Uebergang  bes  im  ^^trioateigent^um  flcf^enben  9oben^  auä  einer 
öfonomifd)en  Senu^ungofategorie  in  eine  fpe3ififc^  anberc  rentabler. 
ol)ne  eigene  i'eiftung  be8  (Eigent^ümerö  für  biefen  abfällt"  (alfo  in  jenem  3«**P""^* 
ba  bad  bi^lier  laubmirtbfd)aftlid)e  (S^vlänbe  fid)  in  ftäbtifc^e«!  Sougelänbe  umroanbcU . 
Aür  biefe  ('•ielänbe  empfiel)lt  ^liSagner  eine  laufenbc  (rrtrabefteuerung  burc5f.,eiit  ftorfc^ 
:i^ielfad)eo  ber  agrarifc^en  ober  fonftigen  geroö^nlic^en  (^runbfteuer,  eoent.  nac^  cinrj: 
^;?(nfd)lag,  in  meld)em  ber  (Ertrag  nac^  ber  ^öbe  beS  ^\xi\z^  aud  bem  jemeiligen  bciin 
'i%crfauf  3U  erjielenben  .Hapitalioertbc  ge)c^ä|;t  mirb. 

2ll9  51.  .'oclb  gegen  biefe  ^efteuerung  Den  (Siniranb  er^ob,  bann  muffe  mai 
ou4  bie  fpefulatiuen  (Gewinne  auä  SDJobiliarroert^en  befteuern,  roio» 
iilagner  auf  bic  burtbauö  oerfcbiebcnen  gunftioncn  ber  oerfc^icbenen  $ret^gefe^c  ber 
ben)eglid)en  unb  unbcroeglicben  'Il$ertl)c  §in.  %\t  Sefteuerung  ber  (^eroinne  au^ 
beweglichen  Vermögen  ift  faum  richtig  burc^^ufübren,  bie  ber  3pe!urationdgemiunc  pos 
!^iegeufc^aften  bagegen  oer^ältnigmäHig  leidster. 

*)  jjCsrf)   ^a^c  auobrilrfli(b   gcfagt,   baf;   in  febr   oielen  gäUen   ber  Si>cn4    ber 
(^runbbeft^eQ  unter  mefentlic^er  ^ugrunbelegung  beö  (SrtrageS  \yx  berechnen  ift,  ba^  oNi 
^\\^  anberc  JyftUe  fein  fönnen,  3.  93.  bei  ftäbtifdjem  (Hrunbbcfi^  ober  bei  Öninr 
ftüden,  bie  in  ber  ^3{äl)e  einer  3tabt  liegen  ober  in  folc^en  inbufttiellen  @egenbcn,   ir<r 
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lücrbcu  ja  gcrabe  burd^  jenen  )öorgang,  lüclc^cm  biefc  Öielänbe  i^rc 
SBert^fteigening  üerbanfcn,  ununterbrochen  ertiö^t.  SBenn  bte  33e= 
fteuerung  ber  öaufle(änbe  baju  nodö  bie  gemerbgmäfeige  Spefulation 
unb  il5rci§trciberet  öcrmlnbern  ober  ganj  unterbinben  !ann,  fo  liegt  barin 
ein  weiterer  unfd^a^barer  SSort^etl  für  bie  öefammtrjeit.  3u  biefem 
3tt)ecfc  fott  bie  Steuer  bie  wirtl)f döaftlidöe  Sraft  ber  Spefulation 
bred)en,  bie  33aut^ätigfeit  unb  überhaupt  ber  normale  J^ortgang  ber 
ftäbtifc^en  SSefiebelung  foll  bagegen  nic^t  gel^emmt,  fonbern  erleid&tert 
lücrben. 

S3aupläfce  in  unferem  Sinn  finb  äße  jene  unbebauten  i?iegcn= 
fd)aften  in  ber  ©tabt  unb  bereu  Slufeengebieten,  bie  [idö  burc^  i^ren  ^ö^eren 
üöJert^  au8  ber  lanbtüirtbfc^aftlic^en  e^täc^e  l^erauggelöSt  unb  baburd)  ben 
C^^arofter  [täbtifd^en  Saugelänbe^  erl^alten  t)abtn.  3)ag  3i^^c" 
ber2JaufIu(f)tIinien,  U)ie  e8  baö  preufeifc^e  ®efe^  (f.  oben  S.  172) 
üorfdireibt,  barf  uid)t  abgewartet  »erben,  benn  bie  betreffenben  ©elänbe 
Öabcn  iftren  lanbloirt^c^aftlit^en  (5f)arafter  meift  bereits  längft  üor 
?(nlage  ber  i8auflud)t  verloren,  ©ebäube,  bie  nur  ju  oorübergel^enber 
SJenu^ung  erriditet  finb,  üeränbern  bie  löauplafeetgenfc^aft  be» 
9lnu)efen8  ni^t. 

35ie  ©runbfteuerorbnung,  meiere  baS  preufeifdöc  3)Mnifterium 
am  16.  aWärj  1895  ben  ö^emeinben  aU  3Wufter  I)inaiiSgab,  fagt  su 
5(rtifel  27  be8  Sommunalabgabcngefeßeö: 

m^  unbebaut  (im  @inne  biefev  '^eflimmunc^)  gelten  £tegenfc^aftcn  and)  bann, 
iDcnn  nur  @(^uppen,  i^aracfen  unb  ö^nüc^e,  ,^ur  einfiiDet(i()cn  33cnn^un()  ober 
nnbercn  Dorüberge^enben  3^^^^^*^  bienenbc  ^aultc^feitcn  barauf  ciTic^tet  finb.  !^ie 
innerr)a(b  bed  bejeicl^nctcn  (^cbicteö  gelegenen  <pof räume  unb  .^ausgörten  untere 
liegen  ber  Saupla^fteuer  nur,  foroeit  fte  nac^  Umfang  unb  Sage  a(ä  fe(f>ftänbige  ^au- 
plätK  in  Setra^t  tommen. 

Xtx  öefteuerung  ber  ^Jaupläfe  mirb  ber  betrag  ju  Örunbe  gelegt,  um 
lueCc^en  i^r  äBert^  burc^  {yeftfci^ung  ber  Baufluchtlinien  er^ö^t  roorben  ift.  C^aupfa^- 
mcrt^).  Xtx  Saup(al3n)ert^  roirb  für  jebc  im  ^ufammen^ang  ftc^cnbe  Baupla^fläc^e 
beä  (S*igentr)ümerd  Durc^  ^bfd^ä^ung  feftgefteUt.  9US  ^nfjaii  gtU  ber  Unterfc^ieb  ^loifc^en 
ben  Äaufprcifen,  welche  im  freien  35erfe^r  für  Siegenfc^aften  oon  gleicher  Sefc^affentjcit, 
(>kÖHc  unb  im  übrigen  gleicher  !^age  ,^ur  3<^ii  ^^^  Veranlagung  erhielt  nerben,  je  nad;- 
bem  bie  i'iegenfc^aften  in  einer  Baufluchtlinie  gelegen  ober  nicl^t  gelegen  finb.*) 


bie  üBebeutung  beä  Grtraged  fc^on  ganj  jurücftritt,  bag  ba  roefentlic^  ber  ilaufiuertf) 
311  C'^runbc  gelegt  iverben  mü^te."  rvinanjminifter  93HqueI  bei  ben  Berl)anblungen  be^ 
3(böcorbneten^aufc§  über  bie  Jöauplajftcuer,  1892,93,  ©.  1858. 

*)  9ZÖII,  baö  preufeifc^e  Mommunalabgabengcfe^  oom  14.  :Juli  1893,  4.  3lufl., 
1002,  (S.  4ü]. 


176 

2\t  untere  öircujc  füvbic  Steuer  fuc^t  (?berftabt*)  boix 
tt)o  ber  SJobcnpreiö  fo  ftocft  fleftiefjcn  ift,  baft  bie  Iaubtt)irth= 
fdiaftlicöeüBeuu^uufl  wirt^diaftlid)  utcfttmeörmöfllid)  ift.  2\t 
trauäjöfifdie  (?-rl)ebuufl  bou  1HH2  ergab  aU  I)öd)ften  ^4^rcie  bcö  iawh 
U)irt^fd)aftüd)en  SJobene,  unb  s^üar  nur  bei  Söcinberflcn,  296S  granf^^ 
für  1  lin.  5iu'  3)eutfd)Ianb  finb  bie  Jluflaben  fe^r  bürftifl,  bod» 
fann  man  mo^I  25(10— 3()(K)  üDJarf  für  bie  ba  alö  bie  ®reiije  an 
nehmen,  bei  welcher  ftd^  ber  Ueberflang  t)on  2lcferlanb  in  ftäbtifchce- 
SJaulanb  boüjie^t  unb  bie  Öauplaöfteuer  beßinnen  fönntc.  **)  Cvinc 
ftarre  öirenje  ift  atterbinfl^^  ni(ftt  ju  ^kiftn^  2JieIe  2pefulation-r 
flelänbe  werben  fc()on  lange  üorber  gefauft,  ebe  bie  Stabtcrtociterunc; 
ober  ber  SSororteüerfebr,  bie  inbuftrielle  Slnfiebelung  ufio.  bie  ju  ibncr. 
öorbriuflt.  3)er  !öefiöer  beflnügt  fi^  cinftiüeilen  bamit,  bafe  bie  lanD= 
U)irtbfc^afttid)e  J^ortbenu^ung  i^ni  bie  Wrunbfteuer  bedt  unb  nod)  einer. 
3uf(buB  JU  ben  ^infen  gibt,  bon  bcnen  er  ben  gröBten  X^eil  opfcn 
3ablreic^e  löefißungen  in  ben  ^lufiengebieten  ber  WroMtäbtc  bcftnbcr. 
fid)  in  öänben  Don  3)auern  unb  fleincren  Wetüerbetreibenbcn.  Xicic 
madien  in  ber  Siegel  wenigftene  feine  größeren  fpefulatiüen  Sliiffäut":. 
nebnien  aber  Xbeil  an  ben  J^rücbtcn  ber  gefanunten  Welänbcfpcfulatic: 
in  ibrem  Unifrcitf.  3)erartige  Welänbe  fönnten  mit  einer  geringerer 
Steuer  belegt  werben  unb  erft  beim  iBefißujedbfet  auBer^alb  be: 
Familie  würbe  bie  aHgemeine  Steuer  eintreten.  S^efonbcrö  rDäre: 
bie  lanbmirtl^fcbaftlicben  Wrunbftüdc  ju  fd)onen,  aber  nur  bann,  rocn: 
fieser  ift,  bafe  ber  Ianbwirtbfcbaftlid)e  2?etrieb  nicftt  jum  5d)cinc  ar/ 
xcijt  erbalten  wirb.  3)iefe5  ift  im  ^^lUgemeinen  bann  ber  ^aVi,  »cnu  ^:: 
33cfifeer  ba^^  Wut  fcbon  längere  ^eit  Dor  ber  SBert^fteigerung  inne  hc: 
unb  e^  aU  Wefammtgut  orbnung^mäfeig  mit  allem  3ubcl)ör  na: 
yanbe5=  unb  Crt^gebrau^  ben)irtbfd)aftet.  (Stürfenbefi^.)  ifaii: 
wirtl)fcbaftlicbc  Wrunbftüde,  U)eld)e  in  ber  öanb  eineS  ttapitaliftcn  oH: 
WroBgewerbetrcibenben  unb  befonberä  einer  fapitaliftifc^eri  öiefcttfdiir': 
finb  unb  nur  nod)  pacbtmeife  betrieben  werben,  bürften  im  aSgenieiiu 
aly  SJanpläfec  ju  bebanbeln  fein;  ebenfo  bie  bort  bor  bem  ftäbtif*:. 
Ä^cidibilbc  liegenbcn  Wemüfefelber  unb  gewerblicben  (Gärtnereien. 

Sic  Srage,  ob  aud)  bie  Warten  unb  bie  gewerblichen  i^c 
l  ä  n  b  e  einer  fold)cn  Steuer  unterworfen  werben  follen,  b^t  in  einic;. 
prcuftifd)cn  Stäbten   fogar  jur  iHUeberaufbebung  ber  SauplaBftciu 

*)  Crbcrftabt,  StäWifd)c  'i^oöcnf rächen,  3.  87. 

**)  Ter  *^!i.'crtr)    chicö    ha  <Urlincv  '^ au (\r unb  ifl  bei  mir  00  SWf.  für  :* 
Lim,  luelrijcv  ^^^lcio  I}üdjncno  in  ben  'iUifeeu(\clneten  bcfteljt,  (J(M),ck)()  a)Uit!. 
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geführt,  ©eiüift  foßcn  (Särtcn  unb  gctDcrbli^c  $ßlä^c  ficgiinftiflt  tocrbcu. 

3«  btcfcm  3tt)e(fe  tücrbcn  bic  bctreffcnbcn  Sßlä^e   als  ®ärtcu  nfii). 

augbrüdüd)  im  (Srunbbud)  bejctd^nct  unb  bann  öon  bcr  33auplafe= 

[teuer  frei  gel)alten.    SSerliereu  biefe  Sßläfec  aber  fpätcr  i^reu  grimb^ 

fiiic^möfeiflen  CU)avafter,  tücrbeu  fie  93aupläfec,  fo  tft  bic  Steuer  auf 

eine  ßemiffe,   tüd)t  ju   furje  Wxijc  bon  ^cil&ren  iiadjäusa^lcn.    Sicfc 

SBcftimmung  mürbe  awä)  baju  bcitraßeii,  baß  iiiclit  fo  üicle  Ciärtcii 

ücrbaut   iDürben,   fonbcrn    in   ben    Stäbtcu   erhalten  bleiben.     Sic 

siffcrmftfeigc  ©rcngc,  tuo  bcr  JlcfcriDcrtl^  aufhört  unb 

bcrSauftclIcniüertö  beginnt,  muß  unter  SBürbigung  fämmt= 

lieber  llmftänbc,  nidjt  bIo§  be^  ©clänbcprcifeö,  oorgcnonunen  iDcrbcn. 

^•rauffurt  a/W.   läftt  ba§  gefammtc  unbebaute  Welänbc  bcö  Stabt= 

gebiete?    burd)   befonbcrc   @d)äfeer  nad)  feinem  äöertbc  in   ßage  = 

Wlaffcn  ober  3oncn  cint^eilen.    35ic  Cirunbftüdc  bcrfelben  fiiaffc 

unterliegen  bann  berfelbcn   ©teuer.     Seil   aber  bic  ®d)äöung  beö 

33obeniucrt^e§    an    ben  (Srenjcn   bcr  fiagcMaffen  unfid)er  \m\>,   fo 

cmpfteblt  e«?  fid),  jcbcg  ®runbftüd  für  fic^  ju  tafiren,  iua§  in  5).U'cu{3en 

burd)  bic  Slnlagc  bcr  ftaatlidöcn  SSermogenSftcuer  erleid^tert 

luirb.    Sic  ©d)äöung  be§  S4?ert^cy  fann  auc^  burdi  Selbftangabc  bcr 

C^-igentbumcr  (vJatirung)  gefd&e^cn,   muß  aber  bann  burd)  Sd()ä^er 

flcprüft  iücrbcn.    3n  Ü)lcufcclanb  ^at  bic  ©cmcinbc*)  in  beui  ^atfc, 

bafj  bcr  (5igentl^ümer  ben  5|Sla^  jn  nieber  cinfd)ät!t,  bag  J)lcd)t,   il)n 

SU  bicfcm  5ßrci§  ju  übernehmen. 

?U^  Wrunblagc  für  i^rc  Xf)ätigfeit  iDcrbcu  bic  3d)äßer  bic 

islaufprcifc  ber  legten  3a^rc  s«  Stcitljc  siefjen,   bic  unter  befonberen 

iNcrljältuiffcn  uorgefommcnen  Mufc  (Slffcftionöiucrtl)  ufio.)  augfd)cibcn, 

bnbci  aud)  3ld)t  ^aben,  baf3  nid)t  ^4Jrcifc,  bic  für  cinäcinc  flcinc  5l5ar= 

^cttcn  aus  befonberen  Urfac^eu  bcjaljU  mürben,   auf  ba§  gefammtc 

Wcläubc  übertragen  merben.    3(ud)  bic  5}Jad)tpreife  fönncn  als  3}JaB= 

ftab  bicnen.    3n  ben  3onen,  in  loclc^cn  bic  lanbu)irtl)fc^aftlid)en  @c= 

länbc  bereits  öerfd)H)unbcn  finb,  ift  bic  3lrbcit  leichter,  in  ben  anbereu 

ift  flröfjcrc  Siorfic^t  uotf)U)enbig.    üßlä^c,  bic  mit  Sauoerbot  belegt  finb, 

bleiben,  wie  bic  §ofe  unb  öärten,  bic  als  fold)c  inS  örunbbuc^  ein= 

getragen  finb,  üon  ber  Steuer  befreit.  J^ciHs  bic  SSauftelleniücrt^e  bauernb 

fluten,    wirb  bic  Steuer  ermäßigt  ober  nad)gelaffen ;   tüirb  ein  5ßla(3 

bebaut,  fo  tritt  er  auS  ber  33auplafeftcuer  l)erauS.     llcbcrgaugs^ 

bcft  immun  gen   toerbcn   bic  (Snnfül)rung    bcr    Steuer   crleid)tern. 

:^(Uc  8  biö  5  oöbrc  loäre  eine  3Jeufd)äöung  t)orsunel)men. 

' )  2)amaf(()!c,  ^(ufiinben  bcv  (^'Wmcinbcpolitif  IDIH,  8.  10"). 

IJ 
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SBcflcn   bcr   Sd&tüicriflfcit,    eine    objcftiöc    Scnnscic^nung  bcr 
Spcfulationgflclänbc  ju  geben,  lücil  ferner  au(^  Wi  ®elänbe,  bo§  fid) 
nid(t  in  fpefulatibcn  .t^änbcu   befinbet,  an  ber  SBert^er^ö^ung  t^cil= 
nimmt,  mlijt  bnrc^  bie  ®roMtabtbiIbnnfl  fierbeiflefü^rt  unb  burd)  bic 
Spefutation  öerftärft  mirb,  ferner  nm  bie  nici^t  fapitalfräftigcn  :öc= 
fifeer,  fottjie  bie  Ianbtt)irt^fd)aftlicöen  unb  ßemerblic^en  (Selänbe  .^u 
fcfioncn,  empfiehlt  c8  ftcft,  bie  Steuer  räumlich  unb   äeitlic^  nidit 
5U  frii^e  anjnlegen.    Sie  imrb  bie   äußeren  B^nen  entioebcr 
flanj  ber  blofeen  ÖJrunbfteuer  überlaffen  ober  menigftenS  nur  fc^iDodi 
treffen,  bis  axiä)  bort  fic^  ein  aßgemeiner  unb  mal^rer  Sauftetlentoenl) 
J^eranSgebilbet  f)at.    2lucö  in  ben  inneren  3onen  fott  bic  Steuer, 
befonberS  bei  i^rer  SReueinfü^runfl,  nid^t  ju  f^arf  einfe^cn.    Sitte  bicjc 
Slücffid^ten  fül^ren  öon  felbft  ju  einer  progreffiüen  Sefteucruiiii 
unb  ^toax  fann  biefe  boppelt  abgeftuft  loerben:   m^  i^a9e=!!Slaffcr. 
unb  mä)  SSerniögensStoertl^en.    3u  ben  Slufeengebieten  toürbc  bic 
®runbn)ertftfteuer  fe^r   mäfeig   beginnen,  nad)  bem  Stabtinnern  ^i\ 
iDürbc  ber  Steuerfuft  fteigen  unb   ebenfo  loürben  bie  Heineren  Sfan^r 
unb  ©nmbtoert^e  mäßiger,  bie  größeren  ftärfer  getroffen  »erben,  um  k 
anfteigenb  bie  in  fapitalfräftigen  Rauben  befinblic^en  großen  Spefu^ 
lationggrünbe  am  ^öc^ften  ju  belaften.    Söae   in  biefer  £)inft(^t  bei 
bcr   ®runbtt)ertf)fteuer  tocgcn  bcr   inneren  Sd^mierigfcitcn   toerfäur;: 
locrben  mu^,  loirb  bann  bie  Umfafeftcuer  beim  Scfifetocc^fct  unb  l^i: 
Steuer  auf  ben  unöerbienten  SBert^jutoad^S  nadjl^okn. 

2)ie  SBürttembergifd^e  2lbgeorbneten=.ftammer  ^at  am  5.  o".^ 
11)02  bei  ber  öemeinbefteuerreform  bie  Sa  up  lauften  er  aU  frcitDiIli;: 
öiemeinbeftcuer  mit  großer  ajic^rl^eit  aller  Parteien  bef($Ioffcn.  2;. 
@efe^e*6eftimmung  lautet: 

^ic  C^emetnbeu  ftnb  5ered^tigt,  baö  ber  Umlage  jugrunbe  Uegcnbe  orbenti:-. 
r>Jnmbfteuer!apUaI  für  folc^e  CJJnmbftücfe,  benen  norf;  Wafegabc  bcö   gcne^utic^tcn  Cr 
bmiplaned  bie  (Stgen|4aft  ole  ^aup(ä$c  füv-bie  Grric^tung  oon  ©ebäuben  an  ^tra^^. 
ober  öffentlichen  ^lä^cn  .^ufommt,  burc^  einen  3"Wög  su  er^o^en.     S'iefer    - 
)d)la(^  ift  in  "^^roAenten  besjenigen  ^etrai^c^  ju  bcftimmen,    um  ben  eine  3pro5.  f^i 
beS  ^terfauforoert^ed  beo  ^runbftücfec^  ben  anbert^albfac^en  $9etrag  feines  (^runbne. 
!apitald  überfleigt.    ^er  3ufc^In()  barf  über  103  $roKnt  biefer  9Rei)rbetrag^d  nidbt  : 

3)er  SOiinifter  be§  inneren  fagte  babei: 

2)ie  23auplft^c  ^nbcn  meift  feinen  ober  einen  gerinc^en  (rrtroc^,  unb  nenn  fic  cn : 
f  öftren   ^nben,   fo   ift   bicö  nic^t   ibre  ^^uccfbcftimmung.    (Sine  innerlich    ricl:t: 
Scfteuc  run(^  ^at  ftc^  alfo  nic^t  im  ^'Ha^men  ber  (^rtragofteuern,  fonbcrn  einer  35?  e  r-  . 
fteuer  ^u  r)o(tcn.    5^er  iöJcrt[)Uin)ac^ö  ber  Wrunbflücfe  entfiele  nic^^t  fclo^  ti 
^^jerleil)ung  ber  Gi^^enfc^oft  alö  'önupla^^   burd)   ben   OrtobaupJan,   fonbcrn  namcn: 
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aud^  burc^  ^ie  9Cufn)enb uneben  ber  ^emeinbcn  für  Strafen  iifro.,  bte  fte  noc^ 
ben  93auquartieren  -ite^cn.  !Dec  lOaupIo^eigent^ümer  be^ie^e  alfo  einen  befonberen 
©croiim  auf  Sofien  ber  «Stcucrjn^rer.  9luc^  faffe  ftc^  burcft  bic  SaupU^fteucr  oictteic^t 
eine  $e)c^rän!unq  bec  SBaupIa^fpefulation  erreichen.  (Sc  ge^e  baoon  aus,  ba^ 
einfach  3oncn  bcftimmt  unb  baft  innerhalb  bicfcr  3oncn  bie  ©crt^fil^e 
fcftgej c^t  ro erben.  Öegcn  bie  ©teuer  roerbc  ßcitenb  c^cmarfjt,  fic  werbe  nic^t  oiel 
einbringen.  %\xx  bic  ©tabt  ©tutlgart  allein  bered^nc  fid^  ein  betrag  von  2R.  HyOfiOO, 
tro$  ber  nieberen  ©ä^e.  2)icfe  iönnte  man  übrigen^  er^ö^en.  l^a^  fic^  feine  Uebci« 
laflung  ^erauäfieSe,  ba^  fyxbe  bie  (SiRgobe  bc§  (^üterbefi^ertjcreind  (l^i^cigt.  ^enn 
feine  ^>ert^ftei(tening  eintrete,  n)etbe  auc^  feine  Saupta^fieuer  erhoben.  Qt  fönne  fic^ 
nirfjt  überzeugen,  ba^  innere  ober  praftifc^e  (^riinbc  gegen  bic  Slnna^me  be3  Gntrourfeö 
vorliegen. 

3u  Sßrcufecn  f)abtn  einißc  ©täbte  (f.  o.  ©.  160)  bic  bebauten 
unb  unbebauten  föelänbc  ßleic^mäfetg  mit  einer  Stbgabe  üom  fleineinen 
SBcrtbe  belegt  unb  fo  Sxiw^-  unb  Saupla^teuer  öcrmifdit.  6ine  be= 
fonbcre  Saupla^fteucr  ^at  ^ranf  f  urt  a.  ÜDl.  35ie  bebauten  ©elänbc 
sabicn  eine  ,§au8fteuer  mit  4  p^t  üom  9lol)ertrag,  bie  unbebauten 
föelänbc  eine  ßanbfteucr,  über  ttjelc^c  bte  Steuerorbnung  öom  12.  3uni 
1H96  fagt: 

3^er  Cefteuerung  ber  unbebauten  Wrunbftücfe  (fianbfteucr)  roiib  com  1.  April 
1S<)5  ab  ber  gemeine  SBcrt^  berfelben  ju  (SJrunbe  gelegt. 

3Ud  unbebaut  gelten  (^nmbftücfe  aucf)  bann,  iDcnn  nur  ©c^uppcn,  harten; 
^auöc^en,  aJoracfen  unb  ö^nlic^e,  ber  einftrociligen  a)enu§ung  ober  anbcrn  oorübcrs 
gcT^enben  3n)crfen  bienenbe  33aulic^feiten  barauf  ei richtet  finb. 

Xic  ©efammt^eit  ber  lanbfteuerpflic^ugen  Wrunbftücfe  wirb  in  ötttid)c  33e,nrfe 
(£agc«Ä(affen)  eingetl^eilt,  mcldit  C^rünbftücfe  oon  annä^ernb  gleichem  (^in[)eitön)ertf) 

unifaffcn. 

^ic  Slbgrenjung  ber  Schilfe  (2age:i!laf)cn)  ift  fobann  alte  brei  ^af^xt  einer 
3tcDifion  burd^  bcn  ©teucrauefd^u^  ju  unterroerfen. 

gür  jeben  ik3irf  (2agc:.U(affe)  fe^t  ber  ©teucraueic^u^  oUiä^rlic^  eilten  2)urd)' 
fcf;nittön)crt^  fcft,  roobei  in  erftcc  fiinic  bie  5lkrfauföpreifc  ^u  ©runbe  s"  legen  finb, 
lüclc^c  inneri)alb  beö  betreffcnbcn  ikjirfö  roft^renb  ber  legten  trci  Zs(^l)xt  erhielt  luorbcn 
finb;  babei  finb  greife,  toclc^e  unter  befonberen  5(uöna^nie4?er^ältniffen  vereinbart 
iworben  finb,  aufeer  33elra(5t  ju  laffen.  ^er  33auiocrt^  ber  oben  genannten  53aulid;^ 
feilen  bleibt  bei  ber  3J]ert^=@rmitt(ung  außer  SlnfaJ. 

3)ie  I^anbfteuer  beträgt  1  oom  Xaufenb  be§  für  jeben  33e^irf  C^agc-.^Iaffe) 
fcft(\cftcUtcn  ieroeiligen  S^urc^fc^nittöroert^eS.  (5in  angefangenes  3'aufcnb  wirb,  wenn 
ber  ttbcrfc^iiefeenbe  Sclrog  bie  3^^^  öOO  überfteigt,  alö  voU  gerechnet,  anbcrnfaüö  außer 
^i^ercd^nung  gelaffen. 

2)ie  ©elänbe  \)0\\  Staat,  ®emeinbe  unb  2Bo^ItI)ätigfeit^anftaIten 
bleiben  natiirlid^  fteuerfrei. 
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35ic  :öanpla6=  ober  Wrunbiücrtf)[tciicr  barf  alä  Jöcfitfftcuer  bc 
foubcr»  im  Jlnfang  nicftt  ^ocö  ßcgrlffcn  mcrbcn,  ftc  famt   auch  V\t 
3(ufKnflcläubc  lüdjt  iimncr  flcnüßcnb  treffen,    ^w  Iftrer  C^Tfläiisiiiiii 
bebarf  fie  bafter  einer  SSertc^rS^   ober  Umfa^ftcuer  (^efie^ 
iüecl)felflebfl^r.)    2)iefe  Steuer  trifft  sunäd)ft  ben  33obcmocrtl)  an 
ficft  in  Stabt  unb  ßanb.    Sic  ift  bic  öebül^r,  meiere  ber  Staat,  iiiilf 
fallö  bic  föenieinbc  gu  ^Jnfcftläflen  bcrec^tißt  ift  ani^  bicfc,  bann  cr 
I)ebt,  loenn  eine  bebaute  ober  unbebaute  üieflenfd)aft  ben  SJcfi^er  ii)cd)fclt. 
Sie  äJcrfc^iebunfl  ber  perfönlic^en,   poIitifd)cn  unb  wirt^fc^aftUcbeii 
aSerl)altnif[e  einer  ßicflcnfclöaft,  tt)eld)e   in  bicfem  ?luflenbli(fc  eintritt, 
ift  ein  Sorflang,  ber  bic  Ceffentlic^feit  berüf)rt  unb  bie  G^r^ebung  einer 
(iiebu^r  red)tfertiflt.    3)iefe  allgemeine  SSefifetoedifclgebü^r  ift   am  r 
rluflften  in  Sac^fen,  nämlid)  Vro  ^  o^  i>^"»  folgen  5ßrcuf3cn  unf 
)8raunfd)H)cig  mit  1,  Söürttemberg  mit  1^^  S3ai)crn,  Sbaxw 
bürg  unb  $oHanb  mit  2,  39aben  mit  2^'^,  Deftcrrcid)   mit 
:iV,,  CHfaft  =  üotf)ringen  mit  5V,  pö^t.    3n  ;^-ranfrcid)   \\\\^ 
ben  Unförbeinifc^en  ebemalö  fran3Öfifd)cn  Ciebieten  betrug  fie    fnlbcr 
4  pC^t.     iHn  ben  beutfd^en  Ciebiet^tl)eilen    mürbe  fie  fpätcr    uunn 
ermäßigt,  in  ^ranfreid)  aber  auf  r>,5  pC^t.  unb  nad)  beut  itricfie  im.: 
1^70  burd)  Suf^tög  Don  25  ppt.  auf  6,rt7  erf)öf)t.    Einige  Scöiuci-^cr 
C^antone  l^aben  glcidb  (Jlfaft^^yotbringen  bie  frangöfifd^e  Xaye  öon  ."> ' 
Belgien  I)at  (JJf)  pt^t. 

3n  ben  (SroMtäbten,  luclc^e  eine  Slbgabe  Dom   \\\\ 
oerbicnten  2Öertb5umad)g  nid)t  b«ben,   empfief)lt    ct^   nr 
neben  ber  gett)öl^nlid)en  Sefifen)cd^fefgebü()r  nod)   eine  befonbcrc  c/ 
3ufd)tag  s"  erbeben  unb  biefen  3"fc^tß9  progreffio  auö.^uflcftali:: 
um  bie  fpefulatioe  ^4'^rei'$treiberei  möglic^ft  bintangu^alten.     Jyür  ^ 
mel)r    IanbiT)irtbfd)afttic^en    unb    gettjcrblicbcn   (Srunbüerfe^r    in    r.: 
WütcU  unb  .^ileinftäbtcn  foll  bie  gelüöbnlid)e  öebü^r  bleiben^    bc; 
bier  erfolgt  ber  23efifeU)ed)fel  sumeift  nadj  bem  SJebürfniB    bc-:-  c. 
gemeinen  (hnoerbi^-  unb  ÄVirtl)fd)afl^IcbeUtf  be^  2Jauern=  unb  t^ciuc:: 
ftanbc^.    olti  WroMtäbten   fällt  bicfe  Stürffidit  toeg.    ,öier  baubelt  . 
fid)  um  groftc  S^ertbc,  uield)c  attmälig  burd)  bie  Wunft  ber    a\m: 
SJcrbältuiffr  l)crauu)ad)feu,  burd)  bic  Spcfulation  in  bic  &6l)c  cjctriw 
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luerbcn  unb  in  bcr  9lcflcl  \>i\x6)  bie  ®ninb=  imb  ,^au5ffteucr,  bcfoubcrö 

akx  bur^  bic  ®runbn)ertl)ftcuer  iiirfit  üoUftänbig  erfaßt  tuerben  fönncii. 

5?ie  güuiuntturgctüimte,  bie  fprungfiaftcn  ^ßreiöfteigerunßcn,  bic  für 

bie  Spefulation  begeidönenb  ftiib,  treten  gerabe  Beim  33efiöU3ed)feI 

iii  fefc^einung  unb  muffen  I)ier  gefaßt  ttjerben.    Sie  Umfafeftener 

fann  fo  nadö^olen,  luaS  bei  ber  ®rnnb-  unb  ^aug-,  fotüic  bei  ber 

Öauplafefteuer  öerfäumt  würbe,    ©ie  ift  auci^  Ieirf)ter  sn  tragen  mie 

eine  regelmäßige  P^ere  ®runbfteuer,    bie  iä^rüc^  erl)Dben   mürbe. 

(5ine  \)of)t  ^efifeiüet^felgebül^r  erfd^mert  aiiäj  ben  fpefu= 

latiüen  5Berfauf  ber  ®rnnbftficfe  unb  befämpft  baburrf)  eineö 

bcr  üDrnel^mften  9)UtteI  ber  JßreiStreiberci.     3n  Belgien,  U)o  bcr 

!öeft^tüec^fel  cinfrfiUeßlid^  ber  5Jotariat»gebüI)ren  mit  8—13  p(5^t.  üom 

SJobcntüertl^  bclaftct  ift  gel)en  bie  »Käufer  nur  bei  mirflid^em  ®ebürfnif3 

über  bei  ©rbgang  unb  ßoncurs^  in  anbere  §änbe  über;  Söaupläfee 

mec^feln  ben  Sefi^er  nur,  luenn  bcr  üiäufer  bauen  unb  ba§  $auö 

bauernb  betDO^nen  will.    3)ie  Befürchtung,  baß  bie  Umfa^ftcuer  auf 

bic  3Jtict^cr  abgciüälgt  tuerbe,  ift  bort  nic^t  eingetroffen.     35ie  $Bau- 

pläöe  foften  faum  ein  drittel  beffen,  toag  in  3)eutfd)Ianb  bcjafilt  toirb, 

obmofil  bie  Stäbte  ebenfo  rafd^  marfifen.    2ltterbing§  wirft  aud^  bie 

S3auorbnung  unb  befonberö  baö  lanbeöübüc^e  Softem  bcr  (Sinfamilicm 

I)äufer  baju  mit.     3c  P^cr  bie  Umfafefteuer,  befto  me^r  ift  bcr 

Käufer  gezwungen,  mit  il)r  ju  red)ncn  unb  ben  BobenpreisJ  niebriger 

ansufefecn. 

Sei  geftfe^ung  biefer  befonberen  großftäbtifc^en  S?cfifett)cd)fel= 
2lbgabe  ift  bcr  gemein nü^igc  2Bof)nungöbau  felbftüerftänblic^  3U 
fcI)onen.  35ic  unbebauten  ©clänbe  finb  bal)cr  I)Df)cr  ju  belaften  wie 
bie  bebauten  unb  überfjaupt  ift  bie  Steuer  progreffiö  ju  gcftaltcn. 
Cvberftabt*)  fc^Iägt  für  biefe  Slbgabc  folgenbe  Staffelung  bor: 

Steuer 
x>e!tanDect5  619  2500  W.  (lanbwirt^Waftl.)  0    p(St. 

2301—5000  '/,  , 

5001— 75ÜO  1'  , 

7501—10000 2  „ 

lOCOl— 50000  .        , 3  , 

über  50000  4  „ 

(S'b c.rftabt  meint,  t6  foUe  I)icbci  ber  Syertf)  ber  mit  bem  Sobcn 
öaucrnb  öcrbunbcnen  ©cbäube,  etwa  in  ber  Sß\)t  ifjrcr  gcucrücrfid^crung, 
von  ber  ftcuerbaren  Summe  abgejogen  werben,  fo  baß  bic  UmfaMteuer 
nur  ben  cigcntlid)en  SJobcnwcrtft  treffen  würbe,    gür  Berlin  unb 

^Crb^rftabt,  etftbtifd^e  «obenfragen,  3.  88. 
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bic  Sßorortc  bcicd)net  IS-bcrftabt  aU  Sirfuufl  bicfcr  Steuer,  unter 
Scrücffiditigung  ciucö  biirc^  ftc  I)eröorflcrufencn  Siädflauflö  im  önnft 
üBertcI)r,  immer  iiocö  eine  iäfjrlidic  (Jiunal^me  Don  12,  für  gan; 
'^reufecii  üou  30—85  a)Mttionen.  aJorausjfeöunfl  biefcr  Steuer  iii 
atterbinflö,  baft  eine  2öoI)nunfl^rcfonu  eintritt  mit  Slbfe^r  öon  kr 
^JJictfjfaferne,  mit  aSeflünftiflimg  beö  2)Httel=  unb  J^leinl)aufc$  n) 
fräftifler  eJörbcniug  hei  üleinnjofjimnflöbaueö,  bamit  bic  Steuer  \\\t 
auf  bie  a)iictl)er  abflemäljt  werben  fann.  3u  ^4ireuf5eu  galt  früher  Die 
Seftimmung,  baft  ber  gemcinblid^e  S^fc^lcifl  jur  Seftgmedifclfttft 
bie  ftaatlic^e  nid^t  überfteigen  bürfe.    3)aö  ift  nun  anberiä^  geiüorDcn 

„Xcx  i^vlai  uom  10.  o^nuar  18i)5,  toonac^  9cfi|^fteuem  mit  einem  ^ö^cia 
Qa\}  Q(d  bemjcnigcn  bes  oom  ^iaai  cif^obtmn  3mmobi(iar:.Knufftempeld«  b.  (.  cir,: 
uom^unbert,  nic^t  ^u  ()enc()migcn  ftnb,  fann  mit^ücfftc^t  auf  bcn  6r(ag  oom  12.  3a: 
1S1H>  nic^t  mc^r  olo  unbcbtngt  mo^gcbenb  erachtet  werben.  'JU4  (c^tercm  foU,  ido:. 
iiage  ber  3Jer^(Utnif|c  banot^  on(^et^an  ift,  an  ber  ^Jcibc^oltung  atter  cinjelnen  ^: 
ftimmungcn  bcd  @tempelfteucr(|efe|iefl(,  ber  93ef(^ränfung  be«  oteucrfat^c^  auf  1  m, 
fomie  ber  Qleic^ntagigcn  ^emeffung  berfelben  auf  bebaute  unb  unbebaute  (^ruiit)v.u:. 
nic^t  unter  allen  Umftdnben  feflc;e^aUcn  werben.'"') 

3n  Jolfle  beffen  ^aben  in  ^(Jreufeeu  bereits  eiiüflc  gror. 
Stäbtc  bic  gemeiublic^e  öefi6U)ed)ieIflebä^r  über  bie  ftaatlidie  crlioi: 
babei  ciueu  llnterfc^ieb  jiüifcöeu  bebautem  unb  unbebautem  Welani 
flcmac^t  unb  auc^  bic  öebü^r  progreffib  geftaltet. 

(Sö  ergeben  j.  i^.*-*')  oon  21  c^röRercn  preufiifc^en  l>)cmeinben  oier  —  31  «i- 
Äaffel,  (S^arlottenburg  unb  ("^örli^  —  ' ,,  pCSt.  pon  bebauten  unb  unb?tK 
Wrunbftüden,  jioci  —  «erlin  unb  33  reo  lau  —  \,.  p^U  uon  bcbouti»n  unb  1  r. 
Don  unbebauten,  13  —  ©armen,  93ocl^um,  I^üjfelborf,  3)uiöbutft,  ^l^ 
elb,  ,HöIn,  Mrefelb,  2)an3ig,  Erfurt,  granffurt  aC,  3)t.  =  ÖUiM': 
.^alberftabt  unb  9lItona  —  1  pCSt.  oon  bebauten  unb  unbebauten  ISrunKr' 
jioei  —  Jy  rauf  fürt  a  :JÄ.  unb  ilJortmunb  —  1*2  P^t.  »on  bebauten  unb  rJ 
bmicn  (^nmbflücfen.  öalle  ertjebt  bei  bebouten  Wrunbftücfen  1  piSt.  UmuwujJ 
bei  unbebauten  aufecrbcm  ' ..  p(St.  3"f*4^öÖ/  bicfen  aber  nur  für  ben  ^ert^,  K-r  ^ 
(anl)rairt()fd)a|tli(^en  'Usert^  überfteii^t,  atfo  ben  reinen  ©auReUenroert^  barftcOt.  X:< 
ift  ber  lanbtoirt^fcbajtlic^e  'll^ertb  beä  ©obeno  ber  Stabt  ^aUc  ouf  1  5K.  für  ben  j 
=  'JfjOü  2)1.  für  ben  ^Jörgen  angenommen,  (rffen  befteuert  nac^  ber  ^teucrotr-J 
vom  21.  Xe3.  181)7  in  folgenber  'li>eife:  35ei  bebautem  ©oben  wirb  1  piSt.  cröo:; 
bei  unbebautem  ©oben  wirb  ber  ©etrag  bcö  ©ertaufopreifeo,  ber  ben  S^ett^  be^  c^rJ 
ftücfco  als  lanbroirt^fc^aftlic^  nu^bareö  i^anb  überftcigt,  mit  einem  3uf4(ag  pcnc 
unb  ',tüar:  für  ben  5lr  biö  3u  30<X)  5».  1  pCSt.  biefcS  3Äef)rn)ert^eS ;  für  ben  :Sc - 
SCHM)  j!)^  2  p(St.  biefco  SMe^rnjertfieo.  2)iefcr  .^ufcblag  loirb  aber  miebcr  ^urud:c:^ 
wenn  bao  (^runbftücf  innerhalb  1  '/j  ^>abren  bebaut  wirb. 


v. 


*)  JJölI,  tSommunatabgabengcfe^,  4.  5luft.,  1002,  e.  42. 
*)  2^amaf(^te,  a.  o.  C,  o    103. 
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2)tc  Stcucrorbmmö  oon  ©iclcfclb  uom   25.  Jonuar  18Ü9  ftufl  noc^   rocitcc 
ab.    3ic  ergebt: 

1.  öei  htbantm  (Suunbftürfcn  mit  üb«  400  3)L  illu^utiftäiperl^  *;.,  pCSt. ; 

2.  5et  aUcit  übr^en  bebauten  (^runbftücfeit  unb  bei   unbebauten  (^runbftücfen 
biä  jum  gßertt)  oon  5000  m,  i  |)(£t. ; 

3.  bei  unbebauten  ©tunbftüdcn  übet  10,000  m.  SBert^  1 «/,  p{^t 


■<<^>:^ 


Die  3eftcucruttd  ^C5  unt)cr6tcittcn  VDcvtli^ 


inbuftriettcu  Crtc  \mäj\tn  anfaiißS  burc^  bic  eigene  Xf)ätigteit,  burd^ 

Xfic^tißfeit,  3IeiB  unb  ®trebfam!cit  i^rer  33ett)o^ucr,  and)  ber  ®ruub= 

befifeer.    3ft  aber  einmal  eine  getüiffe  $öf)e  erreid^t,  fo  tritt  bei  auf= 

lüärt^ge^enber  politifd^er  unb  tDirt^fd&aftli^er  ©ntlüicflung  beg  grüßen 

öeniciniüefen»  bie  2(rbeit  hei  ©injelnen,  befonberS  ber  ©runb» 

befifeer  äurüdf  unb  bie  SBeiterentiüirftung  ber  ©emeinbe,  unb  bamit 

bie  äöert^fteigerung  ber  bebaut-en  unb  unbebauten  @e- 

länbe    tft  üortoiegenb    ober    augfdiliefelid^   bie   S^^^^^t 

ber  toirtljfci^aftlicften,  fosialen  unb  häufig  auc^  poli- 

tifd^en  Xljätigfeit  ber  ®efammtbeit.    9113  Berlin  bur(j^ 

ben  Sieg  über  Cefterreid^  im  3a^re  1866,  burd^  ben  über  gi^anfreid^  im 

3a^re  1870/71  bie  ipauptftabt  be§  25eutfc^en  SWeic^eS  ipurbe,  als  bie 

l?nnigung  ber  beutfdöen  9lation  unb  ber  !8eftanb  eineö  fd^Iagfertigen 

i^eereS  bie  (3id)erf)eit  eineS  langen  SBeltfriebenS  gab,  ba  nal^men 

3nbuftrie,  ßieiuerbe  unb  ^anbel  einen  ungeal^nten  Sluffd^toung  unb 

SJcrIin  enttüicfelte  fid&  rafc^  jur  ®roMtabt.    2ltte  bie  Xapfern,  bie  i^r 

SJIut  unb  üeben  auf  bem  ©d&Iad^tfelb  geot)fert,  bie  gelb^erren,  bie  baS 

.<pecr  geführt  unb  bie  ©d^Iad^ten  getüagt,  bie  Staatsmänner,  treidle 

ben  Saug  ber  3)inge  geleitet  l^atten,  alle  jene,  meldte  in  ber  ©tille 

ber  3i*i^i>cnSarbeit  bie  9lrmee  ju  i^rer  fieiftung  üorbereitct  l^atten, 

fürs,  ber  Ijol^e  politifd^e  ©rfolg  öerbunben  mit  ber  [ic^  i^m  anfd[)Iie^enben 

(5-ntfaltung  ber  »irt^fdiaftüd^en  iMfte,  bic  X^ätigfeit  ber  Strbeiter, 

ber  (Jabrifanten,  Unternehmer,  Si^ulmänner  ufip.,  ba§  SttteS  mar  bie 
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öriuiblagc,    auf    iücld)c    jcfet    bic  33crlincr   Wcläubepvcifc    aHmäüji 
fabcU)aft  amüud^fcn.    Sycnn  ein  flrofecö  Startüffclfelb  in  Sdööncbetii 
in  bcii  2t)cr  ^a\)xt\\  bce  11).  Oa^v^unbcrtcj  mit  8,(JÜi)  3)1.  luib  etipa 
50  3aftrc  fpäter  mit  (5  aJHttioncn  ^Ulaxt  bcja^It  tuiirbc,  fo   ift  bicic 
gcwaltiflc  ^IJrcisJcröö^ung  fic^crlid)  lüc^t  bic  3rud(t  bcr  bäucrUd)cn  ober 
einer  fonftigen  ?trbeit,  fonbcrn  au^fdiliefeüd)  basj  !^robuft  ber  fojialcn. 
H)irt^fd)aftad)en  unb  poütifdicn  Xtiätigfeit  ber  öcfammtl)eit.*)    Waiu 
cbcnfo  ließen  bie  2Jed)ältniffe  bei  ber  (J-nttüicfInng  ber  übrigcu  Wrof? 
ftäbte  unb  ^tibuftriemittelpunfte.     3eber  35a^nl)of;   jebc  3eftuuftc 
über  .^afenanlafle  fteigert  ben  öelänbemertf)  in  ber  Umgebunfl  unb  n:i 
alle  biefe  oft  foloffalen  Üßrei^fteigeruuflen  gilt  ha^  nämliche   \m  im 
hai  oben  eru)d^nte  berliner  Siartoffelfelb.    3tuc^  bie  bauernbc  Wcici' 
gebung^^  unb  SJenualtung^töätigfeit  üon  Staat  unb  Öemcinbe,  bii 
Sicf)erung  oon  iHu^e  unb  Crbnung,  bie  ÖeU)iBl)eit  für  bae  ©igcntlimii. 
feine  9tente,  für  bic  ^^rbeit,  il)re  e^rucftt  ju  genießen,  ba«  2lUe^3  bo: 
mitgciüirft.    Mt  %xf>t\t  beö  (Snnselncn  unb  ))er  öefammtf)eit,  bie  ci 
I)öf)te  gefeUfd)aftli^e  ü^robuftiöitöt  burd)  3lrbeit0eintl)cilung,  ber  [\d 
iDac^ö  an  2?cbölferung  ufu).,  ?lUc5J  bicnt  in  le^ter  ct>infi(ftt   ^\\x  ^^ 
I)ö()ung  ber  örunbrente.    3)aju  fommt  bie  im  St)ftcm  ber  aßiet^fafcir. 
liegenbe  geiocrbömäfeigc   '45reiöfteigerung.     3)iefer  gefammtc    Si^cn: 
smoad)«  be^  »oben^,  ber  bae  2l>adö6tl)um   unb  ben  2öot)Iftanb  h: 
ÖroHftäbte  alö   if)re  untrennbare  J^olgc   begleitet    U)irb   feit  3tiiai: 
3JJiU  unoerbienter  ÜBcrt^juioad)»  (unearntMl  incroment),  fei 
iäljrlid^cr  (5^rtrag  3  u  to  a  d^  ö  r  e  n  t  e  genannt. 

„5(uf  ben  "^rci^  feine«  anbeten  C^ef^cnflanbeö  übt  baö  ^ufammcnrcbcn  utv.. 
OTenfd;en  einen  fo  burd)(^reifenben  CSinflufe  miö,  alo  loie  auf  ben  bes  ®runb  unb  ^oD::.^ 
35}a9  ^at  bcr  (^igent^ümcr  ^etl^an,  feinem  ^eftijt^um  einen  fo  Soften  SBcrt^  311  ocrlciba 
(5r  fclbft  ni^t  ta^  ®<rim^ft^  !M5ec  ^unberttaufenb  fleifeitjc  3Renf(^en  §aben  fidi  rtr- 
uin[)er  angefiebelt,  arbeiten  unb  oer^ebren,  fauftU  unb  ucrtaufen  unb  machen  fii^  bii  - 
:Haum  ftrcitig,  um  auf  bemfelben  5U  luiifen.  Crben  ber  Umftanb,  ber  ben  (rrtraA  - 
^öijt  f)at,  ücrurfad)t  nun  aber  Soften  jur  ^Ibioenbung  oon  3d;äbli(^fciten  unb  iSdi: 

*)  (Sin  «aucr  bei  3Jri^  bei  Berlin  fudjte  S  SJiorgen  Wrunbbcfi^  $u  perf-u- 
unb  ücriangte  bafür  50,000  W.,  fanb  aber  feinen  Ääufer.  5118  nun  in  bcr  9lät»c  bi. 
Selber  eine  neue  GifenbaftnJaUeftelle  angeleckt  lourbe  unb  bamit  ein  'i^orort  cnvu: 
tonnte,  bilbctc  fic^  fofort  eine  XerrainöefeUfc^aft,  um  bic  ftcigenbe  Wrunbrente  für ' 
ch^u^ieimfcn.  Xct  öauer  oerlangte  unberi)ieU  nun  aber  nid^t  me()r 50,000  ^-^  ion:.. 
l'3O0,o:o  3)11    (3)amaf(ifc,  2)ie  5^obcnreform,  11)02,  3.  51.) 

2)00  (>5clünbc,  auf  loclc^em  je^t  boo  9Ufenat  oon  Jöooliuit^  bei  Sonbon  •:. 
war  biö  1845  3U  lanbioirtfifc^aftüdjcn  .^locdcn  oerpac^tet.    üxnt  ^l&d^e  oon  ^ryn  ei : 
trug  iaI)rUd)  750  ^funb,  loa«  ju  5  p(St.  einen  iSapitatioertf)  oon  15,000  ^f.  cr^ab.    '. 
Cirbauung  bc^  'Xrfenalö  ftieg  ber   ;3a^rco3ino    biefe^    (^^elönbed   bur«^   £^aufer6au  ' 
14,000  ^Mwnb. 
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nur  (Sr^o(un()  beä  ^hi^end  iinb  tc^  foKtc  mic^  roeigern,  von  bcin  auf  baö  .s^tunbertfac^c 
(|cfticflcncn  örtragc  ben  .^c^ntcn  X^icil  juv  ^cftrcitung  biefcc  5l'oftcn  lüiebcr  fjev^uc^cbcuY"  *^ 

Sic  Slrbcit,  iüclcftc  bcr  ^öcfifecr  cincö  ftäbtifc^cu  Sauflvimbcö  ju 

bcffeii  äBcrt^crp^iuig  leij'tct  i^crfd^winbet  gegenüber  ber  S^ertljfteigerimg, 

iDelcöe  i^ni  bur^  bie  X^ätigfeit  ber  @efannutf)eit  cnüäc^ft.  3lber  nid)t  mir, 

baß  bie  Slrbeit  ber  ©efammt^eit  if)m  bie  2öertl)[teigerung  I)erbeiffll)rt,  bie= 

felbcnllrfa^en  biejer  Ä^ertf)fteigerimg  legen  and)  btm  Staate,  ber  ©emeinbe, 

ben  Steuerjal^Ienben   bauernbe  imb   tüacftfenbe   Slnfgaben   auf:  für 

Straßen,  Spulen,  aJiarft^aHen,   Serte^röanlagen,  üjjftafterung,   !Bc= 

leudjtnng,  Slrmenunterftü^ung  ufm.    öenau  im  5BerI)äItuit3  luie 

bnrd)  bie  ftäbtifi^e  Jßolföüerme^rung  bie  Slufprüc^e  an  bie 

iieiftungöffi^igfeit  ber  Öemeinbe  tt)ad)fen,  fteigen  ani^  bie 

JBoben-  iinb  §äufern)ert^e.    Unb  nid^t  bloe  ber  ®emeinbe  al!5 

foId)er,  aud)  ben  einzelnen  SBol^iiern  legt  baö  2Bad)^tl)um  ber  ÜBobcn^ 

lucrtlje  mac^fenbe  Üaften  auf.    2)enn  ee  ^at  ja  feinen  llrfprnng  in 

ber  regelmäjjigen  Steigerung  ber  a)Hetl)en,  bereu  IS-rgebniö  bcr 

A^autfbefifeer  beim  Söerfauf  für  fic^  realifirt.    Wa^  einige  ÜUenige  I)icr 

geminnen,  jal)lt  i^nen  bie  übergroße  a)?er)rbeit  ber  ftäbtifci^en  Seüölfening 

—  fommen  bod^  (f.  o.  3.  21)  auf  je  100  .t^auööflltungen  in  35 erlin 

4,   in  2)?ünd)cn  8  ,t)ön6befifeer.    ^^ud)  bie   yanbimrtl)fd)aft  jal)« 

einen  f)o^en  Xribut  gum  SBac^gtlium  ber  ftäbtifd^cu  $auömertf)e,  benn 

biefe2>  SBad^ät^um  erfolgt  groftentfteilö  burd^  Slbtoanbcrn  ber  iianb^ 

Dcüölferung  in  bie  Stäbte,  burd)  bie  ßanbflud)t,  treldic  in  ber  yanb= 

lüirtljfd^aft  3lrbeitermangel  unb  l)öl)eve  !8öl)ne  —  bei  finfenbcr  iMentc 

—  iKrüorruft.   3)a§  alleö  red)tfertigt  baö  äJerlangen,  baß  oon  bem  unoer= 

bleuten  2yertl)äuU)ad)ö  ber  ftäbtifd^en  ©clänbe  ein  Xl)eil  an  bicCeffcntlid)- 

feit,  bie  il)n  gefc^affen,  abgegeben  tt)irb.    Sie  Umfafefteuer  allein  oermag 

biefcn  Sluögleid^  nid)t  ju  fd)affen.    Sie  trifft  ben  gefammtcu  iiöcrtl)  ber 

bebauten  unb  unbebauten  yiegenfd)aften,  ntbcw  U)x  foU  eine  befonberc 

2teuer  ienen  ÜDfebriücrtl)  faffen,  ber  ba»  ^4^robuft  ber  focialen  unb 

urrtljfc^aftlic^en  X^ätigfeit  ber  ©efammt^eit  ift. 

Söeldic  Sticfenfummcn  ^cr  unk^er^kntc  S^ertlijmvadid 
ff  "»cn  i^xofifiäbUn  ait^madit/  ^aben  wir  oben  S.  90  ff.  gefcl)en.**) 
Ui  ber  llmgegenb  bcö  fturfürftenbamme»  in  !öerlin  finb  in  ben  letzten 
()  3a^ren  minbeftene  (50  3Jiillionen  ben  Cirunbbefi^ern  faft  au»  bcm 
id)t^    Ijerauö  jugeiuac^fen,  nur  burd)  bie  llmtüanblung  ber  gelber 

^)  3(fcranbcc  'Mt \) er:  in  Den  /Vceufe.  ;5a()rbüc^ecn",  ob.  IS.  3.  170. 
'^'^j  3i5 eitere  SlngaOcn  madjt  3)nmafd)!e,  „Stufgaben  ber  CüJcmeinbcpoUtif"  V.)0\, 
VLK  ff. 
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in  flrofjftäbtifc^c5  Saulanb.  '^nx  (?I)arIottcnlJuvfl  rechnet  i^aul 
ajoißt  öoii  lHG5;75)ciuc2Bcrtl)ftci8crnnßt)on  4  auf  100  3)Haioncu. *j 
3n  tüclc^cr  SiJeiic  bcfonbcrä  bic  grö&crcn  <3t}cfuIatioib3= 
Öcf eil fdftaf teil  in  S3aufleläube  bie  Soben*  unb  bamit  bie  SQßo^npreifc 
fteigern,  barüber  \aQt  CJraöell: 

„3o   toentg   fic^   gegen   bie  @pefuIation  ber  eins  einen  Ciirunbftüdd 
befi^er  luirb  fagen  (äffen,  felbfl  loenn  biefelbe  im  einseinen  ^^aUe  einmal  bie  gewöhn 
U4en  (Trensen  übe rf erretten  foUle,   fo  fe^r  mug  man  fic^   gegen  jene  Slct   bec  3peftt: 
lation   loenben,   wie  fte   uon   ben   ^ecufo:@pe!u(anten,   tni^befonbere    oon    bcn 
2:crraini(^5efenf(^aften  betrieben  roirb.    ^Tiefe  @pefu(ation  oert^euert  in 
ber    %f^ai    ben     ®runb      unb    ^oben    in    einer     gan^    unoer^ftltni«;: 
morgen,  man  mochte  faft  fagen  unsuläfftgen  äOeife,    unb  jtDar  gerabe  in  bem  ^^eit 
punfte,  tvo  eine  fotd^e  i^ert^euerung  bem  (Erbauer  bed  $aufed  am  ffl^lbarften  ift  unb 
i^m  lueitere  Dpfer  auferlegt.    :2^enn  ein  ^aiidbert^er  fein  $aud  nac^  10^  ober  jroan^ic^^ 
jährigem  33efi6  mit  einigen  taufenb  ^{arf  'Jiu^en  uerfauft,  fo  i)at  bao  fc^limmften  (^aUi 
eine  i)2ietf)fteigerung  5ur  J^olge;  aber  bie  einmal  gefc^affenen  '^o^nungcn  bleiben  bod) 
btfte^en  unb  i()rc  !Scrtf|eucrung  if)  )u  überroinben.  (V,  3&cnn  aber  ein  ^rioatmann  ober 
Bauunternehmer,  ber  erft   ein  £>auS  errichten  miU,   oor  bie  Xf)ai\ad^t  einet  eiiormen 
'^<ertf)cuenmg  bed  Bau(anbcd  geftcUt  mirb,   fo  überlegt  er  ed  ft(^  a(0   reeller  ^2ann 
Siufi-,  breimal,  ob  er  bei  biefem  greife  auc^  auf  bie  soften  fommt  unb  ein  ^au«  mit 
prciöiocrt^en  $$o()nungen  bauen  fann;  unb  in  5  unter  10  (JftUen  oer^ic^tct  er  barauf, 
ber  ^^o^nungSbau  unterbleibt  unb  Damit   tritt  —  luenn  oiele   folc^e  ^öUe  jufamtnen 
fommcn    —    fc^lieglid^    eine  SBofjnungofnapp^eit    ein.     ^ie    Xerraingefellfd^ait 
ober  ber  ^crufsifpefulant  aber,  bie  boc^  i^r  l'anb  oerfaufen  moUen,  greifen  auf 
unfolibe  Unternehmer  unb  Strohmänner  }urücf  unb  beförbern  bamit  (ebiglic^  ben  ^  au- 
fc^minbel  unb  ben  Stuin  bed  Sau  ^anbmeif^s.    i&^   foU   hiermit  feincSipct^s 
gefflgt  werben,  t>ai  aHc  XcrraingefcUfc^aftcn  in  biefcr  SEBeifc  operieren;   bao  (Sine  ober 
ftet)t  fcft,  baR  auc^  bie  beftgelcitetcn  Icrraingefcllfc^aften  bie  Örunb-  unb  9obenu>enf)c 
in  einer  baäi  :üaucn  (unb  bamit  bad  SGo^nen)  auf;erorbentli(^  erfc^merenben  SBeife  ucr. 
tOeuctn  unb  uim  I^eil  ju  einer  rein  fiftioen  ^ö^e  l|inau|f(^raubcn.    ^'\t  augerorbenUicb 
biefc  OkfcUfdjaften  3ur  iJcitfjcueiung  beö  Wrunb   unb  S3oben§  unb  bamit  bed  Bauens 
beitragen,  möge  man  auo  nac^ftc^enbcn  lucnigen  Ziffern,  bic  neueften  3eitungaberic!^tcn 
entnommen  finb,  crfe^en.     Gö  betrugen  für  bao  3lcc^nungdjaör  181)9  1900 

bie  'iumeub.  ^''  ^I^IP^^^'  bie 

ber3ieinge.inn  ung.n  s^^^^^^^   -  ^f -J     Ximbenbcn 

1.  .s>nnnoü.  Smmobir.^WefeH^  :«c)erüeronDö    ^^^^  iüeamte         ""      " 
fct)afr,  .'bannoüer      .    .     .     :):)a,0r4.82    171,170.22      21,180.05    217,.^00  =   7' 

2.  .'oeilmann'fc^e  ^nnnobilien^ 

%&.,  ÜKünc^en    .     .     .  1'727,273.—      Sü,3(.U.~     104,258.—    627,000=  1<» 

3    lerratn:0efellf(^aft   Wrofe^ 

Sic^tcrfclbe I<)ü,ü2r).—  >  17,722.—     180,OOO  =  ls 

1.  33ai)rifd)c  Xcrrain :  31  --  (^., 

^Jhinc^cn 1,()'J7,474.—      42,l)7r>.—      02,243.—    6C0,0üU=lO 

*)   Ciin  3iauer,   ^Jtamen<$   Ätilian,   fauftc   in   ben  20er  ,^>abren  be3  11).   3abrh 
in  3c^Öncberg  bei  Scrlin  cmen  i!artoffelarfcr  für  2700I^aIeT;  berfelbe  Äcfer   tpurbe 
in  ben  70er  ^saljrcn  alo  53aufteUcntcrrain  für  6  9)UUionen  War!  ocriauft. 
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').  Sieip^ig«    2cttrtin  =  (3efcU= 

fW 27,720.75        .S,8SU.ür)        ;5,0liJ,.S0       1J,0(X)^I2 

0.  Üeipjigct  ?immo6ilien!  We> 

iettf<^of< 324,794.70  V  38,195.42    270,0' )Ü=  9 

7.  C6«f(§rcf.  Iettatn=ä.=0., 

Äönigä^ütte 180,304.—      41,0S9.—       10,370.—     120,000=  ö 

8.  Sübbculf^e    3mmo6tlten= 

®efcnf(^«ft,  a»ainj       .     .     341,203.—      17,060.—       17,515.—    374,745=  8 

9.  Sc^Icfifc^e      3mmobilien= 

^=® 523,.'j84.—      «0,000.-      34,10.3.-     411,000=11',,, 

„Sicfc  9  ®e)<Uf(5oftcn  ottein  ^o6cn  mU^in  in  einem  Sa^re  ben  ®tunb  unb 
»oben  um  4-981,333.27  3K.  oett^euctt,  luoBci  noc^  ble  nt(^t  unerheblichen  ®e[c^äfta= 
unfoftcn,  abft^ceibungen  ufiD.  obgetee^net  finb.  Sabei  wat  baä  Sa^t  1899  19O0  fiit 
bic  Ierroingefeaf(|oflcn  fein  günftigeä,  bo  ficft  bereit«  bie  Sloceungen  im  «iougemetbe 
bcinerfbat  mochten,  loäOrenb  im  «orio^te  bcifpteläioeife  bic  OeftUfe^aften  unter  3  unb  8 
eine  Sioibenbe  von  25  bejm.  20  pGt.  oert^eilen  tonnten.  Sie  lürjlicft  in  «iqui^ 
botion  getretene  Smmobiticngclettfc^aft  m.  b.  Jp.  M^cinau  beziffert  ben  i^r  bei  bcr  £iquU 
Dalion  not^  jufallenben  (äeroinn  auf  83  pGt.  i^rcs  Stammtopitots."*) 

Seil  aJie^rwert^,  ben  aaetit  ble  fatnmtUc^en  Xen-oittflcfcaf(l)aftcit 
2)eutfd)Ionbö  für  beii  ©ruiib  unb  »oben  Ijerbetfüljren,  fc^äfet  ©räüeü 
auf  mvlidf  160  9JliUioucn  9Karf.  3)a3U  foiumt  noc^  btcicuißc 
a^ert^ftetgeruno,  Welche  ble  9ia(^6arflniubftü(fe  lu  ber  Uiußebuitg  clucr 
folc^ieii  ©efcUfc^aft  erfo^reu,  bk  X^ätiflfelt  bcr  <|Jrlbatfpe!ulotlou  uitb 
ble  gefomnite  natürliche  Xüertöer^ö^unfl  beä  ftäbtlfc^en  örunb=  unb 
«obenbeft^eö.  2)er  ©efamintbetraß  blefer  2ßert5er^öt)uufl  bürfte  für 
baö  beutfc^e  3telc^  mit  einer  ^Ibeu  9KlUiarbe  «Worf  iäI)rU(^ 
luoljt  faum  3u  nlebriß  üeranfcftlogt  fein. 

(Sin  "l^aU,  ber  ^äuflß  borfomiut,  ift  folßenber.  6-lne  örDfjftabt 
cutiuicfelt  fi(^  rafc^.  lim  ben  ^uioad^g  ber  Seüölferuuß  untcrjubrinflcu, 
erf (^liefet  fie  bie  Slufeeußelänbe  burt^  melt^lnauößcfc^Dbene  ©trafjen-- 
ba^nen.  eie  errichtet  unb  betreibt  biefe  «a^nen  auf  Sioften  unb 
^)ilfifo  ber  Siagemelnljelt  unb  boc^  brlnßt  bas  Unternelimen  ber  58e= 
üötferuiifl  faft  me^r  ©traben  als  Stufen.  8taotö=  unb  ®emelnbc= 
üerwaltnußen  bcrfäumen  nönillc^  In  folc^en  Joaen  e3  immer  wlcber, 
5Borfe^runfl  ju  treffen,  bofe  bie  Jlnfieufletoube,  bie  iefet  er-- 
fc^Ioffen  werben,  im  5ßreife  nlebriß  bleiben,  ©ud^t  boim  ble 
ScöiJlfernufl  bie  ^a^rßeleßeniielt  aus(junüfeen  unb  in  bic  Sororte 
l)lnau§3Uälcben,  fo  finbet  fic,  baB  bie  Spefutotlon  bortl)ln  bereits  üor= 
auöflccilt  ift;  bie  33obenpreife  finb  in  rafc^em  6tcißen  bcßriffen,  bie 
aJMct^eti^ftelgeu  ba^er  ebenfalls  immer  mc^r  unb  ber  2Jortl)ci(  bcr 

*)  ÖtoDell,  ble   SougenoffenfcOoflsfroge.    »erlin    1901.    Jm   «etbftocrlrtgc 
bca  tSentraloerbanbeä  ftäbtifc^er  ,§au9=  unb  Wrunbbeftgeroetcine  Seutf(§(anb3,  3.  41. 
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SJürortöIafle  iinb  !öorortö6aI)u  wirb  baburd)  boppelt  unb  breifac^  lüiebcr 
aufgeljobcn.  iJBcnn  e»  aud)  nid^t  flclingt,  bic  öcläiibcprcifc  flauj 
lücbrig  511  I)altcn,  fo  foHte  boc^  lücntgfteng  bic  ^ttflcmeinticit  an  bein 
flcmciir-jaftlicften  Steigen  ber  Sobenprcifc  einen  ^tnt^eil  bcfommen.  *) 
(5inc  2u')rift  über  ben  ,,SBau  unb  SBetrieb  einer  ftäbtifdicn  $ttegic'(SifcnbaI)ii 
in  !Jlürnberfl=Sürt^"  erfiebt  mit  SHedöt  biefeö  äJerlangen  unb  fagt: 

„'Ißaö  tcn  5tuöbau  bei*  Sluftenlinicn  betrifft,   fo  ift  eo  eine  ^oc^ft  fatale  Sac^c, 
bafe  bic  3tabt  ax\^  ben  9)MttcIn  ber  9(nöcmeinl)cit  ^trafecnba^nlinien   i(J^affcn  imb  aut 
bao  ^iififo  ber  9IU(;enieinl)eit  betreiben   foU,   of)m   üon    ben  boburd>    beroirltcn 
enormen  ^JJeubtlbungen  an  9B eitlen  be5m.  oon  beut  (^eioalttgen  S&^ert^juroacbe 
bei  bänerlid)en  Örunbftücfen  in    crfter   unb   bei   folc^en   ber  3:errainöclellfc^aftcn   unb 
XerratnfpcfuCantcn  in  jweiter  .^anb  auc^   nur   ben   gcringflen  95ortt)eU   für   eben 
biefe  3(C[öcnieinlicit  bcrauo^ufdilagen ;  benn  ber  biStjerige  3lntl^ei(  uon  einem  Ijalbcn  pl5t. 
an  ber  ^üefi^nernnbetungögebü^r  (ber  Staat  fetbft  nimmt  2  p(£t )  ift  ja  foum  b«r  5iebc 
luertl)  gegenüber  ben  rieftgcn  öebürfniffen,  bic  eine  grofeftäbtifdie  (Semeinbe  f)cut.^uta(ic 
3U  befriebigen  ^at.     !^^ir  tpoUen   und   ntd)t   auf   ben   fo3ia(bemofratifc()en  StatiDpuntt 
fteUen  unb  bcnjcnigen,   ber  gSnjlic^    unoerbient  unb  mü^eloo  Summen   üon  .v>unt)Crt: 
taufenben  in  ben  Sad  ftecft,  fd;Iecl^tiüeg  fcefämpfen,   fonbem  wollen  nur  baö  (rinc  be: 
tonen,  t>a^  bie  territoriale  ^Jluobreitung  einer  8tabt  in  ber  2^at  ein  i<erbienft  ber  'ü]l 
gemcin^eit  unb  nid)t  eines  (Sinjelnen   ift  unb   Dafe  törunbftücfe,   bic  burc^  folc^c  3lu5 
breitung   ju  aufeergcwö^nlldjen  ihJcrt^fteigcrungen   gelargen,   nad)  gug  unb  9ie(^t   oon 
itjrcr  Jöeitljftcigerung  an  bic  SlUgemein^eit  ctioaS  abgeben  foUten,  unb  jinar  in  intcnnr 
piogreffioer  äUcifc.    ^Tic  5^e^örbe  Ijfltle  ben  :3"f<^ffo  na(S)  erfolgtem  Serfauf  beim  *er 
fäufcr  m  betl}ütigen,   besio.   bieöbejüglic^e   Ij^pot^efaiifcie  Sic^er^eit   ^icfür   an    crficr 
Stelle  bcö  Dbicfteo  3U  nebmen.    3i>ir  muffen  gefte^en,   bafe  baö   in  Stftbten  buxd)  bie 
C)efammllciftung  ber  3Ulgemein^eit  oon  (^in3clnen  mül)eloä  m^  größeren  @runbftürfer. 
ücrbientc  CtJelb  ju  ftdrferen  iJlbgaben  ^erangcjogen  werben  mui,  unb  boS  10,  l^i  ober 
fogar  20  p(5t.,  progrejfio  uom  ^UWrt^^uroad^o  genommen,  feineöfalld  alö  eine 
abfurbe  i^iJljc   beaeidjnet  werben  lönnen.    5öeil  g^robe  bie  Wrunbbefi^er   es  fmb,    im? 
bei  Slufienlinien  ben  ^öioenant^eil  bed  ^^rofiteö  euibeimfen,   fo   fragt   ed  fic^  fc^r,    ci 
man,   fallö   biö   jum  33au   fold^cr  minien   bic  angeregten  Öcfcöeobebürfniffc    nicöi    ta 
Hraft    gttreten    fein    follten,    nic^t    etwa  bic    Stabt    freiwillige    :ilngcbotc    über    pi:= 
jentualc  'Xbgatcn  ouo  bem  fpälcren  'BerttjerlÖä  uon  Seiten  ber  ©runbbefi^cr  cnlcjecicn- 
neljuicn  foUte,  um  mit  .«oilfe  folc^er  .^ugeftönbniffc  bic  33auauöfü^rung  ber  betrcffcnbcr. 
^'inien  befc^lcunigen  ju  fönncn." 

^ic  Sittlage  J^ct  ;)ttl9ad)0ftctten  Unfere  SteuergcfeBScbiuiu 
ift  an  ber  fosialpolitifc^  fo  wichtigen  (STfc^eiming  beö  unücrbicmcn 
ih>ert()3nn)ad)feö  bi^^l)er  tl)cilnal)nb3=  unb  üerftänbniöloö  öorbeigcflaugcr. 
öier  beftel)t  —  mit  Süi$na[)me  unferer  (5olonic  iUautfc^ou  —  ein; 
große  yüde,  benn  bie  .t^eranjieljung  üon  3iad)bargelänben  ju  l»ei. 
Moften  geu)iffer  öffentlid)en  i^erbeffernngen,  bie  aud)  il)nen  ju  Oiuu 
fommcu  (iBcttcrment),  bic  f)ic  unb  ba  beftcl)t^  oerfc^minbet  an  Scbeutu;:: 

)  ^Jiürnbcrg  1U02.    ^^erlag  uon  ;v.  SßiUmi),  S.  ü9,  ff. 
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flCficnübcr  einer  adgemcinen  Sefteuerung  be§  unöerbienten  Sertftjutt)acftfe&. 

3)icfe  Seftcuerung  ift  feine  Steuer  im  geiüöl^nUc^cn  Sinne  bc^  2Borte$, 

eine  Seifteuer,  bie  ber  (^injelne  nacft  feiner  Seiftunfl^fäl)iflfeit  ju  ben 

iloften    be»   CJcnieimüefenä  gibt,   fonbern    ift    eine  21  rt   ®en)inn= 

bet^eiligunfl,  burc^  n)eld)e  fid)  baä  öemeimDcfeu  Don  bem  SRelK- 

iDcrtl),  ber  bem  priüaten  öirunb    unb   Öoben   bnrc^    bie    attgemcine 

II)ätiflfeit  äumädift,   feinen  8lntf)eil  fid)ert.     211^  ?(5flabe  üom   nn= 

Dcvbienten  SJerttisuiüad^^  barf  bie  Steuer  nur  ben  nacften  öoben* 

tuertt)  treffen.    C^ebe  SäJerttjer^ötjung,  meiere   burd^  befonbere  ?Iuf= 

wcnbunflen  be^  ©runbbefifeer»  eingetreten  ift,  bie  Slnägabcn  für  9Jcu= 

nub  Umbauten,  für  Strafjen^erfteKuufl,  Slanalifirung  ufm.  toerben  al)= 

ficsoflcn.    3ft  j.  S.  ein  S}a\\^,  baö  fein  äJefißer  für  50,01)0  3)1  erwarb, 

allmälig  100,000  3)1.  mcrtt)  gcmorben,  fo  werben  junäd)ft  bie  itoftcn 

bc$  2Jaue8  abgezogen.    Siefe  feien  40,000  9)?.;   e^   bleibt  bal)er  ein 

urfprünglid)er  :öanfteltemi)ertft  döu  10,000  3)?.;  weiter  in  Slbjng  fommen 

bie  aiufwenbnngen,  welche  ber  iöefifeer,  feitbem  er   ba»  .^an«  s» 

50,000  m.  erwarb,  für  bagfclbe  gemad)t  I)at.  2)iefe  feien  10,0(H)  m.,  ber 

2lbjug  für  ben  Sauwcrtf)  beträgt  fomit  oO/ioO,   ber  SiJertl)  ber 

33aufteae  oO,00(),  i^r  SBerttisnwac^^  40,000  m.    9)ianc^e  ßeutc  werben 

aflcrbingä  t)erfud)cn,  ben  unüerbienten  2Öert[)juwac^^  ju  öerfdölciern, 

bie  Steuerbel)örbe  muß  bal)er  ba^  9ted)t  erl)alten,  burd)  Sd)ä(jcr  ben 

wal)ren  2Bertt)   jn  ermitteln.    äBeift  ber  Steuerpflid)tige  nad)   ober 

niadit  er  glaubwürbig,  bajj  er  am  befonberen  (iirflnben  ben  betrcffenben 

Wewinn  nidit  gemad)t  babe,  fo  wäre  nur  ber  wirflid)e  (Gewinn  ju  ücr= 

ftcuern;  man  fönnte  and)  auf  itonftatirung  bc»  wirflid)en  iiaufpreife^ 

ücrsid)ten  unb  fid)  mit  einer  aUgcmeinen  Sc^äöung  nac^  i?agcf(affen  bc^ 

fluflgen.    ©ine   befonberg  fd)arfe  SBaffe  gegen   abfid)ttid)  su  niebrige 

Ä>ert ^angäbe  wäre  and)  i^ier  bie  SBeftimmung,   baft  bie   öcmcinbc 

ba»  3tecöt  I)at,  bie  ßiegenfc^aft  jn  bem  öffcntlid)  angegebenen 

4>reife  ju  übernehmen. 

3wecf  ber  Steuer  ift  nic^t  nur  bie  ?^-affung  beö  burd)  bie  gcfell- 
fd)aftlid)e  3trbeit  gef^affencn  !öoben=3)lef)rwertI)e§,  fie  foff  and)  bie 
Spcfulation  in  iJiegenfd)aften  unb  «Käufern  hemmen,  jene  Spctu  = 
lation,  weld)e  bem  SBolfe  nid)t  nur  bie  !!öJoI)nungen, 
fonbern  mit  biefen  fämmtlidbe  ßebcn^bcbürfniffe  ununter- 
broi^en  su  Dertl^euern  ftrebt.  Soll  bie  Steuer  i[)re  foj(iafpoIitlfd)c 
^(ufflabe  erfüllen,  fo  muft  fie  progreffio  fein.  Sie  wirb  ben  gc= 
iitcinnüfeigen  3iJol)nungybau,  bie  Silein=  unb  ^•amilienl)äufcr,  wenn 
iibcvl)aupt,  nur  fcl)rmäf5ig,  bie  3)HctI)fafernen  unb  Spetnlation-^geläubc 
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I)ö^cr  faffcn  unb  awä)  ben  aScftfemedöfcI  in  bcr  J^amiltc  fd&onen.  lim 
SU  mtrfcn,  muß  fic  aber  bei  ben  ßröfeeren  3?ennöflen  ttjeniflften«  33 ».', 
biö  50  pCt.  öom  2BertI)e  umfaffcn.  2öenn  lüirflid)  bic  äBertßjuna^mc 
me^r  ober  iücniger  öollftänbig  ba8  ^^robuft  ber  fojjialcn  uiib  ü)irtl)= 
fd)aftlicften  X^ätigfeit  ber  ®efammtr)eit  ift,  bann  ift  ein  fold^er  %n= 
tl)eit  an  biefem  SWei^rtuertfie  feine  unbefc^cibene  Sorberung  ber  Ccffent- 
Iid)feit  an  i^ren  ißefifeer.  (5'i  bleiben  biefem  immer  no^  Vt  6t§  ^  -' 
bcr  2öertf)erf)ö^nnfl  unb  jmar  ol^ne  eigene  Arbeit. 

25ie  cinfad^fte  (5r^ebunfl8art  ber  Steuer  gef^ld^t  beim  SSefie^ 
Uic^fcl.    3Ran  fann  swar  audö  regelmäfetge  2Bertf)einfd^äfeunflen  öor 
nehmen,  etoa  üon  fünf  gu  fünf  3ai^tcn,  bod^  tt)irb  fid)  biefe§  praftii* 
fd)Wierifler  mad^en.    ^rör  bie  Slbgabe  felbft  fann  SBaarjal^lung  öcrlauftt 
lüerben;  fie  fann  audö  aU  ^t)potbefarif(^e  Sd&ulb  auf  ba^  Slniüefcn 
flclcflt  werben,  ujobei  Staat  unb  öemeinbe  biefe  Sorberung  gctlieilt 
ober  gemeinfam  auf  bem  $)t)pot^efenmarft  üerfaufen  mürben.     ?fudi 
ber  ^att  ift  benfbar,  baft  bie  Slbgabe  ftatt  ber  Saarga^Iung  auf  eine 
flctt)iffc  3^it/  <^t^ö  auf  10  Saläre,   ober,  fallg  regelmäfeigc   5lcu= 
fd)ä^ungen  ftattfinben,  auf  bie  J^-rift  üon  einer  jur  anbern  Sd^äBuni; 
üert^eilt  n)irb.    ©in  anberer  Syorfd^Iag   ge^t  babin,  bic  SBo^nung-?- 
mictl)c  in  geiDiffen  ^citabfd^nitten  burd)  Selbfteinfd)ä^ung  feftäuftcUcn 
unb  ber  Ceffentlid^fcit  bann  ben  2lnt^eil  oon  ibrer  Steigerung  5u:^u= 
lueifen.    3u  biefem  ^-atle  U)ürbe  bic  ?(bgabe  nicbt  öom  Sapitaltücrtbc. 
fonbcrn  üon  ber  Wrunbrente  ftattfinben.    5«^  bic  unbebauten  ftc- 
länbc  muffte  bann  fclbftöerftänblicb  ein  anberer  SKeg  getoäl^It  tocrben 
2)ic  Wegenforberung  für  bie  39et^eJligung  öon  Staat  unb  ©emcinb: 
am  unöcrbienten  SBertbjuttjac^^  wäre  bie,  bafe  aucö  ein  cntfprccftcnbci 
Xbcil  bcr  2Bcrt^minberungen  Vergütet  würbe.     3)o(ö    mcrbei 
fold)e  ^-äße  böd^ft  feiten  fein,  weil  in  ben  örofeftabten  ein  aftucfgan: 
bcr  Sßcrtbc  nadb  furjer  J5rift  fid)  regelmüBig  wieber  einl^olt.     3>ic?ll" 
gäbe  fann  überhaupt  nur  in  rafdb  wad^fcnbcn  öemeinwefcn  cingcfübr. 
werben  unb  swar  nidit  bIo8  in  ben  örofeftäbtcn.    2)er  nädjftc  ä^iaf. 
ftab  l)iefür  ift  bic  syolfebermebrung  unb  jwar  fo,  baft  fie  ein  beftimmt:: 
iMcIfad^ce^    oom    Öanbe§  =  3)urc!bfd^nitt    überfteigen    mu&,   tocnn   bi. 
SJcftcucrung   be§  unöcrbientcn  Söcrtbsuwad^fcS  eingefül^rt  werben  ioL 
Xaburd)  bleiben  üorübcrgcljcnbc  3?oIfi?anf(bwettungcn  außer  Setrö*: 
3icl)mcn  wir    al^   Wrunblagc  ba^   J^ünffadb^  t)om  ial^rlidic  - 
SB  0 1  f  ö  s  u  w  a  d)  ^ ,  fo  müftte  ber  burd&fcbnittlidbc  3  a  I)  r  c » jutt)ad)-3  bc . 
betreff cubcn  Wcmciubc   in    bcr   Säblpcriobc    minbeftens^    bem    füir" 
iäbrigcu  ßanbcöburd)fd)nittc  glcid)fommcH,  alfo  in  ^jJrcuöcn  minbcufn- 
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8,20,  in  Sägern  6,10  p(St  betragen.    3)a8  imirbe  in  Sägern  öon 

bcn  32  ©täbtcu  mit  über  10,0(X)  ©intuol^ncrn  29  treffen,  bantnter 

fämmtlic^e  tpicfttigere  3nbuftrieortc  nnb  gröfeerc  Stabte,  ebenfo   in 

^4?reuf}en.  35od^  barf  biefe?  nid&t  ber  alleinifle  ÜD?aaMtöb  fein.  35 erlin 

j.  B.  fibcrfc^reitet  biefe  ©renge  nid^t  ftarf,  baöfelbe  ift  ber  ^att  mit 

J^ranffurt,  ^annoöer  unb  anberen  ©rofeftäbten.    33alb  lüirb  bic 

3cit  fommen,   ba   ber  SoIfesntDacfeg   biefer   ÖJrofeftäbtc  unter  bem 

2anbe§burd)f^nittc  bleibt,  ja  baft  i^re  aSöIf^saftl  abnimmt    -  aU 

^•ölfle    ber   Pittjbilbung.     !3)ie   Ummanblmifl   ber   SBol^n^   in 

(^cf(f)äft8^äufer,  bie  (^ntfte^ung  öon  großen  Sanfgefd^äften,  ßiaftböfen, 

SammlnngS-  nnb  SSertoaltungägebäuben  uftt?.  berminbert  in  ber  ?nt- 

ftabt  jwar  bie  SBo^n^  unb  9lad)tbct)ölfcrung,  erp^t   aber  gleidjjjeitig 

bic  Bobenmertl^e  meit  über  baö  ^Dlaa}^  bcö  Söad^^tbumö  in  ben  2lu6en= 

flcmeinben.    3)iefe  bilben   mit  ber   ©rofeftabt  gtoar   ein  ein^citlicftcö 

ajirtf)f(äööftöflcbiet,  i^r  SBolf^jumadiö  satjlt  bei  ber  (Sro&ftabt  abei  nur 

bann  mit,  loenn  fie  biefer  einöerteibt,  alfo  eingemeinbet  finb.    ®efdöicl)t 

bag  nid)t,  fo  mirb  anmälig  bie  Seit  fommen,  ba  megen  nngenfigenbcr 

SJoIföüermebrung  bie  bo^en  Söertbfteigerungen  ber  ®ro6ftäbte  fteuerfrci 

bleiben,  bie  »eniger  boben  SQßertbfteigerungen  in  ben  umliegenben  8tu6cn= 

gemeinben  unb  löororten  bagegen  mit  ber  Slbgabe  ööui  unöerbienten  SBertb* 

sutoad^g  belaftet  merben.  35aber  barf  bie  SBolf ^öcrmebrnng  nld^t  ber  eingigc 

3)?aMtab  fein,  ber  öefe^geber  tüurbc  öietteicbt  am  befteh  beftimmen,  bajj 

bic  Slbgabe  öom  unDcrbicntcn  Söertbäumacb»  sunäcbft  in  allen  Stäbten 

mit  über  30—50,000  ö^iniüobncrn  einäufübrcn  fei  unb  meitcr  in  jenen 

Wcmcinbcn,  beren  SJoIf^jnmadjS  baö  ^ünffad^e  üom  2anbe^burd)f^nitt 

iibcrfteigt.  *)    Um  gärten  ju  üermeiben,  fönnte  lüciter  beftimmt  tuerben, 

*)  3n  Sägern  loar  ber  SSolfojuroac^^i  6i§  1895  in  öer  Flegel  0,5  5iö  0,8p(it. 
jäOrltc^.  :?;n  ber  ^eriobc  t)on  1895—1000  Betrug  er  1/2  \  ba«  Sanffac^c  alfo  0,10  7... 
^cr  3?oU6,^un)ac§S  betrug  in  ber  obcncnoäöntcu  ^eriobe  in  ^Jhirnberg  60,8,  in  Sub^ 
roiftä^afcn  5&;6,  in  ?irmofen§  23,0,  in  SKünc^cn  22,7,  in  i?ec^^aufen  27,8,  Äoif er s (autern 
18,3,  3t.  Ingbert  14,4,  Smeibrürfcn  14,3,  ^Ifc^affenburg  14,3  ufw. 

3n  ^rcufeen  rou(§ö  bie  SBeööIferung  in  bem  Saf^rfünft  üon  1895—1900  um 
8/20  pCt.,  bic  alten  (^rofeftäbtc  aber  finb  nic^t  je^r  ftarf  über  biefcö  Tlaai  ^inauö- 
c^cganc^en,  ©crlin  rouc^S  um  12,58  p6t.,  ©re^fau  um  11,70  piit,  ^ranffurt  a.  3!Ji. 
um  l.'),70,  .^annooer  um  12,47  p^l,  S^üffelborf  um  21,47  p(St.,  Stettin  um  21,01  p6t., 
©Iberfclb  um  12,63  p(St,  Gffen  um  23,65  p(St.,  .Haltomiö  um  39,50  p(St.,  «ielcfclb 
um  32,85  p6t.,  Äö(n  um  J5,70  pCSt.  2C.  SQBeit  ftörfer  geroad^fen  ftnb  unter  ben 
Orten,  bie  bi^f)er  {d^on  Über  10,000  (Sinmo^ner  Ratten,  ja^Ireic^e  fteinetc  (Memeinben 
unb  5i?ororte  oon  Wto&ftäbten,  fa  (£f)ar(ottcnburg  um  42,90  p(5t.,  3d)öncberg  unt 
r»:i/J'2,  3tix:borf  lun  50,84,  ginben  um  41,20,  ^tcdüng^aufen  um  C4,9(),  .^^crnc  um  45,04 
pC5t.  2C.     9ioc^  ftärfct  fmb  ja^trcid5ic  Wemeinben  unter  10,000  (5innJor)nern  geroad^fen 


tfohex  raffen  unb  and^  ben  ^eftBmecftfet  in  ber  ^mtüe  f(!6onen.  Um 
\n  roirfen,  muß  ftc  aber  bei  ben  firöfeeren  iknnogen  »cnigften?  33 «/. 
biö  50  pC^t.  öom  iffiertfte  umfaffcn.  Söenn  mirflid)  bic  SBertbi^una^mc 
mcfir  ober  weniger  üoOftänbig  ha^  $robuft  ber  fojtalen  unb  U)trtf)= 
f(^aft(i(^en  X^atigfeit  ber  (^efammt^eit  ifr,  bann  in  ein  folc^er  $ln= 
t^eil  an  biefein  aWe^rmertbe  feine  unbefdKibene  ^orberung  ber  Ceffent- 
lic^teit  an  i^rcn  Sefieer.  (^5  bleiben  biefent  immer  no(6  -  .  bie  * .» 
ber  Si^ert^er^ö^ung  unb  jmar  o^ne  eigene  9(rbeit. 

Sie  cinfadjfte  &rbebung§art  ber  Steuer  gefc^k^  beim  3?epB= 
njec^fel.    'D^an  fann  i^mar  aud)  regelmäftige  Sßert^einf^aeungen  Dor^ 
nehmen,  etma  öon  fünf  ju  fünf  ^öftren,  boc^  mirb  itd)  biefc»  praftifd) 
f(f)mieriger  machen.    ^  bie  ?(bgabe  felbft  fann  Saarjablung  Verlangt 
merben;  {te  fann  autb  aü  ^qpotbefarifd^e  3(6ulb  auf  ba$  9(nmefen 
gelegt  rotxUn,  toobei  Staat  unb  (^emeinbe  biefe  ^orbening  gett^eilt 
ober  gemeinfam   auf  bem  £»tipotbefenmarft  üerfaufen  mürben.    %u(b 
ber  ^aU  ift  benfbar,  baß  bie  Abgabe  ftatt  ber  i^aarja^Iung  auf  eine 
geroiffe  S^xt,  tttoa  auf  in   ^ai)xt,   ober,  fall-S  regelmäßige  9leu= 
f(I)ä6ungen  ftattfinben,  auf  bie  ^rift  pon  einer  jur  anbern  3(^a6ung 
»ertfieilt  toirb.    &in  anberer  Sorfcblag  ge^t  ba^in,   bie  SBo^nung^^ 
mietfje  in  gemiffen  ^^itabfcftnitten  bur^  Selbfteinfd)äßung  feftjuftellcn 
unb  ber  Ceffentlidjfcit  bann  ben  Jlut^eil  Pon  ibrcr  Steigerung  juju^ 
meifen.    3n  bicfem  J^affc  mürbe  bic  ?lbgabc  nicbt  Pom  Sapitalmertbc, 
fonbcrn  Pon  ber  örunbrentc  ftattfinbcn.    Jfir  bic  unbebauten  (%c= 
länbe  müßte  bann  fclbftperftänblid)  ein  anberer  äl^cg  gcmä^It  merbcii, 
3^ic  öcgenforberung  für  bic  Sct^ciligung  üon  Staat  unb  ©cmcinbc 
am  uupcrbienten  3Qßcrt^juma(^$  märe  bie,  bafe  aucft  ein  entfprcd&enbcr 
XficU  ber  2Öert^minbcrungcn  Pcrgütet  mürbe.     Socft   mcrbcn 
foldjc  Italic  ^ocbft  feiten  fein,  mcil  in  ben  (Sroßftäbtcn  ein  Stücfgang 
ber  ü&?crtf)c  uac^  furscr  Jrift  fidi  regelmäßig  mieber  einholt.    35ic  Slb= 
gäbe  fann  überhaupt  nur  in  rafc^  mad)fenben  ^cmcinmefcn  eingeführt 
merbcn  unb  smar  nicftt  bloi  in  ben  C^rofeftäbten.    3)cr  nä^fte  WHa%^ 
flab  I)iefür  ift  bic  3?oIfeöcrmcbrung  unb  ^mar  fo,  bafi  ftc  ein  bcftimmtct- 
i^iclfac^c«    üom    ifanbce  -  Xurc^fd^uitt    übcrftcigcn    mufe,   mcun    bic 
2?cftcucning   bc§  unöcrbicntcn  Söert^sw^ö^ic^  eingeführt  mcrbcn  foü. 
Xaburd)  bleiben  porübergcbenbc  Ü^oItÄanftömcIlungcn  aufecr  Sctradjt. 
5Jc[)nicn  mir    al$   Wrunblage  bai?   J?ü  nf  f  a  d)  c  P om   i  ä  b r  l  i  (^  c  n 
)8  0 1  f  0  ;^  u  m  a  dl  0 ,  f o  müßte  ber  burdifc^uittlic^c  3  a  I)  r  e » sumad&ö  ber 
bctrcffcubcn   Wcmciubc   in    ber   ^äölpcriobc    miubcftcne    bcm    fönf- 
jäl)rigcn  yonbc^burdifdiuittc  glcid)fommcH,  atfo  in  l^^rcufjcn  minbeften^ 
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8,20,  in  Sai)ern  6,10  p(St  betragen.    3)aö  lüfirbc  in  Sägern  öon 

bcn  32  ©tobten  mit  über  10,000  ^inttjol^nern  29  treffen,  baninter 

fämmtlid^c  »id^tigere  3nbuftrieorte  nnb  größere  ©täbte,  ebenfo  in 

sprcufeen.  3)odö  barf  biefeg  tiid^t  ber  alleinige  9J?aafjftab  fein.  Serlin 

3.  8.  überfc^reitet  biefe  ©renje  nid^t  ftarf,  baSfelbe  ift  ber  ^aK  mit 

Jranffurt,  ipannoöer  unb  anberen  (SroMtäbten.    39alb  lüirb  bie 

Seit  fommen,   ba   ber  SJolfögntüad&g   biefer   öroftftäbte  unter  bem 

2anbeäbnrd)fcftnitte  bleibt,  ja  baß  i^re  SBoIf^jal)!  abnimmt    -  afö 

^olge    ber   Citt)bilbung.     3)ie   Umloanblung   ber   2öoftn=   in 

(^efd)äft§I)änfer,  bie  (^ntfte^ung  öon  großen  SJanfgefd^äften,  (Maftl^öfen, 

2ammlnng§=  nnb  i^eriüaltungggebäuben  ufm.  öerminbert  in  ber  %IU 

ftabt  gmar  bie  2BoI)n=  unb  9la(^tbet)ölferung,   erp^t  aber  gleictjjeitig 

bie  33obenmertbe  toeit  über  baö  ^laa^  be&  Söadö^tbum^  in  ben  9lu6cn= 

genicinben.    35iefe  bilben   mit  ber   öroMtabt  gtoar  ein  einbeitli(^e» 

älUrtbfc^aftögebiet,  ibr  5Bolf!^jun)adj^  jäljlt  bei  ber  ©rofeftabt  abei  nur 

bann  mit,  lüenn  fie  biefer  einöerteibt,  alfo  eingemeinbet  finb.    ®ef(bicf)t 

ba»  nid&t,  fo  tpirb  allmälig  bie  3ctt  fommen,  ba  wegen  ungenügenber 

SBoIföüermebrung  bie  bobcn  2Öertbfteigerungen  ber  Öirofeftäbte  fteuerfrei 

bleiben,  bie  lüeniger  I)oben  Söertbfteigerungen  in  ben  nmliegenben  3lußcn= 

gemeinben  unb  SJororten  bagegen  mit  ber  9lbgabc  00m  unüerbienten  2BertI):= 

SUiüad^S  belaftet  toerben.  3)aber  barf  bie  SBoIfgöermcl^rnng  nld^t  ber  einzige 

SWaßftab  fein,  ber  föefc^geber  lüfirbe  öietteid^t  am  befteii  beftimmen,  bafj 

bie  3lbgabe  Dom  unüerbienten  äBertbäumadöö  sunädöft  in  allen  Stäbtcn 

mit  über  30—50,000  (Simüobnern  einsufübren  fei  nnb  meiter  in  jenen 

(Gemeinben,  beren  SSoIf^jumadö»  bag  J^ünffad^e  öom  iJanbe8burd)fd)nitt 

iibcrfteigt.  *)    Um  ©arten  jn  öermeiben,  fönnte  meiter  beftimmt  tüerben, 

*;  3"  93 ärgern  roar  ber  93o(fsjuroad^«j  bi§  1895  in  ber  Jlcflel  0,5  biö  0/SpC5t. 
iäf)rlic^.  3n  ber  ^criobc  t)on  1895—1000  betrug  er  1/2  \  ba«  Jünffac^e  alfo  0,10  7,,. 
Xcv  35oIfe-5uroac^§  belrug  in  ber  obcncnüä!)nteu  ^eriobe  in  ^JJürnberg  G0,8,  in  Ji?ub- 
iDic^ä^afcn  bbrß,  in  ^irinafenS  23,0,  in  SKündJcn  22,7,  in  i?ed^^aufen  27,8,  ÄQifcrelautern 
1S,3,  et.  Snö^frt  14,4,  äroeibrücTen  14,3,  Slft^affenburg  14,8  ufw. 

3n  ^rcufecn  rouc^ö  bie  ^eodlferung   in  bcin  Snljrfünft  oon  1895—1900  um 

H/20  p(St.,  bie  alten  Wrofeftäbte  aber  finb  nic^t  fe^r  ftarf   über  biefcö  Wlaai   l){nam 

(^eganc^cn,  ©crlin  roucftä  um  12,58  pdt,   ©re§(au  um  11,76  pCSt.,   Jranffurt  a.  3Ji. 

um   15,76,  .^onnoüer  um  12,47  pGt.,  2)üffcIborf  um  21,47  pCSt,  etcttin  um  21,61  pCt., 

@l6crfclb  um  12,63  p(St.,   Gffen   um  23,65  pCSt.,   Äattoroi^j  um  30,50  pGt.,   »ielefclb 

Ulli  32,85  pGt.,   mn  um   15,76  p(St.   jc.    SGBeit  ftär!er  gcwac^fcn   [xnh  unter  ben 

Otten,    bie  bidl;er  fc^on  über  10,000  (Sinmo^ner  Ratten,  ^a^lreicf^e  Keinete  C^emeinben 

unt>    ^iororte   oon   Wtofeftöbten,   fa   (£l)arIottenburg  um  42,90  p(St.,   3d)öncbern   um 

0:5,22,  ajljrborf  um  50,84,  Sinben  um  41,20,  ^edlingl^aufen  um  64,9{),  <otx\w  um  45,0  4 

pCSt.  2C.     9toc^  ftftrfer  fmb  ja^freic^c  (Memeinben  unter  10,000  Ginn)o()nern  geiuad^fcn 
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baß  bicfc  Jlbgabc  crft  bann  eintritt,  wenn  i>ai  2Bad)§t^nm  ber  33obcn= 
wert^c  10—15  j)(5t.  überftetflt.  SJabnrd^  tofivben  flerinfle  3Bcrtl)== 
crp^ungcn,  mic  fic  meift  bei  ben  Heineren  Slnmefen  nnb  ben  Gin= 
faniilicnf)änfern  in  ben  yiebenlagcn  eintreten,  frei  bleiben. 

9Hmmt  man  mit  ber  Sd^äöung  auf  ®.  18«  bie  ipö^c  be§  un= 
üerbienten  35}ertf)jun)ad)fe0  im  35eutfd^en  Steic^e  ju  iä^rli^  einer  Ijalben 
mmmhc  an,  fo  würbe  eine  Slbflabe  öon  20  p(Jt.  jäfirtid)  100  miU 
lionen  ergeben.  3)iefer  ßrtrag  wäre  gwifd^en  Staat  unb 
öcmeinbc  jn  tl)etlen,  weil  beibe  gemeinfam  bie  2öert^erl)öönncj 
Öcrbeifiiljren,  ber  (Ertrag  wäre  für  fojialöo  ütifd^e  S^crfe  sn 
ütrwenben,  p  SBo^nnngöjuIagen  für  bie  Beamten,  jur2BoI)n= 
nng^fürforge  für  bie  9)Mnberbemittelten,  äum  C^-rlaK 
brücfenber  aSerbrauc!^8abgaben  nnb  a\i6)  sur  2ßoI)IfaI)rtÄ-- 
Pilege  auf  bem  üanbe,  weil  biefcS  burd)  bie  ©rofeftöbtbilbuufl  be- 
fonbcr^f  fc^wer  gcfd)äbigt  wirb. 

3itt9ad|0  ift,  wie  folgenbesf  )8eifpicl  scigt,  fel)r  einf^neibcnb.  Wn 
Öan6  wirb  ju  oO/lOO  a)i.  gefauft,  fein  }äl)rlid)er  a)Met^ertrafl  u>ar 
rol)  2500  2)}.  3näWi)d)cn  wirb  nun  bie  ?(bgabc  öon  50  pö^t.  üoni 
unüerbicnten  Sä5crtl)3uwac^§  eingcfüljrt.  Sie  näd)fte  "J^olgc  wirb  fein, 
baft  bie  öau^eigcnt^fimer  nid)t  mel)r  fo  eifrig  wie  frnf)er  auf  ü)tictb'' 
fteigcrung  ausgeben,  benn  fie  wiffcn,  bafe  fie  jebe  äöertbfteigcriuifl,  bie 
fic  il)rcn  öäufern  baburc^  jufübren,  jur  ©älfte  abtreten  muffen.  S?c- 
fonberö  einfdincibcnb  wirft  bie  Äcftimmung,  bafe  bicfer  ^Jlnt^cil  ber 
Ceffentlic^feit  am  unüerbienten  SBcrtbsuwad)^^  baar  ^inan^gejablt  mcrbc:: 
muf5.  3)iefpcfuIatit)e$(Jrciötreibereiunb  ber  fpcfulatiücßau^!5ücrfauf  fiicbcii 
(f.  0.  3.  2(1)  bie  burc^  3)Hctbfteigcrung  eingetretene  SäJcrtbcrp^ung  bc-? 
.C^aufcö  burd)  b^lpotbefarifc^e  33claftung  bei  Heiner  2tnäa^luii.; 
fcftsulegcn  nnb  Jöerau^jusiebeu.  a)?ufe  aber  bie  SBertberpbung  in  gcuniKi: 
;^citabfd)nitten  baar  an  bie  öffentnd)e  J^affe  auSgegablt  werben,  ^: 
wirb  ber  Xrieb  sur  Spefulation  ganj  gewaltig  abnef)men.  3?ic  Syaivr 
befiöcr  bciben  an  ber  3)Metl)fteigerung  bann  nic^t  mcbr  baS  ;3ntcrr: 
wie  frül)er.  SBor  CWnffil)rung  ber  50  pC^t.  3lbgabe  würbe  in  unfcrcn- 
^faltc  ber  9)Met()ertrag  bc5  öaufeö  unter  bem  C^influffe  ber  ©roHftatn- 


--  ein  S^i^cn,  roic  bie  ,^>nöuftric  aus  ben  C^roBftabtcn  in  bie  noc^  nx^t  cin(\eincmMr- 
^iUuüttc  unr»  in  bie  ^'an^c^cmcinbcn  fi(^  ,^u  3icf)cn  fuc^t.  Xn  @efamml3imia(^<>  n  - 
(^k'mcinbcn  mit  über  10,<mm)  ivinroo^ncm  ir>or  in  iener  ^JäMpcnobc  'J(),2r>,  ber  in 
IDvteu  unter  1(),()0<>  (Siniuol^nern  bagegen  30,45  p(St. 
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bilbunß  affmältg  auf  5000  5)1.   flcftcißcrt  unb  baö  ,^aug  bann  ju 

100,000  9)L  öcrfauft  iporben  fein.    3)cr  öefi^cr  ftatte  fic^  mit  einer 

Stnjal^Iunfl  öon  öietteidjt  5000  3W.  begnüßt,  bic  übriflen  45/)00  n)ären 

ate  lefete  ö^pot^efen  auf  ba§  Jpauö  eingetragen  iüorben.    9ladö  ®in= 

fü^ning  ber  50  p(Jt.  3»^ci(l^öfteuer  mnfe  ber  SSerfäufer  bie  Hälfte 

bcr  unüerbienten  SUertliftcigerung  baar  l^inauöjal^Ien.    (^r  fann  biefe 

Summe  aUerbingg  ]^t)pot^efarif^   leil^en,   aber  mäl^renb  bic  frühere 

(efete  ©t)pot^efe  einen  gugeiuad^fenen  JBerbienft  bebeutete,  erforbert 

bic  iefeige  ©i)potI)ef  eine  fpesieüe  8 d^ u I b auf naf)me.    35ie  fpefula- 

tiöc  3)liet!)fteißerung  unb  bie  gemerb^mäBige  ^ßretätreiberei 

crlal^mt  alfo  umfomelir,  je  p^er  bie  Slbgabe  öom  unöer* 

bicnten  SBert^jumac^»  ift.    2Baö  übrig  bleibt,  ift  bie  natürlid^e 

a)liet^=  unb  äöcrtlifteigerung,  tueld)e  burd^  ben  3wö)adög  ber  a3eöölfe= 

rung,  burc^  bie  SJergrößerung  ber  Stabt  Ijcrbeigefüi^rt  unb  in  bcr 

C^egentuart  nod^  bur^  bie  SBorliebe  ber  Sauorbnung  für  bie  2WietI)= 

faferne  fünftlid^  gefteigert  mirb.    9lac^  (^nnfü^rung  einer  fräftigen  3»- 

mad^gfteuer,  befonberö  wtnn  noc^  bagu  eine  5Reform  ber  aSauorbnung 

fommt,  tritt  bie  natürüd^e  SWiet^fteigerung  mei^r  in  ben  SJorbergrunb, 

b.  i.  bie  aWiet^fteigerung  Jüirb  me^r  in  bic  ,^änbe  ber  9Wietl^cr  gelegt, 

bic  fic^  in  ben  günftigen  SBoftn^  unb  ®efcfiäft8lagen  um  bic  befferen 

Jßlä^c  beiDcrben.    3)ie  Steigerung  ber  35obenrcnte  tritt  langfamer  ein 

unb  berul^t  nidt)t  auf  fpcfulatiöer,  fonbern  auf  gefunber  toirtl^fc^aftlid^cr 

Unterlage.    3^1  getuiffcn  3^iten  wirb  bann  biefe  Steigerung  fcftgefteUt 

unb  bie  .Ipälfte  i^rcö  G^rtragc§  an  Staat  unb  ©emeinbe  übcnüicfen. 

3af)tunggpfü(^tig  ift  ^icbei  ber  SBcrfäufcr  be§  «^aufcö  ober  örunb= 

ftficfeS,  bem  \a  bic  SÖJcrtl^erp^ung  jugciöac^fcn  ift.    3n  beui  obcn= 

cnüä^ntcu  '^(^Vit,  luo  ber  3Jfiet^ertrag  bcö  .^aufcS  üori  2500  auf  ftooo, 

bcr  ©au»U)crtI)  t)on  50,000  auf  100,000,  bcr  reine  Sobcnmcrtl^  üon 

20,000  auf  60,000  maxt  gcfticgcn  ift,  ^abcu  mir  folgenbe  »Icc^nung: 

iä^rüc^e  ?Hol)mtct[)c 5,000 

früherer  öninbrocrt^ 20,0<K) 

jc^^cr  Wrunbiüertl^ 60/X)0 

33aun)crll^  bc9  §aiife§ 40,000 

Unüerbicntcr  ^il^crtr^auroac^ö     ....  40,000 

Slbgabc  baoon 20,000 

bleibt  Wcroinn  be^  SBeft^crö  beim  S^erfauf  20,000. 

CDcr  SSerfäufcr  mirb  nun  cntmcbcr  bic  3ciI)Iung  bcä  ®cfammtfauf= 
preifc^  Don  100,000  9)?.,  bcsm.  eine  fo  I)o^c  Slnja^Iung  öcriangcn, 
baf^  er  bamit  bie  3lbgabc  üon  20,000  3K.  entrichten  fann,  ober  er 
tuivb  bic  ftauffummc  glcid^  auf  80,000  3)1.  fcftfefecn  unb  bem  Säufer 
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baju  bic  S^crpflid^tunfl  ^nx  Söftlung  ber  "äbfiaic  mit  2()/)00  3)i.  ü6cr= 
traflcn.    3)cr  Stäufcr  wirb  eutmcber  bicfc  Stbgabc  ale  .^^pot^cf  leiten, 
]\<S)  aber  babci  gu  rafcftcr  Xilgung  bequemen  muffen,  ober  er  wirb  mit 
ber  Steuerbcprbe  fid)  vereinbaren,   bie  Summe  in  etwa  10  3al)te?= 
raten    mit  ^i"»   absutragen.    ^^ur  SJerginfnufl   unb  Xifßung  bieuv 
Sc^ulb  fteben  Dom  gefammten  JHo^ertrag  beS  öaufeS  1,01X)  a)tf.  idör= 
lid)  3ur  SJerfüflunfl,  loa^  bei  4  p6t.  eine  iäbi'Hd^e  Xilgung  öon  1  pC^t. 
flibt.    Da  aber  foioobl  bie  Steuerbeftörbe  wie  bie  ©öpot^cfenflläubifler 
eine  rafc^ere  Xilgung  ber  2d)ulb  mfinfd)en  muffen,  fo   muß  fic^  audi 
ber  SJcrfäufer  beö  öaufeS  eine  geringere  SJerjinfung 
beöfelben  gefollen  laffen,  bamit  bie  jäbrlidic  Xitgung»quotc  fo 
grofj  ift,  um  in  etwa  10  ^af^vm  bie  20,000  3Sl,  mit  ^»^inS  jn  tllgcu. 

llnfer  35eifpiel  jeigt,  baft  bie  3wö)a^gfteuer  nid)t  faIo^3 
bie  aWietbfteigernng  unb  SJJrei^treiberci  l^cmmt^ 
fonbern  and^  ben  fpefulatiöen  öau^oerfauf  erfcftiucrt. 
Xiefe  beiben  ?lJnn!te  finb  e«,  bie  im  ^ntereffe  be§  SJoIfeS  angeftrcbt 
werben  muffen.  Sie  Sfani-  unb  Cirunbbefifeer  werben  aUerbing^^  öep 
fuc^en,  bie  9tbgabe  üom  unüerbienten  SKert^suwac^ö  auf  bie  9)rictlK: 
absuwälgen,  aber  eine  Steuer  auf  bie  reine  ©rnnbrcnte  in 
an  fid)  fd)on  fc^wer  ab^nwälsen,  benn  fte  fann  nic^t  bic 
^4Jrobuftion§foften  bcS  Soben^  er^ö^en,  wie  biefeg  bei  Steuern  auf 
ü|Jrobuftionö=®egenftänbe  möglich  ift.  Xer  nadte  ©oben  ffat  fein: 
Sßrobuftion^foftcn.  Xie  Steuer  öerfürjt  alfo  bie  ©runbrcntc  nur 
baburdj  mufi  ber  35obcnprci§  finfen.  (?in  Slbwäljeu  auf  bic 
9JMet^r  ift  nur  bort  möglicö,  wo  bie  ©runb=  unb  $miöbcft^er  bniu 
bie  S?auorbnung  unb  bie  mangelbafte  Sorge  für  ben  9{uebau  bc: 
Stabt  ein  mel)r  ober  weniger  au^gefprodiene^  3WonopoI  beftfecu  in:: 
fid)  in  einem  9Ung  gur  Steigerung  ber  iUMetben  äufammcnfd)IicBC]: 
Unferc  SSorfc^lägc  erfd)Weren  aber  aud)  biefe  Slingbilbung,  benu  glcii 
seitig  mit  ber  SJefteuerung  beö  unüerbienten  Sßertbjuwadöfeg  muß  auc 
bie  SBauorbnnng  im  Sinne  einer  Segünfttgung  be^  Äleinbaufc*  uni^c 
ftaltet  unb  cö  muft  aud)  ber  Slu^bau  ber  Stabt  üon  Staat  uu: 
Wemcinbe  organifcft  georbnet  werben.  Xann  wirb  bie  Steigerung  b:: 
a)Met^cn  fid)  attmälig  auf  jene  ,^öbe  befd^rftnfen,  bie  bem  natiirliA: 
2yac^öt()um  ber  Stäbte  unb  bem  Unterfd)iebe  in  ben  äBo^n^  u:-: 
Wefcöäft^lagen  ber  Stabt  entfprid^t. 

9?od)  einfd)ncibcnber  aUi  beim  öauv^befi^  Wirft  bie  Scfteueruj 
bc5  miüerbienteu  2ycrtl)suwad)fcy  beim  SpefuIation^K^clänt-. 
SäJenn  eine  «efcUfd)aft  ein  grofKö  33augelänbe  \\\x  l'0l)O,(U)i)   soi.  r. 
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tDorbeu  ^öt,  c8  mä)  10  ^aftrcn  um  2  aWiHioncn  t)crfauft,  fo  ^at  c§  in 
bicfcr  3fit  an  3i"fcn  nnb  SJemaltunggfoftcn  rnnb  500,000  3ß.  öcr= 
fdjlungen.  3if ftt  man  btefe  ab,  fo  bleibt  ein  ©eminn  öon  \U  SKlttton ; 
cr[)a(ten  Staat  nnb  öenieinbe  baöon  snfammen  bie  ©älfte,  fo  öer= 
rinflert  fi(3^  bcr  ®en)inn  berart,  ba&  bie  Speftilation,  pmal,  ba  bod) 
iiinncr  ein  Sliftfo  mit  il)r  öerbnnben  ift,  lüa^rfd^einlid^  anfpren  toirb. 
3ä>tff  man  aber  bei  35erc(f)nung  beä  nnöerbienten  SBertJ^äutoac^feS  bie 
?liiygaben  für  aScvjinfunß  nnb  Scmaltnng  nit^t  rechnen,  fo  toirb  bcr 
fpefulatiüc  Slnffanf  öon  33anlanb  nnb  bie  ftänbige  Sßreiötreiberei  ber= 
fclbcn  grünblic^  befeitigt.  9Ummt  man  mic  oben  (3.  Ift7  an,  bafe 
fämmtlici^c  Xerraingefellfdöaften  in  groMtäbtifd^em  Saugelanbe  im 
IJeutfc^en  SReic^e  benSBert^  i^rcr  ®elänbc  jä^rliij^  um  rnnb  1603ßiaionen 
ftcigcrn,  bebcnft  man,  loa?  bie  priüate  ^Preistreiberei  bagu  t^ut  nnb 
ninmit  bagu  bie  natürlid^e  Steigerung  ber  3?obentt)ert^e  in  ben  bebauten 
3nnent^eilen  ber  Stäbte,  fo  barf  man  bie  ®efammtfumme  biefer 
2lsertf)fteigerung  rno^l  auf  jä^rlid)  oOO  3RiIIionen  SWarf  fc^äfeen.  9lur 
10  p(5t.  baoon  an  ben  Staat  unb  10  pö't.  an  bie  ©emeinbe  mären 
für  biefe  beibcn  \a\)xm  f)0  3)Ha.  3«. 

3m  ba^erifii^en  Üanbtage  Ratten  bie  5lbg.  35r.  3äger 
unb  Schirm  er  im  3uli  1902  beantragt: 

„^ie  ^icgicnmc^  möge  einen  Öefc^entiüurf  oorlegcn,  roelc^ct  in  nücu  Wemeinbcn, 
„in  bcncn  bcr  SJolfejuipaciSlö  innerhalb  ber  leölen  ^Sö()f""fl^penobc  ben  Sanbeä« 
„bur(^f(^nitt  bebeulcnb,  etwa  um  bae  günffad^e  überf^ritten  \)at,  eine  Sctf^ei« 
^Hciunfl  üon  ©taat  unb  (Memeinbc  an  ber  beim  99ef i^roec^fel  feftau« 
„ftellenben  (Steigerung  beä  nacften  a3obenroert^c§  (unoerbienter  2Bert§- 
„.^uronc^ö)  in  ber  SDSeife  einfüf)it,  bafe  bcibc  X^cilc  je  10  ißdt  oon  biefem  ä^ert^- 
,,^uiuad;6  erhalten,  unb  n)eld)e  ben  (äemeinDen  Dorfc()reibt,  ba^  fie  i^ren  3lnt^ei(  §auptfAd)(id) 
„5ur  ^örberung  bcQ  "IiJo^nungöbnueö  für  9Kinberbemiltc(te  üerroenben  muffen,  lüftf^rcnb 
„bcr  ftaatllc^e  5lnt^eil  bei  ber  künftigen  bubgeimnf^igcn  ^efc§(u§faffung  aud;  für  3ßol)l- 
„faOrtöpflege  auf  bem  Sanbe  oerroenbet  werben  foU." 

3)icfe  Steuer  ^ätte  für  ben  baijerifc^en  Staat  unb  bie  bet^eiligten 
Wemeinben  iäl)rlic^  etwa  ie  5  ajJiHionen  9J?arf  ergeben.  Der  3(ntrag 
lüttrbe  aber  am  14.  3uli  mit  großer  3Ke^r{)cit  abgelehnt,  nur  ein 
XI;cil  bcr  (^cnttumSpartei  ftimmte  für  benfelben.  35er  ^inangminifter 
lieferte  bei  biefer  (S^lcgen^eit  einen  Seitrag  ju  SlblcfeS  Sflage  (f.  o. 
(3.  138)  über  bie  fo^ialpoUtifdöe  9tüdftanbigfeit  gar  öieler  Suriften. 
3)cr  3Kiniftcr  fagte  nemlid):  S5ei  SJurci^fül^rnng  bicfeS  Eintrages  trete 
bcr  ®ebanfe  einer  S^crmögcnSfiSfcation  red)t  nal^e  ^eran;  einfad) 
20  p(5t.  bc6  sa}ertl)jun)arf)fe»  für  bie  2(ttgemein^cit  ju  nehmen  o^ne 
inneren  9i  c  ^  t  e  g  r  u  n  b  (!)  fei  fel)r  bebcnüid).    35af5  umgefe^rt  bay 
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^teiflcn  bcr  ü)HctI)cn  uiib  bcr  barauf  rul^cnbc  luiDerbiente  34>ert^sutt)ad)Ä 
einer  2?ermöflcn^conft^catiou  für  blc  9)Jiet^er  oft  fef)r  itaf)e  fommt, 
fdjien  ber  9JJinifter  ni^t  ^u  al^nen. 


-Ol^^Sca-      — 


Die  ^ctttfd1c  Bo6cn)9ontt(  tit  ^{tatttfdioiu 


2ÖäI)renb  bic  bcutfd)cu  JHefliermtfleii  in  bcr  ,öcimat  töateulos  bcr 
(ieineinfcf)abli(ften  Sobcnfpetulatiou  flCflcnübcrftcfien,  ffil)rt  bic  bcutfclK 
^cnualtuiifl  in  Miantfd)ou  eine  focialc  Sobcnpolitit,  luelcöc  bic  äJobcn- 
fpchilation  unb  bic  ^^Jrciötrcibcrci  im  Stcimc  ertöbet.  3n  iiiautfcl)i)u 
bcftcl^cn  nnr  folflcnbe  Steuern: 

1.  eine  iäl)rlicfte  Örunb=  ober  SJaupIa^ftcucr  üon  r» 
\>{5t  be^  3?obeniüertl)e0  mit  Sjätiriflcr  9JeneinfclöäfeM"0/  bamit  bic 
Steuer  ber  ätiertfter^otiunfl,  ioeldöe  ber  i^erfe^r  nnb  bic  focialc  Slrbcii 
l)crbcifnl)ren,  folflcn  fann; 

2.  beim  Scfi^toec^fcl  eine  Um  fa  oft  euer  oon  2  p(5t.  üoiii 
S^obcniocrtljc  unb 

3.  eine  2Bertl)fteucr  oon  33\.,  pC^t.  be»  injiDifdicii 
cinflctrctcnen  üyert^üutoadjfcö,  ioobei  aüe  iene  ©runbftudc. 
bic  insiüifd)en  i^ren  ^efi$er  nid)t  flcioccftfelt  I)aben,  alle  25  C\öbif 
ebenfalls  biefc  Steuer  su  saf)len  I)abeu.    Xa^w  fommt 

4.  ba^  3?orf auf^red^t  ber  Jftcgicrunfl  für  ben  flcfaniuucr 
3?oben. 

l^eibcr  ^üurbe  biefee  ä^cifpicl  in  bcn  anbcren  Kolonien  nid)t  naö- 
flcal)mt,  fonbern  c«  tourbeu  bort  ßanbmonopotc  an  große ©cfcUfdiafici 
oerIie{)en.  Sic  beutfdic  S^obcnpolitit  in  SUautf(I)Ou  gc^t  im  3i>cici:i- 
Iid)cn  barauf  I)inauö,  ,,einem  jeben  ?lnficblcr  ben  ®runbcniK:'j 
SU  feftem  (5'igent^umc,  nic^t  nur  ju  ^^Jad^tbefi^,  ju  crlcid)tcr::. 
uuflcfunbc  yanbfpcfulation,  in^befonbere  ba^  maffcnban: 
5(uffaufeu  oou  üanb  juni  ,Sn)e(fc  oon  !i?rcigtreibcrcicn,  -: 
l)inberu,  enblic^  ber  öefammtbeit  für  alle  3"fiinf t  einen  c^ 
()cblid)cn  ?lntl)eil  an  bcr  SäJcrtbftciflcruufl  besf  ®runbbcfipi^ 
in  bcr  aufftrcbcnbcn  Siolonic  siM'id)crn."*)    Diefer  aui?fcölii^' 

*)  "Jüntlic^c  :^cnfic()titt  über  5!iautf(l;ou  von  ISOl). 
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liefen  SJcftcucrimfl  bcö  !öobcmücrtI)csj  cntf))nd)t  ber  Scvjic^t  auf 
Wcwerbcs  Wittlj^  uiib  öcbäubcfteucvn,  ba  bic  I)of)e  !öe= 
fteuerung  ber  unöerbientcu  Söert^fteigerung  beä  äJobcns  bicfc  aubcreii 
Steuern  unuöt^ig  nmc^t. 

Xit  l'anborbnun(;   von  Hiautfc^ou   luar  uorbereüet  bur(t)  bic  Mampfe, 

lucfc^c  (^ran^oid  unb  'iDi^manix  gerben  bcti  l^obenrouc^cr  in  ben  beutfc^en  (Solonien 

^u  fahren  Rotten,  foroie  burc^  beu  offenen  ^licf,  t>tn  fic^  unfcre  3eeoffi3ici:c  auf  Skifen 

unb  \>nvä)  $<ecg(eic^e  ermorben  Ratten.    3)ao  .t^auptoeibienft  gebüf^ct  bcm  jegißen  %^> 

miralitätärat§  2)r.  Schräme  ier.     tSr  fain  ft^on   furj   nac§   bcc   ^cfißcrgrcifung 

tiac^  Miautfc^ou,   nac^bem  er  burc^   langjährige   (Srfa^amg   [oiuo^l   mit  ben  englifc^cn 

^i?enüoltungoprin.5ipicn  in  .^ongfong,  wie   mit  ben   SJer^ältniffen   an  ben    c^inefifc^cn 

^üfteiiplä^en   überhaupt    einge^enb   oeriraut  geworben   mar  unb   babei,    bie  ererbten 

Slnfc^auungen  bcr  .<oeimat^  abftreifcnb,  gelernt  ^atte,  in  bcr  ^obenfrage  nic^t  prtoat^ 

fonbern  oolfSmirtfc^aftlic^  3u  benfen.    (Sine   QUBergeroö^nlic^e   ^nteUigenj   unb   um- 

faffcnbeö  t^eoretifc^eö  ^Jßiffen  famen  biefer   prafiifc^en   ßrfa^rung  au  §ilfc  unb  führten 

mit  feiner  I^ätigfeit   in  bie   SSerwoltung   ein  jielbciuufjted  (Clement  ein,  mtiS^c^  oer- 

fjinberte,  bafe  in  Äiautfcl^ou  ft^nlic^e  ^^ßrin^ipen  wie  in  unferen  anberen  Äolonien  ^emmcnb 

cinroirfcn  fonntcn.    35ie  t^eoretifc^   unb  prafiifc^  ooraügü(^c  Siegelung  ber  öobenfragc 

ift  8c^rameierd    bteibenbed   $erbienft   baci   nur  berjenigc  ric^Ug   $u   roflibigen  oer« 

mag,    ber    bie    mächtigen    grogfapitaliftifc^en   S^inbe    biefcd   Si^ftcm^    !eunt,  beren 

(Sinflüffe    bao    3iei(^s(marineamt    bei  ber    i^urc^fü^rung    beäfelben    au    überwinbcn 

f;attc.    (£d  war  ein  gewagte«  (Sjrperiment,  ba«  einen  oöUigen  33ruc^  mit  ben  biä{)cr  in 

ben    bcutfd^cn   Kolonien    beobachteten   SJerwaltungägrunbfftljcn   bebeutete.     S)aä   neue 

3i)ftem  looflte  nic^t  nur  eingeführt,  cä  ujoUte  ouc^  behauptet  fein,    „iöenn  idj  jejt  an 

jene  grofecn  läge  surücfbenfe",  eraft^ltc  unlängft  Slbmiral  oon  2)ieberi(^ö,  „bann  ift 

CO  mir  flar,  bafe  ein  junger  (Sotonialbeamter,  ein  3)olmetfc^cr,  ben  wir  an  33orb  Ijattcn, 

elgentfic^  rec^t   uicl  ju  ber  bobenreformerifc^cn  2(u«gefta[tung  ber  l^anborbnung   oon 

Aiiautfc^ou   beigetragen   ^at ,  Dr.   ocbrameier.      ^oß    bcr   53obcnwu(§er    mit   aü 

feinen  So^ö^n,  wie  wir  if)n  on  onberen  oftafiatifd^en  Müftenptähen  f)aUn,  bafe  baä  (Sin^ 

bringen  auetänbifc^en  3pefu(antenlapiiald  unmöglich  gemacht  werben  mu^tc,  ftanb  uno 

von  »orn^erein  feft.    gür  biefen  3werf  f^ienen  un«  Dr.  ©c^rameier«  ißorjc^lägc  bie 

Ijcften.     ©ie  waren  fo  einfad^,  fo  gerecht,  baß  nac^  meiner  ^iluffaffung  fein  SWenfct)  ba- 

ijcgen  tUva^   cinwcnbcn   fonnte."   —   'Jtatürlit^   wirb   c«    immer  baö  95erbienft   bcä 

xHDutiral«  oon  S)icbcri(6ö  bleiben,  baB  er  bie  3Jerantwortung  für  biefc  3Jobenrefonn  in 

bor  ^^rajiä  übernahm.    (£§   wirb  bao  gro6e  !!l<erbienft  beS   3(bmiralä  oon  X  i  r  p  1 1^ 

bleiben,  baf;  er  biefem  ilJorge^en  mit  bcr  ganjen  "Autorität  be«  l)i)c§ften  JBerwaltungo- 

bcantten  bciftimmte  unb  im  9iei(^dtag  fc^arf  unb  beftimmt  bicfe  C^runbfö^e  oertrat.    Unb 

CO  cf)rt  unfcre  SOtarine-'^erwaltung,  wenn  auf  bem  legten   jtolonialfongreg  Dr. 

.H  ö  b  n  e  r  ecüärte,  bag  ba«  gefamte  9ieic^«marineamt  in  ber  9(nerfennnung  ber  glönaenben 

33c!i)ä0rung  bobenreformlic^er  WrunbfÄge  in  Äioutfc^ou  einig  fei!*) 

SJor  ber  bcutfc^eu  (Jriöerbung  bcftanb  in  iliautfc^on  —  lüie  nber= 
all  in  (SI}ina  —  tI)eoretif(!^  ein  Cbcrelgcntl)um  hc^  Süiferö 
an    bem  gcfammten  örunb  unb  löoben  —  aU  3lnöbrncf  bcö 

'^)  „Xeutfdic  23oKöftimme",  «erlin,  1902,  ©.  33S, 
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tbccttcn  C5crciflcntf)umS  bcr  ßiefamnitl)cit,  \mt  baö  cnglif^e  Siecht  ce 
I)eiitc  uod)  annimmt  unb  wie  c^  ftd^  in  unfercm  SMec^tc  bcr  3^öJifl'-'' 
entcignung  Icbcnbig  crl^altcn  f)at.    (in  bcr  ^4Ji^aj:iö  aber  tonrbc  bei 
bebautem  Soben  ein  tbatfäd)licö  alö  (ingentbum  fi^  barftcUcnbcÄ  DoUce 
aJerfügungöJred)t  bc^  93efi^erö  anerfannt,  fobalb  blcfer  ®r unb ft euer 
entrichtete,  ©ä  gab  t e  i  n  e  r  I e  i  ö  r  u  n b  b ü  d^  e r ,  fonbern  nur  Steuer= 
bfic^cr.     !8ei  bcr   beutfc^en  Scfifecrgrcifung  fanben  fid^  nic^t  bie 
minbeften  amtIi(J^en  Jlnfseit^nungen  über  bie   ©renjen  bcr  einjelnen 
^JarjcUcn,  ja  nid^t  einmal  über  bie  ^turgrcnjcn  bcr  üerfc^iebeneu 
S)örfer  öor.    2)ie  Steuerliften  fonnten  feinen  (i-rfa^  bieten,  ba  fie 
nad^  SamiUen  aufgcftcßt  finb  unb   biefe  nid^t  feiten  über   mebrcrc 
3)öi*fer  jcrftrcut  leben.    äJcranlafet  burd^  bie  fc^Iimmen  Solgen,  luclcfec 
bie  namcntlid^  au^  öon  ben  (5^inefen  mit  befonbcrem  ©efd^irf   bc^ 
triebene   Xerrainfpefulation    in    anberen   aufblübenben   oftaftatifcöcn 
'ißläfeen,  namcntlid^  in  £b^"8l)fl^  ©ongfong  unb  Singaporc*)  gezeitigt 
I)at,  entfd)loB  ficb  nun  bcr  3?efef)is5baber  be^  bcutfdien  ©ef^toabcr^j 
3U  einem  gauj  fi)ftematifd)en  äJorgeften  in  bcr  üaubfrage,  um  ben  für 
bie    Gntmidtlung    bcr   G^olonie    DcrbängniBüottcn    Jöobenwud^er    t)on 
üorn^erein    unmöglid^    ju   mad^en.      Scftöu    am  Xage    ber    :8cfiB= 
ergreifung  mürbe  eine  ^4Jroflamation  erlaffen,   bie  bie   auf  SÖeitcrce 
alle  SSeräufecrungen  Don  C^runb  unb  3Joben  ücrbot.    3tlöbanu  fid^enc 
ficb  bie  Slegierung  burc^  freien  Vertrag  gegen  Sfl^lung  be»  boppcltcii 
3abrcöbetrag^  ber  d^inefifd^cn  (^nmbfteuer  basj  3Jorfauföred)t  am 
ben  größten  Xfteil  beS  in  S3etrad&t  fommenben  (^cbictcä  unb  ^max  .^u 
ben  öor  ber  Sefefeung  üblid)cn  ^IJreifcn.    ®runb  unb  2}oben  fauu  ali'o 
nur  an  bie  iHcgicrung  üerfauft  merben.    2)ic  Stegicrung   behält    hi; 
fic^  nur  bicienigeu  öirunbftücfe  aU  (ilgcnt^um,  meldte  jur  Einlage  x>o:: 
Straften,  5ßlä^en,  öafenanlagen,  öffcntlidticn  ®ebäuben  unb  Öefeftigunge= 
merfen  erforberlid)  finb.    XaS  für  öffentlidöe  S^oede  nid^t  not^tDcnbigc 
yanb'  mirb  im  2Bege  ber  üBerfteigerung  mö)  Scftfefeung  eines  9)tinbcn 
faufpreife»  an  ben  3)teiftbietenbcn  öcrtauft.    2Jei  biefen  Üanbauttionci. 
merben  bie  Öobenpreife  fo  bemeffen,  bafe  aud^  bcr  lücnigcr  Öcmittclti 
fid^  auf  eigenem  löobcn  nicberlaffcn  fann.    ajou  allen  fpätcren  2Bcitci= 
ücrfäufcn  bc»  fo  erftanbenen  iJanbee   ift  bcr  9tegierung,   bcüor    tf: 
SSerfauf  abgefd^Ioffen  mirb,  a)Mttbcilung  ju  mad^en.    Der  äJerfaun*: 
bat  ben  Saufpreiö,  ber  ibm  geboten  unb  5u  bem  er  bas^  ©runbftuu 
loöjufcblagcn  gcmiltt  ift,  unter  Slbjug  be»  äyertbee  ctmaigcr  (Scbäui^c. 

*)  aSgl.  ^icqu  aud)  ^iisirtf),  (imiuicffimg  unb  "^(uobreitunci  ber  G^tnefen,  -lircir. 
3ar}cb,  18U9,  3(prU§cft  8.  111). 
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ber  SRegierimfl  mit3utl)cilcn,  bie  ätcgicrung  behält  [xij  unter  allen  Um- 

ftänbcn  baö  Söorfaufärec^t  ju  bem  tt^t  angeßcbenen  5lJrcife  udv. 

3)Jacf)t  fie  baoon  feinen  ©ebraud^,  fo  erl^cbt  fie  neben  einer  Um  = 

fc^reibe gebühr  öon  2  p6:t.  be«J  3BcrtI)eg  (lp(St.  für  ben 2Jerfäufer, 

1  p(^t.  für  ben  Käufer)  eineSlbgabe  inipö^e  üon  33'/3  p(St.  ber 

ilJreigerpöung,  njobei  aber  alle  Beträge,  bie   als  Saarauölagen 

flogen  bie  Jßrei^fteigerung  gcitenb  gemad&t  unb  aU  folci^e  anerfannt 

luerbcn,  abgngöfä^ig  finb.    3laäi  je  25  Sauren  fönnen  aud^  foIrf)e  @runb= 

ftüde,  bie  ii^ren  föigentl^fimcr  burd^  fveitDidigen  SSerfanf  nic^t  getüec^felt 

Ijaben,  mit  einer  einmaligen  8luflage  öon  ebenfattS  33  \L^  pSt.  ber  ein== 

getretenen  SÖert^fteigerung  belegt  tüerben.     9ln  allen  SDben= 

iücrtf)fteigerungen,  bie  burd^  bie  Xftätigfeit  ber  Utegierung  unb  ber 

(^efammtl)eit  ber  (SinU)Dl^ner  ^eröorgerufen  tDerben,  nimmt  alfo  auf 

biefe  SKeife  aud^  bie  ©efammt^eit  X^eil,  o^ne  bafe  bie  ^Jriüat^^ 

tljätigfeit  la^m  gelegt  tuirb,  toobei  bie  amtUd^e  2)enffcf)rift  eö  als  feljr 

mäfeig  erflärt,  ,,ba6  basf  öouüernement  fidö  mit  einem  drittel 

begnügt  unb  gtuei  S)rittel  ben  Sßriüaten  überläBt." 

3lbgefef)en   üon  biefer  nur  im  gatte  eineä  Sefigioedöfel»   ober 

narf)  25  3al)ren  erhobenen  Söert^fteigcrung^fteuer  finb  atte  ©runbftücfe 

mit  einer  jä^rlid^en  ®r unb ft euer  belüftet,  bie  fid^  auf  fed)ö  p(5t. 

üom  gefdfiä^ten  SBertI)   beö  @runb   unb   S3oben8   beläuft   (bie 

prcnfeifc^e     SJermögeuöfteuer    beträgt    V.    ^ßrogent    be§    3^ertl)ö). 

3)iefcr  Söertl^fteuer  tuirb  in  ben  erften  3  3al)ren  ber  $!aufpreiö,  ben 

ber  Stäufer  ber  JWegierung  beja^It  I)at,  ju  ©runbe  gelegt,  fpäter  luirb 

\vol)l  alle  3  3a^re  eine  9ieufdf)äfeung  üon  örunb  unb  SÖoben  Dür= 

genommen.    (§ine  berartige  ^o^e  ©teuer  mad^t  ben  älnfauf  üon  iJanb 

3ur  ©pefuIatiDu  unmöglid),  jumal  ba  ber  üanböerfauf  audö  fonft  noc^ 

2^cfd()ränfungen  unterliegt,  U)ie  oben  angegeben.    3e^t  U)irb  fein  Siauf^ 

mann  anberö  alö  im  Jalle  n)irfUd)en  SSebarfö  fein  Kapital  in  ®runb= 

ftücfeu  anlegen,  ba  er  baöfelbe  öon  öornljerein  mit  6  pSt.  üerjinfen 

muj3.     „Söeniger  aU  6  p(5t.  ju  erl)eben,  erf^eint  in  einem  iianbc,  m 

biefer  betrag  eine  niebrige  SJeräinfung^fquote  für  Kapitalien  barftellt, 

nid)t  rat^fam."    5ür  benjenigen  aber,  ber  ßanb  ju  eigenem  SSebarf  (alö 

aJauftelle,  iJagerplafe  2C.)  ertoirbt,  ift  bie  ©teuer,  nad)  Slnfid^t  ber 

3)cnffcörift,  an  oftafiatifc^en  äJer^ältniffen  gemeffen,  feineSmegä  brücfenb, 

ba  bie  3Kiet^fteuern  in  ^ongfong  unb  S^ang^ai  toefentli^  pf)er  finb. 

35a0  leuchtet  aud^  ein,  ba  bei  ber  örunbfteuer  in  itiautfdöou  augen= 

fd)eiulic^  nur  ber  aJobentüertl),  nid^t  aber  au^  ber  äßertl)  ber  barauf 

errichteten  Öebäube  in  3lnfaö  gebracht  wirb,  fo  bafe  fid)  ber  Steuer^ 
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betrag  für  ein  bebautet  ©runbftücf  relatio  lüefentlid^  erntebrigt.  3"^' 
SJcr^ütuufl  einer  flefunbl^eitöfdjablici^en  33ebaunng  nnb  SluSnu^ung  bci? 
SobenS  ift  eine  Sauorb nung  geplant,  burd)  meiere  bie  3aÖl  ber 
Stoctoerfe  auf  jtoei  ober  brei  befij&ränft  unb  baö  üKapimum  ber  be- 
baubaren gtäd^e  im  6^uropäer=2Jiertel  auf  55  p(5t.,  int  S^inefen^äJicrtel 
auf  75  p6t.  feftgefefet  werben  foff. 

3)iefe  (^inrid^tungen  ^aben  [x6)  biöl)er  bett)äl)rt.  "ihii  gefunb= 
^eitlidfien  ®rfinben  mußten  5  2)Drfer  jum  ?(bbrud)  angefauft  toerben, 
fonft  toäre  bie  neue  SBafferleitung  oerunreinigt  luorben  unb  e^  mar 
überl^aupt  nid^t  möglid),  bie  engen  unb  niebrigen  ßl^inefen^ütten  trofe 
aller  GontroHe  fo  ju  galten,  baß  nid)t  bie  gange  (Kolonie  in  2lufted= 
ungSgefa^r  gebrad^t  morben  loäre.  Wit  biefen  3)örfern  ging  \i)x  qc- 
fammteS  Slcferlanb  in  bie  .(pönbe  ber  9tegierung  über.  2)ie  Steuer 
auf  ben  unöcrbienten  SBertI)3Utt)ac]^g  —  33  V2  p(St.  be^  3)le^r= 
betraget  nac^  2tbjug  ber  ?luftt)enbungen  ber  früheren  öigentbfimcr  — , 
trägt  alterbing2l  noc^  loenig,  ba  eö  fid)  burd^ioeg  um  unbebaute  örunb= 
ftücfe  ^anbelt. 


^a$  Bcttcrmcttt 


ÄUj^  Ift  !8dterment?  Söäbrenb  ber  !öegriff  bce  unöerbiciitcn 
äL^ertl)juU)ad)feö  ber  bebauten  unb  unbebauten  ®elänbe  iene  äBcrtb- 
erl)ö{)ung  umfaßt,  \od6)t  burcfi  bie  allgemeine  fogialc,  politifd^e  unD 
U)irtl)fc^aftlid)e  Xbätigfeit  ber  öefammt^eit  o^ne  tt)efentltc^c  3lrbci: 
ber  (Srunbeigent^ümer,  aber  unter  orgauif^er  3)Httüirfung  0011  Staat 
unb  ©emeinbe,  mit  (^inent  SKorte  burd^  bcn  mirtJ^fd^aftS^poIitifchcn 
Jortfci^ritt  ber  ©efammt^eit  erfolgt,  umfaßt  ber  Segriff  beö  Setternicn: 
jene  SBert^erp^ungen,  loeldöe  ben  bebauten  unb  unbebauten  (Sclänbcn 
eineö  beftimmten,  örtlich  begrcujten  öebieteö  bnrc^  befonbcrc 
üffentlid^c  ober  priüate  3luftt)cnbungen  o^ne  loefentlid^e  $DHt^iIfe  toc: 
Wrunbeigdutbümer  jufallen.  2)crartige  SBertl)erl)ö^ungcn  erfolgen  burd* 
3lnlage  ober  Serbefferungen  üou  Straßen,  burc^  öerftellung  vot 
Straßeuburd)brü^en,  3)larlt^allen,  ©äfen,  (^-inbeid^ungen,  Sorortbal^ncn. 
(STfd^ließung  oon  ^lad^baroierteln  2c.,  unb  jmar  fönnen  folc^e  2Bertb= 
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erf)ö()iuiflcu  iu  alten  iiub  neuen  3tabttf)citcn,  im  bebauten  unb  unbe= 

bauten  öelänbe  ftattfinben.    löeim  unöerblenten  ''}BevtI)3un)acl)e  I)anbelt 

e»  fid^  um  eine  allgemeine,  beim  Setterment  um  eine  örtliche 

Ch'fc^cinung.    2)aö  SBort  fetbft  bebeutet  S^erbefferuufl  unb  entftammt 

ber  en8nfd)=amcrifanif(;&en  ®efefeßebung,  ift  aber  aber  aud)  bereits^  in 

bic  beutfc^c  2.Mffenfd)aft  übergegangen,  aU  befonbere  öejeic^nung  für 

bell  unüerbienten  örtticben  SBertbäumad^^,  bejU).  für  bie  ^erpflid^tung 

ber  betreffenben  ©runbeigent^ümer,   an  ben  Stuftt)enbungen,  lueldien 

biefer  SiJert^jumad)?  entftammt,   im  SSer^ältnife  su  bem  23ermögenö- 

5utüad)§,  ber  i^nen  baburd^  eriüädift,  tbeiljune^meu.    (5ine  ö'ommiffion 

be^5  .t^aufeö  ber  ßorb^,  bie  1H94  jur  Segutad)tung  biefer  (5nnric^tung 

ciugefefet  tüar,  erflärte:  betterment  fei  „baö  ü^^ringip,  bafe  ^ßerfonen, 

bereu  ©runbeigentbum  burd)  eine  üon  lofalen  3?el)örben  bergeftellte 

Einlage  im  ÜJJrei^  geftiegen  ift,  bcfonber^  ju  ben  Stoften  biefer  Einlage 

beitragen  fotten." 

^a^  'SSictietmmi  in  9lmcxita  uti9  (^ttdlant^^    3n  ben 

^bereinigten  Staaten  !Jfürbamerifaö  läfit  fic^  ber  (^runbfafe  beö  !öetter= 

mentö  bi3  ju  einem  3leiüi)orfer  öefefe  Don   169G  äurüdüerfolgen, 

befonberö  für  Slntage  üon  !8runnen  unb  ©trafen.    35ort  tDar  bie  ^'in^ 

rid)tung  offenbar  ®e)üobn^eit0red)t,  lüaljrfdieinlic^  burd^  bie  geringe  U)irtl)= 

fc^aftUd)e  ßeiftungöfätjigfeit  ber  neuen  3lnfiebler  {)erbeigcfüf)rt.    3» 

beu  legten  3a^rjebnten  l}at  \\6)  biefe  Cnnric^tung  aßmälig  auf  anberc 

Staaten  ber  Union  au^gebel)nt.    25ie  iiofalbe^örben  b^ben  nun  in 

Dielen  Stäbten  ba»  9iecbt,  menn  burd&  offentlidie  3tnlagen,  befonberö 

Strafeenburc^brüc^e  unb  ftanalifation,  einer  9leil)e  Don  priDaten  öirunb= 

befi^ern  befonberS  Sort^eile  (benefits)  eru)ad)fen,  Don  biefen  Sonber= 

beitrage,  Special  Assessments,  oft  aucb  Betterment  taxes  genannt,   ju 

crl)ebcn.    2)ag  9lemt)orfer  ©efefe  Don  1H82  I)at  ^iefür  eine  befonbere 

äJcfjörbe  gefd)affen,  toelc^e  biefe  äJeiträge  in  bem  gefammten  SJetterment= 

Xiftrifte,   ber  area,  nad)  bem  a)?afee  beö  2Bert^guU)acbfeö  unter  bie 

iöet^ciligten  umlegt.    Slucb  bie  englifd)e  ©efe^gebnug  l^at  ficb  biefee 

Wcbanfenö  bemäd&tigt.    35ie  SSerbefferung^anlagc  Reifet  ^ier  improve- 

jiiont,  bie  örunbflad^e,  bereu  SJefiger  (owners)  ju  ben  Sfoften  beitragen 

muffen,    iniprovenient    area,    bie  Stofteu   felbft    improvenicnt   chargos. 

Seine  befonbere  Jluöbilbung  t)at  baö  betterment  in  ©nglanb  burd) 
im  üonboner  öraffc^aftöratl)  feit  1889  gefunben.  Tlan  Ijat 
babci  auc^  Derfud(t,  bie  SKertl^Derringerung  (worsement)  ju  berüd= 
fidjtlgcn,  bie  burc^  berartige  äJorbefferungen  gemiffeu  anberen  Örunb= 
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ftücfen,  burcfi  äJerlcfluiig  bc2  2JcrfeI)v^  uftt).,  angctl)an  wiib.  3Jic  inneren 
Sc^iDieriflfeiteu  ber  3ac^c  luerbcn  baburc^  ücrmel)rt;  boc^  fann  bei 
Dcrljältuifemäfeifl  einfacher  iJage  ber  2)infle  ein  auflefc^cneS  Si:^ieb*3= 
rid)tcr={5oIIegiuni  \oxootjl  bic  Stcigerunfl  aU  bic  SSerringerungen  bcr 
iBobcmücrt^e  fc^äfecn.  *) 

^M  Scttermmt  in  S^cutfdllanli«  (i*ine  befonbere  ^orni 
beö  23etterincut  bcftanb  ft&on  längft  in  3)eutfd|Ianb,  nenilic!^  bie  *c= 
ftinmuing,  baß  eine  Strafte  nur  bann  in  (5igentl)uni  nnb  Unterhaltung 
bcr  Öenieinbe  übergel^cn  foH,  wenn  bie  Jtngrenjer  bie  Strafte  nach 
ben  ÜJorfcftriften  ber  Sauorbnnng  in  uerfe^röfä^igen  Bwftanb  gebracht 
I)abcn.  3)iej'e  Seftimmung  entfpringt  ber  IJrtoägung,  baft  bie  .\?er- 
ftellung  ber  £ti*afte  bie  angrengenbeu  ÜJobeniüert^e  tx\)ö%  bie  ®elant>c 
baureif  unb  üerfauföfä^ig  mac^t,  baft  bie  i^often  biefesf  2Bert^äun)ad)fee 
alfo  üDn  ben  Slngrcnjcrn  ju  tragen  finb.  6nnc  betüufttc  3luöbc^uunii 
\>ci  2Jetteruicnt^Üßrinjip5J  fc^eint  bi^öer  nur  im  fä(j^fifd)eu  Öau- 
gefeö  bon  ISMK)  aufgenommen  gu  fein.  Slud^  ift  bas  ÜlJrinäip  in 
beutfd)en  Mtungäftäbten  bei  ber  Stabterweiterung  angenommen  iporbcr.. 
3?aö  fä(l)fifci)e  !8augefejä  gibt  nid^t  nur  Öemeinben,  fonbern  aucft  '4>ri 
oaten  baizf  SWccftt,  tl)eiltt)eifen  Stucfeiiafe  jener  ?tufioenbungen  am  öffcni 
Iirf)en  SJobcn  ju  öerlangen,  meiere  bcnarf)barten  ©runbeigent^ünieii: 
"ihiidcn  bringen  unb  jmar  fott  ber  Sttücfcrfafe  im  iBerr)ättniffc  511:: 
'Jhiöungöantl^eil  fte^en.    C^'ö  fagt: 

§  77.  SBcnn  in  golgc  von  JoerfteUun(;en  am  öffcutlicöen  ^^erfe^rdraum,  für  meldte  e. 
3iü(fforl)erun(^srec^t,   wnc  cö  für  ©traftcnanlagcn  befielet,   nicftt  gegeben  ift,    bic  i^Hiin. 
ftürföciQcnt^ümcr  if)rc  Örunbftücfc   unter   leichteren   öebingungen   ober    fonft    Donb-.-: 
l)after  bebauen,  bic  bebauten   (\ünftiger  oerroert^en  ober  bcffer  cnlroilffem,    btirt^  llr 
über  .s;>öbenbau  beffcr   auönu^en   fönnen,   alo   eS   o^ne   jene  ^crftcHungen   bcr    .";. 
geiüefen  wäre,  fo  find  bic  betr.  IS  ige  ntl)  inner,    forocit  fte  üon  jenen  Serbcftenirc. 
(%braud)  machen,  ücrpflidjtet,  ben  SBauljerrn  füt  ben  (^Jrunberioerb  unb  bic  Mon.r 
feiner  ^(nlagc   ant^eilig  b.  l).  im   :i>ert)altniR   5U   bcr   Ijieburc^   I^erbeigefü^rten  tLWn 
er^öljung  ifjuei  Örunbftücfc  5u  entfdjäbigen.    33iä  jum  'Jiac^ioeifc,  bafe  biefe  Gutfc3^äbioi:r 
geiüä^rt  ober  ficfjer  geftcOt  ift,  loirb  bie  ört^ciUmg  ber  SJau-Cgrlaubnife  oudgefcRt. 

S   78.     Xk   Wcmcinbc   fann    ben   \\)i  burrt)    S3ef(5offung   unb    ^rncUu: 
oon  otroRcn,  ^Jlä^en,  Srftden,  Ufermauern,  T'ämmcn,  3c^leufen  (.Hanalifation),  ^runn. 
:ilUiffcrlcitungen,    33clcuc^tungöanlagcn    unb   burc^    af)nli(^e    .t>erftellungen,    burcb    ^' 
3lufftcUung  unb  Genehmigung  oon  33fbauungö-,  Umlegungen-  unb  (Snieigmmg^piasr. 


*)  'J^tl)ercS  über  biefe   'l>ctl)altniffc  bei   .'ballg arten,    „^ie   ^cftcucriinci  : 
uuücvbicnten  iiicrllj^uroadjfco  in  ^nc^lanb",  18*VJ.    2)ie  3d)uft  befc^aftigt  fid)  neben  : 
If)coric  be*3  unoerbienten  'il'ertl)5uiüac^fe9  im  9lUgemeinen  faft  auöf einlieft lid^     mit  t 
fettet ment  in  Crnglanb  unb  92orbatueri!j. 
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[oiuie  burd^  bic  C3eiuä^rung  ber  i^r  nacf)  bcm  ^aiujcfet^e  oBUcgcnbcn  ($ntfc^ät)t(\unc|en 
cntftcf)cnbcn  ^ttfiuanb,  mc((()ec  uid^t  in  anberer  :^ct|c  Qcbccft  luirb,  c\an3  ober  l()ci(' 
lucifc,  ab  ^auabgabe  oon  bcnjenic^en  (^  r  u  u  b  ft  ü  cf  ^  e  i  (^  e  n  t  f)  ü  m  e  r  n ,  10  c  ( d)  e  n  b  u  r  d) 
bie  betreff enben  Unterne^munc^cn  ein  entfprecf)enbcc  '^Nort^cil  ermäd)ft,  nad) 
einem  burc^  Crtdgefe^  feftjuftettenben  3){af{ftabc  jucüdforbcrn.  *oier6ei  ift  in  (geeigneten 
AitQen  neben  ber  ^nliegerlänge  ber  bel^eiligten  (^runbflücfe  au^  bie  ^^nuiueife, 
nomentUc^  ^inficbtltc^  beo  Umfango  bec  bebauten  vylädje,  bet  (>^efcbog5arjl  unb  ber  ^a^I 
ber  eimjebauten  ^^o^nr)dufer  5U  berüdfic^tigen.'' 

^ie  ;^utt^ad)0ftcttcr  in  tat  i^^cftungoftaMctt«    Die  3u= 

iüad)if[tcucr  in  i^rcr  örtlichen  Slmüciibunfl  alö  öctteniicut^Xafc  I)at  in 

ber  neueren  3^it  befonbcr^  Sebeutung  für  jene  S^ftnngs^ftäbte  erlangt 

bereu  äußere  UnUDattung  entoeber  gans  aufgehoben  ober  burd)  größere 

üorgefc^obene  Söerfe  erfe^t  wirb.    2Bo  eine  3tabt  bie  5eftung»eigen= 

fd)att  üerltert,  ift  eö  ba^  einjig  JHidötige,  baß  berjiöfug  bie  5cftintg^= 

geläube  an  bie  Stabt  berfauft  unb  blefe  fte  im  (Srbbau  auögiebt. 

35ie  lleberlaffung  biefer  ©elänbe  in  ba»  reine  üt5rit)ateigentr)uui  luürbe 

nur  ber  33oben=  unb  2öo^nung0fpetulation  iöorfdjnb  leiften  unb  bie 

a)iietl)^33et)ölferung  mit  bem  2Bad)öt^um  ber  Stabt  fortfdöreitenb  [)öf)er 

belaften.    SBirb  bie  innere  llmttjallung  burc^  äufeere  2Berfe  crfe^t,  fo 

fallen  bie  bi^l^crigen  9tat)on=  unb  Saubefd^ränfungen,  unb  bie  SJor- 

flelänbe    erfialten     baburc^    plö^lid)     einen    I}ol)en    XyertI).      15^ 

ift  bieö  für  bie  betreffenben  Örunbbefifeer  einöef^enf;  allerbingö  er= 

I;ielten  fie  bei  3luf legung  ber  9tai)onbefcftränfung  feine  (i'utfcfiäbignng, 

aber  bie  Öer^ältniffe  liegen  jefet  gans  anberS  mie  früt)er.    Snstüif d)en 

ift   bic  ©rofeftabtbilbung  aufgetreten  unb  bei  ben  nnmi  ^cftwiigen 

Ijanbelt  e^  fi^  meift  um  folc^  größere  Stäbte.    !£aö  öelänbe;  baö 

\ci}t  öon  ben  iRaijonbefc^ränfungen  frei  wirb,  tritt  in  ben  freien  ÜKer^ 

fc^r,  mit  bem  2öad)gt{)um  ber  Stabt  lüäc^ft  and)  ftänbig  fein  SBertI). 

3>a5er  erl)ielt  bie  Stabt  üDfainj  burc^  ®efefe  üom  28.  9}oüember 

1872  bie  (Ermächtigung,  öon  bem  Welänbe,  baö  burd)  3lufl^ebung  ber 

üincren  UmwaKung  bon  ben  biöl)erigen  SBaubefd^ränfungen  frei  ge- 

luorbcn  war,  eine  aufeerorbentlic^e  örunbfteuer  biö  jum  SJetrag  üon 

cSo7,142  3Rarf  ju  ergeben. 

"Der  SJerein  ber  beutfd^en  J^ftung^ftäbte  l)at  bal)er  1901  ba» 
licd)t  auf  (Jlnfü^rung  einer  3wwad)öfteuer  fid^  erbeten.  9?ad)  ber 
S'iiiQdbt,  bom  Cberbürgermeifter  2)acf  in  Strasburg  bearbeitet,  foll 
itr  iebc!^  örunbftücf  ber  ÜD^ebrwert^  feftgeftellt  werben,  ber  if)m  burd) 
nc  2lufl)ebung  ber  Saubefd^ränfung  juwäc^ft.  Diefe  amtlichen  (?r= 
iittthmgen  werben  öffentlid)  ausfgelegt,  worauf  eine  iöerufungtfbel)örbe 
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cnbgiltifl  cntfd)eibet.  Söon  beni  3)JcI)mcrtI)c  foHeu  bann  -A,  mit  einer 
befonberen  Stencr  belegt  iDerben,  um  bie  Stabt  für  bie  Stuften  5u 
entfd)äbigcn,  bie  fie  für  JInfauf  unb  (S'incbunfl  ber  SeftungöiPerte  I}at. 
3)ie  löefteuerung  flcfd[)ie^t  in  Jorm  einer  Stente,  bie  nad^  ^^rojcnten 
iener  smei  35ritt^eile  beö  a)fe^riDert^e0  bered^net,  als  öffentltci^=re(i^t= 
lidje  Siaft  in  ba§  ®rnnbbuc^  eingetragen  wirb  unb  burc^  B^dlung  be$ 
25fac^en  Setrageö  abgelöft  werben  fawn. 

(Milien  mibern  ^li^eg  l^ot  neuetbincid  bie  <Btobt  Ulm  ergriffen,  ^te  ©nDetlcruit^ 
luat  i()r  ein  unbebinc^ted  l^ebendbebürfnig.  ^ie  ivirt^ft^aftlid^e  C^ntmictlung  ftaub  \ti\i, 
ber  SeDö(!erung9i^uroa(^S  fonnte  nic^t  untergc6xo(^t  werben,  jebe  inbuftrieUe  unb 
6oulicl)c  ^uobe^nung  ber  «Stabt  jebe  gefuube  äOo^nungdpoltttl  mar  unmöglich,  rocnn 
nici)t  ber  enge  snauergürtel  fiel.  Xaf)tt  faiifle  bie  3taM  bie  innere  (^eftungsumroallung 
511  einem  '^reiö  von  faft  4  'Still.  3Rt,  mit  toelc&en  bie  ,uir  uoUen  ßr^altung  ber  ^cv 
[)cibi9ung9fü()tgfeit  not^menbtgen  @cfa$bauten  f)crgefteUt  roeroen.  ferner  mu^  bie 
@tabt  auf  eigene  jloften  bie  bi^F^erigen  SßäUe  unb  ^{auetn  abtragen  unb  bie  (^^rabcn 
audfütten.  :3}ie  Moften  für  biefe  "ausgaben  entfprec^en  ^5ct)ften9  bem  :£i^ert^e,  t^en 
bao  jc^ige  ^epungSgelSnbe  nac^  ber  @inebnung  beft^t.  X^ennoc^  ermacb  bie  3tabt 
bie|ed  X'anb,  nur  um  ft($  frei  auebei|nen  ju  !bnnen.  Um  aber  bie  ^o^en  Itoftcn 
einigermaßen  (jcrab3ufe^en,  foU  nun  bie  3tabt  bur(^  (^efe^edoorlage  Dom  15.  ^an,  llHJl 
bao  ^Kec^t  er^alten^  von  bem  6elänbe,  ba«i  biäber  ben  ^ia^on^  begief^ungäroeife  ^au 
befd}ranfungen  unterlag,  eine  Stanonbefreiungo^Slbgabe  ju  ergeben.  iTad 
(^elänbe  ber  Wemeinbe,  ber  il^oftlt^Ätigfeit^J-  unb  Äirc^enftiftungcn,  bie  öffentlichen  5i?ege 
unb  (3en)äffer,  ber  $a()nf(3rper  ber  otaatoeifenba^n  ftnb  (^ieoon  befreit.  SlUc  übrigen 
unb  fogar  bie  einer  Slufecngemcinbe  unterliegen  bie f er  3lbgabe  für  ben 
unoerbicnten  ^ert^auiuac^Q.  ^ie  'Mgabe  felbft  ift  je  nac^  bem  9J2aaf;e  bet  SDßcrtt)^ 
crOö^ung  in  20  6tufen  abgct^eilt  wif>  ftcigt  für  bie  5(r  üon  7  auf  70  SWarf.  Osi)« 
C^efammtfummc  barf  900,000  3)tf.  nic^t  überfteigcn.  S)ie  Slbgabc  ift  in  50  gCctd^en 
oa^reöbeträgen  }u  eniri^ten,  lann  aber  von  jebem  (Sigent^ümer  auc^  früher  getilgt  id erben. 
Xk  :Wcft6eträgc  finb  mit  3  p(St.  ju  oerjinfcn,  bie  i8er,5ugo3in(en  betrogen  4  p(St.  Xic 
Küftcn  ber  C5intl)cilung  in  bie  ein3elncn  3Gßertl}ftaf|cn  trägt  bie  3tabtgcmcinbc.  ^ie 
'lUeit^ftcigerung  felbft  ge^t,  nad^  fac^oerftänbigem  (^utac^ten,  über  ben  ^ctrac;;  i>on 
1)0<  V)CO  maxt  wefcntlid)  ^inauö.  ) 

)  3ierl;anblungen  ber  il>ürttenibergifd;en  3lbgeorbncten  Mammci,  11)01,  Beilage  U. 
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^cr  fta6ttfc^c  xxnb  VovovUVcttcljv. 


Um  bic  2ln^äufunfl  flvofecr  Ü)lcnj'c^cnniaffcn  unb  ga^Ireic^cr  3lr= 
beitsftättcu  auf  crtßcm  Staumc  gu  üerftüten,  tft  bic  rationclfc  ?lutf= 
bilbifnfl  bcv  3Scrfe^rgmittcI  unentbcl^rlic^.  ®ag  e^a^rrab  tuirb  für 
bcu  ftäbtifcöcn  SScrfcI)r  ftctsj  nur  eine  befd&ränWc  Scbcutung  behalten, 
baSfcIbc  SWittcI,  baö  bic  mobcrncn  Stäbtc  fo  anfci^tDcIIcn  läBt,  bic 
(5-ifcnbaftn,  bicnt  aucft  loicbcr  ju  il)rcr  Scgcutralifation  unb  fo  läftt 
)id)  bei  fluten  33crtel)röeinri^tunfleu  unb  ric^tißcr  Oicftaltunfl  bcr  3?c= 
bauunflSpIänc  ein  crträfllid)c§  ®lcid)flctt)id)t  jWifiJöen  ben  SBo^nöcrl^ält^ 
niffen  bcr  alten,  innern  unb  ber  neuen  äu&eren  Xf)eilc  bcr  Wrofeftäbtc 
Öerftettcn.  Die  ©teiflcrung  ber  SobcntDcrt^e  in  ben  inneren  X^eilcn 
bräuflt  o^nebied  fcf)on  attnmlifl  bic  größeren  Strbeitöftätten  in  bic 
ÜJororte  ^inauS.  3)ic  ,öö^e  ber  öirunbertoerbunflöfoften  in  bcr  3nt= 
ftabt  crfc^mert  i^nen  bic  Sctricbööcrflröfecrunfl  immer  mcl^r,  ber  Untcr= 
fc{)icb  smifc^cn  bem  binncnftäbtifc^en  unb  üorftäbtifdöen  Sobenpreiö 
bccft  aHmälifl  bic  Soften  ber  Scrlcßunfl  unb  beg  ^Icubancsf;  auc^  bic 
löilliflfeit  bcr  Sßoftnunflcn  für  bic  Slnflcftclltcn  unb  Strbeiter  mirft  I)ic= 
SU  mit;  bic  Cber=  unb  befonberS  bic  faufmännifrfic  üeitung  bc8  ®c= 
fc^äfteS  fann  meift  in  ber  Slltftabt  bleiben.  Sinb  2öaffcrftraJ3cn 
Dorl^anben,  fo  toirb  bic  SJcrlcßunfl  ber  alten  ^abrifen  in  bic  Slu6cn= 
tf)eile  unb  bic  ©rünbunß  neuer  bafclbft  bebeutenb  crlciditcrt,  toie  übcr= 
I)aupt  bic  SQßafferftraBcn  becentralifircnb  mirfen.  %i\i)  Staot  unb  öc- 
nicinbc  foBten  i^re  ßröBcrcn  betriebe  mößlid^ft  in  bic  ?lu6cntl)citc 
Icflcn.  Sreilidi  barf  man  eö  nicf)t  mad)en,  lüic  bic  ^amburßcr 
Stabtücriöaltunß,  bic  biö  1861  bic  SSorortbilbuuß  fünftlic^  äurücf^iclt, 
inbem  fie  noc^  täßlidö  bic  Stabtt^ore  Slbcnbö  abfc^lo^.  Iro^  aller 
üBcßünftißunß  aber  tt)irb  bic  ßxoftc  ÜDZaffc  bcr  fleinen  Slrbcit^ftättcn, 
bcfonber^  ber  33ureauj:  unb  Staufläben,  au^  Oicfd)äftörficffi(ötcn  in  bcr 
inneren  Stabt  bleiben  muffen. 

2)ie  SSermittlnufl  äipifdöcn  ben  cinjclnen  ®tabttl)cilcn  erforbert 
Sloci  öcrfc^iebcne  Slrtcn  bc0  aSerfeftrö :  ein  X^cil  bcr  ßinien  öerbinbet 
bcu  .Sern  bcr  Stabt  mit  ben  SluBcnt^cilcn ,  —  ein  rabialcr  ober 
ftral^lenförmißcr  SScrfcl^r,  aSorortt)crfcl)r,  ein  anberer  Xt)eil  Der- 
binbet  bic  im  $Hinß  ncbcncinanbcr  licßcnbcn  Stabtt^cilc  —  pcripl)c= 
vifdjcr  ober  rinßförmißcr   SScrfclir,   SRinßba^ncn.     ÜJcfonbcri? 
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grofec  Stäbtc  I)a6en  ^\m  JWingba^ncn,  bic  conccntrifijö  laufen:  innerer 
unb  äußerer  JMinfl.  ^^m  imtötigften  ift  ber  i^orortoerfcfir.  (5t 
l)at  bie  große  SJeüöIfcrunflöüerfcfttebunfl  gu  üernütteln,  bie  fidi  täßlicf) 
pifc^en  ben  ?Irbeit^pIä6en,  C^omptoirö,  SKerfftätten,  SSureauf,  ftauf- 
laben  ufu).  ber  inneren  Stabt  unb  ben  2öot)npIäben  bcr  Slußentljcilc 
üofljie^t.  35iefcr  2Jerfc^r  fluttet  morgens  unb  üormittagö  in  bic 
Stabt  fiinein,  fte^t  ioä^renb  ber  3Wittag0geit  me&r  ober  weniger  ftitt, 
um  ?lbenbg  wieber  ansuf^weHen  unb  gwar  fiö^er  aU  morgens;  rucil 
jefet  nod)  bcr  fonftige  9laciömittag«5=  unb  ?lbenb^ocrfe^r  bagu  fonimt. 
Sicfc  Ungleic^mäßigfeit  bciö  Betriebes  ift  eine  befonbere  eigcnt^iim= 
lid)feit  unb  Sduoierigfeit  bcr  2Jorortbabnen.  SBeniger  wichtig  ift  bcr 
J)lingücrfef)r,  obwohl  aucfe  er  in  ©roMtäbten  oft  ftarfe  3Raffcn  su  bc= 
lüältigen  t)at.  ÜJae  9kö  ber  binnenftäbtifdöen  Sahnen  foß  fo  bid)t 
fein,  bafe  ieber  jReifcnbc  fomeit  möglich  nur  noc^  auf  öicbtoeitc  (Wal- 
king (listance)  üou  ber  ©tättc  feiner  SerufSttiätigfcit  entfernt  ift. 

3)ieS  unb  befonbere  bie  ridbtige  ßinienfiibrung  crforbert  in  ben 
alten  Stabttbcilen  oft  bebeutenbc  Xurd^brücbe  unb  C^rmeiterungen  tjon 
Straften.  5Ja(^  außen  erftrecft  fic^  ber  SSorortücrfcbr  je  nad&  ßagc  bcr 
Singe  10  -  20  -  30  Siilomcter  oom  ajiittelpuuft  ber  Stabt  ^inauc^ 
om  Innern  bcr  Stabt  wirb  bcr  iJotaloerfebr  am  beften  burd^  Xrani--, 
Straßcn=  unb  eleftrifc^c  Sahnen,  wo  foIcl)e  nirf)t  üerwcnbbar  fiiib, 
burcb  Cmnibnffe  betrieben.  Dampfbetrieb  ift  im  3nncrn  bcr  Stabt 
aus^gcfdjloffen.  Ueberbaupt  brängcn  bie  SJcrbältniffc  auf  biefcm  Öiebictc 
immermebr  jum  clcftrifc^cn  ^Betriebe  bin.  Sic  großen  3)?enfd)cnmafTcn, 
bie  regelmäßig  ju  transportieren  finb,  erforbern  rafd^c  ?(ufcinanbcrfoIflc, 
bie  großen  (Entfernungen,  bie  ju  übcrwinbcn  finb,  große  Wefd^winbiflfcit 
bcr  3üge,  bcibc§  fann  nur  ber  clcftrifc^c  äJerfebr  Iciften.  öocbft 
gcföbrlid)  ift  baS  ^»^ufammenbrängen  ber  S3crfcl}rsiinicn  auf  groBcii 
islä^cn  am  CHugangc  bcr  älteren  Stabttbcile,  wie  j.  ä.  in  Berlin  öor  bcm 
^^i^otsbamer  *tt^ubof.  .^icr  muß  man  ben  ^nßgängcrüerfe^r  über 
oberirbifd)e  ober  untcrirbifcbc  J^ußfteigc  leiten  unb  muß  auc^  einen 
Xbcil  beS  StraßcnbabnücrfcbrS  untcrirbifd)  fübren.  3)ci  nocb  ftärtcrcni 
5lnfd)Wcllen  folcber  Stäbte  wirb  cS  notbwenbig,  bic  Stabtbabncn  übcr= 
cinanber  s»  I^gcn,  fobaß  fd)licßlid}  ein  oicrfadicS  9Jiocau  öorbaubcu 
ift:  ein  Xbcil  bcr  Stabtbatm  läuft  untcrirbifd),  ein  Xbeil  auf  ber 
Straße,  ein  Xbcil  über  berfclbcn  unb  auf  biefer  ift  nocb  ein  anbcrc^^ 
Stodwerf  mit  (5-ifenbabnbctricb  aufgebaut.  Xic  berliner  Stabtbabn 
5.  3^.  genügt  bcm  sycrfcbr  nid)t  mebr,  bic  neuen  llntergruubbabiicn 
werben  atlmälig  aud)  ibre  l'ciftung^fäl)igfcit  crfd)öpfcn  unb  fc^Iieölid) 
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iDtrb  man  über  bcr  Stabtbal^n,  bic  bereite  über  bem  öclanbc  licflt, 
iiod)  eine  weitere  iJinic  anlegen  muffen. 

%m  friibcften  ^at  bie  enfliifdje  ©efefegebunfl  auc^  für  ben 
3?orortDcrfeör  fleforgt.  3)ie  öffentlid^c  3)?einnng  Verlangte  affmäliß,  bie 
C^-ifenba^nflefettfd)aften  fotiten  pm  ö^inlcßen  billißer  ©ifenbabnsiifle  fle= 
Stünnflen  loerben  unb  jmar  fcf)on  beBmeßen,  ttjeil  fie  in  Stäbten  Diel 
Welänbc  beanfpvnc^en  nnb  bic  3trbeiter  baburd^  binauSbrängen,  bc= 
fonber^  aber,  toeil  fie  ba«  SSerfebrsjmonopol  jum  Söeften  ber  ?UIflemein= 
I)cit  baben.  Um  biefer  Stimmung  entgegen jufommen,  rlcbteten  einige 
Wefeflfcbaften  freiwillig  Slrbeiterjnge  ein,  anberen  mürbe  bie  Serpflid)- 
tnng  bi^S»  auferlegt,  fo  bafe  fcbon  1883  täglicb  107  billige  5Irbeiter= 
jügc  auf  eine  üänge  \5on  704  englifd^en  ^Weilen  Hefen.  3n  ienem 
3abrc  mürbe  ben  (Jifenbabngefellfdjaften  bie  ^paffagierfteuer  ermäßigt, 
aber  mit  ber  33ebingung,  bafi  fie  Slrbeiterjüge  ju  billigen  5ßreifen  für 
ben  SSorortDerfebr  einriditeten.  Xa^  gefcbab  burd)  bie  Cheap  Trains 
Act  \)m\  1H83.  Sie  gibt  bem  ÜBMnifterium  aucb  bie  a)iad)t,  bie  C^-in^ 
legung  fof^er  Söflc  na^  feinem  (Srmeffen  ju  erjmingen  ober  bie  (?-r= 
mäßigung  ber  Üßaffagierfteuer  jurüdfpnebmen,  mobei  ben  ©efettfd^aften 
bie  Berufung  an  bie  (J^ifenbabnfommiffiDu  be^  ^Parlamente»  offen  ftebt. 
Sie  betreffenben  workmen  trains  ober  5|JarIamentggüge  muffen 
jmifcben  6  Ubr  morgend  unb  8  llbr  ?lbenb8  laufen  mit  einem  5^-abr= 
preitf  t)on  1-2  Tlaxt  in  ber  3Kücbe.  3)Jan^e  Öefellfcbaften  geben 
über  ibre  gefefelicbe  2JerJ)flid)tung  btnau§.  Xrofebem  ift  ber  residential 
trafic,  bie  täglid)e  5Bölfermanberung  in  bie  Stabt  unb  mieber  b^nau^, 
trofe  ber  ungebeueren  Ü^erfebrömittel  ßonbonS  immer  no(b  nid)t  ge= 
nfigenb  georbnet.  SBefonber^  ungenügenb  ift  bie  alte  Untergrunb- 
Sampfbabn,  bie  je^t  burd)  ein  auägebebnteö  St)ftem  eleftrifcber  Unter- 
grunbbabnen  ergänzt  mirb.  Sie  (S^inmobnerfcbaft  ber  inneren  Stabt- 
üiertel  nimmt  in  ifonbon  allerbingS  ab,  allein  nur  meil  öiele  2Bobn= 
bäufer  attmälig  in  ©efcbäftölofale  unb  äbniicbe  Sldume  umgemanbelt 
werben,  (f.  1.  33.  S.  81.)  Solange  eö  nid)t  möglii^  ift,  baö  3ufammen= 
fluten  beö  böb^ten  Öiefcbäft^IcbensJ  in  ber  inneren  Stabt  anfjubcben 
unb  biefeö  gu  becentralifiren,  mirb  bie  größte  3?erüottfommnung  ber 
Söerfebrömittel  faum  btnreidien,  um  bic  einzelnen  Xbeile  einer  foId)en 
Jftiefenftabt  in  regelmäßige,  bequeme,  rafd^e  unb  bittige  SScrbinbung  ^w 
fc^en. 

SiMd)tige  Wrunbfööe  für  ben  ftäbtifd)en  unb  SJorortüerfcbr  ftnb 
bic  Stegelmäfeigfcit  ber  Sabi^flclegenbeit  unb  bie  SSillig^ 
feit  beö  Xarifeö.     2)ic  3üge  muffen   in  beftimmten  3iwifd)cn= 
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flrofec  Stäbtc  Ijaben  ^\mi  Mitiflbal^ncn^  bie  conccntrlfc^  laufen:  innerer 
unb  äußerer  JHiufl.  ^^Im  lüid&tigften  ift  ber  Sorürtücrfcör.  (Sx 
l)at  bie  grüße  Seüölferunfl^üerfdöiebunfl  ^i  öermitteln,  bie  fic^  taflüdi 
Siüifc^en  ben  ?übeitepläfeen,  C^omptoire^,  SäJerfftätten,  33ureauy,  .^auf= 
laben  ufiD.  ber  inneren  3tabt  unb  ben  Söo^npläben  ber  Stufeentl)eilc 
üoUsie^t.  25iefer  35erfet)r  fluttet  morflenö  unb  üormittafl^  in  bic 
8tabt  hinein,  ftel)t  wä^renb  ber  SWittaßejeit  mcftr  ober  wenifler  ftiU, 
um  3lbenb8  wieber  anpfcftmetten  unb  jmar  ^öl^er  al«  inorgeuö/  lueil 
icfet  nod)  ber  fonftige  9lad)uüttagd-  unb  SlbenbsSüerfe^r  bagu  fommt. 
Siefe  llngleicftmäftigfeit  bc6  23etriebe0  ift  eine  bcfonbere  Gigcnt^nni= 
lic^feit  unb  2(i)iüierigfeit  ber  SSorortba^nen.  äßeniger  loicfttig  ift  ber 
J)Mngt)erfeI)r,  obwohl  aucft  er  in  örofeftäbten  oft  ftarfe  SWaffen  su  bc= 
lüöltigen  bat.  Xa«  9kö  ber  binnenftäbtifcften  öa^nen  fott  fo  bidit 
fein,  baft  jeber  ?)leifenbe  fotoeit  möglich  nur  noc^  auf  ÖJe^meite  (Wal- 
king distaneo)  üou  ber  Stätte  feiner  Serufötptigfeit  entfernt  ift. 

!3)ieö  unb  befonber^J  bie  rid)tige  8inienfnl)rung  erforbert  in  ben 
alten  Stabttbeilen  oft  bebeutenbe  !Durc^brüdie  unb  {5T:tt)eiterungen  t)on 
Straften.  5fadj  auften  erftrecft  ftc^  ber  Sorortberfebr  je  nacö  i?agc  ber 
Singe  10  -  20  -  30  Stilometer  bom  Ü)iittefpunft  ber  Stabt  ^inmie. 
3nt  3nnern  ber  Stabt  tuirb  ber  i?ofaIücrfe^r  am  beften  burd&  Xram^ 
Straften^  unb  elcftrifd)e  Sahnen,  m  foId)e  nicl^t  berwenbbar  fmb, 
burdö  Cmnibnffe  betrieben.  Dampfbetrieb  ift  im  Innern  ber  2tabt 
au5^gefd)lDffen.  lleberl)aupt  brängen  bie  SSerpItniffe  auf  biefem  ©cbietc 
tmmermel)r  jnm  eleftrifc^en  33etriebe  l)in.  1?ie  groften  3)ienfd)enniafTcn, 
bie  regelmäßig  ^u  transportieren  finb,  erforbern  rafd^e  Stufeinanberfolge, 
bie  groften  (Entfernungen,  bie  ju  ubenoinben  finb,  grofte  öefd^ioinbiflfett 
ber  SWf  Leibes  fann  nur  ber  eleftrifc^e  2<erfc^r  leiften.  ©ödjft 
gcfä^rlidi  ift  baö  ^wfoinntenbrängen  ber  Serfefjrs^linien  auf  groften 
üi>Iä^en  am  (5^tngangc  ber  älteren  Stabttbeile,  tuie  j.  S.  in  33erlin  »or  beni 
^^otSbamer  i^a^nlöof.  öier  muft  man  ben  ?fnftgongcrüerfe^r  fibcr 
o6erirbifd)e  ober  unterirbifcfic  JiiBfteige  leiten  unb  muft  aucö  einen 
Xf)eil  be*  Straftenbaf)nberfel)rö  unterirbifd)  fu{)ren.  Sei  noc^  ftärferem 
3lnf(l)n)ctten  foId)er  Stäbte  loirb  e»  notbtoenbig,  bie  Stabtba^ncn  über- 
einanber  sn  legen,  fobaft  fdilieftlic^  ein  üierfadjeö  !)libeau  üorl^aiiben 
ift:  ein  X^eil  ber  Stabtbaf)n  läuft  unterirbifd^,  ein  X^eil  auf  ber 
Strafte,  ein  X^eil  über  berfelben  unb  auf  biefer  ift  nod^  ein  anberc^? 
Storfmerf  mit  (5^ifenba^nbetrieb  aufgebaut.  Xie  3?erliner  Stabtbabn 
S.  2?.  genügt  bcm  iyerfcl)r  nicüt  me^r,  bic  neuen  llntergimnbbal)ncu 
rnerbcn  allmälig  awd)  il)re  l'eiftung5^fäl)igfeit  erfd)öpfcn  unb  fc^lieftUdi 
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iüirb  man  über  bcv  Stabtba^n,  bic  bereits  über  bent  (i^elaube  ließt, 
\\o6)  eine  weitere  ßinlc  anlegen  muffen. 

?tm  frii^cften  ^at  bic  englifcfte  ©efefeflebung  aucö  für  ben 
SJorortoerfe^r  geforgt.  Sie  öffentliche  9Reinung  Verlangte  allmälig,  bie 
P'ifenba^ngefetlfc^aften  füllten  ijum  Einlegen  billiger  G^ifenbabnsnge  gc- 
swnngen  tüerben  nnb  jluar  fc^on  befemegcn,  toeil  fie  in  Stäbten  i)iel 
(^clänbc  beanfprnd^en  nnb  bie  SIrbeiter  babnrd^  ^inanSbrängen,  bc= 
fonbere  aber,  tt)eil  fie  baS  SJerfe^rSmonopol  jum  Seften  bcr  2lllgemcin= 
l)cit  I)aben.  Um  biefer  Stimmung  entgegenjnfommen,  richteten  einige 
Wefcllf^aften  freiwillig  Strbeitergnge  ein,  anberen  n)urbe  bie  SBerpflid)^ 
timg  l)iesn  auferlegt,  fo  bafi  fc^on  1888  täglid^  107  billige  3trbeiter= 
Süge  auf  eine  iJängc  Don  704  englifd^en  5Weilen  liefen.  3n  jenem 
3al)re  mürbe  ben  ©ifenba^ngefellfcl)aften  bic  Sßaffagierftener  ermäf^igt, 
aber  mit  bcr  33cbingung,  bafe  fie  Slrbcitcräügc  su  billigen  5ßrcifen  für 
ben  9Sorortt)er!e^r  einrid)teten.  2)aö  gefrf)a^  burc^  bie  Cheap  Trains 
Act  üon  1883.  Sie  gibt  bem  3)Mniftcrium  aud)  bie  aj?ad)t,  bie  (5nn= 
legung  fold^er  3üge  nac^  feinem  (Srmeffen  ju  erjmingen  ober  bie  (St= 
mäßigung  ber  ^ißaffagierftcuer  gurüdäunel)men,  mobei  ben  ®efellfd)aften 
bic  Berufung  an  bie  (S'ifenbal^nfommiffion  be8  5ßarlamente§  offen  ftel)t. 
3)ic  betreff enbcn  workmen  trains  ober  ^ßarlamentSjüge  muffen 
3mifd)en  6  ll^r  morgend  nnb  8  U^r  Jlbcnbä  laufen  mit  einem  i^al)r= 
preis  Don  1—2  aWarf  in  ber  Sffiodjc.  3ßand&c  ©cfellfc^aften  geftcn 
über  i^re  gefetflicfte  SJcrpfltd)tung  ^inauS.  Xro^bem  ift  ber  residential 
trafic,  bie  tägiid^e  aSölfermanbcrung  in  bie  ©tabt  nnb  mieber  ^inauS, 
trob  ber  ungebeueren  SJerfebrSmittel  üonbonS  immer  nod^  nid)t  ge= 
nügcnb  georbnet.  2?efonberS  ungenügenb  ift  bie  alte  Untergrunb= 
3)ampfbabn,  bie  Jc^t  burdb  ein  auägebebnteS  Softem  eleftrifd)er  Unter= 
grnnbba^nen  ergänjt  mirb.  3)ie  (Sinmo^nerfc^aft  ber  inneren  Stabt^^ 
üicrtel  nimmt  in  Üonbon  allerbingS  ah,  attein  nur  meil  üiele  Söobn- 
t)äufer  aHmälig  in  ©efcftäftSlofalc  nnb  ä^nlidie  SRäume  umgetoanbclt 
werben,  (f.  1.  S.  S.  81.)  Solange  eS  nid)t  möglid^  ift,  baS  3ufönimen= 
fluten  beS  böseren  ©cfd^äftSlebcnS  in  ber  inneren  Stabt  anfjulicben 
nnb  biefeS  ju  becentraliftren,  toirb  bie  größte  JßerDollfommnnng  ber 
!öerfet)rSmittel  faum  binreid&en,  um  bie  einzelnen  Xbeile  einer  fold)en 
JÄicfenftabt  in  regelmäßige,  bequeme,  rafd^e  nnb  billige  SSerbinbung  ju 
fcfecn. 

2Bid)ttge  örunbfä$e  für  ben  ftäbtifcben  nnb  SJorortoerfebr  finb 
bic  Uicgclmäfeigfeit  ber  (^al)rgclcgenl)eit  nnb  bie  S3illig= 
feit  bc^  Xarifcö.     3)ic  ^ügc  muffen  in  bcftimmtcn  3^mfd)cn== 
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räumen  fDlgcn,  aUe  15,  10-  5  illinutcn;   an  Crtcn  unb  in  Stunbcn, 
wo  ein  bcfonber^  flvoftc^  SJcbürfniH  bcftcl)!,  foflar   in  nod^  Krjcrcn 
3(bftänbcn.    3)ie  Xarifc   fottcn  nicl^t  nad)   bcn  ftclüinnintcreffcn  ber 
Unternehmer,  fonbern  nad)  ber  wirt^fd^aftli^en  Üciftunfl^fät)iflfeit  ber 
3Jeüölferunfl0ma|fc  nnb  nad)  fogialen  Weficfttöpunftcn  beftimmt  lüerben 
nnb  muffen  befonber»  bie  3)ecentralifation  ber  G^imDol&nerfc^aft  burd) 
raffen  nnb  biUiflen  äJerfe^r  gur  3lrbeitö^=  unb  2Bo^nftätte  fomie  jur 
Schule  im  Stuße  I)aben.    Xa^er  foHen  bie  ftäbtifc^en  i^erfc^reUnien 
in  ben  .öänben  ber  öftentlid)en  Wemalt  liegen,  bie  rein  lofalen  ifinien 
(^ngent^um  ber  (^emeinbe,  bie  Linien  üon  größerer  i^ebeutung 
C^igentljum  be^3  Staate»  fein.     3l^o   biefe»   nicöt   möflUc^   ift, 
muffen  fid)  beibe  bei  ber  C^onceffion  mafeflebenben  (5^influjj  auf  ^abx= 
plan  unb  larif  uorbe^alten.    2cx  üonboner  öraffd^aftöratb 
läfet  jur  i^erftärfnufl  be^  SBettbejuerbeö  unb  äJerbittiguufl  ber  Xarifc 
eiflene  Cmnibuffe  laufen.    3u  '4-^  reu  Ben   gibt  ba^  ©efefe  über   bie 
MIeinbabnen  ööm  2H.  ^uli  1H92  ben  3luffid)töbel)örben  baö  9lcd)t, 
auf  billifle  Sßerfonentarife  binsumirfen,  jeboc^  mit  ftarfen  CHufcftränf^ 
uuflen.    8  U  beö  Wefe^eS  fagt  nämlid^:  ,,3m  3utereffe  be^  offcnt= 
lid)cn  Söerfe^rö"  I)at  bie  äuftänbige  a3ebörbe  bei  ber  Wene^migung  bcc 
Unternef)men^  ba^  (5'rforberlid)e  über  ^eftfc^ung  beö  Ja^rplanö  mit) 
ber  ^-abrpreife.feftguftetten  unb  innerhalb  beftimmter  S^iträume,  iücld)c 
bie  2Jef)örbe  ebenfalls  beftimmt,  bie  SBerfjältniffe  neuerbinge  ju  prüfen 
unb  bie  Seftimmungcn  ju  erneuern.    Xabei  finb  iDenigftens^  für  bie 
erften  5  3at)re  nac^  (S-röffnen   beiJ  iBetriebes^  bie  Seförberungeprcifc 
bem  Unternebmer  freijugeben.    Xa^  JWed)t  ber  SJe^örbe  erftrccft   fidi 
nur  auf  ben  .t^ödiftbetrag  ber  J^abrpreife.    „ßiebet  ift  auf  bie  ftiiam 
SicUe  üage  be^  Unternebmeuö  unb   auf  eine  angemeffene  SJerjinfuuii 
nnb  Xilgung  bee  3lnlagefapital$  JMürffic^t  ju  nehmen." 

C^'in  au^gebebnteä  Jiefe  öon  löorortbaftnen  bot  3}iaila;nb.  9Ja* 
ben  üerfd^iebenften  SHidbtungen  fnbren  18  ifinien  au8  ber  inneren 
etabt  in  bie  lueiteften  SJorortc.  3)ie  J^at)rt  beginnt  febr  frfiö  un^ 
foftet  biö  H  iU)r  morgens  4  l^ciit.  "Und)  Xurin  ift  mit  ber  Umflcbuuvi 
burcb  äablreid)e  Dampfftraßenbabnen  üerbunben. 

ÜLsirb  ein  ^tuf^enort  burcb  folcbe  2Jerfe^rölinien  mit  bem  ftäbtifd)c:: 
aBeid)bilb  in  regelnmfjigeren  n)irtbfcbaftlid)en  ^»^ufammcnbang  gcbra*:. 
fo  fteigen  bafelbft  fofort  bie  SJobenpreif e ;  eine  sügcllofe  Spefulatio:' 
enuacbt  unb  fd)reitet  immer  meiter  binan^  in  öegenben,  in  tuclcftcu  nc 
bi^ber  unbefannt  mar.  Unter  biefen  i^erbältuiffeu  fommt  ber  aSorori- 
berfel)r  nur   im  Einfang,   niemals  aber  auf  bie  Xaxicx  üoB  uiib  gair, 
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bcr  93cöötfcrunfl,  jumal  bcii  arbcltenbcn  .klaffen  gu  ftattcn,  fonbcrn 
feine  ,t>auptöortt)elIe  fallen  einer  geringen  Slnga^l  öon  ©rnnb-  unb 
©au§befifeern  gu.  ©ine  i^rer  Sßflic^t  bemnfetc  unb  tt)eitblicfenbe  ©taatg- 
unb  (Semeinbe-SBenualtung  tt)irb  ba^er  rcci^täeltig  [cfton  öor  2lu8  = 
be{)nung  bc§  SBorort8t)crfe^r8  in  ben  ©cgcnben,  meldte  er 
crf^Iieftt,  Jene  35efdötänfungen  in  Bau  unb  Slnlage  bcr 
Strafen,  im  SSau  ber  Käufer  2c.  einffil&ren,  bie  crforberIid& 
finb,  bamit  in  ben  SSororten  auf  bie  ®auer  ein  biHigeS  unb  gefunbeS 
SBoI)nen  möglidö  ift. 

3)ie  ®tabt=  unb  SSorortba^nen  erhalten  p^ere  S3ebeutung  burdö 
C^nuffll)rung  ber  unget^eilten  ober  englifd^en  Strbeitgjeit.  Sie  ift 
in  ©nqlanb,  bann  in  Jßarig,  SBrüffel  unb  au^  in  9lorbbeutf^= 
lanb  fc^on  üielfad^  eingefül^rt,  ftöfet  aber  in  Sübbeutfd^Ianb  auf  $inber- 
niffe,  bie  in  ben  SSoIfSgemo^n^eiteu,  t{)eiÜoeife  aber  aud^  im  ,^Iima 
unb  in  ben  Sc^njierigfeiten  eineg  unget^eilten  6d^ulunterrid)te8  liegen. 
3n  33  e  r  I  i  n  unb  Hamburg  ^aben  bie  ftäbtif c^cn  aSermaltungen  öoII= 
ftänbig,  bie  ftäbtifd^eu  ©d^ulen  tl^eitoeife  bie  englifc^e  9lrbeit§geit  an= 
genommen.  Boi&Ireic^c  ^ßriöatbureauj,  SSenualtungSbeprben,  (Scrid^tc, 
3abrifeu  uftu.  finb  gefolgt  unb  aud^  bie  ^aniiliengetoo^n^citen  rid&tcn 
fidö  immer  mel)r  barnad^  ein.  3n  Berlin  bauert  bie  Sureaujeit  ber 
ftäbtifd^cn  Beworben  üon  8—  3,  in  ipamburg  üon  9—5  U^r.  Sin  ben 
Boifgfd&ulen  SBerlinS  beginnt  ber  Unterridfit  im  ©ommer  um  7  U^r, 
in  beu  unteren  Slaffen  eine  ©tunbe  fpäter,  bie  Slad^mittage  finb  mcift 
frei.  2ln  ben  9RitteIfd[)uIen  lüirb  im  ©ommer  öon  7—12  ober  H  bis 
1  U^r^  im  SBinter  üon  8—1  U^r  unterrid^tet  unb  aud^  ^ier 
ift  ber  ?lad()mittag  entiueber  frei  ober  fafultatibem  Unterrid^t  getüibmet. 
Selbftberftänblidf)  muß  bei  fo  langer  Unterri^tSjeit  ftreng  auf  ttgel- 
mäßige  unb  längere  Jßaufen  gefe^en  merben.  3)ie  ©^ule  wirb  fid) 
niemals  gang  mit  ber  ungct^eilten  SlrbeitSgeit  befreunben  fonnen. 
dagegen  lä&t  fid^  bie  SBureaugeit  ber  meiften  Bel^örben,  au^  ber 
öanfen,  ?lnU)äIte,  größeren  ISaufleute  ui».  in  biefer  SQBeife  einrid^ten. 
(5'S  fommt  nur  auf  bie  rid^tige  ©inlegung  ber  Sßaufen  an.  3ft  bie 
9Irbeit§geit  uugetl^eilt  Don  H— 4  ober  9—5,  fo  beträgt  bicfe  Sßaufe 
1 — 1^/2  ©tunben,  mobei  ein  grö^ftüdf,  entmeber  im  ©efd&äfte  ober 
auBerI)alb  beSfelben  in  ber  3lcif)t  eingenommen  tüirb.  SKand^c  ®e= 
fd^äfte  geben  i^ren  SXngefteltten  in  einem  jum  ©efc^äft  get)örigen  9taum 
ein  3rül)ftüdf  s«  billigem  greife,  ©rötere  BerfaufSgefd^äfte  ober 
foId)e,  bie  nod)  in  ben  Slbeubftunben  tl)ätig  fein  muffen,  föunen  fic^ 
bur^  f(^id&tenn)eife  a3efd)äftigung  beS  i^JerfonalS  I)elfcn;  ebcnfo  Sln-- 
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toaltc,  SÖanfcn  2C.  für  jene  ©tunbcn,  bic  burdd  Ucbcrcinfunft  unb  Sitte 
bcm  3Jerfct)r  mit  bcm  Sßublifum  gctoibmct  fein  muffen.  SebenfaU^ 
barf  man  bie  (Hnrid)tung  nld^t  fc^ablonenmäfeifl  mad^en,  fonft  tt)irb 
fic  ntd^t  bon  2)aucr  fein.  ©tetS  ift  bcr  richtige  aBittctoeg  jjiDifrficn 
ben  35ebürfniffen  bcö  ®ef(Jöäftc8  unb  bev  Slngcftctttcn  gu  fud)cn. 
Sleltcre  SJcutc  crmfiben  leidet;  wenn  fic  7—8  Stunben  im  Sienft  fein 
f ollen,  fo  baft  bie  ^Ärbeitgleiftnng  änrüdgc^t;  ebenfo  njic^tig  luic  bic 
©inlcflung  geeigneter  Raufen  ift  aber  and^  bie  ftrengc  ©inl^altung  ber 
?Irbeit8ftnnben.  3)ie  u n  g  e  t  ^  c  i  1 1  e  9t  r  b  e i  t  «J  s  c i  t  gibt  in  SSerbinbung 
mit  billiger  ^al)rgelegen^cit  bcm  JIngeftettten  erft  bie  üoUc 
9Wöglid|feit,  in  ben  SBororten  gut  unb  billig  ju  mo^nen,  fid^  fd)on  früh 
am  Siacfemittag  ungeftört  feiner  ^flniiüC/  ber  Sinberersieliung  luibnicn 
unb  fic^  babei  erI)oIen  su  fonnen.  I^er  SBeg  jum  ®efcl)äft  unb  juriicf  ift  ja 
ftatt  biermal  tägUd)  nur  äiDcimal  ju  mad&en  unb  bie  bi^I)erige  ^aupt= 
ma^Ijeit  mirb  ftatt  3Wittag§  erft  SlbenbS  eingenommen.  Sd^on  bic 
Sonntagörubc  unb  ber  frübcrc  ßabenfd^luB  baben  beförbcrnb 
auf  hai  SaJobnen  in  ben  SSororten  eingciulrft,  bie  unget^eilte  Jlrbeit^^ 
jeit  loürbc  bie^  begunftigcn  unb  ift  bafjcr  cbcnfatly  ein  Wittd  im  ftantpf 
gegen  bie  groBftäbtifcl)c  SBobnungönotl). 


o®c=- 


(DcffciitUcl?'tecl?tlic^c  Or^antfattcn  6cs 

2)ie  llntcrfud)ungen  über  bie  E^o^nung^nott)  feigen  aU 
fibcreinftimmcnbc  Ch'fd)cinung ,  bafi  baö  2iJoI)nU)cfen  ber  2)iinbcr= 
bemittelten  faft  attgemein,  menn  and)  meftr  ober  weniger  ftarf, 
unter  üier  fdömcren  ü)HBftänben  leibet:  1.  großer  !Diangel  an  JSlein^ 
lüobnungcn,  2.  UcbcrfüUung  berfclben,  Ji.  uber^o^c  a)Metbpreifc,  tucldic 
mcift  bie  toirtl)fd)aftlid&e  üciftungSfäbigfcit  bcr  3)Het^er  übcrftcigcii, 
obgleid^  4.  bie  Süo^nungen  fd)led)t  ober  loenigftcn!^  minberU)ert{)ifl  unt) 
mit  großen  ®cfal)rcn  für  @cfunbl)eit  unb  Sittlic^fcit  beS  äJoItc»  ücn 
bunbcn  finb. 

3)icfc  uicr  ^DMftftänbc  luadifcn  fortfd)rcitcnb  Dom  ßanbc  in  bic 
gröBcrcn  Stäbtc.  3)ic  9lbt)ilfc  muß  nad)  boppcltcr  Siidjtung 
cinfcßen : 
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i)\0  Umgcftaltung  bcr  ie^igcu  SKo^nungcn  gcmäfe  bcu  Slnjorbcrungcn 
ber  ©cfunb^cit  unb  ©ittlic^feit  —  foiücit  fic  bicfen  3lnfpriid^cn  nod^  lüd^t 
flcnfiflcn  —  imb  biird^  Sorße  für  ©r^altung  be§  9lormaIäuftanbc8,  tuo  er 
bcftc^t; 

2.  ^ntäf  itmfaffent^c  dffeittltd)sted|tUil|e  Organifitiiitfl 
hc»  S&0^nnnfidbauc^.  3n  bcu  @roMtäbten  mug  biefeg  gcfd^e^cn 
im  ©tnnc  einer  SJcjentraUfation  ber  aScfiebelung,  bamit  bie  SSolfö= 
niaffen  itidöt  blog  mefir  fefe^aft  mcrben,  fonbcrn  aud)  burdft  J0öfc  unb 
©arten  uie^r  ßic^t  unb  ßuft,  foiüle  auc^  eblere  Söefc^äftigung  in  ber 
freien  3cit  erl^alten  fönnen.  3)aju  gehören  Umgeftaltung  bcr  ""J&avi' 
orbnungen  unb  ber  Bebauungspläne,  ©Tfd^Iicfeung  unb  )8ereitftellung 
öon  gcnügcnbcm  33aulanb,  fomie  Sefd^affung  ber  ©clbmittcl.  ©8 
ftanbclt  fid^  um  eine  große  Slftion  gum  ©c^ufee  ber  tt)irt()= 
f^aftlic^  ©(^toac^cn  gegen  bie  Ucbcrma^t  be8  Scfifecg  auf 
bem  ©cbiete  be§  SÖD^ntocfenä.  S)aS  tft  nur  möglich  burij^  orga^ 
nifc^cS  3ufammenn)irfen  ber  öffentlichen  unb  gcfcHfd^aftlid^cn ,  ber 
obrigfeitlicl^en  unb  priüaten  Sräfte.  ®benfo  mic^tig  tüic  ba8  gcfcfe^ 
geberifc^e  unb  ücrtoaltungSrcd^tlirfic  aSorge^cn  beS  ©taateg  ift  bie 
Selbftl^ilfc  ber  gunäc^ft  intercffirteu  Älaffen,  fomie  bie  görberung 
beS  priöaten  S93ol^nunggbauc§.  Siefcr  barf  burd^aug  nid^t  gurfidE^ 
gebrängt  werben,  fonbcrn  muß  ebenfo  prämiirt  unb  angeregt  werben, 
wie  bcr  genoffcnfd^aftlidöe  unb  gemeinnüfeige  2Öo^nung§bau.  (SS  jcigt 
fid)  immer  me^r,  baß  bie  gcnoffcnfd^aftlicfte  Sclbftfiilfc  ber  arbcitenben 
unb  minbcrbemittelten  klaffen  allein  nic^t  genügt  unb  bie  Sßripqt= 
unterneljmung  muß  fic^  baber  mcfir  al§  bisher  bem  S3au  üon  SQBofinungcu 
für  bie  aJlinbcrbcmittelten  jutuenben.  3)a§  ift  aba  nurmöglid^,  wenn 
bie  betreffenben  ^öufer  weit  me^r  al8  biStjer  in  bcu  Sefi^  ber 
m  i  n  b  c  r  b  e  m  i  1 1  e  1 1  e  n  S  l  a  f  f  e  n  übergeben  fönnen.  3u  bicf cm  B^iecf c 
muffen  ftd)  Sauorbnung  unb  ä'cbauungSpIäne  öon  ber  aWict^faferne 
unb  bem  SWaffcn^aJHet^^auä  abwenben  unb  baS  6-infamiIien=  unb 
ftlein^auö  ft)ftcmatifd^  begünftigen.  3)a§  liegt  nic^t  bloS 
im  3ntcreffc  bcr  a)linberbemittclten,  fonbcrn  aud)  in  bem  ber  2Jau= 
Unternehmer  unb  35au^anbwerfer. 

»6m  ipauphnittel,  an  SteOe  bed  ^eiüerbdmäftiijen  .t)audbe)t^c^  ben  ^e- 
njol^ncrbcfiß  i»u  fegen,  ift  bie  (Sr^roinpnß  bcö  5)aucö  Heiner,  jum  SJerfauf  an 
bie  Äonfunienten  geeigneter  öftufer.  iTieö  ift  erreichbar  burc^  bie  SJauorbnung  in 
^Urbinbnng  mit  bem  3 1 ab tenucitcuinoö plan.  (Sin  grogcd  S}{iet()()au6  fauft 
»Ricmanb  jum  53cnjo^ncn,  roo()l  aber  ein  S^am  |iiv  1— 2  5.;milien.  Xie  l^cutc  öie((ac^ 
uor^anbene  Unniöglidjfeit  ber  3c^affung  befferer  ^^ftänbe  für  bie  Sen)D()ner  unb   für 
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bie  Sau^anbroerfer  liecjt  nid^t  jule^t  in  bec  ^augform  —  ^toiti  SD^tel^^aus  —  unb 
bem  baburd^  bebingten  geroerbdmäMsen  ^audbefis  im  (^cgcnfa^  311111 
Äonfumcntcn^auöDefi^.  3c  üerfäuflit^cr  bie  .^ufer  fmb  rocgcn  i^rcr  j\i»ccf= 
cntfprcc^icnbcn  Ätciiifjcit,  bcfto  beffer  (ür  ben  33au^crrn.  3^o«  poH3ci(i(§c  C^r.^Dingcn 
tle'wti  öäujer  licfll  a!fo  im  ciflenftcn  3ntcrcffc  bcr  ^au^oiiDmcrf er  unb  ^^au^ 
Unternehmer,  bcnn  bann  Brausen  fte  nic^t  ^au^err  unb  ^auobeft^er  ju  fein.  ^\c 
me^r  jlonfumenlcnet0ent^um  mögUc^,  befto  roenic^ev  (^ewerb^mäfti^^er  .^audbeft^  ift 
erfoibci lieft.*  *) 

Xa^  ttcin^au^  fann  ftd)  aber  nur  bann  genügenb  ausbreiten, 
wenn  juflieid)  mofllicftft  üiel  33aulanb  crfd)Ioffen  wirb,  bamit  bie 
Sobenprelfc  fallen  unb  bauernb  niebrig  bleiben;  aud) 
muffen  bie  SSauorbnungen  unb  SJebanunggpIäne  im  Sinne  beS  &in= 
famitienl&aufeS  fofort  auf  \>ai  flefammte  öoraugfic^tlidöc 
Stabtcno eitern uflgfleblet  lüenlflftenS  ber  näc^ften  20 —30  3aörc 
auSflebe^nt  werben,  el)e  bie  Sefiebelnufl  beginnt  unb  ber  S^orortöerfc^r 
bortl&in  gelenft  wirb.  3)ie  SJefiebelung  mufe  fo  organifirt  fein,  bafe 
entfprecftenb  bem  C^^arafter  ber  mobernen  SRaffenprobuftion  bie  ^Arbeiter 
fid^  t^eitS  natie  bei  ber  Slrbeitäftätte  anfiebeln,  t^eilä  biefelbc  burd) 
einen  befonberen  SBertebr  leicht  unb  billig  erreid)en  fönnen.  9Ittc  bicfc 
©inrid^tungen  muffen  ben  3tt)ed  f^ahcn,  ben  aWinberbemitteltcn, 
big  in  bie  p^eren  Sd^icftten  be§  9)Httelftanbe8  hinauf 
wieber  me^r  als  bi8l)er  ben  ©rwerb  eigener  Käufer  su 
ermögli^en,  unb  fo  einjeln  ober  in  genoffenfc^aftlic^en  Screincu 
Slnt^eil  am  ftäbtifc^en  ©auSbau  ju  nehmen.  3)aS  ift  bie  a?orauÄ= 
fefeung,  bamit  ftd)  ber  priüate  SöobnungSbau  wieber  bem  Sau  üon 
SJleinbäufern  juwenben  fann. 

e^toatlid^ed  äSol^iittttfldaittt  uti»  ^aatUdfe  9auhanU 

Sitte  X^ätigfeit  üon  Sßriüatunterne^mungen,  !8augcnoffenf(6aften  uftu. 
bleibt  Stiidwerf,  wenn  nidöt  bie  Stabterweitcrung  uub  bie 
ftcibtifd)c  33efiebelung  mit  allem,  toa^  baju  gebort,  aud) 
mit  ber  33obenpolitif,  al8  öffentliche  31ngelegen^ett  be^ 
fianbelt  werben.  SiS^cr  ^at  ber  Staat  bieS  einjig  ^infid^tlid)  be^^ 
©ausbauet  getrau.  3)ie  neueren  Sauorbnungen  fc^reiben  bem 
tHgcnt^ümer  bie  3öftl  ber  Stodwcrfe,  bie  ®röj5e  beS  $ofc§  üor^  öcr^ 
fügen  über  ben  ganjcn  äußeren  unb  inneren  2}au  beS  i&aufeö,  über 
S3aumatcrial,  Cefen,  »©erbe,  fiamine,  über  Einlage  unb  ®röBc  eine-? 
iöorgartcuS  ufw.  3nnäd)ft  gefd)af)  ba»  auy  J)h*!dfiditen  bcr  Staub- 
feftigfcit  unb  ^-cucrfidjerlicit,  alluiäüg  mifd)tcn  fid)  in  ben  größeren 


213 


Stäbteu  foflar  äft^ctifd^c  SRücffic^tcn  ftinein  unb  iteucrbinflS  maäjt  bcr 
Staat  au0  JHücffic^t  auf  bic  ®cfunbl)eit  unb  ©ittlid)fcit  bcr  !öcn)oI)uev 
fogar  ÜBorfdjriftcu  über  bic  ©rö^c  bcr  3""incr,  über  if)rc  S3eUrf)tuufl, 
iiüftuufl  unb  23clefluufl,  über  bic  Slnkflc  uub  Soi)i  bcr  3lbörtc,  über 
bic  ©ntiDäffcrungö^^orric^tuuflcu  ufiD.  3mmcr  mc^r  entoitfelt  fic^ 
aiiö  icucu  iDiditiflcn  öffentlichen  9tü(ffi(I)ten  eine  flrunbfäfelic^e  unb  um= 
faffcnbc  l^inmifdjunfl  bcr  öffentltd^cn  ©ctualt  in  baö  6tflcn= 
tl)innd=  unb  SScrfüflungörcd^t  bcr  ®runb-  unb  ^auSbefiöer — 
eine  (Sinniifc^ung,  bic  einer  ftarfen  unb  »ac^fenben  33efcöranfunß  biefcö 
JHcc^teö  flleic^fömmt  unb  öön  bem  öffcntlid^cn  ®ciftc  flctragcn  U)irb. 
15^  ift  nur  eine  folßcric^tiflc  äBcitcrbilbung  biefer  SScrl^ältniffc,  wenn 
bcr  Staat  al§  bcr  natürlid^c  unb  uncntbe^rlidie  5öefd)äfeer  bcr  wixü)'- 
fc^aftlic^  ©^toad^cn  feine  Dberaufftd^t  über  baä  2BoI)ntt)efen  Dorn 
Öau8bau  tüciter  au^bc^nt  auf  bic  gefammtc  Stabterweiterunfl  unb 
bic  ftäbtif(^c  bejtt).  inbuftriellc  Slnfleblung.  3)ic  bcfte  33auörbnunfl 
tuirb  i^re  B^^cfc  niemalö  richtig  erfüllen,  »enn  nid)t  jugleld^  baö 
^öcficbelungömefen  nad^  benfclbcn  großen  foäialpblitlfd&cn  @efic^tspunften 
geleitet  »irb,  »elc^c  ben  neueren  Sauorbnungen  ju  ®runbe  liegen. 
35cr  Staat  muft  ba^cr,  t^cilsi  bireft,  t^cilä  nur  beauffic^tigenb,  eine 
umfaffenbc  2öö^nungg=  unb  Söaupolitif  als*  feine  !?5flid)t  anerfennen 
unb  bic  ©emeinbc  baju  mitreisen.  Sie  Xfiatigfcit  \>ti  Staates  ift 
I)iebei  boppelt,  ücrwaltungärcc^tlic^  unb  finanjicH.    2)a^er 

1 .  @ttid|iunfl  einet  ftaatUdicn  iScnixalSicUc  f ftt  SS^oJ^n- 
mefen  (fiaatlidtc^  ^0liinuna^ami)  mit  bcr  ^^ufgabc,  in  engfter 
5ül)Iung  mit  bcr  2Biffenf(l)aft  unb  bem  praftifdicn  Ücben  baä  SBDl)n- 
ttjcfcn,  befonberg  in  ben  örofeftäbten  ju  beauffi(^tigen  unb  ju  regeln, 
befDubcr^J  aber  auf  bic  X^ätigfeit  bcr  aJlinberbemittcIten  unb  bcr 
Slrbcitcr,  bann  bcr  9lrbeitgcber,  bcr  öemcinbcn,  2)iftrifte,  Sreife, 
Oienoffcnfc^aften,  freien  JBcrcinigungcn  ufu).  in  Öefc^affung  paffcnbcr 
jajo^nungen  nad^  jcber  9tid)tung  l)in  aufflärcnb,  förbernb  unb  anregenb 
einjumirfen.  Xiefe  ßentralbcprbc  ttjirb  fid^  am  beften  an  bic  att= 
genieine  Staatg^^SScrmaltung  angliebern,  bic  iefet  fd^ön  üiclfac^  mit 
bem  '^San-  unb  35cftcbelungött)efen  ju  t^un  ^at.  2)ie  Si^affung  einer 
folc^cn  ßcntralbc^örbc  red^tfertigt  fid^  burc^  bic  aufecrorbcntlic^e 
Söid^tigfcit,  ttjclddc  baS  SBöIjnmcfcn,  befonberS  in  ben  inbuftricHcn  unb 
(irpöftabtifd^en  Siebelungen,  in  üoIfetDirt^fc^aftIid)cr  unb  fittlld^er 
•t^infic^t  für  Staat  unb  öcfcafcftaft  ^at.  2tn  bcr  Spi^c  biefer  »e^iJrbe 
muffen  wiffcufd^aftlid)  unb  befonberS  fojialpölitifd)  gebtlbete  SBer= 
iDaltungöbcamtc  fte^en,  in  S^erbinbung  mit  Öaubcamten  unb  Slcrätcn, 
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bann  mit  JBcvtrctcrn  bcv  intercffirten  sUaffcn,  bcr  3lrbcitcr  nnb  3Rinber= 
bemittelten,    bcr  ülJriüatnntcrneömcr,    bcr   Öcmcinbcn   ufu).    3)iefcö 
ftaatlid^c  )2Bo^nnngäamt  f)at  nid)t  blo^  bic  ftaatlid^e  2Bo()nungd' 
infpcftion   alö  Organ  nntcr  fic^,  fonbcrn  mnfe   fic^   and)   an  bie 
Spieen  bcr  cinjclncn  JRcßicrnngcn  ücrjiücißcn,  bie  bcr  ffcntralücnualtung 
nntcrgcorbnct  finb.    SasJ  ftaatlic^c  2öoI)nunflöamt  U)irb  baö  ®cfamuit= 
matcrial  fammcin  nnb  fid)tcn,  anf  Örnnb  bcöfelbcn  bie  33anörbnungcn 
unb  33cbauunfl6plänc,  befonberö  für  bie  ®ro^ftäbtc  nnb  bcrcn  (5t.- 
ipcitcninfls^gcbictc   nad)   bcn    fociaIpolitifrf)en  Slnfprüd^cn    nm=    unb 
anögcftaltcn  nnb   if)rc  'Änöfüf)rnng  nbcriüad&en.    (5^  lüirb  bie  Sclbft^ 
I)ilfc    bcr    aKinbcrbcmittcItcn    ratljcnb    nnb    I)clfcnb    anregen    unb 
organiftercn,  befonberS  bie  ®d)eu  bcr  3(rbcitcr  üor  bcm  3'i'cmben  unb 
llngeiüöl)ntcn  su  äberiDinben  trauten,  3)hiftcrftatutcn  aufftellcn,  an  bcr 
(Erfüllung  bcr  Formalitäten   für  bie  Öclbbcfdöflffwnfl  unb  Sclciljung 
mitiüirfcn,  bie  ©utac^ten  fertigen,  auf  iüeld)e  I)in  baä  aJJiniftcrium 
baö  (5nteignungörcd)t  t)edeit)t,  föiDoI)!  für  ben  inneren  Umbau  bcr 
Stabt  (Sanirnng  nngefunber  Cuartiere,  A?cr[teUung  befferer  3SertcI)r^5^ 
luege  nfiü.)  ali  für  ben  änfteren  2ln»ban  bcr  Stabt  (Öcficbclnng  bc» 
Stabtermciterungfijgebietcö,  ©rfi^Iiefeung  üon  35anlanb,  llmlegung  ufto.) 
SBcnn  eine  Jobrif,  wa^  jc^t  (jänfig  gefc^iel)t,   an^  bcm  3nncru   bcr 
Stabt  in  einen  SBörort  ücrlcgt  wirb,  fo  wirb  baS  2öoI)nungöamt  nüt= 
tüirfen,  um  bie  Slrbcitcr,  bie  meift  mitiüanbcrn  U)crbcn,  vid)ttg    an^ 
5U|tebeIn.    ^nx  befonbere  3^^^*^  ^^i^^  i>«^  3öoI)nungöamt  bie  gcfcB= 
geberifc^cn  ^orfc^Iäge  üorbereiten,  befonberö  aber  ein  SBo^nunfl§= 
gefeft  fd)affen  helfen,    ba«i  fämmtUc^e  fragen    bci^   2Bo^n=    unb 
Öefiebclungöwefenöf  örganifd^  regelt.    %üx  iebe  grofee  Stabt  muß 
ba§  I5entralamt  einen  ftaat liefen  (5ommiffar  cinfe^cn,  »clc^cm 
bie  Leitung  bc!^  bortigen  2Bobn=  unb  Öefiebclung^U)cfen^  mit  3iincn= 
unb   !ÖDrort=3Serfeljr    nfU).    nac^    ben   allgemeinen    unb    bcfonbci-cn 
Seftimmungen  übertragen  löirb.    Siefe  Ginrid^tung  ift  nid^t  ju  um= 
gc^cn,   lücil    bie   fo5ialpolitifd)e   5lnffaffung   beS   SBo^niücfcn^^    unb 
befonber!$  bcr  Slnficbclung  bcr  breiten  minberbemittctten  SJolfömatTcn 
in  ben  ©roMtäbten  jal)lrei(fte,  me^r  ober  Weniger  mad)tige  Sutercffcn^ 
®ruppen  gegen  fic^  Ijat,  befonberS  U)o   ba»  2)reiHaffen=S33aI)lft)ftem 
bcftclit    3)ie  3)ejentralifation  bcr  5Infiebclnng,   bie   Sanirung    alter 
Cuartierc,  bie  ©rfc^Iicßung  üon  möglicl^ft  Diel  93aulanb,  bie  Enteignung 
unb  llmlegung,  bie  Schaffung  größerer  öenoffcnfdiaftcn  gur  Selbftl)ilfc 
bcr  SBctljeiligten,  bie  Sd)affung  einer  focialpolitifd^  richtigen  SJefteucrunfl 
bcr  ftäbtifc^cn  ©clanbe,  ba»  alle»  wirb  in  bcn  öroMtäbten  ga^Irciii^c  unb 


2]15_ 

mäciötiflc  ©cgncr  finben,  bereu  lUnüatiiitcreffcu  mit  benen  ber  ©efammt- 
I)eit  in  SBiberfprudö  fte^eu.  2Bir  fDÜen  j.  35.  in  5ßveiiBcii  bie  ®elbft= 
öeramltungöförper,  bie  öejirföau^fcfiüffc,  einer  fojialpolitifd&en  Drgani* 
fatiDn  be8  SBofimüefenS  nnb  ber  Sefiebelung  öbjeftiü  gegenüber  ftel)en, 
tuenn  fie  au8  ber  2Ba[)l  ber  ftäbtifd)en  SJertretungen  I)erü0rgegangen  finb^ 
bie  lüieber  auf  beui  SDrciflaffenfijftcm  berufen  unb  bafier  bewußt  ober 
unbctuußt  bie  3ntereffen  ber  ®runb=  unb  ©auSbefiger,  foiuie  überljaupt 
ber  iüirtl)f(^aftli(ö  Seborjugten  bertreten!  §ier  ift  ein  ftaatUcl)er 
(^omniiffär  nidjt  ju  entbel)ren,  ber  bie  allgemeinen  SSorf^riften  im 
ontereffe  einer  (^efunbung  be8  2öoI)n=  unb  SSefiebelungöiDefenö, 
geftüfet  auf  bie  3c"h*ölöeöörbe  unb  alö  bereu  Seubbote  energifd) 
burditiiljrt.  (5benfo  ift  e»  in  Öiemeinben,  in  »eichen  nod&  ber  U)irt^= 
fd)aftli(l)e  iiiberaUömu» ,  bie  ße^re  bom  freien  Spiel  ber  Strafte 
^errfc^t. 

2.  @ttid)tuttg  einet  ^aatlidien  obet  dffentUdien  C^eii= 
tralfteUe  fiit  ® einlief diaff und  —  einet  99anfianf.  3)er  $t1eim 
iüo()nung0bau  mufj  nicftt  nur  üenualtungSred^tlid)  organifirt,  fonbern 
ey  muß  and)  bie  ©elbbefc^affung  für  if)n  a\i  öffentliche  9lngelegen^eit 
betrad^tet  unb  geregelt  »erben,  fonft  finb  aße  anberen  i^emül)ungen 
üon  geringer  2Birfung.  Siöl^er  Ijaben  einjig  bie  öffentlichen  Snüaliben- 
üerficfterungen  ben  2!Bo^nung§bau  für  bie  SWinberbemittelten  bur^ 
0*elbüörfd)üffe  ju  örganifiren  gefucl)t,  meift  burc!^  Seleiljung  bcS  gc= 
meinnü^igen  äöol)nungöbaueS,  ber  üon  jenen  33aubereincn  betrieben  wirb, 
wcld)e  bie  (Srleid)terungen  be^  preufeifdien  Stempelgefefeeä  genießen,*) 
fcltener  burd^  ©elbüorfc^üffe  an  einzelne  Slrbeiter  ober  fonftige  Sßerfonen 
jur  ©rbauung  Don  Käufern  mit  1—3  2Bof|nungen.  ®iefe  3lnftalten 
finb  baburd)  für  größere  beutfd)e  ©cbiete  ju  finangiellen  $D?ittelpunften 
be^  gemeinuü^igen  SBo^nungöbaueS  geworben  unb  l)aben  fic^  ju  23  au= 
banfen  im  Siebenamt  auSgebilbet.  3)iefe  i^re  Xptigtdt  ent= 
fpringt  neben  allgemeinen  Rumänen  ©rwägungen  junadfift  bem  a3e= 
ftrcben,  bie  a3erficl)erten  als  Slnftaltggenoffen  burc^  gefunbc  unb  billige 
iÖJol)nungen  gegen  üorgeitige  3nbalibität  äu  fd^üfeen.  35od^  fann  fic^ 
biefeö  Öeftreben  nur  wenig  über  ben  treig  ber  SSerficfierten  hinaus 
erftreden,  fo  baß  ber  SKittelftanb  faft  gauj  auögefd)loffen  ift.  Sludö 
würbe  baö  Vermögen  ber  3lnftalten  niemals  ju  einer  allgemeitien 
2iJül)nung0fürforge  l)inrei(iöen,  abgefel)en  bon  bem  Umftaube,  baß  ber 
größte  X^eil  für  bie  näd)ften  3werfe  ber  2Jerficf)erung  bereit  gehalten 

=')  3    J.  33ant>  6.  331;    §  59  bcö  prcu6ifd)cn  etcmpclsc^cfteä  oom  31.  3uli 
18l)j;  5(rtifcl  81),  §  1,  äiffcr  VI  bcö  prcufe.  ^luöjü^runöögcfcftcä  jum  33.  ®.  33. 
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toerbcn  muß.    3!)aju  fommt  bcv  weitere  Umftanb,  bafe  bcr  gange  8luf= 
bau  unb  bie  3Sertüaltimfl  ber  Jlnftalteu  bie  2öoI)nunflöfürfi)rfle  nur  im 
9Jebenamte  gulaffen.    3efet  fci^on  erwäd^ft  ben  SJorftänben  fold^cr  3lu= 
ftalten,  bie  ben  flemelnnil^ißen  SBo^nungöbau  förbern,  eine  grofee  üaft 
unb  SJeranttoortung,  bie  balb  i^re  ©renje  erreicht  f)at    25ie  Slnftalt 
niuft  an  iebem  größeren  Crt,  tüo  fie  Sangelbcr  au§leil)t,  i^re  Crgane 
unb  SJertrcter  l&aben,  tüeldöe  bie  perfönlic^en  unb  fac^üi^en  aJer^altniffe 
bafelbft  [tänbig  äberwacl^en,  bie  befonberen  SSebingungen  fiir  bie  Se= 
lei^ung  feftfe^en,  über  bie  rid^tige  SJerwenbung  ber  (Selber,  bie  llntcr= 
Haltung  ber  Q^ebäube,  ben  Eingang  ber  3^"^"  unb  Siücfsa^lungen 
toad^tn,  fotoie  bafür  forgen,  bafe  bie  äßo^nungen  bauernb  i^rem  3^^>crfe 
erl^alten  werben  unb  i^r  gemeinnüfeiger  ß^araftcr  gewahrt  bleibt. 
2)amit  bieg  gef($e^e,  muffen  biefe  Organe  an  ber  SJenualtung  ber 
,1&aufer  unb  ber  ®enoffenfcftaften  mitwirten  (f.  1.  95.  ©.  318).    ßicb= 
red)t  unb  SöranbtS,  als  SSorftänbe  ber  äinftaltcn  öon  ^annoüer 
unb  ajüffelborf,  bie   am   meiften  auf  biefem  ©ebiete  geleiftct, 
ftimmen  barin  übereiU;  bafe  bie  äJerfid^erungöanftalten  aHein  bie  grage 
nid^t  löfen  fönnen,  Weber  nad)  ber  finanjietten,  nod^  nac^  ber  SJer^ 
I   toaltungSfeite.*)    3mmer^in  l^öben  biefe  Slnftalten  üon  SW^einlanb  uub 
©annoöer  gejeigt,  wie  ber  ^^pötl^efargläubiger  auf  bie   2lrt   be^ 
SBaueng  unb  Söo^nenö,  auf  bie  ö*int^cilung  beö  ^aufeg,  auf  bie  ikr= 
wenbung  ber  S3augelber,  auf  bie  ipö^e  ber  3Kietöcn,  auf  bie  JHcgclimg 
ber  Slücfja^lungen,  auf  bie  genoffenfc^aftlicfie  äSerwaltung  ufw.  too^U 
t^ätig  einwirfen  fann.**)    Sie  ^aben  befönber^  aud)  bat|in  gewirft,  baß 
bie  Käufer  ben  3)MnberbemittcIten  bauernb  gefunbe  unb  billige  SBo^n^ 
nngen  bieten  unb  i^nen  ber  gemeinnägige  Sljarafter  gewalirt  bleibt. 
3)ur(j^  biefe  gö^fo^'S^  I)öben  bie  beiben  SSerfid&erungganftaltcit    ben 
fänftigen  ftaatlic^en  Saubanfen  wertliüoUe  finanzielle  unb  fo3ialpoUtifd)c 
Singerjeige  gegeben. 

Sludö  bie  fonftigen  aWittel  jur  görbcrung  be»  ftleinwo^nuna^^ 
wefenö  im  großen  Sti)le  genügen  nic^t,  Weber  bie  I^ätigfeit  ber 
Öemeinben,  nod)  ber  Slrbcitgeber,  ber  frommen  unb  wo^lt^öttgen 
Stiftungen  ufw.  Ceffentlic^e  löaubanfen  finb  ba^cr  nicht 
ju  entbehren. 


*)  ^an  ocrgleic^e   ^icju  auc^   ben  ^^^a^rcoberic^t   beS  ^i^cinifc^cn  Scrctnd    fu: 
9lcbcitenoo6nunßsn)cfcn,  1900. 

**)  ,Se»<Wnftt>«t  CcmrQlfleaefür«rkilcr=3ä?o^Ifa^itoeintic^tun^      181>7,  Slx.  -J:2. 
S.  257. 
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«i^Kd  adgenteinc  S}{etnung  barf  fjeutc  anc^efe^en  loerbcn,  ba^  für  bcn  (^emein^ 
nü^igen  ^Uo^nung^^au  bcfonbers  geartcle  C^clbniittcl  jut  '^Jcrfügung  ftc^en  muffen,  baf; 
für  einen  rüumlic^  nidjt  ,^u  ö^ofecn  33c3ir!  —  ^iegicnuu^obciii'f,  ^roüin«,  Staat  — 
eine  ftaattic^c  ober  fommuualc  ^anf  eingerichtet  locrbcn  muB,  uie(cf)e  ben  finan^ieUcn 
9)MtteIpun!t,  bcn  S}Mttelpun!t  ber  (Scfa^runc^  un)  bcr  ^j(nrci)ung  für  ben  t^enieinnüt^ic^cn 
SBo^mingdbau  bilbet.  ^ad  (*<^e(b  befc^afft  fte  ftc^  burc^  ^u^c^abc  von  i)ffent(id)cn 
Obligationen  ober  ftaatUc^en  $fanbbricf«n,  für  loelc^e  ber  bie  33ant  einric^tenbc  8taat 
ober  jlommunaloerbanb  haftet.  6c()r  n^ünfc^cnsiiucrt^  loiue  im  l^t^^^^^^fK  ^cr  Ieicf)ten 
unb  fid)eren  Unterbringung  biefer  ^^Sopiere,  lücun  bie  3"ünlibenanftalten  unb  8pars 
faffcn,  bie  Unfalls^ eriifögenoffcnf((;aftcn,  Ä'rantcnfaffcn,  Slrmenftiftungcn  k.  k.  bcö  ^c- 
,^ir!eö  ber  neuen  3Jan!  gcfejUc^  gcnöt^lgt  wären,  i^c  SSermögcn  jum  Itjeil  in  biegen 
^fonbbrtefen  anzulegen,  bamit  bie  93an|  immer  (^e(b  ^at.  Senn  man  fi(^  entfc^Uc^cn 
looUte,  folc^e  öffentltc^rcc^tUc^e  Tanten  einsuric^ten,  io  wirb  für  bcn  gemcinnü^ugen 
SBo^nungdbau  baS  nac^ge^olt  fein,  loaä  für  bcn  Ianbiuirtf)fc^cft(id)en  ^rcbit  burd)  bie 
^(roDin5iananbedban!en  unb  für  bcn  genoffenfc^aftlid;cn  ^erfonalfrebit  burc^  bie 
prcufei)c^e  (£cntrol=0cnofjenfc^|aflö!affc  bereite  erreicht  ift  .  .  .  .  öiernad)  bricht  fid)  bie 
Ueberjcugung  immer  me^r  9a^n,  bag  bie  (!^c(bbefc^aff ung  für  bie  gemein- 
nü^ige  ^aut^Atigleit  eine  öffentliche  ^2lngeUgcn^ett  ift,  welche 
gefeglic^  geregelt  werben  mug,  unb  bag  cä  nic^t  genügt,  wenn  fporabifc^  unb 
freiwillig  §ier  eine  SJerfic^erungsanftaÜ,  bort  eine  ©par!affe,  ober  (5^cmcinbc,  ober 
2lrmcnftiftung  SJarlef^cn  auf  3lrbcitcr^äufcr  gibt,  ^^cd  finb  bcreitö  9lnfäi3C 
au  Slnfc^auungen  oorfjanben,  welche  bie  ^rcbitbcfc^affung  für  fleine  'Sor)nungen  burc^ 
öffent(id}e  @pejia(ban!en  nic^t  befc^ränfen  woUen  auf  bcn  gemeinnügigen  äBoOnungSbau, 
fonbern  eS  a(S  not^wenbig  erUären,  ben  ^ppot^cfenfrebit  für  ben  2Bof)nung§^ 
bau  überhaupt,  alfo  auc^  für  ben  gewcrbdmägigen  SBol^mmgöbau  ftaatlid)  ober 
!ommunat  ju  organifieren.  3"  biefer  Slic^tung  bewegen  fid^  bie  Öorfdjlägc  van 
!Jlb:cfcö,   fowtc  bie  Ginfür)rung  einer  ftäbtifc^en  §i;pot^cfcnban!  in  :Düffclborf."  *) 

®inc  folc^e  öffcutlidöe  SJaubanf  lüürbe  bei  fleiucu  Staaten  fofort 
baö  flanjc  ®cbiet  unifaf[cn,  bei  größeren  lüirb  am  beften  für  iebe 
lilJroüinä  eine  eigene  Slnftalt  errid)tet.  3ebe  berfelbcn  mürbe  üoin 
Staate  mit  einem  Setrieb^fapital  aus^geftattet  werben,  baö 
ixä)  in  mäßigen  ©renjcn  galten  unb  etnja  1  3)i.  für  ben  ilopf  ber 
löeüölferung  betragen  bürfte.  2(nfangö  fönnte  man  biefen  gönbö 
Heiner  nehmen  unb  i^n  mit  ber  Summe  ber  ausgeliehenen  Sau^^potfjefen 
allmälig  fteigen  laffen,  etiua  bi»  ju  5  pßt.  biefer  Summe.  2lud) 
größere  Stäbte  fönnen  eine  Saubanf  für  fid)  fij^affen,  U)ic  biefeS  be= 
reit^  gi'öuffurt  a.  SUl.  jur  Jörberung  beö  ©rbbaueS  unb  3)üffel= 
borf  getrau  Ijaben  (1.  «.  S.  296,  2.  33.  S.  113). 

Reffen  l&at  jur  gö^^berung  bes5  äBoI)mi)efen0  neuerbingS  feine 
i^aiibeäfrebitfaffe  bebeutenb  Derftärft  unb  bie  (Jinrid^tung  getroffen,  ba^ 
biefe  Siaffe  ben  ©emeinben  öelb  öorfc^iefet,  meiere  eö  mit  eigner 


')  a».  SBranbtä,  Schriften  bcä  iBercinä  für  ©o^ialpoUiir,  1901,  §8.  mi,  @.  154, 
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.t^aftbcirfclt  mieber  an  bic  iBaueubcii   lucitcrlci^cii.     Scr  "^an  öon 
4yol)minflcii  fnv  bic  3}MnbcrbcmittcIteu  luirb  babiirc^  ddiu  fluten  Söiltcu 
iiiib  bcni  fosialpoUtifc^en  SSerftäubiüfj  ber  (Scmciubc  abljängig,  wae^ 
einer  allgemeiiien  iinb  rafci&en  SJerbcfferuiifl  bei  SBö^iiüerpttitiffe  nicht 
snträglicö  fein  bürftc.    2Jci  ric^tiflcr  Crganifation  ber  äBo^nungebanfcn 
fönnen  bicfc  ganj  mol)!  mit  bcn  Sauenben  bircft  tu  9Jcrbinbnng  treten, 
\m  e»  \a  auc^  bie  SBerfic^erung^anftalten  mit  (S^rfotg  unb  bisher  ohne 
SJerInft  gctfjan  haben.    S»5wlcitfcn  jur  iBcIeihung  [inb  babel  nicht  blo5 
Wenotfenfd)atten,  2Jauüereine,  Öcmeinben,  Slrbeitgebcr  ufii),  foubern 
aud)  jeber  folibe  üBauunternehmer,  ber  Sileiniuohnungen  unb  bcfouberc> 
SUeinhänfer  errid)tet.  SJorjujiehen  bei  ber  Seleihung  finb  jene  Saucubcn, 
bic  S"fllcich  felbft  bie  Sclüohner   unb  ©igenthümer  beö  ^aufe»   fein 
lüoUcn.    JSajn  gehören  junä^ft  bie  2?augenoffenfchaften  mit  @cnicin= 
befi^  unb   Wemeinüeriüaltung ,  totwn  ihre  25iuibenbc  fa^nuflömäHig 
nieber  befchräutt  ift  unb  befonber»  bic  3)?iethen  nicht  fpefulatio  gc= 
fteigert  tücrben  bürfen.    (Sigentlid)e  Spefulation55häwf^v  finb  unbcbiiigt 
auy5ufd)tieBen,  ül!iriüatunternehmer  befonber^  bann  5u  bcrncffi^tigcn, 
luenn  fie  SUeinhäufer  bauen,  üon  benen  ansunchmeu  ift,  baß  fic  aU- 
mälig  in  bie  ,^änbe  ber  ÄJohnungefonfumenten  übergehen.    2)a0  lüiirbe 
auch  bciDirfen,  baj3  bie  (^runbbefiber  unb  Mapitaliften  felbft  bauen  unb 
nid)t   wie   gegeniDärtig   üielfad)   ber   ^a\i,   unfolibc   ober    bcfißlofc 
i|3crfönlichfeiten  al^  Strohmänner  t)orfd)ieben.    (3.  o.  S.  39).    öroBc 
.s!>äufer,  bic  ja  and)  beim  Slleinioohnungebau  befonbcr^5  in  ben  inneren 
Stabttheilen  nicht  entbehrt  loerben  tonnen,  finb  nur  bann  ju  beleihen, 
loenn  bie  einjelnen  Üöohnungen  gut  cingethcilt,  üon  einanbcr    abflc= 
fd)loffen  finb  unb  iebc  mit  ben  nöthigen  9lebenraumen  für  Speife^ 
fammer,   ilcUer,  Stüche,  Slbort  ufm.   üerfehen   ift.     2)a6  überhaupt 
fämmtüd)c  Käufer  unb  3i>ohnungen  ben  JJeftimmungen  ber  SJauorbnung 
unb  ber  äBohnungöpoIijei  entfpredjen  muffen,  oerfteht  ftch  öon   felbft. 
35ie  Sebanungöplänc  für  bie  einseinen  Stabtthcilc  unb  bic  !?Jldnc  für 
bie  einjelnen  ipänfer  muffen  ber  3Jan!  oorgelegt  unb  burch  ihvc  ^au= 
oerftänbigcn  geprüft  toerben.    Sluöffihrung  unb  baucrnbe  3nftanbl)altnui^ 
bcy  SJaueö  loerben  übenoacht ;  bie  23aufummen  merben  felbftocrftänblid^. 
nur  gegen  hWöthcfarifche  25flrgfd)aft  gegeben,  ihre  Stuöjahlung  erfolgt 
bireft  an  bie  iöauhanbtoerfcr  unb  Lieferanten  nad)  ben  5ortfd)ritten 
ihrer  üeiftungen.    3ui  llebrigen  merben  bic  Sebingungen  für  Stabi 
unb  üanb,  für  große  unb  Meine  Stäbte,  für  große  unb  fleine  ööufer 
ocrfd)ieben  fein. 
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3)ic  Smibanf  barf  fclbftöcrftäubüc^  feinen  (^eiDinn  machen, 
fonbcrn  miiji  fid)  mit  2)ecfinifl  il)rer  äJenüaltiuigöfofteu,  foiuie  bcr 
orbuunfl^Jmäöigen  SJcrjinfung  unb  9läcfäaf)Iuuö  bev  ®elber  bcfluiigeii. 
3ur  Uebcnüad^mig  ber  33auüorfd)rifteii,  bcr  Käufer,  ber  öeno[fenfd)afteii 
iifiü.  lüirb  ftdö  bic  i&ant  lofale  Organe  unb  äJeamtc  fd)dffen,  todd)c 
mit  ben  SScrti3aItungöbcI)örbcn  unb  ©cmeinbcn,  fotoic  mit  ben  lofalen 
ajersiüeignngen  bcr  ftaatlidicn  S^ntralbcprbc  für  2Bot|nmcfcn  in  enger 
^fil)lnng  fielen.  2)aö  ®clb,  mit  bcm  bic  Sanf  bauen  läfet,  ttjirb  burd) 
SUiögabc  bon  ftaatll^cn,  alfo  mit  ©taatöbnrgfc^aft  ö er) ebenen 
löaupfanbb riefen  auf  bcm  ®elbmarft  geliel)cn.  (Sfif  U)irb  ent= 
lueber  5u  bemfclben  3i»öfu6  w^it  3uf^Iög  ber  )8erU)altungöfofteii 
lüeitergcgcben  ober  ju  einem  biEigeren  S^wäf  ^^o^ci  ber  Staat  allerbingö 
einen  SBerluft  tfat,  bcr  ficfi  aber  angeftd)tsJ  ber  [)oI)en  Sebeutung  cincö  guten 
2ÖoI)nu)efcnö  xooU  rechtfertigen  Idfet.  §cffeu  gibt  bie  (Selber  feiner 
iJanbeätrebitfaffe  ju  einem  billigeren  3»^^tuJ3  unb  fefet  ben  llnterfd)ieb 
smifd^cn  ben  2tn=  unb  9luöleibung^füften  aU  ftaatlic^en  äJcitrag  gur 
^örbcrung  beS  SSJofimücfcntf  jäbrlidö  in  bic  ©taat^anögabcn  ein. 
(3.  9iac^trag.)  2Bo  bic  ä)aubanf  gum  gleichen  Sinöfuß  auölciljt, 
fann  fie  blcfc  p^erc  25claftung  ber  SJauenben  burd)  (Srböl)ung  ber 
:öcleil)ungögrcn3c  ober  3Serlängcrung  bcr  Xilgunggjelt  ausgleichen,  ^eibeö 
verliert  an  ®cfa^r,  locnn  mit  ber  Tilgung  fofort  begonnen  wirb  unb 
irenn  bie33anf  fi($  no^  bagu  burc^  einen  befonbercn  Jlcfcröcfonbä 
gegen  SJcrluftc,  bic  am  folc^cr  Urfad^c  fommen,  fc^ü^t.  3Weift  fann 
obne  (Scfal^r  auf  70—75  p(?t.  gegangen  toerben;  finb  örunb  unb 
33oben  anberweitig  frcigeftcHt,  fo  fann  man  auf  90  p6t.  ge^cn.  2)cr 
Steft  üon  Vio  bejiD.  Vio  bcr  Saufumme  mu&  bann  burc^  bie  (Semcinbeu, 
Streife  unb  bie  übrigen  lluterbcrbänbc ,  fowie  burc^  bie  23auenben 
fclbft  aufgebrad^t  merben.  3)iefc  braud^en  babei  nic^t  3U  ftarf  belaftct 
p  werben  unb  fönnen  bafter  ibre  ipäufcr  mit  wenig  eigenem  ®clbe 
crrid)ten.  (S.  1. 85.  S.  1H2.)  ©ine  grofee  Grlciditcrung  ift  cö,  wenn 
bie  (Semeinbc  bie  jtDcitc  »t^^potbcf  gibt  unb  fic^  bafür  eine 
3iusfpannung  auöbebingt,  bie  jur  iöilbung  eine^  befonberen  Slcfcröcfonb^J 
ücnocnbct  wirb,  an^  bcm  allenfallfige  3?erlufte,  bic  aus  biefer  jweiten 
•^i)potl|ef  folgen,  geberft  werben.  3)a^  ift  in  grau f fürt  a.  3)1  gc= 
fd)e^cn.  Sclbftücrftänblic^  muß  bie  ftaatlid^c  ober  proüinjiellc  35au= 
baut  mit  ber  ©emeinbc  in  biefem  3affe  ^a\\\>  in  .^panb  gel)cn,  wie 
überbaupt  eine  allgemeine  SScrftönbigung  ber  beutfd)en  2öol)nungöbanfen 
herbeigeführt  werben  müfetc.  Cb  unb  wie  weit  ha^  5Reidö  für  bie 
2)ecfung  obenerwähnter  Steftfumme  oon  ^Vio  ö^ä^^-  Vio  eintreten  foll/ 
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ifl  eine  J^-orbevunfl,  bic  fd)ün  wicl)evl)olt  aufgefteltt  lüurbe,  nnb  eine 
?5'rafle  für  fid)  llnter  allen  Umftänben  aber  muß  bic  üöant  bei  il)ren 
fämmtlid)en  !öaubavlel)en  fofortiflen  SJeflinn  bcr  Xilßuufl  fid) 
autfbebingeu  —  oljne  Slmortifatiönösiüang  fein  3)arlcl)cn!  Sei  4  p(5t. 
3inö  luib  1  p(5t.  iäf)iii(i&cr  5)lücf3aI)Iunfl  ift  baö  Sarlebcn  unter  (^im 
red)nunfl  ber  crfparten  3infen  in  42  ^atjxcn  getilflt. 

Um  bie  Saupfanbbriefe  leichter  unterjubringen,  foUeii  bic 
öffentlid^en  i^erfic^erungöanftalten  unb  Sparfaffen,  bie  SJerufögenoffcn^ 
fd)aften,  [omie  bie  unteren  3?erbänbe,  .^i reife,  35iftrifte,  öemeinben  2c. 
flefejjlic^  üerpfliditet  werben,  i^rer  Jlrbeiterbebölterung  entfprcd)cnt) 
einen  beftimmten  Xf)eil  il)rcö  SJermögen»  in  fold^en  33aupfanbbriefcii 
ansnlegen.  *) 

J^-nr  bie  !8anbarlef)en  fjaftet  junäc^ft  ber  Staat;  ferner  haften 
bie  Wefd)äftöantl)eile  bcr  öenoff cnfdößf ter ,  bie  aBo^nungen  unb 
ber  33obcn,  auf  bem  fie  fte[)en.  !öei  ben  öcnoffenfc^aften  befte^t  bac 
JBcbenfen,  baJ3  bie  31nt^eilc  ber  Öienoffen  an  fi^  fd^on  meift  ticin  fürt 
unb  noäj  ieber  3cit  burd)  Sluetritt  ^erauögcäogcn  »erben  fönnen.  '^ci 
31ftiengefeUfc^aften  ift  bicö  allcrbingö  nii^t  ber  3all,  aber  bie  3)?inbcp 
bemittelten  fönnen  fid)  l)iebei  nid^t  bctbeiligen,  weil  baä  ©efeß  eine 
5u  I)ol)c  Summe  alö  Slftienbetrag  üerlangt.  3)1.  söranbtä  fc^lägi 
bal)cr  jur  bcfferen  Junbirung  ber  Saugenoffenfc^aftcn  öor,  man  folic 
bem  3(ftiengefeö  einen  3»fö6  geben,  wonad^  Saugcfettfc^aftcn,  mcldic 
hü\  S^cftinunungen  be»  §  ög  bee  il5reufjifd)en  3tempelgefc$c5  oom 
:}1.  3uli  1H!)5  entfprec^en  (f.  1.  ®.  3.  331)  3lftien  m\  20  3)1.  au^gebcr. 
bürfcn.  3^^ccfmä6iger  luürbe  allcrbingö  bie  33eftimnmng  Jeneö  Stempel- 
gcfeöcö  lauten,  menn  ftatt  2ÖüI)nungen  für  „Unbemittelte"  gefagt  m\x\>i 
„2ßoI)nungen  für  Slrbeiter  unb  biefen  foäial  gleic^fte^enbc  5^erfoncn* 
ober  „ffiül)nungen  mit  nidjt  mel)r  al»  öier  3läumen." 

(inne  pofitioe  J^-örberung  be»  SUeiniüotinungöbaueö  ift  o^nc  &cr 
berartige  centrale  Welbquellen  unmögUd).  3)ic  (i-rfa^rung  l^at  gc^eig:, 
baß  iebe  (yclbquellc  baju  öcranlafet,  fie  5u  bennöcn.  35ie  prci:^ 
Hifd)c  unb  bat)erifcöc  (5entraI  =  2)arlcI)cnsJfaf fe  ^abcr. 
in  ben  legten  Oabren  ba^  IanbU)irtI)f^aftUd)e  bcjtt).  gewerbliche  Wc- 
uüffcnfc^aftöwefcn  aufecrorbentlicb   gcbobcii    unb  bic   (Srünbuug    oon 

)  5lnjtttjc  3U  folcl)cn  öcjo^ndjcn  ^i?crpfad)iun9cu  finb  (^cgcbcn  in  §  16  4  3lbv 

[xntt  I)eutc  fc^on  bic  3parfaffcn  —  in  aflcrbinc^ö  übertriebener  3Bcifc  —  gefe^licb   Da 
pfUdjtct,  i^re  (\an.3cn  ii^cftänr>c  in  otaatörcitlc  an^uCe^^cn. 
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laufenbcn  folcftcr  ©cnoffenfd^aftcn  I)cröorgenifcn.  3)ic  3nöalibcn= 
ücrfic^ermiflcn  t)on  SUcinlanb  imb  ©annoöcr,  foiüie  bic  htU 
gijd)c  Staat8  =  ©t)arfaffc  ^abcit  bcn  filcimüo^nuiiggbait  in 
einer  SBcife  flcförbert,  iüic  c§  ol^ne  biefc  ®elbquctteit  niemals  mößlid) 
gclDcfen  lüärc.  So  mürbe  awä)  bic  d^rric^timg  öffcntlid)cr  a5au=  unb 
3[Bof)minfl8banfcu  al§  3KitteIpunftc  für  bie  (ScIbbcf(J)affiinfl  fofort  auf 
bie  Silbuiifl  öon  Saugcnoffcnfc^aftcn  unb  bcn  priüatcn  33au  öon  fileiu= 
tüo^nunflcn  in  fto^cm  9Ka6e  bcfrud^tenb  eintt)irfcn.  3)ic  rafd)c 
C^'iittüicfluug  bcS  ©täbtemefcnö  im  13.  unb  14.  3nf)rl)unbcrt  rul)tc 
ebenfalls  gum  groftcn  Xljcil  auf  fold)cn  ftäbtifdöen  35anfcn  unb  nodö 
im  Ifi.  unb  17.  Sti^r^unbcrt  beftanben  fold^c  Saufen  in  ßamburg, 
^Jffirnbercj,  Sßcneblfl,  Slmfterbant  uf». 

SQßelc^e    Summen    eine    allgemeine   Drgauifation    bee 

33aueS   Don  Rleintool^nungen    unb  befonber^  ,^tleinl)äufern 

erforbert,  jeigt  folgenbe  Sd)äfeung.    Ser  }ä^rlid)e  SBolf8suU)ad)§  im 

35eutfd)en  9tcid)e  ift  runb  800,000.    9Je^men  U)ir  al^  normal  sunäd)ft 

nur  500,000  unb  gel)en  toir  öon  ber  SSoranSfe^ung  au§,  baf3  80  ipiSt 

batjon  in  .tlein^äufern    unb   Kleinwohnungen    bi§    ju  3  l)eijbaren 

3immcrn  untergebrad)t  werben  foßen,  fo  giebt  biefcS  jft^rlid)  400,000 

3Wenf(!^en.    3)aju  fommen  jene,   toeldöe  obbad&loS  werben,   weil  iljre 

SBoönungen  t^eilS  wegen  2Ilter§,  t^eil§  infolge  t)on  ®traj?enburdö= 

brüd)en  ober  Umbau  ber  .Käufer  gu  @efc^äft§swecfen  ufw.   nieber= 

geriffen  werben  unb  bie  bi§l)er  in  ,^leinwol|nungen  Ijauften.    3iel)men 

wir  biefe  3iffcr  gu  150,000  iäl)rlidö,  fo  muffen  alfo  in  iebem  3al)r 

für  550,000  3Renfc^en  ,^leinwol)nungen  gebaut  werben.    ^Jlun  betrug 

bei  ben  ®enoffenfd^aft§l)äufern,  weld)e  bi§  1897  burcb  bie  Oelbüer^ 

inittlung  ber  SBerfi^erungganftalt  .Ipannoüer  erbaut  waren,  ber  ®e= 

fainmtaufwanb  auf  ben  topf  ber  SJewobner  522  ÜW.    ö^rl)öl)en  Wir 

biefe  Summe  auf  550  2W.,  fo  foftet  bie  Unterbringung  einer  gamilie 

von  5  Sßerfonen  in  einer  .ftleinwobnung  2750  3W.    2)a   eö   ficft  aber 

uteift  um  iubuftrielle  unb   ftäbtifc^e  Sefiebelung  b^nbelt,  für  weld^e 

felbft  bei  einfc^neibenber  Sobenreform  burc^  fosialpolitifd^e  Weftaüung 

ber  33cbauung8pläne  immer  nod)  pbcre  Sobenpreife  bejablt  werben 

inüffen,  fo  bürfen  wir  wobl  3500  3R.  al»  ben  Surti^fcbnitt^preig  einer 

Sllcinwobnung  im  9tei(^e  annelimen.    SaS  ergibt  für  550,(K)0  s4Jer= 

foncn,  gleich  110,000  Familien,  einen  Sabreöbebarf  üon  385  Wiü,  3)?.*) 

*)  Dr.  p.  3)Unflolb  nimmt  („3o,^inlc  ^vnjrio*,  H)02,  ')h  31.  i\'>b,00i)  "^tv- 
fönen  an,  für  !üclcl)c  jn()r(i(f)  neue  ^oljnungcn  bc|"d)afft  werben  müßten.  6*r  nimmt 
für  Die  Sömilic  bur(f){(^nittli(^  4  Höpfe,  für  bic  'iiJofjnunfl  4(K.)ü  'JDi.  unb  fommt  fo  ju 
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Sunäc^ft  jeiflt  btefe  Sted^nung,  mic  tocnlQ  bcr  gemetnnu^igc 
3KDl)nunfl8bau  bi§I)cr  im  Scrl^altniB  ^\\m  SJolfögutüad^S  gctoirft,  »eil 
eben  feine  allflemeine  Crflanlfation  nacft  ber  üenüaltunggred^tlicöen  unb 
finanjieUen  Seite  I)in  beftelit.  3n  bcr  SWöeinproüinj,  mo  nod)  am 
nieiften  flefc^ie^t,  tüar  ber  iaftrlic^^e  SJolföjiwttJacJ^g  üon  1890— 189ö 
80,(M)(),  üou  1895—1900  120,000,  im  Surc^fc^nitt  100,000  3Kenfc6en. 
35aS  flibt  einen  Sabre^bebarf  an  SleutDobnungen  üon  runb  20/K)o^ 
öon  lüeldöcn  minbeftenö  14,000  auf  bie  ?lrbeiter  unb  3JHnberbemittcItcn 
fommen.  2)ie  gemeinnü^igc  öautbätigfeit  bot  im  3abte  19(X)  aber 
nur  14—1500  SBobmntflen  gefc^affen,  alfo  nur  ben  gebnten  Xbcil  bc^ 
löeburfniffesf  befriebigt.  Cbne  öffenttid)e  unb  allgemeine  Organifation 
be^  Jü[[ciniuobnungdbaueä  ift  e^  baber  unmöglicb/  bag  äBo^nunge- 
bebürfniß  ber  breiten  SWaffen  fo  ju  geftalten,  bafe  eS  ben  U)irt^f^aft= 
lieben,  gefunbbeitlicben  unb  fittticben  Slnfprficben  genfigt.  äSon  ben 
385  aWittionen  maxt,  bie  mir  jäbrlicb  al8  fcbäöungSmeifen  2?ebarf  für 
biefen  ^wtd  annebmen,  geben  nun  jene  Summen  ab,  mcI^ic  bie 
größeren  ?(rbeitgeber,  bann  ber  ©taat,  bie  ©emeinben,  Spartaffeit, 
Stiftungen,  SSerficberung^anftalten  ufm.  aufmenben  fönnen  unb  foücn. 
Dlebmen  tt)ir  biefe  Summe  gu  135  Wxü.  3)1.  jä^rlicb  an,  fo  inüffci: 
bie  2öobnung§=33anfen  im  3)eutfcben  JReicb  ate  (5^entral=®elböcrnüti^ 
lung§=2lnftalten  jäbrlici^  250  aßiH.  aß.  aufbringen.  2)a  biefc  Summe 
nur  gegen  jabrlicbe  Xilgung  au^gelieben  wirb,  fo  tritt  balb  ein  ^t 
barrungSjuftanbein.  beträgt  nämlicb  bie  SSeleibungSgrensc  eine-: 
©aufeS  75  p(5t  unb  finb  baoon  25  pKt.  loieber  getilgt,  fo  faun  bie 
3Kobnungsjbanf  hai  35arle^en  ffinbigen,  loeil  ba8  ©auä  für  bie  crftigcr 
50  pö^t.  beS  Söertbeg,  jumal  bei  fortbauernber  Slmortifation^  Ici*: 
anbermeitig  eine  erfte  ^t)potbef  finbet.  2)ie  Slbtragung  bon  25  p(5:. 
bcö  Öaudwertbe^  ober  einem  drittel  beö  urfprüngüc^en  SJarlebcn? 
DoQäiebt  ficb  bei  4  pt^t.  3in5f  unb  1  pCt.  3abre8tilgung  in  16  ^abrcn. 
3lai^  biefer  3cit  funbigt  bie  35ant  ibr  2)arleben  unb  gibt  eg  an  ba> 
Sßriüatfapital  binüber.  3n  biefer  Steife  wirfen  jefet  ft()on  bie  gcnui:i 
nü^igen  ÖaugefeUfcbaften  in  Carmen  unb  a)lünc^em® l a b b a it 
35aäu  loirft  aucb  ber  Umftanb  mit,  baH  bie  meiften  ©auSbcrtfecr,  uki  : 
einmal  ein  gröfjerer  Xbeil  ibrer  Scbulb  getilgt  ift,  öon  einem  iDcitcia 
Xilgung^smang  befreit  fein  unb  bie  JHeftf(j&ulb  bauernb  auf  bcm  Syax 


einem  5nl}vc4t\efammtbcbarf  von  runb  lü4,0;0  fleincn  35}ol)nun(icn  unb  einem  H.^  r 
aufioanö  uon  ür>()  ?J?iUionen  Xickr  ikrarf  tällt  nur  Jcljr  lücuig  mif  bao  flactie  x'^ 
joft  flan5  auf  bie  3täbte  unb  flabtür)nlid)en  Cilfcftaften,  inobcfonbcrc  bie  (SJrofjftaw«  ;:^ 
bie  o^^buftrieorte. 
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ru^en  laffcn  motten.  Sämnitlid^c  333oI)nung§banfcu  im  JWcidöc  nehmen  alfo 
anfaiiflS  1(>  3al)rc  f)iuburc^  äufammcn  iäl)rüd)  2o0  3JKH.  3)?.  cjeflcu  9Iii§= 
(labc  Don  ÜJJfanbbriefcn  mit  (3taatöbiirflfci)aft  a\x§  bcm  nationalen  ®ell)= 
marftc  ficvau»  nnb  ücmcnben  bicfc  ©umnie  juni  $!leiniüo[)nungöbau.  9lad) 
9lblanf  ber  16  3aörc  ift  bev  crfte  3a^rflang  biefer  ^fanbbriefc  pm 
britten  X^eil  getilflt,  bie  übrigen  %  ber  @d)nlb  Joerben  an  ba§  5ßrit)at= 
fapital  hinüber  gegeben,  ba§  fie  aud)  befeioegen  fdbon  gern  annimmt, 
mit  für  XTleinmol^nnngen  ftet^  9k(ibfrage  ift.  '^nx  bie  Söobnungäbanf 
ift  bamit  ber  ^-Bebarrnngä^suftanb  eingetreten,  foioeit  nic^t  ein  weiterer 
3utoa^§  ber  Seüolferung  über  ba§  je^ige  aWaafj  ^inan§  eine  (5:x= 
I)Dl)ung  ber  jäörlic^en  33aufnmme  bebingt. 

^nne  ©efal)r  für  ben  nationalen  ©elbmarft  bieten  biefe  ÜßoI)n= 
ungöbanfen  unter  foldien  Umftänben  nid)t;  nur  muffen  fie  felbftüer= 
ftänblid)  and)  fonft  fad)gemäf3  nnb  nmfid)tig  üernjaltet  njerben.  3)ie 
2Bol)ming§bajtf  ber  JRfieinproüinj  mürbe  1(5  Sa^re  I)inburd)  iäl)r= 
lieb  etioa  20  aWitt.  Wlaxt  für  i^efiebelnng^ümede  anlegen,  bi§  ber  »c= 
öarrung^äuftanb  eingetreten  märe.  9hin  bat  fid)  bie  Sapitalanfnabme, 
besm.  aSerfd)nlbnng  ber  größeren  öffentlicben  C^^rebitanftalten  ber  meft-- 
Iid)en  i^änber  SJJreufeenö  in  ben  legten  3cil)ren  in  fotgenber  E^eifc  ge^ 
ftaltet.    2)er  3)arleljen^beftanb  betrug:*) 

enbc  1889         C?nt)e  3800 

1.  6ci  ber  Sanbeöhcbltonftaa  in  öannouer   ....     80' 172,917         12:V228,«17 

2.  6ci  ber  SanbcörreDitfaRc  in  Raffet 8j'()51,8ür)  08'524/)8() 

.S.  fcci  ber  ««nffauiicOen  i^nnbeöDnn!  in  iEßieöOaben  .     .     r)2'3.3:>,200  8:V4(>2,r,4l 

4.  bei  ber  2anbe§5anf  ber  ^roüin,?  ^Dßeftfaten  in  5Jh'inftcr  —  ()4'8S8,070 

5.  bei  ber  ü?nnbcöbanf  ber  9U)einproüin3  in  ^üffetborf    43'C19,03()        2Qr)M.">7,ir)r) 

3nfammcn    .  2(il'779,018        r)7r)'201,672 

3;n  biefen  10  3abren  betrug  bei  biefen  fünf  beben tenben  2ln= 
ftalten  ber  ©efammtäumacb^  ber  a?erfdbulbung  314,  für  bie  9if)ein= 
proüinj  aHein  162  9)Mtt.  3)1  bei  einer  JBcDöIferung  üon  5,7  9)Mttionen. 
;^fir  ba§  3abr  ergibt  bie§  für  bie  obigen  fünf  3tnftalten  16,2  a)MU. 
a)?arf.  (?in  3?ergleicb  biefer  3^blcn  läftt  beutlid)  erfennen,  bafj  eine 
2Bo]b"wiig^banf  für  bie  SRbeinprooins  mit  einer  jäbrli^en  ^arleben^^ 
aufnabme  oon  20  ÜWitt.  3Jl.  bei  fadigenmfecn  ©ebaören  öo(f»U)irtl)= 
fc^aftlid)  gans  unbebenfli^  ift,  befonber»  "^^  nad)  16  ^abren  ein  IiBe= 
Ijarrung^snftanb  eintritt  nnb  bie  SBerfd^uIbung  nur  nod)  im  SUerbältnifj 
311111  llnterf^ieb  ber  jefeigen  nnb  fünftigen  23ebölferung§5nnal)me 
tuad^fen   mürbe.     Slebnlidb   liegen  bie  SJerböltniffe   in   ben   anberen 

•)  ajj.  Sranbt^,  „Sociale  %xqx\^*\  1902,  ^Jir.  (5. 
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iiiiflcfmibc  Söo^nuiifien  unuittevbrod)cn  bcfiiibct.  (5^  ift  ju  bittigcit, 
baß  ba8  JWcidö  bei  9luöübiinfl  btcfcr  feiner  3wftäubiflteit  eine  flroßc 
3urit(f^altung  tlfjciflt  f)at  luib  inöfllid^ft  ipenig  in  bie  XI)ätigtcit  bcr 
I5nnsel[taaten  eingriff;  aber  baS  SäJobnluefen  ift,  üon  feiner  fittlidben 
!Öebentung  abgefeben,  ein  fo  überan^  wichtiger  Ibcil  bcr  !öoIf-3^ 
gefunbbeit,  bie  üDMfeftänbc,  an  loelcbcn  e»  !ranft,  finb  fo  allgemein  im 
9leid)e  Derbreitet,  bafe  obne  fräftige  3KitbiIfe  bnrd)  bie  JRcicö«flcfcB- 
gebung  eine  attgemeinc  Slbftellnng  berfelben  nnmöglid)  ift. 

2.  C^ine  weitere  ©runblage  für  baS  Eingreifen  be^  dtcid)c«  in 
ber  SBo^nnng^frage  bilbet  bie  5Heicb§=3n)angöDerfid)ernnfl  gcgcii 
.^tranfbeit  nnb  3nüalibität.  35ie  Stranfenöcrficberung  (Ö4cfc$  üoui 
tWK  i'inni  15H)())  erftrecft  fid)  anf  fäinnitlid)e  inbnftrieüe  nnb  gciocrblidjc 
Slrbeiter,  umfaßt  aber  and)  bie  geringer  bejablten  geiftigen  ?lrbcitcr  unt) 
einen  Xbeil  ber  felbftänbigen  ®en)erbctreibenben ;  bur(^  Statut  bcr  Wc^ 
nieinbe  ober  eineä  weiteren  Eonimunalüerbanbeö  fann  bie  äJerfic^crunge- 
pflidit  and)  auf  bie  lanb-  unb  forfttüirtbfdjaftlic^en  Jkbeiter  unb  Sctricbi?^ 
beaniten  an^gebebnt  werben.  3)ie  3nt)alibenüerfid)erung  erftrecft  fi* 
(Öcfanntmacbung  üoni  19.  3uli  1H9J0  auf  fämmtlicbe  inbuftricUe  nn^ 
gemerblidie  ?lrbeiter  biö  ju  bcn  äyerfmeiftern  unb  SJetrieböbeanitcu 
binauf,  unifaf5t  and)  i^ebrer,  (S-rjieber,  »^anblung^gebilfen  unb  foiiftigc 
geiftige  ?lrbciter.  2)er  :0unbeeratb  fann  biefe  Öerfidierung  and)  a\v 
Mteingewerbtreibenbe  unb  fonftige  Unternebmer  be$  ^werg-  unb  S>a\h:>' 
gewerbe^  ausfbebnen.  "i^aiw  foinnit  nocb  bie  freiwillige  Scrftc^eruns 
üon  Setrieb^beamten,  SBertmeiftern  nnb  ©ewerbetreibenbeii.  oi" 
Weifte  biefer  ganjen  C*efeögebung  liegt  nicbt  nur  i^re  ^jtu^be^iutiiß  au^" 
immer  weitere  Streife  ber  Ü)linberbemitteltcn,  fonbern  attd()  bie  Sorge, 
biefe  oor  itranfbeit  unb  Dorjeitiger  3nt)aHbität  ,^u 
bewabren,  benn  ti  ift  fojialpolitifd)  unb  wirtbfd^aftUdi 
rid)tiger,  Stranfbeiten  su  üerbüten  ali  Siranfbeiten  su  \)tiltn.  Ivin 
wefentli(ftcö  ÜDHttel  baju  liegt  aber  auf  bem  ®ebictc  be^^ 
äBobnwefene.  2Benn  bie  SBobnnngen  ben  9lnfprfid)en  bcr  ©efuubftcii 
unb  Sittlid)feit  entfpred)en,  wenn  bie  ÜJUetbpreife  ficb  in  bcu  (Mrciuei: 
bcr  Üeiftung-sfäbigfcit  ber  iöewobner  b^lten,  fo  werben  bie  SJcrficöcrtcr 
feltener  erfranfen  unb  weniger  friib  erwerböunfäbig  werben.  33efoiibcrv 
fällt  bicr  in'$  (^ewicbt,  baß  bie  ^eüölferung^flaffcn,  auf  loelc^e  bie 
beiben  3Jerfid)erungen  fid)  erftrcden,  —  21  a)Mtlionen  —  gans  Dor 
wiegeub  jene  MUiffen  finb,  bereu  !il>obnwcfcn  am  meiften  bc^j  öffent- 
lid)cn  Sdinbe«?  bcbarf,  bie  minbcrbcmittcUcn,  förperlid)en  unb  flciftigcii 
^Irbcitcr  bcr  gcwcrblid)en  unb  iubuftricllcn  i^ctricbe,  befonbcrö  in  bcn 
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Stäbten.  (fräiDinflt  ba§  SWcid)  bic  25cr[t^cnmg  bie[er  breiten  2JoIf^- 
fd)ic^ten  flegen  Sfvanf^eit  uub  ^nöaHbität,  fo  ücgt  in  biefeni  B^oönfl 
aud)  äufllcid)  bic  fittli^c  Sßflidöt,  btc  Urfad)en  gctt)i[fcr  33oIf§franf^eiten 
unb  öoräcitiger  ©merbSunfä^igfeit  gu  befänipfcn.  2)a8  ift  anä)  bcr 
®nntb,  warum  bic  DffcntIid)cn3nüaIiben=3Serfid)crungganftaItcn  längft 
begonnen  I)aben,  ben  genieinnüfeigen  unb  Stleintüo^nungSbau  gu  förbern 
unb  iju  beieiben.  9lu(b  ba§  9tei^  barf  fid)  ber  inneren  9lotblPenbig= 
feit  ni^t  öerfc^liefeen,  ben  5trbettcrfcbu<5  auf  baS  ©eblet  bc8 
2l>obntt)efen§  au§3ubebncn  unb  fo  bie  3tt)ang8öerficberung  su 
einer  5ßflcge  ber  ^olf^gefnnbbeit  im  großen  Stile  weiter  ju 
bilben.  3)agfelbe  Steicb,  ba^  feinen  Sauern  Sc^n^  gelüäbrt  gegen 
bie  Uebermad^t  be»  internationalen  .tapitali^mufif,  baS  jum  Scbufe  öon 
ftefunbbeit  unb  Sittli^feit  ber  Slrbeiter,  ber  grauen  unb  Jäinber  in 
ba§  inbuftrieUe  ©rtüerbgicben  eingreift,  ijat  a\\6)  bie  ^4^flid)t,  im  SBobn= 
mefen  ber  breiten,  imml  ber  gewerblid^en  35oIf§maffen  bie  fd^ioerften 
Sd)äblicbfeiten  bintanjul&alten.  93ebenfen  wie  biefeg,  bafi  bicbnrd)  ba^ 
Familienleben  ber  obrigfeitli^en  Jluffid^t  unterftcllt  werbe,  muffen 
xurudtreten  gegenüber  ber  fjo^tn  gefunbbeitlid)en,  fittlid^cn  unb  wirtt)= 
fcbaftli^en  Sebeutung  be»  Söobmoefenö  für  ben  größten  Xt)eil  ber 
iöeüölferung  unb  bie  l^eranwadifenbe  3ugenb.  Wit  9lecbt  erflärt 
3d)äffle  bie  ftaatlic^e  SWegelung  ber  !2Bo^nunggfrage  für  cbeiifo 
U)id)tig  wie  bie  ftaatlid^e  Slrbeiteröerfid^erung. 

2)er  Sampf  gegen  bie  SSolf^franfbeiten  ift  wefent= 
lid^  eiu  .tampf  für  gute  2Bol)nungen,  b.  b-  für  folc^e,  bie 
uid)t  nur  ben  3lnfprücben  ber  ©efunbbeit  unb  ®ittlid)teit  genügen, 
fonbern  ber  breiten  SWaffe  be§  S3olfe§  auc^  wirtbfcibflftlici^  erfdbwiugbar 
finb.  (?ine  fi^leci^te  SBobnung  brüdt  bie  ßeben§^altung  b^rab  unb 
begünftigt  aud)  baburd)  bie  Cnupfänglid)teit  für  Stranfbeiten.  SSefonbero 
ift  bie  Xuberfulofe  eine  2Bobnung»franfbeit,  weit  bie  5ln= 
ftecfnng  meift  burcb  ba§  enge  3«föW"nenleben  in  ben  überfüllten  3Jolf^= 
wol)nungen  bcrbeigefübrt  wirb.  3luf  bem  Xuberfulofe  -  ö^ongreß  su 
»erlin  am  25.  ajJai  1899  fagte  ®r.  ^ränfl  au^  foaUc: 

„(Sine  Uebertragunc)  bcd  ^ubcrfelbii^iUud  finDet  nur  bei  luiebcr^oltec  unD  reic^^: 
lid^er  9(ufna^me  ber  2uberfcIba3iUcrt  ftntt,  alfo  bei  engem  unb  fortgefefttcni  ^^crlcijr 
mit  bem  .Hranfen.  ^ie  Xuberfulofe  oerbreitet  fic^  bemgemäf;  faft  allein  inner()alb 
ber  Samilie,  ober  unter  ^enfc^en,  bie  eingefc^loffen  in  jc^Cec^t  gereinigten 
uub  fcQIec^t  gelüfteten  ^TtAumen  3u{ammengebröugt  leben,  arbeiten, 
j(i)(afen  unb  entfte^t  nur  burc^  bie  ^nfeftion  mit  bem  XubcrfelbajiUud." 

ifreiäarst  Dr.  9tic^ter  in  »lemfcbeib  fagt: 

3Jol!ögefunbI)citöpf lege   treiben   Reifet    nicl)t*S  ^(nbcreQ,   a(ö   bem 
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$Bo()nung§e(enb  meitefter  Jl reife  befi  Solle  d  fteuern.  Diefec  .t»auptnuf(^a&e 
(jegeiiübcr  ftc^t  aQed  Uebrige  an  jiueitet  unb  brittec  SteUe.  9Re§r  uub  me^r  fotmm 
man  ^u  ber  (^rfenntni^,  baft  bie  fc^ltmmften  39?enf(^enfeti(^en  an  un((efunben  9)}o^nftätten 
haften,  ^n  ^^n)'?)<>^^  ^^  "<<tn  ber  Xuberfulofe  enerf^ifcO  hn  Seibe  c^cf^t,  ftcUt  fic^ 
^erait^,  bag  biefe  jlranf^eit  flc^  ^ättferroeife  oerbrettet.  3Ran  t)ot  ba^er  angc 
fan(\en,  bie  cm  ftArfftcn  burc^fettd^ten  iHuartiere  au^  öffentliche  5(often  nieber^uTeißen. 
$et  tinä  ift  tro|;  puinfuoUec  .flongreffe  noc^  ni^tä  ber()(eicf;en  ju  Derne^men  ßeroefen. 
2n  ^eftpreugen  enä^ftc  mir  einmal  ein  ^oUe((e  von  einem  Sßeic^felDorfe,  in  loelc^em 
nientanb  bie  $ier)iger  ü6erf($reit/,  o^ne  treb^fcanf  311  roerben.  34  ftanb 
btefer  9{d((ri(^t  bamald  c\ma%  ffeptiic^  g-c^fnüber;  aber  fiel|e  ba,  neuere  ^orf^un^en 
(äffen  cd  alö  feine^wegd  au^gefd)loffen  erfc^cinen,  baft  ber  itrebö,  g(ei(^  ber  Xuberf ulofe, 
eine  £)auöfeu4e  ift. 

Die  @or(te  für   ßefunbe  SBof^nungen   ift   ni^td,   ald   bie  logifc^e 
Honj  eqnenj  bed  .^ranfen^  unb  Unfalloerf  ic^erungegefe^eS.   £)at  ber  Staat 
nun  einmal,  o^ne  bie  8elbftl^ülfe   ber  3)}affen  ab.^uroarten,  bie  ^rbeiterfc^alt  c^ec^tn  bie 
a\i^  .^ranf^eiteu  unb  Unfällen  erroac^fenbe  (^noerbdunfä^igfeit  (tefc^ü^t,  fuc^t  er  roeitcr 
^in  burc^   bie   Serbefferunc^   ber  betriebe   in  (tefunb^eitlic^er  üBe.iie^unc^    ben  SCrbeitec 
mö()(i(f^ft  por  .^ran!^e';t  unb  Unfall  ju  beraa^ren,  fo  f)at  er  in  noc^  oiel  ^öl^erein  JKa^e 
bie  '^flid):,  bie  oiel  jd)(immeren  8(^äblic^'eiten  abjuioenben  ober  boc^  3U  milbern,  benen 
ber  9(rbeiter   mit   feiner  ^-amilie   in   Idrperlic^er   unb  ftttlicf)er  ^ejie^ung  burc^  etenbc 
9Bo^nun()en  auögefe^t  ift.  ...     '^s^  !ann  nic^t  fd)liegen,   o^ne  bed  furchtbaren  Urebö 
f^abend   ^u   grbenfen,   ben   in   («rögeren  6t(ibten   unb  3ii^uf^'<^^^Si^l<^n  '^^^  &  dkl  au 
ftellenunroefen  (^e^citic^t  ^at.     Ueberlaffen  n'ix  eS  ben  ^eiftlid^en  unb  l^e^rern,    r>\c 
tiefen  moralifc^en  SiJunben  bloB.5ulegen,    roelc^e  bem  Familienleben  bur:^  Diefe  ^rt  bc<> 
(^kiverbebetiiebe!^  gefd^Iagen  loerben.    Xie  rein  gcfunb^eUliC^e  3itte  ber  Sac^e  aUctn  ift 
ernft  genug,  um  mit  bem  (^runbfa^e  einer  fd)on  allju  lange  geübten  Dulbfamfeit  Dieicr 
^eftbeule  am  3}oltd(örper   gegenüber  rnbgültig   }u  brechen     Xa^  roirb    hei  un<:* 
faum  möglich  fein  o^ne   ein  (9efe^,   ein  rüdfic^t^lofed  (9efe^,   rodc^ed  bem  Nv^ 
^eben  beä   $olfe$   burc^iouc^ernben  unb    baofelbe   uergiftenb<rn  Unfraute   bcS  S<^Iat 
fteOen-  unb  Jloftgä igermefeno  bie  9(rt  an  bie  SBur^eln  legt.*) 

Dr.  Steint^ al  in  SBcrlin  fagt:**) 

,,Det  :){a(^rouc^ö  für  bie  Xuberfulofe  mug  verringert  werben.  !^er  (^vebi 
f(^n)dd)e  be:  '^^olfe^  mu^  vorgebeugt  merben,  inbem  il^re  Uifac^en  befeitigt  n>eri>en. 
5>ieie  Urfac^en  p^b  bie  mongel^afte,  befonberö  an  Giroeiß  8U  arme  92al^i:iin(^«  au» 
iüel(6c  ber  größte  Z^eil  beo  SSolfcS  angeiviefen  ift,  unb  bie  clenben,  vom  Sonnentii: 
melft  :;nbeftra^iten  Hrbeiterroo^nungen.  3^be  3(rbcitertvol)nung,  bie  in  ber  5ic<^el  out 
einem  3i"i"t<^i^  i"tb  einer  .Hücf)e  beftei)t,  mu^  etmad  8onnenlic^:  empfangen.  ;^n  einen: 
dlaum,  in  welchem  leine  W^nje,  fein  Blumentopf  roeitergtünt,  fann  ou(^  fein  finblid^c:- 
lieben  gebei()en.  ^l'enn  bod  C^efeQ  bie  löau^erren  nic^t  bircft  jivingen  fann,  gefunr. 
iBol)nungen  ^u  fc^affen,  fo  mug  ed  bie^  inbireft  t^un,  inbem  ed  j.  B.  beut  Wiciber 
gi*ftaltct,  eine  ftd)ilic^  ungcfunbe  ^^o^uung  ol}ne  5(ünbtgung  3U  verlaffen.  Xie  JlntaTtb- 
ber  5(rbeitcrfinber,  bie  ftc^  entiveber  in  ber  un^cljbaren  Stube  ober  in  ber  üb«rbei;icT 
unD  mit  Stidluft  erfüllten  .^üc^e  aufhalten  muffen,  merben  c^ronifc^  unb  geben  t>iT. 
'JUl)rboben  für  bie  Xuberfulofe  ab,  o^nc  bafj  ein  Xubeifnlöfer  In  ber  JvamiSi. 

*)  „Sociale  ^Uariö",  1001,  9Jr.  1.3. 
')  8eitf(5rift  für  Xuberfulofe  unb  .^eilftättenmefen.     1002. 
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war.    I)ie  x>etlfiätten  ftnb  noc^  511  jiint),  M  Xxijn   waw   über   bao  8cl)icffa(   ber   am  \ 

if)nen  M  geseilt  unb  c^cbeffert  (^iitlaf|encu   eine  3tatiftt!   aufmacl^en  fönntc     ^ie   mit 

guter  ^una^mc  beo  Hörpcrgeioic^to   unb    mit   (^ebeffertem   p^t;fi!a(ifd)en  i^cfunbe  ($nt: 

laffencn  iveiben  ba^   in  ber  £)eilftäite  ©eioonnene   nac^   htr^er  3'i^   tuiebcr   einbüßen, 

iDcnn  i^nen  feine  äfjnlic^  luert^ooHe  D^abrung,  roie  in  ber  x>eilftätte,  feine  cinigermo^en 

ficUe,  (uftific  im  WxmUx  fja^baic  »Stube  jur  33erfil(jung  fte^l.  9lnbcrnfnttd  fmb  bie  SWiUioncn 

für  bic  .^eilftätten  ocrficubet  unb  bie  luberfulofc  bleibt  roic  bisher  eine  SJolfofcucbe." 

2)ic  Sejicl^uuflcn  ätüifc^eu  bcn  SBoI)nunflöt)crl^äItnlffcn  unb  ber 
3luöbrcttunfl  unb  SBorbcuguitfl  ber  Xuberfulofc  ftnb  in  öortreffüdicn 
Sorträflcn  auf  bem  93erlhier  XuberfuIofe^lJonflrefe  üou  1901  üonSfrieger- 
Strafeburfl,  5la^tsf=a3erlin  unb  Stubner-Serlin  nad&flewiefen  worben, 
öonleötercmmitbem^rflebnife,  ba6bieXuber!uIofeber2öo^nunfl8= 
bi^tiflfeit  parallel  ge^e.  ^rofeffor  ®r.  iJeubufd)er*aWeiningen 
fommt  auf  ®runb  ftatifttf^er  Seftfteaunßen  über  bic  SSerbreitung  ber 
Xuberfulofe  im  ßerjogt^um  3Jleiningen  ju  ber  Ueberjeuguug,  bafebie 
Öefc^affung  gefunber  Slrbeiterwo^uungen  ba^  erfte  unb 
^auptfäd^Iicfte  3^^!  ^'^^^^  gegen  bie  Verbreitung  ber  Xuber= 
fulofe  gerichteten  35en)egung  fein  muffe.  3)lan  barf  Har  au6= 
fprec^en:  bie  Xuberfulofe  tft  eine  Söol^nungöfranf^eit  .... 
....  35er  Scftwerpunft  ber  Söo^nungöfürforge  unb  ba= 
mit  ber  üorbeugenben  Xuberfulofe'öefämpfung  liegt  in  ber 
ßerftellung  genügenb  ja^lreic^er  unb  gefunber  Heiner  2Bo[)m 
nngen.*)  ,,X)aS  fräftigfte  3JlitteI  jur  Sßerl)ütung  ber  Xuberfulofe, 
ba«$  unfere  ©efe^gebung  m\i  fo  nebenher  befc^eert  I)at",  fagte  ßanbe^rat^ 
iMebrcrf)t,  ,,ift,  bafe  bie  Sßerfidöerungöanftalten  Reifen  fönnen, 
bcn  Slrbeiteru  gefunbe  SBo^nungen  ju  fc^affen.**) 

2)ie  ungeheueren  Summen  für  bie  93olf0l)eilftätten;  bie 
neuerbingö  üon  9}?enfd)enfrcunben  unb  befonberö  oon  ben  öffentlichen 
3<erfi(^erungöanftalten  flufftg  gemad^t  werben,  finb  üergeblid^  aufge- 
luenbet,  loenn  nicftt  beut  geseilt  3wi*örffe^)venben  bauernb  eine  gcfunbc 
31^ol)nnng  gefd)affcn  mirb.  Xer  ,,!öerid)t  über  ben  Staub  ber  Xuber= 
rulofcn=8etämpfung  im  Jrüfija^re  1902"  fagtbal)er:  ,,Xic  33efclöaffung 
gefunber  SBofinungen  fte^t  unter  ben  fojiatgefunb^eitlid^en  3)?afena^men 
üüu  allgemeinem  3ntereffe  im  S3orbergrunb."  ***) 

*)  ^^er^anblungen  ber  ^^^^^^^»^n^nimlung  bed  !Deutf(^en  C^entra('(Somitc3  für 
l'uiigcn^eilftätten,  ©erlin,  im  9<ei(^6ta(;ögebäubc,  23.  WAn  1901. 

**)  ^icbrec^tö  Sleufeerunq  im  (Sentrnlcom».t6  5ur  (frric^tung  üon  ipcUftflttcn 
für  J;Jm^cn!ran!c,  ©eric^t  biefetj  (£omit63  für  1000. 

*'*)  (5*efc^ftftoberi(f)t  für  bic  Oeneralüerfammfung  bcd  (ScntraI:(£omit64  nm 
14.  3lpril  ju  ©crlin  oon  Dr.  ^onnroitj,  ©eneralfefretär,  ^Berlin  W.,  9GBil^elmöpra$  2, 
3.  Sl. 
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2urc^  bic  Svcisüfligfcit  ift  baö  äJcic^  ein  ciu^citücöcö  grofeeö 
SScrfeftrs^flcbict  flcworbcn,  in  ipclc()cm  bie  fosialcn  tenpcrbö=  unb 
2Bol)nnnflv>ücrI)ältni)fe  [id^  immer  me^r  ans^suglcic^cn  fud^en.  35ie 
3Riet^faferne  mit  ber  jugeJ^örigen  iBauorbnung  l^at  fidö  üon  löcrlin 
auö  über  basj  ganjc  iHcic^  üerbreitet.  35ie  33auorbnungen  begünftigcn 
tDoI)l  alle  \>ai  groge  gegenüber  bem  fleinen  ^aw^^.  ^k  ^^obenpolitif 
üon  ©emelnbc  unb  Staat  ift  überall  nod)  meftr  ober  weniger  inbiüi= 
bualiftifcl^.  ^aju  fommt  nod^,  baß  bereite  einige  wichtige  Xl)eite  ber 
3Bo^nung?frage  bireft  3ur  3uftäni>tgfeit  bee  JKeic^ce  gel)ören,  U)ic  ba-3 
3)HctI)  =  'unb  ipfanbrecftt,  bas^  (Srbbaurcdit,  bic  Siegelung  bee 
6i)pot^efentt)efen6  ufu). 

(Jiner  ber  erften,  iüeld)e  bie  :)Jotl)U)enbigfcit  einer  JHcicfte-- 
SBüI)nnngögefe^gebung  crf annten,  war  2tt  i  q  u  e  I.  2llö  Cberbürgermeifter 
üon  J5vanffnrt  a.  3)J.  üertrat  er  1H85  in  ber  (5'inleitung  ju  ben  äJcr= 
öffentlid^ungen  bee  ^crein^^  für  Sojialpolitif  über  bie  'H^olbnungduotl) 
ber  ärmeren  iUaffen  ben  Stanbpnnft,  baft  wir  bringenb  eines  9teid)e= 
gefc^eö  gegen  bas  ungefunbe  SGL^olönen  bebürfen.  (5r  wies  nad),  baß 
bae  SBeic^  I)ierju  auf  Öirunb  ber  Ißerfaffnng  juftänbig  fei  nnb  fugte 
^injn:  „%\i6)  finb  auf  biefem  öebiete  bic  3wftanbe  in  ben  beutfcficu 
Staaten  fo  gleidjartig,  fowot)!  in  il)rer  llebereinftimmung  aU  in 
i{)rcr  3icrfc^iebenl)cit,  bafe  einer  Siegelung  für  hai  ganje 
JUcic^  feine  SSebcnfen  entgegenftel)en.  35ic  Örenjen  ber  einseincn 
Staaten  berühren  ft(j^  fo  na^c  unb  laufen  fo  üielfac^  burdieinauber, 
baf)  mit  einer  lanbeegefeUlicf)en  Siegelung  nici^t  üicl  gewonnen  fein 
würbe."  *) 

Selbft  ^i)Hniftcr  geworben,  ()at  lOüquel  bann  bie  gegcnt^cilicic 
3lnfid)t  üertreten  mit  bem  c^inweiö  auf  bic  ,,groBen,  faft  unübcrw)inl)= 
lidicn  3rf)wicrigfeiten"  einer  reic^ögefeßlid)en  Stegelung  biefeö  öebicte^. 
3lber  abgefel)en  baüon,  tvafs  bie  äJerfd)iebenl)cit  ber  Suftänbc  im 
JMcicftc  ficö,  sumal  in  ben  Stäbtcn  mit  entwirfelter  ^nbuftrie,  innncr= 
mcl)r  auöjugleid)en  fud)t,  fo  ift  ber  Unterfd)ieb  ber  einjelnen  i^cr- 
l}ättniffe,  bcfonbcr»  ber  llntcrfd)ieb  swifcben  bem  inbuftriellen  äBeftcn 
unb  bem  inbuftriearmen  Cften,  ber  aber  and^  eine  große  fcftr  ücr- 
nad)läffigte  Jlrbeiterbcüölferung  I)at;  nid)t  fo  tief,  um  nid)t  überwuuben 
SU  werben.  3lud)  in  (^nglanb  bcftel)cn  gro&e  fociale  unb  U)irtl)= 
fd)aftUd)c  llntcrfd)iebc  jwifdien  ben  einseinen  Wegenben  unb  boc^  I)at 
baö  i^ercinigtc  Mönigrcicft  eine  gemcinfame  (^efunbl)eitö=  unb  äBo^uun({*^= 
Wefe^gebung. 

*)  3c^riftcn  beö  ^öcrcinö  für  eoUalpolitif,  IbxSü,  «anb  oO,  6.  XV. 
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3lucft  fpätcrcn  äJcrfud)cn  ßcgcnübcr  Ijabtw  ficft  bie  ücrbünbcten 
licrmiflcn  ableöiiciib  ücrl)alten  mit  bcr  !öcl)auptiing,  baft  bie 
il^ofinunflöfragc  ftaat«^  uub  ücvwaltungörccfttlicft  nur  auf  beut  Öiebiete 
ber  önnjclftaatcu  ßcloft  lüevbcu  föuuc.  *)  3)amit  Ift  bie  SHcßclung  bcr 
SUo^nuuflöfraßc  fe^r  crf(^n)crt,  bcun  in  mehreren  Staaten,  fo  befouber» 
in  ÜJJreuBeu  unb  Sac^fcn,  bann  in  [el)r  bieten  ©tobten  fte^en  einem 
unifaffenben  ilampfe  fleßen  bie  SaSo^nunßönot^  uub  i^re  berfc^iebcnen 
Seiten  mäcfttiße  3ntereffen  ßeßenüber,  U)elct)e  burc^  baö  SBal)Ired)t  für 
Jßülfsf^  uub  ©emeinbebertretuuß  priüiießirt  finb.  (S'()e  wir  bie  ^lufßabe 
bcö  9leic()eö  ßeßenüber  bem  ÜBo^nmefen  nä^er  barleßen,  muffen  u)ir 
bal)er  biefe  §inberniffc  noc^  ettoaö  betrachten. 


-^<^>^ 


Die  foatalfjoltttfc^c  lliicrftaiuNtöfctt  vicUv 

offcittUc^cit  Dcrtrctuit^cit 

ift  eine  ber  u)id)tißften  llrfac^en,  tüarum  baö  (Siußreifen  beö  9leid)^  in 
baö  !ö?oI)niüefen  nicftt  ju  entbehren  ift.  Sc^on  bie  (S-rften  tt'autmern 
unb  ,öerrenl)äufer  ßeben  in  foäialpolitifclöcr  .1pinficl)t  oft  ju  fi laßen 
äJeranlaffuuß.  Saöfelbe  ßilt  aber  aucft  für  manche  jweite  Slanuner 
ber  iJanbtafle  unb  für  öielc  Stabtüertretuußen.  3m  Öießcnfafe  ju 
ben  fojialpolitifcften  Jorberuußen  unb  ben  ernften  ä^icften  ber  3cit 
I)abeu  Steßieruuß  unb  üBoIföbertretnuß  in  8ad)fen  unb  Slnl^alt 
ncuerbiuß^  ba»  SBa^lredit  für  bie  ftaatlic^e  SJertretuuß  foßar  nod^ 
üerfd)Ied)tert  unb  baburc^  taufenbe  üon  Slrbeitern  bon  ber  liDlitiüirfunß 
an  ben  öffentlid)en  S(nßeleßent)eiten,  wobei  es  fid)  oft  um  bie  wid^tißften 
ontcreffen  biefer  Solteflaffen  t)anbelt,  mit  Slbfic^t  auößefc^Ioffen. 
Soweit  bie  iJaubtuße  unb  ©emeinbebertretuußen  auö  ber  SJrei- 
f  I  a  f  f  e  n  lü  a  I)  t  ^erborßeßanßen  finb,  entbet)ren  fie  burc^weß  ber  Salbuuß 
mit  foäialpolitifdöem  Cel  unb  wiberftreben  jeber  SHeform,  weldie  ben 
[)crrfd)enben  ftlaffen  and)  nur  mäfeiße  Cpfer  auferießt.  dloäj  im  »t^erbft 
1;H)1  I)at  in  Berlin,  einer  ber  ßrößten  3nbuftrieftäbte  bee  !Weid)es5, 
bcr  ftäbtifc^e  2Bol)nunß0aus5fcöuö  bie  ©rrid)tunß  einest  üBo^nnußSamtcö 
unb  bie  Slnfteltunß  üon  2öol)nunßöinfpettoren  abßclcliut.    Obwohl  biete 

n  oie§c  «anb  l  S.  198. 


282 

©emcinbcn  bcveitö  bclbcsf  eingefülirt  ^abcn,  lüarf  mait  in  Scrliii  uodj 
bie  ^raflc  auf,  wer  bic  $au«ibcfifecr  cntfcftäbiflcn  follc,  wenn  bic  SäJo^m 
ungs^infpcftorcn  ftc  ju  llmänbcrungcn  in  bcr  Söo^auufl  uöt^iflcn  würben! 
35er  Jpannöüer'fc^e  Stäbtetag,  ber  1901  In  Gelte  tagte,  jelgte  biefelbe 
SHüctftänbigfeit.  (Slnige  ©täbteüertreter  fa^en  in  ben  preufeifcfien 
aRinifterlalerlaffen  üom  19.  Wlaxi  1901  einen  (Snngriff  in  baS  ^^riDat= 
eigent^um  unb  bcl^auptcten,  in  ben  Stäbten  forge  fcfeon  bie  Goncurrenj 
bafür,  baB  bicSBo^nber^dltniffe  nic^t  f(^led(t  mürben.  ®er  aßinifterialerlafe 
wolle  bie  freie  Bewegung  üon  @runb  unb  Soben  in  ben  ©emeinben 
aufl)cbcn,  bie  3Sermögen8enttt)icMung  jum  Stittftanb  bringen  uftt).*) 

3n  ben  befi^enben  fttaffen  ift  ber  Rumäne  unb  religiöfe  Sinn 
unb  mit  i^nen  hai  ^^JPicötgefül^l  ber  c^riftlic^en  Jläd^ftenliebe  bielfac^  nid)t 
ftarf  genug,  um  bie  Sorge  für  bie  eigenen  3ntereff en  f  oweit  jurücf  jubrängen, 
bafe  auc^  bie  Sorge  für  bie  wirt^fd)aftli(^  Sc^wad^en  9laum  l^at.   Sc= 
fonbersf  ftnb  eS  bie  ©au^befi^er,  bie  fapitaliftifd^en  Spefulanten,  beren 
greunbe  unb  üßrofitgenoffen,  welche  burdö  baö  Sreiflaffen-SÖSal&Ifijftcm 
leicftt  bie  9)ie^r^eit  in  ben  ©emeinbeüertretungen  erl&altcn  unb 
bann  bie  Söol^nungönotf)  ber  unteren  MIaffen  im  eigenen  3ntcreffc  bc^ 
ftreiten.    Sluc^  bie  S a  nb t a g e ,  in  benen  ba^  plutofratifd^e  Sreiflaffen= 
fi)ftem  ben  größten  Xf)dl  ber  2ßoI)ner   politifc^  einflufeloö  madjt, 
finb   nic^t    im   Staube,   bie   SBo^nungsjfrage   einer  burd^greifenbcn 
ßöfung  entgegen  ju  futjrcn.    25ie  Hoffnung,  bafe  bies>  gefd^el^c^  rul^t 
junädjft  auf  jenen  üanbtagen,  bie  bem  allgemeinen  Stimmrecht 
entftammen,  unb  auf  bem  Stcid^ötage.    35aö  attgemeine  Stiuim= 
red)t,  weld)em  er  cntfpringt,  l^at  iftn  fc^on  frü^e  ju  fojialpoütifdjcn 
2lufgaben  berufen  unb  oljne  i^n  wäre  in  ben  Säubern  hti  Dreiflaffcn^ 
ft)ftemö  faum  noc^  basj  2lttcrnotl)tt)enbigfte  auf  biefem  Gebiete  gef(4e^cn. 
Söie  ber  Slrbeiterfd^u^  unb  bie  Sonntagsruhe  nur  auf   beut 
äi^cgc  burc^  ba§  9teic^  eingcfüt)rt  werben  fonnten,  (f.  1.  35.,  S.  11)3) 
fo  fann  aud^  bie  groge  C^efe^gebung  über  ben  ä^olf  ef^u^  im  2Bo1)h^ 
wefen  nur  auf  biefem  SKcge  bie  fo  not^wenbige  attgemeine  aJcrbrcitmig 
unb  SBirffamfeit  erhalten. 

3)ic  3wfönnnenfegung  ber  beutfd^en  StäbteDcrtrct= 
u  n  g  e  n  entfpric^t  meift  nidit  mel)r  ben  3]terftättniffen,  wie  bie  raobcvne 
J^rcijügigfeit  fie  gefc^affen  Ijat  unb  wie  fie  attmälig  in  baS  Stcd^tc^^ 
bewufetfcin  weiter  löolföfreife  übergeben,  llnfere  ftäbtifd^c  Sürgcr^ 
unb  (Jinwol^nerfd^aft  beftel)t  nid^t  mel)r  bloö  auö  ben  ^ausJbeft^eni, 
wie  in  ben  früfjeren  )Bcrt)äItniffen  beö  umfricbeten  SRarftc».     !3Mc 

*)  ^Ol^aic  ^rajiä,  11)01,  ')lx.  31),  S.  1)83. 


3)Je^r5al)t  bcr  Sürgcr  lutb  (5imool)ucr  einer  iebeii  ßvöfeeren  Stabt  bc- 
ftel)t  aui  2)iietl^eru.  3u  unfercu  mobevucn  (5iro6[täbtcn,  in  beueu 
ja  bic  ÜWtet^faferne  öcrrfd)t,  tDO^iien  80—90  p6t.  ber  (Siuiüotinev  in 
ber  aWietl^e.  3n  SBerliu  fommen  auf  100  «t^auö^altuuflen  nur  i,  in 
aRünc^en  nur  8  ipauäbefifeer.  (©.  o.  3.  21).  Sie  ^ßflic^ten  unb 
Sicd&tc  ber  Stabtbetüol^ner  finb  meift  nad)  brei  ®d)icöten  abgeftuft. 
Sämmtlic^e  (Sintüol&ner  ber  ®emeinbc  tuerben  ju  ben  Öemeinbefteuern 
bcigejOflen;  ba^  2öaI)Ired)t  gur  ©emeinbeüertretuufl  I)aben  aber  bloö 
jene,  bie  baS  ©emeinbebürgerredöt  befigen  unb  unter  blcfen 
geben  bie  meiften  ©emeinbeorbnungen  ben  ^au^=  unb  ®runb  = 
befifeern  nod^  ein  bejonbereö  5ßriüilegium  in  ber  ©emeinbeüertretung. 
2öir  ^aben  alfo  eine  ^u\toof)\\tX' ,  eine  öürger=  unb  eine  §aufij= 
b  c  f  i  fe  e  r  g  e  ni  e  i  n  b  e  mit  fteigenben  !)ledbten.  3)ie  oberfte  ftlaffe  bot  alle 
Siechte,  befonber»  bie  ber  Siegicrung,  bie  3)UtteIftufe  genießt  nodö  einen 
Xbeil  biefer  Weckte,  bie  unterfte  ©tufe,  etwa  *  5  ber  (Snnn)ol)nerfd)aft, 
bat  faft  nur  Sßflid^ten  unb  ift  burd)  bie  ©emeinbeorbnung  öon  bcr 
3ßögli^feit,  an  ber  ©eftaltung  t^reä  üoofeö  mitjuwirfen,  me^r  ober 
meniger  auSgefc^Ioffen. 

Unfcre  Stäbteorbnungcn  —  mcift  auS  bein  erftcn  3)nttct   bes  lü.  ^a^t^. 

ftaminenb  —  unterfd^cibcn  jroci  ©tabtgcmcinben:  eine  für  bie  ^^JfHc^ten  unb 

eine  für  bie  Steckte.    3^*^  ^flic^igemeinbe  ge()ören  aOe,   roel^e  f^c^  länger  o(d  brei 

SWonate  in  ber  <5tabt  aufhalten,    ©ie  alle  muffen  Öcmeinbefteuern  jaf^len.    3"  ^^^ 

mit  5tec^te'n  begabten  Stabtgemeinbe  gefrören  bagegen  nur  biejenigen,  loelctie  baä 

C^emeinDebürgerrec^t   erworben   l)aben.    3ie   allein    loü^Ien  bie   C^emeinbe« 

uertretung.    ^}(Uerbing3  fte^t   nac^  Sjä^Tigem  '2(ufi;ni^alt   in  bec  (ü^emeinbe  ber  (Srioerb 

bed  33ür^erre4ted  iebem   frei;    aber  t^atjäc^liit)  erfolgt  berfelbe  in  fo  geringem  iSlafii, 

hafi    in  unteren  @rogftabtcn  jioei  drittel   bio   oier  fünftel  ber  @iniuo^ner 

in  C<)emeinbeangelegen^eiten  oöllig  rec^tlod  finb.    'Ii>ä^renb  auf   je  100 

(Sinroo^ner  im  ^eutfc^en  9ieic^e  22  '^erfonen  fommen,  bie  ^um  SReic^otag 

loa^lberec^tigt  finD,   fönnen   in  Berlin  unb  i^eip^ig  oon  je  100  (^intoo^nern  nur  7  bei 

Den  iStabtoerorbnetenroa^len  mitroirfen,    in  Breslau  bloo  5  unb  in  ^reäben  noc^  ntc^t 

cinmol  fo  oiele  (4,5).    S)iefe  Slusfc^lieBung  ber  großen  35ttf)X]af)i  Don  ber  i)Htiuirfung 

bei  ben  Cü^emeinbeangelegen^eiten   ^at  bie  betlagendroert^e  'S^i^^,  bag  bie  S^affe  ber 

ftäbtifc^en  Seoölferung  an  biefen  :2(ngeUgen^eiten  nic^t  bad  minbeftc 

.^ntereffe  nimmt.    3ie  bleiben  ber  beuorrec^teten  iTIinber^eit  ^ur  (rntfc^eibung  ol)nc 

jcbcn  (Sinfpruc^  überlaffen.    9l6er  auc^   in  biefer  bie  Hemeinbe  regierenben  9Jhnberl)eit 

tfi  baS  ^lai  bes  (rinfluffe^,   ben   ber  (Sinjelne  burc^  feine  SOaf^lftimme  auSjuüben  im 

otanbe  ift,  toieber  fe^r  unglei(^  oert^eilt.    '^ir   looQen   \)\tx  noc^   ganj   ooin  !Drei> 

flaffenn)a^lfi)ftem  abfegen;    f^limmer   ald   biefed   ift  bie  im  größten  X^eile  uon 

:rcutf erlaub  befte^enbe    gefe^lic^e  $$orf(^rift,   baß    minbeftend   bie  ^ölfte   ber  6tabt: 

ücrorbneten  aud  .^auöbefigern  beftel)en  mufe.    o»   i>cr   ^cü*   olö  bicfe  Se^ 

ftimiitung  getroffen  lourbe,  f)attc  fte  i^ren  guten  3inn.    damals  beftanb  in  ber  X^at  bic 

^{e^rja^l  ber  Bürger  aud  ipciuöbefi^ern,  b.  1^.  aug  ^erfonen,  welche  ein  bcfc^eibeneo 
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.■oauö  5um  cii^cncn  Webraud^e  befufteii  unb  cliüa  übcrfc^üfngc  :Häumc  Dermict^ctcn.  x>eute 
ift  in  oidcii  ^täbteii  faum  noc^  bcr  fünfte  X^cil  bcr  'Jl^al)lbcrcd)tigtcn  (Deu  fünf^c^nte 
alior  Ifimno^ncr!)  .'omisbcfil^er,  unb  bic  .'pöwj^^f  f»"^  üielfat^  grofec  ^JMet^fof einen, 
lüclc^c  beut  (Erwerbe  biencn.  üq  ift  al[o  jebiMn  2)iUgUcbc  biefer  fleincn  öruppc, 
nrclc^c  in  i^rcn  gcmeinfamcn  ^ntcreffcn  als  ©runbcigcnt^ünicr  mit)  3.<€rmiet^cc  ber 
(\anjcn  übrlf^cn  ©euölferunc^  cntt^egengcfc^t  ift,  ein  Dcr^ältniömaftit^  üielfnc^  größerer  (Sinfluß 
gefiebert  als  jcbem  anberen  Bürger  —  uon  bcn  ^lic^^tbütgern  gar  nic^t  ju  rcben.  3^iefc  3ie= 
oorjugung  f)aftet  ober  nic^t  am  ^auebefi^  a'.o  folgern;  benn  ber  \>au9befi(er,  iDcl(^er 
nicftt  3}ürger  ift,  \)at  ebenjorncnig  ein  SBo^lredjt  wie  jebcr  anbcrc  3ii(^|tbürgcr.  .  .  6inc 
fuvafic^tlgc  3ntercffenpolitiI  erlangt  ^icr  nur  ju  Icic^^t  in  ben  öcmeinbeoertrclungen  bic 
gcrtfc^aft;  bic  liiaftcn  ber  (^emcinbc  lücrben  von  bcn  ftärfften  oc^ultcrn  auf  bie  fd^iüad^cren 
abaunjälscn  ocrfuc^t;  cö  loirb  flcfliffentli(^  bic  X^atfac^e  üerbuntclt,  bafe  ber  größte 
X^eil  bcr  ftciblifc^cn  Slufrocnbungen  bcm  Wrunbbcfi^  ju  öute  fommt,  bafe  biefcr 
fjauptfd^üc^  bic  ^yrüc^tc  bcr  mobcrnen  ftftbtifc^cn  (^ntroicfclung  geerntet  [)ai;  jebe  ernft^ 
^afte  üUiagregel  auf  bem  (Gebiete  bes  äBo^nungsroefeno  wirb  hintertrieben, 
aUeo  bagcgcn,  mad  bie  6runbivert^c  unb  bie  SDIiet^en  in  bie  $ö^c  treiben  !ann, 
gcförbert."  *) 

Xabci  finb  bie  nieiftcn  Wcmeiubcücrtrctuiiflcn  In  SBalnimg  bcr 
ilkd)k  beö  (yvofibcfifecy  fc()r  cnfll)eräifl.  3n  ij^rcii  ßcii  I)at  bic  Steuer- 
reform t)üii  lso:5  ba»  2yaI)Irc^t  jal)lreic^cr  3)Mnberbcniittcltcu  ftarf 
ücrfünimert  unb  baö  llcbcrflcii)id)t  bcö  öclbfacfci?,  bic  .'oerrfdiaft  ber 
tUutüfratie  in!ßcl)cucrltc^  ücrnicl)rt.  3u  Süffclborf  3.  23.  gel)ören 
90  pl^t.  ber  2öäI)Ier  bcr  :i.  iTlaffe  a\\,  I)abeu  alfo  jufammeii  nur  bic 
.'bälttc  bee  (^iiifluffc»;  wie  bic  anberen  10  pC^t.  3)Ut  großer  aJiüIic 
fani  1900  ein  Wcfcfe  jn  3tanbe,  ba»  eine  3J?iIberunfl  biefe»  fdircicubeu 
3}Mf5i)erI)ältniffc!5  ermDfllid)tc,  aber  bic  2BaI)l  bc5  äJcrtaI)rcnö  flcrabc 
jener  iBertrctnngömef)rI)eit  übcrlieB,  iucld)c  ct\m^  bon  il)rer  iperrfd^af  t 
abgeben  follte.  35ic  ^-olgc  luar,  baß  in  fc[)r  üielen  Stäbtcn  üoii 
:)J()einIanb  unb  S^eftfalcn  bie  I)errid)enbe  national  liberale  3)iel)r^ 
I)eit  ben  fü3ialpüliti)d)en  S^md  bcö  ©efefee^  gans  bei  Seite  fc^te  unb 
mit  großer  Sorgfalt  unter  ben  üon  bcm  (Sefet?  jngelaffcnen  iBcrfaI)rcn 
ftetiS  jenci?  iuäl)lte,  metd)e^3  il)r  unnatürliche^  Ucbergen)id)t  am  lücnigftcu 
befd)ränfte.**) 

'»  "öürfjcr,  bic  'Jluf»^aben  Der  mobcrncn  Wl•of?ftabt;^emcin^cn,  2.  -T. 

^')  :Hebc  bco  :}(bg.  Mir  fit,  pieuR.  3lbiU'orbiictenl)auo,  am  *JJ.  5cbr.   lOui*. 


-3C>X-— 


t>as  (Scmcinbcwaljivcdft  in  bcn  övöfecrcn 

^cutfci?cn  Staaten. 


^45reuHcn  I)at  8  öcvfdjlcbcnc  Stäbtcorbmuiflcn :  für  bie  Stäbtc 

bev  7  i)ftlicf)en  ^4Jvoüinäcu,  für  9lcu^Sßorpommcrii  imb  JHücieii;  für  ÜUeft- 

falcn,  für  bic  ^tljcinproüinj,   für  granffurt   a.  9)?.,   für  3(J)leen)ifl= 

£)olftein,  für  ^annoüer  imb  für  ^cffen-^Jaffau.*)    ^aft  alle  rul)en 

auf  bcm  35reltlaffcnfl)ftcm;  bicfcö  g i 1 1  übcrl)aupt  feit  1.  Cvöii. 

1809  auf  öruub  ber  (Semeiubc-äJerfaffung^gefefee  für  bic  aUaljIeu 

ju  ben  ftäbtifc^en  unb  läubüdien  Öieineiubeüertretuußeu  iu 

alleu  prcuftifc^eu  i^anbe^Jttjcileu  mit  3luönal)me  ber  ^liroüius 

Ajauuober^  bc8  JReflicruuflöjbcäirfeö  Stgmarinflcn,  ber  Stäbtc  iu 

bcu  Slegteruug^besirten  Stralfuub    uub  Sc^leöwig,    ber  3tabt 

5rauffurt  a.  3R.  unb  ber  Üaubgcmeinbe  ^clgolaub.  3"  biefem  2Bal)t= 

fi)ftem   fommt  üielfac^   uod)  eiu  ^^riüilegium  ber  .S^au^befifeer/ 

baö  anij  in  ^^auffurt  a.  3JJ.  beftel)t.    3)a5u  wirb  üielfad^  nod)  eiu 

beftiuunte^,  nic^t  ju  uiebrigeö  (^infouuueu  al^  i?ebiuguug  ber  iBJäl)^ 

barfeit   üerlangt  unb  bie   Slbftinunung   ift   meift   öffeutlid),  xoa^ 

bie   Slb^ängfeit   ber   Meinen  iJeute   öerfd)ärft.     3«  i^icleu  Stäbten 

'4.^reu{5enö    beträgt    bie    3^1)1    ber   2Bäl)ler    erfter    Slaffe    ba= 

I)er  noc^  nidit  ben  l)uubertften  X^eil  fämmtlic^er  wahlberechtigten 

C^cuieinbemitglieber!    3«  V\t\t\\  Stäbten  get)ören  iöerliu,  ütöiw,  (5lber= 

felb,  Joannen,  öalle,  teffen,  35ortniunb,  SJui^burg,  ^od^um,  iBranbcn= 

barg,  Suren  2C.,  alfo  gerabe  bie  fteuerfräftigften  2täbte.    3)ic  23eüor= 

äugung  ber  §auiJbefifeer  gel)t  bielfad)  noc^  über  ba0  üoui  öefcg  Dür= 

flefd)riebene  ^Maa^  ^inau^.    25er  ueuefte  3ül)rgang  beö  ,,2tatiftifc^eu 

3al)vbud)ö  beutfc^er  Stäbte"  bringt  eine  Ueberfic^t,  wonad)  fid)  bie 

3tabtt)erorbneten=3Wanbate    in    ben    ijum    SScrgleid)   l)erange3ügcneu 

vStäbten  auf  bie  ^auSbefifeer  folgenberma&en  t)ertl)eilen : 

*)  Ocrtel,  bie  prcußijcie  StÖbteorbnung   für  bie  7   öftlic^en  'lirooin^fn  uom 
30.  3)iai  1853,  3.  Slupage,  1900,  S.  4. 
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«Stabtorrorbnet«     .Oaudbcfitcr 

jlönic^öberc^  i.  ^r. 
3teltm    . 
(5()ar(otten(urg 
H!)M(\bcbur<; 
(Erfurt 
I^anjig    . 
Breslau  . 
^otebam 
Berlin 

(*ffen 
mx{i{\     . 
ü.'ic9nlh    . 
gvanffurt  o.  C 
igaUc 
3pant)au 
Xortmunb 
mtom    . 
Xuidburc; 
Xüffclborf 

^oc^um  . 
.Höln  a.  :K§.    . 
.Hrc^clb    .        . 

3?iefe  2ücrl)ältniffc  werfen  ein  fij^arfcs^  8id)t  auf  ben  Söibcrftanb 
ber  Wemeinben  geßcn  eine  gefe^Iidie  333i)f)nunflöaufrtct|t,  gcflcn  eine 
(jeovbnete  2yo^nunfl^pfIcfle  nnb  eine  sielbemu^tc  S©oI)nunfl»poIitif,  luelcAc 
^){iicf|id)t  nimmt  auf  bie  überßrofee  ^d)xljt\t  ber  9JHet^cr;  biefe 
2}erf)ältniffe  entf}alten  aber  anij  bie  ftärffte  ^egrünbung  für  ba»  3Jer= 
langen,  baf]  9leic^  unb  Staat  eingreifen. 
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^ic  ^täbtcorbnung  für  bie  7  Cft»^roüin^cn  ^Sreufecns  oom  30.  ^Äai  IS^J 
gibt  bcn  3täbtcn  eine  boppeüe  3]crlrclung.    3)ev  Wa giftrat   ift  £)brig!cit   unb  :i>cr 
roaUungobedörbc,  bie  @tabtocrorbnctcn  =  3^erfammtung  oertritt  i§m  gegenul>er  bie 
5^ürgerfct^aft.    oie  loirb  pon  bcrfclbeu  au3   il^rcr  3)iUtc  nad^  bcm  S^reiflaffcnfpftcin  gc 
luädlt.    S  13  fagt:  3ammt(ic^e  ftimmfä^igc  :öürger  locröcn  nac§  a)la6gabc  ber  ©teuctn, 
bie  fic  in  ber  Wemeinbe  cnlric^ten,  in  brei  Hlnffcn  getf)cilt.    2)ic  crfie  ccftc^t    au& 
bcnjenigen,  auf  ipclc^e  bie  {jöc^ften  "i^ettilgc   bio   num  löelauf   cineä  3>rittc(ö    be^  i>W- 
foninttbetragcd  ber  steuern  aUer  ftimmfaf)igen  33tirger   fallen,    ^ie  jmcite  ^bt^eiluna 
rcid^t  biö  jnm  ^loeiten  I^iittel  ber  gefammten  3teuer.    ^en  :Meft  bilbet  bie  3.  ^bt^eilung 
§  1()  bcftimmt:  bie  öälftc  ber  oon  jcbcr  5lbt^eilutig  ju  loä^lenben  ©tablperorbnetcr. 
muK  (i\\^  ."öau äbefi^crn  befte^cn.     Unter  x)äufern  fmb  ^ier  bie  im  Stabthc^irf  i^c^ 
Icgcnen  3ßo^n^iiufer  »erftanbcn.    Xae  2)ürgerrcc^t,  beffen  55efi^  bie  ^a^lföbi^ 
feit  gibt,  wirb  erioorbcn,  lücnn  ber  löetreffenbc  roentgftenS   ein  S^^r  fttft    in    ber  &t 
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»letnbe  ouf^ält  tinb  feinen  Hnt^eK  an  ben  (^enieinbea6ga6en  bqa^It  i^cit,  ou^crbcm 
cnhpeber  ein  SBo^n^aud  im  ^tabtbejirfe  6efi|t  ober  ein  fte^enbe6  ^eiucibe  felbftönbicf, 
in  StäWen  uon  ülcr  10,000  (Sinroo^nern  mit  roenigftenS  jmei  ®cf)ilfcn  betreit t  ober 
meun  er  iiur  (Sinfommenfteucr  oerantagt  ift.  ^er  3)lagiflrat  (efte^t  aud  bem  ^ürc^cr« 
nteifter,  einem  ^eigeorbneten  ober  jroeiten  ^ürgernieifter,  foroie  nac^  ^^cbatf  a\i^  6e{o(- 
beten  fadimannifc^en  SDMtgdcbern  unb  einer  i^nja^t  8(^öffen,  bie  oon  ber  (otabtoerorb- 
nctcnDcrfamni(un()  c^erod^It  tvetben.  ^ie  Mcil)l  3U  ben  @d^öffen  unb  otabtuerorbnetcn 
(\efc^ie(;t  dffentlid),  ber  ^d[}(er  mu^  milnbtic^  unb  (aut  feine  Stimme  ju  ^rotofoU 
fcbcn. 

^uc^  bie  preu^ifc^e  Sanbc^emetnbeorbnung  für  bie  7  öftlirOen  ^roiün^en 
vom  3.  :^ii(i  1801  \)at  bn^  T  reif  (äff  enfvftem.  ©ömmilic^e  ftimmberec^tigte  S92it(tlicber 
ber  l'anbsemeinbe  merbcn  nac6  IMnfegnOe  ber  bireltcn  Steuer,  bie  fie  in  ber  ©cmeinbe 
Deja()ten,  in  3  5llaffen  (;et^ei(t,  fo  bag  mr  jebe.  ein  ^rittet  ber  (^efamn  tfteuerfumme 
fdUt.  Sebc  ilfnffc  \\>(xf)'t  an^  ber  ^ai^i  ber  6timm6erc4)ti(;tcu  ein  Xütid  ber  (^Jemclnbe- 
uerorbneten,  o^ne  an  bie  ^äf)(cr  ber  i^laffe  («ebunben  5u  fein,  ^aju  fommt  bie 
weitere  3)eftimmung,  bag  voei  ^rittet  ber  (^cn)ät)(ten  in  ber  (^^emeinbe  anfaffig,  alfo 
(Hrunb:  unb  .^auöbeUl^er  fein  müfjen.  Um  baci  aftioe  unb  pafftoe  '^a()(red;t  Mt 
befi^en,  mug  man  in  ber  ©emeinbe  entioeber  ein  iBo^n^auS  beft^en  ober  3  SOIarf 
dtcalfteuir,  ober  roenigfteno  4  392!.  ftaattic^e  (^infommenfteuer  be.^a^ten.  S(uc^  ^iec  ift 
bie  3ü>a^l^anb(ung  münblic^  unb  öffentlich. 

gür  bie  ©tobte  ber  Ä^einprouin^,  bie  über  10,000  ©inroobner  ^abcn, 
gitt  bie  Stäbteorbnung  oom  IT-.  ^Un  ISÖO.  Sie  fennt  nur  eine  einheitliche  0)c« 
meinbeoertretung  (Stabtoerorbnetenoerfammlung),  baö  1'ürgerrecbt  ift,  wie  überall, 
baö  92ecbt  sur  ^^eilna^me  an  ben  :S>a^fen  ^ur  (^kmeinbe  unb  an  ben  C^eme  nbe-92u^uingen, 
fotuie  bie  gö^igfeit  jur  Uebemabme  unbefoleeter  0)emeinbeämter.  !Dec  ^tt^Ier  muß  in  bec 
(^  emeinbe  ein  :2äo0n^aud  beft^en  ober  axi^  (^eroerbc  ober  Vermögen  ein  reinc^  (rinfommcn 
uon  wenigfteno  200  7[)alern  belieben,  ^ie  :^al)(  gcfdjiebt  nac^  bem  ^  reif  (off  enfi;ftem, 
bie  .^(llfte  ber  Stabtoerorbneten  mufe  S^ausbcfi^er  fein.  2)ie  Söa^t  ift  münblid; 
nn^  öffentlich. 

^ie  loeftfälifc^e  Stäbteorbnung  oom  10.  SnUts  18r)G  fnüpft  bas  ^af)l 
rec^t  au(^  an  ben  .^ausbefig  ober  an  eine  birefte  Steuer,  bie  Stabtuertretung  befte^t 
an^  .sroei  JloUegien,  Stabtoerorbnete  unb  SJVagiftrat,  bie  3ßaf)(  gefc^ief)t  ebenfalls  nac^ 
bem  X^rci!(affcnfi;ftem. 

3)ie  Wemeinbeoerfof fung  von  JJranffurt  a.  JK.  oom  2b.  SÖMrj  1807 
fnüpft  ebenfaCTs  baS  Bürgerrecht  an  ben  ^Ufi^  eineS  .oaufec^  ober  eined  ftänbigen  ®C: 
u>erbcö,  ober  bie  Se.^ablung  einer  birelten  Steuer,  öier  befte^t  fein  2)reiflaffenfi)ftcm ; 
fiimmtlic^e  Bürger  finb  g(eid)berec(tigt,  aber  bie  Stabtoerorbneten  muffen  3ur  .t^ätfte 
.s^auöbef  i^er  fein.  3u  i^nen  fommt  alö  jmeiteö  6oÜeg»um  ber  SJlagiftrat,  ber  oon 
ben  Stabtoerorbneten  geroä^lt  mirb.  55ie  2(bftimmung  ift  gef)e;m,  ba§  3l'a^lrecbt  loirb 
in  ^erfon  burc^  9(bgabe  oerbecfter  3^^^*^  geübt,  bie  nic^t  unterfc^rieben  fein  bürfen. 

S)ie  ©töbteorbnung  für  ^effen^^laffau  Dom  4.  ^ugufl  1807  fnüpft  baS 
Bürgerrecht  ebenfallö  an  ben  .^auöbeft^  ober  on  bie  Beja^lung  oon  roenigftenS  G  9Ä. 
Wrunb-  ober  4  W.  ftaatlic^e  (Jinfommenfteuer.  (28  befte^en  aioei  SoUegicn,  Slabt^ 
oerorbnete  unb  SRagiftrat,  bie  SBa^f  geic{)ier)t  nac^  bem  ^reiflaffenfpftem  mit  öffentlicher 
Stimmabgabe 

3)ie  bannöverfc^e  Stäbteorbnung  oom  24.  Quni  1858  unterfc^eibet  auö- 
btücflic^  jmifc^en  Bürgern  unb  @inn)0^nern  in  ber  (^emeinbe.    Bcibe  tragen  gemeinfam 


238 

bie  ^a^tn,  bic  ^ütk^er  ^abett  ^a^n  nod^  baö  Saftlret^t.  '^tie  Stabtpertretunci  ift  eben- 
faUc^  hoppelt:  bcr  SDIac^tftrat,  btfr  bie  iSeriuoItung  übt  unb  befjcn  9K(t(^(teber  auf  £ebfn§ 
Uit  QCiv(t()(t  toerbcn,  foiuic  bae  iloUegium  bcr  9ürgen>orfte^er.  ^eber  ftimmfä^^e 
^ürc^cr  ift  Aur  !i:^ci(nar)me  an  ben  '^"aljUn  oerpf (td^tet.  3timmfö^i§  ift 
jcbcr  ^üv((er,  ber  in  bcr  (^cmcinbe  mol^nt  unb  bafetbft  cntmebcr  ald  $oudct()ent^üin(r 
ober  fonftroie  eine  birefte  8tnatöfteuer  uon  wenioftenS  7 ' '.,  9^  beja^tt.  C^in  ^orre^t 
brr  .<oau^beft|ser  unb  bie  ^rcif(affenroa(;(  befte^cn  nic^t. 

^üdf  bi;  3täbteorbnun()  für  34(eon)t^'.^otjlcin  oom  14.  9(pri(  lSiU> 
fnüpft  bad  Qürgeirec^t  an  ben  Sefi^  eined  ^aufed,  etneö  ftc(|cnDen  (^eroerbeo  ober 
cine6  (^inlonuneno  uon  roenic^ftenö  20()  ]X()a(crn.  X\c  Stabtoertretuug  t)at  jroei  .HoUei^ien, 
'J){ac\iftrat  unb  8tabtuerorbnetc.  ^eber  $ßä^(cr  muf;  periönlic^  unb  müublic^  itU  ^xo- 
tofoU  crFlftrcn,  ucm  er  feine  3timme  gibt.  7ao  !Drcif(affenfi;ftem  befte^t  ni^it,  ba^cc^cn 
muffen  bie  Ociuä^rtcn  jur  loalftc  .^^audbefi^er  fein. 

3u  Sadifcit  gi(t  für  bie  größeren  ®täbte  6t§  ticrab  .^u 
ctiDa  (5000  GniUDO^ncrn  bIc  rcüibtrtc  Stäbtcorbiiuitg  oom 
24.  ?Iprll  1H73. 

DIit(\(iebcr  ber  olabtc^eiueinbe   finb  biejentgen  felbftftänbißcn  ^^erfoncn,    Die  im 
3tabtbe^rte  mo^nen  ober  ein  (^runbftucf  befttten,   ober  ein  ftAnbi()ed  C^etoerbe   treiben, 
^nncr^alb  ber  Hefainmtt)eit  ber  C^emeinbemitc^tieber  befte^t  ein  befonbcTee 
$ürc\errec^t;   eine  roefentlic^e  ^e)in()un()   I)icfür    ifl   bie  ^ejablung  einer  bireften 
3taat6ftcucr  oon  minbcflend  cine.n  ^f)aler.    S)a5u  fommen  ^tniäfftc^fcit  unb  minbeftcno 
'Jia()nc\er  'lÜof)n(tt}.     X^ic  (^kmeinbeuenualtung   gcfc^ic^t   burc^   ben  St  abtrat^   unb 
bie  3  tnbtuerorbnctcn,  bie  aber  and)  nad}  iJBal)!  ber  (^cmeinbc  in  ein  ein^cittidieo 
.HoUcivuni   ftc()   ucr]c^me(5en  fönnen.     Xi^  3tnbtucrorbnelen   werben   bireft  bur.^    bic 
:^)üroericf)aft  geioAljIt;  fie  muffen  minbcfltend   uir  ipälfte   mit  il'o^n^dufcrn    im 
(^cmcinbebejir!  anfäffic^  fein.    2)ie  2ßa()l   gefd^ie^t  geheim.    3^ur(^  Crtoftatut 
fann    uorgefc^rieben    werben,    bog    bie    il^a^l   nad)    gemiffen    Hlaffen     bcr 
iUirgerf  d}of  t  erfolge  unb  baf;  jebe  biefcr  ÄUofJcn  einen  beftimmten  2i)t\i  bcr  -Stabt 
ocrorbneten  mittle,    ^ie  3tabtuerorbneten  ivA()(cn  ben  61abtrat^.   ber  einen  bcfolbelcn 
^ürgermeiftcr  unb   minbeftcnd    einen    rcc^löfunbigen   ^atf),   beibe   in   ber  Stechet    ai:; 
ii?cbenöKTt,  i^ahm  muf;. 

^«ür  bie  mittleren  unb  fleineren  8täbte  oac^fenS  befte^t  eine  eigene 
3täbtcorbnun(),  ebenfaUd  oom  24.  :$(prt(  1ST3.  3ie  l)at  im  9CUgcmeinen  biefetben  :Bc 
ftimmungen,  loie  bie  reoibirte  8täbleorbnung,  nur  ift  bie  i^crmnltung  einfacher.  Xit 
^.'anbgemcinbe-Drbnung,  cbcnfoUs  oom  24.  Slpril  187.'^,  beftimmt  für  icbc  (^c* 
meinbc  e  nen  (^^emeinberat^  mit  einer  '^n^at;!  uon  (^^emeinbeauofd)uftperfoncn,  bic  ou^ 
bie  ücricl)icbenen  .^:»auptflaffcn  ber  ^Infäffigen  unb  auf  bic  klaffen  ber  unanfdifid^eri 
(>icmcinbemitgliebcr  ju  ucitl^eilcn  finb.  Xk  £>aup  tflaffen  ber  3(nfÖf f igen  f  int» 
nadj  ber  Öröfte  iT^reS  (^runbbcfi;jeö  ober  nac^  bcr  .^ö^c  ijrer  3taatc^ 
ftcucrn  ^u  beftimmen.  Xie  S^l)[  ber  unaniftffigen  Jluöftjufepcrfoncn  barf  eiK 
'lUcrtcl  bcr  gcfammten  Saf)i  bcr  Sluöfc^ufepcrfoncn  ni^t  übcrftcigcn..  5)ie  ^^af)l  in 
bireft  unb  geheim.  Xuvdl)  Drtöftatut  fann  beftimmt  loerbcn,  bog  fte  uon  allen  Ü ta ficn 
ber  (^)cmcinbemitglicbcr  gcmcinfrt)aftli(^  ober  in  jcbcr  illaffe  befonbcrö  oorgcnomnien  lt»;l^ 

^ic  <Stal>tcot^ittttt(t  im  C^toftlicrjofltlittm  l^cffcn    vom 

13.  ouHi   1^^74  gilt  -für  alle  Wemeiiibeu  mit  über  10,(HM)  Seelen, 
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Sic  untcrfd&cibet  bie  (flmooftncrflemcinhc  (fämmtlic^c  Sctüofjner 
bcy  Stabtbejivfcg)  unb  bic  ©cmcinbc  bev  Drtgbürflcr.  ®ic  Piu= 
luo^ucr  ftnb  suv  9)Mtbcnubung  bcr  Dffcntlid)cn  öicmcinbcanftaltcn  bc= 
rccl)tiflt  unb  ^m  X^cilual)mc  an  bcn  öcmcinbclaftcu  ücrpflirf)tet. 

5>orftanb  bcr  ^lobttjcmeinbc  ift  bcr  ^ürflcrmciftcr  mit  bcr  3tablüerorbnctcn- 
:l>ci[Qmiiilun(j.  9liif  2i>Mn|(^  biefcr  Scrfammlimg  fann  miri)  ein  tcfonbcrcr  9Ka(^i)'trat 
c;ciiHi()lt  werben,  bcr  bie  (^cmenbcangcfcgcn^citcn  ücrnjaltct.  Xk  Siabtucrorbnelcn 
werben  auf  0  3a^rc  öeioftftU,  ein  3^rittcl  fc^eibet  nUc  3  '^aljvz  nuö.  otininifcl^ic^  finb 
alle  in  bcr  CWmcinbc  grunb  ,  gcroerbe-  ober  einf . mincnfteuetvflid^tif^en  Crtöbürgcr, 
foivio  alle  *J.' jciörigcn  iimnnlid)en  vJ  inrooljner,  rocldjc  jcit  2  ^atjrcn  bcn  Unlcrftü^j^ 
un(^0'3i*oI)nfiö  in  bcr  Wcnteinbc  criüorben  ^abcn.  ^Tic  SBa^l  ift  bircft  unb  flcf)cint. 
(5inc  .Ulaffeneinl^cilung  beficf)t  nic^t,  nur  niufe  Die  .^ctlfte  bcr  Stabtoerorbnetcn  auö  bcm 
l)ö(l)ftbcfteucrten  Xriitel  bcr  ^ä^lbarcn  (^eiDäblt  meibcn.  ^ic  Stabtucrorb- 
ncicn  tuä()(:n  bcn  $5 ür^^enu elfter  unb  bic  ^eigcorbneien. 

5^ic  ifaubgcmcinbeorbnung  »om  1.*).  Juni  1874  unterft^eibet  ebenfallö 
(5'inioo()ncr  unb  Crtöbürc^er,  dt)nlid)  wie  bei  bcr  Stäblcorbnung.  ^ie  $em)altun(; 
fii():en  33ür(^crmciftcr  unb  Wcmcinberat^ :  bic  x^älftc  bed  (ycmcinbcrat^cö  muft  auö 
bcm  {)öc^ftbeftcuerten  ^rittt()ci(  bcr  Sa()(baren  Qero(t{)It  roerben.  Siimn^ 
fä()in  ftnb  bie  Oitsbür(\er  unb  ein  7()ei(  ber  einioof^ncrfc^aft  in  bcr  ^U*ije,  mic  in  b^r 
3täbtcorbnun(^  anc^cgeben.  tTcr  Öc/ucinbitatt)  wirb  burcö  fteljcimc  9tbftimmun9  flc- 
iüä(;(t,  ebcnfo  ber  ^iircicrmciftcr  unb  bic  ^icigcorbneten  in  bircttcr*Ji>a()l  burc^  bie  ÜJcmcinbc. 

^ic  ba^i^dfc  ®täMcorftitun0  in  bev  neucften  Saffimg  Dom 
().  5^-cbruar  1H79  Dcriangt  ali  SScbutgung  für  ba§  Bürflcrrcdöt  bie 
t^'iinüo^uerf(i)aft  bc§  Stabtbcäirfc^,  baä  24.  2ebcnsJiaI)r  unb  eine  fctb[t= 
[tänbigc  i^eben^fteHunB,  bie  Jlnlagc  mit  einer  bircften  Staat^fteuer  unb 
bie  (?ntri^tunfl  ber  betr.  Slbgaben  an  bie  ®emeinbe. 

^cr  3tabtrat()  bcflcl)t  au^  einem  Cbcrbürgcrmeiftcr,   einem   ober   mehreren  bc= 

folbelcn  5Jci(\eorbneten  unb  einer  beftimmtcn  9ln.^af)l  oon  ©tabträtt)^n,   bic  üdui  Ober- 

biirftermcifter  on  fämmtlid)  burc^  bcn  ^Jürflcrauöfc^uR  gcroftljlt  werben;  Cbcrbürgermciftcr 

unb  ikic^eorbnetc  brouc^en  bei  bcr  'Baf)[  nic^t   baö  53ür(^eire(§t   au   bcflticn;    üJürt^er^ 

mciftcr  unb  ^eiflecrbnete   werben   auf  0  ^af)xc   gewählt.    2)ie  S^aiitt  ber  Stabtriitf^e 

f (Reibet  oUc  3  Ja^rc  auä,    bie  3(uofc^eibcnben   fönncn   wieber   (^ewcl^lt   werben.    Xer 

5Uin',erauöfd)u6  befte^t  axi^   b.n  'J!Kit(\Iieocrn   bc§  ©tabtratl)c§   unb   am  bcn   gc- 

iuäf)lten  3tabtüerorbnelcn,  bereu  .»^a^I  bei  einer  (Sinwo^nerfc^aft  oon  lOOOiöürgcrn 

-IS  beträtet  unb  bann  fteigt  biö  jur  ^jöc^ftja^l  t)on  96   bei   mcljr   alö  2000  33ür(^crn. 

"^cl)ufö  bcr  ii%al)I  bcr  ©labtücrorbnctcn  werben  biciBürger  nac^  bcr.§ö§ci()rcr 

(^i  c  m  ein  b  cum  lagen  in  btei  HUffcn  getdeiit.    5)ic  1.   .Hlaffe   umfaf,t  baö   erftc 

Zwölftel  (bic  .^öc^ftbefteucrten),   bie   2.  Älaffe   umfajt   bie   bcibcn  folgcnben  3'^'ölftcl 

(bie  5)iittclbcftcuertenj,  bie  3.  Ätaffc  umfaftt  bie  SKinbeftbeftcuerten,  nftmlid^  bie  übricien 

neun  3wölftc(  ber  Sürgerfc^aft.    Z^t\>t  Itlaffe  wä^(t  für  fic^  ben  britten  Xci( 

ber  3){itg[teber  bed   "iBürQeraudfc^uffeä.    Xk  otabiucrorbnctcn   werben   alle 

3  ^^al)Te  5ur  .^ölfte   erneuert,     (^inc   bcfonbere  6cmcinbeoerfamm(ung   gibt   c^   nid^t, 

bie  2ßal)l  bcr  3tabträtf)e  burd)  bcn  ^ürgerauöfdjufe,  fowie   bie  %at)[   bco  ^ürgerauö- 

fd)uffeS  ift  gef)eim  unb   gcfd)ie^t   mit   relatioer  ^{c^r^eit  bcr   abgegebenen  3timmcn. 

Criii  bcfonbcrcs  iKorredjt  bcr  ©runb-  unb  öauöbeft^er  beftci)t  uic^t. 
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^üc  bie  £  a  n  b  ()  e  m  e  t  n  b  e  n  i  n  9  a  b  e  n  gift  bad  (Sefe(  oom  31.  2i^.  1831. 
X'it  $enua(tun((  jrber  (^^enieinbe  wtib  bun^  ben  (^emeinberat^  geführt,  bepe^enb  aud 
bem  Sür^^etmetfler  unb  0  bid  18  (^emeinberät^en.  9le6en  b*m  (^emeinberatl) 
6cfte()t  no(^  bic  (Hemeinbeoerfammlung,  bereu  ^^uftimmung  für  befonber^  loic^tt^c 
'^e((^Iüf(e  notf)n)ettbi(t  ift.  ^^n  (Hememben  ntit  100  unb  me^c  Bürgern  befielt  eiit 
$ür(^crau9{d)u6,  ^u  beffen  %af^i  bie  ^emeinbebürc^er  nac^  i^ren  Steuer* 
fapitalien,  mübencn  fte  in  bcr  (^emcinbe  an()e(egt ftnb,  in  brei  klaffen  get^eiü 
werben.  Xie  erfte  Jttaffc  umfaßt  bad  oberfte  6e4Bc(,  bie  jroeite  bte  nä((ften  jroei 
Sec^ftel,  bte  brttte  iKaffe  bie  übrige  mrc^erfc^aft;  jebe  ^(affe  roä^It  benbritten 
^^ei(  bed  Sürgerauef  diuffeS,  bte  3(bftimtnun((  ift,  mtc  bei  ber  SBa^I  }um  Cht 
nieinbjrol^,  ftc^ciui,  rcratirc  '»Icbr^eit  cjcnügt. 

Sie  beibcn  butierifdieii  Cftemetttl^eorl^iittiigen  ((tnf^:=  unD 
rcc^tgrftclnifd))  öom  29.  Slpril  1869  fiabcii  fein  a)rci«affcnfi)ftein,  fein 
a?crtretunfl«Jt)orre(ftt  ber  ©auSbcfifeer  unb  baju  hai  birefte  flc^cime 
2Öal)Irccftt.  Xa^  äJürflcrrecftt  ift  an  ben  SBol^nftg  in  ber  (Semeinbc 
flefnüpft,  foiüie  an  bie  Sejal^lung  einer  bireften  Staat^fteuer.  (5m 
Jlbflrensnng  ber  Steuerteiftunji,  ein  3c«fw^  "öd)  ^nkw,  befteöt  niefit. 

Sie  tt^firttem&eroifdie  Oemeiit^eot^nund  unterfd^etbct  audi 
äiDifd^cn  Sfirgern  unb  Gintoo^nern. 

Bcbtn()un()  be<$  Bürc^errec^t^  tft  bie  Gntric^tun^  einer  bireften  bleuer  au«  ^ler 
möqen  ober  (finfommen  unb  baju  ber  "SBo^nfteuer.  Xk}i  SBo^nfteuer  unterf Reibet 
ftd)  uou  ber  fiactlic^en  (Hebftubefteuer ;  bie  le^tere  ru^t  ouf  bem  ooUen  ÜapitafiDcn^ 
mit  (^runbfiöc^e  ber  .Mufer  (®efe$  oom  0.  ;;uni  1887),  bie  S^o^nfleuer  ift  eine 
(Semetnbeab<;abe,  bie  oon  ieber  im  (^emeinbe5c5irfe  wo^nenben  felbftftaiibigen  ^en'on 
alo  perf5n(i(^e  ^6(\abe  no(b  folgenben  btei  klaffen  erhoben  roirb:  in  3täbten  mit  über 
ri(KX)  CJinroo^nern  4  a}^f.,  in  Weincinöen  mit  über  1000  Cinroo^nern  3  9R!.,  in  (^emetnben 
unter  1000  (Sinwof^nern  2  3MF.  il'a^renb  bie  ftaatli^e  Ocbäubefteucr  ben  ."öaueci^cn 
tl)ümer  trifft,  trifft  bie  2öo^nfleuer  ben  ^ßo^ner,  olfo  au4  bt-n  92iet(cr.  (?in  ^or 
rcc^t  ber  ^audbcfi^er  bei  Vertretung  ber  6emcinl)e  c^ibt  ed  nic^t.  ^ie  S[6fHiminmg 
(tefd)tcbt  birett  unb  c\c^eim.  (52euerbin()9  miU  man  in  il'ürttember()  bie  bebend [6ng(id)to:t 
ber  iMirgcrmeifter  oblc^affen  unb  in  etäbten  über  10,000  (Sinmo^nem  bie  SRac^it^rato 
SJcrfaffung  einfüf^ren.i 

Sie  (ftemeinbcot^itutto   für  <^lf aft  s  fiotf|Hn0«ii    unter^ 

fd)eibet  sli)ifd)en  Wemcinben  über  unb  unter  25,0()0  ^inmo^nerit.  Csi« 
öieineinben  unter  2iVM)0  wirb  ber  Surflerineifter  üon  ber  »eäirfe- 
ücnualtunfl  ai\^  ben  a)iit(jliebern  bc§  öenieinberat^eS,  in  ©emcinbcr. 
über  25,000  wirb  er  auf  ä^orfd^lag  beö  öcmeinberat^eä  üoin  Slaxk: 
ernannt. 

%\ie  (Semeinben  ^aben  eine  einheitliche  $ertretun((.  (^runb(a<|e  >ct 
iiUi^(berec^ti(^un(\  ift  ber  il*obnfih  in  ber  (^cmeinbc,  ober  .^auöbeft^,  ober  ber  ^eirie^ 
üon  (^Wroerbc,  ober  Vanbroirtbfc^oft.  @inc  3tcucr(^rcn3e  na(i  unten  gibt  ed  nicbt :  i»i- 
^^(bflimmung  ift  c^eiieim,  ed  bcftci}t  feine  ^lajfcniooOt  unb  au(^  bie  $au6bcfi^cr  habe:. 
fein  iltiuilec^ium  in  ber  (^kmcinbeoertcctung. 
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®aJ3  eine  JHcfonti  bcfouber»  bev  prciifeifdöcit  unb  tä(^fifrf)cu  (8c= 
iiieinbc=3?ertretim8cn  fcftr  iiötliiDenbig  ift,  fomint  bcr  öffentUd)cn  3)2einunfl 
affmäüfl  jum  Bcttjufetfcin.  J^-raiij  So  raubte  erflärte  ouf  bcr  ®eneral= 
üerfamnilung  bcö  SBerbanbeö  f,%xMtcxmf)V'  gu  t^rcfelb  1899:  c§  fei 
not^meiibifl,  bic  3lrbcitcr  siir  9)?itarbelt  am  ©cmciitbclcbcn  I)craujus 
sieben,  bic  im  üBoHc  fc^lummentben  Gräfte  für  ba»  ®cmcintt)o^I  nüfelic^ 
jii  mn^cu.  SBcitcr  betonte  er,  in  ni^t  ju  ferner  3^it  feien  Stcnbcr- 
ungen  bc»  SBa^Iredfete^  jn  öinnften  ber  nnteren  SSolföflaffen  xman^' 
bkibliä).  S)cr  3uftönb  öon  ^ente,  ber  bie  5aI)Ireid&e  Jlrbciterfci^aft 
öon  ber  ©emeinbeöertretnng  an^fc^Iiefee,  tonne  anf  bie  2)aner  nic^t 
aufrecht  ermatten  merben.*) 


SJon  iücldjcr  Sebcutnnß  ba8  SBar)Irccl^t  für  bie  flc- 
meinbltc^e  ®ojiaIpoIitif  ift,  geigt  baö  SBeifpiel  (Snglanb». 
3)er  bortige  3)hiniäipaIfi)cialiSmn§  (f.  1. 5B.  6.  121)  lüurbe  lücfcntlid) 
sur  (Entfaltung  gebrad^t  burd)  3ulaffnng  ber  breiten  ©d^^ten 
be»  Sßolfcä  jnm  ®emeinben)al)lred)t.  2)ie  englifc^en  Drt^= 
öertretung^gefc^e  Don  1888  nnb  1894  fennen  fiir  Stabt  nnb  ßanb 
feinen  SEßal^IcenfnS  (feinen  3)?inbeftbefife),  ba§f  3BaI)Ircd)t  fennt  feine 
ftlaffenabtl^eilung  ber  3ä>ä^Ier,  ift  geheim,  beginnt  mit  bem  l^oUenbeten 
21.  fieben^iaf)re  unb  Dcrlangt  nur  ben  Sefiö  einer  eigenen,  menn  anc^ 
ßcmict^etcn  2öoI)nung,  fo  bafe  ber  2öäl)ler  loenigftenö  inbireft  burci^ 
ben  ^anSeigentpmer  gu  ben  fiofal^SIbgaben  beiträgt.  ®o  finb  nur 
ttjirfüd^cg  ,^au§gefinbe  unb  ganj  unfelbftänbige  Sßerfonen  bom  SBal)!- 
red&t  anSgcfc^Ioffcn.  2)er  enoadifene  ?lrbeiter,  bcr  nid)t  mefir  bei 
feinem  SBater  loofint,  ^at  bereits  ba§  Sßatjlreci^t,  ebenfo  bie  Jlrbeiterin, 
bie  aU  SBittttJC  ober  lebig  eine  eigene  SBol^nnng  inne  l^at. 

G-rft  mit  biefem  SSJa^Ired^t  begann  in  ©nglanb  eine  pofitiDc 
SBobem  unb  S93o^nung8poIitif  ber  ©emeinben. 

©in  §inbernij}  für  bie  2lu§bef)nung  beS  3Ba^Ired)tg  gu 
hcn  a3oIfg=  unb  ®emeinbet)ertretungen  in  eingelnen  bcutfc^cn  Staaten  ift 
äur  3cit  bie  Sogialbemofratic.  3n  ®ngtanb  fanb  bie  9lu8= 
bcl^nung  be§  SBa^Ircditg  auf  ben  Strbeitcrftanb  loenig  ®egner,  toell 
6el  bem  englifd^en  SolfSc^arafter  bie  Sojialbemofratie,  toie  fie  auf 
bcm  kontinent  befte^t,  feinen  breiten  SSoben  finben  fann.  2)er  (Sng- 
läubcr  öcrgifet  über  utopiftifd^en  3ufunft§p^antafien  unb  rabifalen  Sßro= 
ßrannncn  nid^t  bie  praftifc^c  Sorge  für  bie  ®egemoart;  in  Seutf dfilanb 

*)  ,Xk  X^atiöfcit  bcr  (^cmcinben  auf  {o^ialein  6cMet",  lOOO,  Vi. 
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aber  lüirb  bic  Sojlalbcinofratic  immer  meftr  sum  «öcmmnift  für  fojialc 
Steformen.    3t)re  3(nt)äufler,  befDiiber»  aber  it)re  ^ISrcffc  fpred)eu  faft 
immer  nur  in  i'eibenfc^aft.    SlHee  mirb  baju  benufet,  um  bie  Arbeiter 
mit  9teib  nub  »^aß  flegen  bie  anbcren  ©täube  gu  erfüllen,  befonbere 
aber  gegen  bie  ®runblagen  ber  cftriftlic^en  (5iefettf(^aft0orbnung,  gegen 
baS  Sßriöateigentl)um,  gegen  ?(utorität  unb  flönigtbum,  gegen  (f^riften^ 
t^um  unb  ttirc^e  ju  fanatifiren.    3fur  au§naf)m»meife  finbet  fic^  eine 
obieftibe  Seurtt)eilung ;  jebe  iiritif  mirb  fofort  übertrieben,  ücrall^ 
gemelnert  unb  in  leibenfc^aftUc^em  Xone   geübt.    35er  Stampf   gegen 
bie  $(n[)änger  anberer  ^ilnfd^anung  n)irb  oft  in  perfönlid)  befc^impfenber 
2öeife   geführt;   befonber»   iperben   bie  3lnfic^ten   unb  Seftrebungen 
anberer  iRiditungen  in  ber  ^Megel  gröblid)  entftettt  unb  öerbre^t.    Xk 
öegner  ber  Sojialbemofratie  werben  ali  grunbfäfelicl)  üerborbcn  uuD 
öeräd^tlid^  gefdöitbert,  um  bie  üefer  mit  ©aß  unb  aSerac^tung  gegen 
3ltteö  }U  erfüllen,  tuaS  niiftt  fosialbemofratifc^  ift.    3)abei  mirb  icDe 
innere  fittlid)e  Hebung  bes^  SSoIfeS  grunbfäfeU(Jö  üermieben,  bie  niebcrften 
Xriebe  ber  2elbft)ud)t  merben  begünftigt,  bie  ebleren  ©efü^Ie  un^ 
Siräfte  ber  fittlid)en  unb  n)irtt)fd(aftlic^en  Selbftl)ilfe  werben  auegcfc^altet 
unb  getöbtet.   35ie  Slönige,  dürften  unb  JHegierungen  finb  nur  Xorauncn, 
bie  Sefifeenben  unb  befonberö  bic  Strbeitgeber,  föweit  fie  nic^t  foäial- 
bemofratifd^  finb,  erfd)einen  immer  nur  ali  felbftfücfttlgc  3Iu0bcutcr, 
am  meiften  aber  mirb  ba^  (S^riftent^nm,  jumal  bie  fatI)oIifd}c  fiirdjc 
angegriffen,    lieber  fie  werben   an?  allen  Xbeilen  ber  &rbe   täfllicö 
Sfanbalc  äufammengetragen,  bie,  wenn  and)  einjelne  ?5älle   uicnf*- 
lii^er    Slrmfeligfeit    üorfommen,    tbeil^^     unge^euerlid^    übertrieben, 
meift  aber  erlogen  finb.    Sie  fojialbemofratifc^e  ßeferfc^aft   fott  fi* 
üon  .tirc^e  unb  ©eiftlic^feit  bie  abfdöeulic^fte  SJorftetlung  mad)cn,  mit 
S^a^  unb  33era^tnng  gegen  beibe  erfüllt  werben,  auf  bog  bic  Arbeiter 
mit  ber  JHeligion  auc^  bcn  le^jtcn  fittUc^en  ^wfammenl^ang   mit   ber 
d^riftlic^en  ©efcHfc^aftöorbnung  üerlieren,  bamit  befonber»  bie    ocr- 
fö^nenbe  unb  au^gleic^cnbe  3)la(^t  beö  ö:^riftentl)um§  auö  bcn  fojialcn 
kämpfen  anSgcfd^altet  werbe.    Xic  beften  unb  ebelften  Seftrebmigcr 
für  Hebung  ber  2öof)lfa]&rt  unb  Sittlid&feit  be§  aSolfc»  werben  iü&: 
nur  üerfannt,  fonbern  leibenfc^aftlic^  gefc^mä^t  unb  befämpft,  bie  re^ 
fornürenbe  X^ätigfeit  ber  (Sefejjgebung  foüiel  ali  möglid^  ge^enum 
ba3  ßrrei^bare  wirb  burc^  ^Beantragung  unerreii^barer '3iclc  ^intar 
gel)alten.    3)ie  3trbelter  werben  mit  religiöfem  unb  politifd^em  Stabifc 
ligmu»,  mit  einer  rein  materialiftifd&en  2Belt=  unb  ßebcnSanfd^auuu; 
erfüllt;  fie  werben  mittelft  Ükrfpredinngcn,  bic  t^cilsS  jur  3cit,  t^cii^- 
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überhaupt  unerfüllbar  ftnb,  in  ftänbiger  2(ufregung  erhalten  nnb  bnrd) 
SBorfpiegcInng  cinc§  ntoptfti)d)cn  3w^unft§parabicfc§  genarrt,  ©te 
iDcrben  an§  beni  geiftigen  unb  foweit  e^  möglich  ift,  awä)  an^i  beuj 
li)irtl}f(!öaftlid)en  3"f«nimenl)ang  mit  ben  übrigen  ®cfellfd^aftgfla[fen 
flcviffen  nnb  mit  genau  berfelben  buri^an^  einfeitig  felbft=  unb  l^errfdö= 
fiid)tigen  ®tanbe§auffa[fung  burcf)tränft,  lueld^e  bie  ©ogialbemüfraten 
bcit  anberen  ®efeQfd)aft§fIaf[en  boriüerfen.  SBo  aber  ^ogtalbcmofratcn 
in  öffentlld)en  a?ertretungen  finb,  Derquiden  fie  bie  Vertretung  ber 
?lrbeiterintere[[en  mit  S'^inbfc^aft  gegen  ben  SSauernftanb  unb  ba§ 
,^önigt^um,  gegen  33ürgerftanb,  ^^riftent^nm  unb  Sird^e. 

95ergeben§  fragt  man  fid^:  in  lüelti^em  inneren  3uf^i»"icnr)ang 
ber  religiöfe  unb  politifd^c  SWabifalisfmud  ber  Soäialbemofratie  mit 
ber  5Irbeiterfad)e  al§  folcfter  [te^et?  3)er  ,^a6  gegen  ba§  Sönigtljum, 
\)a^  3Jerlangen  nad^  ber  Mepublif  aU  ber  einjig  richtigen  ®taat§form, 
ber  Sitampf  gegen  C^briftent^um  unb  Sirene,  bie  SBerI)errIt(Jöung  be» 
M)ei0mu^,  bie  litJrebigt  einer  pantbeiftifd^Mnaterialiftifcibcn  9?aturreligion, 
ber  Äampf  gegen  Strmee  unb  i^totte,  meiere  bo^  bnrd)  bie  g-rieben^^ 
bürgfcftaft,  bie  fie  biö  ju  einem  gemiffen  ©rabe  in  fid)  tragen,  gerabc 
ber  ?lrbeiterfd)aft  biret't  großen  9hifeen  bringen,  ber  leibenfd^aftlid^e 
9(nftnrm  gegen  bie  ®runblagen  ber  d)rifttid^en  Oiefeflfc^aftgorbnung, 
befonberö  awi)  gegen  ba^  ^4^riöateigentl)um,  ba§  2ttte§  ^at  bod^  mit 
bem  ©treben  beS  9lrbeiterftanbe§  nac^  lüirtl)fd)aftU(^er  !öcfferfteUung, 
nad)  größerem  pDlitifd)em  ß-influft,  nadö  ®Ieid)bere(^tigung  mit  ben 
befi^enben  Silaffen,  an  fid)  gar  nic^tö  ju  t^un.  3mmer  mieber  erijftft 
man  ben  (5inbrud,  ba^  bie  gü^rer  ber  fogialbemofratifd^en  Sßartei 
tbeil^  utopiftifc^en  ^kkn  na^iagen,  bie  mit  ber  .^ebung  be§  2lrbeiter= 
ftanbeg  unb  ben  3ntereffen  ber  9lrbeiter  an  fid^  in  feinem  inneren 
^ufammenbang  fteben,  ober  ba^  fie  in  poUtifd^en  iperrfd)aftgbeftreb= 
ungcn  bie  3lntereffen  ber  Partei  über  bie  ber  Slrbeiterf^aft  fteHen. 
3ntnier  noc^  ^aben  fie  jebe  tüirtl)fd^aftlid^e  Sefferfteltung  ber  3lrbeiter 
inncrbalb  ber  iefeigen  ©efeUfd^aftSorbnung  öertüorfen,  ober  nur  bnrd) 
baS  Verlangen  ber  2lrbeiter  gefd^oben  bagu  mitgeloirft.  *)  (®.  1.  23. 
vS.  169). 

*)  9luc§  Änutöfrj,  tuo^l  bei*  bcbcutenbfte  S^ogmatifct  ber  bcutfd^cn  ©oaials 
bemofratte,  gibt  jit,  ba^  bie  loivt^fc^aftnc^e  ^ef jcrftenung  ber  Arbeiter 
nid^t  im  Jntcreffe  ber  fojialbemolratifc^cn  Partei  Hegt.  3"  <^incr  2Iu§- 
einanbcr[c$ung  mit  ^ernftcin  crfennt  er  mit  biefcm  an,  bag  bie  3^^^^  ^^^  Sefi^cnben 
i^unimmt,  meint  aber,  baS  gefc^e^e  auf  iloflcn  bed  Jireinbürgert^um^,  mä^renb  boc^ 
aud^  in  ben  B^eifjen  be^  ^(rbciterftanbed  fi(^  langsam  eine  roirt^fc^aft^ic^e  SefferfleKung 
üoIOicf)t  unb  Der  tf)ei(iucl)c  abftcrbenbe  9JiittcIftnnb   ftc^   fo  uon  unten  r)cr  wiebcr  er- 
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2)lc  Sojialbcuiofvatic  I)at  Dcrmöflc  il)vce  Urfprungcö  au5  beiii 
burgcrlld^cn  JHabifaliöinue  l}cxa\\^  bic  brci  groftcn  Wnuibfäßc  ocr- 
morten,  o^ne  bie  eine  politifdie  ober  focialc  ""^axki  niemals  auf  Die 
2)aiier  bcni  SJolfe  'Jhitfcn  brinflcn  tann :  bas  fticfeö,  bafe  jebc  S^eficnnui 
bcr  flefcUfd)attU(^cu  unb  pülitt[d)en  ^uftäiibe  organifd)  am  bciu 

jc^t.  SJian  foUtc  meinen,  jebcr  3(r6clterfreunb  nuipte  fic^  über  eine  folc^e  3?co6(i(§Uni$  freuen 
jlautöft;  bage()en  be^anbelt  biefcn  ^orciang  old  eine  vom  fojtalbcmofratifc^en  6tanb 
pun!te  imeriuünfc^te  (rntroictelung.    3nbcm  er  ben  .Hlancn^ttntpf  ald  (^runblage  bc: 
fo^inliftifc^en  Seroeguni^  uoronfteUt  fommt  er  }u  bem  (f rc^e&nt^,  bag  jebe  '^(errinc^erunt: 
beö  ^>ro(etoriato  unter  ben  "^Irbeitern,    alfo  jcbe^  Slufftetgen  oon  Arbeitern   in  ciiuni 
genjtfjen  SBo^lftanb,  boo  ^Ner^äUnife  ber  fämpfenben  "^Proletarier  5U  ben  53cfi^em>cn  32 
llncjunften  beö  ^roletariato  uerfc^iebt  unö  batjer  ben  .nroffenfampf  fc^toÄclJt.     ^Jütonbcren 
tl^orten:  weil  Mautäfi)  für^tet,  bie  ^^Irbeitcr  würben,  wenn  {ie  fitl^^djcr. 
in  ber  (^)c()eni9art   bebac^I id)er   füMten,   boS  ^^ben(   be^   fo^ialiftifc^en 
.Sufunftdftaated  an  ben  'JUf^el  gongen,  bef^ioegen  muffen  bie  !Xrbevtr. 
(ungernbe,   un^ufriebene   ^Uoletnrier   bleiben!     Tai  $arreiiuterefte  %ä: 
über  bao  ,\nteref|e   ber  !?(rbciter,   biefe   fommen   für  Üautoh)   nur   atd  3oIbatcR  t!r. 
3oMalbemofratie,   a(ö  bie  3turmb5cfe  ber  fo^iaten  :HeuoIution   in  'Betracht;    i^r  ^in\' 
unb  ii'e^e  ift  i^m  qan^  (^(eid^c^iltic),  mwn  nur  bie  ^^  artet  feinen  3 traben  (cibet!   Ic 
ift  ber  flare  Sinn  feiner  Sluöfüljrungen.    (^r  nennt  foßor  bie  ^unoOme  ber  SefiRlDü; 
eine  l'ebendfrac^e  für  ben  Sojiali^mud  un^  i^erfidjert,  bao  fei  uon  IKari*  anc^efmuc: 
bie  ^Inftc^t  aUec  biöf)eri(^en  3o,üa(iften. 

At au tofi)  fac^t:  ,,'ilMr  bctracl)ten  alo  bic  Örunblage  ber  fojialiftifc^cn  Öeiocii::: 
ben  jtlaffenfampf  beö  '^Nroletariato.  Son  beffen  (irftarten  Rängen  bic  Siu 
ftc^ten  beö  3o3iaiiSmuo  ah.  ^on  biefem  6tanbpun!t  an^  ift  bie  ^rage,  ob  bie  ,;: 
ber  I3efi^enben  ober  bie  ber  ^Seft^Iofen  in  ber  (^efeUfc^aft  junimmi,  eine  Sebensfr: 
für  ben  SoaialtSmuö  ....  :Hud  unfereni  C>)runbfa{^  folgt,  bag  mix  bie  fo;tatiftr: 
93en)egun(^  für  überflüffig  unb  audfic^tötod  hielten,  baB  n)ir  aufhörten,  ^ostaliften  v 
fein,  roenn  bie  X^atfac^en  bed  öfonomifc^en  l^ebeno  (e()iten,   ba^  in  ber  fapitaUftifc 

öefeßfc^aft  nic^t  bie  93efi|ilofcn,  fonbern  bic  ^cfi^tenben  junef^men 3\>«Vi^cV 

fad)e   §ätte   bad  ^Proletariat,  bad  (^emeinei()ent()um  on   ben  ^robultiondntttteln  an;. 
flreben,  wenn  eö  fc^on  auf  bem  $)oben  ber  heutigen  (^efeUfc^aft  fic^  ber  *^robutüo- 
mittel  bemächtigen   fönnte !    ^'05U   bann  bie  Crganifuung   alö  .Hlaffenpartct    jur  . 
oberung  ber  politifc^en  SRad^t?  .  .  .    o«be  3una^me  bec  Seft^enben   bebeutet  ^1 
offenbar  ^c^mäd^ung  jened  (rlemented,  boö  oUein  ftc^  in  SRaffe  gvgen  bic  Unctercc 
leiten  ber  fapitaliftifc^en  9(uSbeutung  empören  unb  ben  ©o.^ialiömuS  uerwtrfUc^cn  fr 
ber  33efi$Iofcn,  alfo  S^erminbcrung  ber  9(uöfi(§ten  be3  So^taliömuä.  .  .  .     59cTräai  -i 
Qaf^i  ber  Sefitjenben  in  ber  öeüöltcrung  ^cute  ein  3?icrtel  unb   nad^   $n>an5tg  J.?.-:  1 
bie  x>älfte  berfelben,  bann  fief|t   ti   mit  ben  2(ufefic^ten  beö  SojiaUämuä    \c^v    fdrfj 
au8.  .  .  .    'Jiic^t  nur  Maxi:,   fonbern  ade  biö^crigcn  3oaiaIiften    Ratten    1 
genommen,  ba^  bie  S^¥  '^^^  Sefiö^nben,  bie  .3a§l  berjenigen,  bie   cm  JntcrctTc  .1 
$rit)ateigent^um  an  ben  ^robuftionömitteln  ^aben,  abnimmt  unb  bag  baburcti   bic  1 
fcUfc^aftric^en  (3egenfäi;e  fic^  swfpißc"-    3(«ö  btcfer  Ueberieugung  entfprang   i^t  3:  i 
liSmuö."    (Maulofi;  in  ber  „dienen  Seit,  2i^>0((;cnfd)rift  ber  beutfc^en  Seaialbemofr^- 
20.  3a§rg.     1.  «anb,  19U2.    3.  773  ff) 
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2?eftc^enben  ^crau^mad^ien  muß;  ba^  lueitcre  ©cfefe,  bab  eine  U)ivtf)= 
fdöaftlicfje  Steform,  mnn  ftc  baucnib  lüo^It^ätig  mirfen  foU,  eine 
ciciftig=ftttlid)c  Unterlage  ^aberi  mufe,  unb  baö  britte  @e)efe,  bafe  @e= 
fellfdiaft  unb  Staat  eine  fonferDatiüe,  uuüerrüdbare  reltgtöfe  ®nmb= 
läge  itnmögüc!^  entbehren  tonnen.  iöerftänbnij5  für  biefe  öcfcfee  finbet  fic^ 
mir  bei  benjenigen  5lrbeitern,  bie  auf  religiö^-confefftoneltem  Soben  ftel)en. 
2lMr  Ijobcn  un»  gejtDungen  gefel)en,  auf  biefe  33er^ältniffe  I)in= 
äuiueifen,  weil  bie  Haltung  bev  Sogialbemofratie  bie  tüal)ren  3ntereffen 
beö  StrbeiterftanbeS  unb  ber  ÜÜHnberbenüttelten  fc^äbigt,  in  mciten 
Mreifen  bie  Jr^ube  an  ber  fojialen  3)Htarbeit  öerininbert  ober  üer= 
nicktet,  ben  ©egncrn  be^  ?(rbeiterftanbe§  immer  neue  Söaffen  liefert 
unö  befonberö  3enen,  metd)e  jur  .^ebung  be^  S^oblftanbeö  unb  ber 
SitttidEifeit  im  SSolfe  eine  ftärfere  ^eransie^ung  ber  minber  = 
bemittelten  Slaffen  in  bie  Vertretung  üon  (54emeinbe 
unb  ©taat  erftreben,  grofee  Sc^tmerigfeiten  in  ben  2Ueg  legt.*) 

*)  3'"  ^n^«  1^02  beantragten  Siöficfc  unb  ^ac^nlrfe  im  Steic^ätatj  bie  CS  in* 
füljrung  beo  paritätifc^en  5( r 6 eitSn ad)  rocifeö,  bcv  fic^  alfo  au^  3>crtretcrn  ber 
9CrDei(cc  unb  ^Irbcltgcbcr  3ufammenfe|cn  folltc,  loae  einen  großen  gortft^ritt  bcbeute« 
juürbc.  !l)ie  fo.jialbeniofratilc^c  'Rottet  ftimnitc  im  3«^^«^'^  1902  gefc^toffen  bagcgcn. 
2)r.  Mid).  greunb  befpradj  bann  in  ber  „6o3ia{en  ^^Jram"  (1902,  9lr.  21)  bie  '^t- 
bciterpolitif  ber  fo,^ia(bcmofrati|(^en  '^Jartei,  fc^ilberte  ben  Unterfc||icb  jiuifc^en  ber 
^^(rbeiterbeiücgung  unb  bicfer  Partei  unb  fagtc  babei:  „^k  Partei  ^&n^t  an  Der 
9lrbeiterbeiuegung  roie  ein  ^leigeroic^t  unb  ()inbert  i^re  ge[unbe  ($ntn)icf(ung  .  .  .  ^ic 
Sojia(bemo!ratie  bi^Irebitirt  bie  ^rbeiterbeiDogung.  !^ie  ^Irbeitec  roerben  bied  aUmälig 
begreifen;  fie  werben  begreifen,  baß  bie^erquirfung  i^rcr  berechtigten  33e« 
ftrebungen  jur  .Hebung  ir)rer  ro  irtf)Jd)af  t(icf)  en  ^'agc  mit  unfruchtbare  n 
iit  opiftifc^en  ^artcibeftrcbungen  fie  uon  ber  (Srreic§ung  i^rco  3^«^«^ 
meit  abtreibt.  Xh  "Jlrbeiter  muffen  aber  auc§  begreifen,  bag  bie  33erfolgung  i^rer 
outereffen  nic^t  ibentifc^  fein  fann  mit  bem  rücfftc^tslofen  Mampf  gegen  bie  SCrbeit* 
lieber  unb  bercn  ^wtcreffcn/* 

3n  einem  3(rtifel  für  bie  6feicf)berect)tigung  ber  2(rbeit€r  fagt  Slic^arb  3iöficfe: 
„^aS  wir  ber  3}Utn)ir!ung  weiter  Jtreife  ber  2lrb elter fc^aft  entbel^ren  muffen,  ift  bie 
3c^ulb  ber  f  05 ia (bem otratifc^en  Partei,  bie  auc^  bei  biefer  (Gelegenheit 
bie  gartet  über  bie  jntereffen  ber  9(rbeiter  gefteHt  l^at.  ^ie  bie 
foaiaCbemofrotifd^e  hattet  ai^  folc^e  bemüht  ift,  bie  Seiftungen  ber  bürgerlichen  lllaffen 
auf  fojialpolitifc^em  (Gebiete  im  allgemeinen  ju  bidfrebitiren,  unb  babutc^  aud^  bie  )ur 
!})}itaTbeit  an  ber  fojialen  dteform  bereiten  Unternehmer  in  ber  ^c^tung  ber  Arbeiter 
f)erabfe^t,  fo  ift  ja  aud^  baö  {fernbleiben  uon  unferer  Bereinigung  (ebiglic^  barauf  ^xu 
rücfaufül)ren,  bafe  bie  Partei  eine  ©cffetung  ber  syer^ältntffe  mit  $ülfe  ber  bürgerlichen 
jil raffen  nic^t  roill,  \a  jebe  ^erü^cung  i^rer  ^n^änger  mit  biefen  ju  Dereiteln  fuc^t. 
;^d^  l)offe,  bag  einfic^tige  Arbeiter  je  länger  je  me^r  erfennen  werben,  bag  bamtt  nici^t  i§re 
(>5efc^äfte,  fonbern  bie  i^rer  ®  egner  gemactjt  werben!"  (^©oj.  ^rariö",  1902,  9er.  28.) 


Wcflcuübcr  beu  üöcftrcbunfleu  nac^  ^Kcforni  bc»  ÜBdöuiückuö  i)er= 
I)avrcn  bic  «t^auöbefi^erücvcinc  auf  bem  Stanbpunft  ciiifeitiflev  3ntcre[fcii= 
politif.  Scfonber^  üoreingcnommen  fiiib  fic  flegcu  bic  Öaugcnoff  cn= 
jdiaftcu  unb  bereu  I^övberuug  buvc^  öffcutli(t)c  3)MtteI.  ?(ut  ber 
äJerfammluufl  biefcr  äJereluc  p  öauuoöer  ItM^l  würbe  jeber  be^örb^ 
Itd^e  ßiußriff  iu  bie  (^utiDicMung  bed  SBo^nlücfeuö  burc^  J^örbcnuifl 
uub  ^SeüoräUflunfl  be»  itleinttjo^uuufltfbauce  aÜ  elue  Ungeredjtifltcit 
gegeu  bie  aubereu  uic^t  ebeufo  beborjugteu  öefeßfc^aft^flaffeu  crflärt. 
iSnn  öauptorgau  be§  §au»beft^cri)erbaube§,  bie  ,;!öerlincr  Slffgeuieiue 
©au0beftfeer=3cituug",  fagt  öou  beu  preufeifd^eu  3ÖoI)uuug»erIatfcn  üoui 
19.  a)lärä  1901,  biefe  liefen  auf  bie  ikrnicfttuug  ber  gegeutoftrtigeu 
Staats^  unb  ©efellfd^aftöorbnung  I)inau5,  bie  fid)  auf  beui  priDatcn 
©ruubbefiö  aufbauen.  3)ie  Unterftüfeuug  uub  Söegfiuftiguug  ber  a3au= 
genoffeufd^aften  fei  eine  uugefeelid^e  t^^oncurrenj  für  bie  .^^auijbeftöcv. 
3n  engem  3wfön^i"cui)ang  mit  ber  )öaugeuoffeufd)aft0epibemie  fte^c  bic 
(h'bbaured^töfrant^eit.  3u  breifterer  ÜÖeife  alö  burc^  jene  Grlaffc 
fei  bem  ftäbtifc^en  ^aw^^  uub  örunbbefife  nod)  nicbt  in'g  (Sefic^t  flc= 
f(!^Iagen  Sorben,  eö  fei 

^txnc  unerhörte  'il^id^tad^tung  bcd  riefigen  ^lntf|ct(o  am  ^tationaloermögen,  bct 
im  ftäbtifd)cn  S^an^-  unb  C<)runbbefi^  angelegt  ift,  ba^  man  ed  falten  3tnnc^  roac^cn 
miU,  über  aQe  i^m  burd)  i^erfaffung  unb  (3e)e^  geiuä^rleifteten  5tec^te  f)imoeg)ujc^ retten 
unb  im  SSermaltungSivegc  3)Mgna^men  9u  treffen,  bie  ifjn  empfinblid^  fd)äbigen,  feine 
iHed^te  befc^ränfen,  feine  C^leic^fteUung  mit  anberen  ^eft^arten  aufhellen  muffen,  üo 
ift  eine  unerhörte  M^n^ett,  angefic^tS  ber  gan5en  SBeU  oon  ,,^o^nunsdmi^flanbcn" 
5u  fprcc^en,  e^e  noc^  ein  einjtger  amtlicher  92ad^n)eid  erbracht  ift  (!!),  ba^ 
foI(!(e  «SRigftänbe"  t^atfä(!(U(!(  r^iftiren.  .  .  .  Sir  mflnfc^en,  ba^  man  uns  bie  ^at= 
fachen  oorfü^re,  meiere  angeblid^  bemeifen  foUen,  ba^  STli^tänbe  im  SBo^nungötDefen 
befte^en,  bie  ein  ftaatn4es  (Singreifen  nötl^ig  machen.  @o  lange  muffen  mir  ben  dlunx^^ 
erlaB  QlS  einen  gegen  9ted^t  unb  (3efe(  oerftoftenben  9!t  einer  auf  äßilKürltc^feiten 
berul^enben  ^eamten^errfc^aft  anfe§en,  mic  fte  fd^Ummer  unb  befpotifc^er  nic^t  gebadet 
werben  fann.'') 


)  ^eojiatc  ^^rajio",  1001,  5ir.  30. 
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3ur  näheren  SBcgrünbung  blefer  i^rcr  Stellung  tjabeii  bie  »^auSbeftfeer 
eine  befonbcrc  gd^rift:  ,,bic  35aiigcno[fenfd)aftäfragc"  (i)ou  ®rööeH) 
ciic^einen  laffcii.*)  2^ic)e  Schrift  beftreitct  mel)r  ober  lüeniger  baö 
SJodjanbenfein  einer  Sisoljuungönüt^  unb  beljauptct 

„tai   bie  private  Saut^ätigfeit   auc^   bec   Unterfiiü^unc;  burc^   bie   ge- 

noffcnfc^a filiere  I^ätigfcit  nid)t  bebnrf,  fonbern  ba^  [u  t^atjöc^Uc^  im  @tanbe  iß, 

ijans  aOcin  bcn  ^o§nunc(ä5ebarf  uoUauf  5U  bccfen,  unb  bag  fie  biefeo  aud)  im  Ci^rogeu 

unb  (^nnscu  ju  roege  gebracht  ^at."    5ßcücr   fagt   fie:    „Sinb   Keine   JÖo^nungcn   in 

3)2enge  bn,  fo  n)itb  jeber  9(r5etter,  jeber  fleine  SRann  feine  ^o^nung  r)a5en.    @ie  wirb 

an(S)  md)i  treuer  fein,  ober  auc^  ba$  6treben  ber  ^^eute,  roeiter  ju  fommen,  mirb  auf: 

fiören.    3l*ec  jufrieben  gefteüt  ift,  bec  f^ai  nic^t  bad  Verlangen  na^  Sefferem.    6r{l  ber 

^JDJanget  erjcugt  ben  SBunfc^.    @inb  itleinroo^nungen  fnapp,  fo  ftnb  fie  treuer;  für 

wenig  mer)r  (>5clb  (dgt  ftc^  eine  größere  ^of)nung  mietr)en,  oon  ber  ein  %i)t\i  aboer^ 

mict^ct  iverben  fann,  fo  ba^  ber  92iet^er  immer  nod)  billiger  bnrnn  fommt,  ald  menn 

er  bie  M'(ein)vof)nung  für  fic^  attein  miet^et.    Xa^  Ift  ein  mirt^fc^afttid^er  unb  sugCeic^ 

ein  fuItureQer  ^ortfd^rüt,   benn  ber  3^1^^^^^^^^^^  ge()ört  einem  anberen  8tanbe  an,  ^at 

anbere  (§(en)o^nf)eiten,  bie  feine  SQSirt^i^Ieule  fe^en  unb  na(^mac^en.    <5o  wirb  in  i()nen 

ber  Sunfd)  gewedt,  aud^  fo  kbzn  au  lonntn  tote  ber  junge  Jtaufmann  ober  Xec^nüer, 

ber  bei  i^nen  ivo^nt.    ^er  Timm  loirb  angefpornt  mel^r  5U  uerbienen,  beffere  Stellung 

3u  fuc^en,  luomöglicl)  fic^  felbflftönbig  ju  mad)tn,  bie  j^rau  lernt  Orbnung,  <Sauberfeit 

unb  ^ünftric^fcit  f(5ä§en  —  fur^   bie  Seute  werben   oorwärlö  getrieben  auf  ber  S3a^rt 

ber  6u(tur,  baö  ift  ber  8egen  bcä  ^»^immeroermiet^enä.  .  .  .   (Sinen  Sort^eil 

l)at  ber  9(rbeiter  pon  bem  genoffenfd^aflUc^en  Wohnungsbau  nic^t,  ja  00m  fittltc^en  StanbpunÜ 

aus^  wirb  mon  ben  legieren  unbebingt  a(d  ^2i^grtff  anfeilen  fönnen,  benn,  man  ertöbet  mit 

i()m   aUed  Streben  unb  l^ingen  beS  ^rbeitero   nac^   l^d^eren  ßielen  .  .  .    3"  biefcm 

il^efttebcn  (nacj  möglic^ft  »iel  (*>Jcnüffen)  werben  bie   5lrbeiter  burd^  bie  33augenoffens 

fd^aften  nur   beftftrh,  bie  t[)nen  bie  SSBo^nungen  fo  billig  liefern,  bafi  fie  noc^  me^r 

(>!Jclb  auf  öranntwein,  Spiel  unb  Xanjoergnügen  oerruenben  !önnen."**) 

©räbettg  Schrift  frfilie&t  (®.  SOO)  mit  folgenben  3  ©ä^en,  Don 
benen  nur  ber  Icfetc  unfere  Bwfttntmung  finben  fann: 

,,1.  Xk  Saugenoffenfc^aftcn  muffen  aufl^ören,  felbft  §äufer  au  bauen;  oielme^r 
muffen  fie  baS  ber  ^rioatinitiotioe  überlaffen  unb  ftd^  bamit  begnügen,  bicfer  billige 
^^aumittel  51«  Verfügung  ju  ftellen.  2.  35ie  »augenoffenfc^aften  bürfen  fid^  nic^t  an 
bie  Arbeiter-  unb  Seamlentreife  wenben,  fonbern  fie  muffen  i^re  aJiitwirfung  bem  ge^ 
werblichen  a)liltelftanbe  anbieten,  ber  ein  ^ntereffe  baran  t)at,  anfäffig  3U  werben  unb 
ber  hierbei  nic^t  nur  für  fid^,  fonbern  gleichseitig  für  3lrbeiter  unb  öeamtc  Söo^nungen 
fd^offt.    3.  3)ie  ^augenoffenfc^aften  muffen  l^inwirfen    cinerfeitS  auf  eine  öefeitigung 


*)  a)ie  33augenoffenfd^aftäfrage.  ©in  Seric^t  über  bie  Slusf breitung  ber 
ßcniclnnüjigen  »auti^ätig!cit  burc^  öaugenoffenfc^aften,  Slfticnbaugefettfc^aften,  »au^ 
oeretne  ufro.  in  2)eutfc§lanb  wäl^rcnb  ber  legten  ^wölf  Zo-^tc,  auf  ®rforbein  beä 
„eentroloerbanbeS  ftöbtifd^er  §auö^  unb  C!5runbbefi|crr35ereine  :^eutfc^lanb9"  erftattet 
von  21.  ÖrftocH.  ^Berlin  1001.  3m  eclbftoerlage  be8  ,,eentro(oerbanbe8  ftftbtifc^er 
.^auS-  unb  ®runbbefi$cr=3>ereine  3)eutfd)lanb8." 

**)  ©rftpell,  bie  ^augenoffenfc^aftöfrage,  e.  137— 14:^ 
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^^KV  "^^f^i^^^^^^-  ^^  ^-^»NgN 


bet  ut^efunbcn  ^obenfpefulation  indbefonbere  bec  Icrraingeft'ifc^aften,  auf  Schaffung 
genteinb(t(^cc  .<pt)pot^enfrebittnftitute  auf  proDtn^ieUcr  (^runbtagc  unb  auf  Xbänbcruni^ 
ber  baugefe^Uc^en  ^cftinuuunc^en  ju  (Sunften  einer  SBiebcrbe'ebunc^  bcd  bürgcrücbcn 
SDo^n^auebauc^." 

%m  bcu  Steufjevuiiflcit  il)re0  2Bortfül)vcisJ  öräü  dl  ergibt  fid),  baß  bic 
.Vau^bcfifecvöcrcinc  üielfad)  fc^r  naiücn  Slnfc^auungcii  bulbißen  nnb 
bcfonbcrö  nod)  bcv  überlebten  ycl)re  anl)ängen;  bafe  im  freien  Spiel 
ber  STräfte  baö  3IU[)eiIuütteI  liege,  weil  ^bux  biefe  3luffaffunfl  beu 
'^riüatintereffen  beö  öirunbbefitje^,  fowic  beö  ttapitale  entfpric^t.  2tlle 
bie  jablreic^en  üerbürgten  unb  überhaupt  öffentlich  befannten 
^eifpielc  für  bas  SäJobnungöelenb,  bie  in  amtlichen  Elftem 
ftfiden  niebergetegt  finb,  werben  bei) arr lieft  ignorirt,  unb  bodj 
finb  fie  ein  lauter  löfabnruf  sur  3lbtel)r  Don  ber  liberal=inbiüibualiftif(6en 
3luffaffung!  öat  bod)  erft  wieber  in  ber  ^erfammtung  be»  beutfcften 
SJereiuö  für  öffentliche  Wefunbbeitvjpflege  ju  iDlüncfteu  am 
19.  Sept.  1902  Cberbfirgermeifter  Dr.  ö'beling  in  einem  !öortrafle 
über  bie  5lotl)tt)enbigfeit  einer  Sl^obnungö=?luffid)t  erflärt:  eö  beftcbe 
an  Dielen  Crten  nicftt  blo^j  eine  ijü^obnung^notb^  fonbern  ein  waftrc^ 
SBübnungöelenb,  wie  esf  burd)  bie  (^rbebungen  in  33erlin,  a)lfind[)cn, 
öamburg,  )8reölau,  üeipjig  unjweifelbaft  feftgefteUt  fei. 

(5-^  läßt  ficft  nicftt  beftreiten,  baft  ber  ©auöbefi^er  mitunter 
aucft  in  Scfttuiergfeiten  fommen  fann.  Xie  allgemeine  Urfacfie  liegt 
barin,  bafj  bie  ilJrobuftion  üon  3Bül)nungen  mittlerer  Wroße  unb 
'4^reielage  leicftt  beut  :23ebärfnij5  DorauiSeilt  unb  bann  bie  Ueberwäljung 
ber  öauölaften  auf  bie  ÜlMetber  nicftt  mcl)r  möglieft  ift.  3»  beu 
3täbten  fommt  ftierju  nod)  bie  geiuerbemägige  £)äuferv  Stoben-  unb 
ÜJaufpefulation,  bie  oft  fo  ftarf  entwidelt  ift,  baß  fte  faft  iebcn  f^au*^ 
befiöer  mit  fortreißt  unb  ju  fcftwerer  SJerfcftulbung  üeranlaßt,  iuobei 
bann  ber  wirtftfcftaftlid)  Scftwacfte  öou  ieber  iirifis^  bebroftt  wirb.  %n6) 
ift  bie  öaueftener  üielfacft  ungerecftt  veranlagt,  befonberö  wenn  fic  ftatt 
auf  bem  gemeinen  2Bertft,  auf  bem  a}Hetftertrag  beruftt.  Xer 
groMtäbtifd)e  §au0befife  finbet  übrigen»  im  Ü)3ublifum  wenig  Xftcil= 
naftme.  3)en  über  lüü,0()C)  ftäbtifcften  .t^öuebefi^ern,  bie  in  SJerciiicn 
organifirt  finb,  fteften  biö  je^t  nur  etwa  32  aWietfterPereinc  mit  cttoa 
15,00()  aWitgliebern  gegenüber.  Slber  ber  ^auäbefi^  umfaßt  tro^bcin 
nur  einen  Meinen  33rucfttfteil  ber  ftäbtifcften  iöewoftner,  —  in  93erlin 
fommen  auf  100  SKoftner  i,  in  aWüncften  8  ^auöbefifeer.  5)cr  QroB= 
ftäbtifcfte  ^ausJbefifeer  ift  aucft  üielfacft  oerrufen  al^f  ein  2Rann^  ber 
nur  auf  3)Uetftfteigerung  finnt,  feine  ^^niilie  mit  iiinbern  aufnehmen 
will   unb   iebe  Sorge   für   gefunbcS   unb   angeneftmeS  SBoftnen    ber 


Wittl)tx  [c^arf  abmcift.  Scibft  tocnn  bic  Dcfcn  unb  Kamine  rauchen, 
bic  '^l6ovtc  Devitac^läffigt  fuib,  bic  Sanfter  unb  Üäben  uic^t  fc^Uefecn, 
fo  bcantmortet  bev  $auömciftcr  jcbe  .^lagc  ber  3KictI)ev  mit  bcu 
Syortcii :  bcr  .^err  läßt  nid^t^  machen.  Sie  tt^auöbefifecröcrcine  betrad^tcn 
bie  SäJo^nunflSfragc  ali  eine  ^^-^ritiatauflcleflcnficit,  bie  burd)  ba8  ciu= 
fa(l)c  Sd&Iagiüort  öon  3lngcböt  unb  SRad^fragc  ju  löfcii  fei.  5öv 
bic  füjialc  unb  fitttic^c  33cbcutunfl  bcr  e^tagc  ftnb  fic  blinb.  3ft  bic 
SBo^nung  treuer,  fo  lautet  bag  monc^cftcrlld^c  Stcjcpt:  ber  Slrbcitcr 
foH  fj)arcn,  um  eine  befferc  Sßol^nung  bejahten  ju  föuucn.  3«  33crlin 
fiub  ruub  724,000  3ßcnfc^cn  gcätüungcu,  in  200,000  cinräumigcu 
ä"ßoI)nungcn  ju  Raufen.  3tt)ciäimmerige  SBol^miugcn,  bocfi  ba^ 
miubefte  für  eine  3-amiIlc,  ftnb  für  bic  9)iel)rftcit  ber  Söerlincr  3irbcitcr- 
f^aft  uncrfc^minglic^  unb  üerfc^Iingcn  bann  noc^  ein  3)rittel  bi§  jur  |)älftc 
be^  ©infommenS.  ,t^icr  Hingt  bcr  SRatl^  jur  Sparfamfeit  tüic  .^o^n. 
2Benn  bie  ^auöbefi^crDcreinc  immer  loicber  barauf  ^intDcifcn,  baft  in 
inelen  Stäbten  safjlreic^c  Söo^nungen  leer  (teilen,  fo  überfeinen  fic,  bafe 
e^  ficö  babci  bcr  großen  ^Jic^rgal^I  nad^  um  SBoiinungcn  in  mittlerer 
unb  I)ö^erer  S(JreiöIage  ^anbelt.  *)  2)ic  i&ciuäbefifeer  muffen  fid(  ba^er 
bcr  Xfjatfac^c  crfd)lieBen^  bafe  in  ben  größeren  ©täbten  burd^^ 
U)eg  ein  ÜWangel  an  J^tcintDOl^nungen  ^errfd^t,  baß  biefc 
bon  bem  (^infommcn  beö  9lrbeiterö  meift  einen  ju  l^ol^en  Xribut  öer= 
fd^Iingcn  unb  bie  Slrbeiter  bafür  nod)  meift  fd)led)te,  gefunbljcitUd^ 
unb  fittlid)  bebentlicfte  !ö}ol)nungen  nehmen  muffen.  S)ie  .t^auöbcfifecr 
fönnen  i^rc  richtige  StcHung  unb  bie  SSJatirung  ifjrcr  3ntcrcffen  im 
9tal)mcn  einer  fosialcn  Sluffaffung  ganj  tootit  finben;  fo  lange  Pc 
aber  auf  i^rem  jcj^igen  Stanbpunfte  üer^arrcn,  toirb  man  über  if)re 
,Sl(agen  jur  XageSorbnung  übcrgcl^cn. 

35ic  SBcfürd^tung,  baß  b^^^ö  ^  nie  in  nü  feige  aüol)  nun  gä= 
bau  bem  aUgemeinen  aßotjnungs^bau  eine  bebenfUd^c 
(5oncurrenä  mad^c,  feine  ßciftungcn  I)erabbrüde,  t|at  fid^  biö 
iefet  nid)t  bcioäl^rt.  Ser  gemeinnüfeige  SQSotinungSban,  auc^  ber 
mit  öffentlid^cn  ®elbern  unterftüfete,  fommt  gur  3cit  nid^t  einmal  bem 
SBad^St^um  ber  Scööifcrung  nad^.  2)ie  Ä^elnlfd^c  ajcrftd^crungäanftalt 
ücrioenbet  jä^rlic^  ettoa  i  9)Mtt.  3R.  für  ben  gemeinnüfelgen  SBo^nungg^ 
bau;  ba  fic  burc^toeg  gu  %  beleiht,  fo  bebeutet  baS  einen  ©cfammt^^ 
2tuftt)anb  öon  6  aWitt.  m.  iä^rlic^.  SWit  biefen  fönnen  ttm  1500 
üBo^nungen  ä  4000  aRar!  jötirlic^  erftettt  werben,  alfo  für  cttt)a  7000 

*)  ^sm  Anfange  ^obcii  wir  Mi}et  mit  Slbftdjit  eine  .^ei^c  neuerer  3^I)at)Q(t)en 
über  bie  [täbtif(f;e  SBo^nungcsnot^  jufammengeftellt. 
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^crfonen,  mä^renb  bte  3u«ß5inc  bcr  SBeöölfcrung  bafelbft  iäl^rUcfi 
1(MV)0()  beträgt.  Stucft  in  SJcIgicn,  m  bic  Staat^fparfaffc  bcn 
flcnofienfc^aftlicl^cn  2ßDl)nunfl2ibau  pflegt  uiib  tu  10  ^a^vcn  30  a)iiü. 
J^ranfä  baju  gegeben  I)at,  ift  bic  aUgemeiue  58aiit()ätigfcit  nid)t  }urücf= 
gegangen^  ja  eö  gibt  bort  nic^t  einmal  ^an^befi^etDereine,  meiere  aber 
bie  X^ätigteit  ber  Sparfaffe  fic^  befc^meren. 


Der  2(aitt)?f  um  5tc  ^rct5iidt<^Ccit. 

3)ic  '^efeitigung  ober  meuigftenö  ^Befc^ränfung  ber 
J5reijügigfcit  luirb  mitunter  al^  Witkl  jur  ,'ocilung  ber  gro6= 
ftäbtifd)eu  SBoljuungiSnot^  verlangt,  ^aö  iHeicl)0gefeö  oom  1.  3ioü. 
1867  fagt: 

§  1.  Scber  iBunbedangefjörtge  t)ot  ba<  5{ec^t,  innerhalb  bco  Sunbeegebiets 
1.  an  jenem  Crt  [\^  aufzufallen  ober  nieber^ulaffen,  wo  er  eine  eigene  iüo^nung 
ober  ein  Unterfommen  ftd^  5U  bef^affen  im  ©tanbe  ift;  2.  an  jebem  Crte  ©runb- 
eigent^um  attet  Hrt  )u  ermerben ;  3.  nm^er3ie^enb  ober  an  bem  Orte  beo  ^ufent^altc^, 
bc^m.  ber  ^Jlteberlaffung,  G^eraerbe  oQer  ^rt  ju  betreiben,  unter  ben  für  din^imifd^e 
(^ettenben  gefeilteren  ^eflimmungen. 

§  4.  ^it  (>5einetnbe  ift  jur  Slbroeifung  eineö  neu  9In}ie§enben  nur  bann  be- 
fugt, »enn  [xt  nac^toeifen  fann,  bag  bcrfelbe  nic^t  ^inreic^enbe  Kräfte  beft^t,  um  fiij^ 
unb  feinen  nic^t  arbeitsfähigen  SCnge^örif^en  ben  not^bürftigen  l'ebendunter^att  au  Der« 
fc^affen,  unb  n)enn  er  folgen  racber  an^  eigenem  Sermdgen  beflreUen  fann,  noc^  Don 
einem  ba.^u  oerpfUc^teten  'l^erroanbten  erhält,  ^ie  13eforgni^  oor  fünfttger  tUranuung 
berechtigt  ben  (^emetnbeoorpanb  noc^  nic^t  sur  3u^i^^i^^ifi(ng. 

§  5.  Offenbart  fi(|  na(^  bem  ^^(n^uge  bic  'J^otl^ioenbigfeit  einer  öffentüd^en 
Unterftä^ung,  beoor  ber  neu  ^(njie^enbe  an  beni-  ^ufent^altoorte  einen  Unterftü^ungi 
luo^nfi^  (£>eimatf)dre(!rt)  erroorben  ^at,  unb  rocift  bie  G^emeinbe  nad^,  ba^  bte  Unter 
ftü^ung  ou^  anberen  ©rünben,  ald  wegen  einer  ntir  oorttberge^enben  ^rbeitduntd^t^feit 
not^wenbig  geworben  ift,  fo  fann  bie  Sortfe|(ung  beä  Aufenthalts  oerfagt  merbeii. 

3enen,  meldte  eine  Sluf^ebung  ober  Scfd)ränfuug  biefer  Öcftimni^ 
ungen  n)ünfd)en,  ift  eö  babei  weniger  um  Sefeitigung  beS  SäJol^nung^^ 
elenbeö,  ali  um  &rl)altung  bcr  Strbeitefräfte  auf  bem  ßanbe,  um  8e^ 
feitigung  ber  länblid^en  fieutenot^  ju  t^un.  Sie  ungeregelte  unb  ))lan= 
lofe  S5olfö»anberung,  befonberS  ber  moberne  3ug  3U  ben  Stäbtcn  unb 
Snbuftriemittelpunfen  bringt  atterbingsj  grofee  toirt^fd^aftUd^e  unb  fitt= 
lic^e  Sd^äben.  Die  iJanbwirt^fdöaft  tpirb  baburd^  fc^wcr  gcfc^dbigt 
unb  bie  3w^önberer  toiffen  in  ber  JHegel  nid^t,  ob  fie  in  ber  Stabt 
bauernb  Unterfunft  unb  Slrbeit  finben  fönnen.  3)le  Stäbte  toerbcu 
mit  SRenfc^en  überfüllt,  bie  leidet  jebcr  Strifie  jum  Cpfer  fatten  uiib 
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fpätcr  tiielfacft  imterftü^uitflSbebürftig  tocrben,  toä^rcub  ftc  auf  bcni 
Öaube  luib  in  slleinftäbteu  oft  noc^  ßut  Ratten  fortfomnicn  fönneu 
unb  öiclfad)  auc^  in  fittlic!^  gefünbcrcn  ajerl)ältuiffcu  gcblicbcu  wären. 
3)em  3wtfl"HHcnbränfleu  in  bie  (Srofeftäbte  fte^t  bic  (Snttiölferuufl  ber 
Heineren  Crte  unb  be^  ifanbeö  gegenüber;  in  ben  Stäbtcn  aber  wirb 
bie  2ÖoI)nnngönotö  üerme^rt,  well  für  bie  juftrönienben  aJiaffen  felbft 
bei  befter  Crganifation  beö  SBol^nungSbane^,  woran  eö  aber  \ci)lt, 
unmöglich  fofort  paffenbe  Unterfunft  befd^afft  werben  fann.  l)ai\i 
fomnit,  bafe  ber  Xxnd  auf  bie  iJö^ne,  ben  bie  übermäßige  3w^^^ni>^* 
rung  gur  Jolflc  I)at,  Diele  gum  .t^^vabfteigen  in  bie  elenbeften  S^ol^n- 
ungen  gwingt.  2)urc^  gewaltfame  3wväcfl)altung  ber  SBeüölferung  in 
il)rer  «t^eimat^,  burc^  2luff)ebung  be?  !Med)te0,  bafe  iebcr  ^Jteid^^angeljörigc 
fid)  im  gansen  Sleid^s^gebiet  aufhalten  ober  nieberlaffen  barf,  fann  bie 
Jvrage  aber  nid)t  gelöft  werben.  SäJenn  fic^  and)  fittlic^e  Urfad)en,  be= 
fonberö  ba§  SBerlangen  nac^  ben  iJorfungen  beö  öiroBttabtlebens^, 
ber  löewegung  beigef eilen,  fo  l)at  bie  moberne  SJolf^wanberuug 
bo^  üor  allem  eine  wirtlifc^aftlic^e  Urfad^c.  Der  Söoben 
ift  nid^t  beliebig  oerme^rbar,  ein  llebergang  ber  !Canbwirtl)fd)aft  ju 
intenfiberer  Sewirtbfcöaftung  wirb  burd)  ben  preiöbrüdenben  MttU 
bewerb  mit  bem  Jtuölanbe  Dielfacb  erfc^wert;  ein  Xbeil  besj  länblic^cn 
'Jiad^wud^fe^  muß  baber  abwanbern,  ein  anberer  wirb  baburd)  fort= 
flclorft,  bafj  3nbnftrie  unb  bewerbe  pberen  iJobn  jal)len  unb  äal)lcn 
fönnen  alö  bic  ßanbwirt^fcbaft,  S)er  Subrang  in  bie  Stäbtc  bangt 
nur  fe^r  ](i)road)  mit  ber  2ßo^nungöfrage  sufammen  unb  bie  üBer- 
bcfferung  ber  Slteinwo^nungen  in  ben  Stäbten  wirb  biefen  ^wbrang 
ui^t  erl^eblid)  üermefiren.  *) 

SBill  man  aber  burdö  5lufl)ebung  ber  Sreijngigfcit,  alfo  burdf) 
jyerminberung  ber  Üliacbfragc  nacb  SSobnungen  in  ben  Stäbten,  bie 
»au^beftöer  Deranlaffen,  ibrc  2öol)nungen  beffer  bcrjurid)ten  unb  ben 
'^Irbcitern  bie  SÖJöglid^feit  geben,  ficb  in  ben  oorbanbenen  ÄJol)nungen 
räumlidber  auäsubebnen  unb  billig  ju  wotinen,  fo  befeitigt  biefc  2)laB= 
regel  nodi  nid^t  ben  natnrlid^eu  SJolfäjuwac^ö  in  ber  ©tabt  felbft. 
9iber  aucb  auf  bem  Jianbe  gibt  e§,  befonberä  im  Cften,  fel)r  traurige 
SBo^njuftänbe.  3)iefe  würben  burc^  gewaltfame  3uvüd^altung  ber 
Jlrbeiterfdfiaft  auf  bem  i?anbe  üerfc^limmert  werben.    3Jtit  bem  SJerbot 

*)  ^er  rHcferent  ber  i^erljnnbfungcn  beo  :iUrcinö  füv  Sojialpolitü,  lÖSO, 
(^anb  33,  5.  14),  evt'liirtc  cbenfaüö,  bof;  ber  ,3"i"0  *"  *^"^  beftfmmte  31abt  nur  in 
(jcrliiflem  (Srnbe  burd)  bie  "föo^nung^frac^e  bebinc^t  fei,  cntfc^eibcnb  feien  ()ter  bie  l'ot^n- 
unb  ^rbeit^ocv^ältniffe. 
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bcr  SJbtüanberung  luürbc  anäj  ber  tüirtfifc^aftüc^c  Xricb  lücgfallcu,  bic 
üagc  bcr  yanbarbeitcr  unb  bcfonbersJ  aiic^  if)re  3i^of)mingcn  311  Der= 
beffcrii.  Tic  Öcf örbcniufl  bcö  sHcinbcfifeeö  unb  bcr  3ln  = 
ficbcluiifl  auf  bcm  üanbc,  bic  ^tu^bilbung  einer  Iänb= 
licf)cn  3i^ol)lfaI)rt^pfIcge,  nid)t  bloö  in  ii)irtf)fc^aftlic^cr,  fouberu 
audj  in  ßciftlg^fittlicfter  !:Bcjicbun0,  bic  Sorge  für  bcffcrc 
5)i eilte  ber  Öanbiüirtl)fc^aft  burd)  3")o»"»c»^J^ii''f<^"  '^^^ 
Wefc^gcbiiiig  mit  ber  eigenen  II)ätigfeit  ber  yanbiüirtfte,  alle 
biefe  Ü)Mttel  föiinen  bcm  ungefnnben  ^ui^^ang  in  bic  Stäbtc  bcffer 
entgegeniüirfcn,  ale  ber  ^^^«»ö^  bcr  bod)  mir  bic  äufiere  &r= 
fd)elming  ber  Sranfl)eit  ücrbecfcn  imlrbe,  il)re  llrfad)c  aber  befielen 
ließe.  Unb  glanbt  man  im  (?rnfte,  bic  yanbarbeitcr  tüürbcn  fid)  fle= 
falten  Iaf[en,  bafi  fie  tuicber  an  bic  Scbolle  gebnnbcn  lüiirbeu,  ober 
nnr  mit  i)brigfeitlid)er  (5'rIaubniB  fortjielöcn  fönnten?  ©in  JHeid^^tag, 
ber  biefe  SDJaferegel  befd)liefeen  fönnte,  wirb  fid&  unter  bcm  allgemeinen 
3tiininred)te  niemals^  finben.  3J?an  lüirb  aUerbing^  bic  J^veilieiten, 
meiere  bie  inand^cftcrlic^c  !öolt^3iüirtbfd)aft  gebracht  iiat,  noö)  in  mancher 
Öinfic^t  ftärfer  bcfd)neiben  muffen,  aber  bie  perfönlic^e  löemegungtf^ 
freil)cit,  wie  fie  burd^  bie  9teid)8t)erfaffung  gewä^rlciftet  ift,  fann  man 
nic^t  me^r  äurädjicben.  Dae  Siecht,  fid)  eine  ?lrbeitöftätte  unb  fein 
J^ortfommen  felbft  jn  fnd)en,  ift  ein  natürlichem  J)kd)t  iebe»  3)?cn|d)en, 
bie  öinbung  an  bie  Sd)offe  würbe  ftetö  nnr  burc^  bie  Staatc^-- 
gewalt  im  ^ntereffe  bejUimmter  üiaffcn  eingeführt  unb  in  3)eutfd)Ianb 
im  10.  3a^rl^nnbert  nac^  langem  Siampfe  bcfeitigt.  Seitbem  ift  ba^ 
i^Hcdjt  ber  Jrcijügigfeit  üollftänbig  in  bas^  JJlec^töbewnBtfcin  be^  SSolfce 
übergegangen,  für  ben  3(rbeitcr,  beffen  einjiger  33cftfe  oft  feine  ?lrbeit«traft 
ift,  ift  Q^  baS  wert^üottftc  wirt^fc^aft^politifdöc  9ted)t.  SBßenn  man  bic 
Sluöwanbcrung  in  ba»  Sluelanb,  nad)  Stmcrifa  ufw.  nic^t  »erbietet, 
\o  mu^  man  aud^  bic  Onnenwanbcrung  freilaffen.  3)ie  Slrbcitcr 
lüieber  fd)ottenfeft  machen,  bebeutet  nic^t«^  anberö  alö  ifol^nbrurf.  3?cr 
oftclbifc^e  3nftmann  wirb  bamtt  auf  önabe  unb  Ungnabe  bem  @roft= 
grunbbefi^er  ausgeliefert,  bcr  ja  meift  bcr  ©iujige  am  Crt  ift,  bcr 
i^m  ?Irbeit  gewähren  fann.  ©ine  fold^c  SRaferegel  wäre  nldjtm 
weiter  wie  bie  Söiebcr^crftellung  bcr  iJcibcigcnf(^aft 
in  anbercr  So^'ni.  SBcnn  ber  Staat  bem  ©injelncn  bie  üoUe 
3Jcrantwortlid)fcit  für  fein  Sortfommen  auferlegt,  fo  mufe  er  i^m  aud) 
bie  SBa^l  bc§  Crte»  laffen,  wo  er  für  fid)  forgen  will,  ^ebt  ber 
Staat  bic  Sreijügigfeit  auf,  fo  übernimmt  er  baburd^  auc^  bie  35erpjlicö= 
tung,  bem  Jtrb^itcr  bort  Strbeit  ju  fc^affen,  wo  er  fid^  aufhalten  m  u  §• 
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üöiiiflucr*)  fitlftflt  \)ox,  bcii  ^^irbcit0nad)iüciö  biivd)  baö  flanjc 
Widj  nnifaffcnbc  übIiflatovif(f)c  3Jenitöflcnof)enf(l)aftcii  jit  orgaiüfirciv 
lüclrfic  jufllcid)  ha^i  iIBoI)iuucfcn  ju  übcrnel^mcii  I)ättcn.  ferner  lüärc 
bicfcn  neuen  Seruf^genoffenftöaften,  nad)bcm  fic^  if)re  (^inrid^tung  be= 
mäl)rt  i}abe,  bie  Sßerppic^tunfl  anfsulegcn,  bafür  Sorge  gu  tragen, 
baft  ieber  neu  angiel)cnbe  Oienoffe  eine  ben  grunb|äfeUd)  feftgulegenben 
ge)unbl)eitlid)en  nnb  fulturellen  ^(nforberungen  genügenbe  äBoI)nnng 
finbe.    §  -1^  beö  Ji'eijnglgfeitggefefee»  fei  batjin  abjuänbern, 

„bof;  jcbe  otabtgcnicinbc  lüc^t  nur  berechtigt,  fonberu  ocrpflid^tet  ift,  ^"3^«^«»^^« 
abunveifen,  it^enn  fie  nicfjt  beim  ^Iitjuc;  nac^iueiien,  baf;  fte  entmeber  aud  bet  9)ente 
itjred  Sermögeno  fic^  i^ren  Scben^Der^äitniffen  angcmeffen  vbüic^  3U  erhalten  vermögen 
ober  be^uf^  Slntritli  eineS  bereits  uor  bem  ?(n}ug  oertraglic^  feflgefteOten  SCrbeitover- 
pltniffeo  ju,Mel)en.'' 

,,^abur4  f4on",  fagt  Säingner  weiter,  ,,n)ürbe  bie  9liebcr(affung  ungef(^u(ter 
:?(rbeitne^mer  über  ben  Dennebrten  bauemben  Seoarf  ^inaud  auei ^efc^loffen  fein,  nic^t 
bngegen  bie  ber  gelernten  im  %atic  einee  nur  ipec^felnben  Sebürfniffes.  Um  mic^  biefe 
5u  Der()inbern,  tuctre  erfoiberlic^,  bag  bad  Slrbeitdoer^clÜniß  von  Seiten  beö  ^IrbeitgeberS 
nur  lünbbar  fein  foKte  (abgefe^cn  t)on  ben  bie  sofortige  @ntlaffung  red^tfertigcnben 
(>^rünben),  bei  Unbrauc^barieit  bed  Slrbeitne^merd  ober  bnuernber  (rinf(^r(in{ung  beö 
Betriebes  mit  einer  iRaren,^5eit  von  3-(>i}{onatcn  (je  nac^  9(rt  beö  Setriebeö),  tväf)renb 
beren  bei  geminberter  2§ätigfeit  ein  öitlic^  verfcbieben  feftiufe^cnber  :2)Unbeflfof;n  (living 
wagea)  weiter  ju  jaulen  wftie,  wenn  nic?|t  eine  für  bie  Slrbeitncfjmer  foftenfofe  Ucber^ 
füt^rung  in  einen  gleichartigen  ^Betrieb  mit  bcnfelben  ^urc^fc^niftstö^nen  nlö  gleic^^ 
loert^ige  (^ntft^&bigung  erfolgt." 

8luc^  33ingner'^  Sorfdiläge  entl)alten  foId)e  SBefd^ränfnngen  ber 
Sreiäugigfeit,  bafe  fte  nur  in  Keinen  intereffirten  Streifen  öeifall  ftnben 
werben.  S-Iefd^  in  ^vanffnrt  t)at  IH80  in  einem  öntac^ten  an  ben 
SJerein  für  Sogialpolitif  bie  2?efeitignng  ber  J^veisügigfeit  abgetüiefen, 
aber  eine  (Erläuterung  ber  begriffe  ,,aKo^nung"  unb  ,,Unterfoinmen"  ber- 
langt,  toeil  ^ierburc^  üieHeid^t  inbireft  bie  Sßftic^t  gur  SBol^nungSfür^ 
forge,  bie  jefet  9liemanbem  obliegt,  auf  ben  gelenft  mürbe,  bem  fte  gn^ 

fommt:  auf  benjenigcn  nömlld^,  ber  größere  3(rbeitermaffen  gum  3uä"g 
öeranla^t.**)  aWiquel  in  feiner  SSorrebc  gn  ben  üom  SSerein  für 
Sogtalpolitif  eingeforberten  ®utac^ten  ftat  bie  gleiche  3tage  erörtert 
unb  beä  S33eiteren  ausgeführt,  n)ie  bie  —  jefet  too^I  aüfeitS  aU  un- 
umgängltdö  anerfannte,  aber  bamalsj  erftmalä  geforberte  —  2(uf- 
ftellung  oon  gefunbljeltlic^en  aRinbefterforberniffen  an  3Bof)n* 
ungen  not^n)enbig  inbireft  audö  gw  nner9legeIungbeS3w3wgä  führen  muffe.*** 

*)  Xx.  ^ingner,  ^o^mmgMrngc  iin^  '^o()nungöpoIiti{  in  ibren  ^^e^ictningen 
Mir  nUgemeinen  3o5ia(ieform,  53crlin  1001,  3.  10  ff. 

♦*)  iSc^riflen  btö  5^erein§  für  6o5iaIpolitif,  ^anb  30,  3.  87. 
♦♦*j  (Sbenba  @.  XVin  ff. 
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Solaiiflc  bic  nationale  $robuftlon  ftc^  nnfjcovbnct  öoUjic^t  uuti 
cinfeitifl    beut    priüatcn    Xriebc   iibcrlaffcn    bleibt,   fann    an*    bcr 
?trbeitdmarft  nid)t  (jereflelt   lüerben.    (9 Int   Crßanifatiou  bcr 
^^Jröbnftion  allein  fonnte  bier  belfcn.     t^inftweilen   HcRc 
fi(^  bnrd)  2)ecentralifation  ber   ^nbnftrie  im  Oicgenfa^c   ,vi   unterer 
bi^bcriflen  ^^^olitif  mancbe^  erreichen.    (Sin  befünbcreC>  Wittd  l)iesn  ift  bic 
SJermebrnng  unb  SSerbeffcning  ber  SBafferftraften.    Sie  erleicbtcrt 
bie  Stnftcbelung  ber  3nbuftrie  unb  bamit  ba^  SJerbleiben  ber  ?lrbeiK-= 
fräfte  auf  beut  yanbe.    35er  Webanfe,  befonbere  Onbuftrieiuobi^ 
[träfe en  sn  fcbaffen  (I.  !öanb,  3.  1H5),  ift  ba^er  febr  ertuäflen^ioeiib. 
J^tir  bie  grofeen  Stäbtc  cmpfiel)lt  ficb  immer  ftärfere  Slui^bilbiuig  bcv 
Slorortüerfebr^i,  bamit  bie  iJente  auBerbalb  bcr  3tabt  loobncn 
tonnen,  wenn  fie  aud)  in  berfelben  i^ren  Unterftalt  enücrbcn.    c^um 
3]torortt3erfcbr  geboren  aber  bittige  SBobnungen  in  ben  SJorftäbtcn  n^^ 
obnc  3lenberung  ber  !öobcn=  unb  Öaupolitif  im  (Gebiete  bcr 
Stabtertüelterung  finb  blefe  nicbt  niöglid).    C^eöt  eilt  bie  g^ 
werbSmäBigc  33obenfpefulation  bcm  äJorortöerfebr  in  ber  JWegel  üorau^r. 
^efonbcr!^  aber  würbe  eine  allgemeine  Ä^obnung^infpcftion 
auf  ©runb  fefter  aSorfct)riften  über  SKo^nung^pfiegc  bem  planlofcn 
C^uftromcn  in  bic  Stäbte  cntgegeuwirten.    l^a?  i^erbot  all- 
SU  ftarfer  Belegung  ber  Ätäume,  bas  i^erbot  beiS  Sc()lafftetten=3[&cfcnv 
für  bte  Heineren  3Bol)nungen,  bie  Scbließung  ungefunber  Syoftnungci 
unb  Stabttbeile,  bie  ftäubige  Pontrotte  biefer  SJerbote  burcb  uiinb^ 
l)  fing  ige,  über  ben  3ntereffen  ber  (Semeinbe  ftel)enbe  ^Beamte,  ba{ 
?llle8  wirb  einen  JHncfftau  bcrbeifu^ren.    3)ie  ^nbuftric  unb  bic  Slrbeii 
gebet  uberbaupt  werben  bnrd)  eine  folcbe  SKobnung^ouffic^t  ücranlaKt, 
ficb  me^r  al»  bi^ber  um  bie  gefunbe  Unterbringung  ibrer  Arbeiter  Vi 
fflmniern,  weil  biefelben  fonft  üietteicbt  in  ber  ©emeinbe  feine  ?luf^ 
nabme  finben  fönnen.    Xie  Wrofeftäbte,  bie  je^t  nad^  ieber  i^olfc- 
jäblnng  mit  Stols  fid)  ber  3iffctn  ibreä  2Bad)$tbumö  rübmen,  müfeic; 
fic^  bann  um  bic  S)et)aufung  biefeö  c^uwacbfe^  fummern,  wätirenb  nc 
biefelbe  ic^t  ganj  bcr  ^4'^riüattbätigfeit  überlaffen,  ja   oft  fogar  burr 
aSegünftigung  ber  Spefulation  einer  gefunben  2Jau-  unb  9licberlaffungv 
weife  entgegen  wirf  en.    C^ine  georbnete  unb  ftrenge  aBo^nungSaufftd: 
wirb  jene  3tabte,  wclcben  bie  3nbuftrie  jum  Sluffc^wung   unb  bc 
mit  jur  wadöfenben  2?olf^jufubr  unb  Steuerfraft  ocrbolfcn   I)at   - 
einer  gefunben  unb  pofitiüen  3?oben=  unb  a3aupolitif  gerabeju  niJtljigf r 
bie  Stabt  uiüfete  für  guten  unb  bittigen  3?augrunb  forgen,  bie  prioc:. 
iöautbatigfeit  überwad^en  unb  regeln,  3?auorbnung  unb  ScbauungSpläi . 
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iiii  ©innc  bcr  i^örbcrung  bee  SIeiinüol)iiung06aue$  uniflcftalten,  bic  ÖJc= 
noffeufdjaftöbilbuufl  untcrftfi^cnufn).  SäJenn  in  ßctüiffcnScitcn  bic  3nbuftric 
bcfonbcrg  [tarf  anfd)Joittt  luib  größere  3Kaffen  plö^Iic^  in  bic  ©täbtc 
brängcn,  fö  lüürbc  biefcr  9lpparat  aUerbingS  üerfagen,  allein  für  bic 
3eit  bcr  normalen  ©ntoicflnng  wäre  geforgt  unb  bei  befonberä  ftarfcni 
^nbrang  müfeten  bic  bctf)eiligtcn  3nbuftricn  mit  bcr  ®cmeinbc  jn^ 
fammentt)lrfcn,  bic  3)iaffen  jnnädift  in  33arafen  nnterbringen  nnb  i^nen 
bann  aHnmlig  feftc  SBo^nnngen  fd)affen. 

9icucrbing8  f erlägt  \!sU\(i^  öor,  hai  öcfcfe  über  bic  Srcijügigfcit 
ba^in  jn  ertücitern,  baß  bie  SäJo^nung  ober  \>a^  Unterfommen  ben- 
icnigen  Slnforbcrungcn  cnfpredöcn  muß,  „mlä^t  mä)  ben  am  Drt 
geltenben  SJorfcftriftcn  banpoligcilic^er,  gcfunb^citäpoliscili^cr  ober 
fpejicH  iüofinnngsfpolijcilicftcr  SIrt  an  alle  snm  banernben  Jlufcnt^att 
für  9)tcnfd)en  beftimmte  JWäumc  gefteüt  toerben."  %\xä)  fönne  ein  ^w- 
fcife  gnm  Srcijügigfcit^gcfcfe  ober  ein  befonbcresJ  öcfe^  beftimmen: 
„%li  SBolinnng  ober  Unterfommen  im  Sinne  bcö  §  1  %bl  1  bc» 
Sveiängigfcitögcfe^c^  gelten  nur  SHäume,  ioetd^c  folgcnben  SKinimal- 
anforberungen  genügen  2c." 

Selbftücrftönblid^  fönnte  eine  folc^c  33cftimmung  nur  burd)  baS 
ilk\ä)  eingeführt  werben.  Sie  ift  aber  nidit  not^lücnbig.  Q^nc  reid&d= 
geic^licf)c  SScrpflid^tung  gu  einer  amtlichen  SBo^nungöpflcgc  nnb  2öoI)n= 
nng^jauffic^t  genügt,  nur  muffen  bic  Sluffi^tSbcamtcn  unabpngig  fein. 

&ine  unbef(^ränftc  e^reijügigfeit  beftcl^t  nid^t;  cinerfeitä  Ijat 
bic  bisherige  Slufent^alt&gcmeinbe  baö  JRcdit,  3eben  jurücfjul^altcn 
bcäU).  feine  JHücffcl^r  gu  ergmingen,  menn  er  l^ilfsbcbürftigc  2tngcprigc 
I)at,  anberfeite  fann  bie  3u3Ufl^'®cmeinbc  ben  ü)lcnanjicl)cnbcn  ah 
mclfcn,  ttjcnn  er  nid^t  fräftig  genug  ift,  fic^  unb  feinen  nid^t  arbeitt- 
fälligen  Slngcprigcn  ben  not^bürftigen  JiebcnSnntcrl^alt  ju  berfc^affen. 
2)ic  förgängung  biefcr  33ebingungen  bur(]^  bic  Sd^affung  einer  georb- 
netcn  amtlid^cn  SBo^nnng^^auffid^t  entfpric^t  nur  ben  allgemeinen 
gorberungen  bcr  35oIf§gcfunb^eit8pPcge,  bem  Kampfe  gegen  bie  a^olfg- 
fend^cn  unb  gegen  bie  llnfittlid^fcit.  Slud^  bie  Sogialbemofratic 
finbet  in  einer  fofd^cn  SQßo^nungSanffic^t  feine  SScfd^ränfung  bcr  Stcl= 
jügigfeit,  fonft  »ürbe  ftc  nid^t  in  all  i^rcn  SBo^nungSprogrammen 
biefc  tJorbcrung  erl^cbcn.  Sic  liegt  auc^  bringcnb  im  3ntereffe  bcr 
Strbeiter,  nm  fic  bor  bem  »irt^fd^aftlid^cn,  gcfunb^citti^cn  unb  fitt« 
lid^cn  (J-lcnb  eines  fid^  fclbft  übcrlaffcnen  2Bo^ntücfcn8  gu  bewahren. 


barf  nidit  ju  DlcIe  C^iuxen)cttcn  umfaffcn.    SRiqucI  ücrlaiifltc  l^?^r> 
folflcnbcn  3nf)alt  für  ein  9tcld)«)üo^itunfläflcfe6:*)    3)a$  «cfctj  foüc 
in  i\m\  ipauptt^cilc  scrfaücn,  einen  ciüilreditlid^en  iinb  einen  öffentlich^ 
re^tlicöen.    ^er  erfte  XI)eil  be^anble  ben  a)Mert)öertvafl,  bic  SReAtc 
nnb  SPfficftten  be^3  Serniietljeic^  nnb  bie  K'Olflen  ber  9Hd)terfnnunfl  ber 
beiberfeitiflen    aJevpflid)tnnflen.       JJncft     bie    ?l  n  «J  b  e  n  t  n  n  fl     ber 
91  ot^  bnrc^  nbennänifl  I)ol)e  ÜWietben  ober  fonftige  iiberfcftiüerc  *c= 
bingungen  tonne   man  öielleidit  in  äbniirfier  SBeife  ftrafbar  wadien, 
wie  bie^J  bie  neuere  JReic^öflefefeflebnng  beim  35arlef)en  gemad)!  ftabc. 
^Änf  ba«  Sßfanbred)t  an  ben  eingebrad)ten,  jebt  ber  ^fänbiuifl   cnt^ 
jogenen  9)Jobilien  legt  aWiqnel  wenig  3Bert^,  Weil  im  J^alle  ber  S<^bU 
ung^unfäl)igfeit  be»  9)HetI)er6  )8erfd)Ieppnngen  leidet  feien  nnb  in  Der 
JRegcI  nur  bie   notl)tt)enbigften  nberl)anpt  ber  ÜPfänbnng  entjoflcncn 
9)iobiIien  änriidblieben ;    eö  fei   beffer,  wenn   ber  ^anöeiflentl)fnncr 
furgc  ^rift  nnb  Saarja^Iung  oerlange.     iTer  3)Het^er    mfiiTe 
bag  Siecht  bnben,  wenn  ber  G^igent^iimer  bie  SBo^nnng  fo  ocnDa^rlofi, 
bafe  fie  gefnnb^eitöfc^äbUcft  ift,  auf  Örnnb  S(nöfprnd)§  ber  ®cmcinbe= 
bel)örbe  o^nc  C^ntfdöäbignng  hc^  (5igentl)nmer«    nnb  in   bcfonbcrci: 
e^fißen  gegen  3tndxal)Inng  ber  feit  bem   legten  Xermine  entrichteten 
a)Met^en  bie  2Bo^nnng  jn  üerlaffen. **)    3Jer  öffentUd)-rc(ötIid)c 

*)  ©(^ritten  bcö  SJcreinö  für  eojiarpolitü,  1886,  «o«b  30,  3.  XV.  ff. 

^'')  :i)a6  bürc^erltc^c  OWfe^buc^  bcci  iDeutjc^en  9let(^ed  ift  (§  535  ff.)  bteien 
3ßun{(^e  ()ro|ent^et(9  geregt   geiDorben.    ^amac^  ^at  ber  H^ernuet^cr  bie  oermietbcc 
6a($e  bem  9Riet^er  in  bem  .^uftanDc   .^u  überlaffen  unb   ,^u  cxf)aUm,  ber  ben  oei 
tragdmAgi^^en   C^ebvauc^   crmd glicht,    oft   bic   Xnuc^n^feit  ju  bem    i>€rtra(i4 
mft|igen  (^ebrauc^  mit  einem  t^e^Icr  bel^aftet,  ber  bic|en  ®ebrau4   aufgebt   ober   va 
minbert,  fo  i|i  ber  fRict^er  für  bie  Qtxt,  roä^renb  bercn  bie  Xau((li4feit  aufoc^obcn  in 
von  einer  (^nlrid^tung  beS  fRiet^jinfed  befreit,  für  bie  ^tit  ber  geminberten  Xau^licbfe:: 
nur  SU  einem   entfprec^eitb   geringeren   SRiet^jind   oerpfiic^tet.    99efonberd    mid^tiii    rn 
§  544,  ber  fagt:  ,,3P  <(inc  ^o^nung  ober  ein  anbcrer  5um  ^ufent^alt  pon  SRcnfc^vT 
beftimmter  Maum  (9BerTfiäUc  ober  9ureau)  fo  befc^affen,  bag  bie  Senu^ung  mit  eine: 
erl^eblid^en  ©c^ftbigung  ber  ®efunb^eit  oerbunben  ift,  fo  !anu  ber  9Kiettr. 
baS  Wiet^ocr^ftUnili  o^ne  Gin^altung  einer  jilünbigungefrift  lünben,  auc^  wenn  er  T^*> 
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I^cil  be^  !Weid)sStüo]Ömmgöflcicfee0,  ]afltc  Wxqncl  totxitx,  müffc  öor  2(ttcm 
beftinimen,  baR  bic  einzelnen  ©ebäubctftctle  nur  ju  jenen  3^J>cdfcn  öer- 
wenbet  lücrben  bürfcn,  für  meiere  ftc  baupoIijciUcI)  genc^mtßt  ftnb. 
3?ie  SBcmenbunfl  üon  ©cböuben  unb  öiebänbetbeilen,  bte  in  irgenb 
einer  iÜJeife  gciunbl^eityfd^äblid^  ftnb,  jn  Ä^ol^nnnflöjtüccfcn  fei  3n  öcr* 
bieten.  S3Joi)nnnßöinfpeftDrcn  mit  einem  georbneten  ^crufungö^ 
öerfafiren  feien  l^iejn  anfjuftellen.  3)ie  ©emeinben  muffen  jur  ^c= 
feitignnfl  unflefnnber  SäJo^nfiänfer  bai  (fnteiflnnnggred^t  ^aben, 
in  gemlffen  "^aücn  i\\  biefer  l^nteignung  aud&  gegwnngen  werben  fönnen. 
3)er  3)H  n  b  e  ft  I  n  f  t  r  a  n  m ,  foiuie  anbere  Seftimmnngen  gnr  S93a^mng 
m\  ®efunbl)eit  nnb  ®lttlid)teit  feien  feftjufefeen;  Uebertretnngen  feien 
sn  ftrafen.  9ltte  berartigcn  Seftimmungen  feien  öor  allem  ffir  bie 
nenanjnlegenben  ^ ä u f e r  anjnmenben  nnb  bann  allmalig  mit 
UebergangSjrift  auf  bie  alteren  SBo^nungen  auSgu- 
be^nen.    2)aburcl^  »erbe  ber  2Bol)nung8bau  begünftigt. 

35fid)er**)  öerlangt  öor  Slttem,  bafe  bie  ^anSeigent^ümer  ge* 
jlüungen  toerben,  bic  banlid^en  unb  gefunb^eitlic^en  a)UMtänbc  i^rer 
öäufer  binnen  nic^t  ju  langer  «^rift  gu  befeitigen.  3)ann  fei  ein 
SBol^nungggefeö  nac^  bem  3Äufter  ber  J^brifgefefegebung  jn  erlaffen. 
,,(?§  barf  ferner  uic^t  mel^r  gebulbet  merben,  bafe  ber  (finjelne  au8 
öen)innfud)t  Öeben,  öefunb^cit,  ©itttic^feit  nnb  bie  ebelftcn  (Süter 
beS  (^^milienlebenS  feiner  ärmeren  3Ritmenfdien  gefä^rbet.  2)er  freie 
aJHet^üertrag  »legt  nic^t  fil^merer  al^  ber  freie  9lrbeit8öertrag  ober 

Qefa^rbrmgenbe  ^c|(^affciil)eit  bei  3lb((^Iug  be6  ^ertvaged  getannt  ober  au^  bie  (^eltenb^ 
mad^ung  ber  i^m  roegen  biefer  Sefc^affen^eit  sufte^enben  9le(^te  oersic^tet  ^ai/' 

^ei  einer  SfleformbedWiet^rec^ted  wirb  befonberd  oerlangt  roerben  muffen, 
baß  für  bie  HRiet^en  unter  einer  geroiffen  $ö§^  uieQeic^t  unter  2000  3R.,  ed  unmöglid^ 
fein  foH,  obtc^e  Seftimmungen  beä  ^.  (^.  ^.  burc^  Vertrag  unroirifam  ju  erflären, 
ma^  a.  SB.  8tier23om(o  Dorfc^Iägt.  SInberfeitd  gebührt  bem  SBermiet^er  and)  ein 
gefe^lic^er  @4u$  gegen  ^terberbnig  feiner  SBo^nung  burc^  (S^eroiffenloftgteit,  97a(^(äfftg« 
feit  unb  9io^^eit  ber  9J2iet^er.  (Sin 'J)2iet^^@4iebdgeric^t  befte^t  feit  1902  in 
^rantfurt  a  ^.,  hervorgegangen  au^  Ser^anblungen  sroifd^en  bem  9){iet^en)erein  unb 
bem  ipaudbefi^eroerein.  i^ad  SDiiet^fc^iebdgeric^t  befte^t  aud  bem  SorftHenben,  ber 
ebenfo  wie  fein  (SteUoertrcter  bie  ^efä^igung  )um  Slic^teramte  befi^en  mug,  foroie  au0 
Dier  Seifigem,  oon  benen  je  bie  ^ölfte  aud  ben  Greifen  ber  SRtet^er  unb  ^audbeftger 
ift.  3"^^i  Sc^icb^rid^teramte  if!  jeber  minbeftend  30  ^a^re  alte  mannCic^e,  im  Stabil 
!reife  f^ranffurt  a  SR.  feit  minbeftenS  einem  ga^re  n)o§n^afte  9Riet^er  unb  ^audbefi^er 
befö^igt,  fofern  er  in  (^emä^^eU  bc0  §  1032  ber  (Eioilprojegorbnung  nic^t  Kraft  beg 
©efe^ed  audgcfc^loffen  ift.  !Die  ^eifi^er  unb  beien  (Srfa^männer  aud  bem  ^eife  ber 
,^au^beft(er  werben  oom  ^orftanbe  be$  .^audbeft^eroerein^,  bie  au6  bem  Jlretfe  ber 
Siltet^er  von  bem  ^orftanbe  be«l  Wiet^ervcreind  aQjft^rlic^  auf  bie  iDouer  eines  o<>^ted 
beftimmt.  ^er  ^orfi^enbe  unb  fein  ©tellDcrtreter  werben  burc^  bie  $.(orftänbe  beibev 
Vereine  nac^  gefc^e^ener  Einigung  auf  minbefteud  brei  ^a^xt  gcwä^Ü. 

**)  Uüc^er,  „^ie  ?ßo^nung«enq«^te  in  ber  @tabt  »afcl",  1891,  @.  342  ff. 
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bcr   freie  ^^arleOenöüevtraß."    Ha^   3}MetI)tucteu   fei    jctjt   blofj   im 
bürßcrUd^en   iHecl)te  flcreßclt.    Diefev  }){ed)t«Jsiiftanb   beruhe  auf  ber 
Stnna^me,  bafe  ber  !!DHctl)üertrafl  ein  öottftänbig  freier  Sertroß  fei, 
bajj  3)Mct^er  unb  äJermletl)er  fid)  aU  gwei  n)irtt)f  d^aftUd) 
gleich  ftarfe,  flieid)  unab^äußigc  inib  glcicft  einfid)tifle 
X^eile  geöeniiberftel)en.    3)iefc  ©(eid)I)eit  ber  Sräftc  finbc  aber 
fc^on  bei  ben  wof)lt)abenbeii  Mlaffen  uid&t  ftatt,   bei  beii   ärmeren 
ftlaffcn  no^  öiel  weniger.    ,,3)er  5lermere  fann  geipöljnlid)  nur  einen 
beftimmten,  fc^r  inäftigen  äJetrog  für  bie  Wittt)t  üerroenben;   er   in 
in  bcr  2ÖabI  feiner  3Bol)nunfl  üon  bcr  l'aflc  ber  Jtrbeit^fteHc  abr)änflifl, 
er  muft  bei  feiner  geringen  .^trcbitfä^igfcit  oft  fd^on  frol)  fein,  ©cnn 
if)n  ienianb  aufnef)men   will  unb  fann  babei  nad^   ber  Qualität  ber 
Si^o^nung  nidjt  fragen."    SBenn  man  barauf  I)inn)eife,  bajj  üixA  bcr 
ärmere  ÜJermict^cr  nid)t  frei  fei,   wegen  ber  .^Dpot^efenlaft   feinem 
.^^aufe«,  fü   ücrgeffe   man    ben   Unterfcftieb  jmifdien   ber  Wefunbbeit 
unb  ®ittlid)feit  ber  armen  2)Met^bcbölferung  unb  ben  i&Dpotfiefcujinfcn 
bcS    C^apitale.  .  .  .    ,,®oIIte   eö    nic^t   möglich   fein,    burc^   eine 
foälale  äöo^nungs^gcfcögebung  ben  Sd^wad^en  in  äfiiiHcöcr 
Söcife  gu  fd)üfeen,  wie  eö  bnrd^  bie  Jfrbeitcrfc^ufegefcögebniig 
gefd^e^en  ift?    ^kx  wie  bort  ^anbclt  cö  ficft  im  SBefcntlidicn  um 
ben  Sd^u^  bcr  ©cfunbl^eit,  bcö  Sömilicnlcben^;  ber  £ittlid)feit,    bcr 
wtrtt)fdöaftli(^en  Sntcrcffcn  einer  Älaffe,  welche  biefe  3ntcrcffcn  fclbft 
ju  waf)ren  nid^t  im  Staube  ift,  um  bic  8d)affung  normaler  ßebcn«-- 
bebingungen  für  bic  grofte  9Kc^rjaI)l  bcr  ftäbtifd)cn  Scüölferung.''    @in 
SBo^nungögcfcg  müffc  ferner  SJorf errungen  treffen  gegen  Ucberfuttung 
unb  aud^  ben  aJHct^wud^cr  in§  ?luge  faffen.    3)icfc  Seftimnmngcn 
fönnten  fid)  an  baö  üBafcIcr  Sßud^ergcfc^  öom  9.  Jlpril  188;^ 
anlehnen,   benn   bie   gleid^cn  3JierfmaIc   wie   beim   3)arlc^cn*iuud>cr 
treffen  aud^  beim  aWiet^wuc^er  ju:   „Slu^bcutung  bcr  9btl)lage,  bev 
2eid)tfinneö,  ber  Unerfa^ren^eit,   auffallenbe^  3WiBücrpItniB  stoifc&cn 
Jiciftung  unb  ®egcnlciftung."  äBcitcr  fei  ju  forbcrn  bic  SScfd^räufung  bce 
JHctcntionörcd^tcg  bcr  33crmict^cr,  eine  ajcrcinfat^ung  be£- 
3Wiet^proäeffctf    unb    Ucbcrwcifung    bcr    3)lict^ftrcitigfcitcn    an     ein 
Sad^öcrftänbigcn=®crid)tna(^bcmaJ?uftcrbcrgcwcrbIid^cnSc^icbdfleri<^te. 
3Rict^üerträgc  unb  ©aueorbnungen,  bic  im  SBibcrfpruc^   mit  ben  SBc= 
ftimmungen  beö  2Bof|nung0gcfc^eö  ftünben,  feien  jlbitrc^tlidö  ungültig. 
(SincSBoIjnauffic^t  nad)  3)hiftcr  bcr  J^abrifinfpcftion  müffc  äße»  übermad^n. 
6^in  9lci^8gcfefe  über  bic  SÖo^nungöaufftd^t  würbe  öou   ^rftrn. 
0.  b.  (^ollj  üorgefd)lagen.  *)    (5x  oerlangt  üDHnbeftanforberungcn  an 
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bic  äl^ül)iiunfl  in  löcjuß  auf  iCuft,  SHaiim,  i;id)t,  XrocfcnI)cit,  flute  Sc= 
fcl)atfcnl)cit  ber  l^ac^rSume,  JHeinlid)feit,  ?lu»ftattunfl  mit  Xrinfiüaffcr, 
?tbovt  ufiü.  3UIc  Ciemciubcn  mit  über  10,000  (5^inn)oI)ncrn,  foiuic  bic= 
jeiüflcn,  boren  !öebölfeninflesnnaf)mc  ben  iWeid)eburd)fd)nitt  um  mel)r 
aU  baö  3)reifad)e  überfteigt,  foKeu  sur  (5Trid)tuug  einer  [tänbiflcn 
äyoI)nunflgptIcflc  »ni>  cinee  bamit  beauftragten  2ÖoI)nunfl8  = 
amteö  berbffid)tet  iuerben.  $Inbere  öemeinben  fönnen  burd)  bie 
I)ö^ere  3Jertt)aUung^bcI)örbe  baju  gejiDungen  merben.  3»  ben  @e= 
meinben  o^ne  2öo^uung8amt  ift  bie  SöotjnungepoHjei  Sad^e  ber  Crt8= 
poUjei.  2)agJ  Söo^nungSamt  f)at  aufjer  bem  SJorfifeenben  ()— 18 
cl)renamttid)  t^ätige  9Witglieber,  üon  benen  groei  3)ritt^eile  bur^  @e= 
funbr)eit^ratö  unb  ©emeinbebertretung,  ein  3)rttt]^eil  burd)  bie  l}bf)txc 
a^ertüaltung^be^örbe  jn  ernennen  finb;  basu  fommt  ali  ©ilftforgan 
iDenigftenö  ein  beamteter  2Bo^nungöinfpeftor.  Käufer,  bereu  gefunb^eit^- 
mibrige  3wftäube  fid)  nid&t  burcft  einselnc  ®efunbl)eit8maferegeln  änbcm 
laffen,  foHen  burd^  bie  öemeinbe  mtttclft  S^öngäentcignung  nicber= 
geriffcn  unb  burd^  neue  erfefet  werben.  2)ie  STufFtd^t  über  baS  (Scfefe 
obliegt  ben  Ijö^eren  SJemaltungSbel^örben ;  an  ber  Spi^e  ftel^t  ein 
JWeid^tf^2öoI)nungSamt. 


2)ie  ieauptfad)e  beim  9*eic^8tt)o$nungggefefe  liegt  in  ber 
3lötl)igung  ber  einjelnen  Staaten  unb  öemeinben,  gegen 
bie  fd^tüerften  aWifeftänbe  im  äöol^ntüefen  organifd^  bor* 
Suge^en  unb  ben  Sßiberftanb  ber  ©onberiutereffen  ju  befcitigen. 
2)aS  untüürbige  §in=  unb  ©erfd)ieben  ber  ^rage  ööm  9ieid)  auf  bie 
(^injelftaaten,  bon  biefen  auf  bie  ®cmeinben  unb  bon  biefen  auf  bie 
Selbft^ilfe  mufe  aufpreu.  a3efonber§  ift  ber  SBiberftanb  gu  übcr= 
tolnben,  ben  bie  politifd^en  unb  gemeinblid^en  Vertretungen  in  ben 
iJänbern  be?  3)reiflaffen=©t)ftem8,  fotüie  bie  mandiefterlid^en  Sßarteicn 
einer  umfaffenben  JBo^nunggffirforge  bielfad^  entgegenfeöen.  ®ie 
9tci(^8=^2Jorfd^riften  follen  ni^t  bie  (^ingel^eiten  regeln  unb  bor  2lttem 
nid^t  gu  ftreng  fein.  2)ie  ©ouptfad^e  ift  ber  Stt^^ng  für  bie 
einjelnen  Staaten  gu  energifd^er  X^ätigfeit  auf  biefem 
©ebiete,  gur  Drganifirung  beS  Sleintüo^nung^baueä,  berbunben  mit 
einer  fogialpolitifd^eu  9au  =  ,  Soben^  unb  Stcuerpolitif. 
(5ür  bie  Drganifation  ber  »e^örben  felbft  ift  baS  9leid^  ni^t  gu* 
ftänbig.  3>a8  ®efe^  foll  ba^er  allgemeine  SSorfd^riften  geben,  bie 
?tugful)rung  unb  befonberg  bie  beprblic^e  Drganifation  ben  eingelnen 
Staaten  einerfeit^  uberlaffen,  anberfeit^  gur  ^^^xäjt  mad^en. 
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CettfHijc  für  Hetc^  unb  Staat  511111  t>oröcl?cn 

in  6er  lDol?nuitd^fradc. 

1.  £eitfai(C  fiit  »ie  Zl)ati0f dt  U»  mddie^.    2(uf  @(iunb 
bcr  öerfaffunfl&mäftifl  begrünbeten  Sürforflc  für  bic  öffentlid^c  ®cfunb= 
l)eit,  ferner  ber  reid)öflefe^Ud}  ßereflelten  SJcrfid&erunfl  gegen  ftranföeit 
unb  3nt)aUbität,  bejn).  jur  ikrftütung  Don  (5^rfranfnng  unb  üorjeitigei 
ö^rmerbsJnnfä^igfeit  befonbere  bnrd)  weit  üerbreitete  3<oIfö!ranf^eiten, 
foU  ba^   Skid)   äunäd)ft  a)Hnbeft  =  äJorf d)riften    für  i'id^t  unb   Üuft 
in  ben  2BoI)n^  Sd)laf=  unb  Jlrbeit^ränmen  in  ben  Stäbten  unb  inbu-- 
ftrielten  Crtcn  erlaffen.    3^iefe  aWinbeftöorfd)riften  foHen  ntäfeig  bcmeffcn 
fein  unb  eö  ben  (^injelftaaten  übcrlaffen,  je  md)  yage  ber  örtU(i^en 
SSerpltniffe  mö)  unter  fie  fiernnterjuge^en.    %\xä)  baö  2?erbot  ber 
Sietteriüo^nungen  unb  aUsuöieler  ©torfmerfe  auf  ben  ipäufern  läfet  fidi 
ani  obigen  Cirflnben  folgern;  ebenfo  bie  obligatorif^e  2BoI)nunfl$= 
pflege  unb  bie  unabf)ängige  SQßobnungöaufficöt.    l)a^  dleic^  foll  jene 
fünfte  feftfe^en,  bie  gefefelic^  geregelt  merben  muffen  unb  bie  (5iiycU 
ftaaten  ju  i^rer  Siegelung  oeranlaffen,  wobei  auf  bie  ortIid)e  3?er= 
fc^iebenl)eit  JHücffid)t  genommen  werben  foU.    ^cxmx  ftnb  bie  ^inscU 
ftaaten  ju  öcranlaffen,  baft  fie,  foweit  fie  eö   nic^t  Don  felbft  t^un, 
in  ben  größeren*  unb  mittleren  Stäbten  )iöoI)nungöämter  cinfül^rcn,  ju 
bereu  2lufgaben  aud^  eine  regelmäBige  SKoJ^nungs^ftatiftif  gehört,  baß 
fie  ferner  bie  ^auorbnungen  in  fojialpolitifcl^em  Sinne  umgcftaltcn, 
burd^  bie  Bebauungspläne  unb  bereu  Slbftufungen  bie  ®elänbeprcife 
niebrig  l^alten,  fo  baß  bie  SJJictben  im  Slabmen  ber  ßciftungöfäbigfeit 
ber  a)het^er  bleiben,  baß  im  Stabterwciterungögebiet  bie  SRiet^fafcrne 
jurfidgcbrängt,  hai  C^infamiliem  unb  ,ttleinl}au»  begünftigt  wirb.    3)a^ 
ju  geprt  ferner  bie  Jreilegung  Don  möglic^ft  Diel  Baugelanbe^    bic 
äJeranlaffung  Don  Staat  unb  (Semeinbe  ju  einer  zielbewußten,  »cit^ 
fc^auenben  fojialen  löobenpolitif,  baö  (^nteignung^red^t  für  bic  öc= 
meinben,  Derbunben  mit  ber  3>^nfnenteignung  unb  3ö^o»fläumIcflung, 
bie  3lnregung  für  bie  (Semeinbe  jn  eigener  Xfjätigfeit  auf  bem  ©cbictc 
ber  SBol^nungäreform,  sur  Ueberna^me  ber  jweiten  .^^pot^ef  für  ben 
gemeinnüfetgen  2öol)nung0bau  ufw.    S^efonbere  foHen  bie  Gingelftaatcn 
angeregt  werben,  ben  2ßo^nung«Jbau  für  a)iinberbemitteltc  DerwaItungÄ= 
red)tlic^  ju  organiftren  unb  bie  ©elbmittet  baju,  foweit  nöt^ig,    oon 
einer  ßentralftclle  mi  lei^weife  Dorjufc^ießen. 
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3ni  ®c6ictc  ber  imbcftrittenen  b  i  r  c  f  t  c  ii  X^ätigf ctt  bc»  Sleidöcä 
liegt  bic  allmälifle  Sortbilbung  ht^  (5rbbaurcc^tc6,  bcö  Wlktt)xtä}k^ 
unb  aWietfiprojcffe^,  bcfoubcr^  bic  3tu»bilbunfl  eine»  ciflcuen  Slcd^tcS 
für  bic  Sauflcno|fenfd)afteii ;  bic  flcfcfegcbcdfc^c  3tuöflcftaltunfl  bcr 
i^evficftcninßöanftaltcn  auf  bcm  öicbictc  bcö  äöol^nunfl^baue^  unb  bcr 
Sofmungöbclei^ung,  bic  görtbilbuufl  bcr  .<pi)potl)efcn  =  ®efcö= 
gcbuuß,  junäd^ft  burdö  UJöt^iguufl  bcr  ©i)potI)cfcubanfcn,  bcu  Slcim 
mofiuuufltfbau  ju  bcüorjugcu  uub  aud)  iu  beu  8täbtcu  einen  beftimmten 
II)cil  il)rcr  3)arlef)cn  nur  gegen  Xilgung^jiüang  ju  geben,  fic^  übcr= 
t)aupt  ben  33cbürfni[fcn  bcr  WiÜtU  unb  JÜIcin^äufcr  anjupaffen.  35aö 
(S'ubsiel  auf  biefem  Gebiete  ift  bic  örfceung  bcr  ie^igen  fpefulatiben 
üi)pütl)efenbanfen,  lucl^c  im  Sebürfnife  na(ft  Öobenfrebit  nur  bic  ®c= 
Icgen^cit  einer  guten  Srtapitolanlage  für  iijxt  ^Iftionärc  fe^cn,  burd) 
gemcinbUc^c  5(nftaltcn,  nod)  beffer  aber  burc^  ^iipotl^cfcnbanfcn 
a  u  f  ö  c  g  e  n  f  c  i  t  i  g !  c  i  t,  feien  fic  genüffcnf($aftli^  ober  förpcrfdiaftltd^, 
ctma  nac^  beut  SBorbitbc  bcr  preuBtfc^cn  yanbfd)aftcn,  bcr  ba^crifdOcn 
yanbiüirtfifc^aftöbanf  ac.  (5nne  §auptforberung  an  bic  Utcid^ögcfe^gcbung 
ift  auc^  bic  ©ciuä^rung  eincö  SJorf aufgrccfttcö  an  Staat  unb 
Öemcinbc  bei  3»tmobiüarjU)ang§i)erftcigcrungcn  bc^ufg  einer  gc= 
funben  SJobcnpoIitif. 

2.  ^c\miic  fiit  ^ic  Xmi^teii  Ut  mmclftaaUn. 

1.  2d)affung  einer  C^entr alftcllc  für  SäJo^nwefen  im 
ÜÖMnifterium  bcö  C^nnern  mit  bcr  2(ufgabc,  —  in  enger  ftänbigcr 
S'ii^Iung  mit  ^^xaxM  unb  SBiffcufdiaft  —  bae  Siyo^nlücfcn  im 
gansen  Öanbc  ju  beauffic^tigen  unb  ju  regeln,  bcfonbcr^  aber 
auf  bic  Xljätigfcit  bcr  -iDJinbcrbcmittelten,  ber  Jtrbcitcr  unb 
5lrbcitgcbcr,  ber  öemeinben,  Xiftrifte,  genoffcnfc^aftlic^cn  unb 
freien  SScrcinigungcn  u.  f.  id.  nacft  icbcr  Slid^tung  l)in  aufßärcnb, 
anregcnb  unb  förbcrnb  einjmüirfcn.  23ci  icbcr  ^insetregicrung 
toärc  aU  Crgan  biefer  (fcntralftctic  ein  befonberer  Slcfcrcnt  für 
SBofinlücfcn  ju  befteUcn,  n)äf)renb  in  icbcr  größeren  Stabt  ein 
fgl.  6^ommiffär  jur  i?citung  unb  llebenuad^ung  bc§  gcfammtcn 
23efiebclung2^=  unb  2yoI)nlucfcnö  cingefc^t  tinirbc. 

2.  Sd)affung  einer  ftaatlic^cn  (5cntralfaffc  —  ft  a  a  1 1 1  d^  c 
ffio^nungäbanf  —  mit  bcr  Slufgabc,  ben  Umbau  alter  un= 
gefunber  Ouarticre  im  3nncrn  bcr  Stäbte,  befonberö  aber  ben 
umfaffenbcn  !9lcubau  üon  ÜÖJobnungcn  für  bic  aWinberbcmitteltcn, 
jumai    für   ^Arbeiter    unb   biefen   U)irtl)fd)aftli(^   glcic^gcftclltc 
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'^erfoncit  baburdj  311  förbcvn,  baft  biefe  G^cntralfaffc  (mangcltf 
anbcrcr  öclbqucllcn)  ftaatlidjc  2)arle^cn  jii  mäBigcm  3i«5^UiB  an 
flcuoff cnf d)af tUd)c ,  gcfcttfc^aftüci^c  uitb  priüate  3)aii4lntcrne^nicr, 
an  Wcmciubcn,  Jlrbcitgcbcr  ufiü.  ßibt  unb  btc  baju  nötfjiflcn 
Summen  burcfi  Stnsjgabc  ftaatüd)er  Cbltgatlonen  (SJaupfaub^ 
b  riefe)  aufnimmt.  3«^'  Kontrolle  über  bie  gefe^Iidje  unb  öor= 
fcf)viftömä6ige  ^enoenbuug  ber  Öelber,  über  bae  Sau=  unb 
J^inanjgeba^ren  2c.  luirb  ficf)  bie  Pentralfaffc  eine  lofalc 
Crflanifation  fc^affen.  Xie  Wemeinben,  2)iftrifte,  offcntlitöen 
3parfaffen  unb  SJerfit^eruußvjanftaltcn  foUen  angehalten  werben, 
einen  X^eil  il)reö  9?ermöflen^  in  biefen  ftaatlidien  3Jau='^fanb= 
briefen  anjulegen. 

Die  2)arlef)cn  bürfen  75  p(5t.  bom  2yertl)e  beö  bcüe^cnen 
VaufeS,  Örunb  unb  SJoben  inbegriffen,  wenn  ber  löoben  anl)cr= 
lueitig  frei  geftettt  ift,   ober  in  (S:xbban  erl)atten  wirb,  9i)  p(?t. 
beö  öauwert^eö  nicf)t  überfteigen,  mobei  bie  anbermeitige  *e= 
fc^affung  beö  Saugelbreftee  burd)  bie  ißriöatunterneftmcr,  Ö*c= 
noffenfc^aften,  'Arbeitgeber,  (^emeinben,  öffentlid)en  ©parfaffcn  ?c. 
feftgeftettt  fein   muß.    3;abei   ift  ftetö  ein   Xilgungöplau    auf= 
suftetten  unb  mit   ber  Xilgung  bon  iäf)rUd)  loenigften^^  1  pGt. 
fofort  ju  beginnen. 
3.  Wefc^Iid)e      'Scftlegung      bcd      2?egriffee     gemcinnüBiflcr 
Äüo^nungöbau  in  folgenber  Steife:  Öenoffenfdiaften  unb  i^c- 
fellfcl^aften  mit  beut  S^Jecfc  be»  S{leiuiuoI)nung$bane5  für  Jlrbeiter 
unb   biefen  tüirtl)fcftaftlid)   gleich   geftellte  'l'f'^föuen,  foiüie   für 
Beamte,   fönnen  auf  l^orfd)Iag   ber  Wemeinben  unb  C^utad)tcn 
ber  üBermaltungöbefiörben  burd)  bie  obenerU)ä^ntc  CentralftcIIc  für 
2lsDl)ntt)efen  alö  gemeinufitjig  erflärt  werben,  wenn 

a)  fie  fid)  fabuugemäHig  auöfdjlieftlid)   mit  ber  ßerftellung  üou 

gcfunben,  s^üedmöftigen  unb  bittigen  SBo^nungenfür  bie  oben 

erwähnten  äJoIföflaffen  befc^äf tigen ; 
l))  bie  SJert^eihing  beö  jä^rlidien  9leingewinne«  fa^ung<$gcmäfi 

auf  P#en§  4  pC^.  6efd)ränft  ift; 
c)  bei  ?lupöfung  ber  öefettfc^aft  ba^J  ÜJermögen  fafeungegcmfiB 

für  gemeinnü^ige  3tt)ede  beftimmt  ift. 

2)erartige  ali  gemeinnüljig  erflärte  öefettfc^aften  unb  öe- 
noffenfcl^aften  l^aben  befonberg  Jlnfpruc^  auf  Sö^berung  i^rer 
XI)ätigfeit  burd^  bie  (^cntralftette  für  SBol^nwefen  unb  bie 
ftaatlid)c  ffio^nungSbanf. 
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4.  ®efe^Ii(i^c  JcftftcHuufl beö JBcflviffeg  tlcin^auö  iufolfleubcr Seife: 
a)  mä)   Öefi^cr    ober   3ii^a6er:    3JilnbcrbcmittcIte,    bcfonbcrö 

?(rbcitcr  imb  biefeii  mirt^fd^aftlid)  fltcid^geftellte  üßerfoncu; 

h)  naö)  bcm  ©elbmert^:  oberfte  (Trense  6,0()0~2(VMK)  mi; 

0^  mi)  bcr  3öt)l  bcr  ^Jtäumc  einer  Sä}of)nunfl:  aJHnbeftja^I  stuei 
^cisbarc  Sinimer  (2öo^n=  unb  ©c^lafraum),  ßödjftjal)!  öier  biö 
fünf  3"iinier,  bajn  $iüd)e,  foiüic  ?lntbeil  an  8peid^er  unb  iSetter ; 

(I)  m&)  bcr  örunbfläcöe:  ööc^ftgrenje  mit  ©arten  5—10  3lr. 

0)  baju  (5Tfüffunfl  ber  baupolijcilic^en  'Änfprürfie,  flemäß  ben 
J^orberungen  ber  Öefunbl)eit  unb  Sittlic^feit,  ber  aJHnbcftmafee 
fiir  SRaum,  l^c^t  unb  üuft  auf  bie  !i^crfon,  Widft  ber 
SelbftbeU)ol)nung,  SBerbot  be»  Sc^lafgängcnuefenö;  iöürgfc^aft 
für  bie  (^r^altung  beö  (5^I)arafter^  als  ftleinljauö  bur^  (Snm 
traflung  in  ba§  örunbbud^. 

5.  !?lbftufung  ber  baupoliäeitirfien  2lnft)rücf)e  nad)  ber 
(Gattung  ber  öieböube,  jiüedö  SJegünftigung  bed  35aue5> 
t)on  ft  lein  Käufern  öon  1—2—4,  ^öd&ftenö  aber  6  Familien, 
bamit  ber  gewerbemäfeige  ^pau^^befife  gurüdgebrängt  iDirb  unb  bie 
Käufer  lüieber  mel^r  in  hai  C^:igentl)um  ber  SBo^ner  übcrgel)en. 
3)af)er:  (5rl)altung  ber  baupoUjeilicften  Slnfprüd^e  an  J^cftigfeit 
unb  "Seuerfidierl^eit,  an  öefunbbelt  unb  Sitttid^feit ;  bagegen  ö^r= 
inö^gung  biefer  2lnfprü(^e  in  SJe^ug  auf  öcrnielörte  (^nrlaubnife 
bee  Söc^tperfbaueS,  geringere  2Rauerftärfe,  Iei(ä^tere  öeftaltung 
ber  Xreppen  unb  Sttauc^fänge,  ber  3BafferabfüI)rung  ufm. 

().  ©teuerpoUtifc^c  iöegfinftigung  be^  33auc5^  bon  (Sin- 
faniilicn=  unb  Stleinl)äufern,  bcfonbcr^: 

a)  G-rmäfeigung  ber  ftaatücften  unb  genieinblic^en  Sefi^iued^fel^ 
gebül)r  beim  l^-rtüerb  bon  33aulanb,  beim  Söeftfeipccöfel  berartiger 
genoffenfc^aftlic^er,  gcfellfc^aftlid^er  ober  pribater  Käufer; 

b)  e-rmftfeigung  ber  ftaatlid^en  ,^auö=  unb  ®runbfteuer,  foiüie 
ber  gemeinbliij^en  Suf^läfl^;  5"  biefem  3^ede  SBeranlagung 
ber  ftäbtifc^en  «^ausJs  unb  (^runbfteuer  nad^  bem  gemeinen 
3KertI)c,  mobei  bie  Steuer  Pon  ben  Stlein^öufern  auftoärtö 
ftaffelmäfeig  anfteigt  unb  aud^  bie  ftöbtif^en  Sau=  unb 
Spefulationögclänbe  l^rem  SBertb  entfpredjenb  gu  ben 
öffentlid^en  i^aften  belgejügen  merben  fönnen; 

o)  (5^rmäfeigung  ber  ®ebüf)ren  für  SJaupIänc  unb  Söaucriaubnife, 
für  baupoligeilic^e  3lbnal)me  bc^  ^M\\^^,  (5rmä§igung  berStra&en-/ 
Stanat  unb  anberer  ftäbttfc^en  ©ebü^ren,  bcfonberö  burd^  SSered^' 
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ming  bicfci  Öicböl^ren  ntrf)t  itad)  bcr  3routIänflc  bcr  .^oujcr, 

loubcni  mij  bcm  SRaumin^alt  bcrfclben,  ober  nat^  bcr  öaufläc^c 

bc0  ©ruiibftücfcs^,  ober  abfleftuft  md)  bcr  öebcutung  bcr  StraBcii 

(äJcrfcl)rö-  unb  ^2Bol)nftraBcn).    )öcrlicrcu  bic  fo  bcflünftigtcii 

ffio^nungcn  unb  Käufer  innerl)alb  einer  flciüiffen  3^it  i>f" 

(S^araftcr,  bcr  ifincn  bic  Stcucrücrßünftigunflcn  jugefü^rt  öat, 

fo  finb  btcfc  SJcrgünftigungcn  jurüdguja^lcn. 

7.  llmgcftaltung  bcr  ftäbtif^en  !öcbauung8pläne,  bc^uf^? 

3)c5entralifotion  bcr  ftäbtifc^cn  Slnftcbclung  unb  ftärfcrcr  ÜJiifc^uui^ 

bcrfclbcn  mit^öfeu  unb  ©arten,  foU)ic  jur^Mcbcrlialtungber  unreife; 

SJegünftigung  bc^  SJauc^   bon  (Jinfaniilicns  unb  ttlein^äufcni 

gegenüber  ben  SKict^fafernen  unb  3}?a|fcnl)äufern  burc^  Slbftufiing 

bcr  Öauorbnung;  gefonberte  Sel^anblung  bcr  oerfc^iebcnen  >Stabt= 

t^eilc   mi)   ben   3ttJ<^rfcn   il)rer   löcftcbclung    mit  ^Befc^affung 

bcfonbcrer,    nic^t    ju   großer   ^ubuftricüiertel,   Jlbttufung    bei 

)örcite  unb  beS  Sauce  bcr  Straßen  nad)  iörer  SSeftimmung  al^ 

große  Scrfcl)rgabcrn  ober  ÄJol^nftraBen  abfteigenber  Crbnung. 

3)ic  offene  SBauiocifc  ift  nic^t  gang  ju  befeitigen,   öorsugie^en 

ift  aber  bcr  Sau  äa^Ircid^cr  fleiner  3ÖDl[inftra6cn  mit  (JnnfaiiüUcn^ 

unb  fitein^äufern,  bic  mit  §of  unb  (harten  öerbunben  [xnh,  in 

Sereinigung  mit  bem  Serbote  größerer  *t>tntergebäube ;   3?ur# 

fc^ung  bcr  neuen  Stabtbicrtel   mit  öärten,   Einlagen,    Spicb 

plagen  ufm.     Um    bic  prei0bcrtl)cuernbc  Spefulatiou    .;ii 

burd^brciften,  finb  möglic^ft  äal)lrcic^c  Cielänbc  für  ben  .Oäwf^r^ 

ian  in  bem  eben  angegebenen  3innc  bereit  ju  legen,  Sauorbnung 

unb  Sebauungöplänc  finb  fofort  auf  bae   gefammtc   üorau€^= 

fic^tlic^c  (5'nociterungögcbict  bcr  örofeftabt  auögubcl^ncu. 

H.  Scrn)aItung0rc^tUcf)e  (5-intt)irfung,  bamitfic^in  icbcni 
^Äcgicrungebcäirfe  eine  freie  Sercinigung  äur  Jörberunci 
bc5^  gcmeinnugigcn  ÜÖoIjuungöbaucsJ  nad^  bcm  3)iuftcr 
beö  St^cinifc^en  Sercinö  in  2)üffcIborf  bilbe;  ©inmirfung  bcr 
Staatöbcrtoaltung  auf  bic®  cm  ei  üben  unb  unteren  Scrbänbc, 
befonberö  aud^  auf  bic  Stiftungen,  ju  bermc^rtcr  fogialpolitifc^cr 
(Srfaffung  i^rer  Slufgabc,  jur  Stommunatifirung  bcr  monopoU 
artigen  Setriebe,  mic  Straßenbahnen,  ®aS*,  2Baffer=  unb  Sitah- 
gufü^rung,  bcfonberö  aber  jur  Unterftügung  bc8  gcmcinnü^igcn 
2Bo^nung8baueö ;  Unterbringung  ifjrcr  eigenen  SlngeftcUten  unb 
Strbeiter  in  «cnoffcnfc^aftc>=  ober  ftäbtifd)cn  2)icnft=2lso^niuiflcn. 
Sefd^affung  Don  billigen!  Saulanb  für  ^4'^rioatuntcrncbmciv  Wc= 
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noffcnfcftaftcn  unb  ®cfcllfd)aftcn  (Sauöcrcinc  ufiü.)  jtoetfS  baucrn= 
bcr  (^rfjaltunfl  gefunbcr  SBoi^nöcrl^ältniffc ;  ftärfcrc  SBctJöclIigung 
ber  öffentUd&en  Sparfaffcn  am  flemcinnüfeißcn  äBo^nung^bau 
buvd)  löclci^uufl  bc^fclbeu  gegen  mäßigen  ^xni  unb  jä^rUc^c 
JHucfgaI)Iuug ;  3(nregung  ber  (Semeinben,  befonberö  bie  jiüeitc 
ober  lefete  ötipot^ef  ju  übernehmen  gegen  etwas  ^ö^eren  3i"^^ 
mobei  bie  3inSfpannung  jur  Silbung  eines  Stteferüefonbs  t)cr= 
lüenbet  toerben  foU,  betiufs  Sicherung  ber  Wemeinbe  gegen  etwaige, 
mit  bem  3)arle^en  öerbunbene  SSerlnfte ;  2(nregung  ber  (Semeinben 
5U  einer  gemeinnüfeigen  Sobenpolitit  befonberS  jur  planmäßigen 
SJerme^rung  unb  G^r^altung  beS  gemeinbüd^en  (SrnubbefifeeS  (gilt 
audö  für  ben  beS  Staate»)  als  (Segenioirfung  gegen  bie  preiSöer^ 
t^euernbe  Spefulation  mit  SJergebung  biefer  ®elänbe  in  (Si'bbau  ufw. 
(^rric^tung  gemeinbli^er  ßogiert)äujer  (iiebigemöeime) 
für  affeinfte^enbe  ^^^erfonen  beiberlei  (Sefcf)Iec^ts  ober  gemeinb= 
lic^e  Unterftü^ung  freier  ^Bereinigungen,  loel^c  bie  »t^erftettung 
fotcfier  öffentlichen  iJogier^äufer  nad)  englifc^em  a)hifter  betreiben. 
SJefonbere  5lJflege  bes  äJorortSoerte^rs  be^ufS  leidsten  unb 
biaigen  »ex-fe^rs  gtoifdien  2öo^n=  unb  StrbeitSftätte,  mit  Xarif- 
ermäßigung  3U  gewiffen  Stunben.  3)amit  bie  SBol^lt^aten  eineS 
bittigen  äJorortSücrfe^rS  bauernb  erl)alten  bleiben,  muffen  bie 
Bebauungspläne  im  Sinuc  öon  3iffcr  7  0  0  r  (?rfd)Ue6ung  biefeS 
3Jerfe^rs  bereits  auf  bas  äJorgelänbe  auegebel)nt  fein. 

i>.  Sd^affung  eincS  (SMiteignungSrec^tcS  öon  Staat  unb 
(Semeinbe  jur  J^örbcrung  unb  $ßffege  eines  gefunben  2BoI)n= 
»efenS,  fomie  Stusbc^nung  biefeS  (S^nteignungSrec^teS  auf  bas 
gefammte  t)orauSfi(f)tlid)e  Stabtertoeitcrungsgebiet,  behufs  fojial= 
politifc^  richtiger  33efiebelung  beSfelben. 
10.  ®ie  gefammte  ftäbtifd^c  SJefiebelung  ift  aus  einer  jefet 
ooriDicgenb  priüatred^tlid)en,  5U  einer  öffentUd)-rec^tU^en  2(u= 
gelegen^eit  ju  machen.  35em  (SnteignungSrerf)t  üon  ©emeinbe 
unb  Staat  entfpric^t  ba^er  bie  (fnteignungSpflic^t  berfelben,  um 
bie  Stabtertoeiterung  möi  jeber  Stiftung  ^in,  öolfsmirt^fdöaft^ 
li^,  gefunb^eitlic^  unb  ftttUc^  organifd^  p  leiten.  SJefonberS  ift 
baS  ©nteignungsred^t  gu  bermenben  im  Innern  ber  Stabt 
jur  9lieberlegung  ungefunber  Cuartiere,  jur  Einlage  üon  Straßen^ 
burd)brücl^en,  jur  planmäßigen  Slnlage  ber  Straßen  nad^  bem 
abgeftuften  Si)ftem  mit  33egünftigung  beS  (5'infamilicu=  unb  Sllein= 
baufeS,  jur  (J-rfd^ließung  möglic^ft  bieler  Bauftettcu  als  ®egen=; 
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mittel  flcgen  bic  '^cftrebuiigcn  bcr  Wclftubefpcfulation,  jur  Sc- 
fdiaffiiufl  billigen  Welöube^  für  beii  geuieinnü^iflen,  befonbeK 
ben  .^ileinbaud^  unb  .SUeiutoo^mingdbau  burc^  $rioatunterne^mer, 
Wenoffenfd)aften,  (^efelltcftafteii,  Wenieiuben  ufro.  —  fotool)!  im 
9lIIflenieiiien,  alö  awti),  luenn  Wrunbberifeer  burc^  überljo^cn  ^^reis 
ober  ^l^eigerung,  ibre  Weläube  bcrjufleben,  bcr  Scfriebifluiifl  be^ 
!iÜiobuunfl«bebürfiuffe^  wefentlicbe  Scbiüierigfeiteii  bereiten;  ferner 
ift  baö  C^-nteiflnnnflöred}t  ber  Öemeinben  jn  üermenben  511: 
^Megelunfl  U^  innerftäbtifcben  unb  SJororteüerfebr». 

11.  "iUid)  basf  !»ebnrfni6  nacb  ber  ftäbtifcben  ^Wöngönmlcfluna 
unb  3onenenteignnng  ift  gefeölicb  jn  regeln. 

12.  Crganiftrung  einer  ftaatlidien  2Bobnungeauffi(t)t  bnrdi 
3lnfftetlnng  \>d\i  SEtJobnungöinfpeftoren  in  genügcnber  3ln= 
sal)l  für  bie  größeren  Stabte  al^  unabhängige  ftaatlic^e  Crganc 
ber  unter  'JJr.  1  genannten  C^entralfteffe  für  SQßobnmefen  unb 
il)rer  ftäbtifd)en  (5üinmiffäre. 

liJ.  (S-rlaft  Don  ftaatücben  SJerorbnungen  mit  jiffermäftiger  ^ftfcBun^ 
ber  "IDMnbeftniafK  für  bie  SS.^o^n-  unb  3c^lafränme  juiu  3c6u6 
gegen  lleberfüHnng,  mit  giffermäniger  !öeftinnnung  ber  ^ilJcrfoncti 
ober  ^-amllien  für  je  einen  ?Ibort,  mit  feften  i^orfcbriften  über 
bie  3)linbeft5uful)r  Don  iM)t  unb  Üuft  bei  ben  iSJo^u-  unD 
Sdblöfräumen  unb  2lborten;  für  9leubauten  finb  biefc  :D?inben 
maße  fogleic^  einjufnbren. 

14.  ä^etbeiligung  Don  Staat  unb  Oiemeinbe  on  ber  SöeriN 
fteigerung  be«?  :8obenö  in  ben  Wrofeftftbten  unb  on 
buftrie orten  unb  smar  in  progreffiocr  iÖ3eife.  SJeriocnbuiis 
bce  (S-rtragcö  biefer  '^etbeilignng  jn  fojialpolitifdbcn  3ii>^tf<^^^' 
inbem  ber  ?lntbeil  ber  Wemeinbe  erboster  äöobnungifürforge. 
ber  be5  Staate«  auc^  ber  länblid)cn  SÖoblfabrtspflegc  gcu)ibnici 
merben  foll. 

15.  Staatliche  Jüvforge  für  Slnfiebelung  laubtoirt^ft^aft- 
lid^er  ?lrbeit^fräfte  burd)  öilbung  üon  fleineu  dienten 
öütern,  Unterftu^ung  ber  öemeinbcn,  3)arleI)enöfaffcn-3Jerctnc 
lanbmirtbfcbaftlicben  Sesirf^oereine  ufm.  gu  biefem  S^^^c- 

16.  Schaffung  einer  befonberen  Slnfiebelunge*  unb  SBo^nuugo 
öefebgebung,  lueldie  ba«  gefammte  2Bobntt>efen  organifc^  regelt 
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C(?atfac^eit  6er  XDo(?nund$not(?. 


Sic  9S0l)nitn00ftaiifiif  ^er  t^cutfdicn  ®to6ftö^to  bte  in 

bcn  crfteu  Untcrfuc^ungcn  beö  SJcvciiiö  für  ©ojlalpolittf  düu  Dlccfc 
bc!)anbclt  tüorben  mar  (1.  *.,  3.  1),  tourbc  in  bcn  ncucrlii^cn 
iyeröffcntüc^ungcii  biefcg  2?ercin«  \>\xxä)  35r.  ip.  iJi übe  mann  {(5.  .^ngo) 
bearbeitet.  *)  Üeiber  finbet  bic  Sö^lung  unb  ?Infna()me  ber  aSoIjnungcn, 
bie  Unterfuc^nng  ber  Sßer^ältniffe  ber  SDltet^er  ntc^t  nadd  einheitlichen 
t^eficfttdpnnften  ftatt,  ivai  bie  58ertt)crt^ung  ber  Unterfud)nngen  fe^r 
erfdiiDert.  iJinbemann  ge^t  Don  ber  ©cbäubeftatiftif  aui  nnb  conftatirt 
für  bic  legten  öier  3al)rjel)nte  ben  ©Icgeöjng  ber  aHiet^faferne, 
b.  i).  bie  Steigerung  ber  Wröfee  nnb  bcfonbcr^  ber  §ÖI)e  ber 
.t>äu)er,  bie  äJerme^rung  ber  3^1)1  ber  ©tocf werfe. 

^in  f(^ärff(en  ift  biefe  ($ntn)icf(unq  in  Berlin  auin  iDurd^btuc^  (\eIommen. 
fßä^reub  im  ^a^rc  1864  bie  (^ebäube,  bie  ^öc^ftend  6Tb(;efc^og  unb  bcei  @tO(fn)er!e 
umfoffen,  ju  jener  ^»^eit  für  Berlin  al<j  normal  ju  6e3€ici^nen  waren,  848  uon  je  1000 
umfaßten,  roäfjrcnb  auf  bic  Äilaffc  mit  üier  unb  mc^r  ©torfwcrfcn  nur  152  auf  je  100<J 
entfielen,  I)al  fid)  in  bcn  fol^enben  3 1  ,^a()rcn  baS  S3er^äMni6  gcrabcju  umgefcört.  5m 
^af)xz  1895  ift  ber  5(nt^cil  ber  2Äiet§fafernc  mit  4  unb  me^r  Storfroerfcn  auf  671 
uon  je  1000  (\eiDa4fen,  wä^renb  ber  ber  früher  normalen  ^öuferUaffen  auf  329  uon 
ie  1000  gefunfen  ift ;  f o  bie  $)ftufer,  bie  nur  ^rbgefc^og  ^aben,  uön  79  auf  36  unter 
je  1000,  bie  mit  (Srbgefc^oft  unb  erftcm  ©tochoerf  oon  154  auf  52  unter  je  1000,  bic 
mit  (Srbgefc^og  unb  jroei  ©tocfroerlen  oon  253  auf  65  unter  je  1000;  am  tapibeften 
gewac^fen  ift  bie  klaffe  ber  C^e6ftube  mit  5  unb  me^r  Stocfroerfen,  fte 
^ai  {i4  in  ber  3eit  oon  1875—1895  me^r  ald  oera^taigfac^t.  !Diefer  boppelte  ^rojeg 
bed  ^erfd^ioinbend  ber  fteinen,  ein«,  ^öc^ftend  atoeiftödigen  C^cbdube  unb  bed 
(Sntfte^end  ber  fünfftdcfigen  ^tiet^!afernen  fpielt  ftd^  natürlich  in  erfter  fiinie 
an  ben  äußeren  (S^renjen  ber  (^ro^ftabt  ab,  mie  bie^  !i^ inbemann  an  ^eifpieten  für  ein^ 
jelnc  berliner  3tabtbejirle  nac^roeift.    ®ana  ö^nHc^,  toenn  auc^  nx^i  glei(^  ftarY,  ci^n^ 
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bie  (^nftoidCung  in  beit  übrigen  beutfc^en  Hro  Bftftb  ten  oor  ftd^,  nur  mii  h 
Unlcrfc^ieb,  t>ai  bie  3teUc  Der  fünften  ^locftoerfc  Don  ben  brttten  uub  oteiten  c::: 
iDcrfen  einigen ommen  luirb. 

r^n  bem  9Wnf;e,  wie  bic  .\>Äufer,  bie  nur  ein  iribcjefcöofe  ent(^atten  unb  nur  r 
1  be^n).  2  otocfiuerfen   oerfef)en   finb,  von   hin  oielftdcfic^en  iNtct^fafemen   pertu^ 
werben,   mug  auä^  bie  rclatioe  3<>^1  ber  im  irrb(tef(^o6,   erften  unb  j weiten  ciod  : 
lc{^cnen  'iL*o^nun((en  abnormen.    Son  ISiU  bi$  iSfK)  beträc^t  biefe  ^na^me  bei: 
>Uaffc  ber  (Srbgefc^ofituo^nungen  711,  bei  ber  Hlaffc  Der  ^o^nungen  tm  crfien  3:. 
80(.),  iinb  bei  ber  tin  ?w«t«n  Stocf  235  von  je  10,UOO.    Sßä^renb  noc^  1871  meirc 
6  ,„  aller  SBo^nunc^en  im  ®rbgefd)OB,  erften  «nb  ^üeitcn  3tocf  gelegen  waren,  fmi?  ^ 
bem  ^ie  ungünftigften  6tocf merüogen :  Die  MeOer,  brttten,  vierten  unb  fünften  3tD(!:C' 
lagen,  fe^r  in  hm  ^^orbergrunb  getreten,  inbem  nun  auf  fte  4513  von  fe  10/ hm  c: 
!Sßo^nungen  ent'aUen.    Der  ungünftige  (S^araher  biejer  Sauentwicfetung  tritt  nod; !  ^ 
baburc^  ^eruor,  wenn  man  nac^  Sinbemann  bie  ^eDölferungojiffern  ber  nac^  ben  3: 
werfiagen  fraffifi3trfen  'I\>o^nungen  fjeranjie^t.    iTer  ^eui)Iferung9ant^eil  ber  ^>obnur 
im  erbgefd^offe  fiel  Don  2.i3  im  Ja^re  1801  auf  141  unter  je  UXiO  im  3a^rc  1 
jener  bec  SBo^nungeu  im  erften  6tocf  mit  Crinf^Iuf;  bcd  3n>if($enfto(fo  uon  2y 
17ir>,  ber  im  jweiten  (Storf  oon  2190  auf  Hill,  ein  2otalücr(uft  ber  brci  Miafiei: ;: 
2174  unter  je   10,0)0  SÖo^nungen  ;  bagegen  wu^d  bie  ^i^eüölferung  im    britteit  3' 
oon  7G,075  »ewo^nern  im  ^o^rc  1861  auf  308,598  im  ^saf^xt  180O,  bie  Seoöifc:  ■ 
in  oierten  unb  ^ö^ercn  3tocfwerfen  ftieg  an  ^af^i  oon  18,437   auf  314,49  t.     :3u*  ^ 
brei  ungünftigften   9Bo§nungof (äffen   (5leüer,   britte  unb   ^ö^ere  <£to€fn>erfe)    enr. 
4837   unter  je    10,0(X)  (Jinwo^nern,   b.  \).    nid;t  oiel   weniger  alo   bic  .^äl»tf  :. 
gefammten  iL^o^nungobeo5tferung. 

Der  Siegeojug  ber  9Riethf aferne  tritt  noc§   metjt   ^eroor    bei   btr  ; 
(aufungdjiffer;  biefe  b.  b-  bie  Sln^obl  ber  ^ewo^ner  eined  x'taufco,   ftte<x  fan 
unterbrochen  in  ben  beutfc^en  Stä&ten,  fo  in  )öerltn  oon  60  im  3a^rc  18*>4  cu — 
73  im  Ja^rc  18i)(),  um  bann  ouf  72  im  ^al^rc  1805  ju  finfcn,  in  ^rcSIau  ro»:: 
Steigerung  nic^t  fo  ftar!,   aber  ununterbrochen  oon  4G   im  MW  l''^71    auf  'i  . 
.^afire  1895,  in  DreSben  ftieg  fte  oon  30  im  ^aftre  1K04  auf  36,33  im  ,^ab^c  '^ 
in  ffranifurt  a.  !»i.   oon    10,27   im    .^abre   1804   auf   19,50   im  ^a^re    18/' 
^Wflnc^cn  oon  25,8  im  ;^a§re  1875  auf  33,5  im  Sa^re  ISIKI,  in  (S^arlottcn.^.- 
oon  29,19  im  ^aljre  1885  auf  49,02  im  3a§re  1S9.S. 

.^anb  tu  öaiib  mit  ber  3"nal)ine  ber  ßäuferflröfee  gebt  i;:  : 
beiitfcf)en  Wrüfeftäbteii  bie  SJermiubcruufl  ber  3BoI)miuflcn  mit  c:r. 
I)ei3bareu  ^immer  unb  bie  3»«af)iue  ber  2yoI)nuufleu  mit  swci  . 
brei  ^ciäbareu  3"""ici'n- 

5lm  ftürfften  uigt  ficf)  biefe  (Srfcl)elnung  in  ben  brei6tabten  3^<mffurt  r 
Hamburg  unb  veipMg;  an  ber  3pifte  ftebt  SeipUg,  loo  fic^  ber  9bna^me;: 
auc^  bereit«!  auf  bie  5wei3tmmerigen  Ji^o^nungen  audgebcbnt  f^at    Seit  18f>7    r- 
bte  iaf)[  bec  ^o()nungen  mit  einem  ^ei5 baren  3")ti>t^c  relatio  ob,  oon  IhO^  an  ' : 
mir  eine  abfohit  unb  rclatio  fc^neUc  ^Ibna^me.    '32i4t  nur  in  ^Ita'ctpjtg,  font<m 
In  5?eu-^^cip3ig  Cäftt   fid)   biefe  (rntwicflung  beobachten.     Gegenüber  btcfer  iXfina.*;::^ 
fleinen  SBol)nungen  mit  einem  unb   ;wei  ^eijbaren  ^'^immcrn   nebmcn    bie  i5>ofcK- 
mit  ^rei  unb  oier  bei^barcn  3"""^«^"/  ^ox  allem  aber  bie  mit  brei  ^eijbaren  ;;::.' 
5u.    "Jlbfolut  l)ot  fic^  Die  ^Ja^l  b^r  ^ÜJol^nun^cn  mit  brei  beijbaren  ^""tit^'^ii  ^^'^^ 
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ocrboppelt,  refatiü  ifl  fie  üon  '  6  auf  '  4  bcr  Öcfainrntjol^I  ber  ^üo^nungen  flcfticgen. 
^ei  bcn  äßo^nimc^en  mit  4  ^e^boren  ^^immern  fjat  gleic^faü^  faff  eine  SSerboppelung 
ber  abfolutcn  3«^^  ""^  «i"«  (^r^ö^ung  bcr  relatiocn  t>on  V,„  auf  \s  ftattgefunbcn. 

3)ic)c  3I6naI)mc  bcr  einäiinmeriflcn  unb  bie  3uual)mc  bei  mcl)v= 
simmcviflcu  3i>of)nungen  fönnte  aU  evfrcuUd)e  Sicrbeffenmfl  bcr  2Bö5n= 
Dcröältiüffe  bei  gleid^jcttig  wadöfenbem  äöo^Iftanbe  erfcöeincn.  X^eil- 
lücifc  maß  ti  fo  fein,  aber  nur  in  fel)r  geringem  ÜKafee,  meitang  bie 
,s!)aiipturfad^c  liegt  in  ber3w"ci^me  be^  B^^Uc^cnl&anbelg,  bcr 
(Iciücrb^ntäBigcn  3i«i"icrt)ermiet^nng.  2)a§  jcigt  and)  bie 
C^*rfa^rung  in  33erlin,  aJJnncI)en  unb  anbercn  örofeftäbten  bei  ben 
flröBcren  SBofjnungen.  3)ie  S^U  ber  J^anülien,  bie  üon  x\)xtx  äüofinung 
c  i  n  Siinmer  niöblirt  abgeben,  nimmt  ab,  bie  3^1)1  jener  Unterneljmer 
aber,  bie  eine  ganje  2öoI)nung  miet^en  unb  in  einseinen  3nnmern  iüciter 
geben,  nimmt  ju.    iJinbemann  fagt  mit  SRed^t: 

„^ai  befonbevd  fc^nelle  @in!en  bev  3a()I  ber  äBol^nungen  mit  einem 
^eiabareu  3iiiinter  er!(ärt  ftc^  pm  S^eil  mof^l  baburc^,  bog  baöi  dube^dr^immei: 
in  fe()r  vielen  ^&ütn  in  ein  ^eijbareä  3itn"<^(  oerioanbelt  rourbe.  ^aburc^  rourbe 
^iglcid;  bad  fc^neUcte  Sinfen  ber  3a§(  ber  ^wei^immerigen  ^o^nungen  aufgeljalten. 
^lUgemein  berocift  bie  Sbnol^me  ber  ein^  unb  ^ivei^immerigen  ^o^mingen,  bie  foiuo^l 
in  9Üt«  roie  in  ^teu^fieipaig  gilt,  aufä  ^eutlic^fte,  bag  bie  $lbneigung  ber  ^aw- 
I  nterne^mer  gegen  ben  ^ au  oon  {(einen  SB o^nun gen  in  ftetem  steigen 
>e griffen  ift.  '^^f)x  unb  me§r  fe^t  fi(^  bie  2:enben5  burc^,  bie  3a ^(  ber  9)Hct[)er, 
rtit  benen  ju  ver^anbeln  ift,  bur(^  (Einrichtung  größerer  äBo^nungen  ju  oertleinern 
tiib  bae  diififo  auf  ben  fic^  aUmä^Iid/  jum  generbUc^en  3i^t^^^>>^cntiet§€r 
ntraidetnben  9)Met^er  abjuioälaen.  ^ir  f)aUn  §ier  offenbar  ben  Sludbrucf 
iner  neuen  (£ntn>id(ung  oor  nni.  S^\\(f^zn  bie  ^audbefi^er  unb  bie  eigentliche  jllaffe 
er  ^Met^er  fc^iebt  fic^  ein  SJlitteldmann  ein,  ber  natürlich  feinerfeitsi  jur  8teiger« 
ng  ber  9)2iett)preife  beiträgt,  ^uf  i^n  nlMit  ber  .^auäbefi^er  bad  ganae  ^iififo  ober 
inen  %f)til  beSfelben,  auf  i^n  bie  93erantroorilicI;feit  ab;  biefe  SRiet^leute  ^aben  eine 
V oii  ^e^nlic^feit  mit  ben  3wifc&<^nnicU^^^t^  ^^^  .^audinbuftriecn,  bie, 
äufig  felber  ausgebeutet,  ju  ^erf^eugen  bcr  3luSbeutung  werben.  %üt  berartige 
Mittelsleute  ift  eS  felbftoerrtctnblic^  auc^  lo^nenber,  grögcre  Söo^nungen  mit  3  bi9  4 
üiimern  ju  miet^en.  !Die  grögeie  räumliche  9luSbe^nung  ber  äBo^nungen  gibt  i^neu 
clegen^eit,  ben  betrieb  ni((|t  nur  e^tenfioer,  fonbern  auc^  intenfioer  au  betreiben.  3n 
Mt  ^ol^nungen  oon  einem  t^eiabaren  3"n))i<^^  init  3ube^ör  roar  baS  nid^t  möglich ; 
lourbe  aunäc^ft  in  fe^r  vielen  fällen  baS  3ube^ör  ^eiabar  gemad^t.  S)aS  ^ebürfnig 
tc^  33etriebdraum  trieb  bann  aber  weiter  von  ber  'JBo^nung  mit  atoei  au  ber  mit  bret 
ib  vier  ^eiabaren  3iuiment.  Xq^m  iam  bann  nod^  ber  begünftigenbe  Umftanb,  bag 
V  S)urc^fc^nittSpreiS  für  ein  ^eiabareS  3immer  bei  ben  ^o^nungen  von  einem  ^eia- 
reu  3^^"^^^  ^i^  3ube^ör  gana  unoer^öltnigmägig  viel  ^Ö^cr  ift,  alS  bei  ben  SBof)ns 
^en  mit  2 — 4  ^eiabaren  3iiumern."  3elbftverftänblic^  entfpric^t  biefer  ©ntroicflung 
le  fteigenbe  3^^^  ^^^  Slftermiet^er,  8 c^Iaf ganger  k.  {Xai  biefeS  äSer« 
rtnt^  }u  bem  räumlichen  SBo^nungSelenb  nod^  eine  ganae  ^ei^e  weiterer  Belobigungen 
iarcr  unb  moralifc^er  9lrt  ^inaufügt,  braucht  nic^t  weiter  auSeinanbergefe^t  au  werben ; 
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tuet  ft(^   ^icfüc  mel)t  interefftrt,    finbet    eine    kac^ieneivertbe  @(6tlbenttt((   in  ^n 
3d)nft  uon  Tc.  Aiuena  lUcr  bie  'll^o^nungonot^  in  Arantfurt  a.  W.  1891h. 

irrl^cbungen  om  tli  ct)cr  ^Jatur  bec  'Art,  wie  wir  fic  nuo  ftftrocijerifdjcn  3titbtt!i 
(cfi^en,  mit  ^uomeffung  ber  ^obenflAc^e  unb  bcö  Jlubifinbaltei  bec  ^^^o^nungen,  fehlen 
leiber  in  Xeutf(i)Ianb  faft  uoUftdnbig.    {&'\n  tleiner  9.Wr|U(i),  ber  in  ^reSIou  geniocb: 
würbe,  beioied,  bog  44  p(^t  ber   unterjuc^ten  ißo^nungen  ben    nUerbefc^eibenften  ^n- 
forbeningen  einer   ^i^obcnfläcQe   oon   4  Cuabratntetern   unb   einem  Suftraum   uon   ]> 
Mubünietern  in  einem   ober  bcm  anbern  @iticfe  ober   in   beiben   i^unften   entfpradten. 
Vinbemann  moc^t  noc^  aufmerlfam,  bofi   ed   je^r  not^roenbig  märe,   ftatiftifd)    in  ^:i 
&^of)nungei)erf)ä(tniffe  baburd)  nä^er  ein5ubringen,  ba^  man  ber  nöc^t ticken  Uebiri 
oötfening  ber  iBo^nungen,   bie  natürlich  in   ben  iSSo^nungen  ber  SCcbeiterilam 
bie  .>>ouptro[Ie  fpielt,  befonbere  9(ufmertfamfeit  {(^enfe.    SRan  läme  ba  )U  tieferen  (iin 
blicfen  in  baS  gefammte  Sc^tafgdngenoefen.    greilic^  werben  Dann  bie  ^en^o^ner  nnä 
&t\ä)U6)i,  9l(ter,   ^itenoanbtf^aft,   .^-tau» (^aüungoangebörigfeit  k.    unb   i^ie  $ert^eiiunc 
auf  bie  einzelnen  ©c^iafräumc  eingebenb  nt  bcrüdft^tioeu  fein.    9}ur  ein  Seiipiel,  um 
bie  SicbtigYcit  berartiger  ^rf^ebungeu  bar.)u(egen:  (^in  t^ci^bared  ^iin^i^^^  unb  brci  ^t 
mol(iner!    ^ßaö  !ann   in   oiefer  fo   (armloo  Kingenben  Acftftettung  ber  3tatiftif  aQ«^ 
ftecfen,  ebenfo  gut  eine  9Ruttcr   mit  .^roei  f(einen  Jtinbern,   mie   ein  ermac^fener  ^avs 
unb  ^mei  34(afgangerinnen. 

Sc^on  bie  ^eftftellung  in  Qre§(au  über  baö  ^erl^ältni^  oon  ^erfonen  unb  v^t 
9)ettfn  in  einet  Sä^obnung  ifl  bebeutfam.    (rd  [teilte  ftcb  ^erau^,  hai  uon  8i06  3^1^ 
räumen  blog  25  me^r  Letten  a(i  f^erfonen  Ratten,  738  glei^  viel  9etten  unb  ^cn'oncr 
unb  2398,  otjo  fafl  ^4  aller  Schlaf röume,  weniger  Betten  ald  ^erfonr 
befafien,  bog  fetner,  eine  möglic^ft  gleichmäßige  $eri^eilung  ber  ^erfonen  anf  bie  rcr 
I)anbenen  Letten  oorauöge^c^t,  pon  je  I0,00()  (iintoo^nern  nur  251  unb  von  ben  t^. 
mo^nern  in  ben  überoöllerten  tl>o^nungen  bfog  171  unter  je  10,000  ben  (^enuB  ein« 
eigenen  Setted  trotten.    ^Ur  ftnben  ba  3c^lafräume  mit  4  ^erfonen  unb  einem  $ct: 
mit  0  ^erfonen  unb  2  löetten,  mit  10  ferfonen  unb  3  t)etten,  mit  11  ^erfonen  ur: 
4  öettcn,  mit   12  ^erfonen  unb  5  8etten,  mit   13  ^erfonen  unb  0  Betten.     Sei 
bieS  ouc^  bie  @sir<me  ftnb,  fo  verbirgt  ftc^  hinter  biefcn  bocb  eine  Unmafie  ft^nllcc 
ttefPen   5Üo  ^nungSjammero.    T^o^  SftrcJtcrUc^ftc   hieran   ift  ber  SCntt^eil  vc^ 
ftänbig  familien-frembet  ^erfonen  an  ben  gemcinfamen  Sc^lafräumen,  ja  an  ben  y 
meinjamen  Betten.    9Ran  ^alte  ftcb  boc^  bei  biefen  (Srioägungen  Dor  Xugen,  ba^  - 
Ja^re  1800  in  Berlin  oon  52,140  $aud^alttmgen  41,485  neben  ^familienmttgl'ebv. 
Sc^lafgänger  beherbergten,  unb  ^roar  unter  je  10,000  Sßo^nungcn  mit  einem   bi^:  - 
^cijbaren    Zimmern  o^nc   nic^t^cijbare   ©elaffe   7956  SBobnungen' biefer  9lrt ;    ? 
fommen  no(§  weitere  "Jöo^nungen,  bie  nufierbem  WemerlSgc^ilfcn  unb   anbcrc   >m 
genoffen  enthielten. 

3n  überwiegenber  aWe^r^o^l  finb  ee  gerabc  bie   ;vamilien   mit    Minber^ 
welche  tSd^lofleute   in   i^re  äBol^ngcmeinfc^aft   aufnehmen.    @infa(§   et  Hart    ftd^    b 
betrilbenbe  (irfc^einung,  bie  ,^u  ben  vielen  .<oemmnifien  einer  guten  J^inberer^iebunä  * 
$roletarier§au9^alte  ein  weitere^  bringt,  aus  ber  wirt^fc^ftlicben  9^ot^  ber  ^vami:- 
3n  ben  gamilien  olinc  Äinber  fann  bie  ^yrou  häufig  auf  «rbeit  gelten,  fo  t>a6  ber  - 
meinfame  ü^o^n  ed  ermöglicht,  bie  Sßo^nung^miet^e  ol^ne  bie  Xufita^me   oon  3c. 
gangem  au  eififtwingen.    3n  ;vamilien  mit  Äinbern,  oor  allem  mit  ücinen    HinN: 
ift  bie«  fcbwerer  mdglid)  unb  nur  bann  bem  mütterlichen  .^eracn  erleichtert,  roenn  t 
wonbte,  wie  3.  B.  bie  örojmuttcr,  bie  «uffic^t  über  bie  .Uinbcr  üöernc^nten    fon.- 
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^icfe  Jöüc  finb  ahcx  ni(f)t  ^äufifl.  2ßo  bie  ©fjcfrau  aitä  bicfcn  t^irünbcn  iii(()tö  ocr- 
bicnt;  ift  i]Ieirf)5clti(^  baS  (Sinfomnien  bei*  gauiUie  (^cfct)maicn  unb  infofge  bei*  t^röftereii 
.Mopf^n^l  bet  ganiilie  baö  iöcbürfniß  und)  ber  SBo^mutö  ücrcjröBert.  2^cr  allein  lüc^t 
5u  er[t§iüm(;enbe  ^^(uSgabepoflcn  für  bic  i^ot^mmt^  fott  burri)  bic  9liifna^mc  uon  ecftfaf-- 
(jännern  crmöciüd;!  metben. 

^ic  i^nuptmaffc  ber  edS/Iafräumc  bröngt  fic^  in  ben  ^Ißo^muiflen  mit 
aivei  äßo^nräumen  mit  ^üc^e  unb  mit  brei  ^o()nrdumen  mit  ober  o^ne  ^nd)^  ^w- 
famiren.  Sßon  10,775  3)rcöbcner  ."OQuöI^altungcn  mit  3d;lafleuten  entfallen  auf  fie 
oDcin  8520  ober  auf  10,000  beregnet  7515.  3)ic  ^öof^nungen  mit  gleichen  9iöumlidj^ 
feitöüflfjen,  bie  yon  .^^auo^altungen  mit  ©d)lafleutcn  belegt  finb,  erfc^eincn  bebeutenb 
ftärfer  bepolfert,  a(S  bie  ^o^nungen  mit  ^auö^altungen  o^ne  ©c^tafleute.  W\t  ber 
gröHeren  Sl^ic^tigfeit  ber  3Bo§nungcn  uerfc^drfen  fic^  natürlich  aW  bie  Ueberftftnbe,  mit 
bencn  baS  3(^Iaffte(tenn)efen  an  unb  für  fic^  verfnflpft  i)l. 

^tc  !Öcfpattfunfli$}i(fct  in  9en  ^ciitfdien  OrogftöMcn  ift 

)cf)r  t)erfd)icben.    3)a§  Statiftifc^c  2lmt  ber  Stabt  SJremen  l&nt  im 

3al)rc  1902  für  bic  B3  förofeftäbtc  mit  mc^r  aii  100,000  glniüo^nern, 

bie  bei  ber  2Jolf§säi^I"ng  am  1.  3)eäember  19(X)  Dorfjanbcn  iparcn,  bie 

bur^fc^nittlirfic  Seipo^ncrjal)!  ber  ^oftupufer  ermittelt.    ®erabe  b  i  e 

Stäbte  beg  Dften^  l^aben  banarf)  —  aufeer  2)arijifl  —  eine 

fel)r  ftarfe  Seüölfeninfläja^t  pro  äöo^n^auS.    (S^arlottei^ 

burfl  mit  52,00  unb  Serlin  mit  50,07  ftel)en  an  ber  Spi^e,  bann  folgen 

«reSlau  mit  40,70,  $ßofen  mit  39,12,  Stettin  mit  38^4,  2Äagbebnrfl 

mit  32,85  unb  Söniggberß  mit  32,42.    Sßofen,  Stettin,  aJkgbebnrß 

unb  Stöniflöberg  finb   ober  maren  biä  üor  nic^t  langer  3^it  burd) 

i^eftungStoerfe,  bie  bie  Stäbte  eng  umfc^Ioffen,  in  i^rer  ©nttoidelung 

geljemmt    3n  33erlin  unb  G^arlottenburg  ift  baS  Jftiefenmiet^- 

Ijauö,  abgelesen  t)on   anberen  (Sinpffen,  burc^  unsmedmä^ige  äJe= 

bauunggplänc  unb  burd^  bie  Sauorbnungen  begünftigt  Sorben.    31ufeer 

ben  fd^on  genannten  Crten  ^aben   nur  noc^  ß^emnife   mit  30,14, 

aWünc^cn  mit  28,89,  2)re8ben  mit  28,68  unb  i^eipjig  mit  27,84  me^r 

al^  25  SSetoo^ner  in  einem  §aufe.    ®iefe  öier  Stäbte  ^aben  in  ben 

legten  10  big   15  3a^ren  burd)  ^ingemcinbungen  üon  Jlad^barorten 

i^r  aSJeid^bilb  ftarf  üergrößert;  mären  blofe  bie  älteren  X^eile  ber 

Stäbte  bei  ber  SSered^nung  bcrüdfic^tigt  toorben,  fo  tofirben  auf  ein 

SBol^nl^auä  nodö  er^eblic^  me^r  2}ett)0^ner  fommen.    Xk  Drte,  bie 

^ofen  unb  Stettin  in  fid)  aufgenommen  l^aben,  maren  3nbuftrieorte, 

bie  au^er^alb  beä  JeftungSratjonä  cntftanben  unb  fefjr  bid^t  beöölfert 

marcn.    3e  mc^r  nad)  Jöeften,  befto  weniger  SSemol^ner 

:  n  t  f  a  1 1  c  n  a  u  f  e  i  n  SB  0.]^  n  ^  a  u  ö.    3m  Cften  ^at  nur  ® anjig  20,34^ 

ucitcrl)in  .^amburg,  i&önnoocr,  Stuttgart,  .^^alle,  ÜWannl^eim,  Siel  unb 

itaffel  jmifd^en  20  unb  25,  bic  großen  3nbuftrieftäbtc  bc2 
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Sy  c  ft  e  n  ö ,  2)üffelborf ,  C^16crfclb,  löavmeit,  Dortnumb,  öifcn,  Slacöcn, 
iibrigcnö  auc^  ^ÄUona,  SJraunfc^ttJclfl,  J^ranffiirt,  Strasburg,  9lnrnbcr(i 
tüiefcu  meniflcr  alö  20,  rtöln  nur  ir),s2,  ftrcfelb  13,%  iinb  Bremen, 
tt)o  bae  (5-tnfamilicubauA  eine  ßvoBc  JHoßc  fpiclt,  logar  nur  7,^4 
2Jcw)Dl)iier  pro  SäJobnbaiivj  auf.  3)ic  Stäbtc  bcö  SBcfteuS  bcmcijen, 
bafe  aud)  eine  rafc^c  tnbuftriellc  C-ntoicfcIuufl  fcincäiDeg«  jur  Jlnlagc 
wn  llHet^fafcrucn  jiDingt. 


J^-ür  bic  2öoI)uDer^äItuiffc  flilt  burc^wcg  ba»  Öcfc^,  baß  bie 
öröfK  ber  SÖoönung  einen  3)}a6ftab  gibt  für  bic  2öof)I^abcnl)eit  ber 
33ciüoI)ncr.  3c  größer  bie  2ÖDl}ming,  bcfto  Heiner  ift  bie  3^W  ber 
SJcmol^ner  einee  3»n"icr«,  befto  mel)r  iiubifrauni  fommt  auf  einen 
löetüo^ner  unb  befto  niebriger  ift  bie  3)iietbe  für  ben  fiubifmeter. 
i)Umint  bie  SHaunigröfee  ber  Süo^nung,  alfo  bie  3ö^l  ber  ^cijbarcn 
3immer  ab,  fo  lüäcöft  bie  3ö^I  ber  Setool^ner  eines  ^eijbaren  Stnimer^, 
ber  Subifraum  für  ben  einjelnen  l^ettjol^ner  nimmt  ab,  unb  ber 
3)Het$preig  für  ben  ftubifmeter  fteigt.  3e  gröf^er  ber  ^rojcntfa$  ber 
einränmigcn  Ä^o^nungen  in  einer  3tabt,  befto  größer  ift  btr  ^rojent^ 
fafe  ber  in  i^nen  lebenben  Seüölfcrung,  bcfto  bicötcr  alfo  bic  Selcgumv 
befto  tl^cuercr  audö  ber  3JHctt)prciö  für  ben  itubifmeter  iÖJoönraum. 
befto  etenber  finb  bic  2ßoI)nung3juftänbe  im  '^lllgemcinen,  bcfonberc* 
aud^  bic  ftttUd)cn  unb  gcfunb^citUc^cn. 


3)cr  Sammlung  üon  Xbatfarficn  ber  ffiofinungenotl),  mit  bcncii 
mir  ben  1.  Sanb  eröffnet  I)aben,  reiben  mir  l^ier  nodi  einige  neuere 
^cifpiclc  an. 

in  Wülld^  ^at  bic  'j^olfd^  unb  33or)mm()d3ä^(un(t  oom  1.  iDcjembei  r.v> 
gc^ei^t,  ba6  auc^  bort,  rote  in  anbeten  3tftbten,  roicber  eine  ftarfc  ^reiäfteigeruiidt  bn 
SRiet^en  eingetreten  max,  ocrbunben  mit  Söo^nunc^önot^  ber  unteren  ablief c^ testen.  Tu 
"löo^nungen  im  'greife  Bio  150  2)1.  finb  feit  1895  um  4570,  um  me^r  benn  24  pvft. 
Derminbert  unb  baSei  ^a6en  bie  Sßo^nungen  in  ber  f^reiefage  151—200  Jk.  nui 
um  G5,  um  nur  0^  p(St. ,  biejcntQen  uon  201—300  3)?.  um  10,481,  b.  t 
um  ooUe  75  p(St.  zugenommen,  aber  au4  alle  t^eureren  Stufen  l^aben  ft€^  us 
55  6id  50  p(Et.  vermehrt,  '^n  ber  (V(efammtf)eit  ber  billigeren  ^o^nunacr. 
bis  200  SR.  ift  oon  1895  auf  1900  eine  bebeutenbe  3)Unberung  eingetreter 
nämUci^  um  4505  :!Bo^nungen  ober  1 5„  p<St.  92immt  man  an,  bag  */5  bet  (rtnnabinec 
auf  bie  äßo^nung  oermenbet  merben  muB,  fo  entfpre^en  nur  biefe  Segnungen  be. 
öebürfnife  bet  ^crfoncn  mit  ben  (Jinfommen  oon  750  bis  lOOO  3W.  unl>  20»  ^ 
bilben  bie  .^öc^ftgrcnje  ber  2)Ueit)e,  über  bic  ein  großer,  ja  ber  grögte  X^cU  ber  S> 
oöllerung  nic^t  ^inauöge^en  fann,  o^ne  ber  $)efttebigung  anbetet  ebenfo  not^ment'ic. 
a3ebiitfniffe  2lbbru(^  ju  t^un  ober  burc^  bie  SCufnat^mc  ©on  ^ftermiett^ern,  in^6ef ont«.- 
t)on  Sdjilafgängem  in  bie  lleinften  ißo^nungcn,  bno  Jamilicnleben  $u  fc^öbigen.      X 
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^urt^fd^niltsprcifc  jc^cn  eine  bettiVd^tlic^c  3te^cruii9;  oon  minbeftcnö  10—15  ip^t 

U\  ben  äßo^iiungtn  mit  2—7  Zimmern,  uon  25  ipiSt  bei  bcn  Söol^nungen  mit  1  ^e«- 

bnrcm  3»«^'"^  unb  2G — 35  piSt  bei  ben   größten  ©o^nunßcn.    ^er  d^efammtmiet^« 

Tuert^  i[t  im  legten  Sal^rfünft  faft  um  bie  !pälfte  geftie^en,  bie  Qa^l  ber  ^oj^nun^en 

um  \\o6)  nicftt  ein  )^Ucrte(  (23,5  P<^t.);   e^  ift  eben  eine  ül^ertt^cuetung  ber  t)or()anbenen 

^ofjnunc^en  cinc^ctreten.    Xa  ift  cd  benn  fein  !{Bunbcr,  bag  bie  3^^)^  ^^i^  ^o^nungen 

mit  9lften«ict4e  au^  30,398  (32,,  p(^t  aUcr)  geftiecien  ift.    SJon  ber  ©efammtl^elt  bet 

'Ii>of;nungcn  mit  fec^e  unb  mc^r  SBo^ngenoffen  f)abtn  nte^r  old  bie  $d(fte  @(^(af< 

(länget    unb   '^Ifteimiet^er.     9Bie   bie    'l^oJ^nungdt^euerung    unb    ber 

i^Dlangel  fletnfter  2Bol^nun()en  baau  bröngt,  geigt  bie  X^atfad^e,  bog  na^egu 

bie  dö(fte  (46,4  ¥>CSt.)  oder  ^üßo^nungen  mit  brei  l^eigbaren  3"itni^^n  unb  9lebenraum 

^(ftennietbe  l^aben,  bagegen  von  ben  groeiräumigen  SBo^nungen  nur  24  pC^t.    S[IS 

überfällt  betrad^tet  bie  Slufna^me  nur  ^Bol^nungen  mit  1  diaum  unb  4  unb  me^r  3n* 

luo^nem,  mit  2  9tAumen  unb  7  unb  me^c  ^nrool^nem  b^ro.  mit  3  Slftumen  unb  11 

unb  me^r  3nn)or)nern.    9la(^  btefem  9)2agftab  gelten  von  ben  SBo^nungen  mit  1  bis 

3  mumtn  3624  (5,9  p(St.)  alS  überfaut.    ^m\  aUen  3Bo^nungen  SRttnt^enS  rooren 

3,2  p@t.  überfüdt  unb  5  p(S,t  ber  ^eoölferung  lebte  in  überfauten  9Bo§nungen.    6ogar 

322  SBo^nungen  mit  nur  1   9iaum  Rotten  ^ftermiet^er.    SRünc^en  ift  in  biefev  SBe^ 

Meldung  noc^  etmaS  günftiger  gefteOt  ald  Berlin.*) 

%li  btc  baijcrifd^c  ©Ifcnbal^nDcrtoaltung  öom  ßanbtagc  jum 
ämeitenmalc  Sßtttcl  jur  Grri^tunfl  bal^nclgcncr  unb  gcitöffeufd^aftlid^cr 
SBol^nungcn  ücrlangte^  faßte  fic  in  ber  SBcgrünbung  ber  SBorlagc  (1901, 
ßanbtagSbrucffac^en,  »etlage  463,  ©.  538): 

^n  Stationen  mittleren  unb  ileineren  Umfangt  beftel^en  oielfac^  bie  mi6(i($en 
iüo^nung^juftänbe :  gunot^me  ber  Qa^l  bed  (^ifenbal^nperfonatd,  3udug  oon  Sltbeitern 
bet  ^rioat'^nbuftrieen  unb  unjureic^enbe  92euf (Raffung  oon  gefunben  unb 
preiämürbtgcn  fteineren  unb  mittleren  3ßo^nungen  in  ungefc^mäc^tem 
^lait  fort. 

3n  9lu0dlbut0  f)at  ber  toirtl^fd^aftltdic  23erbanb  ber  Strbeltev- 
ücretnc  öon  StugSburg  unb  Umgebung  mdj  bem  3Rufter  ber  öon  33üd&er 
bearbeiteten  Safeler  SBo^nungSenquote  öom  1.  bis  19.  gebruar  1889 
eine  fold&e  auf  ®runb  eineS  Fragebogens  über  Sfltnilienftanb  unb 
2öo^nung  für  2lugSburg  gemad^t,  bereu  ©tatiftif  (öeröffentlid^t  1902) 
na^eju  \U  ber  öefammteintoo^nergal^I  umfaßt,  ©ie  gibt  ein  S5ilb 
über  bie  Häufung  ber  in  3lug§burger  gabrifen  unb  SIeingetoerben 
Defd^äftigten  Slrbeiter  fammt  ibren  gamiUen. 

3tc^t  man  oon  ben  äDo^nungäoer^Altniffen  ber  fog.  Slrbeiterquartiere  ber  f^abrif« 
^tabliffenientd,  ber  Sfuggerei  unb  übrigen  Krbeiter^tiftungdl^äufer  ab,  bie  in  einem 
^nlyaxiQ  be^anbelt  fmb,  fo  ergibt  fic^  auS  bief er  Umfrage  aunftc^ft,  bag  bie  SCrbeitert 
mo^nungcn  in  ^ugdburg  ben  gefunb^eitlic^en  9[nforberungen  gtogen« 
t^cilS  ni^t  genügen.    Xtv  jum  £eben  nöt^ige  Suftraum  ift  nic^t  oor^anben  unb 

*)  aWitt^eilungen  bcd  Statiftifc^en  3lmteÄ  ber  ©tabt  SHünc^en,  »anb  17,  §eft3, 
1901. 

18 
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bcr  crforbcrltdtc  (Sifau  bcr  f(t)(c(t|tcn  i'uft  t>ur(^  ßule  fiiibct  nic^t  in  beut  nötj^u^en  iSasc 
\tatt.    Sielfat^  luctbcn  Müdicn  a(o  ^^ohnungiMi  benu^t  unb  cd .  loirb  'otel  -i  über  ^imicr 
unb  Jcucbtic^feit  flcl(o(<t.     Tabci   fomwen  burdifc^iiiUlrt)  i   im  Ö  i^crfonen   auf  einen 
'ii>of)nraum.    Tcisn  fominen  bic  M(ac\cu  übcv  4)iäiifc,  Uni;c5iefcr,  ^5etlc^tic^fcit,  f(§lc(l!tei« 
Sc^licfecn  üon  JviMiftcrn  unb  IbUren,   i)lanflcl   an  'iiMnterfcnftcrn,   in^cnügcnbc  Irhif 
iDaffer-   unb  '^(6ort^i<cd)iUtnitK.    2/2   pCSt.   bcr  :iliobmin^cn   bcfitjcn   übci^aupt  fäncn 
5(bort  12,1  pSt,  l)ahtn  je  einen  ciiKncn.     ,\n  '2:\,\0  piSt.   bcr  gäUe  muffen  nct>  mvi 
gomiüen,  in  32,0  piSt.  :)  bio  4  ;Yamilien  ut(t>   in  i:J  p(St.  5   biö   (5  Jamilien,  in  ',; 
p(5t.  7  bio  8  Anmili«^"  in  einen  ()emeinf:$ahli(^en  ^bort  tbci(en.    :öei  8/i  p(5t.   ift  in 
je  einem  ipauie  für  fämmtU^e  Jamilien   nur  ein  9(6ort  Dor^anben  unb   M^  felbft  in 
."öäufcrn,  in  benen  fi4  ^*in^  öffentliche  tlUrt^fc^afi  befinbet.    Xai  unter  folc^cn  Verbal! 
niffen  bie  3itiU(^feit  (eibcn  muB,   liegt  auf   ber   flacben  $anb   unb   biefc  3cbäbiaun§ 
inirb  burd)  bic  lUbcrjtiUung  erl)ö^t.    @ine  rid)tioie  Ircnnun(t  ^mifd^cn  (rrroac^fenen  iinc» 
JUinbern  unb  nad)  bem  Weft!|led)t  !ann   in  ber  Jlcflel  nic^t   me^c  ^la(j  greifen.     Tatt 
finb  c^crabc  bie  fleinen  unb  tlcinftcn  ^ol)nun(^en  relatiu  bie  t^cuerften 
(5*ine  ^^o^nung  mit  r>  unb  me^r  ,S"nmern  berechnet  fic^   nur  breimal   fo    l)oc6,   eine 
äBobnun(^  mit  4  ^^imntcrn  nur  )iueteinf)a(bmal  fo  ^oc^  ald  ein  ein3eInco  i^immer.    Tr: 
i)oi)c  $reio  erfiärt  ftd)   avA  bem  S){ange(   an   gefunben    9lrbeitermo^nungcn 
SJStc  unoer^ältntfimäfiig  ^oc^  bcr  c^croinn  ber  9au(;crten  unb  .^audbefii^ec  ift,    gibt  cb 
)Berg(eid^  mit  ben  J^abrifmict^mo^nungen.    ^ie  pon  ben  Unternel^mern  sc.  für  i^r. 
S(rbciter  gebauten  Segnungen  fmb,  obroo^t  auc^  ba  bie  9Rictl^e  ^erjinfung  unb  ^mor^ 
tifation  ^crauo^oUn  foU,  burd^fc^nittlid^  50  püt  billiger,     (rd  loften  burd}fc^nittlicb  ^i: 
äSo^nungen  mit  je   1  Mü(^e  unb  1  3iii"ner   um   70  p(5t.,   2  ,^immern   um  GO  ii(:i 
3  3immern  ')S  pCSt.,  4  3immcrn  30  pSt.  unb  5  unb  me(}r  Siramern  40  piSt.  in  llJic:: 
(äufetn  me^r  ald  in  9(r6eitermo§n^äufern  ber  ^abrifen. 

Xcx  löcrid^t  beg  StabtniafliftratCiS  Jjfratifftttt  toegeii  Ivim 
fütjrung  bcö  CTbbaurec^tee  üom  4.  !3)cjcinbcr  190()  fagt:  llnic: 
ÜWittcIftaub  ift  „^wx  Seit  unb  jipav  I)icr  tu  J^ranffuvt  weit  nicb: 
alö  in  Dielen  anbercn  Stäbtcn,  in  bev  üblen  l'age,  befcftränftc  Cvigcii 
Wohnung  für  unüertjältniBmäfeifl  ^o{)c  3)Jiet^preitc  nel^men  311  uiöjTcr 
mö^renb  er  ftnansiett  bnrcfeanv^  in  ber  yage  lüäre,  ein  ein=  ober  3ipc: 
familien^au«»  auf  billigem,  aber  bnrd)  gute  2Jerbinbnngen  mit  bcr  Stnt*: 
öerbunbenem  Öelftnbe  jn  befifeen." 

3n  !&)ftrttembct0  Ijat  ber  i^erbanb  ber  SnrttcmberflijAi 
Gifenbaöm  unb  2)ampffd(ifffa^rt0bebienfteten  im  ^a\)xt  1901    an  D:. 
Stänbeüerfammlung  eine  ^4-^etition  gerici)tet  um  (^emö^rung  ftaatüd^c 
C^rebit^  jnr  gtnansirnng  bangenoifenfc^aftlicfter  Untcriicbr 
ungen  m6)  bem  33eifpielc  be»  üom  bäuerischen  Staat  bem  ^aöcrifihc 
(5-lfenba^nerüerbanb  gen)äl)rten  I5rebitö.    3«^*  löegrfinbung  bicf  er  J^c: 
berung  ifat  JHebaftcnr  (S\  iWüt^   eine  ^enffcörift  an  bie  Stanbcrr 
fammhing  gerid}tet,   luorin  er  S^ejng  nimmt  auf  bic  Sleuger^unc^   t 
mürttembergififien  (!rifenba{)nüern)altung  in  ben  3Wotiben  junt    (rifc- 
balöngcfefe  1901/02,  bic  bic  [tet^3  macbfenbcSci^wtcriflfeit   l 
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tont,  SU  einem  ben  iBerf)ä(tinffen  bor  (5'i)cnbal)nanflcftettten  entfprec^eu- 
bcii  3)Metf)äinS  über  überljaupt  in  ülJnbat^änfern  eine  paffcnbc 
Unter  fünft  5n  finben.  Xann  f)ebt  bic  3)enffcl^rift  alö  Scifpiele 
bor  a^oftnunfl^notf)  ber  iBaf)nbcbicnfteten  I)erüör,  bafe  minbcftcn8  50 
ptU.  fännntlic6ev  9)Met^er  unter  ben  (Snfenba^nern  jn  nun  ig  2öor)n- 
räume  !)aben,  baj?  i^an^jbefiger,  ef)c  noc^  bie  &t^aUianU 
bcffcrunfltfborlage  im  yanbtagc  gur  ^Ännafjme  gefommen  toax, 
fd)on  im  ©inblid  auf  biefc  SBorlage  bi§  ju  50  3R.  iä^rlidj  ben 
löHet^Sin^  gefteigert  ftaben,  baß  Stenftsimmer  für  SBcbicnftetc 
eingeräumt  »erben  mußten,  nur  bannt  fic  am  Sßla^c  bleiben  fonntcn^ 
ipöfirenb  fie  gejlDungen  maren,  itjre  5«milien  an  einem  anberen  Sßla^e 
Suriictjulaffen  uftt). 

on  Vtannifcim  tüurbe,  iüie  in  anberen  Stäbten,  bei  ber  SJöIfS- 
Stillung  bom  1.  SJejember  1900  ebenfattä  eine  Süo^nunggjä^Iung  bor- 
genommen. 3n  ben  Sorftäbten  nimmt  bic  S^^^  ^^^  bettjol^nten  ®runb* 
ftiide  unb  ber  aSo^nungen  ju,  am  ftärfften  in  ben  bon  Slrbeitern  be* 
luol^nten  Stabtt^eilen,  bie  einerfeitS  immer  bid^ter  btbant  werben, 
anberfeitS  immer  ioeiter  ^inaugn)adöfen.  3n  ber  Qnnenftabt  bagcgen 
3eigt  fic^  eine  ructläufige  ^etoegung,  inbem  bie  SBo^ngebäube  aUmöIig 
unb  3U  einem  loaci^fenbcn  X^eilc  burd^  ©efd^äftätjänfer  unb  önreauj: 
berbrängt  njerben  (^itt)=33ilbnng). 

^k  SDo^nbic^tigfeit  seigt  in  aQen  Stabtt^ctlcn  —  mit  Sludna^me  ber 
öftlic^cn  Stobterroeiterunci  —  eine  fteigenbc  ^lenbcnj.  1895  famcn  Quf  einen  3ßo^n« 
räum  1,48  ^emo^ner,  1000  jlnb  eS  1,00.  ^n  erfter  oteOe  fte^t  bie  9lecfan)orftabt  mit 
L'.jg  ^eroo^nem  pro  3i<>^ni«i^-  ^i^  3teigeiung  ber  äBoJ^nbic^tigleit  in  ben  legten  fünf 
^a^ren  (ctrfigt  ll,,,  ))(St.  SBetrac^tet  mon  eine  !^tc^tig!eit  Don  mel^r  ald  jiuei  ^er» 
fönen  auf  ben  SBo^nraum  a(^  ju  grog,  fo  gelangt  man  ju  bem  SrgeBnig,  ba§ 
ca.  00  p6t.  ber  Seoölfening  9)?ann^eim§  in  guten,  ca.  40  pCt.  in  fd^lec^ten 
3Dof)nungdoer^aitniffen  leben.*) 

lieber  bie  äS^ol^nungdjuftänbe  in  ISetlin  ^at  bie  Drtgfranfen« 
faffc  für  Sanfleute  im  oa^te  1902  burc^  i^re  Kontrolleure  eine  Unter* 
fudöung  bcranftaltet,  bereu  «^auptergebniffe  l&ier  folgen. 

3unäd)ft  würben  bie  ben  einseinen  IBeroo^nern  in  ben  Betreffenben  ^o^nräumen 
3ur  Verfügung  fte^enben  3)obenfU4en  feftgefteUt.  !^a5ei  geigte  eö  fi(^,  bag  bad  in 
beit  U^ttn  Sauren  oon  ben  Saugenoffenfc^aften  angeotbnete  SRinbeftmag  von  12,18 
Duabratmeter  Sobenflöcfie  für  11,^6  p(St.  ber  männlichen  unb  für  IS,^«  pGt.  ber  loeib« 
liefen  Traufen  nic^t  Dor^anben  war.  I)iefe  Ratten  vielmehr  nur  10  Duabratmeter 
IBobenfia^e  ,^ur  Verfügung.  Set  472  ^o§nungen,  baS  ^eigt  (ei  41,75  p(£t.,  war 
liiert    einmal  bie  SNinbefi^ö^e   pon   3,    felbft   nicf^t   oon   2,90  9Reter   erreicht.    :Die 

*)  8.  .^eft  ber  ^Beiträge  jur  Staliftif  ber  Stabt  ^Kannfjcim,   ^eraucj* 
0e()c5en  üom  ftäbtifc^en  ftaliftif t^en  9(mt. 

18* 
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Mrunfcnconfroteure  ftie^cu  m]  SBo^ituttgen,  in  bcncn  ein  3Rciif(^  fauin  aufrecht  fte^en 
!onnte.    ÜlMe  bic  ^uft  in  bcrnrtig  niebric^en,   mc^m,   übcroölfcrten  Sftftumen  be[(^affen 
ift,  bapon  tann  man  [xd^  iimiefä^r   einen  iU»griff  motten.    ^>(lö   bao   SÄinbeftmaß 
i)on  Äubifmcter   £'uft   in   Itafernen   unb  OVefangniffen   gelten   22—50   für   Den  iHovK 
5)icfeö  SKinbcftmaft  jelbft  fter)t  ^\4,^^  pCSt.  bcr  controUrfcn  männlichen  unb  (>3,5t  pGt. 
ber  conitoHrten  lueiblic^en   *^^atienten   ni(i(t  ^ur  ^«erfüc^ung.    Tie  (yeftfteUungen  ^abcn 
oietme^r  ergeben,  bafi  in   einer  ganscn   9ieii)e  oon  ;väaen   nic^t  met)r  alS  fedis,  ja 
me^rfac^  nic^t   einmot   brei  Mubümetec  Suft   auf   ben   beireffenben  iCranfen  in  bem 
überfiiUten  äßo^nraum  famen.    o"  berartigen  $d§(en  ober  Söc^ern  —  „So^nungen" 
!ann   man  fte  nic^t  nennen  —  leben  SKenfd^en    unb  jmar  franfe  SRenfc^en    unb 
iDüo  no(^  me^r   befagen   roiU,   45   ^rojent  li^ungen^   ober  Jte^(fopffranfe! 
Slber  bamit  ift  bog  9Rag  bfg  &tnH  in  biefen  üi$or)nungen  noc^  lange  ni(^t  erfc^öpft. 
2)ie  Unierfuc^ung  i^at  nämtic^  gelehrt,  bog  oon  allen  biefen  i'ungenfranfen  no^  ntc^t 
ganj  G  p(£t.  einen  «Scblafraum  ,uir  alleinigen  ^>erfügung  ^aben,  vielmehr  rotrb  er 
in  beinal^e  24  p(St.  mit  nocO  einer,  in  31S/4  p(St.  mit  ^xüci,  in  16'.'.,  p(St.  mit  brei. 
in  14':,  P^^'  J"^^  r>xtx,   in  beinahe  3  pCSt.  mit  fünf,   in  a'/i  pCSt.   mit  fcc^d,   in 
me^r  M  anbert^olb  p(St.  mit  7  unb  me^r  ^^  er  fönen  geteilt.    Siec^net  man  ^ier|u 
noc^  bie  fc^le^te  9ef(^affen^eit  ber  äQo^nungen  a(i   folc^e,  mangelhafte  Beleuchtung, 
^euc^tigleit,  unjroecfmälige  $eij:  unb  jto^ooirid^tungen,  uielfac^  gAn^lic^  unjutönglt^c 
(Slofetö  unb  fc^lec^te  (Sntn)ftfferung«ianlagen,  bann  fann  man  flcb  eine  S^orfleQung  oon 
fo((^'  einem  bur4  ^ran!§eit  oerfc^äqten  il^o§nung^elenb  in  Berlin  machen.    Uitb  babei 
ift    nic^t    auger  ^c^t  5u   (äffen,    baB    e^    P4    ^^i    biefen    1850  Alaffenmitgltebem 
grögtent^eil^  um  folc^e  ^anbelt,  bie,  mie  fd^on  bemerft,  noc^  nlc^t  ber  i>ffent(icbcn  Xtmen* 
pflege  oerfaOen  waren,    ^ie  'üßo^nungdunterfu^ung  l)at  weiter  ergeben,  bag  unter  bcn 
1850  tränten  200  fic^  befanben,  nömlic^  90  wciblicbe  unb   101  männliche,   bie  fein 
Bett  ju  i^rer  alleinigen  Verfügung  l)atten,  unb  oon  biefen  brjammemSwer ttien 
Wefd^öpfen  waren  23  weibli<;^e  unb  32  männliche  ii?ungen!rante! 

3n  etiatl0tt€nhnt9  ftanbcn  im  Wlai  1902  788  SBo^nungcn 
leer,  baöon  aber  nur  110  mit  einem  ober  jwei  ^eigbaren  S^^i^icrn  — 
alfo  14  p(^t.  33e]^aufungen  ffir  Heinere  i?eute  —  anflcftc^tö  bcr  inimci 
noij  ftarf  »ad^fenben  93et)ölf erung !  3)er  a)Uetf) preise  für  ein  ^cis= 
bareg  3immer  ift  im  Durdifc^nitt  feit  1898  oon  250  3)^  auf325  3)t. 
flefticgen! 

(Sine  weitere  Borftellung  oon  ber  SBirfung  biefer  ä^o^nungSvet^ftltniffe  auf  ba4 
2eben  ber  Snbuftrieorbeitcrfcbaft  geben  bie  Bertd^te  ber  el^abrtfinfpeftocen  oon 
1901,  bie  (Jfolgenbed  befagen:  (S^arlottenburg  ocrl^alte  ftc^  gegen  bie  ^nbuflrte  unb 
bie  '^irbeiter  able^nenb;  bei  ber  (^rfc^tiegung  neuer  Biertel  werben  (Jrobrifcn  t^unlic^f) 
gan)  audgefc^loffen  unb  bie  Bebauungspläne  fo  aufgefteOt,  bag  an  Slrbetterno^nun^eii 
faum  gebac^t  werben  fann.  Cber  an  anberer  Stelle^  ®in  intereffanted  Sic^t  auf  bk 
^£Sol^nt)erlSlältniffe  In  (S^arlottenburg  wirft  eine  3uf<t)nmenfteUung,  welche  ein  borttgeö 
beinahe  3000  Strbeiter  befc^äftigenbeS  ^^er!  auffteUte.  e$  ergibt  fl^  banius,  Xhü^  nur 
ein  !I)rittcl  ber  Strbeiter  in  G^arlottenburg  wo^nt;  691  Arbeiter  wohnen  unter  einer 
l^alben,  130  über  eine  ganje  ^tunbe  oon  ber  ^abrif  entfernt.  Se^tere  wol^nen  mcr: 
im  Often  oon  Berlin,  in  ^Ireptow,  ^i^borf,  dtummelöburg.  X^urc^  bie  neueflen  ^c 
bauungdpUne  oon  (E^arlottenburg,  welche  baö  Gebiet  {wifc^en  bem  Slot^uV: 
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ber  Spree  unb  ber  S^ngfern^etbe  im  9Cuge  §a(en,  loicb  ber  Jnbufttie  bie  (Sntmicflung 
einem  c^uteit  SBafferroeg  in  ber  9iic^tung  nac^  Spanbau  au  gati}  untcrbunben. 
9fu($  ber  Serid^t  ber  (S()arloitenDurger  ^rmeitoertQanung  über  bie  X^dtig« 
feit  ber  @iabtAr)te  im  li^ttn  M^xt  beleuchtet  bie  3uftdnbe.  ^a  r)eigt  ed :  (^d  seigt  fic^ 
loieber  eine  betr(id^tltd)e  @tei(;erung  ber  Si^^i^fP^uc^na^mc  armendrjtUd^er  .^ilfe.  ^ie 
.s^^aupturfac^e  roirb  in  bem  roirt^fc^afttic^en  'JUebcrgang,  bnneben  aber  aucii  in  ber 
'^o^nungänot^  gefe^en.  ^ie  uerme^rten  (Srfranfimcten,  befonber^i  bad  f)dufiße  ^uf« 
treten  von  3JHa\tx\i,  Bti^atlaä)  unb^euc^^uftcn,  werben  in  oerfc^iebenen  ^e- 
rid^ten  ber  ctabtdr^te  auf  bad  3uf^>>^^cnbrdngen  ünberreic^er  gamitienin 
un3uldn()li(^cn  ^o^nrdumen  unb  ben  häufigen  SBoi^nungötoed^fel  jurücfgefül^rt. 
in  einem  '^eric^t  ftnbet  fic^  folgenbe  ^ejc^reibung  einer  $(rmenmo(nung  (@tu6e  unb 
5tü4e):  „:i^ic  @tube  niebrig  unb  wenig  i)tU,  bie  lißdnbe  feucht,  bie  Xapeten  }um  2;i^eU 
in  {Jfc^en  fjerumer^dngenb,  ber  Siaum  bewohnt  oon  ac^t  'ferfonen;  bie  Mc^e  bis  ^um 
Inge  be<$  (iin^ugd  ber  gamilie  ein  unoerdnbert  gebliebener  ^ferbcftad,  beffen  9(bf(uB« 
rinne  ben  :)iattcn  alo  C^ingangdpforte  bient  —  unb  babei  ein  SRiet^preid  oon  25  3){. 
ntonntlic^!"  !Der  berid)tenbe  9(r5t  eriod^nt,  baß  in  biefer  '^of)nung  einmal  mit  %\x^'' 
na^me  beo  '^{aterd  lämmtlid^e  (^amilienmitglieber  crfranft  pnb,  unb  roeift  barauf  l^in, 
baft  in  folc^en  ^o^nungen  befonbeia  bie  l'ungentuberfulofe  eine  ausgiebige 
^örutftdttc  finbet! 

^ambuv^.  Xa^  ftatiftijc^e  Bureau  ber  Hamburger  Steuer^Deputation  oer« 
öff<ntli(^tc  1902  eine  a)actl)eftatifti!  für  lOOl.  Xarnac^  beftanbcn  in  .^amburg  nac§ 
^Ibjug  ber  öffentlichen  @cbäube,  ber  2lmtä=  unb  Sreiioolinungen  15ö,465  SEBo^nungen. 
Xai  bie  üBaut^dttgfeit  bem  »ebürfnig  nic^t  nacbfommt,  aeigt  ber  Umflanb,  bag  bie  3a^l 
ber  Iccrftcl^enben  SBo^nungcn  oon  'ial)v  3U  Qa^r  abnimmt,    ßö  ftanben  leer: 

1894 13,795  SBo^nungen  =  9,58  pGl. 

1898 4,5()3  „  =  3,05     „ 

1899 3,780  „         =  2,49     „ 

1900 2,889  „         =  1,87     . 

1901 2,388  .         =  1,53    ^ 

(Sd  ^errfc^t  tr)atfd(^li($  großer  SRangel  an  fleinen  unb  mittleren  il^o^m 

ungcn.    2(m  geringsten   ift  ber  ^rojentfa^   lecrfte^enbcr  3Uol)nungen  in  ber  SKiet^e« 

flaffe  251-400  m.,  om  gröftten  in  ber  9)Met^e!laffe  1001—2000  gD^    $ier  beträgt  er 

:^r)3  p(£t.,  Dort  nur  0,GG  pCSt.    e«  jeigte  fiel)  loieber,  bafe  in  ber  unterften  3Wietl^c!tafie 

me^r  ^löo^nungen  unüernüet^et  waren   al4  in  ber  ndc^ftfolgenben,   wao   fic^   aud  ber 

berechtigten  Slbneigung  fleiner  ßeute  erfldrt,  für  gefunb^eitlic^  mangelhafte  SÜo^nungcn 

eine  unver^dltni^mdBig  l)ol^e  'Utiet^e  au  aa^len.    ^ag  e«  leiber  noc^   genug  fc^Ied^te 

aUo^nungen  gibt,  bie  fpejiell  in  ber  unterften  2Riet^c!laffe  au  fuc^en  fmb,  fonpatirte 

bie  g3e^örbc  für  «ßo^nungSpflege  crfl  in  i^rem  «eric^t  für  1900,  ber  ftc^  mit  aner= 

fennendioert^er  2)eutlic^Ieit  Aber  bie  Unmöglid^feit  audfprac^,   bei  bem  grogen  SBo^n^ 

ung^mangel  bad  a^ol^nungSpflegegefej  in  feinem  ganjen  Umfang  ju  ^anb^aben.   2)iefc 

SHüdTfic^tnabme  auf  bie  SDo^nungdnot^  ^at  bie  »e^örbe  unb  bie  el^renamtCid^en  Organe 

au^  1901  geleite»,  benn  ber  3o^re«bericbt  betont,  baB  „baö  (Jjefeft  mit  grofeet  aJlilbe 

iint>  ^iacSfidJt  ge§anb§abt  wirb.*    im  Jo^re  1901  woren  0880  §auö^attungen  me^r 

uorl^anbeti  alä  benujte  JBobnungen,  fo  bog   alfo  13,772  gomilien  in  gemeinsamen 

Üö Ordnungen  Raufen  mußten.    !Sabei  nimmt  bie  ßa^l  ber  fleinen  -JiSol^nungen  oerlidltnig^ 

mrtfeiölimmer  me^r  ob.    ^ßd^renb  1898  noc^  39,102  fteine  ^ll^o§nungcn  bio  ju  250  9R. 

tiorftanbenjwaren,  bie  27,01  i^iSU  aller  betuol^ntcn  Welaffe  aufmachten,  fanf  if)rc  S^W 

im  ö«0^^  IWl  Wf  31,842,  bie  nur  noc^  20,07  p(5t.  aUcr  -il^o^mmgen  waren. 


'278 

äRit  biefet  Stnoppfieit  Der  So^nungö^a^C  Der6inbct  ftc^  natucc^emäg  eine  ftänbi^e 
ateigcrung  bct  SKUt^en.  3Mcffio^nungen  von  2)1—400  3)1.  weifen  übet  0(5  p(£t.,  ö.e 
il^o^nungen  ber  unterften  :iyo^nungd!(of{c  mit  einet  M^if^e  f>\^  \Vi  250  SK.  O:)  Pi5i 
'iRiet^fteigevungen  auf.  ^txlt^i  man  bicfe  unterfte  Hlaffe  in  2,  in  ik>d^nungen  bis  '^' 
uno  Söo^nungen  üon  201— 2:)0  a».,  Jo  weift  biefe  05,(>«,  jene  87,40  pCSt.  mc^ 
fteigeningen  auf.  il^e(($e  )Be(aftung  ber  f (einen  ^eute!  92immt  mon  an,  boB  )>on  Ni 
(^efammt)a^(  oon  156,40r3  ii^o^nunften  runb  52,000  auf  iBo^nungen  biä  5u  2«nj  !f\ 
faUen  foUen,  fo  ergibt  fi^  in  biefer  ^(af(e  ein  JManfo  uon  minbeflenä  30,00(D  ^^oti? 
ungen,  benn  t^  finb  in  äBirfltc^fett  nur  runb  12,700  (otc^er  ^^ot^nungen  oor^antn 
Xk\t9  !3Kan!o  foate  bie  8aut^ätigfeit  auifüUen,  t^ut  eo  aber  nic^t. 

35cr  obcncmä^ntc  amtliche  Seric^t  ber  ©amburflcr  3?c^ 
tjötbc  für  äöo^nunflsfpflcflc  für  190()  fagt, 

bafi  in  brei  ^äOfen,  bie  unjutttffige  SCfteroermiet^ung  betrafen,  bie  etjrenamlliar 
Crgane  nic^t  einmal  in  ber  i'agc  waren,  bie  einf(^(Sgigen  $torf(^rtften  be»  (Sefe^e^j  cz 
^uwenben  bejw.  bie  (Ergreifung  von  3n)ang9ma^reje[n  bei  ber  ^e^i^rbe  $u  beantrager 
weit  e8   ben  belreffenbcn  Sftcrmiet^eni   3ur  3^^^  tOotfcic^Iic^   ni(^t   möglich    ivar,  i- 
anbeced,   i^ren  Sier^filtniffen  unb   ben  gefe^lic^en  ^eftimmungen  entfpre(!^enbe^  Unu: 
fommen  ^u  finben!     „^nv  bem  HRongel  an  fleinen  ^o^nungen  mugte   es  r 
allen  brei  S&Ilen  jugef^rieben   werben,  ba^   fold^e  3uf)änbe  eintreten."     Ucbetbau. 
fagt  ber  Seri^t:   „^tx  (9runb,   weg^alb   auc^   im  3)eri(i^tdia^re  oer^&ItniBmagig  i: 
wenig  ^o^nungen  (22)  unb   eingelne  SDot^nräume  (2o)  bouernb  für  iBo^n^roecfc  :. 
fc^loffen  würben,  liegt  nic^t   etwa   barin,  bag   fo   wenig  fc^tec^te  %«oV 
ungcn  be3w.  SSÖo^nrÄume  gcfunben  worben   finb,   fonbern  ift   oomebmV- 
einer  ^(ücffi^tna^me  auf  bie  ^ewo^ner  ju^ufc^reiben,  bie  bei  S^Iiegung  i^rcr  i'Jo.- 
ungen  feine  für  i^re  Ber^ältniffe  paffenbe  gefunben  tjdtten  unb  bei  einet  aioang^wer. 
5i&umung  obbac^Iod   geworben    wdrcn.    2)er  SRangel   an  fleinen  ^li^o^nun.,.' 
wirb  üon  ben  cbrenamllic^en  Crganen  oielfad)  bcftötigt,  c6  wirb  fogar  biref t  be^txur-. 
bag  eine  äßo^nungönot^  f^on  oorf)anben  fei  unb  uon  einem  eripr.' 
lidjen   iiJirfen   ber   ^^o^nungopflegc   crft   bann   bie  Äebe    icin    fön 
wenn  für  ben  S3au  fUincr  'Wohnungen   in  au8reict)cnbcr  ii*eife  Sc: 
getragen  würbe." 

2)er  öainburflcr  Senat  bat  im  3öbre  1901  ber  „öürflcric&cr 
einen  Wefeöentmnrf  üorflekflt,  nm  bem  afiiten  a)ianflel  an  sU:: 
iDObniniflen  bie  m)  m.  iiiettje  absubelfcn,  einem  a^JangcI,  bc^ 
J^ortbaner  eine  ernfte  Öefabr  für  bae  Wemeinmobl  bebeutc.  Ti' 
3)?anflel  beftel)e  feet  fcl)on  nnb  fei  nnbeftritten ;  er  werbe  aber  n. 
Derfd)ärft,  meit  ^nr  Wefnnbnng  be^^  ßafenbejirteiS  in  ber  3Jeuftabt  i 
öänfer  abflebrocI)en  iüerben  innfeten.  3Jie  S^l)i  ber  2ßol)ttuuflcn  . 
SU  3(M)  Wl  a)Metl)e  lüar  in  ben  leßten  3  ^abren  Don  li2,4G7  : 
57,945  jurüctflegangen.  ^er  JJbbrud)  flanier  Stabtbtcrtel  in  .^amr. 
bat  bie  ai>Dbnnn(ien  bort  fel)r  üertbenert  unb  ee  fmb  in  jenen  Öcflcr: 
2Öot)nunflen  felbft  mit  nur  ]\m\  3tuimern  nicbt  unter  UM)  l^V 
baben.  Sie  2Jefärd)tunfl,  baß  bie  Jl^obnunflönuetbe^  in  öambuu:  i 
\>m  näc^ften  3«^ren  nod)  feljr  fteiflen  merben,  I)at  ben  ^i^crcin  v* 
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bur(jifcf)cr  Staatöbcamteu",  bcr  ca.  12,000  a)litflncber  jä^lt  unb  feinen 
ciflcnen  .tfonfnmüerein  befibt,  mit  Deranlaßt,  für  feine  ÜJ^töUeber  beim 
Senat  nm  bie  ISTloubniß  einjufommen,  an{ierl)alb  öambnrflö  n)of)nen 
p  biirfen.  Saö  Wefnd)  ift  aber  abfd)lacjicj  befc^ieben  morben.  2)a= 
ficflen  bitft  bei*  4)ambnrfler  SJerein  ,/$robnction"  feinen  ÜßitflUeb cm 
and)  bnrd)  2BoI)nnn(ieban,  unb  jiüar  nur  mit  bem  eicjenen  Cielbe  beö 
i^ercinö,  wa^  bie  löanten  unb  mit()in  bie  3)Uetl)en  mefentlid)  üerbillißt. 
Uicfclben  betragen  für  bie  jmei=  unb  breisimmrigen  2Öof)nunßen  mit 
51  refp.  iVÄ,^  <iiii  J\'Iäd)en=  unb  147,4  refp.  1H4,4  cbm  Luftraum 
Siüifd)en  2H0  unb  400  ülK. 

2)ie  Unterfud)unflen,  bie  ber  fojialbemofratifc^e  äJcrein  su  fyaüc 
a.  2.  im  3cibre  1900  oeranftattete  unb  bie  Swientt)  1901  bearbeitet 
unb  üeröffenttidjt  l)at,  finb  allerbiufl«  in  J^rafleftelluufl  unb  3lufnaf)me 
nianöell)aft,  aber  bod)  in  ber  2d)ilberunfl  bee  äßobnunßöetenbeö  be= 
meiöträftifl.  2lUr  burc^njanbern  Strafe  für  Strafte,  SKoijnunfl  für 
äBübnunji,  l)ören  bie  furse  traurifle  (yefd)id)te  ber  3nfaffen  ßar  bieler 
üBobnuuflen,  unb  feben  befonbers^,  mie  in  ber  J^cIbftraBe  bie  3(ermften 
ber  5(rmen,  bie  (Sienbeften  ber  (i'Ienben,  für  I)ül)e  3)Uetf)en  in  ben 
crbärmlid)ften  üöc^ern  i)aufcn. 

tUbcv  tcn  Sföol^ittin00miinoc(  in  ^tc^tcn  berid)tet  ber 
bortifle  yanbflerid)t2ibirettor  üöecfer  nad)  ben  amt(id)cn  ß^^Icn  ber 
3i>oI)nunflö5äI)lunfl  bom  1.  2)cjember  1900:*) 

Son  t>tn  182,32G  pl|i)fif(§en  '^ccfonen  XrcobcnS,  bie  181>S  uic  ©Infommcnfteuer 
ciiigefc^ä^t  loore«,  f^atUn  119,030  ein  ©infommen  bio  1100  2R.  fHec^net  man  bie 
H2,\(}H  Untermict^et  itnb  ^c^lofCcule,  20,000  Crhcfrauen  unb  Äinber  mit  cfgcnem  (&m 
fommcn,  lt),0(X)  iTienftboten  unb  HO^K)  beim  tli'bcitgeber  wol;ncnbc  ('>ic^ulfen  af>,  fo 
bleiben  80,000  "Perfonen  übrit^,  bie  181)8  eine  fclbftönbige  SBo^nunt^  ^um  greife  bi^ 
2()r)  a».  benölbigt  pttcn,  ö.  1>.  10,5  p(£t.  bcr  nmb  380,000  eimuol^ner.  lO^X)  würben 
ben  runb  396,0<X)  ßiniooftnem  41,000  foWjer  SBo^nungen  jur  SJcrfüc^ung  ju  ftcttcn 
(^ciuefen  fein.  X§atfftcl)U(^  aber  c^ah  es  am  1.  Scjembcr  190O  nur  runb  18,000, 
D.  ^.  ettöa  23000  bcrattic^e  SEÖoIjnungen  au  wenig.  3"  i*"*^^  41,000 
9Bot)nung§bebürftigen,  bie  auf  ^ol^nungen  biö  5u  200  ^M.  angeiuiefen  waren,  famen 
ober  1898  nodj  12,857  ^erfoncn  mit  einem  (Sinfommen  üon  1100  biä  1250  3».,  bie 
feine^faSd  me^r  al$  300  SR.  für  i^re  ^o^nung  an3u(egen  genot^igt  fein  jolttcn.  ^^on 
bicfen  beburften  nod)  ^Hnbeftfc^ägung  10/hX)  ^serfonen  eigene  äßof^nung.  (Statt  bcr 
1S08  bemnac^  benöt^igten  51,0<x) 'ivJo^nungen  bid  3U  .500  3}i ,  waren  bcren  aber 
t^ntfät^lic^  nodj  am  1.  ^cjcmbcr  1900  nur  runb  44,000  oorf^anben,  alfo  runb 
7000  5U  wenig!  ^m  9.  .»peft  ber  ftatiftifc^en  SRittl^ciümgen  üom  ^Nuni  1H99  wirb 
.^u  bicKr  (5ntroicfelung  bcmcrft:    „3)ie  (SIcftaUung  ber  35Jof)nungöprelfc  üoU5icf)t  fic^  in 

*)  5iecfer,  „Tic  ^^ortljeilc  bcr  l^augenoffenfd)aftcn  für  bie  (^kfammtlieit  unb  ben 
iSin^clnen,  in  befonbcrer  Bcriicffic^ligung  ber  X'reöbener  il^crljäUniffe",  1901. 
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bet  je^igen  $eriobe  unabl^ftitgig  oon  ben  6eibcn   eya^t^^ten   Angebot  unb, 
3i2a(^frage."     Die  S^^G^^  biefee   enormen   Sl'longel«  an   üeinen  ^o^« 
ungen  ftnb  bie  Untec^  nnb  2:f)ei(üermtct^ungen,  bafi  auSgebe^nte  ^c^laf^ 
ganger loefen  mit  jeinen  fittUc^en  unb  mirt^fcfiaftUc^cn  Schaben.    2)te  3a^C  bcvTeer^ 
pc^cnbcn   Bitllgftcn  SBo^nungcn  Beträgt  feit  3af)ren  mir  wenig  über   ',.,   pCSt.    2Jie 
Steigerung  ber  9){ieit|prcife  fflr  üi^o^mtngen  mit  einem  ^eisbaren  3in")i<^c  betruii 
im  legten  3al^T3et)nt  37  p(£t.,   bei  jroci  ^cijbarcn  ^immcrn  20  p(St.    2^er  2)iirt^^ 
f(^uittftpreid  einer  unbemo^nten  'ii^o^nung  ftetgerte  ft4  im  legten  3aiS)v?ünftunTU  p(St. 
^icfe  X^eucntng  anang  me^r  ^audl^altungen  alä  früher  .)um  XuSfunftömittcI  ber 
llntermiet()er.    ^m  2.  :reaember  1895   gab  ed   7330  Haushaltungen  mit  12,572 
Untermiet^ern  unb  10,775  .^oue^altungen  mit  10,830  £(^laf(euten.    Seim  Grlafe  i>ct 
ftObtifc^en  iBo^nungdorbnung  1898  mürben  3061  t)on  biefen  indgefammt  10,775  i^t^o^n^ 
ungen  mit  6(^(af(cuten,  alfo  über  28p(St.,  ober  über  IG  pCSt.  aUer  mit^amiltcnfremben 
belegten  ti^o^nungen,  allein  na4  §  ^  ^^^  Sobnungöorbnung  für  poltaeimibrict 
ertiärt,  alfo  um  beimiQcn,  meil  für  ben  )i$ermict^er  lein  ^inrcic^enbev  ^o^n-  unD 
S^lafraum  blieb!    ^ie  2eerftel(ung  biefer  '^ol^nungcn  ^Atte  23,178  ^erfonen  bettoffen, 
^ie  ^ur^fü^rung  beS  auf  Ct^eiloermiet^ungeu  fid^  be|ie^enben  ^bfc^nitto  ber  fBo^m 
ung<orbnung  muM^  ba^cr  bis  1.  OÜober  1004  ocrtagt  loetben. 

3n  ifl|l|ig  mar  von  1891^1897  mit  ilusna^mc  be<$  Saures  18112  bei 
8ebarf  an  SBo^nungen  fletd  gröger  ald  ber  3uma((d,  bonn  fe^rtc  ft(^  bas  Set^ältnts 
um,  aber  ed  ^anbelte  ftcj^  nur  um  groge  unb  mittlere  3)i)o§nungen,  ma^retib  ber 
SRangel  an  llleinmo^nungen  nac^  ber  amtlichen  Statifti!  oom  1.  'Jioocmber  li.Mll 
noc^  fortbefte§t. 

3n  ®tta|(but0  U  &^  f)at  bic  gemeinfamc  Ortsfraufenfoffe, 
tt)ie  anbcrStoo  aud^,  (^rl)ebimgen  aber  bic  SQSo^nungdber^ättnifTe  t^rcr 
crfranftcn  SJiitflUebcr  anflcftcUt  unb  jlDar  für  bic  3^it  Don  Sloücmbci 
1900  bis  Srpril  1901.  m  iourbcn  inSflc^amint  10472Bi)^nun8cn  fontroüirt. 

$on  biefen  !2\$o§nungen  beftanben  121  au^  nur  einem  ßimmer,  163  <m^  1 
3immer  unb  Kü(^f,  571  au§  2  ^intmcni  unb  Jlüc^e  unb  nur  102  aa^  me^r  xdk  2 
3immem  unb  Jtflc^e.  ^ni  ^urc^fc^nitt  entfällt  auf  bie  üßo^nung  ein  Luftraum  von 
32,8  Mubifmeter  unb  auf  ben  ^opf  ber  SBo^nenben  bei  läge  gar  nur  8,0,  bed  ^ada^ 
0,9  JCubümeter.  Xa^  Sßo^nungdelenb,  baS  in  biefen  S^f^itn  liegt,  mirb  befonber^ 
beutlic^,  roenn  man  bebenft,  ba^  für  0eföngniffe  unD  jtafemen  ein  Luftraum  von  Ji 
bisi  50  Pubifmeler  auf  eine  gefunbe  $erfon  oerlangt  toirb,  ^ier  c§  ft(^  aber  um  j^ranfc 
^anbelt,  bie  erft  rec^t  gefunber  unb  reichlicher  Suft  bebfirfen.  Unter  meieren  ttScr^äb 
niffcn  ein  X^eil  biefct  Jtranlen  mpl^nte,  jetgt  ber  Umf^anb,  bag  in  33  JyaUen  l>ie 
9ldume,  in  benen  fic^  bie  6r!ranTten  aufhielten,  fein  (Jfenfhv  Ratten,  fonbern  ^uft  un^ 
^id^t  oon  anftogenben  (i^elaffen  empfingen;  in  064  fällen  mar  nur  1  t^^nfter  ooi 
^anben,  baS  aber  oielfac^  biefen  i){amen  nic^t  oerbiente.  9hir  845  SBo§nungen  ioen>ea 
als  (eU,  bagegen  202  als  bun!el  unb  200  als  feud^t  brseic^net.  3n  31  SöKcn  biemc 
bet  Httfent^altdraum  ber  5hanfen  a^gleic^  alS  Slrbeitsraum  unb  in  9  au|erbetn  noä 
als  Jtüd^e.  3"  5  p(St.  ber  9Bo§nungen  roax  ^eiagelegen^eit  überhaupt  nid^t  oor^onbcn, 
auc^  in  ben  übrigen  SBo^nungen  oielfad^  mangel^oft.  2)ie  9(bortt)erl^&ltniffe  marcn 
äugerfl  fc^lec^t ;  ^dufig  mar  auf  30  bis  40  $erf onen  nur  ein  Sbott  oor^anben ;  ii 
einem  ^Uz  mußten  ftd^  fogar  70  ^^erfonen  mit  nur  einem  SIbort  begnügen,  ber  nttbt 
einnml  mit  einem  ©iJje  ocrfe^cn  mar.    o"  »Ji»f ^n  anbcrcn  ^aU^  mufetcn  bic  38  bi«  I ' 


281 


^»^^m^^^L^>^*^'%j*^^^r^^^^^ät 


^eroo^ncr  cined  ."bnufed  ben  einen  oot^anbenen  Slbort  mit  ben  Säften  einer  ißirtl^fci^aft 
if)et(cu!  :3^te  (Etnjelfc^ilberungen  ber  (^ontroleuie  $tic^m  l^öd^ft  trautige  $er^ft(tmffe.  ^n 
m}t\\,  f((mu^t(^en,  ^5c^ft  unjureic^enben  S^läumen  pon  nur  einem  3iinmer  o^ne  ^üc^e  finbeu 
ft(t  ^amiUen  610  ^u  9  ^^erfonen  $ufammen($epfer(^t.  i^on  (^tfüttung  ber  einfac^ften 
gefunbf)eit(id)en  unb  fUt(i($en  got^^^'ungen  ift  ietne  9lebe.  3ft  ed  fc^on  ungefunb, 
loenn  gefunbc  ^crfonen  feine  Sagerftätte  filr  ftc^  aUein  ^ahen,  um  fo  fc^öblic^er  tühtt 
eö  ki  Mranfcn,  toenn  fie  Da8  S9ctt  —  fei  eä  mit  ^rau  ober  9Rann,  Scjroeftcr  ober 
.Hinbern  ufio.  —  t^cifen  muffen,  roic  baS  oielfad^  angetroffen  wuroe.  gerner  wirb  ein 
^aU  angeführt,  ido  in  einer  Jamilie  ein  errooc^fener  <oo^n  unb  eine  erroac^fene  Xoc^ter 
gleichzeitig  fran!  waren  unb  miteinanber  bad  Seit  fo  t^cilten,  ba^  föt  baö  eine  bad 
^opfcnbe  ba  loor,  100  baö  anbere  baä  SuBenbe  l^atte!  Xie  ü6er  bie  33ettenDer^(tIts 
niffe  angefteOften  @r()e6ungen  ergaben  1209  ^tttm  auf  2524  ^erfonen.  '^on  biefen 
i)aikn  nur  330,  alfo  im  (^anjen  13  p(St.,  eine  eigene  liiagerftätte ;  t^eUiueife  famen  auf 
ein  93ett  3  ^erfonen!  ^m  Slügemeinen  ergab  fic^,  bag,  le  größer  bie  Samiüe  bt^vo. 
je  mc^r  ^crfoncn  ftc^  in  einem  .ttauetjalte  beftnben,  um  fo  f(t)(ec^tec  eo  mit  ben  Settcn- 
ocr^ältniffcn  befieUt  ift.  ^(3  eine  bcfonbere  ®igent^iim(ic^tett  crfc^einen  in  bem  Seric^t 
bie  m  Familien  uermict^eten  möblirten  3t>nmer,  toooon  40  oorgefunben  würben.  3n 
fold^en  ."jimmern  moOnten  bid  5u  9  ^erfonen;  SäQe,  wo  Familien  mit  4,  5  unb  G 
^crfonen  ein  ^immer  bewohnten,  waren  nic^t  fetten.  Z^x  ber  Sieget  muffen  folc^e 
SamiUen  5— G  9R.,  ja  manchmal  nod^  mc^r  SRiet^e  pro  '^od^e  entrid^ten.  Xer  '^cric^t 
bcmerft,  bnfe  e$  mit  bem  greife  Darauf  an^ufommen  fd^cine,  wie  viele  ^erfonen  ben 
Slaum,  ber  meiften${  me^r  ^^od^  genannt  werben  fann,  bewol^nen.  "Wit  in  anberen 
Orten,  weiben  audj  in  8tragburg  für  bie  fc^Cec^teften  'Bo^nungen  uetf)ä(tnigs 
mägig  bie  ^öc^ften  SKicti^en  geforbert  unb  beaa^tt. 

G-ine  im  ,,Xabaf  =  3trbcitcr"  (9h\  28  öüiu  U.  3ult  1901) 
ücröffcntlidötc  S|8nöatcrf)ebunß  bcliaitbclt  auöfc^UcfeU^  bie  äöoftnungö^^ 
öcii)ältniffc  üon  20  Xabafarbcitcrfamtticn  im  Stmtc  9lcl)mc 
in  Seftfalen.  35ie  (^rtjcbuiifl  ift  fd)r  ßctüilfcn^aft  burc^flcfötjrt  unb 
ücrbient  U^ijalb  I)ier  ©mä^nunfl.  *) 

^er  Seric^tecftalter  bemerft,  bag  bie  TabeQe  ein  getreue^  ©piegelbilb  ber  '^ßo^n- 
ungen  uon  ber  fc^iec^teften  bi$  5ur  beften  fei,  bag  ed  aber  me§r  oon  ben  fc^Ced^terett, 
loie  uon  ben  beften  :ü>o^nungen  gäbe.  CSr  ^at  bie  äßo^nungen  in  ifircr  Vänge,  breite 
unb  .<pö^e  auägemeffen  unb  barnad^  i()ren  llubüinfjalt  berechnet.  !^ie  gö^e  fd^wanft 
a.  ö.  jroifc^en  1,69  (!)  unb  3,0  m,  ber  i'uftraum  pro  9Bo^nung  swifc^en  14,48  cbm 
unb  50,37  cbm,  erreicht  ahci  in  8  (oon  20)  gailen  ^öc|iftenö  16,94  cbm,  wft^renb  in 
Den  (!!^efängniffen  20  obm  Suftrauin  pro  i^opf  uerlangt  weiben.  $ro  ^opf  fc^wanft 
ber  Luftraum  awifc^en  1,88  unb  12,15  cbm  unb  erreid^t  in  14  f^äUen  no(^  ni($t  einmal 
(5  cbm,  in  8  Jätten  bewegt  er  fic^  fogar  5wlf(^en  1,88  unb  3,46  cbm  (!).  3)abei 
toirb  nur  in  einem  ;vaae  nic^t  im  Strbeitdraume  gefod^t,  in  fdmmtlic^en  gäOen  wirb 
bagegen  bec  Sabal  über  bem  Ofen  getroclnet.  IDie  XabcUt  gibt  ferner  bie  3^^^  u>^^ 
(^rdge  ber  ^enfüer  fowie  ber  Scheiben  an.    Sie  ert^eilt  ^uefunft  barüber,  aud  wiet)ie( 

*)  lieber  bie  traurigen  3Bo()noei*b(1(tniffe  unter  ben  .t^eimarb eitern  überl^aupt 
pcrgCetd^e  man  bie  ©d^rift  i,6c^u^  ben  Heimarbeitern",  eine  2)enffc^rift,  bem  ^unbeo^ 
ratf^e  unb  Siei^Stage  überreicht  uom  ^^erbanb  ber  cc^neibcr  unb  3(^nciberinnen  unb 
»cnüanbtcn  "i^erufögenoffon.    Stuttgart  1901,  S.  27  ff. 
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5löuincn  bie  'Il^oOnunc)  brückt  unb  tDtcutel  .Kammern  fic  f)at.  otc  berichtet,  ob  ^rembe 
bc)ct)äftii^t  tüctben  unb  ob  unb  bei  welcher  5)cfd}äftigung  bie  5^«  mitarbeitet.  Gnbüdj 
miib  feftgeftcUt,  boR  bcr  2abat  in  einem  ^aU  im  glurfaale,  in  einem  anbercn  in  bei 
Sind}t,  in  allen  übrigen  in  ber  3rt)la|fammcr  aufbeioa^rt  wirb.  Xk  ^abeUc  vtxm^ 
in  ihrer  ^a\nm  9(norbnung  einen  fo  i^emifjcnbaften  unb  fdjüifen  "öeobac^ter,  baB  es 
nic^td  an  ibr  ^u  beuteln  gibt;  fie  entf)üUt  aber  ^igleic^  in  bürren  3<>Mfn  ein 
gerabc;u  grauenerrcgcnbeo  (Jlenb. 

35ic  prcuHifdun  Wcmcvbciufpcftorcn  I)abcii  in  ilireii 
3?cricl)tcn  über  baö  3öl)r  li>^><>  bcr  .Oaufiiufleart  bcr  3(rbcitcr  eine  (jan,^ 
bcfoubcre  'ilufmcrtfanifcit  flciuibiuct.  Xic  :iDUttl)ci(iuiflen  au«  fan 
fäniintli(l)cu  iöcsirfcu  bcftätiflcn  bie  fortbaucrnbcii  ^iliiflabeu  über 
bei!  'JOfauflcl  an  fteincn  Söobnunjcn  unb  bie  unjuläng(id)e  2^efd)affcn= 
l)cit  Diclcr  bcrfelben  in  Stabt  inib  l'anb  in  crfd)recfenbeni  3)iQKc. 
Jtutf  faft  allen  !Sericf)ten  ergibt  fid)  ein  ftciflcnbc«  3lniüad)fcn  bcr 
3l^o!)nuufl0notl)  mit  if)ren  fdUinunen  Wcfal)ren  für  Wefunbfteit  unt> 
2ittlid)feit,  faft  überall  werben  SUaflcn  laut  über  ^ölauflcl  an  fleincn 
üyobnunflcn,  :öriett)ftei(|eruniien  ufm.  ^abei  ift  immer  ju  bcad)ten, 
baft  bie  3?eobad)tun(icn  ber  Weraerbcanfficötebeamten  nur  flclcflcmlicti 
flcmad)t  werben;  würbe  burd)  eine  SäJoönunflöinfpeftion  einmal  bie 
:!ÖJol)nnncjtffraße  ale  folcftc  unterfnd}t  unb  würben  bie  (STßcbniffc  eine: 
fDld)en  (5-rl)ebung  ücröffcntlidit  werben,  fo  würbe  fid)  flcwi^  ein  2^ilt) 
crflcbcn,  auf  bem  nur  wenig  yid}tpunfte  jn  finben  waren. 

X'w  'll^o^nungöuert^äUnifje,   fagt  ber  (^eioerbeinfpeftor  ju  Sanbdberg  a.  ti' 
ftnb,  abge[et)en  oon  biefer  3tabt  felbft,    meift   fc^Iec^t   unb   am   fc^lec^tcften    au]   be:r. 
flachen  \!anbc.    „Z^abei  ftnb  bie  ^Met^en  unuer^ältniHmäBig  f)odf  unb  oerfc^Ungcn  vw\ 
fac^  tin  fünftel  beö  SSerbienfteä.    ^a   bei  ben  meift   feljr   geringen  SCbmeffungcn   K: 
'2l*ot)nräume  bie  3täUe  unb  jlammern  in  ber  :HegeI  mit  .^auo^  unb  i)$irtl)f(f|aHogc<icr 
ftdnben  belegt  toerben  muffen  unb  ein  JteKerraum  feiten  jur  Verfügung  fte^t,  fo  ift  t^r 
größten  Xbeilc  ber  Arbeitet  bie  9R5glid)feit  oerfc^loffen,  .Hartoffeln,  Üraut,    Cbh   ob-.i 
l^euerungomaterial  in  größeren  9)Iengen  unb  ba^er  }u  enlfpret^enb   bittit^ercn  $r€tkn 
ein^ufaufcn.    ^n   ben   (änblid^en   Se^irfen  ber   rocftpreuMi4  ^^^  Greife    (Sortbau? 
©erent  ^^r.  3targarb  2c.  werben  bie  Ser^äUniffe  befonberS  traurig  genannt.     ^^ua?cilc" 
)ei(^net  fid)  nac^  bem  ©erid)t  beö  (ü)emerbeinfpeftoro   in2)an3ig  ba^^o^n^au-. 
oor  ben  @täUen  unb  3d}eunen   nur  burc^  größere  SauföKigf eit    aue- 
^3c^le(^te  'lüio^nungeuer^ältniffe  für  9(rbeiter   befte^en   im   X^orfe   C^ramtfc^en,    Hic 
^l)orn.    (rin  I^eil  ber  ^^iegelciarbciter  n)D()nt  mit  ber  Familie  in  3(Aumen,   bie   au^ 
bei  ben  befc^eibenften  ^nfprüc^en  nic^t  ah  menfd^enmürbig  be^etc^net   toerben   fönnen 
^olijeilid)  ein^ufd^reiten  mar  ni(^t  rat^fam,  \>a  anbere  geeignete  il^o^nungen  ntd^^t  vci- 
Rauben  maren."    in  biefcm  llcri^t  roirb  benn  auc^  bie  Einrichtung  einer   bcfonber.- 
'll'oljnung<Sinfpcf  tion,  ctiua  burc^  bie  (>kmeinben,  old  ertvünf^t  bejetc^nct  un^  i^ 
C^rünbung   einer  23augcnoffenfd)aft  mitgetljeilt.     Oi"   ^cn  ctäbten   ift   eö    nidjt    K*^:: 
•Hiel  l}at  fid)  gcnötl)igt  gcfeljcn,  101  obbac^lofc  5«milien  mit  (löO , Hopfen  irt  ftSbrtfdbt 
Webäubcn  (lurnljaUen,  i^aradfen,  Sinnen-  unb  Mran!en§au*i,  SWict^roof^nungen  u,    >j. 
unterzubringen.     14  ;vamilicn  ^ben  fi(§  in  bictternen  Öartenljülten  einlogirt. 
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9[u9  Cfipreugen  toirb  berichtet:  „^ie  So^nungdoer^dltniffe  bet  Slrbeiter  (offen 
immer  nod)  fc^r  uiel  311  luünfc^en  übri(^,  unb  bie  9J{tet§ptetfe  ftnb  ucrt)(tanißmä6ig  ^od). 
(Sä  ift  lüc^t  feilen,  bafe  bcr  3lrbeiter  ein  3JlerteI  feine«  3oI)reoüerbienftc3  mtb  inefjr 
nlö  ^liet^jinö  für  feine  Söo^nung  Eingeben  mufe.*  (Se^r  trauric^  ift  cä  auc^  in  S3eft- 
pceugen  befteUt.  3)ie  a)^^^r5a^l  ber  in  (^(btng  beftc^tigtcn  Sßo^nungen  in  bcn  älteren 
8tttbt!^eiUn  beftonb  mi3  einem  einzigen  Staume;  ba3u  tnm  auf  bem  %{\\x  ein  ge- 
mauerter 3teinpfei(er,  auf  roelc^em  inbcrSQSeije  längft  vergangener  Reiten 
mit  offenem  geucr  getoc^t  würbe,  giir  berartige  ißorjnungen  würben  72—90  8Wor! 
'Diict^e  entrichtet  Serfidfic^tigt  man,  in  weld)'  fd^tec^tem  ^uftanbe  bie  me^rfac^  faum 
2  SReter  ^o^en  liBo^nungen  ft($  befinben,  fo  muf;  man  biefe  fogenannten  billigen  äBoJ^n- 
ungen  ald  rec^t  treuer  bejeic^nen."  '2(uffaIIenb  war  bei  ben  meiften  ')(rbeiterf)(iufern 
bie  geringe  3a^(  bec  Stborte.  (^^  würbe  3.  ^.  feftgeftellt,  bog  in  einem  §äufer^ 
fomple^  ein  ^bort  uon  ac^t  (yamilien  benu^t  werben  mugte.  Slnbere  me^rfac^ 
Dorgefunbcne  (Einrichtungen  §aben  a^^ei  unb  me^r  8i^e  of)ne  Xrennungowanb.  ^ci 
einer  S(n(age  gibt  ed  jwar  5wei  getrennte  Slbt^eilungen  mit  je  4  3i^en  filt  bie  iAt-- 
i(t)Ie(§ter,  in  ben  Äbt^eilungen  aber  feine  Sc^eibcwanb.  ^ie  ad}toi^c  bicncn  für 
mehrere  Käufer,  in  benen  etwa  150  Seute  wohnen,  ^l^ei  lolc^en  Suftänbcn  ift 
natürlich  nic^t  5U  uerwunbern,  bag  ^ter  anftecfenbe  Jlranf^eiten  vorfommen,  im- 
xnckl  bie  iSeule  fein  Irintwaffer  in  ber  Ültä^e  §oben  unb  in  (rrmangelung  oon  etioaö 
^öeffcrem  bos  SBaffer  beS  fumpfigen  (glbingfluffe«  gcniefeen.  J«  f«"««  Slnja^I  »on 
Käufern  fano  ftc^  augerbem  eine  wunberlic^e  ©teuer  t)or,  nämlic^  eine  Slbgabe  Don 
30—50  ^fg.  oierteliä^ilit^  für  öenu^ung  bc«  2lbort«. 

3(uä  bem  :WegierungsbcjirI  granffurt  a.  C  wirb  berichtet,  bag  in  bcn  2lrbe!tcr» 
familien  feiten  jebes  ganülienmitglieb  fein  eigencö  SBett  \^ixt,  fonbern  meift  nur  für 
5wei  ^er fönen  ein  öett  oorftanben  ifl.  3a,  in  einem  Jattc  waren  fogar  far  neun 
^^crfonen  mit  brci  ?}etten  ba.  Jn  granffurt  a.  C  liegen  bie  niebrigen  unb 
treueren  SRiet^wo^nungen  in  bcn  niebtigften  Stabti^eilen  unb  l^o^Uxi  bcfonbcr?  im 
Srül^ja^r  beim  ©teigen  ber  Ober  fe^r  unter  (Srunbwaffcr  ^u  leiben. 

5ür  bie  in  ben  berliner  ^Jororten  befc^afiigtcn  Slrbeitcr  §at  bie  ffioftnuhgö- 
frage  \\q6^  fortwft^tcnb  i^re  3d;wicrigfeiten.  2)ic  nöt^ige  §erftcUung  unb  SJeimc^rung 
Don  3Öo^nungen  ftebt  in  feinem  richtigen  SJcr^ältniffc  jur  inbuftrieUen  iSntwirfclung  ber 
"liororte.  3)ie  Sdjwierigfeitcn  (jabcn  i^rc  örünbe  barin,  bafe  bie  (Sr bauung  00 n 
5lrbeiterwor)n^ftufern  cineätl^cll«  butd^  btc  Sanbfpefulation  fel)r  er* 
fc^wert  wirb,  inbcm  ber  größte  ^^eil  beä  in  grage  fommenben  bebauuugofäl)igen 
(üJelünbeS  in  ben  ."öänben  fapitalfrftftiger  i'cute  fidj  befinbet,  welche  in  ber  Sage  finb, 
ein  immer  ^öf)ere6  Steigen  bir  ^obenpreife  obau warten,  anbcrent^eilc;  burd) 
baö  92ac^(affen  ber  ^aut^ätigfeit  im  ^((gemeinen  in  golge  Steigerung  Der  9aumate= 
rtalienpreife  unb  ber  Söf^ne  ber  Sauarbeiter.  9emerfen3wert(  ift  ber  ^inwei«,  bag  bie 
Seftimmungen  beö  bürgerlichen  (^efe^buc^ed  über  ben  3Riett)oertrag  nad)- 
t§ei(tg  auf  bie  $ermiet§ung  pon  ^ürbeiterwo^nungen  einwirfcn,  weil  auf  (.^runb 
biefer  Sefttmmungcn  t)ie(e  $)au6beft(er  grunbf(i|(ic^  nic^t  ^o^nungen  an  9(rbeiter' 
familien  üermiet^en  wollen.  3n  9erIin«(S^ar(ottenburg  b^ben  bie  9{ictr)preifc 
eine. wettere  bebeutenbe  ©teigenmg  erfal}ren,  unb  eä  Xawn  nid^t  bezweifelt  werben,  bag 
uiele  $(rbeiterfami(ien  gejwungen  worben  ftnb,  i^re  bid^ertgen  ^o^nungcn  mit  weniger 
guten  \\\  ucrtaufc^cn. 
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^er  oon  bem  ($eiuer6e*3nfpeftoc  )u  ftattotoi^  bei  CkUgen^eU  anbetet  ^v 
ftc^trpngcn  (^cmonnene  (Stnbltcf  in  bte  S^ot^nungen  oon  19au'  unb  forftmirt^fc^aftlic^en 
Arbeitern  Uc6  fernere  gefunb^eitlid^c  unb  fittlid^e  «oc^äben  erfennen  i^asfelbc  gilt  oon 
ben  Unterfunftsrdunien,  bie  mit  grogcn  ioüUenmetfcn  oerbunben  flnb.  Sei  btefen  mit 
reichen  Jiapitalicn  unb  großen  Uebetfi^üffen  arbeitenbcit  Setrieben  fanb  ber  Seamtc 
nte^rfac^  Unterfunftd'($inrt(^tungen  von  foli^ec  Sef(^affen^eit,  „wie  fte  in  ber  ftetnftcn, 
Armltc^ften  3i^9^^^i  ^^^^  3"  butben  geioefen  raftren.  SReift  lieg  ft(^  ^ier  burc^  güütd^c 
'^orflcttung  bei  ben  Werfen  ^b^ilfe  etsielen;  loo  ba«(  !0atte(  aber  oerfagte,  fe^It  ic»c 
gefc^li^e  ."^laub^abe  .)ur  .\)frbeifü^Tung  ber  bcingenb  cnoünfc^ten  Serbcfferungen." 
(rbenfo  ^ab  bie  Befic^tigun^  ber  i^of^nungeu  für  Die  in  Ziegeleien  unb  Steinbrü^en 
t^ätigen  (Sampagne^^rbeitcr  )u  sa^ircic^en  Scanftanbungen  unb  einer  größeren  9n|abl 
oon  Seftrafungen  SeranUiffuug.  in  18  folc^en  Unierfunftöräumen  ber  ^^nfpeftion 
Jl at to  10 i^  waren  ben  mrbctteru  f«tnc  ober  ju  wenig  SettfteQcn,  oereinjeU  noc^  ni^t 
einmal  ctro^föcfe  ober  3tro(  gur  t^erfügung  gefteUt.  Sei  einem  abgelegenen 
großen  ^uinhxvuf^  mu^te  bie  ^vrau  bed  einen  Sirbeiterö  in  einem  ^aum  mit  acbt 
SJlännern  fc^lafen. 

3m  Se^irf  .t^annouer  (äffen  bie  tl^o^nungen  ber  Stcbeiter  „noc^  uiel  au 
wünf^en  übrig%  in  SRflnfter  Tinb  bie  So^nungdmiet^en  er^eblic^  geftiegen,  in  Jlöln 
machte  ftc^  eine  fortbauernbe  Steigerung  be<  äffiet^preifed  bemctfbar,  ,,berfn  (Snbc  mit 
dtttcfftc^t  auf  bie  geringe  Saut^fttigfeit  nid^t  absufe^en  ift."  Sei  ber  bortigen  S^o^nungs^ 
na^weid^Hnftalt  war  in  ber  jeit  oom  1.  ^uli  1899  bi«  jum  30.  3uni  1900  bte  Sn 
frage  na^  SBo^nungen  siemlic^  boppelt  fo  grog  wie  ba<  Angebot. 

%\\i  ben  Berichten  ber  preufeifdien  öeiperbcauffic^tsjbcaniten  für 
1901  enhie^men  tt)ir  folflenbe  aJMMtänbe  über  bie  näc^tUc^e  Unter  = 
briiiflunfl  üon  üeljrUnßen  im  »ejirfe  Cppeln. 

,,Sei  einem  ;s(^miebemetfter  mußten  7  Se^rlinge  in  einem  fc^le^^t  .^u  lüftenden 
5iaum  Don  etwa  30  obm  ^nt^ali  fd^lafen.  Sei  einem  anberen  ftanb  4  ^e^rlingen  ein 
8(^(afraum  oon  20  cbm  )ur  Serfügung.  4  9(cbcitecn  eined  Xifc^lermeifierS  war  ein 
2  m  ^o^er,  1,8  m  unter  Dem  ^«orgelftnbe  (iegenber  KcUer  jum  Schlafen  angemiefeit 
Sei  Der  (^nge  bed  ^aumed  mu^en  auc^  nod;  je  2  Seiten  übeteinanber  fte^n.  "üüi 
C^efetfen  unb  x^e^rlinge  einer  Säcfcrei  war  ein  gän^lic^  fenfierlofcr,  mit  IRe^loorrät^cn 
|um  X^üi  gefüater  3(^lafraum  eingeri^tet.  9{o4  fcble^ter,  feud^t  unb  mit  nitde^tefer 
erfüllt  war  ut  einer  anberen  Säcfetei  ber  ifteUetfc^lafraum,  ben  ber  ^ufftc^töbeamtc  nad? 
injwif^en  erfolgter  polijetlit^er  @(^(ieftung  gegen  (SnDe  bee  ^a^vt^  bo^  wiebcr  im 
(S^ebrau(^e  fanb.  Dai  me^rfa^  bie  Säcfer  auf  bem  SadPofen  ober  in  beffen  unmittel' 
barfter  'Jtä^e  in  ber  Sactftubc  f^Iafen,  war  leiber  au^  im  Serit^tSja^re  wa^raune^men. 
9(e§n(i(6e  3^1^^»^^  würben  in  ben  (Sc^Uc^tereien  angetroffen.  3oweit  mögtt((  iDurbe 
ben  fXigftanben  f((arf  entgegengetreten." 

Uehtt  »ie  9S0f|ittttt0i»3itftAn»e  in  tcn  dfUiü^en  ^tfcilen 
fl^tcu%CM  berirf)tet  l)x.  JKic^ter  1892  awi^  eigener  Äcnntniß  aU 
ftreisjarjt  in  Wrofetuartenberfl :  ,,Cbenan  fteften  bie  traurigen,  jum 
I^eil  menfd)enunn)ürbiflen  2yobnunfl5^=!öerl)äItniffe.  15-c- 
ift;  unb  jmar  leiber  bcfonber^  auf  flrofeen,  ben  iDoblf)abenbttcn 
ä^efi^ern  gel)öriflen  (Gütern,  feine  Seltenheit,  bajj  mehrere  ^aiiüUcn 
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Sufanmicn  einen  cinjiflen,  oft  nidit  einmal  ßebielten,  fonbeni  mit  roI)en 

Siegeln   flepflafterten  JTlanm  bemo^nen,   in  meldjem  fid)  ein  flemein= 

fainer,   offener  öerb   befinbet.    Bdm  giinftiger  finb  bie   Umftänbe, 

menn  neben  biefen  ßemeinfamen  SBobnräumen  lueniflfteng  Sämmerc^en 

üor^anben  finb,  bie  ben  ©bepaaren   einen  ?lnfent^alt  ttjöbrenb  ber 

^Jacbt  bieten;  aCerbingö  ftnb  biefe  Äämmerc^en  meiftensf  mangelhaft 

erleuchtet  unb  fo  eng,  baft  fie  fanm  einem  einjigen  (SrlDad^fenen  ge= 

nügenben  9taum  getüäbren.    @old)c  3lufentl)altgräumc  ffir  aWenfc^en 

erinnern  unmillfftrllcb  an  bie  SKo^nungen  mand)er  im  Sulturjuftanbe 

ber  3agb  unb  >5ifc^crei  beflnbli^en  Sölferfc^aften,  Don  tt)el(^en  mir 

in  ben  S3üd)cm  ber  Sleifenben  unb  ben  Sd^ilbcrungen  ber  JSuItur^ 

gefcfilc^te  lefen;  bafe  fie  in  unferem  ^ulturfta'ate  nocä^  mögtidö  finb,  ift 

mir  üor  ^Antritt  meiner  beamteten  Stellung  nic^t  in  ben  ®inn  ge- 

fümmen.    SBciber  mit  Säuglingen  an  ben  aJruften,  am  SJoben  umber- 

friecbcnbe  .^inber,  junge  Surften  unb  aJläbd^en,  fotoic  Sßänner  unb 

^^rauen   aller  Stlterdflaffen  balten  fid),  jumal  im  SBinter,  »äl^renb 

eineg  großen  Xbeilö  bee  Xagegf  in  biefem  gemcinfamcn  SQ3obnraum 

auf.    Tlaw  fprid^t  neuerbingsj  miebcr  fo  gerne  unb  foöiel  öon  einer 

„fittlicben  ©ebung  be^  Solteö",  loic  fann  aber   auf  einer  fold^en 

Wrunblage   eine  fittlid)e  £>ebung  in  Singriff  genommen   ioerben! 

3)kß  nid)t  in  folc^en  „^amiliijniüo^nungen"  baS  J^amiliengefübl  ber= 

loren  geben  unb  bie  Unfittlidjfeit  bereits*  ben  S^ulfinbern  in  i^leifdj 

iinb  Slut  fiberimpft  mcrben?    Daß  in  ben  SBobnungen  unferer  lanb- 

iDirt^fd^aftlici^en   Slrbciter   Stegen   unb  Sd)nec   oft  burd)   bie  S)cden 

bringen,  baß  toeber  Xbüren  nod^  ^enfter  fd^liefeen  unb  bie  J^eud^tigfeit 

oft  bis  gur  3JlanneSböl)e  an  ben  a^änben  ftebt,   gebort,  bem  oben 

(^efd)ilberten  gegenüber,  nod)  jn  ben  crträglid)en  Uebelftänben.    SSon 

bem    mit  3led)t   ju  oerlangenben    aWinimum,  bafe  jebe   J^amilie 

iDcnigftenö  eine  eigene  Stube,  mit  befonberem  SiO(^t)erbe  unb  eine 

Stamm  er  inne  bat,  finb  tt)ir  bei  un$^  gu  ßanbc  noc^  lüeit  entfernt." 

9tid)tcr  ift  ber  aWeinung,  baß  bie  länblic^e  Slrbeiterfc^aft  für  beffcre 

äBobnungööerbältniffe  empfänglid^  fei.   @in  großer  Xbeil  bcrfelben  loürbe 

tüobi  au(j^  bie  bcften  äßo^nungen  oerf^mu^en,  aber  einer  ber  Wenigen  bolfS* 

crsieöltc^en  SJort^eilc  ber  Sac^fengängerei  fei,  baß  mand^e  ?Irbeiter, 

bie  im  SBeften  bcfferc  aScrbältnlffc  fenncn  gelernt  babcn,  nac^  ber 

Stürffe^r  bie  b^iniifd^en  S^ftänbe  unerträglich  flnbcn.    SBeitcr  l^ätten 

bie  grauen  bei  ber  2trt  ber  2lrbeit  einen  großen  Xbeit  beS  Sal^reS 

i)inburc^  feine  3eit,  bie  SBo^nung  in  Staub  gu  Ratten.    „X^atfadfee 

ift  iebenfallg,  baß  bieienlgen  ®fiter,  mlä)t  bie  beften  SQßo^nber^ält* 
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iiiffc  auftüclfctt,  unter  iDiift  fllctc^cn  llmftäiibcii  am  mciitflftcn  unter 
bcm  '^(Tbeitcrmauflel  letben."  31id)tcr  Derlauflt  baber  üor  Mem 
baupoUseilicftc  i^orfdjriften  für  bas  flad)e  üanb  unb  eine  ftreufle 
llebern)ad)unfl  ber  länblidien  'iirbeiterwolinunflen.  *) 

lieber  bte  ffiobnunfl^^^uftönbe  ber  yanb  arbeit  er  in  C\u 
beutfd)lanb  üerßleidie  man  and)  ba^5  1902  erfd)ienene  britte  ©eft 
ber  öDu  ^4Jrof.  ÜÖfar  SlJeber  l)erau"2^fleflebenen  C^-injelbarftellunflen  über 
bie  ßanbarbeiter  in  ben  eoan(|eü)d)en  Webieten  !JJorbbeutfd)lanb0,  auf 
Wrnnb  ber  C^-rbebunflen  bce  eöangelifdi'foslaten  t^onflreffe«. 

^ür  9tic^etdficrrdd)  bat  ^Hcftierunflöratt)  Dlreftor  Dr.  .«öfller 
an  bie  Don  iöm  geleitete  '^lrbciter=llnfaÜDerfi(l^erun(ieanfta(t  einen  *e= 
rid)t  über  bie  2öobnunßefrafle  erftattet**)    2)ie  Softnungönotl)   ber 
5(rbeiter  beftebt  and)  in  Ceftcrreid)  barin,  baft  bie  Söobnunflen  bmiftg 
fd)led)t,  flefunbbeitöfdbftblid)   unb   ju   treuer  finb.    ^ie  ^efriebiguufl 
üerjcbiebener  ^i^eburfniffe  ber  ?lrbeiter,  u)ie  j.  :ö.  bie  öertMung  ber 
ffleibunflöftnde,  fo  bemerft  bex  8erid)t,  bat  mit  ben  wacbfenben  ^lu= 
fprüd^en  Sd^ritt  flebalten,  bie  SSJobnungen  blieben  bielfad)  bie  alten, 
'breite  3d)id)ten  bei^  SJoIfeö  muffen  and)  bort  für  bie  SKertbftbäöunci 
einer  gefunben  SBobnung  erft  erlogen  werben.    SlUe  notbtüenbig  eine 
i^erbcfferunfl  ber  SKobnungen,  infonberbeit  and)  ber  3nbnftriearbeitcr 
ift,  seigen  bie  abgcbrurften  Statiftifen.    3?ie  ^nbuftrie  ift  üor  3(Ueni 
in  ben  Stäbten  oertreten,  bie  Sterblid^feit  ift  in  ben  Stäbten  crbeb= 
lieber  atö  auf  bem  yanbe,  ber  Seritbt  loeift  ba^  au^  engtifdbcn  unb 
öfterreid)ifd)en  Statiftifen  nacb-    3ns^befonbere  ift  bie  Slinberfterblidbfeit 
in  2Bien  unb  ben  Oinbuftricorten  ungemein  bod).    Sdiled^tc  3ßobn= 
ungcn   finb  bie  '^rutftätten  ber  Inberfulofe.    CDer  löetflleicb 
mit  bem  ?luelanbe  lebrt,  baft  Cefterreid)  ju  ben  burd)  bie  Üun8en= 
tuberfulofe  gefäbrbetften  iJänbern  gebort.    C^-^  ftarben  in  berfd^icbencn 
3abrcn,  bie  stoifcben  1S9()  unb  1H97  liegen,  üon  1  9)Jiltionen  i?ebenbcn 
an  iHingenfd)n)inbfu^t  in  e^nglanb  1:^58,  Scbottlanb  1727,  Slox= 
megen  1787,  Belgien  17(57,  Italien  1871,  9lieberlanbe  1884,   3>äne= 
marf  1912,  3vlanb  2029,  Sdnoeij  2081,  3)entf(beö  9teic^  2245, 
Scbtoeben  2310,  ^ranfreicb  3023,  Ungarn  3184,  Cefterreic^    3625 
unb  Äußlanb  3986.    Stebnlidb  ftcbt  e^i,  loenn  man  bie  entjünblicöcn 
(S-rfrantungen  ber  JltbmungSorgane  mit  btnjurecbnet.    Gbenfo  ungünftig 
ftellt  ficb  ein  SJerglei^  mit  ben  übrigen  europäif^en  öroßftäbtcn  für 
SlUen.    On  äBicii  toaren  im  3abrc  1890  44  pt^t.  aUer  SBobnungen 

•)  8ettt(§rift  fut  SRcbialnnlbeamte,  öcrfin  18i)2,  c.  480. 

**)  3öiert,  1002.     im  Selbftoerlage  bet  %n\taU.    25  3    JoUo. 
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ciu=  über  jiüeiräumici  imb  üoii  Ho  pCU.  ber  ÜJcüölfcrunfl  kiüo^iit. 
Der  3Serfa)fer  bcred)net,  bafi  isiK)  im  alten  SBieuer  ©ciueinbcbejlrf 
492H  (28,8  pL^t.)  aller  beiuoliiiteu  2Bol)nunflcu  iibcrfüKt  mareu,  in  beu 
leßteii  3al)ren  waren  in  beni  sugeiuadifeiieu  Wenieiiibcflebietc  7o07 
ai^o^Hiuiflen  ((Jr),!  pC?t.)  uberDötfert,  b.  I).  e^  luaren  SBo^nuiiflen,  in 
bencii  auf  jebeii  3tanm,  einfcfiüeftlid)  Mcfteii  ober  SJoräiminer,  bier 
unb  mebr  äJeiüo^iier  entfallen.  'JJeucre  3aWen  ließen  nidit  üor. 
Tie  flröj5erc  Sterblic^feit  in  biefen  ^ejirfen  mit  mangelhaften  3[Bot)n= 
unflen  mirb  tabellenmäftifl  nadigewiefen.  2)abei  mirb  bie  2Öo{)nnnfl 
üielfa^  für  Wefd)äftesn)e(Je  mitbenufet,  bcfonber«  fiir  Hleiber=  unb 
jyäfd)ecDnfeftion.  Uebrigcne  ift  burc^  energifc^e  l)i)gtcnifciöe  9)?at5- 
nal)men  e$  injiüifdjen  etmaö  beffcr  gen)orbcn ;  bie  Sterblid^feit  fanf  in 
3Bien  bon  1891  bi0  1900  Don  24,4  auf  20/2  Voo-  3)er  Ü8erid)t 
ftcllt  sufammcn,  mae  im  ^(u^lanbc  snr  2ÖDt)nung0pflcge  gefd)e!)en  ift, 
um  bie  ^nitiatiüe  be-s^  Staaten  unb  bie  rationelle  9}Htarbeit  ber  !öc= 
oölfernng  jur  33cfdöaffung  menfdienmürbiger  Söo^nungen  für  ba^  Ü^olf 
unb  feine  ^rsicftung  jur  Unterl)altung  fcineö  ioeimö  aufzurufen. 


t>ic  ^etttifkun^  auf  ^cn  ;^ufitnftöfiaat  n)urbc  bon  ber 
fosialbcmofratifciöen  5ßartei  bereite  in  einer  2?erfammlung  ju  33crlin 
am  8.  3um  1872  unter  Sßorfife  ©afcncleoerö  prollamirt.  (S'i 
lüurbc  bamals^  eine  SlJctition  an,  ben  9tci(^0tag  angeregt,  bie 
verlangte :  iebe  Wemeinbe  fei  burd^  bie  föefefegebung  ju  üerpflic^ten, 
i^re  3lngeprigen  au^reic^enb  mit  2öül)nungen  ju  öerfcl)en  unb  jmar 
tt)enn  irgenb  ntöglic^  nad)  bein  3t)ftem  ber  G-injellDol^nung.  3ii 
biefem  3^^*^  follten  bie  öcmeinben  ermächtigt  werben,  bie  luX'- 
bebauten  Wrunbftüde,  bie  ficft  für  SBo^nungen  eignen,  md)  bem  (5r= 
tragöiocrt^  burcl^  (Enteignung  an  fic^  ju  bringen,  ba^  öelb  baju  folle 
ber  Staat  bur^  Stuägabe  bon  ^apicrgelb  befd)affen,  baö  auf  bie 
örunbftücfc  unb  (^ebäube  gu  fuubiren  unb  burd)  bie  betrcffenben  &c^ 
mcinben  gu  amortifiren  fei.    Seber  SSJo^ncr  muffe  iä^rlic^  eine  cnt= 
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fpred&cnbc  3J?ietöpräintc  an  btc  ©cntcinbc  besaölcii  wnh  ba§  il)m  a\u 
flcmicfcnc  ©aue  fclbft  bctüobiicn.  Die  Wcniciubc  aber  bleibe  (?iflen= 
tbflmerln  ber  Wtimbftncfe  unb  Oiebäube.  3)ie  2Jerfanim(ung  lehnte 
bicfcn  JIntrafl  ab:  er  fei  reationär  uiib  üerlanße  ein  Stimofcii  öoni 
beutlflcn  Staate  unb  ben  awi  bein  3)reiflaffenft)fteni  beröorgeflaufleuen 
ftäbtifd^en  SeI)Örben.  Dk  Slrbeiter  foKten  beni  (fojialbemohatifc^en) 
?Ittflenielnen  3)eutfcben  2(rbeiteröereiu  beitreten,  benn  nur  auf  bem  Sßecje 
ber  t^rcibeit  fönne  bie  ?trbeiterfrafle  unb  mit  ibr  aucb  bie  S5JoI)nunfl«= 
frafle  gelöft  luerben. 

l^a^  ^0l9nun9i^pt09tümm  ber  beutfd^en  SosialbemofratiC/ 

baö  auf  bem  Üßarteitaße  in  iJübedf  1901  anflenommen  »urbe,  lautet:*) 

^te  SBo^nungonot^  tfl  eine  aUgeme;ne,  Sanb  unb  Biaht  treffenbe  ^cfc^eimmg. 
oin  ben  tnbuftrteQen  Se^irfen  wirb  fte  veroniagt  butc^  bie  3itf<<i*tnt<^nbaUung  tcr  ^c- 
üöUerung  nuf  tftumlid^  befc^vänftee  (Sebiei,  bie  eine  unmiltelbarc  ^irfung  bev  lapita- 
(iftifd^en  ^^robuttionQn:>etfe  ift. 

.^iet  treibt  bnd  ^f  rioateigent^um  an  Ci^runb  unb  Soben  mit  feinen  monopoliftifd^en 
SBirfungen  bie  ^runbrente  rafc^  unb  inagioo  in  bie  $ö^e; 

^ier  äuF;ett  ftd)  bie  äßol^mmgdnot^  in  einer  {(^netten  Steigerung  ber  iRiet^en. 
Xiefe  finb  um  fo  ^ö^cr,  je  f(einer  unb  fc^fed^tcr  bie  äi^oOnungcn  finb,  unb  oerfc^limien 
einen  fletS  wac^fenben  2^ei(  bed  6in!ommend  ber  SRict^er.  !^ie  ^o^en  92iet§en 
,^n)ingen  uir  ^(ufnabme  Don  ^ftenniet^ern  unb  3c^(afgängcrn  unb  erzeugen  ein  3>oif<^<^n- 
mietbert^um,  \>a^  bie  Arniften  3($i4ten  feinerfeitd  ausbeutet; 

§ier  fcbafft  bie  ungemeffene  SCudnii^ung  ^eö  Cirunb  unb  Sobenc^  burcb  bie  un- 
t)9gienifc$e  9Cudfpeirung  oon  £ic^t  unb  Suft  unb  burc^  bie  un^i)gicnif(^e  >^ufammen' 
brängung  Don  ^o^nungen  gefä^rUcbe  ^eud^en^eroe ; 

(ier  zeitigt  bie  UeberfüUung  ber  äiöo^nungen  bie  fc^merften  gefunb^eitücUen, 
geiftigen  imb  ftttüc^en  ©c^dbcn. 

(^egen  biefe  geroaltige  gejeUfc^oftlic^e  (^rfcbeinung  ber  Sßol^nungdnot^  erweifcn 
ft^  ^i^  .^eitmittet  ber  bürgerlichen  äBo^nungSrefonncr  alü  unzuträglich,  t^eÜ^  intern 
^efen,  tl^eild  ber  ^rt  ibrer  Xurc^fü^rung  nac^,  mie  fie  burc^  bie  in  Btaai  unb  &t 
meinbe  ^errfc^enben  po(iti|c^en  JlKac^tuer^üItniffe  bebingt  n)irb.  6ine  mir^famc  9Bc* 
fämpfung  ber  äßobnungdnotf)  f)ai  sur  S^orau^fe^ung  einen  beftimmenben  (Sinftu^  bed 
organifirtcn  Proletariat«  auf  6taat  unb  Wemeinbe.  I»iefer  affein  gorantirt,  bafe  bie 
grof;e  unb  uielfeitige  Aufgabe  in  ibrem  gan.^en  Umfange  unb  mit  aQen  erforberUc^en 
Wittein  in  Angriff  genommen  mirb. 

9((d  folc^c  SlRittel  forbert  bie  fojialbemofratif^e  Partei  ^Teutfc^lanbS  in  etfler 
leinte: 

1.  SSon  ben  (3emcinben: 

a)  Grioerbungi  @r§attung  unb  ^erme^nmg  oon  Orunbbefi^; 

b)  (Erbauung  uon  ^o^n^öufern,  tngbefonbere  für  bie  9lrbeiter!(affe ;  XKgabe 
oon  SBo^nungen  jum  3e(bft!oftenprei)e,  Sic^erfteQung  ber  SRietbct  c^e^cn 
iebe^  ^b^öngigteitdoer^öltniB  oon  Der  (3cmeinbe; 


*)  „3Jorn)ävt4"  1901,  9Jr.  225  oom  2ü.  September. 
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c)  (5rrt((iun((  von  lommunalen  9Uor)nungoönttci'n  für  rege(m(iBtge  SBoJ^nungS-' 
infpeftion,  "^o^nuncfdftntiftif  unb  ^ermittelung  bec  ^ol^nung^oetmiet^ung ; 

d)  SJcrbefjcrimcj  bcc  33au-Drbnungcii ; 

e)  ^ieform  bc§  foinmunalen  ©teucrroefenö ; 

f)  Uebcrna^me  unb  ^Cuobau  ber  ^erfe^rdntittel  in  eigene  9tegte. 


Staatliche  IDo^nun^saufftc^t  in 

^ütitcmhctfi  ftat  mä)  bcm  SSorgangc  ^cffcnä,  ^ainburgg  unb 
!öa5crn§  am  21.  9)Jai  1901  eine  SJerfüßung  eviaffen,  bie  eine  fi)fte= 
matifc^  geregelte  SBo^uunflSauffid^t  bringt,  ^anaä)  unterliegen 
fämmtlici^c  Dberamtäftäbte,  fon)ie  atte  ®emeinben  mit  mel^r  aU 
3000  @inn)o]^ncrn  einer  befonberen  ortspoltsetlid^en  S33o]^nung8= 
auffid^t,  bie  fid^  erftredt  auf  1.  alk  au8  3  ober  lueniger  SBol^m 
räumen  (awi)  Sud^en  jd^Ien  aI8  SBol^nräume)  befte^enben  SKo^nungen, 
2.  äffe  SBo^nungen,  in  mld^e  ©d^Iaf ganger  gegen  (Entgelt  auf- 
genommen tüerben,  3.  alle  jur  gemerbSmäfelgen  Beherbergung  öon 
Sremben  beftimmten  Mäume,  4.  äffe  Sd^Iafgelaffe  ber  im  $aufe  beS 
Slrbeitgeberö  ober  ber  3)ienft5crrfdöaft  n)o]^nenben  Slrbeiter,  ßel^r- 
linge  unb  S)ienftboten.  2)ic  in  Jlftermietl^e  gegebenen  SBol^n- 
ungen  finb  al^  felbftdnbige  SKol^nungen  ju  betrachten.  Sttäume, 
tocld^c  mlteinanber  in  offener,  unmittelbarer  SSerbinbung  fte^en,  tuie 
Binimer  unb  Stifoüen,  gelten  aii  ein  JRaum.  ®ic  DrtSpoIijeibelÖörben 
l^aben  bafiir  ju  forgen,  bafe  äffe  biefer  Stufftc^t  unterliegenbcn 
Söol^nungen  unb  SRäume  in  regelmäßigen  SBieber^oIungen,  mtnbeften» 
äffe  2  ^af)xt  einmal,  jum  S^^^^  ber  ^ern^aWung  unb  Sefeltigung 
er^ebüdjer,  \>ai  lieben,  blc  @efunbbt?lt  ober  bie  Slttlld^felt 
gefä^rbenber  3Rlfeftänbe  befic^tlgt  tocrben.  Sie  SBcftcffung  ber 
Organe  ^ur  SSorna^me  ber  2Bo^nung8befld)tlgungen  Ift  Bai)t 
ber  ©emelnbeücriüaltung.  2Bo  nld&t  bcfonbere  SBo^nung^- 
Infpeftoren  aufgeftefft  »erben;  fönuen  ajiltglleber  ber  Ortäfcuerfd^au 
ober  au(i)  Sc^u^Ieute,  bie  jeboc^  über  lt)re  3lufgaben  clnge^enb  ju  bc 
leieren  ftnb,  mit  ber  SBo^nungäbefld^tlgung  betraut  mcrben.  S)en  mit 
ber  Stu^ubung  ber  3Bo|nung8auffld)t  betrauten  Organen  Ift  ber  Sutrltt 
äu  fämmtUd^en,  ber  SJefl^tlgung  unterllegenben  JRciumen  ju  geftatten, 
blc  Stuffld^tSbeamten  l^aben  flc^  jcboc^  beim  SSetreten  frember  äöo^n* 
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ungcn  unaitfflcfovbert  über  iftrc  5|]ievfon  mtb  i^rcn  IJicnft  aii'^jutucifcn 
unb  bic  Scfiditiflunfl  fo  Uürsuncliincn,  baj3  eine  33cläfttgunij  bcr  39c= 
t^eiltfltcn  niöflficfjft  aneflcfd)li)ffcu  iulrb.  3)ic  i^crfügunfl  enthält  fo- 
bann  üöeftinimunflcn  über  bic  !öcfcl)atfcn^eit  bcr  bcr  C^ontroKc  unter- 
ftctttcn  SBoburäuine  unb  fcfireibt  u.  31.  üor,  baß  bic  Sd^Iaf räume 
für  ?(rbcitcr,  iic^rlinflc,  3)icnftbotcn  unb  2d)Iafflängcr  üon  innen 
gut  ö  crf  daließ  bar  fein  muffen  unb  ha\]  nur  l^crfoncn  bc»|elben 
(^efd)Icd^t^  einen  fold^cn  Sc^lafraum  bcnuöen  burfen;  aud)  muß  icbe 
bicfcr  Üßerfoncn  itjrc  bcfonbere,  räunilirf)  getrennte  iiag er ftätte^aben. 
2)icfc  Syorfcörift  finbct  auf  einselne  &I)epaarc,  meldte  einen  befonberen 
Srfllaf raunt  für  fid)  unb  il)rc  J^amüien  benn^en,  feine  Slnmenbung; 
awi)  ift  eg  ftatt^aft,  in  ben  3d)lafrauni  tueiblidier  !3)ienftboten  Änaben 
im  ?Uter  öon  lücniger  aU  12  3al)ren  ju  legen.  3n  ber  JRegcl  ift 
barauf  äu  achten,  bafj  in  jcbeni  8d^lafgelafe  auf  ben  criuaiJöfcnen 
äJemo^ncr  ein  JHaum  üon  minbeften^  10  cbm,  auf  iebcö  ^inb 
unter  14  ^al^tcn  ein  ^Hauni  üon  minbeftenö  5  cbm  cntfäßt.  3Jic 
poliäcilidöcn  Sluflagen  jur  SlbftcHnng  \)on  SÖH^ftänben  ftnb  in  tjdttcn, 
in  tpeld)cn  eine  bauli(]^e  Slenberung  öerlangt  U)irb,  nur  an  ben  ^aue- 
eigeutl)ümcr,  in  ben  übrigen  JäÄcn  auc^  an  ben  3ßictl)er,  Slrbcitgebcr  ufiu. 
äu  rtd^ten.  3>ie  -ilJoIijcibe^örbcn  finb  gcl^alten,  aud^  bel)uf§  löefeitigung 
einer  9lot]^Iagc,  fic^  bei  Seiten  mit  njo^It^ätigcn  SJereincn  in^  Senclbnien 
ju  fcfeen,  erforberlic^en  3atle§  aud^  ba§  rec^tgeitige  G^ingrcifen  bcr 
3lrmenbel)örbcn  ju  öeranlaffen.  3)ie  poUjeilidien  ?tuflagen  in  2öo^nunflö= 
fachen  finb  mit  ©rünben  ju  öerfel)en  unb  Äefd^toerbcn  gegen  bicfe 
9luf lagen  an  baö  Dberamt  gu  ridöten.  3)urdö  ÖT^ebung  ber  2Je= 
fd^merbc  tt)irb  bcr  SoHjug  ber  Sluflage  gcbcmmt.  ®cmeinben  mit 
lücniger  aU  3000  (^-innjobnern  bleibt  eS  anl^cimgegeben ,  bic 
SBobuung§auffid)t  im  Sinne  ber  Dorftebenbcn  i^erfügungen  ju  regeln. 
Da§  SRinifterium  beplt  fid^  üor,  uöd^  befonbere  ftatiftifd()e  G^rl^ebungcn 
über  ble  in  ben  SBo^nungen  ^errfc^enben  3uftänbe  gu  öcranlaffcn. 


Sum  föol^it  tiefen  in  !B4fcI« 

3n  Jöafcl  fam  1895  ein  ^od^baugefcfe.gu  Staube,  baS  bic  6-nt^ 
ftc^ung  neuer  baulicher  aJiiMtänbc  ücr^inbern  foff.  3luc^  ein3oncncnt= 
cignungSgcf efe  lüurbe  gemad^t,  ein  Söo^nungSgefcfe  aber,  baä  bic  3RiB- 
ftäube  in  ben  Käufern,  bic  öor  1895  gebaut  finb,  befcitigen,  fotoie  bcr  gefunb- 
^dtSiDtbrigenunb  übermäßigen  Jlu^nu^ungbcr  SBol^nungcn  entgcgentolrf  eii 
fotl,  mürbe  im  3abrc  1900  burd^  aSolf^abftimmung  mit  großer  SWcl^r^cit 
ücrnjorfen.    9)Metl)cr  unb  3?ermictl)er  öcrcinigtcu  fic^  in  bcr  ©cgncr- 
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fd&aft,  bic  einen  in  bcr  (5urc^t,  bie  3Kictfjen  tuürben  bei  ßröfeerer  ge- 
fcfeli^er  Strenge  treuerer,  bic  anberen  au§  Sorge,  i^rc  SKo^nnngcn 
tüürben  fid)  tüeniger  rentiren,  jtoei  aJcfflrd^tungen,  bie  fid^  gegenfcitig 
toiberfpredien.  

in  ßonbon  (S.  1.  58.  ©.  145)  ^at  im  3ar)re  1901  20  9lcrc§  ßanb 
föböfttic^  bon  yonbon  ermorben,  in  25  SDHnnten  mit  ber  (Sifenbal^n  öon 
ber  6itJ)  ansf  um  2  5ßencc  für  bic  2lrbeitcrrncffal)rfarte  gu  crrcid^en. 

5luf  8  acteö  l^ot  bic  ©tiftung  in  4  ©nippen  12  ölocrarbeiterl^äufer  mit  einem 
^oftcnaufraanb  von  1,4  SRiQionen  SRarf  errichtet.  'I)rei  &vuppin  ftnb  je^t  5efe(t;  atte  jroölf 
foKen  1380  ^erfonen  :^o()nung  geroö^ren.  3n  iebem  99locf  5eftnben  ftd^  19  SBo^n« 
ungen,  btei  einshnmerige  (für  ein  (gr;epoar  mit  einem  ^Inbe  unter  5  3ft§«n)i  H  mit 
je  aroci  3«mmern  (für  ein  e^epnar  mit  ©ier  Äinbetn  unter  12  ^a^ien)  unb  5  mit  fe 
3  3immem  (für  ein  eijepaot  mit  G  Äinbcm  unter  12  So^rcn).  (Sin  Äinb  über  äroölf 
onl^re  ober  jebe  anbere  erroad^fenc  $etfon  jö^It  atd  2  ^inber.  !Der  ^Jüet^a^e  für  eine 
ein^immerige  SBo^nung  beträgt  2  sh  9  d  bic  äBoc^e,  für  aroei  3<>nmer  6  sh  6  d  — 
regelmäßig  ol^ne  bie  Oridfteuer.  !£«ie  2-  unb  3'3immcrmo§nungen  finb  mit  Fotoapparat, 
9Baffer!effe(  unb  ^acfofen,  augerbem  mit  ©aSfod^er,  für  ben  bie  sniet^er  ba<3  &ai  aug 
einem  ^ennp^  Automaten  entnehmen  tonnen,  audgeftattet.  Speifefc^rant  gleifc^Iaftcn; 
Fo^Centaften  unb  äBeleuc^tungSförpcr  merben  ebenfalls  geliefert.  3n  bem  Dberftocfroerf 
jebed  9Io(fed  ift  ein  äBafc^-  unb  ^rodenraum  eingecid^tet.  ^erfonen^  bie  me^r  a(d 
30  sh  ^oc^enlo^n  oerbienen,  merben  nid^t  a(d  fRiet^er  aufgenommen;  ber  faftifc^e 
So^nburd^fc^nilt  beträgt  22  ab,  es  ^anbclt  ftdj  l^ier  um  Slrbeiter,  ^adträger,  Slufroarte^ 
frauen,  SiläOerinnen  ufro.  !Die  ©aufoften  ftnb  oon  84  L  pro  3immer  im  3a§re  1883 
auf  119  L  1889  unb  138  L  1901  geftiegen,  unb  obgleich  bic  ©tiftimg  Jeutc  19,000 
^erfonen  in  11,439  9{äumen  Unterlunft  bietet,  ift  ber  (^eroinn  auf  2,8  p(ll  im  Sa§re 
1900  unb  2,44  p(St.  1901  gefallen.  !Da^  Parlament  f)ai  bie  (Stiftung  oon  ber  ®in* 
fommenfteuer  unb  ber  ST^iet^fteuer  für  SBod^enmiet^beträge  unter  7  sh  6  d  befreit,  aber 
bte  Saft  ber  Ortdabgaben,  bie  l^eute  für  aOe  ^cabobQ^äufer  über  12,000  L  beträgt, 
mac^t  ftc^  brütfenb  fühlbar.  Um  bie  ©teucreinjie^ung  gu  erleichtern,  "^aüm  bie  Drt^< 
beworben  bis  oor  wenigen  go^ren  bie  Vereinbarung  getroffen,  baß  bie  SBirt^e  ber 
^äuferblodS  bie  Steuern  für  i|re  SRiet^er,  auf  bie  fie  [u  mittelfl  ber  aniet^e  übenoälaten, 
aufbringen,  bafüt  aber  unb  mit  Stücfftc^t  auf  bte  leerfte§enben  ^o^nungen  einen  92a(j^< 
la6  Don  25  p(it  genießen  foSten.  9{euetbing$  mürbe  biefer  ®a(  auf  15  p^t  ^crab» 
geminbert,  ja  füralic^  fogar  auf  127,  }>(Si.  SBcl  biefer  legten  Slebultion  miberriefen 
bie  ^eabobv^^miniftratoren  bie  frühere  Vereinbarung,  fegten  ben  SRiet^ainS  oerl^ältniß« 
mäßig  ^erab  unb  fd^oben  bie  Saft  ber  ©teuereinaie^ung  mieber  auf  bie  Drtdbc^örben 
ab.  Segtere  fanben  aÜerbingS  fel^r  balb  ^erauS,  baß  ber  Gewinn  auS  bem  nunmehr 
einbel^altenen  Steuernac^laß  burc^  bie  er^b^ten  oierteliä^rlic^en  Qeitreibungdfoflen  unb 
Vecfufte  in  ^olge  häufigen  aRiet^ermed^felS  me^c  aU  aufgehoben  mürbe,  unb  erflärten 
ftc^  lux  mdltf)v  in  bie  früheren  Vevl^ältniffe  mit  15  pSt.  ^ac^laß  bereit,  allein  bie 
Slbminiftratoren  mollten  nur  barauf  eingeben,  menn  für  leerfte^enbe  SBol^nungen  ^b« 
Süge  geftattet  mürben,  mad  einem  metteren  @teuernad^laß  oon  tttoa  2  Vs  pGt.  entfprec^en 
mürbe. 
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Staatliche  ;$or6ct7un0  6cs  KlctntDoIinunds^ 

haxxcs  in  Reffen. 

©offen  ift  bcr  crftc  bcutfd^c  Staat,  bor  bic  ftaatttcftc  J^örbcruiifl 
bc0  ^auc0  öon  SBoftnungcn  für  bic  aJHnbcrbcnüttcItcn  burd)  ftaatlidöc 
Wclbcr  begonnen  I)at  —  nnb  jmar  burd)  äJcrnüttlung  bcr  0e  = 
mcinbcn.  Daö  ®cfcö  ,,bic  2Bo[)nung^fiirforgc  für  ÜJMnbcrbemittelte 
bctrcffcnb"  ift  üom  7.  3tngnft  1902,  feine  SBorlagc  gcfd)al)  im  grflf)= 
ja^rc  bö.  0^.*)  JHefcrent  bcr  2.  Slanimcr  mar  Jtcnai)  ((Fcntrum). 
2)ic  ^3egrnnbnng  beS  ©efe^cntnjurfe  \m^  baranf  ^in,  bafe  bic  Scrorb^ 
nung  öoni  1.  3uli  1H93  in  ben  ©täbtcn  öon  über  5000  C?intoo{)ncni 
(f.  1.  ÜB.  S.  222)  wcnigftcn«  bic  fd)Iimmftcn  aJHfeftänbc  ftintangc^altcn 
I)abc.  3)ic  ipadöfcnbc  (S-rfenntniB,  ,,ba6  bic  löcbcutung  bcr  SÜJo^nungä^ 
frage  für  bic  fojialc  (^nttptrfclung  bes^  SJoIfc^  gar  nid^t  nbcrfc^äöt 
Jücrbcn  fann",  mufetc  iebodö  ju  bem  (Scbanfcn  führen,  ,,baf^  mit  bloß 
poliäcltic^cn  $Waf;regeIn  ben  gefunbtjeitlidjcn,  fittlic^en  unb  fogialen  Sin- 
forberungen  bcr  I)eutigcn  .^fultur  auf  bem  in  JHcbe  fte^enben  ©cbictc 
nicl^t  genügt  iDcrbcn  fönnc,  bafj  üiclme^r  bcr  ftaatlic^cn  SKol^Ifal^rttf^ 
fürforge  ^ier  neben  unb  im  SScrein  mit  ben  löcftrcbnngen  üon  @e= 
meinben,  ajercinen  unb  (^injefnen  weitcrge^cnbc  Stuf  gaben  gcftcfft  feien." 
3)iefe  (?rfenntniB  trat,  mic  bic  3}Jotiüc  fagcn,  in  micbcr^olten  3lnrcg- 
ungcn  bcr  2.  Siammer  auf  SBcfd^affung  geeigneter  SBobnungen  für 
ftaatlidöc  Beamte  unb  Slrbcitcr  l^crüor  unb  fanb  am  23.  35cscmber  1H99 
Stuöbrnrf  in  ben  Einträgen  bcr  3Äitglicber  bcr  1.  .Kammer  ^rci^crr 
üon  S>cX)l  unb  5^-reif)crr  öon  JHicbcfel,  mel(^e  bic  lei^mcifc  ,^cr* 
gäbe  üon  ®taat§mittc(n  an  öcmcinben  ober  gemeinnü^ige  SJercinc  jur 
G^rbauung  Meiner  Söo^nungcn,  namentlich  für  Slrbcitcr  oerlangtcn.  9hin 
feien  aber  bcr  ftaatUc^cn  SBirfung  ocr^ältnißmäBlg  enge  ©tcnjeu  ge^ 
sogen.  3)ic  SÖo^nungSfürforge  unb  bic  bicferbalb  ju  ergrelfenben  3)ia|}= 
regeln  müfetcn  ben  befonberen  örtlid)cn  iUr^ältniffcn  angc^ 
pafet  n)crbcn,  ba  f)icrburd)  bcr  ©rfofg  unb  bcr  Slu^fd^tufe  oon  Tt\\]^ 


*)  Jtianbtogöbnicfiad^'n  1002,  %lx.  787,  808,  5r>r>,  ^iegieruriödbratt  >Jir.  52,   53, 
©.  SM,  357. 
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ßiiffen  garantirt  fei.    2)cfe^alb  fei  junäc^ft  btc  Werne  in  bc  in  9Ser= 
bin  billig  mit  3?e  reinen  2c.  bernfcn,  regelnb  einjugreifen. 

:Bie  ?tbfid)t  beö  Öefefec^,  bie  ftaatfic^en  äJanbarlefien  auöfc^liefe^ 
lid)  h\\x6)  bie  Cüenieinben  bcrniitteln  ju  laffcn,  ^atte  bei  ben  ä5etftei= 
ligten  grofec  S3ebcnfen  I)eröorgcrnfcn,  tt)eil  nian^c  (Semeinben  i  m  3  n= 
tereffc  ber  öanebefi^er  bie  3iermittlung  ftaatlid)er  3)arlcl)en 
an  gcmciniui^igc  ÄanDcrcine  abnjcifen  tuurbcn.  Die  {Regierung  fonntc 
bie  S3erec^tignng  biefer  Sebenfen  nicftt  beftreiten,  erflärtc  aber,  fie 
fönnc  im  C^iitereffe  einer  georbiteten  nnb  gcfnnben  ftaatlic^en  5inanj= 
politif  nicf)t  weiter  ge^en.  3Jiic^  fönnc  ba^  öebenfen,  baß  eine  ®e= 
nicinbe  bie  fad)Ud)e  Sel)anblnng  öerjögere,  ben  ©runbfafe  nic^t  befei= 
tigen,  baß  gerabe  bie  öemeinbc  bie  üerantiDortlid^e  Xrägerin  ber 
3?eftrebiingen  jur  S^erbefferung  ber  2Bor)nnng0=3Jer^äItni|fc  fei  nnb  ber 
Staat  mit  feinem  (S^rebit  il)r  nur  l^elfenb  unb  förbernb  jnr  Seite 
fteljen  foUe.  3Jer  unmittelbare  Welbüerfeljr  ätuifc^en  ber  5ianbe§frebit= 
faffe  unb  hcn  SJauöereinen  berge  in  i)o^em  aWajje  bie  ©efal^r  in  fid^, 
baß  Hä  aSerantmortlic^feitSgefü^l  unb  bamit  jebe  J-ürfürgc- 
tl)ätigfeit  ber  ©emcinbe  öötlig  au§gefd^altct  werbe. 
3)aö  Ciefe^  fenut  alfo  nur  bie  bireftc  Darlc]^n»l)ingabe  öom  ©taat  an  bie 
Wemeinbe  unb  öberläfjt  e^S  biefer,  bie  für  gemeinnü^ige  ^tttiengefeU* 
fc^aftcn,  äJaugenoffenfd&aften,  Sauöereinc  unb  ä^nli(l)e  gcmeinnü^ige 
llnternef)mungen  crforberlic^en  ©eiber  ju  bcrmitteln.  3u  ber  Scgrünbung 
toirb  nid)t  öerfannt,  bafe  e^  bie  SJereinöt^ätigleit  beeinträchtigen  fönnte, 
üon  bem  fösialpolitifdien  JJerftänbnij}  einer  ©emeinbc  abl(ängig  ju  fein. 
3)iefe3  »ebeufen  fei  iebod)  nid^t  fo  fd^iüenuiegenber  9latur;  man  muffe 
criüägen,  baft  ein  Sauuerein  finanjiell  ba  t)on  bem  guten  2Bitten  ber 
Wemcinbe  uiiabijängig  fei,  wo  er  bie  erförberlic^en  ®elbmittel  üon 
einem  priöaten  ®elbgeber,  einer  Sparlaffe,  ber  äJerfidöerungSanftalt, 
öon  ber  (bemnöd^ft  ju  griinbenben  ^effifd^cn)  '4^fanbbriefbanf  2C.  er= 
I)alten  fonn.  lleberbiee  laffe  fi^  auf  eine  rafc^  iüarf)fenbe  ©rfenntni^ 
üon  ber  Sebeutung  ber  ?(ngelegen^eit  für  bie  5BoIfön)oI)lfal)rt  mit  ^wfl 
rcd^nen.  2)a0  ÖJefefe  fie^t  weiter  baöon  ai,  einl)eitlid^c  förunbfä^c 
für  eine  genieinblid)e  ^obenpolitif  iui  Siuue  ber  33efämpfung  ungcfuuber 
33obenfpcfulation  aufjuftetten  ober  bie  J^rage  beä  (5'rbbaurec^tg  äu  be- 
I)anbeln;  ebenfo  wenig  will  e^  eiue  äJerpftid^tung  ber  ©emeinben  sur 
SJefrelung  öon  Stra^en^  unb  Manalfoften,  (5Tleid)terung  beö  SSorortö^ 
üerfeljrä  2c.  auöfpred^en,  ober  etwa  I)inftd)tlid)  bc^i  geetguetften  3i)ftemö 
für  Heine  2yof)nuugen  Stellung  ncl)men.  3)aö  feien  aUc*  fragen, 
bie  je  nad)  ber  5Bcrfd)icbcuf)cit  ber  lotalcn  i?crl)ältuiffe  uerfd)ieben  be= 
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antwortet  »erben  müBtcii.  ©ö  ^anble  ftd^  üielmcl^r  im  ffiefentlic^en 
um  bie  5lüffiflmad)unfl  ftaatUd^cr  aRittel  für  SBol^nunfläbau ;  aber  bieö 
bfirfe  audö  lüc^t  üorbe^altloS  unb  im  flanjcn  Umfang  eine§  üor= 
Ijanbenen  33cbürfniffe3  gefc^e^en,  ba  Stüdftd^t  auf  bie  übrigen  @taatö= 
ätücde  äu  nehmen  fei.  ,,3«  biefem  Sinne  fommt  bem  3n^alte  beg 
&nttt)urfö  nur  eine  fubfibiärc  Xragtoeite  ju;  er  tt)iff  bie  gemeinb= 
Iid)e  SBo^nungSfürforge  für  3ÄinberbemitteIte  nur  in  ber 
SBeife  ftd^ern,  bafe  ber  Staat  unter  ber  SorauSfefeung  icberjcitiger 
3uIängUc^fcit  feiner  eigenen  aWittel  eine  Stetigfeit  biefer  §ürforge  im 
Satte  beS  SScrfagensJ  fonftiger  Wxttd  ju  il^rer  (Srfüttung  getofi^rleiftet." 
2)ie  StuSja^Iung  ber  Sarle^en  gefd^ie^t  burd^  bie  ÜaubcScrebitfaffe, 
bie  bisher  fd^on  für  Straßen,  9lebenbat)nen,  SäJafferleitungen  u.  f.  n). 
Sarle^en  an  ©emeinben,  ©enoffenfc^aften  unb  ^ßriüate  gab.  künftig 
fütt  fie  nac^  bem  ®efefec  bom  6.  9higuft  1902  neben  3WeIioration§- 
barle^en  befonberö  aud^  ben  ©emeinben  bie  Öelber  i)orfdt)ie6en,  mit 
lüeld^en  auf  ®nmb  be8  ®efefeeä  Dom  7.  2luguft  1902  ber  SBau  üon 
SBo^nungcn  für  Sßinberbemittelte  geförbert  »erben  fott.  3ll§  5u 
fold^en  SBo^nungen  beftimmt,  gelten  (3lrt.  1)  jene  ^Ipäufer,  bei  benen  na^ 
itirer  Slaum-öint^eilung  bie  Stbgabe  öon  SBol^nungen  mit  nid^t  mc^r 
aU  brei  Bintmern  nebft  Sfid^e  unb  3w6epr  alö  JWegel  öorgefe^en  ift. 
Die  iianbeöcrebitfaffe  fann  (2lrt.  2)  ben  (Semeinben  bie  ®elber  bü 
äum  öüHen  SJetrage  ber  Sioften  für  (Selänbe  unb  2?au  gemä^ren  unb 
swar  in  ber  Siegel  oI)ne  binglid^e  Sid^erung.  (Snne  folc^e  !ann,  wenn 
fie  öerlangt  tt)irb,  au^  bur^  föinräunumg  eine^i  $ßfanbrec^te§  an  einer 
auf  bie  S3augrunbftücfe  eingetragenen  Joi)pötbef  beftettt  merben.  Ser 
Zinsfuß  für  biefe  S)arlel)en  ift  im  @efe^  über  bie  ßanbeScrebitfaffe 
(?trt.  5  Slbf.  2)  geregelt  unb  jmar  nadö  bem  3i«^f"&f  »eld^en  bie 
3  \/.procentigen  I)effifc^en  Staat§fd^ulböerfd)reibungcn  jur  3cit  ber 
3)arle^en8^ingabe  ^abtw  unter  Seinirffid^tigung  ber  burd^fd^nittlid^eu 
23egcbungöfoften,  plus  \/,o  pgt.  Sitf^Iöfl^  tt)a§  im  ©anjen  bie  Sclbft= 
foften  fmb.  Jür  bie  innerhalb  ber  erften  je^nSa^re  nad^  bem  3n= 
frafttreten  beg  ®efe^eg  aufgenommenen  Darlehen  fann  bebürftigen 
©emeinben  auf  bie  3)auer  eineg  gleichen  B^itraumeS  ein  um  y.  p(Jt. 
ermäßigter  3tngfu6  geftattet  »erben  unb  ber  fid^  ^iernadi  ergebenbe 
5el)lbetrag  an  3infen  ift  ali  ftaatlic^er  Bufd^uß  äur 
görberung  beg  2öo]^nunggtt)efen§  aUjäl^rlidö  im  Staat§= 
bubget  üorju feigen.  3u  bem  3tng  fommt  nod^  eine  jä^rltdic 
Xilgung  üon  minbefteng  ^\  piSt  beg  3)arle]^en8.  35ie  ©emeinbe  fann 
bag  Darlel)en,  ba§  fie  oon  ber  ijanbe^crcbitfaffe  erl)ält,  entipeber  felbft 
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sum  SBo^uuitfläbau  ücmcubcn,  ober  an  flcnicinnüfeiflc  rechtsfähige  9Ser= 
etniflunflcn  be§  öffentUc^cu  ober  prioateii  Mec^teS  jur  (Jrbauunfl  öon 
2Bo]&nuuflcu  für  3)HnbcrbemitteIte  loeiterflebcii.  Äaun  ein  3ßangel 
an  fold^en  SBol^nnngen  auf  anbere  2Bci[e  nid^t  befeitigt  toerbcn,  fo 
fann  btc  ©cnietnbe  (%vt  5)  auf  Stntraß  einer  folc^en  SJcreinigung 
burcft  ben  äreiöauöfd^uö  sur  2tufnal)mc  eines  foId[)cu  35arlc^en8  bei 
ber  iJaubes^crcbitfaffc  üerpffic^tet  werben.  3n  aUcn  gällcn,  tt)o  bie 
®cmeinbe  einer  fold^en  Bereinigung  jum  gemeinnüfeigen  2BoI)nungäbau 
büS  ®elb  lei^t,  barf  bas  2)arlc^en,  baS  fie  gewäl^rt,  neun  3ci^ntcl 
ber  gefammten  !öau=  unb  Öelänbefoften  nic^t  überftcigen,  bie  ®emeinbc 
barf  fic^  aud^  feine  I)öl(eren  ^infen  unb  feine  rafc^cre  Xilgung  avii= 
bebingen,  alö  loogu  fie  felbft  gegenüber  ber  iJanbeScrebitfaffe  oerpfüd^tet 
ift.  35ie  Sluöjal^Iung  ber  Sarle^en  gcfc^icl^t  (Strt.  h)  in  beni  Umfange, 
alö  ber  'Bau  Dorfc^reitet,  jur  SJefriebigung  ber  J^orberungen  ber!8au= 
l^anbioerfer.  S5ie  SJegriinbung  betont,  bafe  bie  ©emeinbe  in  ber 
©etoä^rung  weiterer  SSergünftigungcn  an  Sauoercine 
freie  öanb  I)at,  unb  bcjeidinet  ald  folc^e:  gänjlid)en  ober  t^citoeifen 
(5TlaB  öon  Stra6en=  unb  fianalbau^Seiträgen,  unentgeltliche  3Rit= 
tt)irfung  ber  öemcinbebeantten ,  befonberö  bittige  Ueberlaf[ung  bon 
äJaugelänbC;  Ueberna^me  oon  Slnt^eilf^einen,  Seioifligung  geringerer 
SJcrsinfung,  SwI^ffung  üon  J^reiiabren  bei  ber  3(niortifation,  ^i)bot5efen= 
freie  lleberlaffung  ber  3)arleben.  Xoä)  niuB  bie  ©emeinbe  barauf 
baltcn,  baB  bie  jioecfentfbred^enbc  ^Jenu^ung  unb  bie  angenieffene  bau- 
lid^e  llnterl)altung  ber  ^erjufteUenben  Süo^nungcn  fid^ergcfteUt  ift. 
3)e6ftalb  wirb  empfoI)len,  geeigneten  Söttet  mit  ben  »aubereinen 
Vereinbarung  ju  treffen: 

1.  bag  unb  mit  meldten  '^irfungen  bie  (^emeinbe  ben  (rtntrilt  eineS  Vertreters 
in  bie  Seitunc)  bcö  ^auoereinS  verlangen  !ann; 

2.  bag  eine  SBeiterDeräugerung  bed  $aufe$  ober  von  X§eUen  be$  $uge^örtgen 
Öcianbeä  überfjaupt  ober  loft^renb  acftimmtcr  Seit  o^ne  3uftimmung  ber 
(^cmeinbe  auägefc^loffen  ift; 

3.  ba6  ber  C«)emeinbe  ein  9luffic^tg;  unb  9)2itfptud)ärec^t  in  $e,)ug  ouf  bie  ba\u 
lid^c  Unterhaltung  be§  öaufcö,  bie  Art  ber  :i?ern)enbung  ber  einzelnen  Zäunte, 
bie  <böfft  ber  9)ltet^en  unb  bie  SaJ^lung^jicte  berfctben,  bie  $erfonen  ber 
SDUet^er  unb  bie  julctfftgc  S;y5(^ftaa^{  ber  in  baS  S^an^  aufaunef^menben  ^c^ 
wofjner,  foroie  auf  fonftigc  3)Mfena§mcn  im  Sntercffc  ber  Wcfunb^eit  unb 
eittlidjfeit  aufteilt; 

4.  ba6  ber  33auücrein  fid;  ju  einer  Cbcrgrcnac  für  bie  SScrainfung  felncö  eigenen 
5lapitalö  Derpflid^tet,  inbem  ctioa  ber  4  p6t.  beofclben  üöerfteigenbe  ©ewinn 
bem  ^HeferoefonDö  ober  einem  befonberd  sn  (itbcnben  Unterr)a(tungd'  unb 
^rneuerungofonb^  ober  anberen  gemeinnü^igcn  3i^<^(^^)^  3i(  Überreifen  ift. 
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3)oc^  foß  bic  SJciDCflungöfrci^cit  unb  Scibftfinbiflfclt  bcr  Sau- 
Dereiue  ni5glid)tt  menig  eingefdiränft,  unb  oI}ue  enge  @d)abtone  bie 
Söcrelnbaruufl  beö  im  ©Injelfall  Siöt^iflen  unb  3infeli^n  ber  öerftam 
blflcn  SJerüdfl^ttflunfl  ber  lofalcn  Jßer^altniffe  übcrlaffen  bleiben.  3)aö 
•t>öuptfleu)id)t  fei  auf  (Garantien  für  flenügenben  SHaum,  iwcd- 
möBige  Stuäftattung  unb  inftBißen  SJJreiS  bev  Söobnungen 
ju  legen. 

Slud^  baS  ©nteignungSrec^t  ift  (3lrt  7)  geregelt.  3n  allen 
Söffen,  in  benen  bie  ®emeinbe  bie  a^erniittlung  öon  SJaubarleben  für 
eine  ^Bereinigung  übernimmt,  mujj  fie  mit  biefer  bie  erforberlic^e  äJer= 
einbarung  treffen,  um  bic  jmedentfprec^enbe  äJenufeung  ber  berjufteffenbcn 
2Bof)imngen  unb  bereu  angemeffcne  bauUd^e  Unterhaltung  ju  geu)öl)r' 
leiften;  tt)irb  biefer  SJereinbarung  entgegenge^anbelt,  bann  fann  bae 
2)arle5en  i)l)ne  ©inl^altung  einer  ftünbigungsjfrift  gefünbtgt  tüerben. 
Sag  auf  biefem  SBege  errid^tete  $auö  foff  anö)  feinem  S^^ect 
bauernb  er^lten  bleiben;  be&^alb  ift  beftimmt,  bafe  bie  (Sc= 
meinbe,  fobalb  bie  S^i^erfbeftimmung  bc§  mit  bem  2)artel)en  l^ergeftettten 
öebäubeS  gefä^rbet  erfc^eint,  bere^tigt  ift,  c^  gu  bem  burcft  biefen 
3iued  beftimmten  2öertl)  im  ©nteignungSmege  ju  (Sigent^um  gu 
enuerben.  2Uenn  ferner  auf  (54runb  ber  oben  enuä^nten  SJerorbnung 
üom  1.  3uli  1893  bie  aJie^rja^l  ber  äöo^nränmc  elneg  öaufesj  »egen 
(Sefnnbf)eitsJfc^äblic^feit  niij^t  me^r  betoo^nt  »erben  fann,  unb  bie  ^olisei 
bal)er  bie  Seujo^nung  unterfagt,  fo  ift  bie  ©emeinbc,  faff»  ber  (Jigen- 
tpmer  beö  $aufeö  ba^felbe  nid^t  umbauen  ober  nieberlegen  Ift&t,  bereii^tiflt, 
c§  mit  öelänbe  jur  (Srrirf)tung  üon  SBo^nungen  für  ajlinber bemittelte 
nad)  bem  ©nteignungerec^te  ju  erioerbcn  (?trt.  9).  hiermit  crl&alt  bie 
©emeinbe  eine  üortreffli^e  i&anbl^abe,  um  uniuol^nlid^c  unb  gefunb= 
l^eitöiüibrige  (?lenb§^erbergen  bur^  gute  SKo^n^äufer  gu  erfeöen. 

3)ie  9?egrünbung  be§  (Sefefec^  erörtert  aucf)  bie  5^'age,  ob  ed 
nid)t,  bem  ausj  3utereffentcnfrcifen  geäußerten  SBunfc^e  entfpred^enb, 
jmerfmäBig  geioefen  loöre,  ber  ©emeinbe  allgemein  baS  ^ntelfl= 
nungfiJredit  jum  (^rmerb  oon  33augelänbe  ju  S33o^nungen  für 
3)Hnberbemittelte  mit  ber  a){a&gabe  gu  oerlei^en,  baß  i^rem  SJorge^en 
gegenüber  njeber  ber  ©intoanb,  bie  3lbtretung  biene  nid^t  bem  offent- 
lidien  9?uöcn,  nod^  ber  (^inmanb  crl^oben  loerben  bfirfe,  bie  ©emeinbc 
befifee  anbereö  für  i^re  3tt)ede  geeignetes  ©elönbe  ober  fönne  eS  pdö 
anbenoeit  üerfcbaffen.  3)?an  bctbc  jcbod)  geglaubt,  l)iert)on  abfegen  ju 
fbnnen.  35enn  cinerfeit»  fei  ber  begriff  be8  öffentlichen  ^JhtfeenS  bei 
öerftcUung  oon  ÜBoljnungcn  für  3)Jinberbemitteltc  nid^t  ioo^l  ju   6c= 
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ftreitcn,  anbcrcrfcttS  läge  um  fo  tocnigcr  ein  @runb  öor,  baS  Siedet 
bcS  (StflcntPtttcrS  gu  bcfd|rän!cn,  afe  na^  bcm  l^effifd^en  ©ntclg- 
nungSgefe^  bie  gefe^Ut^  geforberte  9loi]^tDenbigfett  ber  ^^(btretuug 
bann  fc^on  al^  t)Drliegenb  gitt^  kpenn  ber  öffentlid^e  3^v^ct  nac^  aßen 
DorUegeuben  Itmftanben  unb  ä^erpUniffen  am  beften  unb  fac^gemägeften 
burd)  bie  äJeimenbmtg  beS  beanfprud^tett  (^runbftädd  erretd^t  mirb. 

Sitte  S3eftlmmungen,  bie  l^ler  für  ®emeinben  gelten,  finben  audö 
auf  vettere  SommunalDerbönbe  ^Amoenbnng.  Sitte  93er^anblungen 
für  bie  Erbauung  folciöer  SBo^nungen,  für  2lufnal(me  ber  betr.  IJar- 
Ic^en  unb  ®rtt)erb  beS  ©elänbc^  finb  ftempelfrci. 

^ai  ®efeö  beftnt  (3lrt.  12)  au(§  bie  äöo^nunggauffic^t,  bie 
bi<5^er  nur  in  ben  ®emcinben  mit  über  5000  ^iniDO^nern  beftanb, 
auf  bad  ganje  iianh  aui  unb  fd^afft  als  oberfte  @tette  eine  befonbere 
iJanbe§s3iJD^nung8=3nfpeftion.  ^toax  l^atten,  laut  3Rttt^eiIung 
ber  Stegierung  an  bie  ©täube  tjom  11.  SBörj  1902,  bie  barüber  be= 
fragten  SofaloermaltungSftetten  —  pd^ft  begeic^nenber  SBeife  —  ein 
5Öebürf niö  |ier ju  üerneint !  S)oc!ö  tonnte  bie  Regierung  bem  nic^t  bei= 
pflid(ten.  ,,SJIS  in  bie  fleinften  ©emeinben  l^ineln  —  fübrt  bie  Joe* 
grfinbung  auö  —  fmb  biefe  9Riftftänbe  (meiere  t>ai  öiefefe  öom  1.  3uU 
1893  befämpfen  tt)itt)  in  üerbältniBmafeig  gleichem  ober  bod^  nur  loenig 
geringerem  SRafee  toorbanben,  »ie  in  ben  größeren  Drten,  unb  jtDar 
nidbt  blofe  in  ®emeinben  mit  me^r  inbuftrieffer,  fonbern  aucb  i»  folcben 
mit  übertt)iegenb  i?anbu)irtl)fd^aft  treibenber  2}ei)ötferung.  iS'4  mirb 
qerabeju  bie  grage  aufgetoorfen  loerben  fönnen,  ob  nid^t  einer  ber 
®rfinbe  für  ben  S^iH  ^oni  fCad^en  ßanb  in  bie  ©täbte  tfjeitmeife  in 
ben  mitunter  befferen  SBobnungSöcrbältniffen  in  ben  ©tobten  unb  i^ren 
Sororten  jn  fudicn  ift,  ober  ob  nidbt  menigftenS  ber  ßanb  findet 
burc^  Sefferung  ber  SöobnungSüer^ältniffe  auf  bem  fladben  ßanbc 
t^eilloeife  begegnet  tocrben  fönnte.  .  .  .  lieber  bie  S^J^c^n^äfeigfeit 
unb  3lotbmenbigfeit  oon  a93oI)nung8infpeftionen  für  größere  Sejirte 
finb  atte  Sojialpolitifer  einig,  »eld^en  ein  fübrenbeS  unb  leitcnbeS 
(Eingreifen  beS  Staatesf  unb  ber  ®emetnben  auf  bem  ®ebiete  ber  8tug= 
geftaltung  ber  2öobnung8fürforge  überhaupt  unerläßlich  erfd^eint." 

35ie  aSobnungSinfpeftion  ift  nld^t  ali  5ßoIijciorgan,  fonbern  afö 
Crgan  ber  SBoblfabrtdpflege  gebadet  unb  b^t  bie  Slufgabe  ,,im 
^ufammemoirfen  mit  ben  ftaatlid&en  unb  ®emeinbe=33ebörben  bie 
SBol^nungö>t)erI)ä[tniffe  ber  minberbemittelten  SJoIföflaffen  in  gefunb= 
bcitlicber  unb  fittli(l)er  .<Mnfid)t  feftsuftettcn  unb   in  ®emeinfd^aft  mit 
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bem  ^effifd&en  Gentralöercln  für  ö^rrid^tung  billiger  SBol^nungeu,*)  fo- 
lüic  mit  bcn  gcmcinuü^igen  Sauöcrciucn  bes  iJaubcg  auf  äJcfeitigung 
bcr  fic^  crgcbcnbcn  2)HBftonbe  Ijlnjuiüirfcu."  3)ic  ÜJcgrünbmig  gäl)!! 
befonbcrs  noc^  folgenbc  I^ätigfcitegicle  bicfcr  3Bol)uung8aufftd^t§= 
bcamtcn  auf: 

bic  93e^örben,  ('«(emeinben  unb  fonftige  Sntereffcnten  in  aQen  auf  $etbefferun(; 
ber  fÖol^nungöDer^aUniffc  gerichteten  93cfirc6ungcn  mit  9lat^  unb  ^usfunft 
)u  unterftü^cn ; 

bic  (^rttnbung  gemeinnü^iger  SauGenoffenfc^aftcn  ober  fonftiger  ^Bereinigungen 
3ur  (^Örberung  ber  gemeinnü^igen  )6aut()(ittg!eit  an3uregen  unb  .^u  förbcm; 

bie  auf  ®runb  bes  (^efe^e^s  erge^enben  Ci^efuc^e  ber  C$cmeinben  um  Xarte^en 
and  ber  ^anbedcrebitfaffe  )u  begutachten  unb  bie  beftimmungögemd^e  $ec: 
wenbung  biefer  X^arCe^en  9u  ilberroac^en; 

{latiftif(i^e  9{at^n)eife  auf  aQen  (Gebieten  bed  ^^Bo^nung^roefcnS  ju  befc^affen,  cnbUcb 
über  bie  einfc^tftgigen  fragen  foroie  über  bie  eigene  ^(ättgfeit  periobifc^e  8e: 
tici^te  hu  erftatten. 


3)a§  ^effifd^c  (Scfc^  ift  ein  großer  gortfc^ritt,  aber  eö  bleibt  auf 
I)albem  äöege  ftel^eu.  So^l  ffi^rt  eö  eine  attgemcine  SBo^nung^auffid^t 
alä  Organ  ber  S>o^Ifa^rt8pf(ege  ein  unb  gibt  Witid  jur  ftaatlic^en 
Sörberung  beö  SüeinlDo^nungöbaue».  3)ie  au^fci^liefelidöe  äJerniittlung 
ber  öiemeinben  bicju  bat  ifjrc  großen  äJebenfen,  befonberö  ba  in  ben 
beiben  ^effifd^en  öemeinbeorbnungen  (für  bie  Drte  über  unb  unter 
10,()(K)  (5inn)obner\  menn  aud^  feine  Slaffeneintbeilung,  bodf)  aber  bie 
33eftiminung  beftebt,  bafj  bie  .'oälfte  ber  ©emcinbeüertretung  au§  beut 
böd^ft  befteuerten  drittel  ber  Söä^lbaren  genommen  merbeu  muß. 
3)iand^e  S^toierigfeiten,  bie  fid^  barauö  ergeben,  ptten  ficb  burc^ 
(Srric^tung  eineö  ftaatlicben  SBo^nung^amteö  al§  Gcntralftette  für  bie 
SJerloaltungöfragcn  bei  ber  Sötberung  besf  SHeinmobnungSbaueö  öcr= 
meiben  ober  milbern  laffen.  3)aö  ftaatlid^c  2öobnung§amt  luürbe  öon 
Salt  gu  5ött  bie  ^ebingungen  feftfe^en,  unter  benen  bie  einjelnen 
SBauüereine  ufm.  bie  Selber  bireft  Don  ber  ßanbe^crebitfajfc  erhalten 
fönnten.  2)er  größte  SJUfeftanb  aber  ift,  baß  ber  Staat  nicbt  glcicö= 
äeitig  aud&  bie  Silage  ber  35auorbnung  unb  ber  Bebauungspläne  im 
Sinne  ber  ä^cgünftigung  beS  t?infamilien=  unb  Sfleinljaufe»  unb  xoa^i 
bamit  jufammen^ängt,  regelt,  ^ugleid)  mit  ber  finangiellen  Drganifiruug 
be§  ®aue^  üon  SBobnungen  für  bic  a)iinberbemitteltcn  muß  aud^  eine 
ftaatlicbe  unb  gemeinblid^e  Öobcnpolitif  im  Sinne  eincä  boben= 

*)  bev  fid;  in  ^armftabt  nad^  bem  IKuftcr  boo  :')ir)oinif(tjcn  5Un'eino  ^ur  Aörbc^ 
rung  be^  iJUbcitc^i^oOnung-iu^efcno  ju  5)üffe(bovf  gebilbet  [)ai. 


299 


%^^^k^^^t^^^^^^^^^^^'^^«^ 


rcfovmcrifdöcn  Samj)fc8  geflcn  ben  SSobcntöucJ^cr  eröffnet  toerben.  Sonft 
befielt  @efa^v,  baß  bie  ©runbbeft^er  ben  £ötDenant^eU  ber  [taatli^eu 
SKo^nunflöfürforge  ernten  merben,  inbem  fle  ben  Sluffc^toung  hti  Stein- 
iüoI)nnnfl25aue8  benufeen;  um  pl^ere  ©elänbeprelfe  ju  erjiclen.  3u 
ber  Sßo^mtngSfrage  muB  titn  auf  allen  Gebieten  gleid^mägig 
üorgegangen  n)erben. 


häufet  in  (Dcftcrretc^^ 

öefeö  i)om  8.  Süll  1902. 
3)aö  öfterreic^ifc^c  ©cfcfe  öüm  9.  ?5ebr.  1892,  baS  bie  ?rrbcitcr^äufer 
ftcuerpolitifc^  beßünftiflte  (©.  1.  ö.  S.  325),  flalt  nur  für  10  3a^re  unb 
ift  bal)er  je^t  burc^  ein  anbereS  erfe^t,  baö  t)ont  3l6georbnetenI)aufc 
am  3.  3uni  1902  in  3.  ßefnng  anflenommen  unb  am  8.  3uli  fanctionirt 
würbe.*)  2)ie  SieflierunflSüorlafle  fteHte  feft,  ba&  „hai  öcfeö  öon  1892 
ber  i^m  inneU)o^nenben  pringipieUen  3){änge(  toegen  äberl)aupt  niemals 
eine  tieferfle^enbc  praftifd^e  S3cbeutung  jn  erlangen  öermoc^tc."  3)ic 
iöauptmängel  beftanben  in  ben  öielfad^en  föinfd^ränfungen,  bie  an  bie 
Steuerbefreiung  gefnupft  maren;  fo  mürben  grunbfa^lic^  nid^t  bie 
3)iiet]Öparteien,  fonbern  bie  ipauöeigent^ümer  als  2^räger  ber  gefefelid^cn 
SJegünftigung  angefe^en,  auf  meldte  Sluffaffung  bie  Seftimmung  gurücf= 
juffi^ren  mar,  nad^  melc^er  bie  ©tcuerbefreiung  nur  in  Sejug  auf 
folc^e  ©ebäube  gemalert  mürbe,  meiere  üon  beftimmten  prit)ilegirten 
SPerfonen,  mie  ®emeinben,  äUoIjlfa^rtSöereinen,  Untcrnebmern  für  il)re 
Slrbeiter  ufm.  erbaut  mürben;  bie  Segünftigung  erlofc^,  fobalb 
bad  ^ani  in  anbere  als  priüilegirte  ^änbe  fiberging,  menn  c^  aud^ 
feiner  Seftimmung  erhalten  blieb,  (^in  meiterer  SWiMtanb  lag  in  ber 
^eftfegung  t>on  3RafimalmietI)jinfen,  bie  fo  niebrig  bemeffen  maren, 
baf;  mit  ben  biefen  3)üet^}infen  entfprec^enben  Sapitalien  ®ebäube, 
meiere  in  baulid^er  unb  gefunbleitlid^er  Segiel^ung  ben  ju 
fteHenben  2(nforberungen  einigermaßen  entfpradjen,  ni^t  bergefteHt  merben 
tonnten.    Jlud)  bie  üBebingung  eine?  SWietböertragcS  jmifc^en  (5-igen- 

*)  9ivM(l;ööcfeftMaU  J9()2,  ^.  491. 
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t^ümcv  unb  3lrbciter  toax  ein  ßinbcrniß,  ba  9latuvatoo^nunflcii,  bcrcn 
W\cü)c  nidjt  jiffcvumöftig  Dom  2oij\\c  in  5lbjug  tarn,  t)on  bcr  2tcucr= 
bcflünftiflunfl  au^^gcfc^loffen  raarcn.  Wroftc  l'üdcn  lüic»  ciiblid)  ba§ 
Wefcfe  in  gefuiibficitlid^cr  Scjle^iuig  auf,  ba  eö  IcbiflUd)  bic  öcftimmung 
cntliiclt,  bafj  bcr  ^ujjboben  bcr  SBoliuunßcn  nic^t  unter  bcm  Ü)lit)cau 
bcr  ©traßc  licflcu  foUc. 

3)aö  neue  Wcfejj  ftcttt  fic^  eine  brcifadK  Slufflabc: 

1.  (^rrtcf^tung  gejiinber  'Jßo^nungen.  ^ie  ^eioo^nct  foUen  gcj^rn  bic 
(^efa^rcn  0ef(^ü^t  tucrben,  ivcfc^e  intern  förpcrttc^cn  unb  fcelifc^eii  Stfuibcn 
eriraci^feit,  luenn  fte  ftc^  in  :^o^nfteOcn  aufhalten,  bic  überfüllt  [uxb,  %<:- 
nü^^enben  l'tcbted  unb  retner  ^'uft  cntbeljrtn,  ober  in  benen  Scanner  unb 
Jrauen  oerfc^iebener  9C(ler($flufen  iiermcn(^t  mileinanber  wohnen; 

2.  (^rri(§tun()  billiocr  ^^o^nunc^en.  !2)te  SKiet^preifc  foacu  in 
Uebereinftimnmnß  gebracht  werben  mit  bcr  öfonomifd^cn  Sage  bcr  Ben)ot)ner, 
ober,  n)ie  bno  (3efe^  \ac^i,  ber  9(rbeiter; 

3.  (Srriditun^  einer  i^cnügcnDen  ^(nja^l  folc^er  ^^o^nungcn;  co 
foQ  bafflr  9e{or<)t  merben,  baß  fo((!(e  gefunbe  unb  btUtge  ^o^nungen  «in 
einer  ben  fo5iaIpolitif(^en  3"><rf*«  ^^^  (^efejce  cntfprec^enben  STnjat^l  oor- 
I)Qnbcn  feien." 

Tiefe  brei  B^^ccfc  fud)t  bai  Öefe<j  burrf)  Stenerbcfrcinnfl  ju  er= 
reid)cn.  Wegenüber  ben  lücftlic^en  VJänbcrn  ift  Cefterreid^  DerI)ältniB= 
mäfeifl  tapitalarm,  hai  (Selb  finbet  leicht  befferc  Slnlaßc  ali  in  3lr= 
beitcrl^äufcrn ;  ob  aber  bloße  Steuerbefreiung  genüßt,  um  f oldjc  öäufcr 
in  genugenber  3<^^I  crfteben  ju  laffen,  ift  fel)r  fraglich,  ^cglic^c  Sc- 
fd)ränfung  bcr  Steuerbefreiung  auf  beftiuimtc  ilategorien  oon  SBau^ 
nnternebmern,  »ie  fie  baö  Wefe^  üon  1H92  fannte,  lonrbc  fallen  gc- 
laffen.  3)ie  JHcgiernng  fagtc  in  i^rer  i^orlagc :  ?Iufgabe  be§  Staaten- 
ift  e^,  mittelbar  burd)  Wewä^rung  wlrtl^fc^afttidjcr  33egünftigungen  jur 
(5rrid)tung  einer  l^inlänglic^en  3lnüal)l  üon  ©ebäuben  mit  gefunbcn 
unb  billigen  3lrbcttern)olö»wngen  beijutragen  unb  su  biefem  ^^oedtc  ba§ 
^IJrioatfapltal  im  meiteftcn  Umfange  gur  Einlage  in  foldien  ©ebäubcn 
I)cran5U3icl)en.  Stuf  bcr  einen  Seite  loirb  bcr  Slrbeiter  ali  Xräfler 
bcr  SJegnnftigungen  angefel^en,  auf  bcr  anberen  Seite  muß  aber  bcm 
(5-rbauer  fold^er  öebäube  ein  Jfntl^eil  an  bcr  Segünftigung  eingeräumt 
merben.  T)a^  neue  Wefcfe  bat  in  biefer  .?)infid)t  mit  beut  bitfl)er  in 
Cefterreid)  beftel)enben  l^U'injipc  gebroci&en.  J^-rnI)er  glaubte  man  bic 
äJilligfeit  bcr  SUo^nungen  am  beften  burd)  J^eftfefeung  nieberer  !DHetb= 
preife  su  crreid)en  unb  bat  babci  ben  jäbrlid)en  ÜÖMetbjin^  nad)  bem 
Cnabratmeter  bcmol)nbarer  JHänme  bemcffcn.  9hinmel)r  foll  bae 
gefammte  3i"^3crträgnin  be^  fteucrbcfreitcn  WebäubcS  einer  pro3cntii= 
eilen  S5efd)ränfung  untermorfen,  bem  23efi^er  jcbodj  iiberlaffcn  merben, 
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inncvOalD  be»  cvnüttciteii  Wcfaiumtsinöcrträflniffcö  bcn  S^n^  t"i^  bie 
einjclncn  SKoIjmmgcn  nad)  bercn  i?aflc  unb  »cfc^affcnl^eit  feftaufefeciu 
ISine  flctüiffc  Sirficrftcit  mivb  bem  SclDol^ncr  burcl^  CHnräunuuifl  einer 
ad)ttäfliflen  obliflatoriid)en  Äünbiflungöfrift  fletoä^rt. 

15atf  neue  ©efeö  W  flvoBc  Jle^nli^fett  mit  bcm  bclflifd^cn  (Scfefe 

ÜOll  1HH9   unb  bem  frangöftfd)en   (loi  relative  aux  habitations    a  bon 

marchO  Dom  IW.  3iot)ember  1894.  (Scj  gcmäljrt  (§  1)  eine  24 jährige 
iBefreiung  üon  ber  öauisflaff cn=  unb  .Öau8jin8fteuer 
jenen  Üieubautcn  öon  (5omiUenf)äufern ,  ßcbtgen^eimen ,  ©c^Iaf=  unb 
ifogierpufern,  bie  für  '^Ir better  beftimmt  unb  an  3lrbeiter 
Dermietl)et  finb,  ober  il)nen  aU  X^eil  i^resj  üo^neö  nberlaffen  merben. 
3JiefeIbe  ^Begünftigung  gilt  für  berarttge  aa5o^nI)dnfer;  bann  für 
3  d)  I  a  f  =  u  n  b  Ö  0  g  i  e  r  H  u  f  e  r ,  bie  üon  Sejirf eüerbänbcn,  «emeinben, 
gemeinnü^igen  2Jereinen,  (Senoffenfc^aften  unb  öffentlid^en  (Sorporationcu, 
ober  Don  Slrbeitgebern  für  bie  im  eigenen  33etriebe  befc^öftlgten  ?(r= 
beiter  erbaut  werben,  befonberg  ancft,  mmi  ftc  bie  2Bo^nI)äufer 
gegen  loenigftenS  fünfje^niä^rige  Slbjal^lnng  an  Slrbeitcr  t)er= 
laufen.  Sitte  (S^ingaben  unb  llrfunben  ani  Slnlafe  ber  (5^r= 
riditung  öon  Slrbeiter^äufern  finb  gebührenfrei.  %U  ?(! beiter  im 
Sinne  beö  ÖJefefee»  gelten  (§  2) :  atte  bei  Ianblülrtf)fc^aftlic^en,  ge^ 
werbli^en,  ober  fonft  auf  (5rtt)erb  gerichteten  Unternebnmngen  ober  in 
üffentlidöen  ober  priüaten  3lnftalten  gegen  fiol^n  befc^äftigten  5|Jerfonen, 
bereu  3flöre§einfommen  folgenbe  Beträge  nld^t  überfteigt:  a)  bei 
atteinftel^enben  Sßerfonen  1200  fronen;  b)  bei  Samilien  öon  2—4 
Stopfen  1800  Stronen;  c)  bei  ;?amilien  öon  5  unb  me^r  iSöpfen240() 
Hronen.  2el)rlinge  finb  obne  SKüdftc^t  auf  tbre  Següge  ben  Slrbeitern 
gleite  äu  achten.  3n  2öien  I)aben  um  ein  SSiertel  bösere  25eträge, 
in  Crten  mit  mel^r  ali  oO/)00  (S-inmo^nern  unb  i^ren  SJororten,  fo* 
loie  in  unmittelbar  miteinanber  gufammen^ängenben  3nbuftrieorten, 
bereu  aSeööIferung  jufammen  mebr  al8  50,000  Grinmo^uer  beträgt, 
um  ein  Siebtel  böf)ere  33eträge  bie  Wrenje  ju  bilben.  3)ie  le^tgenannten 
(5^ompIej:c  üon  3ubuftrieorten  inerben  im  äJerorbnungäiüege  beftimmt. 

35ie  Scgünftigung  hti  öefefeeS  gilt  aud^  bann,  menn  ein  2;^eil, 
aber  nid^t  meftr  al§  ein  Sßiertel  ber  SBo^nräume  hei  .^aufeö  ober 
öon  einem  (Jomplej:  unter  gemeinfamer  SJerloaltung  fte^enber  5lrbeiter* 
bäufer,  tn^t  an  aftioe,  fonbern  an  berufSunfä^ig  geioorbenc  9lrbeiter, 
ober  dn  fold^e  ^^erfonen  nberlaffen  wirb,  bereu  ®el}alt  ober  iJol^nbejug 
bag  obeneriDö^nte  Wla^  nid)t  überfteigt. 
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"ilnäj  Ift  ci  erlaubt  in  bcn  Käufern  2Baf einräume,  Sc^rfäle, 
Spcifefftlc  ufiD.  gur  flemcinfamcu  Senufeimg  cinäurid&ten,  fomic  bic 
JtiiflefteMten  bcr  gcmcinfanicn  SScnoaltunfl  untcrjubrinflen  unb  aud) 
(S^onfumanftaltcit  bartn  ju  galten.  Unbebingt  verboten  ift  ber 
JluSf^anf  üon  SSrannttücln. 

iiit  öcbäubC;  in  aScgufl  auf  meldte  bic  bovflcfc^cncn  ©egünftigungen 
jucrfannttDcrbcn^fflnncnfcin:  n)3aniiUeutDobnI)äufcv,  b)Scb!gcn= 
'^fimc,  c)  Schlaf*  unb  iJogirl^äufcr;  d)  2Bo^lfaIjrtögcbäube. 

^amlUcnmo^n^äufcr,  benen  bic  Segünftigung  blefcö  öcfcftcö 
JU  tl^cll  merbcn  foff,  burfcn  tn  ber  Siegel  öon  nid^t  me^r  ali  fccfte 
Mamillen  bemo^nt  toerbcn;  fic  bürfen  nidöt  ntel^r  aU  brci  ©tocfroerfe 
enthalten,  unb  in  icbem  Stocftpcrf  bürfen  auf  eine  Stiege  nur  urer 
aSJol^nungcn  fomnien.  3enc  2lrbelter^aufcr,  tocidöe  öon  bcn  35cjirf§= 
öcrbänbcn,  öcmcinben,  gemetnnüölgen  aJeretnen,  Stiftungen,  @enoffen= 
fc^aften  ufip.  gum  SBerfauf  an  Arbeiter  erbaut  koerben,  bürfen  böd^ften^ 
für  gtüci  Sflinllien  elngerld^tet  fein.  3n  gröfteren  Stäbten  ober  in 
gefd^Ioffencn  Crtfdöaftcn,  m  bic  (Sebäubc  eine  größere  iMnjal^I  öon 
Samilien  aufnehmen  foßen,  ift  burc^  geeignete  Stnlagcn  (gcnügenbe  ?ln= 
ja^I  öon  Stiegen^  gcfonbcrtc  Jlcbcnräumc,  luic  SBafd^fücben,  Slbortc, 
ttetter,  Unterbad^räume  2c.)  cincrfclts  bcn  Slnforbcrungen  ber  perfönlic^en 
Sld^crbelt  unb  ber  ®efunbbeltspflege  Slcc^nung  ju  tragen,  anberfetttf 
bie  Slot^iuenbigfctt  ber  gegenfettigen  Serübrung  gwifd^en  ben  cinjelnen 
Familien  möglid^ft  äju  oerringern.  3n  folcben  (Sebäuben  foffen  gleic^= 
faHä  nic^t  mebr  al^  ötcr,  bürfen  aber  feincSfatt»  mc^r  al3  fecb^ 
SBol^nungcn  auf  iebe  Stiege  unb  jebcg  Stodttuerf  entfallen.  3)ie  3lfter* 
üermiet^ung  unb  bic  Slufnabmc  t)on  »ettgebern  ift  in  f^annlien- 
baufern  unterfagt.  3n  größeren,  jur  Slufna^me  öon  gamiltcn  be* 
ftimmten  öcbäubcn  fönucn  öoUfonunen  abgefonberte  ?tbtbeilungen  an 
einjelnftcl^eubc  l^erfoncn  öcimlctbet  »erben. 

35ie  33egünfttgungcn  biefcS  @cfej5e8  fönucn  nur  fold^cn  Sfömtlien- 
b  au  fern  juerfannt  merben: 

1.  in  meldten  bie  35obenfläd^e  ber  bctoobnbarcn  9tdunie  (2Bo^n= 
jimmer,  Kammern  unb  ßüd^en)  in  ben  cinjelnen  SBol^nungcu: 

a)  bei  cinräumigen  SBobnungen  minbeftenS  16,  l^ödbftcnS  25  qm, 

b)  bei  jttjcträuinigcn  SBö^nungen  nunbcftcnS  20,  böd^ftenS  35  qm, 
e)  bei   brci'   unb   mcl^rraumigcn   SBol^nungen   minbeften«    30, 

böd^ftenS  80  qm  betragt  unb 

2.  U)el(be  ben  gemäß  §  9  öon  ben  SKlniftcrn  bcS  Snnem  unb 
ber  Sinanjen  im  SScrorbnunggtoege  ju  erlaffenben  SSorfddrlften  cntfprcdben. 
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ycbtncnl)ciine  fiub  sur  ?(ufnat)me  Don  etujcluen  ^4Jerfonen  bcö* 
fefbcn  Wefc^Icc^tcö  in  abflcfonbertcn  SJoIjnrännicn  bcftünmt  3cbcr 
äöol^nraum  foU  in  ber  Mcflcl  nur  üon  einer,  ^öi^ftcn^  ober  üon  brei 
^Jerfonen  bemofint  »erben,  (^injclftcljcnbc  5|^erfonen  üer[d)iebenen  öc= 
fd)ted)teö  bürfcn  in  einem  nnb  bemfelbcn  ©ebäube,  flleid^öiel,  ob  ha^- 
felbe  sum  Xöeil  auc^  öon  5«inilien  bcnufet  toirb  ober  nid^t,  nur  in 
öon  cinanber  öottfommen  (jefonberten  9lbt^eilunflen  unterßebrac^t  tocrben. 
3)ie  ä^efliinftiflunflen  biefeö  öefc^eS  fönnen  nur  folc^en  iJebißcn- 
beimen  juerfannt  werben: 

1.  in  meieren  bie  iBobenf[ä(Jbe  bcr  SBobnräunic  gur  Stnfna^me 
ä)  einer  5ßerfon  niinbeftensi  8  qm, 

b)  gioeier  5ßcrfonen  nünbeftenS  12  qm, 

c)  breicr  5}Jerfonen  ininbeftenS  20  (im  beträflt. 

S^ejuglic^  ber,  ber  flemeinfamen  SJenü^unfl  flemlbmeten  2Bobl  = 
fabrtöflebänbe  (ftinberßärten,  ÜcfebaHen,  Söabe^äufer,  SBafd)- 
anftalten  u.  bfli.)  fönnen  bic  im  §  1  öorflef ebenen  ÜJegünftiflunflen  ju- 
erfannt  tüerben,  toenn  biefctben  ju  einem  G^omplefe  öon  Slrbeitertoobn^ 
bäufern  ßcbören  nnb  ben  bcfonbercn  3lnorbnunflcn  cntfprecben,  welcbe 
flemäfe  §  9  in  Jtnfcbung  bcr  ^Anlage,  ber  (Sinriditung  nnb  bes^  Sie- 
triebet  folc^er  9lnftaltcn  im  SJcrorbnungötpefle  ju  erlaffen  finb. 

Diefer  §  9  ermäd)tigt  bie  Staat^regierung,  bie  im  öefe^e  entbaltenen 
toobnunggpolijeilic^en  Stnfprücbe  ju  ergänjen,  bcfonberS  ienc  Stnfprücbc 
aufjufteffen,  bie  au^  Slücfficbten  ber  perfönlicbcn  Sidier^eit,  ber  @e= 
fnnbl^eit  nnb  Sittlicbfeit  erforberlid^  ftnb.  2)icfe  2?orf^riften  fottcn 
bejonbcr^  nmfaffen 

1.  bie  iJage  ber  ^ufeböben  ber  im  Grbgefd^ofe  befinblic^en 
SBobnräume  mit  9türfftd)t  auf  bie  Strafeenoberflädje,  bic  ,^öbc 
unb  innere  ©intbeilung  bcr  bewobnbaren  Sftäume,  bie  SSerforgung 
mit  SJicbt,  iJnft  unb  2ßaffcr,  bie  SBcfeitigung  ber  Stbfall-- 
ftoffe  uftt). 

2.  bie  jur  SBermeibung  einer  UebcrfüUung  ober  einer  an^ 
Wefunb^eita^  unb  (Sittlic^feitSrüdfid^ten  übcrl^anpt  unjuläfftgen  löe- 
nn^ung  gu  bcobac^tenben  ®runbfäfee,  enblic^ 

3.  bie  Einlage,  bie  (Sinrid^tung  unb  ben  betrieb  ber  Schlaf*  unb 
lyogicrbäufer,  bic  oon  ben  (^ingangö  erioäbnten  Üßerfonen  (Öcjirfö^ 
üerbänbe,  ®cmeinben,  Slrbeitgebcr  uftt).)  cnid^tet  lucrben. 

3)a8  iä^rlidbe  ®cfammt=*3inöerträgni^  cineö  mit  ber  (Ein- 
gangs ertoä^nten  Steuerbefreiung  begfinftigten  öebäubeö  barf  jenen 
Setrag  ni^t  überfteigen,  todi^cx  jufolgc  fad)männifd^cr  ^i^rüfung  bcr 


bcijjuhinflciibcu  !i^clcflc  eiforbcriid)  Ift,  bamit  fidi  baö  fiir  bic  ©mcrbuiifl 
bcs>  öauflnmbcS  unb  für  bic  3iaufoftcn  aufflciücnbctc  Kapital  bei  %\i^ 
nabnic  cine^  fcd^sigjäbriflcn  Öcftanbe^  bee  ©cbäubcö  itad)  ^tbjjuß  bcr 
Jtmortifatioitövatcn,  fänuutUd^cr  JHcalftcucm,  BufA^äflc  unb  Unilaflen, 
bce  (^cbübrcnäquiüalcntc«^,  fomic  bcr  ®cbaubccr^altunfl§=  unb  )8cv= 
tt)altun0Sfoftcn,  cnblic^  cine$  $auf(^aI6ctra(|C0  für  licerftc^unflen  unb 
unclnbrinfllid^c  3infcn  mit  jenem  ißroücntfasc  öcrsinfe,  mcl(^er  Don  ben 
3)Mntftcrn  bc«  Innern  utü)  bcr  ginangen  für  einijclne  SJänber  unb 
yanbciJtf)cilc  im  Scvorbnungs^megc  feftgefeöt  toorbcu  ift.  2)ci  Scft- 
fcftuufl  biefc^  $rojcntfaöcö>  ift  auf  ben  in  bcn  betrcffenbcn  iJänbern 
ober  üanbcötftcilcn  jcweitö  itblicfien  ,^^pot&efarjtnöfu6  ber  ©parfaffcn 
unb  ber  fonft  mafeflcbenben  G^rebitinftltntc  in  ber  Sßeifc  JRfidfnftt  ju 
nehmen,  bafe  ficft  bie  SJerjinfuufl  bed  in  SlrbeitertDO^nljäufern  angeleflten 
!if apltal«  um  0,20  biö  0,50  p6:t.  ^o^cr  ftettt,  al8  jene  ber  in  ber  eben 
bezeichneten  2Bcife  anflclegten  Äabitalien. 

Sluf  Slnfud^en  beä  ©auäbcfiöerd  ift  in  3«träumen  öon  10  gu  10 
3a^ren  ber  mdj  obigen  (^runbfä^en  ber  juläfftgen  9l}ajrimatoerginfung 
j^n  (^runbe  }u  tegenbe  ^apitalStoert^  unter  Scrädftc^tigung  ber  in  bcr 
örunbrente  eingetretenen  JJerfinbernngcn  neu  ju  ergeben.  (Sine  folcfte 
(5-rbcbung  fann  in  bcnfclbcn  S^itabfc^nitten  auc^  oon  amtStoegcn  oer* 
fiiflt  tocrbcn. 

SBitt  ein  ^augbefiöer  bie  Steuerbefreiung  genießen,  \o  muB  er 
hai  Qani  auf  fünfzig  3a^re  bem  gefe^Iid^en  Btoccfc  toibmen  unb  iwax 
burd^  Eintragung  in  baS  C^runbbuci^. 

fi^ie  3uerfennung  ber  Segünftigungen  ^at  bie  ^ibmung  beö  6etreffeiiben  C^e« 
bäube9  ,^u  Xtbeitermo^nunfil^  unb  SSo^lfa^rtöjroecfen  auf  bie  !Dauer  von  50  ^o^^n 
^ur  ($o(ge  unb  verpflichtet  ben  (Erbauer,  foroie  innerhalb  bcd  obigen  B^t^i^^utmed  jeben 
fpjiteren  Seft^er  bed  ipaufeS  5ur  (ir^attung  bed  (enteren  in  einem  ben  3n'<cfcn  biefcd 
®efe(ee  entfprec^enben  3ufiAn^<^  unb  sur  Beobachtung  ber  in  biefem  ®efe(e  ent^aUenen 
unb  auf  (3runb  beSfcibcn  crlaffcnen  Sorfc^riften.  fBä^renb  ber  ^auer  ber  SBibinung 
unterUegen  aQe  bic  Soraudfe^ungen  für  bie  (Erlangung  ber  Begünftigungen  berft^renben 
bau(i(!^en  ^ercinberungen  an  bem  betreffenben  (9ebäube  ber  99en)i&igung  ber  SRinifter 
ber  Sinan^en  unb  bcg  Innern.  Xie  äBibmung  ift  unter  !a(enbemtftgiger  t^eftfe^ung 
bed  dnbtermin^  i^rer  ^auer  ju  (>)unpen  bed  Staate«^  alS  dUeaiUft  im  Qrunbbuc^c 
ein,^uoer(eiben." 

35tc  e^rift  oon  50  3a^ren  bürftc  mitunter  ju  lang  fein.  Sic 
äJer^äftniffe  unb  SSebürfntffe,  auc^  bic  9infd)auungcn  änbern  fi^  att= 
niälig;  ein  ^au^S,  ba8  icfet  genügt,  tt)irb  öicKeic^t  fd^on  oor  ?lblauf 
cinc^  falben  Qa^r^unbertd  feinem  3^^^*^  "^^t  '"^t)^  bienen  fönnen; 
fomo^l  bei  ben  Strbeitern  wie  bei  ben  i^auÄbcP^ern  fönnen  Umftänbe 
eintreten,  welche  ben  SShinfc^  erregen,  baS  $au8  einer  anberen  S^c» 
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ftiminiuifl  3U3Utii()icn.  ;^ii  )old)eu  füllen  ift  bic  Staatörcflicrmifl  c^ 
mäditiflt,  btc  ?lHfl)cbunfl  bcr  ÜBibmung  Dor  ?lblauf  icncr  50  3a^rc  ju 
betpittiflcn. 

I)ic  Strafbcftimmuuflcn  umfaffcn  bic  Scnufeung  bcr  ©cbäubc  p 
anbeten  al8  bcn  k)orflcfcI)enen  3tt>cdfen  iinb  bic  ©in^cbung  cincS  pfiercn 
aU  bcä  mä)  bcin  bc^orblid)  beiüittigten  Xarife  gulaffiflcn  SÄict^jinfcö. 
3ür  biefc  ^aüt  ift  @elbftrafe,  eöcntuctt  (^ntrid^tung  bcr  ®cbäubeftcuer 
unb  Slttcfcrftottung  beä  über  baö  juläffigc  9J?aB  cingc^obencn  3)lict^= 
jinfcs>  öorgefc^cn. 

Die  Ucbcrtoa(^unfl  bcr  Scftinunungen^  an  tucld^c  bic  Steuer- 
befrelung  gefnüpft  ift,  fann  bcn  ®ewerbcinf))eftorcn  übertragen  tuerben. 
Da«  ®efe6  gilt  junäc^ft  anf  20  3a^re. 
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.'oubcr,  2)ie  "ÜSo^nungonotf)  bcr  fteinen  ^'eute  in  grofecn  3t(lbten,  18.')7. 
.oubcr,  '!<•  %,  ^ie  ^Bo^nungefrage,  „(Soncorbia",  18f)l,  §eft  2  unb  3. 
$iugo,  a ,  Stäbteoeriualtung  unb  ^uniiipal^ojialiomu^  in  ($ng(anb,  Stuttgart,  1897. 
.^ugo  (S.,   3^ie   bculf^e  Stabtcoerroaltung.     oö"   ^Aufgaben   auf  bcn   (Gebieten  ber 

$olf$()Qgiene,  bed  StAbtebouS  unb  be$  iOo^nungöioefenö,  1901. 
ilamp,  X'c  ^oOnungönot^  unb  i^rc  '2(bl^ilfe  Durcb  ein  Sleic^^-iiBo^nung^geje^,  1899. 
JlureCia,  Dr.  io-,   ^*o^niing9nott)  unb  ^o^nungejammer,  if)r  @inf(uft  auf  bie  Sittr 

lic^feit,  ibr  Uriprung  auQ  bcm  ^obenmuc^er  unb  i^re  ^efämpfung  burc§  bemo^ 
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iicip art,  Qnx  Sage  ber  9Cr6eiter  in  Stuttgart,  1900. 
2dieber  (9te(efelb)  @önge  burd)  Sammer  unb  !Rotb. 
3Wap,  3Bie  bet  Slrbeitct  lebt,  33erlin,  1897. 
?i*a(ter  jur  blieben  Dr.  jur.,  „®eböubcfteuer  unb  Söo^nungäfragc  in  ^reußcn"   im 

ga^rbud^  für  Öefe^gcbung  ic,  24.  Jol^rg.     1.  $eft,  1900. 
SSoltec  .^ur  ^Mebcn,  Dr.  jür.,  !^ie  jroecfmö^igere  ^udgeftaltimg  ber  ©tunb-  unb  ^t» 

bftubcfteuer.    3m  Sluftragc  bcä  JH^eintfd^en  ^.Ureins  ^ur  JJöf^crung  bcä  3lrbeiter= 

n)o^nung6n)efen«i,  1900. 
Nußbaum,  $rof.  )o.  (£l)r.,   Idau   unb  (Siinrtc^tung  von   .Hleinioo^nungen.    Wit  127 

•Äbbilbungcn.    SBerlin  1901. 
DU()aufen  unb  ^einicfe.   Steuere  oicfetjigebung   über  ^^o^nunggpflege  in  (fngtanb 

unb  Sc^ottlanb,  1897. 
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Oppenheim  er,  Tit  'U^of)nuiu\$not^  unb  :fi!io^uungdc<*lorm  in  @inlaiib,  1000. 
:)(cttic^,   Dr.    ^.,  ^ic   ^tabtenoeiterunc^    unter   uolf^^wtrt^i^aftli^eui   (^^eftd^topuuh. 

5tutt(;art  181)0. 
oc^äffle,  ('"«efeafc^aftat^eo  6pflem  bcr  mcnj^li^en  ti}in(ff(^afr,  IS73,  IL,  3.  518  ff. 
3 (Raffle  unb  ^ec^Icr,  ')U\ic  Beiträge  jur  nationalen  9Bo^nun((<rc[orm,  18'jr. 
Staffle  unb  :^ ecktet,  ^ie  ftaatlid^e  iBo^nungöfürforge  au^  Üniai   bc9  dteic^dtac^«- 

bef4(uf{e$  Dom  U.  'Jtouember  1M)0. 
6c^mib  unb  t)rüc^(c,   2^ie  19augenoffenjc^a^ten   bco   bai^erif  :^e.i  ^ifenba^neruer 

banbee,  1900. 
@c^moller,  SRa^nruf  in  ber  iSBo^nungofrac^e,  in  ben  3(^rijten  bco  $ereino  für  6ojta(: 

poUttt  unb  al«(  8onberaud(|a(e,  18S7. 

3  inj  Reimer,  Dr.  ^'ubmic^,  Die  Slrbeiterwo^nun^fra^c.    Stuttgart,  1001. 

3  i 1 1 e : S a nii U 0 ,  Der  3töbt€bau  nad^  feinen  f ünftlerif c^^n  ® runbf ä^en,   1 8S9. 

3tier<3omlo,  Unfer  ^ietOrec^tdoer^äUnig  unb  feine  jieform.    (^Öttin^^en,  19  1. 

3tftb6en,  Der  3tabtebau,  1890. 

3t  üb  Den,  Die  ^ebeutun<)  ber  ^auorbnungen  unb  ttebauungspläne  für  baä  i\}o!)n: 

unc^oioefen.     1002. 
@tübben,  :^Ugemcine   ^au^   unb  !2Bo^nung9()9((tcnc,   4.  ^anb  beö  r^nbbuc^eo   bcr 

.V>t^ienc,  1800. 
Die  Stuttgarter  3tabter Weiterung  mit  Dolf9n>irti)f(^aft(i(^en,   (^gienifc^en  unb 

fünftterifc^en  (^utac^t^n.     .tverauogegcben   oom  @tabtf(^u(t^eisenamt  ©tiUtgart, 

If'Ol. 
Xrübinger,  Die  Arbeitern) o^nungdfrage,  unb  bie  ^eftrebungen  ju  i^rer  ^öfung.    ;^n 

3taaton)iffenf4aftltc^en  ©tubien,  ^tm,  18^8,  2.  'öanb. 
Die  Umtegung   ftdbtifc^er  ü^runbftürfe   unb   bie  3<'nenenteignung,   Dcntf(^riftcn   bco 

^erbanbed  beulfd^er  9(rc(iteften  unb  Ingenieure,  1807,  >>eft  2. 

Soigt  ^ani,  (^runbrente  unb  liöo^un^dfragc  in  Berlin  unb  feinen  Vororten,  t^er 
au<Sgegeben  oom  [^nftitut  für  (^enteinraot)!  ^u  ivranffurt,  lOOi. 

ilUgner  ^bolf,  Dr.,  il^o^nuiigsnot^  unb  ftAbttfct^e  :^obenfrage.  :Heferat  erftattet  auf 
bcr  11.  ."oauptoerfomwlung  bes  „^unbe9    ber  bcutfc^en  ^obcnrcformer",  lOOI. 

'I^agner,  Die  Sitttic^feit  auf  bem  X'anbe,  1800.    2.  9(ufl. 

Sßalcfer,  Die  grogftäbtifc^e  fBo^nungonotb,  i^re  Urfac^en  unb  ipcilmittel,  1802. 

'iUebcr,  ^otinungen  unb  3onntagöbef($dftigungen  bcr  beutfc^en  Arbeiter,  1892. 

'^eber,  Dr  Crmi(,  Die  'IBo^nungöfrage  für  ben  Slrbeiter-  unb  nieberen 'Seamtenftaub. 

^ug(eid|  ^ec^enfc^aftö berieft  beö  3t.  ^^ofep^-i^auoereins  ju  Qansu  für  bic  ^af)ti 

1807  unb  1808. 
^olf.  Die  iBo^ungdfrage  a(9  ©egenftanb  ber  3o3iaIpo(itif,  1896. 

Die  So^nungdfrage  mit  befonberer  diüdfid^t  auf  bie  arbeitenben  it (äffen,  (^eiit^tc 
0on  S.  91.  ^uber,  .H(ette,  ^arifiud  ufm.    Berlin,  1865. 

3ettfc^rtft  für  SBot^nungötoefeno;  erfc^eint  feit  Oftober  1002  unter  3)cbaftion 
von  *yrof.  Dr.  VI  brecht  in  (^ro^^l'ic^terfefbe.  Sertag  oon  ^r(  ^epmann  in 
Berlin.  Die  3<^ttf4i^ifi  bet)anbe(t  aUe  in  bas  Itermaltungegebiet  einf(b(agenben 
3eiten  ber  SSoI^nungdfrage,  indbefonbere  bie  SBo^nungdgefe^gebung,  bie  Soben 
unb  äü^o^nungepolitif  ber  O^emeinben,  bie  ^^ragen  ber  Bauorbnung  unb  bcr 
3täbteeriueitcning,  bie  3tibDentionirung  ber  gemeinnü^igen  Saut^äiigleit,  bie 
6ntiui<fe(ung   berfclben   unb   be^    ^augenoffenfd)afl9tuefen$,      Der  3t^einif4e 
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herein  sut  Jörberung  be«l  ^cheüenoo^nung^toefend   unb    ber  Sevbanb  ber  riitf 

ber  C5ninb(a((c  bee  geineinft^aftlic^en  (Stgent^unid  fie^enben  beutfc^cn  ^augcnoffci^ 

fc^aften  traben  bie  .^eitfc^rift  ju  t§rem  offiziellen  Ocgan  geiüft^U. 
:i^ lieber,  I^ie  ^o^mmgd» (Enquete  bec  atabt  Bafel.    1891. 
«3(^mib,  IMe  :£ßo^mtngdi)er6äÜiüffc  ber  Sebienfteteu  unb  Arbeiter  ber  bai)eriic^cn 

etaat^ba^nen,  1890. 
Berlin,  Unterfuc^ungen  über  bie  S^o^nungSoer^ättniffe   ber   ärmeren  IBeobKerutti^^' 

((offen  in  Berlin,  1893. 
Böct^,  X)ie  Beoötferung^s  unb  ^ol^nungSaufna^me  Dom  1.  Dezember  18S5  in  Berlin. 

1890. 
:^anbo(t,  ^ie  SSo^nungdenquete  in  ber  ®tabt  Bern,  1891). 
(Ringer,  S^ojialc  .^uftonbr  im  norböftltc^en  Bd^men,  1885. 
^ic  ^ot^nungfoer^öltniffe  ber  ännften  Klaffen  in  ^ranffurt  a.  S9).  unb  i(>Te liHeform 

bur(^  !ommunale  Jürforgc.    9{ac^  einer  ftatiftifd^en  (Sr^ebung   be§  gfranffurlec 

'äRietl)en)ereine,  ^erQU«(gegeben  oom  Borftanb.     1001. 
Xtc  ^^o^nung^enquete  in  ber  Stabt  ^t.  ©allen.    Bearbeitet  t)on  (5.  ^anbolt,  1901. 

^ie  'I6o^nung9i>erI^Altniffe  ber  ^}(rbeiter  in  Stalle  a.  8,  bearbeitet  Don  ^.  @wientgs 

.v»aae,  1901. 
^ie  So^nungeD er ^ftltn iff e  .t» am burgifc^er  Unterbeamten  im  ^af^re  18'J7.    Bearbeitet 

Dr.  jnr.  Äarl  ^fingftjorn,  .^amburg,  1900. 
Beiträge  jur  Statiftif  ber  @tabt  S}2ann^eim.    ^m  Sluftrage  beö  (Stabtrat^d  l)erauo: 

gegeben  burc^   ba^  6tattf^if(^e  9lmt.    !)2r.   8.    iDie  Crrgebniffe  ber  äSo^nungd: 

^äOhing  vom  1.  ^e,)cmber  1900. 
'l8örii$^ofer,   iDte  fojiale   l'age    ber    >yabrifar(eitcr    in   932ann^eim    unb    bcffen 

näc^fter  Umgebung.     1891. 
Xao  So^nungoetenb  ber  i)^inberbemittelten    in  i){ün(^cn   nad^   ben  (^rgebniffen   ber 

ftatiftifd^en    ®rl^ebungen   ber   fat^oüfc^en  organifictcn    9(rbetterfc^aft  ^ünc^end, 

borgefteBt  oon  ßarl  ©c^irmcr.     J890. 
Singer,  !Die  SSo()nungeii  ber  ^Hnberbemittelten  in  ^ünc^en   unb   bie  Schaffung 

unfünbbarer  deiner  Söo^nungcn,  1899. 
W uneben:  ^2(nn)e)en«  unb  ^o^mmgo3ä4lung  oom  2.  \S)ei^mf)tt  1895  in  SNündjen,  1897  ; 

(frgebniffe   ber    (^r^eOung    oom    92ooeinber    1890   über   bie   ^o^noer^ältniffe 

in  3)lünd^cn,  1894. 
Öeft,  !Ble  5Uo^nung3oer^ä(tuiffc  ber  ^JMirnbcrgcr  9lrbeiter6cö5lfcr.mg,  189.J. 
Dr.  $.  5icttig,  Die  ^otjnung^^  unb  i^ebendmittelpreife  in  Stuttgart  unb  anberen 

bcutfdien  ($Jro6ftftbtcn  i3lMirttemberger  Statiftifc^e   a)?onatö^efte.     3,  Ja^tgong. 

«uguft  1898.     ©.  97  ff. 
^ie  $l>o§nung$s   unb   (S^efunbf)eit§oer^äItiuffe  ber   .^Heimarbeiter   in   ber   Üfeiber^   unb 

5ßäf(5eronfc!tion.     1901. 
$ ^ ilipp 00 i(^  unb  @ (^ lo a r| ,  SBo^nungdoer^ältniffe in  öfteireici^ifc^en  8täbten,  ^Men, 

1900     3n  „Sociale  Berioaltung  in  Oefterreic^  am  (Snbe  beä  19.  ^ö^t^unbertä." 

I.  ©eft  7. 
$rag,  ^o^noer()ältntjfe  in  $rag  unb  ben  Bororten,  1895. 
^^ilippooic^,  äßiener  SBo^nungeoer^ältniffe.    ^m  „tlrc^io  för  f o^iale  (^ef e^gebung 

unb  etatiftif",  Berlin,   7.  Banb,  1894,  e.  215  ff.    «uc^   ald  ©onberabbrud 

erfc^ienen. 
!Dic  %$o^nungäenquete  in  ber  ^tabt  ^intert^ur.    Bearbeitet  von  ii^anboU,  1901. 
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i!)ie  'Bo^ nun o^not^  bcr  rirmereit  klaffen   in  ben   beutic^cu  (^roHftäbten.    ®(^ctfrcn 

beö  ÜJereind  für  Sojittfpoluif,  \HSiS,  ^Baub  30,  Hl. 
^^(rbcitenoof)!/  Orc^an  bco  '^^erbanoe^  fot^oUfc^er  ^nbuftricUcn  unb  ^rbeitevfreunbe. 

Xic  ;);abrdiönje  enthalten  oon  9(nfAn()  an  (1881)  febt  oicl  IRatcriaC   au(^   über 

biefe  5ro(tc. 
„3o)ia(e  ^^ra^tS".    (Sentra(b(att  für  @Osia(poUtif,  iStxVm. 
:J(rbeitcrroo^Ifo^rt<Jctnric^tungcn,    3*^^*^^^?*  ^»-^^  (Scntralftettc   für  — .   *i^erlin, 

.^ci)inann. 
^ratiftifc^ee  ^a^rbuc^  beutfc^ec  ®iäbte. 
Die  iü^o^nungenotf)  bcr  ärmeren  .Klaffen  in  beutfcbcn  Ü^rogftäbten  unb 

:l<orfc^l(lge  ju  beren  ^bbütfe.    (^^utac^ten  unb  ^cri(^le,  ^erauö^cgeben  im 

auftrage  bed  ^creino  für  3o3ialpo(ttif.     1.  ^^anb.    ((rinleitunt),  (^efc^licbe  8c- 

flimnuingcn  3ur  9){inbcruui^  bcr  ^Bo^nuuf^dnot^.    .s^ambuic^.    $ranffurt    a.  '^. 

(rn(((anb.    ©tra^burg   i    (r.     ."oauptcrgcbniffe    bfr   ü^o^nungeftatiftif  beutfd^er 

(Srofeftä^tc.)    1001. 

Die  '2l>o4nungtiitot^  bcr  ftrmeren  Itlaffen  jc.  3"'citer  (od)lUR--)  Banb.  (Die 
il^obnun(t«froge  in  ^ranftetcb.  ^o(^um.  (S^eirnir;  i.  3.  C^nabrücf.  (Srcfclb. 
Dortmunb.    (yffcn  a.  b.  3t.    öcrlin.    (*(berfelb.    öreölau.    Veipsit».)    UM. 

^erbanblungcn  ber  am  24.  unb  2.').  3fptember  188(3  in  ^ranffurt  a.  9.H.  abc(c- 
^allenen  ^^encraluerf  ammlung  bes  ^ereinft  fürSo^ialpolirif  über  bie 
SBo^nungsoer^ältniffe  ber  ärmeren  jtlaffen  in  beutfc^en  6ro^ftäbten.     1887. 

^ler^anbUngen  beo  93crcind  für  8o)ia(po(itif  über  bie  S&obnungdfrage 
(unb  öanbeföpolitif).  *»iit  3iefera(cn  üon  fSrof.  Dr.  CS.  oi.  Judo,  iJrof.  Dr. 
(S.  Don  ^^inppooirf),  l'anbeSratft  W.  ^l^rnnbtö  mit  5(nO'n(\.  J.  Die  üjo^nungö- 
ftallflff  oon^SiJien  unb  ^^ubnpeft.  Üton  .SS.  ^'inbenmnn.  2.  Die  "ä^olimingefroge 
in  >Vwnfrei(b.  33on  ^ran^  3^3^^-  ''S-  5ib.  bcr  3diriftcn  bc6  "iscrcinö  für  3oual-- 
politif,  i^cr^ttnblunöcn  ber  Weneralocrfanimtunc;  in  3)tünc§cn,  2.3.,  24.  unb 
25.  ecptember  UK)!,  1902. 

5icuc  Unterfucbungen  über  bie  fßo^ nun gof rage  in  Deutfcblanb  unb  im  ^^uetanb. 
1.— 3.  m.  (3n^att  1.  33b.  1.  3lbt.  unb  2.  5(bt.  unb  2.  üBb.:  Deutfcblanb  unb 
CcftcrrcicJ,  3.  33b. :  ©(^tociÄ,  (Snglanb,  ^ranfreict),  Belgien,  bereinigte  3taaten, 
^Nu^Ianb,  'Norwegen,  3(^n)eben  unb  Dänemart.)    1001. 

^eftfc^rift  bcd  löerein^  )ur  (Jförberung  beS  SCrbeitermo^nungdmefene. 
1002.  :rf)cU  1  unb  2.  2^eil  1  gibt  u.  «.  eine  DarficÜung  bcr  bisherigen 
:rf)ätig(cit  bed  ,,^H^eintf(^en  Sereins".  X^eit  2  enthält  ca.  150  i:afeln  aud^ 
geführte  ^rojejte  oon  Strbeltcrroo^nunjen  rbeinifc^er  'öauoercinc,  ®emcinben  unb 
Stiftungen  unter  Angabe  ber  8auIoften  .:c.  nebft  ^Sefprec^ung  ber  ^^rojcfte  burci^ 
(^c§eimcn  ^aurat^  3 tu b ben  in  ^ö(n.  "^^a^  ^cr!  bietet  eine  reiche  Kudma^l 
an  3um  l^eiC  muftergiftigen  3)auplänen  fomobl  für  ®in^  unb  3^o^^fanüIien> 
.^äufer,  a[9  oiic^  für  größere  ^liet^^dufcr. 

Die  mirlbfc^oftopoIUifc^e  C'kfc^gcbung  bed  ü)ro6bci^5OGi0^i"t^  -Reffen  i.  o-  11K)2. 
$on  9raun.  ®nt^ä(t  bie  6efe(e  über  bie  i)ffent(ic^en  3par!af)en,  bie  (^rric^tung 
einer  i^anbed:X)9P0t^efcnban(,  einer  ^anbeofrcbUfaffe,  fomie  über  bie  ^o^nung^^ 
fürforge  unb  ^öo^nungöauffic^t.     1902. 

Die  ^>o§nu ngofrage  unb  bac(  9<ei(^.  (Eine  3ammümg  dqu  ^b^onblungcn,  ^cr 
ausgegeben  pom  '•l>ercin  5)ei(^s^3v^o^nungdgefe(,  aU; 
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K  Xk  So^nun()dinfpcftion  um  i{)re  Süidgeftnduno  bur^  bnö  ^cid)  oonf 
jtceidbireltor  gtl^rn.  v.  b.  (^oU  in  Xiebeuljofcn  :)(ei(^c$  39iQtcna(  im  iMii« 
hanc^ :  @nttourf  eineS  9Veic^0gefe^e<) ;  ort^«  imb  (aubeSgcfe^lt^e  ^eftinunuiiQen. 

2.  ^eid^ft^Ufe  füc  Crrric^tun({  Keiner  'Bo^nungen  oon  l'anbeörotf)  ^r. 
IMcbrec^t,  '^^orfi^enben  ber  ü3anbe^4^<cftc^etun(t9anfta(t  .^annooer. 

3.  Tic  Baugenoff enfd^aftcn  im  9{a§men  eineo  nationalen  ^tOo^nunc^e^ 
reformpranc<ä  oon  %^.  ^am  p f  f  m  e i; e c,  c^em.  ^r^eiterfelcetdr  in  $ran!furta. 9R. 

4.  Unfer  5Rietl;re(IJtöoer§ä(tniS  unb  feine  Sleform  oon  ^riontbojent  Xu 

3tier:6om(o  in  93onn. 

5.  ^ie  ^ebeutun^)  bec  ^auorbnun(ten  uno   ^ebauunßf^pläne    für  bad 

äBo^nung^mcfen  oon  %  Btübbcn,  (^3e^.  $)aurat^.    $ret^  1.  ^J}{. 
0.   Xk  beulfc^e  SBo^nungQftatiftif,  i()r  (^egenmärttger  6tanb  unb  i^re  ^e- 
beutung  für  bie  'lL>o^nungereform  oon  Xx,  Itari  8 eu tem  an n.    $reiS  1  SR. 

7.  S^o^nungdreform  unb  vofa(Der!ef)r  oon  Xx.  (SIemend  .^ei^. 

8.  !Die  ftöbtifc^e  ^obenfrage  oon  Xx.  K.  o.  ^ango(bt. 

9.  Unfere  ii^ol^nungdproDuftton  unb  i^re  fosialpolitifc^e  dlegehmg  oon 
SÄjfeffor  Xx  di.  §irfd&. 

10.   ^ie  äBo^nungsfrage  unb  bad  :Hric^,   eine  ,5u{ammenfaffenbe  Ueberftc^t 
oon  ^r.  St.  0.  3Rango(bt. 
3(triften    ber    (SentralfteUe   für   ^frbeiter-'Bo^lfal^rtgeinric^  tungen. 
.^?cft  1.    ^ie  Serbef  fern  ng  ber  SB  Ordnungen.    $orbert(^te   unb  9$er()anb(ungen 

ber  ^onferen^  oom  25.  unb  26.  ^pril  1 892  nebft  Bericht  über  bie  mit  berfe(ben 

ocrbunbene  ^uefteUung.    mit  208  ^bbilbungen  im  Xe]rt. 
ioeft  3.    ^ie  Spar«  unb^auoereine  inipannooer,  (Rötungen  unb  Berlin. 

Gine  Einleitung  jur  pra!tifd)en  Set^ötigung  auf  bem  (Gebiete  ber  äBo^nungdfrage. 
.s>eft  5.    3)ie  ^efc^affung    oon    (^elbmittcln    für    33augenoff enfc^aften. 

$er^anb(ungen  ber  ^onferen,^  oom  9.  92ai  1S94. 
,^cft  13.    X'ii  Iftnblic^en  ^rbeiter-3Bof)nungcn   in  ^rcugen.    (Sine  Umfroge 

oon  Xx.  3lf(6er,  fg(.  Äreieiounbarjt  in  53ombft. 
.•oeft  20.    '^an-  unb  Ginrid^tung  oon  ÄUinroo^nungen.    fßon  ^rof.  .^.  (S^r. 

Slu^aum  in  i^annooer.    SJ2it  127  ^bbilbungen. 
Rubere  CueUcn  mürben  im  lejte  beö  ©u(^co  angegeben. 


Hamem  un6  Sad^^Dei^eid^nifi. 
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160,  182,  236,  272. 
Xarau  I  51. 
SIbele  n  22. 

Hborle  I  202,  222,  224,  226 ;  II  283. 
9tb!rfc«  I  276,  20o,  339 ;  II 10,  23,  84,  07, 

105,  182,  135,  138,  130. 
SCbtcfe«,  lex  —  II  135  ff. 
«ftemmtld^ung  I  2,  40,  76,  100 :  II  247. 
5»6erti  U  82. 

S(I6re4t,  Dr.  I  112,  258,  280,  281. 
^Dgemeines  3tinunre($t  II  232. 
«Ro^ol  I  96,  98,  241. 
«ricnborf  H  67. 
3(ltencficn  I  287. 
3(ltona  I  5,  66,  89,  91,  334;  II  182,  236, 

272. 
«merila  H  4,  90,  201. 
ilmftetbam  II  111. 
9(nbetna4  I  287. 
3{n^ott  n  67,  2J1. 
Slrbeitec^Aufer  unb  Vrbeitenoo^nungen  I  41, 

66,  132,  231,  232  ff.  242;  H  299. 
Xrbeiter^ftufer  unb  9Itbeiterioo§nuitgen  auf 

bem  £anbe  I  340;  H  266. 
iltbeiter^eim  (Serein)  I  93. 
»rbeiter-'^tentengüter  I  345  ff. ;  n  266. 
9rbeitetf4ut  n  123. 

^rbeUerfd^ut  im  SBo^nmcfen  II  227,  232. 
9(rbeitetn)o^l  (Serbanb)  I  102,  178. 
Slrfteiteroereine,  !at^o(i{c^e  I  186;  n  245. 
^rbeiterocrcine,  CDanfielifd^e  I  188,  192. 
XrbeUgebev  o(e  SBo^nunf^ö-C^ibnuer  I  250, 

258,  274. 


«rnolb  II  100. 

«f(^offcn5urg  ü  101. 

'Hub,  Dr.  I  166. 

9uer  I  157. 

^ugdturg  I  66;  II  272. 

Vufftg  I  58. 

^ad^em,  Dr.  I  155,  lo7. 

Ba(4  II  203. 

»aben  I  210,  252,  317,  319,  344 ;  II  12S, 

133,  180,  239. 
öambcrg  II  67. 

formen  I  60,  160;  II  182,  222,  2,J5,  272. 
öart§  I  167;  II  87. 
«ofel  I  3.  5,  35— 4-J,    06,   80,    02,    220, 

248,  240;  II  200. 
»aftiat  I  151. 

»oubonf,  ftaatlic^e  II  212  ff.,  261. 
«oubanfen  I  176,  179,  183. 
«auöenoffenfiftaflen  I  171,  231,   251,  253, 

260,  280,  331,  333  ff  ;  U  47,  6S,  24  (i. 
!Baugenoffenf(^aften  in  @nc)(anb  I  141. 
iQaugefeafc^aften  I  109,  Üo. 

gemetnnü^ige  I  107. 
in  Belgien  1114. 
in  ©nglonb  I  142. 
Saugemerbe,  feine  ungefunbel^age  U  36  ff. ,42. 
feine  ^efunbung  II  41,  (38. 
Befähigungsnachweis  n  40. 
Sau^anbroerfer  U  41,  114. 

«etlinet  n  41. 
»augefet,   ffl#f(te«  I  224;   H  128,    134, 

148,  202. 
«anleite,  engfifc^e  I  291. 
»aumeifter,  ^tof.  n  95,  132. 
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i8nupfa»bencfc  I  170;  11  202.  ;  35crnboii  I  L>."iS. 

^i^aupltt^c  11  68,  70,  \Xu,  17.3.  |  iöcfil?iucd)fcl  bcr  .s^äufev  II  24. 

iBmiToften  II  91.  I  »cfiljmec^fclgebüOr,  ftnatlic^c  II  KSü. 

33ouort)nun9  II  ü  ff-,    tl,  48,   54  ff.,   8S' ;  „  ftäbtifc^c  II  180  ff. 

io:j,  149. 
^auf{ud)tnnie,  II  53,  17.'.. 

„  in  ^i^tcufeen  II  142,  143. 

^i^au9elt»ec:§t)pot^c!,    jiocile    I    200;    20«; 

II  205. 
^^auplQ^ftcuer  II  108,  171  ff. 

in  3i5ürttcmaer(^  II  178. 
in  5ran!furt  a.  3».  II  17i). 
in  .Hiautfc^ou  II  196. 
SBauftctten^änblcr  II  38. 
öaiirocife,  offene  II  49  ff. 
SBauroid^  II  49,  53,  1G3. 
öavern  I  189,  219,  227,  252,  331 ;  II  31, 

66,  127,  1.9,  180,  191,  195,  240. 
»eacon^ficlb  I  93. 

»cbammööplänc  II  22,  41,  48,  71,  72,  90. 

i^re  ©taffelung  II 60  ff.,  264. 
3.kDeI  I  155  ff.,  170. 
öc^nufunn^^iffcr  1 2, 3, 6, 44, 57 ;  II 9,  208. 

in  ben   cnglifc^en  @t(tbten 
II  1,  2. 

in  ben  bclgift^en  ©täbten 
II,  2,  4. 

in  ber  oc^wei^  It  4. 
in  ^bcbamerifa  II  4. 
in  ben  bcutfc^en  <2täbten 
13;  II  2,  208. 
»clgicn  I  2,  110,  113  ff.,  327;  II  4,  8,  70, 

94,  133,  180,  250. 
SBergif(5-(^Ittb6ad>  I  288. 
Söerlin  I  1,  3,  4-9,    10—14,  53,  67,  83, 
84,  85,  89,  91,  92,  160,  280,317,  331, 
334;    II  9,  10,  13,  20,  23,  24,  25,  31, 
84,  30,  43,  51,  58,  73,  75,  85,  86,  88, 
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^cfteuening  II  150  ff. 

bcr  Käufer  II  150  ff. 
ber  SBaugelänbc  II   150,    168, 
171,  173  ff. 
93etterment   (unuerbientcr  'ÄJert^juraacf)^)  II 

200  ff. 
83cuörferungä^3i^ac^Stf)um  1 78 ;  II  190,  191. 
öierefelb  I  282,  343,  340;  II  182,  191. 
©ingnet  n  253. 
»iming^am  I  135;  n  104. 
33i3marcf  I  90,  152. 
3JIume  I  99. 
^od^olt  II  160. 

SBo(^um  I  1 ;  II  67,  182,  235,  230. 
«obelfc^wing^  I  192,  282,  346. 
9ö§mcn  I  58. 
Sobenlatifunbien  II  117. 
öobenlci^c  beutfc^c  U  107  ff. 

„  cnglifcic  107  ff. 

33obenpoliti!,libcvalnnbiüibuaIiftifdJe  1184,91. 
öcmeinblid^c  II 103,  104, 141  ff. 
ftaatlic^e  U  104. 
Don  Stiftungen  H  104. 
in  Äimitfc^ou  II  190. 
SBobcnrec^t,  fosioleS  11  121  ff. 
33obentcform  n  120  ff. 
^obenreformer,  Sunbberbcutfdicn  -  11122. 
SBobcnrente  I  48;  II  21. 
93obennjert§  II  94. 
^i^obenroert^ftcigcrung  H  96  ff.,  100. 
IQoIogna  I  308. 
SBonn  I,  287. 
»oot^  I  121. 
SBorfc^t  t).  11  130,  149. 
90,  96,  101,  105,  123,  142,  172,  182,  j  Bouiidary  Street  I  134. 
191,  209,  231,  236,  249,  267,  2*38,  271, '  öranbenburg  I  71,  170,  217,  317;  II  07, 
275.  I      235. 

«erlin,  dö  (^runb^errfc^aft  II  14.  -  Jßranbt^  ^-r.,  I  257,  258,  280;  II  241. 

«crlinS   iJQupo(itif(^c  (3ef(^ic^te  U   10   ff., '  «ranbtS  «W.,  I  114,  117,  170,  178,  267, 
102.  I      271,  284,  307,  309;   II  73,  212,   210, 

«etlincr  »nuted^t  II,  15  ff.,  29.  217,  220,  223. 
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33ernI42-51,  66,   89,   91,   107;   114, 
108,  260,  262. 


»raun'd  9U(^iu  U  132. 

5Jra«nfc^roeig  I  317 ;  11  07,  180,  272. 
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:öremcn  1    1,  5,  :}0S;   11  4,   41,  ^S,  67, 1  3)äncmarf  I  107;  B  89,  H- 

1(38,  27'J.  Ta^lcm  I  172. 

»rcntono  I  im.  •  2^amaf*fc  II    121,    12?,    m\    KU,    177, 

«rcslatt  1  1,  3—10,  06,  73,  H'.i,  84,  8!i, ;      1S2,  184,  la"). 
91,  02;   U  n,  87,  105,    100,    102,  182,  |  2)an^ig  I  4,   06,   80;    II   182,    230,   27.1, 
191,  230,  208,  270,  271.  !      282. 

Bri^  II  184.  ;  I^ormftabt  I  2G<). 

»romberö  I  346,  351.  ;  ^Tidcnö  I  12.^). 

»riinn  I  57,  58,  84.  i  ^iebctidf«  U  197. 

»rüffcl  1  118,  291 ;  H  70.  \Xöic^ct  Dr.  H  44. 

»rü5  I  58.  !^ortmunb  I  06,  330,  334 ;    U  100,    182, 

»ut^w  Ji^  I,  90.  235,  236,  272. 

m^tx  Dr.  €.  I  3,  36,  81,   IK);    II   124,   iToppcl^auö  I  232. 
233,  257.  !  :^rce6bacl^  I  249. 

I^teülaffenwo^l  H  87,  231,  233  ff. 
^retgtgift^ri^er  Mrieg  II  5. 
Xreöbcn  3,  4,  5,  0,  8,  9,  66,  83,  84,  8), 
91,  92,  224,  240,200,274,  308;  II  So, 
268,  271,  279. 
^ucpctiaujr  I,  113 
miUn  I  287,  288;  H  157. 


Sargerlic^cd  6efe$5u4  II  2')(), 
Cantpogno  oon  ^om  I  Ol. 
(Snnnftabt  I  90. 
SopitaUatifunbicit  II  117. 
(Sopüali^mud  I  152;  II  119. 
CSotrct,  Dr.  I  278. 
Ga^n,  Dr.  I  100. 
Gentralbacte^n^faffe  in  9)ai)ern  II  220. 

in  IJrcuftcn  U  220. 
(ScntralfteUe  für  9Bo(nn>efen  U  213   201. 
(Sentralverein  für  baiS  9Bo^(  bcr  orbcitenben 

Itlaffen  I  152. 
^entrumdparkt  I  161,  167. 
C^arlottenbutfl  I  1,   6,  287,  330 ;    U  87, 

98,  iOl,  142,  100,  182,  180,  191,  236, 

268,  271,  276. 
C^cmnij  I  1,  29—32,  00,  83;  U  6,  271. 
CS^iTanierflreifeB  U  165. 
C^ina  n  123,  197,  198. 
GU^bUbung  I  81;  II  21,  89  95,  191. 
Cloffen  n  132. 
Cojn  Souiä  I  171,  173,  174. 
aolmar  n  67. 
(Eommunalabgabengefet  in^^reugen  II  155, 

171,  182. 
Gonrab  I  163. 
(Sonferoatioe  I  101. 
Gonfumocreinc  I  142,  171,  282. 
(SoHagc  I  232. 
Sronenberg  n  150. 
Grübet  Dr.  I  280. 
Gultwrfoinpf  I  105,  152. 
^ad^mo^nungen  II  45  ff. 


Xüren  U  235. 

2)iiffelbotf  4,  66,  219,  240,  260,  271,330, 

337;    n  50,    105,    113,  100,  162,  182, 

191,  217,  234,  23%  272. 
3)ui«biira  1 2a5, 287, 289, 308, 3*29 ;  II 157, 

160,  161,  182,  235,  236. 
ffbeling  Dr.  U  248. 
öberpabt  H  20,  21,  22,  24,  26,  33,  35,  90, 

93,  109,  176,  181. 
ebecdmalbe  II  160. 
(Sbinburg  I  204. 
öfter  I  58;  n  127. 

^igent^umö^aud  I  246,  276,  II  5,  35,  211. 
einfamUicn§au3   I   118,  143,    232,   238; 

II  5,  07,  73,  94,  146,  211. 
(^tn!ommend^$er§d(mtffe  I  102. 
@inae(^au^  I  99. 
eifenba^ner  bo9erif4e   I    19,    253,   280; 

n273. 
©iSIeben  I  251. 
eibetfclb  I  1,  4,  66,  215;   U  100,  161, 

182,  191,  235,  272. 
m\ahtif)  r>on  Gngtanb  I  119. 
eflcrbed  I  256. 

eifafe^l'ot^ringcn  I  218,  317;  II  180,  240. 
embcn  I  240. 
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(Smmcric^  I  287. 
Gnc^el  I  163. 

enQclo  3ncbri(^  I  1.34,  UM,  I.'>S,  100. 
(rnfjlmtb  I  2,   1 19—147,   205,    200,    240, 
203,  324,  320,  352;  II  8,  90,  94,  117, 
12:<,  120,  133,  201,  207,  241. 
englifdjc  «rbcitöjcit  £1  209. 
entcigminööpran  I  130;  II  126. 
(rntcipun0rc(^t  I  108;  II  124,  205. 

bcr  ©cnieinben  II  124,265. 
in  .vtoUanb  II  120. 
in  ^reuBen  II  127. 
in  »atjcrn  II  127,  129. 
in  ^abcn  II  128. 
in  3acöfcn  H  128. 
in  .v»cffcn  II  290. 
bcr  (>^en»einben  in  (Jnglanb 
I  129,  132. 
Örbbaured^t  I  293,  296 ;  II  106  ff. 
(frfrirt  II  182,  230. 
(Erfurter  Programm  I  150. 
(Srtra(|dn)ert^  II  153. 
^fd^meilcc  II  lOO. 
eficn  I  1,  4,  215,  219,246;  U  157,  100, 

182,  191,  235,  236,  272. 
GBttnöen  I  90. 
(Sttcrbcd  II  70. 
(Juöürd^cn  I  288. 
(fuangelifc^sfojiaUr  (Sonc^reB  I  175. 
epncnt  II  137. 
^Acaltenoermettl^ung  11  08. 
;Vamt({cn^au$  II  43,  08. 
Samilicnlebcn  I  31,  32,  94,  103. 
Sauerer  II  6,  6,  71. 
^aooriten  I  58. 
gfe^l^tm  I  342. 

f^eftungdftfibte  (Suwac^dftetier)  II  203. 
^JeueroerfK^entnj  II  31. 
Stf^er  X^eobov  II  83. 
gleW  n  85,  253,  255. 
SflenSburg  II  160. 
gouricr  I  109. 
^rongoid  11  197. 
gtant  I  189. 
^rränll  Dr.  II  227. 
granfen  I  193. 
gtonfen^cim  I  73,  342, 


5ron!furt  a.  9W.  1 1,  3,  4,  5,  8,  0,  10,  23, 
66,  83,  84,  89,  91,  92,  148,  290,  295; 
II  9,  52,  5S,  75,  88,  93,  96,  105,  111, 
113,  135,  13i),  179,  182,  191,  217,  235, 
237,  268,  270,  272,  274. 
gronffurt  n.  a)^,  ^ronngöurnlcgung  II  139. 
grnnffurtct  Sercln  jut  ^örbcrung  bco  Ar* 

bcUer'30o^nungein)efenä  I  343. 
Sranffutt  a.  0.  I  5 ;  H  180,  230,  283. 
Sran!rci(t|  I  1,  2,  109  ff.,  324 ;  U  133,  180. 
Jrecfe  I  08;  II  41. 
gi-cibcro,  S.  II  67. 
Jtclburg  «r.  I  3,  240,  260. 

„       ^eutbarunp^öufer  I  260. 
^reiftnnige  Partei  I  166. 
JreitDtrt^fc^aft,  grei^anbel  (fceie«(  @pic(  bcs 
Äräfte)  I  84,  104,  109,  114,   119,    152, 
164,  105,  248;  II  0,  121,  123. 
Jrcunb  Dr.  II  245. 
grctjügigfcit  II  250  ff. 
SJriebrid)  IL  von  ^rcufeen  U  12,  13. 
Jromntcl  I  93. 
guc^ö  I  338;  n  88. 
%Mf)  II  188. 
Va(en  o.  I  102. 
6eIdnbefpe!u(atton  n  165  ff 
©emeinbeorbnungen  I  80;  II  18,  235  ff. 
(?emeinbe^So}ia(igmuS  I  121,  302. 
(^emeinbe « 8o5ia(idmu!ä   unb  äßa^lrec^t  in 

GnglonD  n  241. 
(>icmcinbeftcucrn  I  117,  327. 
©emeinbüd^er  'IBo^nungdbau  J  245,  200. 
(.Gemeiner  3Öert5  I  328 ;  II  m,  154  ff.,  164. 
(^emeinnü^ige  ^auoeretne  I  180,  188,  322. 
öenf  I  260,  308. 
öenoffenfc§aftä^t»äufcr  I  277. 
(Hieneta^Gommiffionen  I  179,  347 ;  n  135. 
(^cnoffinfc^aft,  latente  I  150. 
Öent  I  113;  II  70. 
George  .^enrt;  II  120. 
®ctre8^eim  11  157. 
(^efunb^eit,  dffentlid^e  H  43. 
@efunb^eitdgefetge(ung  in  Gnglanb  I  127. 
(^e|unb§citdpflege,  beutfc^et  'Beteln  für  öffent-- 

Itc^c  —  I  99,  205 ;  II  248. 
^^efunbung  ungefimber  .t>äufcr  unb  duartierc 
I  129,  226;  II  205,  296. 
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öcwcrbcauffUtöBcanile  (^^cri(i(|tc  berfelben) 

I  80 ;  11  282  ff. 
m^d^in  I  58. 
(sJlabM^^Ji-  1 21«),  308, 3;]5 ;  II  100,  182, 

222. 
C'UaSgon)  I  125,  130,  139. 
@nauct.-Äuf)nc  I  100. 
®ncift  II  103. 
mi)xc  I  20,  90,  242. 
mtÜ^  I  3,  84;  U  100,  172,  182,  230. 
ööttinßcn  I  200,  280,  334. 
(vjolj  ü.  b.  I  209,  212;  II  258. 
®raa  I  57,  58. 
(^rftüeU  II  180,  247. 
(vJrcifSroalbc  I  283. 
C^rc^fc^el  I  338. 
Wrofembuftric  I  250,  258. 
ÖrofeUc^tcrfcIbc  II  100. 
(SJroftftabtbirDimQ  II  88  ff. 
(>Jrunb^ctvf(§aft  n  5,  13. 
„("^rünbungä"*^^criobc  von  1873,  II  15. 
(^runbbuc^  l  332  ;  II  177,  304. 
C»5un\b^  unb  .^^ausbcpgcc  I  80;  II  20. 

„        „  „  i^r  'i>riüilegium  tu 

bcn  (Mcmeinbcocrtrclungen  II  232,  230. 
(3runb=  unb  §auobcfit,uroercinc  II  23, 139. 
(iJtunbftcucr  II  94, 
(^runbftcuctorbnuncj  in'^Jceu^cnuom  lO.JDiärj 

1895,  II  175. 
(•«irunfipalb  II  98,  100. 
©unimccobod^  I  289. 
galberftabt  II  182. 
^aUc  S.  I  3,  5,  00,   89,   91,   251,    295; 

II  41,  113,  182,  235,  271,  279. 
§aUgarten  11  202. 
.^»amburö  I  3,  4,  5,  6,  8,  9,  27,  07,  83, 

84,89,91,    92,    218,    223,    230,    327; 

II  41,  07,  133,  103,  180,  203,  20J,  208, 

271,  277. 
§anau  I  270. 
»annoücc  I  3,  4,  8,  9,  00,   89,   91,    280, 

281,  309,  317,  319,  322,  334;   U  191, 

235,  237,  271. 
Öanffcn  II  170. 
.Ni^anfcftäbte  I  317. 
."oarburg  I  335;  II  07. 
§afencUüCC  11  287. 
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^aw^'  unb  (!?irunbbefiftcr  II  87.  . 

«^ionopol  II  20  ff. 
::»crcmc  II  240  ff. 
.^au«bau!oftcn  I  112  ;  II  4()  ff. 
.*pau9bau  auf  Specu(alton  II  30  ff. 
§au«ftcuec  I  328 ;  II  94,  155  ff. 
.^ouöf)ofcr  Dr.  I  165. 
ipQugnutnn  I  CO. 
.^aoelbtud^  I  73. 
.^e4t  II  24. 
.v>ecrbt  I  329. 

ibcibclberg  I  3,  260;  II  133. 
öeilbronn  I  90,  240. 
$)(Uöarmee  I  121. 

.vcimorbeitcr,  3\5of)noec^ält«lffc  11  281. 
.'oeiniftättc  I  344. 
.^elb  II  174. 
.'oelfcncS  II  170. 
.•bclgolanb  II  235. 
.wrfncc  I  248. 
^erforb  II  135. 
X>cnial0  I  58. 
§crne  II  191. 
§er^!a  II  123. 

^cfe,  Dr.  öan^  I  21. 

Reffen  I  218,  222,  317,  344;  II  67,  133, 
217,  219,  288,  292. 

.i^effcn^^iaffau  I   281,  .317,   319;   II   136, 
235,  237,  292  ff. 

s^zvfi  ü.  I  166. 

.oill,  Octauia  I  147. 

.C^ijje  Dr.  I  190,  192,  348. 

.'oödfc^cib  II  157. 

^o^enaoDer'fd^e  Zobern  unb  2!ßo^nung$poltti! 
11  11  ff. 

,v)oflanb  n  93,  180. 

>>omburg,  ^falj  I  313,  351. 

.s:»otaceI  II  97. 

.Hinüber  93.  2C.  I  102,  120,  149. 

.N3UÖ0  G.  II  207. 

§i>pot()clenban!cu  II  93,  103. 

^«an!,  ^tjcmifc^c  II  26. 

.•pi;polt)c!cn:35erf(JuIbung,  ftcigcnbe  II  28  ff. 

Jäger,  Dr.  (r.  I  166,  188;  II  103,  195. 

,^§ertng  11  8. 

Snbbibualiftifdjeö  ilUrt^fd)oft«ft)ftcm  I  57 ; 
n  0,  10,  84  ff.,  120. 
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;^nlmftric.2öo^ttftro6cn  I  185;  11  «54. 
Snebrud  I  58,  84,  207. 
JnDoaben^5Jctft(l)enmg    I    315    ff.,    343; 

ir  215,  22Ü~228. 
Stmec  II  137. 

.Italien  I  2,  (34,  10t;  U  133. 
gatfer«((autern  11  191. 
Äaifcr*>»erl^  11  157. 
Malbenürcjen  I  288;  II  157. 
.V^Alifornien  I  303. 
Jtanipffmei)ec  I  335. 
KanaKopcn  I  329,  331;  II  09. 
Ännfoa  I  302. 

6tapita(marll,  beutfc^ec  II  33. 
Äar(S5ttb  I  57^ 

.^arWruf)c  I  3,  5,  22,  GU,2G(>;  II  75,  87. 
JHtaroltnent^al  I  58. 
.^oferniningorcnte  II  21,  91. 
Äaff«!  I  60,  240,  260,  276,  343;    II  182, 

271. 
Äat^cbcr:3o.5iaÜften  I  163. 
.^ottoroift  II  191,  284. 
^auldh)  II  243. 

ÄcUcnool^nunöcn  I  206;  II  43  ff. 
Miautfc^ou  II  188,  196. 
Äicl  I  3,  4,  5,  89,  256,  2S7:  II  160,271. 
.meefelb  I  334. 
ftleinbQ^nen  II  208. 
>iletn^au§  II  43,  146. 
Itlctnl^Qud,  (^efe^ac^er  Se^rtff  11  263,  302. 
Jülcin^öufer  in  (Snglanb  I  140. 
Mletnioo^nunosibau  I  244   ff.,   324,    325; 

II  7,  9,  55. 
Jl(emioo^nungö5ou,  feine  öffenUid^re^tK^le 

Crganifotion  ]I  210  ff. 
Äteinmo^nungöbau  in  .treffen  II  292  ff. 
Jtnauer  I  91. 
leoblenj  11  56. 
ÄÖbncr  Dr.  11  197. 
iti^d^Iin  I  247. 
jtögler  Dr.  n  286. 
I^öln  I  3,  5,  8,  66,  85,  89,  91,  219,  288, 

330;    II  4,  .56,  58,  67,    75,    156,    160, 

161,  182,  191,  235,  236,  272. 
.^önigöberg  I  3,  4,  S,  9,  83,  86;  11  236, 

271. 
Äöpcnicf  II  160. 


Äöröft  II  43. 

Hottectbifttfc^c«  SBirt^fc^aftöfvftem   U  120. 

Jlomnuina(a6<)a5enQefe$  in  $reugen  II  14(>, 

154,  171. 
Jtopen^ogen  I  107,  327. 
Äranfcnfaffcn,  öffenta<^c  I  320. 
5trefeib  I  66,  288;  U  157,  182,  236,  272. 
Hreiäetbnung  in  $reu^en  II,  17. 
Ärieger,  Dr.  II  229. 
Sttnp\>  I  258. 
Äuretta  Dr.  H  270. 
.H'urfürftenbnmm,  «crliu  II  98,  1^5. 
fobonb  II  225. 
i?abenf(^aiB,  früher  U  210. 
Laissez  faire  I  151. 
Jeanbarbciter  ü  251,  28),  2S5,  28(). 
Sanbeä^Ciebitfnffe  in  .v-^effcn  n  217,  294. 
Itianbedoetftc^erungdatnt  bai)ertf(^co  II 37, 10. 
Sanbflud^t  II  251. 
i^anb^Auö  n  52. 
ßanboK  I  42,  91,  92;  U  4. 
i>anbn)irt^f4aft  n  33. 
SanbSbcc(^  II  67,  282. 
Sangenbcrg  U  156. 
Satfc^a  I  185. 
Saufannc  I  51,  91. 
lease,  en^afc^e  II  108. 
£ebendoerrx4erun(^  I  116. 
i^ec^^oufen  U  191. 
Sec^Iet  I  175,  184. 
^ebigen^eime  H  265,  303. 
Seiport  I  22. 
Seipaifl  I  1,  2,  3,  4,  5,  8,  83,  84,  89,  91, 

92,  272,  283,  295;  II41,  87,  105,  111, 

268,  271,  281. 
£eitf a^e  für  bad  Sorge^en  bed  Sicic^ö  II  260. 

„       f.  b.  3?.  ber  (SinaeJftaotcn  II  261. 
iBeimep  n  157. 
fiette  I  152. 
SepreuE  I  114. 
SeuBuf^er  II  299. 
Seut^olb  I  ?05. 
Siebet  I  93. 
ÄibetaliSmuS  I  79,    149,    151,    163,    164, 

167 ;  n  123. 
^^ie6tc*t  I  184,  266,  273,  278,   2S4,  310, 

319,  338;  U  216,  229. 
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^i^^»%,-w%»v^^v^i«^r^M^O^fc 


filegnl^  I  f) ;  II  231). 
Innbcmaun  Dr.  II  2ü7. 
it'uibtn  II  IUI. 
«1115  a.  3>.  I  02,  58,  308. 
^^In^  a.  JHf).  I  287. 
Siuerpool  I  m\,  VA),  204 


Wict^^ttuöftcuct  II  155  ff. 

«aet^fafcnie  I  0,  143;   U  7,    17,   HO,  42, 

Diict^fafcrnc,  il)r  «£i<i^«d5Ui^  II  2(57. 
i)lict^prcife   I   15,   40,   40,   ()5— 69,    112; 
,      II  32,  88. 


2o9lcr§äii)cr,  öffcntlid)c  1  138,  2ü3 ;  II  2()5. ;  imictr)prci|c  f"t-   beii  .Uubifmctcr   I    11),  40, 
vo^nfragc  II  85,  90.  ;      47,  ÜO,  SS. 

Vonbon  I  52,  53,  81,  8  t,  120,   121,  1 25, ;  «Het^rct^t  II  256  ff. 

133,  147,  292,  30ü;  II  1,  22,  41,  110.    aWietMteigcrunQ,  gcmcrDomftBiflcI  18;  U21, 
V^onboner  Wraffrfjaftöiatr)   I    12t),    139;    H;     24  90  ff.,  -72,  270. 

201,  208.  ;  a)?ittioncnbauetn  II  lüO. 

iiubmigoW«»  «•  ^»)-  I  281  ;  II  191.  '  ^Äilttid)  I  73. 

fiübccf  I  5,  0,  S9,  91;    II  4,  41,    67,  75, !  «littclalter  I  US,   174;    II  5,  10,  12,  77, 

229.  107,  123. 

^^äncbiir(j  I  224.  j  iKittdfran!cu  I  317. 

Suftraum  auf  bic  ^^crfon  I  14,  10,  21,  39, '  Biinneiota  I  303. 

54,  74,  204  ff.  'SKiqucl  I  86,  104,  182,  191;  11  167,  171, 

2u3crn  I  50.  :      175,  230,  253,  25r>. 


^i)OU  I  109. 

Pagbcburg  I  3, 8,  \>,  66,  S9 ;  H  162,  230, 

^  271. 

maWanti  I  308;  H  20S. 

ÜlJaina  I  06;  II  133,  203. 

3Ralftntt.«urba(^  H  156,  160,  172. 

SÄanc^cftcr  I  136. 

man^c\tziUf)V(i  I  152,  165. 

SÖMngolb,  Dr.  ü.  I  195;    II  84,  114,  221. 

aWann^cim  I  3,  4,  5,  8,  9,  60,   67,   219, 

200,   27S,  2.S7,  294;     II  75,   88,  111, 

271,  275. 
aRoffenmiet^^ausI  I  2:VS;  U  92,  140. 
aWaffenquarticrc  I  220. 
maxx  (Eaxi  I  168. 
a»op  I  66,  341. 

aWccflcnburg  I  71,  317;  H  117,  127. 
SRebisinalpolijci  I  225. 
!3nciberic^  II  157. 
gjicimngcn  I  231. 
gjkiffcn  n  85. 
a)ler5ig  I  74,  2S9. 
^Jdtmonn  11  157. 
SWeö  I  4,  60. 

SKcijcr,  ^lejaitbcr  ü  \m,  171,  185. 
3Rc9ci'fd)c  atiftimg  in  Seip^ig  l  237,  272, 

3»ictOev,  lf)i*c  ateUung  II  21,  27,  32,  34. 


9RoIt!c  II  81. 

3Koflcc  I  98,  99. 

KälOaufcn  I  6(i,  232,  278. 

iRüU)aufcn,  5(cbcücrftabt  I  247. 

Wü^It^aufen  n  67. 

3Rül^cim  a.  51^.  I  275;  II  07,  160,  161. 

3KüIl)cim  a.  3i.  I  SOS. 

mUndj^n  I  3—9,  14-19,  06,  84,  85,  89, 
91,  100,  100,  204,  282,  287;  II  20,23, 
24,  37,  44,  46,  49,  61,  67,  09,  7.5,  a5, 
88,  97,  148,  191,  268,  271,  272. 

3KüncJen,  .^erbergcn  I  18. 

a»ünflcr  «J.  I  330;  II  160. 

HapoUon  m.  I  60,  109. 

9tatU>na[irtrung  be<S  lobend  n  121. 

ÜHtttionallibcrale  ^t^rtci  I  165,  166; 
n  234. 

^Jlauniburg  II  160. 

Äcapel  I  64. 

9«cefc  I  1. 

:)?eucnburg  I  260. 

«Reii=Jücrc^cnfelb  I  58. 

^n^ü^  1  287;  II  135,  157. 

:)kufal3  II  100. 

9?eufccranb  II  177. 

SiicuroeMcnJec  II  100. 

^Rieben  ^^aUct  m  —  I  328;  H  15«!, 
161. 


!ÄtcberbQi)crn  I  317. 

^Jhebcröfteircitft  II  2<sO. 

ülmmvt  1  302;  II  75,  201. 

müU  mi  104,  175,  182. 

^Jiorbaiuerifö  I  2,  302. 

mirnbcr^^  I  21,6f3,  200;  H  188,  101,272. 

(96er6ai;en)  I  317. 

Cberftonfen  I  7J,  317. 

Ober^effen  I  71,  11  160. 

Cbcrpfalü  I  317. 

Dbcrft^lefien  I  243,  250. 

Obcroenoaltun^ögericiSlt  in  %>miften  IT  161, 

172. 
obstructive  buildings  1  129;  11  132. 
Cbcnlirdjcu  I  287. 
Certct  II  235. 
Dcftcireid^  I  2,  51,  60,  104,  205,  321,325, 

326;  H  94,  111,  133,  180,  299  ff. 
D^IiOd  U  157. 
Clbenburg  I  317. 
Cplabcn  I  287 ;  II  157. 
Dppeln  II  284. 

Dppen^ctmcc  I  135,  143,  145,  206. 
Denobnid  I  1. 

Cftbeutfcjlanb  I  10,  72,  258;   II  74,  271. 
Cftclbien  I  345 ;  II  284. 
Cftprcu&en  I  71,  73,  317,  343,  351 ;  H  117, 

283. 
Dttafting  I  58. 
Ilac^ntcfe  II  245. 
^Qbcrbom  II  172. 
^agent^om  II  169. 
iaienito  I  64. 
^anloro  II  160. 
^onoramaftroSen  II  52,  77. 
^atU  I  53,  59—64,  84,  218. 
$ariftu8  I  152. 
^arlamenlSjüge  II  207. 
'^eaboby^etiftung  I  145;  II  291. 
^ec(  %  I  119. 
¥fft  U  43,  58,  133. 
^ifalj  I  317. 
^^alanp^re  I  109. 
^^ilabelpi^ia  U  4. 

^^Uippooic^  I  51,  68,  206;  H  111. 
?i(§lcr  Dr.  I  192. 
^icot  I  113. 


?5Ufen  I  51,  58. 

^ima  II  85. 

"lUäfic,  öffcntttc^c  II  78,  81. 

"^i^ün^ctoorf Triften  über  3öo|nn)c(cn  I  217  ff. 

Sommern  I  71,  317. 

i^'cn  I  317;  H  117,  236,  271. 

^ol^bam  II  12,  87,  236. 

^raoi  I  51,  57,  84;  II  97,  133. 

^migen  I  190,  218,  220,  251,  327;  11  20, 

29,  66,  127,  135,    157,  ISO,   208,  *234, 

2:55. 
?rcu6cn,  ©rlaffe  uom  19.  9Härj  1(m:)1  I  197 ; 

II  246. 
Preußen,  (5rIo6  üom  2/20.  Oft.  1899  II  158. 
^roftitutlon  I  13. 
^roubl^oii  I  157. 
3|abeDormn)Qlbe  1  288. 
3laffalom(^  I  61. 
9to^t9  Dr.  U  229. 
3laiff<ifenücreinc  I  342. 
diedlinfi^oufen  II  100. 
9lee§  II  157. 
dtegeneburg  II  67. 
SMeidjcI  I  166. 

9icid)cnbcrg  I  51,  52,  57,  58. 
3lcic^ötag  I  192,  255. 
^Icid^socrfaffung  (übccba«  Sßol^nipejcn)  11224^ 
dietd^^oerftd^erungdantt  II  37. 
Wcic^önjo^nungögcfe^  II  230,  256  ff. 

3[?crcln  I  195,  231. 
9{ei^en^au$  I  233. 
3lcmcfc  I  205. 
3flcinirfcnborf  II  160. 
JHcntcngüter  I  346  ff. 

für  Slrbdtcr  I  190. 
«H^cinba^len  II  157. 
jR^einifc^ct  hierein  jur  >?ötDctung  bc8  Sir- 

beiterroo^nungäiocfenö  I  112,  209,   213, 

284,  309,  336. 
SU^cinprooins  I  281,  281,  308,   309,  317; 

II  222,  235,  237. 
W^cvbt  I  288;  II  67,  157. 
Slic^tcr  Dr.  II  227,  284. 
Stieltet  (^UQcn  I  157. 
3«e^r  n  81. 
?)ticfelfclber  II  68. 
3iin9ftro6cn  11  77. 


fliirbotf  11  1G1,  1(11. 

^Hob6eHuo  1  149. 

:Mömif(^cö  ^Hedjt  11  111»,  123,  131». 

M^öficfe  II  245. 

:Hom,  ttiteä  I  105. 

3louoborf  I  287:  II  157. 

Mo^cv  I  80. 

JHoftanb  I  113.  3<»7. 

^Xotterbam  II  105. 

>){on)ton<$mio  I  131(. 

:^tubner  Dr.  II  229. 

SRu^rort  II  157. 

^Kumänicn  II  117. 

Muilan\>  I  104. 

^aatbrüdcn  n  67. 

Saaroebict  I  250. 

Sad^fen  I  71,   204,    205,  219,   224,   230, 

2.">2,  2.50,  317,  319,  344;  II  20,  31,  128, 

134,  148,  180,  202,  231,  238. 
@ac^fen^9nf)a(t  I  317. 
©ac^fenganflcr  I  73 ;  II  285. 
©ataburg  I  58,  84. 
Sanbcnprojefe  II  93. 
Sair  I  159. 
Sa9  I  151. 
ec^aU  I  248 

3^^afflc  I  162,  17.5,  184;  II  227. 
3(^iUmg  II  50. 
@ci^ippe(  I  155. 

©(^irmct  I  14,  189;  II  103,  195, 
©c^lafgftngerwefen  I  2,   53,  58,    89,    100, 

204;  U  228,  247,  209,  270. 
3(^(afQänderroefcn  in  (^nglanb  I  138. 
oc^lcftcn  I  71,  73,  317,  8i'5. 
Sc^tc««)iö^^olftem  I  2öl,  317,319;  II  235, 

230. 
3(^mtbt^  I  108. 

©(^mottcr  I  83,  87,  95,  103,  163,  278. 
Sdjnejlcr  I  100. 
S(^öneber9  II  184,  180,  191. 
ec^oKcitbinbung  n  252. 
3dJottlanb  H  117. 
ac^iametcr  Dr.  II  197 
ec^roaben  I  317. 
3c^n)a(^^aufen  II  109. 
©d^tnalbe  II  43,  44. 
©c^iDQlbe'fc^ed  (^efc^  1  237. 


©(i^ipc^  I  105. 

S(iulb5inicn-'}(b3ug  (>>rtusfteuet)  n  J53. 

acbutRe.:5^clittfc^  I  151,  ?rO,  279. 

«c^tpcibni^  II  100. 

©elbftbÜfc  I  104,  141,  150;  245;    II  211. 

ScVbotb  I  107. 

©evbcl  II  225. 

3^aftcdbun)  I  119. 

©icbcngcbirge  II  128. 

©ingcr  I  68,  88,  245;  II  97. 

aiiiöcr  '^aul  I  109,  171,  175. 

3ittc  (Samiffo  II  79. 

©ittlit^fcit  I  06,  93—90,  100,  103. 

auf  bcm  ^anbe  I  70 ;  II  285. 
3(umo  I  121,  130. 
3met  bc  I  308. 
3nitc^oo  I  58. 
emit^  mam  I  151;  II  14. 
3o3iQlbcmofratic  I  II,  153,  107,  109,  244, 

338,  339;  II  241  ff.,  255. 
3o.^ia(bemolratie ,  'll^o^nungdprogramme  11 

287,  288. 

@03ialDemo!rntifd;e       (^emeinbeioabl  -  %^ro- 
gramme  (fäc  löranbenburg,  füc  3a(^fen, 

füt  aWün^en,  für  .^^omburQ)  I  171. 
„3o3wre  ^wrig"  II  70,  73,  139,  221,  245, 

246. 
@o§nre9  I  343. 
3oUbat5tft  I  270. 
3oanöcu  I  287,  2aS;  II  157,  100. 
Solon  U  119. 

©onncnbcrg  in  It^üringcn  I  32—34. 
3onntag6ru§e  II  210. 
3panbau  II  230. 
3parfaffe,  belgtfc^e  I  114,  308. 
©parfoffcn,  öffcntlicbe  I  307,  342. 
SHefwefonb«  I  310. 
Ucbetfdjüffc  I  311. 
©peculotion  in  ©elönbe  I  81,  85,  88;  118.5 

87,  88  ff.,  91,  103,  164  ff.,  189,  194. 
Specutotioer  §au«befilj  II  8,  11,  23  ff.,  '2^, 

153. 
3p5brer  I  313. 
©tQotdbürgfc^aft  für  bie   Soupfanbbrtefe  I 

176;  n  219. 
3toati8l|«fe  I  153,  245;  U  211. 
{ ©taatäfojiali^muiS  II  10. 
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aobtenoeüerung  II  67,  103,  132,  141  ff., 

212. 
etabtödrten  II  78. 
etäbtebau  Tl  74  ff. 
etäbtctai^.  ioannbDct'fc^et  H  232. 
etübtc^^Hiiac^otlium  I  76-81. 
etöDtifc^e  ^aupolitif  II  1  ff. 
etäbttfc^c  ^Aoöenpolitit  II  84  ff. 
Stdbtifc^e  3t«ucrpolit«  It  lol   ff. 
etäbtifd)e  5ikr!c§röpolitif  11  203. 
etaffcUöauorbnuiiß  II  54  ff.,   06  ff.,  263. 
etatiftijcfteo  ^a^tbuc^  bcutfc^er  ©tobte  I  3, 

4,  5,  6,  8. 
etegli^  H  160. 
Stein  H  89,  93,  114. 
eteint^ol  S)r.  II  228. 
6teiupelfteucv  in  $reugeu  I  331. 
©Icr6a<^fcit  II  43. 
eter6(ld)feitä3iffcr  I  56,  1)6,  07. 
etcttln  I  34,  83;  II  191,  236,  271. 
Steuer 6c$;ünfltpu(^en    für   5lCeimoo(;nungen 

I  324  ff. ;  II  263. 
Steuerbeoünftigungcii    jür   H(eiuroof;nungen 

in  Cefterrcl(^  I  290  ff. 
et.  Waaen  l  n\,  106,  107,  108. 
Stier  3omlo  II  257. 
et.  Jnflbcii  II  101. 
etx)J5  Dr.  I  279. 
Stralnu  II  160. 
etrafeburg  I  1,  4,   24—27,  66,  212,  210, 

260;  U  75,  272,  280. 
Straf;enba()nen  II  187. 
etrafeenbou  II  66,  142  ff. 
SttüRenfoften  I  329,  331 ;  H  69. 
Stuart  mu  II  184. 
Stubben  II  58,  66,  77,  132,  147. 
Stuttgort  I  4,  22,  66,  90,  211,  219,  264; 

II  49,  50,  51,  65. 
Superficies,  römifd^c  II  107. 
SDabafarbciter,  Sßoljuoerljältniffe  II  281. 
3:erraingcteUf(f|aften  II  85,  165,  186. 
Teubt  1  184. 

2;t)eU^aft  I  270. 
^^orn  II  282 
X^üringen  I  71,  317. 
Tirpiö  II  197. 
XrnfeOnCn  I  72. 


2;top  I  108. 
Xrieft  I  57,  58. 
Xrier  n  75. 
Trimborn  ^v.  I  304. 
Xroppou  I  58. 
Xrlibinger  I  258. 
Xrunffiid^t  I  94,  96. 

XubcrTulofc  I  07 ;   ü  227,  220,  277,  286. 
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